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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ 2793 КО ЗВЕЗДАРА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1.     ОПШТИ ДЕО 
 
1.1. Увод 
 
На основу информације о локацији IX-12 бр. 350.1 - 6071/17 од 27.11.2017. године 
издате од стране Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове, а на захтев 
Предузећа ''DOMIL'' д.o.o. из Београда. ул. Гундулићев венац бр. 20, приступило се 
изради овог Урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта на катастарској 
парцели 2793 КО Звездара. 
 
Катастарска парцела 2793 КО Звездара налази се у границама Плана генералне 
регулације грађевинског подручија седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд, целине I-XIX (''Сл. лист града Београда'' бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17), у 
целини II, у зони 2.С5.1 у површинама предвиђеним за вишепородично становање. 
 
Према Плану, предметна локација се налази у оквиру подручја које се спроводи 
непосредом применом правила грађења, израдом урбанистичког пројекта.   
 
Циљ израде увог урбанистичког пројекта је анализа локације на основу које би се 
јасно дефинисале површине намењене за изградњу објекта и капацитети који се 
могу остварити спровођењем урбанистичких параметара који су дати Планом 
генералне регулације. 
 
 
1.2. Правни и плански основ 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржи се у: 

• Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр72/09, 81/09, 64/10-УС и 
24/11, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14 и 83/13) и 

• Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", 64/15) 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта садржи се у: 
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• Плану генералне регулације грађевинског подручија седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX (''Сл. лист града Београда'' 
бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17), 

 
 
1.3. Граница урбанистичког пројекта 
 
Урбанистичким пројектом обухваћена је постојећа катастарска парцела 2793 КО 
Звездара, која представља и грађевинску парцелу, у складу са условима који су 
дефинисани општим правилима парцелације и препарцелације у поглављу 2.1 
''Правила за уређење простора'' из Плана генералне регулације (''Сл. лист града 
Београда”, бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17). 
 
Граница урбанистичког пројекта је дфинисана регулационом линијом улице 
Челопечка и поклапа се са границама катастарских парцела 2792, 2794 и 2776 КО 
Звездара.  Површина грађевинске парцеле износи 482м2. 
 
Граница урбанистичког пројекта приказана је на свим графичким прилозима.  
 
 
1.4. Постојеће стање 
 
На катастарској парцели 2793 КО Звездара, постоје изграђена три стамбена објекта 
спратности П и један помоћни објекат. У циљу привођења намени по плану, сви 
постојећи објекти се уклањају. 
 
 
1.5. Намена површина 
 
Према Плану генералне регулације грађевинског подручија седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд, целине I-XIX (''Сл. лист града Београда'' бр. 
20/16, 97/16, 69/17 и 97/17), предметна локација се налази у целини II – Булевар 
краља Александра, Јужни булевар, Звездара.  
 
Према графичком прилогу пплана бр. 2-4 ''Планирана намена површина'', локација 
се налази у површинама планираним за становање, а према графичком прилогу бр. 
4-4 ''Подела на зоне са истим правилима грађења'', локација се налази у зони С5 - 
зона вишепородичног становања у формираним градским блоковима у централној и 
средњој зони града. 
 
Према графичком прилогу плана бр. 16-4.2 ''Подручје за непосредниу примену 
правила грађења'', локација се налази се у зони 2.С5.1, зона вишепородичног 
становања у формираним градским блоковима у централној и средњој зони града. 
Такође, према графичком прилогу бр. 5-4 ''Начин спровођења плана'', предметна 
локација се налази у подручја које се спроводи непосредом применом правила 
грађења, израдом урбанистичког пројекта. 
 
Основна намена ове зоне је вишепородично становање. Са вишепородичним 
становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не 
стварају буку. Општа правила и параметри за све намене у зони су исти. 
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На свакој грађевинској парцели гради се један стамбени објекат. Није дозвољена 
изградња  помоћних објеката изузев објеката  у функцији техничке инфраструктуре и 
заједничких гаража. 
 
 
 
2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ  2.С5.1 
 
Ова зона обухвата стамбене групације у самом центру града, густо изграђене 
блокове на самој регулацији, високе спратности и велике густине становања. 
Обавезна је израда урбанистичког пројекта уз сарадњу са свим надлежним 
институцијама. 
 

 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  У ЗОНИ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАНОВАЊА У ФОРМИРАНИМ ГРАДСКИМ 
БЛОКОВИМА У ЦЕНТРАЛНОЈ И СРЕДЊОЈ ЗОНИ 
ГРАДА 2.С5.1 

основна намена 
површина 

• вишепородично становање  

компатибилност 
намене 

• са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације и услужних делатности које не 
угрожавају животну средину и не стварају буку, као и 
остале намене у складу са Табелом ,,Компатибилност 
намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, 
тачка 5.1. 

• на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража  

• на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или 
једина  

• општа правила и параметри за све намене у зони су 
исти 

број објеката на 
парцели  

• На свакој грађевинској парцели гради се један 
стамбени објекат.  

• није дозвољена изградња  помоћних објеката, изузев 
објеката у функцији техничке инфраструктуре и 
заједничких гаража.  

услови за формирање 
грађевинске парцеле 
 
 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
дељењем целих или делова катастарских парцела 
мора имати минималну ширину фронта 9.5м 

• дозвољено је одступање 10% од минималне ширине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске 
парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне 
површине  

индекс заузетости 
парцеле 

• максимални индекс заузетости на парцели у зони 
2.С5.1 је 60% 

висина објекта • максимална висина венца објекта је до 24.0м 
(максимална висина венца повучене етаже је до 27.5м) 
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што дефинише оријентациону планирану спратност 
П+6+Пс.  

• Максимална висина објеката (у односу на ширину 
улице) је 1.5 ширина улице. Уколико је грађевинска 
линија повучена од регулационе линије, меродавно је 
растојање између грађевинских линија 

заштита културног 
наслеђа 

У заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту споменика културе   

изградња нових 
објеката и положај 
објекта на парцели 

• објекат поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и задњој граници 
парцеле.  

• у односу на регулациону линију објекат може бити 
постављен на регулациону линију, или удаљен од 
регулационе линије у складу са већ формираном 
грађевинском линијом блока што се дефинише израдом 
Урбанистичког пројекта. Обавезан део урбанистичког 
пројекта је приказ шире ситуације из које ће се утврдити 
доминантна грађевинска линија. 

• У Челопечкој улици грађевинска линија је на 5.0м од 
регулационе линије 

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и 
сл.) може се поклапати са бочним и задњом границом 
парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном 
грађевинском линијом 

растојање  од бочне 
границе парцеле 
 

У овој зони објекти су двострано узидани. Изузетно, уколико је 
на суседној парцели изграђен објекат доброг бонитета, са 
отворима на бочној фасади, објект може бити и једнострано 
узидан. 
Уколико је објекат повучен од бочне границе парцеле,   

• Минимално растојање објекта без отвора или са 
отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6м) од бочних граница парцеле у овој 
зони је 1/5 висине објекта. 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта. 

растојање објекта од 
бочног суседног објекта 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних 
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6м) 
од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине 
вишег објеката,  

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката. 

• Изузетно мања растојања условљена специфичним 
обликом и пропорцијама парцеле и изградњом у 
непосредном суседству могу се утврдити израдом 
урбанистичког пројекта.  

осветљавање 
помоћних просторија - 
светларници 

На калканским зидовима према суседима није дозвољено 
отварати прозоре.  

• За потребе вентилације и осветљавања помоћних 
просторија у стану (гардеробе, кухиње, санитарни 
чворови и сл.) или заједничког степеништа у објекту 
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дозвољава се формирање светларника. На новој 
згради потребно је поштовати положај и димензије 
суседовог светларника, ако га има, и пресликати га у 
пуној површини. 

• Површина светларника не може бити мања од  6,0м2. 
Уколико се светларник усклади са положајем 
светларника суседног објекта, ова површина може бити 
умањена за 1/4. Минимална ширина светларника је 
2,0м. Површина светларника рачуна се у неизграђени 
део зграде. Мин. висина парапета отвора у светларнику 
је 1,80м.  

• Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих 
канала на светларник суседног објекта.  

• Мора се обезбедити приступ светларнику и 
одводњавање  атмосферских вода.   

• Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих 
светларника. 

растојање од задње 
границе парцеле 

Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је 
минимално: 

• Растојање грађевинске линије планираног објекта 
према задњој линији парцеле је минимално ½ висине 
објекта. 

• изузетно 1/3 висине објекта,  уколико је дубина парцеле 
мања или једнака 20м. 

• Изузетно. мања растојања условљена специфичним 
обликом и пропорцијама парцеле и изградњом у 
непосредном суседству могу се утврдити израдом 
урбанистичког пројекта.  

кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6м 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте 

• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0.2м виша 
од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

• уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе, кота приземља нестамбене намене је 
максимално 1.6м виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећим објектима 
 

• сви постојећи објекти на парцели могу се 
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 
уколико положај објекта према регулационој линији 
задовољава услов дефинисан општим правилима  

• постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости 
већи од дозвољеног и/или није у складу са прописаним 
правилима о растојањима од граница парцела и 
суседних објеката, не могу се дограђивати, већ је 
дозвољена само реконструкција, уколико је у складу са 
осталим планираним параметрима, а ако се такав 
објекат уклања и замењује другим, за њега важе 
правила као и за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и 
зелене површине 

• минимални проценат слободних површина на парцели у 
зони 2.С5.1 је 40% 

• Минимални проценат зелених површина у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 
подземних објеката) износи 10% 
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решење паркирање • паркирање решити на парцели изградњом гараже или 

на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 правила 
грађења саобраћајне мреже  

• максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 

Уколико је грађевинска линија подземене гараже изван 
габарита објекта, горња кота плоче гараже на равном терену 
мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и 
партерно уређена 

правила за гаражу гараже за смештај аутомобила се могу градити и као 
самостални објекти на парцели, као подземно надземне 
гараже, према истим правилима за растојање између објеката, 
као за пословно-стамбени објекат. У оквиру дозвољене висине 
венца може се остварити више етажа гараже у односу на 
пословно-стамбени објекат. У зависности од капацитета 
гараже неопходно је испунити све саобраћајне и 
противпожарне прописе, као и прописе који се односе на 
заштиту животне средине. 
У приземљу гараже према улици обавезно је изградити 
пословни простор, односно локале, како би се обезбедио 
континуитет садржаја дуж тротоара. 

архитектонско 
обликовање 

Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре,  
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање клима уређаје и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосверску канализацију.  
Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са 
зоном мање спратности обезбедити складно повезивање 
венаца на објектима, степеновањем спратности, везним 
елементима или елементима на фасади. 

• последња етажа се мора извести само као повучени 
спрат. 

• повучени спрат се повлачи минимално 1.5м у односу на 
фасадну раван последњег спрата, према јавној 
површини.   
кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, 
односно плитак коси кров (до 15°) са одговарајућим 
кровним покривачем. 

•    кров се такође може извести и као зелени кров, 
односно раван кров насут одговарајућим слојевима и 
озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

• На регулационој линији дозвољена је само ниска жива 
ограда. 

• Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у 
зони  грађевинске линије зиданом оградом до висине од 
0,90м (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете 
терена) или транспарентном оградом до висине од 
1,40м.  

• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 
1.40м. Уколико је ограда транспарентна изводи се тако 
да стубови ограде буду на земљишту власника ограде,  

• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле  

минимални степен 
опремљености 
комуналном 

• нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
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инфраструктуром  мрежу или други алтернативни извор енергије 
инжењерскогеолошки 
услови 

• Новопланиране  објекте  у  оквиру  реона IА1, немају 
никаква  ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 
планирана изградња захтева  примену адекватних мера 
заштите што  због  високог нивоа подземне воде или 
због нагиба падине. У реону IIIA3 планиране објекте, 
пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне 
захваћене клизањем. Нивелацију изводити са 
минималним засецањима или насипањима терена, 
пратећи природни нагиб. Све површине воде 
регулисано одводити до најближих већ регулисаних 
токова  

• У даљој  фази  пројектовања урадити истраживања  у 
складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима (Сл. гласник РС бр. 88/11) као и 
Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања (Сл. гласник РС бр. 51/96).  

 
 

 
2.1. Намена објекта 
 
Предмет разраде овог Урбанистичког пројекта је планирани стамбени објекат који се 
налази у Челопечкој улици бр. 17, спратности 2По+П+ 6+Пс. 
  
Становање је заступљено са 100%. На надземним етажама је пројектовано укупно 
24 стамбене јединице различите структуре. У подземним нивоима објекта обезбеђен 
је простор за гаражирање возила и смештај техничких просторија. 
 
 
2.2. Положај објекта 
 
Положај објекта тј. максималне границе до којих је могућа изградња, дефинисан је 
грађевинском линијом у односу на регулациону линију, у односу на границе 
грађевинске парцеле, као и минималним одстојањима од суседних катастарских 
парцела и објеката.  
 
У складу са Планом генералне регулације (''Сл. лист града Београда'', бр. 20/16, 
97/16, 69/17 и 97/17), у зони 2.С5.1, планирна је изградња двострано узиданог 
стамбеног објекта. Грађевинска линија је дефинисана планом и налази се на 5,0м од 
регулационе линије улице Челопечка. Грађевинска линија подземних делова објекта 
(гараже и сл.) може се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а према 
регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом. Растојање грађевинске 
линије планираног објекта према задњој линији грађевинске парцеле износи 1/2 
висине објекта. 
 
Планом је дефинисана макс. висина венца објекта до 24.0м и макс. висина венца 
повучене етаже до 27.5м, што дефинише оријентациону планирану спратност 
објекта П+6+Пс. 
Максимална висина објекта се одређује у односу на ширину улице и износи 1,5 
ширину улице, а уколико је грађевинска линија повучена од регулационе линије, 
меродавно је растојање између грађевинских линија. 
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Према идејном решењу, на катастарској парцели 2793 КО Звездара, пројектован је 
двострано узидан стамбени објекат, спратности 2По+П+6+Пс. 
 
Грађевинска линија се налази на 5,0м од регулационе линије улице Челопечка. 
Поштујићи удаљење задње грађевинске линије од задње границе грађевинске 
парцеле од мин. ½ висине објекта, објекат је пројектован каскадно и задња 
грађевинска линија се налази на мин. 8,51м, 10,02м, 11,51 од задње границе 
грађевинске парцеле. 
Бочна грађевинска линија, према катастарској парцели 2792 КО Звездара, у делу где 
објекат није узидан, налази се на мин. 3,47м без отвора на фасади (мин. 1/5 висине 
– 3,39м). 
 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже) се поклапа са бочним 
границама парцеле и од задње границе парцеле је удаљена мин. 2,60м до 3,32м. 
Према регулационој линији, подземна грађевинска линија се поклапа са надземном 
грађевинском линијом. Подземна етажа, ниво -2, има заузетост 78,73% од површине 
грађевинске парцеле. 
 
Колски приступ објекту је из улице Челопечка на коти -1,70м (123,90 мнв), колском 
рампом ширине 5,50м и нагиба 14%. Ниво гараже -2 је на коти -5,35 и -7,09м (120,25 
мнв и 118,51 мнв), а ниво гараже -1 је на коти -3,24 м (122,36 мнв). 
Кота приземља ± 0,00 (125.60 мнв) је денивелисана у односу на коту приступа из 
улице Челопечка за 1,60м и налази се на апсолутној коти 124,00 мнв. 
 
У односу на коту приступа, висина венца износи 22,38 м и налази се на коти +20,78 м 
(147,00 мнв), а висина венца повученог спрата износи 25,74 м и налази се на коти 
+24,14 м (149,74 мнв). 
 
Према бочном суседу, катастарској парцели 2792 КО Звездара пројектован је 
светларник за потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у стану са 
мин. висином парапета отвора од 1,80м. Светларнику је омогућен приступ са нивоа -
1. Према бочном суседу, катастарској парцели 2794 КО Звездара, имајући у виду 
дужину објекта и потребе да се осветле просторије, пројектован је атријум са 
приступом из степенишног простора. 
 
Прелажење делова објекта преко грађевинске линије на уличној фасади износи 
макс. 1,0м, у делу изнад приземља и на висини од 4,19 м изнад тротоара. 
Кров изнад повучене етаже пројектован је као плитак коси кров нагиба 7-12%. 
 
У зони пешачког улаза у објекат обезбеђен је и приступ лицима са посебним 
потребама, путем платформе.  
 
Положај објекта приказан је у графичким прилозима бр. 04, 05, 06 и 07 "Регулационо 
нивелационо решење са аналитичко-геодетским елементима за обележавање – 
гаража ниво -2, гаража ниво -1, приземље ниво ±0.00 и ниво крова" у Р 1:250. 
 
 
2.3. Урбанистички показатељи за грађевинску парцелу  
           (катастарска парцела 2793 КО Звездара)  
 
Према Плану генералне регулације грађевинског подручија седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд (''Сл. лист града Београда'' бр. 20/16, 97/16, 
69/17 и 97/17), предметна локација налази се у површинама предвиђеним за 
вишепородично становање у зони 2.С5.1. 
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Нумерички подаци за грађевинску парцелу  
                                  

површина грађевинске парцеле  482 м² 

П под објектом 288,12 м2 

укупна БРГП 2.910,44 м2 

БРГП корисних етажа 2.226,72 м² 

БРГП подземне етаже  683,72 м2 

однос становање:пословање (%) 100:0% 

степен заузетости ''з'' 59,78% 

заузетост подземном етажом 78,73% 

спратност објекта 
макс. висина венца 
макс.висина венца повучене етаже 

2По+П+6+Пс 
22,38 м 
25,74 м 

број стамбених јединца 24 

слободне и зелене површине 
зелене површине у директном  
контакту са тлом 

193,88 м2  (40,22%)   
48,23 м2 (10%) 

број гаражних  места: 
станови: 24 х 1,1= 26,4 

 
27 

 
Упоредни приказ урбанистичких параметара према Плану генералне регулације и 
Урбанистичког пројекта 

                                                                                ПГР                  УП 

површина парцеле  свака постојећа КП 482 м2 

индекс заузетости ''З'' 
површина под објектом 

60% 
289,20 м2 

59,78% 
288,12м2 

слободне и зелене површине 
40% 

192,80 м2 

 40,22%  
193,88м2   

зелене у директном контакту 
10% 

48,20 м2 
10% 

48,23 м2 

макс. заузетост подземном етажом 
85,00% 

409,70 м2 
78,73% 

 379,47 м2 

спратност објекта П+6+Пк/Пс 2По+П+6+Пс 

висина венца објекта 
24.00 м 

1,5 регулација  
22,38м 

висина венца повученог спрата 27,50 м 25,74м 

грађевинска линија - предња 5,0 м 5,0 м 

грађевинска линија - задња мин. 
1/2 висине објекта 

8,48м, 9,92м, 11,43м 
8,51м, 10,02м, 11,51м 

грађевинска линија - мин. од бочне 
границе парцеле без отвора 

1/5 висине (3,34м) 3,47 

макс. кота приступа - приземља 
становање:  

1,60м од коте приступа 
1,60м 

укупна БРГП објекта 
(подземно+надземно) 

- 
2.910,44м2 

(683,72м2+2.226,72м²) 

укупан број станова - 24 

норматив за паркирање 1,1ПМ/1стан (24х1,1= 26,4)  27 
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2.4. Архитектонско обликовање 
 
Функција и просторна организација 
  
Објекат је према улици Челопечка двострано узидан и повучен је за 5,0м од 
регулационе линије улице Челопечка. Спарност објекта је 2По+П+6+Пс. 
Колски приступ подземној гаражи остварен је из улице Челопечка, рампом ширине 
5,5м и нагиба 14%. Подземна гаража је пројектована у два нивоа која су повезана 
наизменичним колско-пешачким рампама У подземним нивоима реализована су 
гаражна места за смештај 27 возила, техничке просторије и три оставе. Из подрума 
је лифтом и степеницама омогућен приступ свим етажама објекта.  
 
Приземље објекта је на 1,60м од коте приступа, а денивелација се савлађује 
степеништем, а приступ особама са посебним потребама обезбеђен је у зони 
пешачког улаза у путем платформе.  
У објекту је пројектовано укупно 24 стамбене јединице. У приземљу, првом, другом и 
трећем спрату су пројектоване по четири стамбене јединице  различите структуре, а 
на четвртом, петом, шестом и повученом спрату су по две стамбене јединице. 
 
Све етаже су по вертикали повезане јединственом вертикалном комуникацијом 
(степениште). Две подземне етаже су одвојене ПП предпростором на свакој етажи. 
Путнички лифт је пројектован у складу са важећим прописима за ову област 
(задовољава стандарде приступачности на свим етажама) и повезује све етаже, две 
подземне и све надземне.  
 
Степениште се непосредно вентилише на свакој етажи, преко прозорских отвора 
(отварају се на вентус преко ручице за отварање), а на последњој етажи је 
предвиђен један постављен на крову (излаз на кров) који је изнад улазних врата у 
станове. Излаз на кров опремљен је пењалицама и капком који се непосредно 
отвара преко механизма за отварање (ручица је постављена 1,50м изнад пода). 
Обрада ограде на полулођама је у горњем делу стаклена са рукохватом од 
браварије, а у доњем делу је зидана 70цм. 
 
Нумерички подаци за планирану изградњу стамбено пословног објекта 
 
ЕТАЖА НЕТО  (м2) БРУТО (м2) 

Подземни ниво -2 363,45 379,47 

Подземни ниво -1 253,09 304,25 

Приземље 215,78 272,28 

Први спрат 233,50 288,12 

Други спрат 233,50 288,12 

Трећи спрат 233,50 288,12 

Четври спрат 234,48 288,12 

Пети спрат 223,62 277,42 

Шести спрат  214,20 267,17 

Повучени спрат 202,44 257,37 

УКУПНО 

подземно    616,54  подземно    683,72 

надземно 1.791,02 надземно 2.226,72 

укупно 2.407,56 укупно 2.910,44 
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Обликовање 
 
Основна смерница у пројектовању фасаде је било уклапање у постојећи амбијент 
масивне градње, како постојећи архитектонско-грађевински тако и непосредни 
природни (двориште-башта објекта). Фасада према улици је мирне и сведене 
архитектуре са равномерним распоредом отвора.  
  
Конструкција 
 
Објекат представља јединствену конструктивну целину. Основне конструктивне 
елементе чине: 
Темељи: армирано-бетонска темељна плоча,  
Зидови: армирано-бетонски обимни и унутрашњи конструктивни су 20цм, 
Таваница: АБ таваница 18-20цм, а у свему према статичком прорачуну. 
Спољни зидови у подруму и на калкану су армирано-бетонски.  
Фасадне зидове чине; вишеслојна сендвич фасада и термофасада на АБ платну и 
гитер блоку од негориве ТП камене вуне. Унутрашњи зидови су од опеке, гитер 
блока и полублока. 
 
Материјализација 
спољна обрада 
  
Према улици је пројектована вишеслојна сендвич фасада са вештачким каменом као 
завршном облогом, а према дворишту је термофасада постављана комбиновано на 
АБ платна дебљине 15-20цм и гитер блок 19цм са термоизолацијом од ТП 
минералне вуне 10-12цм и завршном облогом од цементног малтера 2цм бојена у 
тону по избору пројектанта. 
 
Калкански зидови (бочни на граници парцеле) чине; АБ платна-стубови и гитер блок 
дебљине 20цм и ТП минерална вуна 10цм, односно према суседним објектима 
дилатацију испунити ТП минералном вуном 10цм, а завршно обрадити фасадним 
слојем од 1цм изнад висине суседних објеката. Све спојеве и дилатације између 
објеката затворити флексибилном лајсном од поцинкованог лима, како би се 
спречило кишњење и сливање воде у простор дилатације. 
Унутрашње стране ових фасадних зидова се малтеришу продужним малтером.  
 
Зидови и подови (темељна плоча) подрумске етаже су изоловани од подземне воде 
и влаге са геотехничком мембраном за хидроизолацију путем импрегнације на бази 
бетонита и коришћењем водонепропусног бетона. 
 
Спољашња браварија улазних портала у локалу и стамбеног дела објекта је од Ал 
профила застакљена нискоемисионим термоизолационим стаклом 4+12+4мм.    
Улазно степениште је обложено противклизним подним плочама гранитне керамике 
са фазонским елементима за обраду ивице газишта. 
Полулође и лође станова су поплочане керамиком за спољно облагање по избору 
пројектанта. Све полулође су изоловане двослојном хидроизолацијом преко 
бетонске плоче, а отворени простори над грејаним просторима су пројектовани по 
принципу равног крова. 
 
Кров је покривен поцинкованим бојеним лимом преко претходно припремљене 
конструкције која је дашчана и хидроизолована. Олучне хоризонтале и вертикале, 
поклапаче су од бојеног алиминијумског лима. 
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Ограде тераса и степеништа су од челичних профила правоугаоног попречног 
пресека, бојени заштитном бојом за метал у два слоја и лаком за метал у боји по 
избору пројектанта.  
Степенишни део према крову је одвојен АБ плочом а излаз на кров је предвиђен 
пењалицама кроз отвор на крову. 
Техничке просторије су пожарно издвојене вратима отпорним на пожар 90мин.  
 
унутрашња обрада 
  
Унутрашњи зидови су од опеке д=12 и 7цм и полублока 9цм. Завршна обрада је 
малтерисање продужним малтером у два слоја, глетовање и бојење 
полудисперзивним и посним бојама.  
Санитарне просторије су у висини 250цм обложене зидним керамичким плочицама у 
тону по избору инвеститора.  
Зидови кухиња су обложени керамичким плочицама до висине 1.5м, изнад тога боје 
се посном бојом. 
Плафони у свим просторијама се малтеришу, глетују и боје посном белом бојом, док 
се у мокрим просторијама (wц и купатила) предвиђају растер спуштени плафони од 
влагоотпорних гипс-плоча. 
Подови стамбених просторија и предсобља су од класичног паркета тврдог дрвета 
прве класе, у натур боји и слогу по избору инвеститора. Подови санитарних 
просторија су од подне керамике по избору инвеститора. 
Сви подови су звучно изоловани, односно рађени као пливајући - цементна 
кошуљица 4цм на слоју “ЕПС”-а (експандирани полистирен) дебљине 3 цм и 
санитарне просторије хидроизоловане. 
Унутрашња столарија је дрвена, дупло шперована, фурнирана и бојена безбојним 
мат-лаком. 
Степениште и ходници су поплочани гранитном или противклизном керамиком у 
тону по избору пројектанта. Газишта степеница су поплочана фазонским 
елементима са обрађеним ивицама.  
Зидови у степеништу су термички и пожарно изоловани плочама ТП камене вуне 
дебљине 6цм и завршно малтерисани цементним малтером са рабиц плетивом 
д=2цм. 
 
Инсталације 
 
Објекат ће бити прикључен на градску инфраструктурну мреже водовода, 
канализације, ЕДБ-а, топловода, ПТТ-а, кабловске телевизије и интернета. 
Инсталације су предмет посебних пројеката у оквиру техничке документације и биће 
израђени на основу издатих техничких услова надлежних предузећа у поступку 
обједињене процедуре.  
 
 
2.5. Услови за саобраћајне површине и паркирање 
 
Урбанистичким пројектом поштован је концепт решења, као и ситуациони и 
нивелациони елементи постојеће уличне мреже.  
 
Предметна локација је повезана на ширу градску уличну мрежу преко улице  
Челопечка. У зони предметне локације, попречни профил улице садржи коловоз 
ширине ~5,0м  и обостране тротоаре ширине ~2,6м и ~2,3м. 
 
Пешачки и колски приступи локацији реализовани су из улице Челопечка. Под 
приземља је денивелисан и налази се на +1,60м у односу на коту приступа. 
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Колски приступи је преко упуштених ивичњака и ојачаног тротоара. Стационирање 
возила остварује се у две подземне етаже објекта са укупно 27 гаражних места, од 
којих је на нивоу -1 реализовано 3 паркинг места и на нивоу -2 24 паркинг места. На 
нивоу -1 остварено је једно ПМ за инвалидне особе са непосредним несметаним 
прилазом до комуникација - степеништа и лифта. 
 
Гаража је јединствена целина у два подземна нивоа повезана наизменичним колско-
пешачким рампама које полазе са полунивоа. На полунивоима је остварен 
двосмерни саобраћај који омогућава несметано кретање и паркирање возила. На 
сваком полунивоу пред прилаз колским рампама предвиђена су саобраћајна 
огледала за несметано одвијање саобраћаја.  
 
Ниво -1, пројектован је као гаражни простор за 3 возила у полунивоу и  међусобно 
повезан колском рампом нагиба 15% ширине 3,20цм. Поред гараже је пројектован и 
ПП предпростор у оквиру степеништа са путничким лифтом из којег је омогућен 
излаз-улаз на две стране за сваки полуниво гараже, као и техничке просторије и и 
две оставе.  
 
Ниво -2 је пројектован као гаражни простор капацитета 24 возила у полунивоима који 
су међусобно повезани колско-пешачком рампом нагиба 13% ширине 3,20 - 3,60цм. 
Паркинг места су полуаутоматизована - систем фирме WÖHR (Parklift 340, Parklift 
403 i Combilift 543). Поред гараже је пројектован и ПП предпростор у оквиру 
степеништа са путничким лифтом из којег је омогућен излаз-улаз на две стране за 
сваки полуниво гараже, као и техничка просторија и остава.  
 
За планирану изградњу су обезбеђене површине за паркирање према нормативу из 
ПГРа и то: становање: 1,1ПМ/стану. 
 
Нивелација саобраћајних површина решена је у складу са постојећом нивелацијом 
саобраћајница и постојећом нивелацијом објеката. 
Коловозни застор саобраћајних површина је од асфалт бетона, а оивичење коловоза 
и пешачких површина од префабрикованих бетонских ивичњака. 
У складу са функцијом простора и садржајима у објекту, обезбеђено је ефикасно 
одвођење атмосферских вода са саобраћајних површина, преко постојећих сливника 
који су повезани на кишну канализацију. 
 
Приликом даљих фаза пројектовања придржавати се важећих прописа и норматива 
за ову врсту објеката. 
 
Сви потребни елементи ситуације и нивелације дати су у графичким прилозима бр. 
04, 05, и 06 "Регулационо нивелационо решење са аналитичко-геодетским 
елементима за обележавање – гаража ниво -2, гаража ниво -1, и приземље ниво 
±0.00" у Р 1:250. 
 
На Сепарат нацрта Урбанистичког пројекта, добијенo је Мишљење Секретаријата за 
саобраћај, Сектор за планску документацију, Одељење за планску документацију IV-
08 бр. 344.6-111/2018. од 13.11.2018. године. 
 
 
 
3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
Планирана и постојећа инфраструктурна мрежа, приказани су у графичком прилогу 
бр. 08 ''Скупни приказ инсталација''. 
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3.1. Водоводна мрежа 
 
Предметна локација припада другој висинској зони београдског водоводног система. 
У Челопечкој улици изграђена је водоводна мрежа пречника Ø80мм. 
Објекат се може прикључити на постојећу водоводну ливеногвоздену цев пречника 
Ø80мм, са водоводним прикључком макс. Ø50мм или уколико је потребан прикључак 
већих димензија, прикључење објекта извршити са постојеће водоводне мреже 
пречника Ø200мм у улици Захумска. 
 
У даљој разради техничке документације, пројектовање водоводне мреже и 
прикључка радити у складу са условима и техничким прописима Београдског 
водовода добијеним у поступку издавања Локацијских услова. 
 
За израду урбанистичког пројекта добијени су услови ЈКП БВиК – водовод, М/1988 
од 26.10.2018. године. 
 
 
3.2. Канализациона мрежа 
 
Предметна локација припада Централном систему београдске канализације у делу 
на коме је заступљен општи систем каналисања. У Челопечкој улици налази се 
општа канализација ОК Ø400. 
 
За потребе прикључења планираног објекта предвидети канализациони прикључак 
на постојећи или на новопројектовани улични силаз. 
Гранично ревизионо окно поставити на ~1,5м унутар регулационе линије са 
заштитном каскадом (висинска разлика је мин. 60цм, а макс. 300цм) 
 
Дренажне воде прикључити на канализацију након пропуштања кроз таложник. Воде 
из гараже које садрже уља и масти усмерити на таложнике и сепараторе пре 
упуштања у канализациону мрежу.      
 
У даљој разради техничке документације, пројектовање канализационе мреже и 
прикључка радити у складу са условима и техничким прописима Београдске 
канализације добијеним у поступку издавања Локацијских услова. 
 
За израду урбанистичког пројекта добијени су услови ЈКП БВиК – канализација, бр. 
Љ/453 од 01.11.2018. године. 
 
 
3.3. Електроенергетска мрежа  
 
Предметни објекат могуће је прикључити на дистрибутивни електроенергетски 
систем ЕПС након стварања следећих услова: 
 
За планирани стамбени објекат, једновремене вршне снаге 107kW, потребно је 
изградити два вода 10kV за прикључење ТС 10/0,4kV у улици Челопечка бе. 12 на 
катастарској парцели 2823, по принципу ''улаз-излаз'' на постојећи 10 kV кабловски 
вод који је веза ТС 35/0,4kV ''Технички факултет'' (рег.бр. 309) и ТС 10/0,4kV 
''Захумска 4-6'' (рег.бр. В-770). 
 
Од ТС у улици Челопечка бр. 12 до планираног објекта потребно је изградити један 
вод 1kV. За напајање лифта и хидроцила предвидети засебну КПК. 
У ТС предвидети ћелије од којих су две доводно-одводне и једна трансформаторска. 
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У даљој разради техничке документације, објекат прикључити на постојећу 
електроенергетску мрежу, у складу са важећим прописима и техничким условима 
које издаје „ЕПС Дистрибуција“ доо добијеним у поступку издавања Локацијских 
услова. 
 
За потребе израде урбанистичког пројекта прибављени су услови Привредног 
друштва за дистрибуцију електричне енергије „ЕПС Дистрибуција“ број 6679/18 од 
20.11.2018. године. 
 
 
3.4. ТТ мрежа  
 
Предметна локација припада подручју ИС ''Вук''. Објекат се прикључује на постојећу 
тк мрежу у улици Челопечка, кабловима положеним у тк канализацију од планираног 
тк окна у тротоару до објекта. 
Према издатим условима, приступну тк мрежу реализовати GPON технологијом у 
типологији FTTH, полагањем приводног оптичког кабла до планираног објекта и 
монтирати одговарајућу тк опрему. На сувом и приступачном месту, у подрумској 
етажи или у приземљу објекта обезбедити простор за смештај телекомуникационе 
опреме. Кроз овај простор не могу пролазити топловодне, водоводне и 
канализационе инсталације. У улазу објекта, у ходнику, на сувиом месту уградити 
оптички дистрибутивни кабл. 
Од планираног тк окна до објекта, планирати подземну трасу-коридор за тк 
канализацију капацитета једне PVC цеви Ø50мм. 
 
У даљој разради техничке документације, пројектовање телекомуникационе мреже и 
прикључка радити у складу са условима и техничким прописима ЈП ''Телеком 
Србија'' добијеним у поступку издавања Локацијских услова. 
 
Добијени су услови за пројектовање и изградњу унутрашњих ТК инсталација и 
приводне ТК мреже од ЈП ''Телеком Србија'' – Дирекција за технику, Сектор за 
фиксну приступну мрежеу Београд, Служба за планирање и изградњу мреже 
Београд, бр. 455232/2-2018 од 08.11.2018. године. 
 
 
3.5. Топловодна мрежа 
 
Предметни локација припада грејном подручију ТО ''Дунав''. 
 
Прикључење планираног објекта на систем даљинског грејања предвидети преко 
постојеће тополоводне мреже Ø168.3/250 у улици Челопечка преко измењивачке 
топлотне подстанице.   
 
Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко подстанице у 
подземном нивоу. Просторију подстанице за смештај комплетне инсталације 
предвидети у складу са Правилником о раду дистрибутивних система. Подстаници  
обезбедити прикључак за воду, канализацију и струју, као и несметан приступ за 
уношење и изношење опреме. 
 
У даљој разради техничке документације, пројектовање топловодне мреже и 
прикључка, радити у складу са условима и техничким прописима ЈКП ''Београдске 
електране'' добијеним у поступку издавања Локацијских услова. 
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За израду урбанистичког пројекта добијени су услови ЈКП ''Београдске електране'' 
бр. II-9824/2/ од 13.11.2018. године. 
 
 
 
4.  МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
 
Унапређење енергетске ефикасности у зградарству подразумева континуиран и 
широк опсег делатности којима је крајњи циљ смањење потрошње свих врста 
енергије уз исте или боље услове у објекту. Као последицу смањења потрошње 
необновљивих извора енергије (фосилна горива) и коришћење обновљивих извора 
енергије, имамо смањење емисије штетних гасова што доприноси заштити природне 
околине, смањењу глобалног загревања и одрживом развоју земље, Закон о 
планирању и изградњи („Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10 и 24/11) уважава 
значај енергетске ефикасности објеката. Обавеза унапређења енергетске 
ефикасности објеката дефинисана је у фази пројектовања, извођења, коришћења и 
одржавања (члан 4). 
 
Енергетска ефикасност се постиже коришћењем ефикасних система грејања, 
вентилације, климатизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и 
коришћење отпадне топлоте и обновљиве изворе енергије колико је то могуће. 
Битан енергетски параметар су облик и оријентација објекта који одређују његову 
меру изложености спољашњим климатским утицајима (температура, ветар, влага, 
осунчаност...). Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта, као и 
одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала, може се постићи 
енергетска повољност објекта. 
 
При пројектовању и изградњи планираних објеката применити следеће мере 
енергетске ефикасности: 
– у обликовању избегавати велику разуђеност објекта, јер разуђен објекат има 
неповољан однос површине фасаде према корисној површини основе, па су губици 
енергије велики; 
– оптимализовати величину прозора како би се смањили губици енергије, а 
просторије добиле довољно светлости; 
– зеленилом и другим мерама заштитити делове објекта који су лети изложени јаком 
сунчевом зрачењу; 
– груписати просторије сличних функција и сличних унутрашњих температура, нпр. 
помоћне просторије оријентисати према северу; 
– планирати топлотну изолацију објекта применом термоизолационих материјала, 
прозора и спољашњих врата,како би се избегли губици топлотне енергије; 
– користити обновљиве изворе енергије – нпр. користити сунчеву енергију помоћу 
стаклене баште, фото напонских соларних ћелија, соларних колектора и сл. 
 
 
 
5. УСЛОВИ ЗА СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ И ОГРАЂИВАЊЕ 
 
На пешачким комуникацијама предвидети засторе од савремених материјала, који 
се лако одржавају и омогућавају безбедно кретање корисника локације и инвалидних 
лица. Одговарајућом нивелацијом омогућити брзу евакуацију атмосферских вода ка 
зеленим површинама или најближем сливнику. 
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Површину изнад гараже, ван габарита објекта решити као ''кровни врт'' са прописном 
подлогом, изолационим слојем и слојем плодне хумусне земље дебљине мин. 60 
цм. Обезбедити контролисано одводњавање стазама и риголама. 
Слободне површине поплочати и затравнити, а на површинама око улаза у објекат 
предвидети компоноване групе у којима се појављују и цветне површине, тако да се 
наглашава репрезентативност простора. Остале слободне површине  затравнити и 
озеленети полеглом вегетацијом. 
 
Грађевинска парцела према улици, на регулацији, може се ограђивати само ниском 
живом оградом. Према суседним парцелама, дозвољена висина ограде износи 
1.40м. Уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде буду на 
земљишту власника ограде. Дозвољено је парцелу оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске парцеле. 
 
 
 
6. ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 
 
За одлагање комуналног отпада из планираног објекта, потребно је набавити два 
контејнере запремине 1100 литара, димензија 1,37x1,20x1,45м (1 контејнер на 800м2 
корисне површине за стамбени простор).  
Судови за смеће су лоцирани уз улицу Челопечка, у слободним површнама испред 
објекта.  
 
 
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
У зависности од статичких и грађевинских карактеристика објекта, фундирање се 
може извести директно, плитко или дубоко на шиповима. 
 
У даљим фазама пројектовања, неопходно је извести детаљна инжењерско- 
геолошка истраживања, на основу којих ће се дефинисати дубина и начин 
фундирања. Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима  (Сл. гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о 
садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања (Сл. гласник РС бр. 51/96). 
 
 
 
8. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Није дозвољена изградња која може на било који начин угрозити животну средину, 
сам објекат или функције на суседним парцелама у функционалном, еколошком или 
естетском смислу. 
 
У даљој разради техничке документације планирати архитектонско грађевинске 
мере заштите од буке, претеране инсолације и ветра, прописану хидро и 
термоизолацију и планирати употребу адекватних изолационих и грађевинских 
материјала. 
 
У подземним етажама намењеним паркирању возила предвидети систем принудне 
вентилације, систем за праћење концентрације угљенмоноксида, инсталације 
водовода и канализације, контролисано прикупљање запрљаних вода, њихов 
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третман у сепаратору масти и уља, а пре упуштања у канализациони систем, као и 
одржавање и пражњење сепаратора, у складу са важећим прописима, нормативима 
и стандардима. 
 
 
 
9. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ИНВАЛИДНИХ ЛИЦА 
 
Даљом разрадом урбанистичког пројекта, кроз израду техничке документације 
реализовати све мере предвиђене Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. гласник 
РС" бр. 22/15). 
 
 
 
10.  УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА И ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 
 
У циљу прилагођавања потребама заштите од пожара и елементарних непогода 
планирана изградња биће извршена уз примену одговарајућих просторних и 
грађевинско-техничких решења, у складу са законском регулативом из те области. 
 
У погледу потребних мера заштите од пожара придржавати се следећих 
нормативних аката: 
• објекти морају бити изведени у складу са Законом о заштити од пожара ("Сл. 
гласник РС" бр.111/09 и 20/15), 
• стамбене објекте реализовати у складу са Одлуком о условима и техничким 
нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова ("Сл. лист града 
Београда" бр.32/4/83) и Правилником о условима и техничким нормативима за 
пројектовање стамбених зграда и станова ("Сл. лист РС" бр.58/12), 
• објектима морају бити обезбеђени приступни путеви за ватрогасна возила у складу 
са Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређење платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара ("Сл. лист СРЈ" бр.8/95), 
• предвидети хидрантску мрежу, сходно Правилнику о техничким нормативима за 
спољну и унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара ("Сл. лист СФРЈ" 
бр.30/91), 
• објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ" бр.53/88, 
54/88 и 28/95) и Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења ("Сл. лист СРЈ" бр.11/96), 
• применити одредбе Правилника о техничким нормативима за пројектовање и 
извођење завршних радова у грађевинарству ("Сл. лист СФРЈ" бр. 21/90), 
• реализовати објекат у складу са техничким препорукама СРПС ТП21, 
• гаражу реализовати у складу са Правилником о техничким захтевима за заштиту 
гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("Сл. лист СЦГ" бр. 31/2005), 
• објекат мора бити изведен у складу са Правилником о безбедности лифтова ("Сл. 
гласник РС" бр.101/10), 
• системе вентилације и климатизације предвидети у складу са Правилником о 
техничким нормативима за вентилацију и климатизацију ("Сл. лист СФРЈ" бр.87/93), 
 
Ради заштите од потреса објекат реализовати у складу са Правилником о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист 
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СФРЈ бр. 52/90). Све прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно 
израђеним подацима микросеизмичке реонизације. 
 
Приликом изградње објекта применити потребне мере цивилне заштите људи и 
добара, у складу са Законом о изменама и допунама Закона о ванредним 
ситуацијама ("Сл. гласник РС" бр.93/12). 
 
 
 
11 . СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ  
 
Урбанистички пројекат урађен је у складу са чл. 60. и 61. Закона о планирању и 
изградњи објеката (’’Сл. гласник РС”, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 
121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14 и 83/18) и представља 
основ за издавање локацијских услова. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Београд,                Одговорни урбаниста, 
децембар  2018. године       

 
                  Поповић Нада, диа 
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