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Y BE3U ca BawmM 3axTesoMm 3a [JABAHE MULLBEHA HA CAOBPARAIHO PELLEHSE 3A U3MPALHY
CTAMBEHO-MOC/IOBHOI OBJEKTA, Ha KI 4096/1 KO Bpauap, y Beorpaay, CekpeTapujaT 3a

caobpahaj Bac obaBelLTaBa:

Ha OCHOBY MPUIOXXEHE TEXHUYKE [AOKyMeHTauuje carfiacHuM CMO ca npukasanuM nosuumjaMa wm
lWMpnHaMa KOJICKMX MPpUCTYMNa, Kao U Ca pELUeHeM 3a KpeTare U CTauuMoHuparbe BOo3Wia Ha

npeaMeTHOj napuenwu.

CacraBHu aeo Muwsbersa je Cenapat MaejHor peluersa oBepeH, nucT 6p.1A, Cutyaumja-npusemmne,
et 6p.2, OcHoea noapyma II HuBo, nuct 6p.3, OcHosa noapyma I HuBo, nuct 6p.4, OcHoBa
npusemsba, nuct 6p.11, Mpecek 1-1, nmnct 6p.12, Mpecek 2-2, nucT 6p.13, Mpecek 3-3, TekcTyanHu

[1€0 - YpbaHUCTUYKK NapaMeTpu.

O6pahueay: [lparaH PaavBojeBuh, annn.uHx.caobp. /\\7\

& ynpase rpaga beorpag
aobpahaj
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Ha ocHoBy 3axoia o MARHADAiLY # H3rpSLH #
Cratyra Vipxersepeke komope Cpbuje

YTIPABHW OZIBOP MHXKEHEPCKE KOMOPE CPBHMJE
yrephyje a2 je

Munraa M. Pagonunh
AUTAOMHPAHI HHKCHEP APXUTEKTYPE
. IMB 0409975970014
OATOBOPHH NPOJEKTAHT
APXHTEKTOHCKUX NPOjEXATd, ypeben_,a cA0BoAIIX NPOCTOPA i YHYTPAITIRIX
HHCTAALN|A BOAOBOA H KAHAAW3AIIIje

Bpoj unjernije
300 F541 07

MPEACEAHMK KOMOPE
TTpodp ap Aparocaas Llysapay,

et rpaly ok

¥ Beorpaay.
22 yomemGpa 2007, roaune
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kontakt tel.+381 11 4058‘240 +381 61 155 33 23

www.potka.rs e_mail: office@potka.rs
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Bpoj: 12-02/325010
Beorpapg, 27.11.2018. rogune

Ha ocHosy Unawna 75. CratyTta WHxersepcre komope Cpbuje
("CI PC”", Bp. 88/05,16/09 u 27/16), a Ma nu4HK 3axTes YnaHa Komope,
Wrxerwepcka komopa CpBuje nagaje

noTBPoy

Kojom ce noTephlyje ga je Munan M. Pagouduh, Aunn.uHx.apx.
nuuerua Gpoj

300 F541 07 |

3a
0QAroBOPHOr NPojeKTanTa apXUTEeKTOHCKKX npojekara, ypehera ‘
cnobofHUX NPOCTOPa ¥ YHYTPaLIbUX MHCTaNayuja BOGoBoAE U ‘
|

Kakann3auuje
Ha NaH u3gasarsa ose NOTEPAE Ynax Mkemepcke koMope Cpbuje, oa je
uamnpuo oGasesy nnahawa unasapuHe KoMopu aakrbyuHo ca 22.11.2019.
yAa 4acTv W3naTta nuueHua Huje ogysera.

flotnpenceaHuk YnpasHor ogBopa

Vi

Narunka OPpanosph, gunn. rpaf). uwx.

POTKA d.0.0. ul. Beogradska br. 4, Beograd - ontakt tel +381 11 40 28 240 +381:61 155 33 23
www.potka.rs e_mail: office@potka.rs matiéni broj: 17175513 PIB: 100143367
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TEHNICKI OPIS | OBRAZLOZENJE IDEJNOG RESENJA

- OSNOV ZA PROJEKTOVANJE
Idejno redenje stambeno-poslovnog objekta je raden na osnovu Plana detaline regulacije dela centralne zone-
prostorne celine bloka izmedu ulica Lamartinove , Nebojsine i Branicevske(Sl.list grada Beograda br.9/04) i reSenja
RGZ Sluzbe za katastar nepokretnosti br.952-02-3-17/2017 od 17.05.2017 o deobi katastarskih parcela.

- LOKACIJA,0DNOS PREMA OKRUZENJU

Lokacija buduéeg objekta na kat parceli 4096/1 KO Vracar se nalazi u delu Beograda u okviru celine Kotez-Neimar
gde su podetkom xx veka gradene vile uglednih stanovnika $to se danas moZe videti na starim natpisima vila -starih
dama- gradske arhitekture.
Na predmetnim parcelama nalaze se takva dva objekta jedan u ul.Brani¢evska br.22 a druga u Nebojsinoj br.49 koji su
prema miSlienju Zavoda za zastitu spomenika kulture grada Beograda okarakterisani kao objekti ambijentalnih
vrednosti.
Tokom izrade idejnog redenja ostvarena je saradnja sa Zavodom za zastitu spomenika kulture grada Beograda i tom
prilikom je usvojeno resenje po kojem ¢e se pomenuti objekti zameniti novim ali u volumenu i gabaritu koji odgovara
postojeéem.Planiranim saobracajnim reSenjem predviden je kolski prilaz kompleksu i parceli kroz objekat u
Branicevskoj 22 a sam tok saobrataja je zamiSlien kao jednosmerni sa izlazom na NebojSinu ulicu kroz prolaz
ostavljen izmedu postojeceg objekta i novoplaniranog. Vezu izmedju ova dva objekta predstavija objekat sa dva ulaza
koji je sa strane objekta u ul ul.BraniGevska jednostrano uzidan postavijen na regulaciono-gradevinsku liniju a od
objekta u Nebojsinoj odmaknut prema planu.
Projekat ima za cilj da definide objekat koji e postaviti u harmoniju neposrednu pro$lost fizickog okruzenja i
savremene teme arhitektonskog izraza.Volumen novoplaniranog objekta definiSe jednostavna geometrija sa
diskretnom fasadnom plastikom u sadejstvu sa konstruktivnim elementima i na taj na¢in naglaSava ritam planiranog
fronta.

- OBLIKOVANJE, ARHITEKTURA

Imajuéi u vidu stav i zahteve Zavoda za zastitu spomenika kulture grada Beograda a u skladu sa Planom,
izgradenost na parceli predstavijaju tri objekta postaviiena na gradevinsku liniju koja se poklapa sa regulacionom
linijom u sva tri pravca prema ulici Nebojsina, prema centralnoj zelenoj povrsini i prema ulici Brani¢evska.Objekti koji
se nalaze u Nebojinoj i Brani¢evskoj na potezu predmetnih parcela (u grafickoj dokumentaciji oznaceni kao objekti A
| C) su spratnosti Su+P+1+Pk i iskljuéivo su poslovne namene.Objekat koji povezuje ova dva (B na grafiCkim
prilozima) i koji je ve¢inom orjentisan ka zelenoj povrsini ima dva ulaza i spratnosti je 2Po+P+4+2Pe sa dubinom trakta
18.00m ,namena prostora ovog objekta je mesSovita u prizemlju se nalazi poslovanje dok je po ostalim etazama
stanovanje.
Morfologija terena je sa naglasenim padom ka regulacionoj liniji ka zelenoj povrdini $to je u idejnom resenju
iskori§¢eno za parkiranje na meduetazama podzemnih garaza.
Elementi arhitektonskog komponovanja ovog reSenja su jednostavna geometrija kombinacija tradicionalnog i
savremenih materijala i zelenilo kao vezni element.

POTKA d.0.0. ul. Beogradska br. 4 Beograd kontakt tel.+381 11 40 28 240 +381 61 15533 23
www.potka.rs e_mail: office@potka.rs maticni broj: 17175513 PIB: 100143367
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- NAMENA | DISPOZICIJA SADRZAJA

OBJEKAT A

Objekat predstavija repliku postojeceg objekta u NebojSinoj br.49 u identiénom gabaritu proporcijama i volumenu, iste
spratnosti Su+P+1+Pk ,sa mansardnim krovom i fasadnim elementima.Namena objekta je iskljuCivo poslovna na svim
etazama , prostor moZe funkcionisati kao pojedinaéni lokali na etzama i kao jedinstven poslovni prostor u okviru celog
objekta.Uz suglasnost Zavoda za zastitu spomenika kulture a u skladu sa Planom moguca je dogradnja ovog objekta
sa dvoriSne strane kojom se ne narusava izgled objekta i ne ugrozavaju urbanisticki parametri izgradenost i zauzetost
lokacije.

OBJEKAT B

Objekat je jednostrano uzidan postavlien na grdevinsku liniju koja se poklapa sa regulacionom ka zelenoj povrsini
parka. Prizemlje objekta je povuéeno u odnosu na gradevinsku liniju 2.60m i na taj nadin formira udobnu pe$acku
komunikaciju koja povezuje BraniCevsku i Nebojsinu ulicu.Kolonada stubova koji predstavljaju osnovni konstruktivni
elemnt u odredenom ritmu postavljenih daju postament za dalju geometriju koja se proteze celom fasadom.
Namena i sadrZaj su takvi da je prizemlje predvideno kao poslovni prostor podeljen u cetiri celine (lokala) a spratovi su
projektovani kao stambeni prostor.Zbog prakticnijeg reSenja i velike duzine fronta objekat ima dva ulaza iskljudivo
stambene namene i naglasenu dilataciju po vertikali objekta. U okviru stambenog prostora projektovani su stanovi
razlicite strukture stim Sto su stanovi na povuéenim etazama planirani kao komforniji viSesobni stanovi.
Kroz objekat je projektovan svetlarnik 13.34m2 koji sluZi za ventilaciju i osvetljenje pomoénih prostorija u stanu sa
dozvoljenom visinom parapeta.
Spratnost objekta je 2Po+P+4+2Pe
Povucene etaze su povucene u odnosu na gradjevinsku liniju 3.0m odnosno 6.0m.
Ukupan broj stanova je 50 od kojih u lameli B1 ima 27 stanova a u lameli B2 ima 23 stana.
Ukupan broj lokala je 4 od kojih u lameli B1 ima 2 lokala a u lameli B2 ima 2 lokala
Apsolutna kota prizemlja je 105.00 a relativna +/-0.00.

NAMENA* Paramter Proracun Potreban broj PM | Ostvaren broj PM
Poslovni prostor 1.0MM/ 60m? neto 1207,67/60 20 20
1PM/1 stan
Stanovanje (105m2 obraéunska 50 x 1 + 5 (5 stanova > 105m?) 55 70
BRGP stana)
Potrebe resavanja defid 15pm 15
na podrudju Plana
UKUPNO: 90 90
PARKING MESTA ZA OSOBE SA POSEBNIM POTREBAMA 4 4
5% od ukupnog broja parking mesta | 90 x 0,05
UKUPNO: 90 90

* Proracun uraden prema PDR-u centraine zone prostorne celine — Opstine Vraéar bloka izmedu ulica
Lamartinove, NebojSine i Brani¢evske

POTKA d.o.0. ul. Beogradska br. 4, Beograd kontakt tel.+381 11 40 28 240 +381 61 155 33 23
www.potka.rs e_mail: office@potka.rs maticni broj: 17175513 PIB: 100143367
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Podrumske etaze su planirane kao prostor za parkiranje vozila i projektovn kao jedna mala i jedna srednja garaza
prema tehnickim zahtevima za zastitu od poZara.U podrumskim etazama je planiran i prostor za tehnicke prostorije i
prostor za vertikalnu komunikaciju.Podrumske etaze objekta B su u potpunosti odvojene od suterenskih etaza druga
dva objekta Ai C.

Ukupan broj parking mesta u podzemnim garazama je 79PM, poluotvoreno 4PM i u dvoristu na poluotvorenom 7PM,
Sto Cini ukupno 90 PM. Garazi G1 se pristupa preko autolifta, ispred koga ¢e biti postaljvena svetiosna signalizacija, iz
ulice Brani¢evske, i njen kapacitet je 25PM, dok se garazi G2 pristupa rampom iz ulice Nebojsine. 7PM u dvoritu se
pristupa preko prolaznog autolifta.

Krov objekta je plitak jednovodni sa padom ravni ka dvoristu.

OBJEKAT C

Objekat se nalazi na regulaciji sa Branicevskom ulicom i predstavlja kapiju za kolski pristup parceli .Gabarit objekta
vertikalna regulacija i proporcije otvora i fasadnih elemenata ka Branicevskoj ulici su identicni onima koje je imao
postojeci objekat u BraniCevskoj 22.Spratnost objekta je 1/3Su+P+1+Pk sa mansardnim krovom. Namena objekta je
iskljucivo poslovna na svim etazama , prostor moze funkcionisati kao pojedinaéni lokali na etzama i kao jedinstven
poslovni prostor u okviru celog objekta. Uz suglasnost Zavoda za zastitu spomenika kulture a u skladu sa Planom i
saobracajnim reSenjem kroz ovaj objekat je otvoren pasaz kojim se pristupa dvori$nom delu parcele.U objekat se ulazi
sa platoa na strani centralnog parka sa juzne strane.

POTKA d.0.0. ul. Beogradska br. 4, Beograd kontakt tel.+381 11 40 28 240 +381 61 155 33 23
www.potka.rs e_mail: office@potka.rs matiéni broj: 17175513 PIB: 100143367
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Tabelarni pregled parametara iz PDRa i ostvarenih parametara i povrsina na parceli i objektu:

PREMA PDR-u

OSTVARENI PARAMETRI U

IDR-U
GRABDEVINSKA PARCELA min 450m?, 2,018 m?
MAKSIMALNA SPRATNOST 2Po+Pr+4+2Ps 2Po+Pr+4+2Ps
venac 16m Kote venaca: 15,70m (120.70)
MAKSIMALNA VISINA o oy )
OBJEKTA visina slemena 22.00m Visina slemena: 21,70m (126.70)
DUBINA TRAKTA 18m 18m
BRGP }
NADZEMNIH ETAZA / 6,052.20 m?
(po SRPS-u)
BRGP 5
PODZEMNIH ETAZA / 2,775.80 m?
(po SRPS-u)
BRGP
UKUPNO nadzmena + podzemna BRGP 8,823.60 m?
(po SRPS-u)
Objekat B/ Lamela B1-2, Lamela B2 -2
Ukupno 4 lokala
BROJ LOKALA /
Objekat A — 3lokala
Objekat C — 3lokala
Lamela B1-27
BROJ STAMBENIH JEDINICA / Lamela B2 -23
Ukupno - 50 stanova
INDEKS ZAUZETOSTI -
NADZEMNO 60% BRGP (1210.70M2) 57.69% (1164.37m2)
INDEKS ZAUZETOSTI -
PODZEMNO 80% BRGP (1614.40M2) 79.53% (1605.00m2)
ODNOS STANOVANJE o
POSLOVANJE 75%:25% 74.93% (4531.65m?) : 25.12% (1520.55m2)
ZELENE POVRSINE NA min 20% (403.60m?) )
PARCELI 21.83% (440.58 m?)
INDEKS IZGRABDENOSTI - _ _
NADZEMNO | =3.0 (6054.00m2) I'=3(6053.47m2)
INDEKS IZGRADENOST! - _ _
PODZEMNO | =1.6(3228.80m2) |=1.37 (2775.80m2)
BROJ PARKING MESTA Potrebno minimalno 90PM U gapazama i na otvorenom — ukupno 90

POTKA d.o.0. ul. Beogradska br. 4, Beogra

kontakt tel.+381 11 40 28 240 +381 61 1565 33 23

www.potka.rs e_mail: office@potka.rs

maticni broj: 17175513 PIB: 100143367
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- MATERIJALIZACIJA

Fasadni zidovi su projektovani kao 1)sendvi€ zid od giter bloka 19 cm, termoizolacije 10cm (PTP mineralne vune)
giter blok 10cm i veStackim kamenom kao zavrSnom obradom 2) giter blok 19cm, termoizolacija 15¢cm PTP mineralna
vuna, klinker fasadne listele 1.5cm 3) giter blok 19cm, termoizolacija 15cm PTP  mineralna vuna,demit
fasada.Unutradnje povrsine fasadnih zidova su malterisane ,gletovane i bojene akrilnim bojama.
Fasadna stolarija je aluminijum drvo sa troslojnim termopan flot niskoemisionim staklom  punjenim argonom.U
lokalima su aluminijumski portali sa troslojnim flot staklom.
Pregradni zidovi izmedu stanova su predvideni od giter bloka 10cm,mineralne vune TP 5cm,giter bloka 10cm-
obostrano malterisani.
Pregradni zidovi unutar jedne stambene jedinice su predvideni od giter bloka 10cm obostrano malterisani.
Zidovi u kupatilu i kuhinji su finaino obradeni granitnom keramikom po izboru projektanta.U kupatilima se zidna
keramika postavlja do visine spustenog plafona a au kuhinjama do 1.60m,
Unutrasnja stolarija jed rvena bojena u tonu po izboru projektanta.
Plafoni su malterisani gletovani i bojeni u tonu po izboru projektanta.
U sanitarnim prostorijama kao i na delovima gde je meduspratna tavanica denivelisana planirani su spusteni plafoni
od gips-kartonskih plo¢a na podkonstrukciji.
Podovi lokala, stepenisnih prostora i komunikacija su obradeni granitnom keramikom na lepku.U stambenom delu u
svim kupatilima, kuhinjama i lodama je predvidena granitna keramika na lepak, dok je u ostalom delu stambenog
prostora predviden parket.Svi podovi sus zvuéno izolovani stirodur 3cm.Na spoju zida i cementne koSuljice postaviti
ekspandiraju¢u traku za spreCavanje prenoSenja zvuka preko konstrukcije.
Horizontalni oluci,olu¢ne vertikale opSivke uz prodore i zidove su al.plastificiranog lima.
Krovni pokriva¢ je ¢eliéni plastificiran lim sa obaveznom ugradnjom snegobrana.

Odgovomi projektant:
/Milan Radoigié, > |
licenca'br. 300 F541 07" /

/

\\

oz
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NUMERICKA DOKUMENTACIJA

BILANS POVRSINA
UPOREDNI PRIKAZ BRUTO GRABEVINSKIH POVRSINA,BRUTO RAZVIJENIH GRADEVINSKIH POVRSINA | NETO POVRSINA
UZ IDEJNO RESENJE
Objekat: STAMBEO-POSLOVNI
Ulica Branicevska br22.,k.p.4096/1 K:0:Vracar,Beograd
Investitor:GP “GREDA” VALJEVO

'NADZEMNE ~ BRUTO  BRGP_ NETO.  BRUTO 'BRUTO STAMBENO |
ETAZE POVRSINA POVRSINA  POVRSINAIm POSLOVNO/m2  /m2/
| ‘/m2/ Im2/ 2/

| |
PRIZEMLIE 986,57 986.57 87384  916.21 | 70.36 |
1.SPRAT 117233 17233 100744 30217 870.16.
2.SPRAT 17233 117233 1008.02 302.17 870.16
3.SPRAT 87016 87016 74554 | 870.16
4.SPRAT 87016 87016 74554 | 870.16
POVUCEN 63255 63255 546.34 632.55
SPRAT1 |
POVUCEN 810 34810 30309 | 348.10 |
'SPRAT2 | | |
'UKUPNO (m2) 605220 605220 522981 152055(25.12%)  4531.65(74.93%)
| | | - 32.33(0.74%)

"PODZEMNE ‘BRUTOPOVRSINA/m/  BRGP POVRSINA/m2/ 'NETO POVRSINA /m2/
ETAZE | | |

'PODRUM I NIVO 1387.90 | 0 1350.53 |
'PODRUM | NIVO 1387.90 | 0 1248.06 |
'UKUPNO (m2) 2775.80 | 0 | 2598.59 |
'UKUPNA | | |
POVRSINA (m2) 8823.60 6047.80 | 7827.82 |
‘ : </’_\ A
Odgovornilprdje ant. - /

Milan Radoicic
licenca br: \3005F541 07

POTKA d.0.0. ul. Beogradska br. 4, Beograd kontakt tel +381 11 40 28 240 +381 61 155 33 23
www.potka.rs e_mail: office@potka.rs matiéni broj: 17175513 PIB: 100143367
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BILANS POVRSINA-PO OBJEKTIMA

UPOREDNI PRIKAZ BRUTO GRADEVINSKIH POVRSINA,BRUTO RAZVIJENIH GRADEVINSKIH POVRSINA | NETO POVRSINA
UZ IDEJNO RESENJE

Objekat:STAMBEO-POSLOVNI

Ulica Branicevska br22.,k.p.4096/1 K:0:Vracar,Beograd

Investitor:GP “GREDA” VALJEVO

Nadzemne OBJEKAT A OBJEKAT B OBJEKAT C
ol | Lamela 1 Lamela 2
Bruto Neto Bruto Neto Bruto Neto Bruto Neto
(m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)
Prizemlje 169.56 | 145.72 | 358.98 326.03 380.67 335.77 | 77.36 66.32
| sprat 179.48 | 156.42 | 440.93 374.65 429.23 370.31 | 122.69 | 106.06
Il sprat 179.48 | 156.42 | 440.93 375.23 429.23 370.31 | 122.69 | 106.06
Il sprat 440.93 375.23 429.23 370.31
IV sprat 440.93 375.23 429.23 370.31
| pov.sprat 318.77 275.63 313.78 270.71
Il pov.sprat 176.55 137.19 171.55 165.90
UKUPNO 528.52 | 458.56 | 2618.02 2239.19 2582.92 | 2253.62 | 322.74 | 278.44
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IP1-CM FF42

Dati tecnici
Technical data

Ascensore per auto
Car lift

b

Carichi standard
Standard loads

Le sollecitazioni
includono il peso
dell'automobile.

Materiale
consigliato nella
zona di fissaggio

=i = - = & delle colonne:
i F1=13kN C.A.-R-C.-Rmin.
F2= 9kN =3,5kN/em?2,
1 *F3= BkN ) .
— ;; Misurein cm.
AEEE=—ecrssesensaes — " All stress loads
| T include car weight.
Recommended
c materialin the
! ’ fixing area of the
C columns: reinfor-
L ' cedconcrete-R
* Cancorsa > 350, & necessarioun =05 NG
A ancoraggio intermedio delle colonne @ Dimensions are
fisse. incm.
*Intermediate anchor points in F3 || Fasce da eseguire Surface with
must be considered only if travel is ||| perfettamente in piano inclination 09
© >350 cm.
o - o
T
!
Descrizione Dimensione  Standard Comfort
N Description Dimension  Standard Comfort
a
Larghezza pianale
Platform width A 250 270
) Lunghezza pianale
| e Platform length C 520 560
Lunghezza auto
B Car length E 512 552
Larghezza fossa
Pit width B 285 305
Caratteristiche tecniche Lunghezza fossa
Technical features Pit length L 528 568
Portata Altezza fossa
Load (kg) 2700 Pit height H 70 70
Potenza motore Altezza totale
Motor power (kW) 55  Total height D™ (F+H) (F+H)
Velocita salita (m/s) Corsa A
Raising speed (m/s) 0,05  Travel F C-60 (Max) C-60 (Max)
Tetto attraversabile da un max peso di (kg) Sporgenza tetto
Roof is crossable by a max weight of (kg) 2700 Cover ledge G 1+22 1+22
Peso max pavimentazione sul tetto (kg/m2) Altezza utile
Max load of the roof paving (kg/m2) 150 Clearance | 210 210

Il produttore si riserva il diritto di modificare le specifiche tecniche.

63

The manufacturer reserves the right to modify or alter above specifications.

(*) Vedere varianti.
See options.
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