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1. OPŠTI DEO 
 
 
 
 
 
 
1.1 POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
 
Povod za izradu Urbanističkog projekta jeste inicijativa Investitora da pristupi izgradnji novog 
objekta na KP 2078, KO Palilula, ul. Vladetina 22, opština Palilula, u Beogradu. 
 
Predmetna katastarska parcela je u obuhvatu Plana Generalne Regulacije građevinskog područja 
sedišta jedinice lokalne samouprave - grad Beograd celine I–XIX. 
 
Urbanističkim projektom smo izvršili razradu lokacije u cilju stvaranja uslova za realizaciju projekta 
izgradnje novog objekta, funkcionalno i oblikovno usklađivanje sa okolnim prostorom, odnosom 
funkcija objekata i zelenila unutar kompleksa, uz zadovoljenje i poštovanje svih urbanističkih 
parametara (indeksa izgrađenosti, indeksa zauzetosti zemljišta, nivelacije, regulacije, i dr.), a sve u 
skladu sa važećim pretežnim planiranim namenama za korišćenje predmetnog prostora.  
 
Urbanistički projekat smo izradili uz poštovanje zakonski definisanog obima i sadržaja, na overenoj 
Katastarsko-topografskoj podlozi. Pravnim i planskim osnovom su utvrđene namene, urbanistički 
parametari i pokazatelji, kao i ostali stečeni podaci i pravila, koji smo prilikom izrade urbanističkog 
projekta ispoštovali. 
 
 
1.2  PRAVNI OSNOV 
 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta čini: 
 

Čl. 53. Zakona o planiranju i izgradnji  (“Službeni glasnik Republike Srbije“ br. 72/09,  81/09, 
24/11, 132/14 i 145/14); 
 
1.3  PLANSKI OSNOV 
 
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju čini: 
 

Plan Generalne Regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave - 
grad Beograd celine I–XIX ("Službeni list grada Beograda" br.20/16) - pravila građenja u zoni 
transformacije porodičnog stanovanja u delimično formiranim gradskim blokovima u 
višeporodično stanovanje 1.S6.1 
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1.4  GRANICA I OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 
Urbanističkim projektom je obuhvaćena cela katastarska parcela KP 2078, KO Palilula. Ukupna 
površina prostora obuhvaćenog Urbanističkim projektom iznosi 306,00m2. Granica Urbanističkog 
projekta prikazana je na svim grafičkim prilozima. 
 
 

 
Prikaz predmetne KP 2078, KO Palilula, 

sa granicom Urbanističkog projekta 
 
 
 

 
 
1.5  PODACI O LOKACIJI – POSTOJEĆE STANJE 
 
Lokacija predviđene izgradnje se nalazi u kompaktom bloku u kojem je u najvećoj meri formirano 
izgrađeno tkivo. Prema postojećem stanju parcela je pravilnog oblika i ima direktan izlaz na javnu 
saobraćajnu površinu, tj. ulicu Vladetinu sa severozapadne strane, a sa tri strane se graniči sa 
susednim katastarskim parcelama. 
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Katastarska parcela 2078, KO Palilula 

 

 

 

1.6  USLOVLJENOSTI IZ POSTOJEĆE DOKUMENTACIJE 

 

Lokacija je obuhvaćena Planom Generalne Regulacije građevinskog područja sedišta jedinice 

lokalne samouprave - grad Beograd celine I–XIX ("Službeni list grada Beograda" br.20/16).  

Na osnovu ovog plana, formirana je Informacija o lokaciji broj 350.1-4216/2016 od 

24.08.2016.god. (koja je sastavni deo Dokumentacije urbanističkog projekta), izdata od strane 

nadležne službe Gradske uprave grada Beograda, Sekretarijata za urbanizam i građevinske 

poslove, Sektora za sprovođenje planova i uređenje javnih površina.  

Informacijom o lokaciji su nam dostavljeni podaci za Urbanistički projekat, koje smo ispoštovali pri 

izradi samog Urbanističkog projekta. 

 

Maksimalna visina venca objekta je +15,21m (120,05) i uskladjena je sa kotama venca susednih 

objekata (120, 56 i 120, 64).  

Objekat je postavljen u okviru zone građenja. Zona građenja je definisana građevinskom linijom 

prema regulacionoj liniji saobraćajnice i prema bočnim i zadnjoj granici parcele. 

Objekat, prema položaju na parceli je dvostrano uzidan na bočne granice parcele. 

Objekat je postavljen na regulacionu liniju.  

Građevinske linije podzemnih delova objekta (garaže) se poklapaju sa bočnim granicom parcele, a 

prema regulaciji se poklapa sa nadzemnom građevinskom linijom. Zauzetost podzemnom garažom 

je 85% površine parcele. 

 

Rastojanje građevinske linije planiranog objekta od zadnje granice parcele iznosi 1/3 visine objekta 

obzirom na dubinu parcele koja je manja od 20m. Kako se objekat nalazi u neprekinutom nizu 

zadnja gr.linija planiranog objekta usklađena je sa zadnjom linijom gradnje zatečenog susednog 

objekta na parceli KP 2079/1, povlačenjem novog objekta od granice parcele za rastojanje od 1/5 h 

u delu gde se završava kontakt novoplaniranog objekta sa zatečenim susedom.  
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U prizemlju novoprojektovanog objekta se nalazi se lokal sa ulične strane i stan sa dvorišne strane. 
Kota prizemlja je maksimalno +0.2m viša od najviše kote pristupne saobraćajnice, odnosno nulte 
kote. 
 
Parkiranje je rešeno na parceli izgradnjom podzemne garaže u dva nivoa, prema normativu: 1.1 
PM po stanu i za komercijalne sadržaje 1PM na 60m2 NGP administratvnog ili poslovnog prostora. 
Kolski pristup objektu je auto liftom. Ostvareni broj parking mjesta je 14 (po 7 u svakom 
podzemnom nivou) uključujući i jedno mesto za invalide. 
 
Zauzetost podzemnom garažom je 85% površine parcele. 
Ukoliko je građevinska linija podzemne garaže izvan gabarita objekta, gornja kota ploče garaže na 
ravnom terenu mora biti usklađena sa kotom terena, nasuta zemljom i parterno uređena. 
 
Objekat je isprojektovan u duhu savremene arhitekture ali sa posebnim osvrtuom na izgrađenu 
strukturu u Vladetinoj ulici kako u pogledu materijalizacije tako i u pogledu forme objekta. 
Prilikom projektovanja fasade predviđeno je mesto za postavljanje klima uređaje i usklađeno je sa 
stilskim karakteristikama objekata. Obezbeđeno je oticanje vode u atmosversku kanacizaciju. 
Poslednja etaža je predviđena da bude povučena etaža. 
Povučeni sprat je povučen 2.3m u odnosu na fasadnu ravan poslednjeg sprata prema javnoj 
površini. Krov iznad povučenog sprata projektovan je kao plitak kos krov (do 15 stepeni) sa 
odgovarajućim krovnim pokrivačem (membranom). 
 
Dozvoljena visina ograde prema susednoj parceli je 1.4m. Ukoliko je ograda transparentna izvodi 
se tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde. 
 
Novi objekat ima priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, električnu energiju, 
telekomunikacionu mrežu, toplovodnu mrežu (planirano grejanje je centralno - Beogradske 
elektrane). 
Objekat je opremljen svojim standardnim opremom: vodovod i kanalizacija, električna energija, 
centralno grejanje. 
 
 
1.7 USKLAĐENOST SA IZGRAĐENIM STRUKTURAMA 

 
Usklađenost sa izgrađenim strukturama u okruženju, pri izradi urbanističko - arhitektonskog 
rešenja, se ogleda u poštovanju pravila koja se odnose na udaljenosti od postojećih objekata u 
skladu sa važećim urbanističkim parametrima (datim u Planu Generalne Regulacije građevinskog 
područja sedišta jedinice lokalne samouprave - grad Beograd celine I–XIX i Informaciji o lokaciji). 
Kontekst lokacije je, pre svega usmeren na poštovanje i omogućavanje postojećih i planiranih 
funkcija, kako na samoj parceli, tako i u neposrednom okruženju. Planiranim Idejnim rešenjem 
(koje čini sastavni deo Urbanističkog projekta) postiže se uklapanje u postojeću matricu objekata i 
sadržaja, u skladu sa zadatim urbanističkim parametrima, pri čemu se ne stvaraju negativni efekti 
na postojeće stanje. Zadržava se ostvarena visinska regulacija koja je prisutna u okruženju kao i 
pretežna građevinska linija prema javnoj saobraćajnici. 
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Uklapanje visinske regulacije odnosno venca objekta uz Vladetinu ulicu kao i poslednje kote 
povučenog sprata je realizovano tako da se postignje ujednačena srednja visina koja se može 
dodeliti frontu od Cvijićeve ulice do Dalmatinske ulice, obzirom na neujednačenu postignutu visinu 
u postojećem stanju. Početna tačka je viši objekat na uglu Cvijićeve i Vladetine ulice dok se 
ujednačavanje postiže preko predmetnog objekta koji se naslanja sa desne strane na objekat na 
uglu Vladetine i Dalmatinske ulice. Ulica je u padu od Dalmatinske prema Cvijićevoj ulici i 
geometrija predmetnog objekta dodatno definiše logičnu visinu bloka, dajući jasne smernice za 
konačno formiranje venca u bloku. Sa naspramne strane Vladetine ulice je potpuno formiran blok 
sa višom spratnošću koja se nije mogla primeniti na predmetnoj lokaciji. 
 
1.8  FORMIRANJE URBANISTIČKOG I PROJEKTNOG  REŠENJA 
 
Sam kontekst, položaj građevinskih linija, kao i planirana namena, formira prostor za dispoziciju 
novog objekta koji je u skladu sa postojećim okolnim objektima, kao i u granicama dozvoljenih 
urbanističkih parametara. 
Vertikalne dimenzije su u okviru dozvoljenih urbanističkih parametara i ispod maksimalne 
dozvoljene visine venca objekta definisane Planom generalne regulacije. Iako je u istoj ulici prema 
ranijem planskom rešenju planirana jedna etaža više, projektant se odlučio na ujadnačeniju visinu 
objekta kako se ne bi odstupalo od pretežne visine postignute u bloku. 
 
 
  
2. PRAVILA GRAĐENJA 
 
 
2.1  NAMENA I NAČIN KORIŠĆENJA ZEMLJIŠTA 
 
Prema Pravilima građenja u zoni transformacije porodičnog stanovanja u delimično formiranim 
gradskim blokovima u višeporodično stanovanje 1.S6.1, zemljištu obuhvaćenim kat. parcelom br. 
2078, KO Palilula osnovna namena površina je višeporodično stanovanje. 
Ova zona obuhvata stambene blokove u kojima se očuvala nešto manja visinska regulacija i gustina 
stanovanja koja pruža bolji kvalitet života i kao takav smo ga ovim projektom očuvali. Sa 
višeporodičnim stanovanjem su kompatibilni komercijalni sadržaji iz oblasti trgovine, 
administracije i uslužnih delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu i ne stvaraju buku, tako da 
se u prizemlju zgrade nalazi i  lokal. 
U predmetnom objektu su planirane stambene jedinice u svim nadzemnim nivoima izuzev 
poslovnog prostora planiranog ka Vladetinoj ulici desno od ulaza u objekat. 
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KP 2078, KO Palilula 

      
       

2.2  URBANISTIČKI PARAMETRI 
 

PARAMETRI  OSTVARENI   PO PLANU  

POVRŠINA PARCELE   
                      

306.00  

BRGP NADZEMNO 
                      

1,252.96  
  

PROCENAT ZAUZETOSTI 69 % 70 % 

PROCENAT ZAUZETOSTI PODZEMNIH ETAŽA 85 % 85 % 

POVRŠINA OBJEKTA NA TLU 210.50 214,2 

PROCENAT SLOBODNIH POVRŠINA 30 % 30 % 

PROCENAT ZELENIH U DIREKTNOM KONTAKTU SA 
TLOM 10 % 10 % 

VISINA VENACA 15,21( 
usklađivanje sa 

vancem susednih 
objekata) 

do 18 m ili 1.5 
ŠIRINE 

ULICE=15.03  

VISINA VENCA POVUČENE ETAŽE  18,852 21,0 m 

BROJ STANOVA 10   

BROJ LOKALA 1   

BROJ PARKING MESTA 14 12 

STANOVANJE : POSLOVANJE  96,5%:  3,50 %    
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2.3  TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

Funkcionalno rešenje objekta 

 

Objekat je projektovan kao objekat višeg nivoa stanovanja sa 10 stanova i jednim poslovnim 

prostorom kako bi se obezbedili što bolji uslovi stanovanja. Na tipskoj etaži projektovane su po dve 

stambene jedinice, dok su na četvtom nivou i nivou povučene etaže planirana dva dupleksa.  

Objekat je po svojoj nameni stambeno poslovni, po svojoj tipologiji dvostrano uzidan. Spratnost 

objekta je 2Po+Pr+4+Ps. U objektu se nalazi garaža na dva nivoa.  

Visina venca objekta je +15,21m (120,05) uskladjena je sa kotama venca susednih objekata (120,56 

i 120,64).  

Svaka etaža ima dva stana. U prizemlju se nalazi lokal u kojem se pristupa sa ulice. Kota prizemlja 

je +-0.00m (104,84).  

Kolski pristup objektu je auto liftom. Ostvareni broj parking mjesta je 14. 

Unutrašnje komunikacije ostvarene su dvokrakim stepenštem (po funkciji protivpožarno 

stepenište) i električnim liftom. 

 
 
 
 
2.3.1. BILANS POVRŠINA PLANIRANOG OBJEKTA 
 

ETAŽA  NETO    BRUTO PO SRPS-U   BRUTO PO UP  

OSNOVA PODRUMA -1 

                         

233.17  

                          

260.04  

                               

-    

OSNOVA PODRUMA -2 

                          

208.36  

                          

260.04  

                               

-    

UKUPNO PODZEMNO 
                          

441.53  
   

520.08    

OSNOVA PRIZEMLJA 

                          

153.85  

                          

210.50  

                      

210.50  

OSNOVA I SPRATA 

                          

177.15  

                          

210.50  

                      

210.50  

OSNOVA II SPRATA 

                          

184.54  

                          

216.97  

                      

216.97  

OSNOVA III SPRATA 

                          

175.04  

                          

206.90  

                      

206.90  

OSNOVA IV SPRATA 

                          

173.44  

                          

207.75  

                      

207.75  

OSNOVA POV. SORATA 

                          

160.09  

                          

200.34  

                      

200.34  

UKUPNO NADZEMNO 
                    

1,024.11  
                      

1,252.96  
                  

1,252.96  

UKUPNO 
                      

1,465.64  
                      

1,773.04  
                  

1,252.96  
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Konstrukcija 
 
Konstrukcija objekta je projektovana kao armirano-betonska skeletna konstrukcija sa punim AB 
pločama i dodatnim konstruktvnim elementima od čeličnih profila. Fasadni zidovi se realizuju od 
opekarskih termo blokova koji pored dobrih izolacionih svojstava imaju i dobre konstruktivne 
karakteristike. 
Podzemne etaže se obezbeđuju AB potpornim zidovima kako bi se obezbedili i postojeći objekti u 
neposrednom okruženju. 
 
 
Komunalna infrastruktura 
 
Objekat se povezuje na postojeću uličnu mrežu vodovoda, toplovodnu mrežu, elektroenergetsku 
mrežu i telekomunikacijonu mrežu u svemu prema Uslovima nadležnih komunalnih preduzeća. 
Postojeća ulična infrastrukturna mreža zadovoljava potrebe i nije potrebno vršiti proširenje mreže 
ni u jednom segmentu. 
 
 
 
 
2.3.2. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA OBJEKATA 
 
Arhitektonski izraz je u skladu sa namenom, karakterom i vremenom u kome objekat nastaje i 
savremenim tendencijama u projektovanju i izgradnji ove vrste objekata. 
Planirana arhitektura se svojim osnovnim volumenom neće umnogome razlikovati od objekata koji 
su izgrađeni sa građevinskom dozvolom u širem okruženju kada se govori o volumetriji, međitim 
svojom materijalizacijom i finom podelom fasadnih ravni i arhitektonskih detalja ima za zadatak da 
unapredi ambijent u kojem se nalazi. 
Materijalizacija fasadnih zidova je prilagođena konstrukciji objekta i predlaže se mineralna vuna ili 
drugi negorivi izolacioni materijali uz formiranje završne fasadne obrade od keramičkih listela u 
prirodnim terakota tonovima. 
Pregradni zidovi su od giter bloka i pune opeke. Unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje 
disperzivnom bojom. U toaletu predviđa se oblaganje keramičkim pločicama. 
Krovna konstukcija je istovetna kao i ostale međuspratne konstrukcije i realizuje se kao puna AB 
ploča. 
Sva spoljna stolarija je od aluminijumskih profila, zastakljena termopan staklom. 
Sva unutrašnja vrata u objektu su od drvene građe. Ugradnja polusuvim postupkom. 
Završna obrada podova je keramička obloga i prirodni parket dok je u zajedničkim prostorima 
predviđen pod od mermernih ploča. 
 
 
U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik Republike Srbije“, broj 72/09,  
81/09 - ispravka, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/14) i Pravilnikom o uslovima, sadržini i načinu izdavanja 
sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Službeni glasnik Republike Srbije“, broj 61/2011), 
projektom je predviđen stepen termičke izolovanosti objekta adekvatan za tu vrstu namene. 
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2.4  PRAVILA ZA PLANIRANE INTERVENCIJE 
 
Gabarit i položaj planiranih intervencija su prikazani na Idejnom rešenju objekta (koji je sastavni 
deo Urbanističkog projekta). Građevinska linija objekta data je na grafičkom prilogu br. 04 – 
Regulacija i nivelacija R 1:500.  
Položaj parcele definisan je regulacionom linijom i granicom urbanističkog projekta. Regulaciona 
linija je linija koja razdvaja površinu određene javne namene od površina ostale namene. 
Bruto razvijena građevinska površina na parceli uslovljena je planom definisanim urbanističkim 
parametrima na građevinskoj parceli, kao i pravilima plana koja važe za građevinsku parcelu. 
Indeks izgrađenosti za postojeće objekte je količnik BRGP objekata na parceli i površine parcele.  
Indeks zauzetosti predstavlja količnik površine horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta 
na parceli i površine parcele. Saobraćajne površine u kompleksu ne ulaze u obračun stepena 
zauzetosti. 
Maksimalna BRGP planiranih objekata na parceli je proizvod planiranog indeksa izgrađenosti i 
površine parcele. 
Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) parcele je zbir površina i redukovanih površina svih 
korisnih etaža zgrada parcele. 
 
 
  
 
 
3. PRAVILA UREĐENJA 
 
 
3.1  SAOBRAĆAJNO REŠENJE 
 
Saobraćaj 
 
Za građevinsku parcelu u okviru ove zone obezbeđuje se kolski pristup i direktan izlaz na javnu 
saobraćajnu površinu. Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, odnosno za potrebe korisnika 
objekta, obezbeđena su parking mesta u okviru predmetne građevinske parcele na podzemnim 
etažama. 
Regulaciona linija i osovina saobraćajnice javnog puta su osnovni elementi za utvrđivanje 
saobraćajne mreže. 
Utvrđene kote nivelete karakterističnih tačaka u planu nivelacije predstavljaju osnov za 
utvrđivanje niveleta regulacionih linija, kao i osnov za postavljanje ulaza u objekat i uređenje 
ostalog prostora van pojasa regulacije. 
Predmet urbanističkog projekta je parcela koja je sa jedne strane izlazi na javnu saobraćajnu 
površinu.  
Saobraćajni pristup objektu, za putnička i teretna vozila, predviđen je iz Vladetine.  
Prema ovoj fazi izrade urbanističko - tehničke dokumentacije, saobraćajne površine situaciono i 
nivelaciono su usklađene sa planiranim  saobraćajnim površinama na koje se predmetni prostor 
naslanja. 
Urbanističkim projektom se ne planiraju nikakve intervencije na javnoj saobraćajnoj površini. 
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Parkiranje 
 
U skladu sa Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Službeni glasnik 
Republike Srbije“, broj 22/15) broj potrebnih parking mesta se određuje na osnovu namene i vrste 
delatnosti, i to po jedno parking ili garažno mesto (u daljem tekstu: PM), na sledeći način: 
- stambeni prostor 1,1 parking mesto po stanu 
- Poslovni prostor 60 m 2 – jedno parking mesto 
 
 
3.2   REGULACIJA I NIVELACIJA 
 
Regulacija parcele za izgradnju znači definisanje građevinskih linija na parceli u odnosu na: 
regulaciju bloka, bočne susedne parcele i unutrašnju susednu parcelu.  
Sve građevinske linije u granicama parcele treba da budu postavljene:  

- tako da ne predstavljaju smetnju funkcionisanju objekta na parceli; 
- tako da ne predstavljaju smetnju pri postavljanju mreže infrastrukture; 
- tako da ne ugroze funkcionisanje i statičku stabilnost postojećih objekata na susednim 

parcelama.    
Opšta pravila za regulaciju obuhvataju planske elemente za određivanje regulacione i građevinske 
linije, položaj objekta na parceli i druga pravila regulacije. 
Sistem elemenata regulacije zasniva se na urbanističkim mrežama linija. 
Regulaciona linija utvrđuje se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) i obeležava se za 
sve postojeće i planirane javne saobraćajne površine. 
Nivelaciono rešenje definisano je niveletama okolnih saobraćajnica, odnosno kotama terena. Na 
predmetnoj lokaciji, nivelaciono rešenje je dato orijentaciono prema konfiguraciji terena i 
sadržajima lokacije, i biće dodatno precizirano kroz izradu projekta za građevinsku dozvolu. 
Planirani položaj zgrade na parceli se definiše građevinskom linijom planiranog objekta.  
Građevinska linija je horizontalna projekcija građevinskih ravni, u okviru kojih se gradi objekat 
ispod i iznad tla. 
U ostalim slučajevima građevinska linija daje maksimalnu zonu građenja, u koju se upisuje osnova 
objekta. Osnova objekta može biti manja od maksimalne zone građenja.  
Građevinska linija može da se poklapa sa regulacionom linijom na građevinskoj parceli ili se nalazi 
na rastojanju u skladu sa zadatim urbanističkim parametrima. Građevinski objekat postavlja se 
prednjom fasadom na građevinsku liniju, odnosno unutar prostora oivičenog građevinskom 
linijom. 
-Građevinska linija planiranog objekta prikazana je na grafičkom prilogu 04 Regulacija i nivelacija R 
1:500. 
-Regulaciona linija: nije dozvoljeno građenje između regulacione i građevinske linije. Regulaciona 
linija prikazana je na grafičkom prilogu 04 Regulacija i nivelacija R 1:500. 
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Horizontalna regulacija 

 

Horizontalna regulacija definisana je regulacionom linijom i granicom građenja i prikazana je na 

grafičkom prilogu 02 - Zona građenja R 1:500.  

Rastojanje između građevinske i regulacione linije za porodične stambene objekte određuje se 

prema postojećoj regulaciji. Preporuka za udaljenje građevinske od regulacione linije novih 

objekata u zonama gde nema formirane regulacije je 5,0m. 

Minimalno rastojanje slobodnostojećeg objekta od bočnog susednog objekta je 4,0m. Minimalno 

rastojanje građevinske linije objekta od bočne granice parcele na delu bočnog dvorišta severne 

orjentacije je 1,5m, a na delu bočnog dvorišta južne orjentacije je 2,5m. Minimalno rastojanje 

objekata od zadnje granice parcele je ½ visine objekta (ali ne manje od 4,0m). 

 

Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje do koje je dozvoljeno građenje 

osnovnog gabarita objekta. 

Građevinska linija se utvrđuje ovim Urbanističkim projektom u odnosu na regulacionu liniju i 

predstavlja krajnju liniju do koje se može vršiti izgradnja objekata. Građevinska linija je relevantna 

samo za nadzemni deo objekata. 

 

 

Vertikalna regulacija 

 

Prema Pravilniku o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sl. glasnik RS", broj 

22/15), visina novog objekta na građevinskoj parceli, utvrđuje se primenom pravila o visinskoj 

regulaciji, odnosno dozvoljenom visinom objekata propisanoj ovim Pravilnikom. 

 

Visina zgrade se određuje u odnosu na širinu ulice. U postojećem tkivu maksimalna visina novih 

objekata na regulaciji bez obzira na namenu jednaka je 1,5 širini ulice ukoliko nema drugih 

ograničenja.  

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog platna) i 

određuje se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj 

saobraćajnoj površini. 

Nulta kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. 

Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina fasade 

okrenute prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele. 

Planiranim idejnim rešenjem objekta u okviru ovog Urbanističkog projekta, ostvarena je visina 

venca objekta +15,21 m (120,05) uskladjena sa kotama venca susednih objekata (120,56 i 120,64).  

Intervencijama predviđenim ovim Urbanističkim projektom zadržava se postojeća nivelacija, tako 

da se u potpunosti zadržava morfologija terena, odnosno postojeće kote. 

 

Objekat se nalazi u neprekinutom nizu i zadnja građevinska linija planiranog objekta usklađena je 

sa zadnjom linijom gradnje zatečenog susednog objekta na parceli KP 2079/1. U delu gde je 

objekat povučen od bočne granice parcele rastojanje objekta od bočnih granica parcele iznosi 1/5 

visine višeg objekta.  To povlačenje novog objekta od granice parcele za rastojanje od 1/5 h je u 

delu gde se završava kontakt novoplaniranog objekta sa zatečenim susedom. 
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Nivelaciono rešenje je prikazano na grafičkom prilogu 03a. Regulaciono - nivelaciono rešenje R 
1:500. 
 
 
3.3  UREĐENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA 
 
 
Parterno uređenje rešeno je u skladu sa savremenim tendencijama urbanističke prakse i uz 
poštovanje principa uspostavljanja skladnog odnosa između objekta,  slobodnih površina i zelenila.  
Parter objekta se realizuje sa neophodnim procentom zelenih površina. 
 
Ovim Urbanističkim projektom ostvareno je 10% zelenih površina od celokupne površine parcele u 
direktnom kontaktu sa tlom, sto je u skladu je sa zadatim parametrima. 
 
 
3.4  ZAŠTITA I UNAPREĐENJE ŽIVOTNE SREDINE 
 
Kako je objekat pretežno stambenog karaktera nema elemenata koji ugrožavaju životnu sredinu. U 
okviru dvorišnog dela, terasa i svih drugih dostupnih delova objekta za ovu vrstu uređenja 
predviđeno je postavljanje zelenila. 
 
 
3.5. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE 
 
Pod pojmom unapređenja energetske efikasnosti podrazumeva se kontinuirani i širok opseg 
delatnosti kojima je krajnji cilj smanjenje potrošnje svih vrsta energije uz iste ili bolje uslove u 
objektu. Kao posledicu smanjenja potrošnje neobnovljivih izvora energije (fosilnih goriva) i 
korišćenje obnovljivih izvora energije, imamo smanjenje emisije štetnih gasova (SO2 i dr.) što 
doprinosi zaštiti prirodne okoline, smanjenju globalnog zagrevanja i održivom razvoju zemlje.  
Energetska efikasnost postignuta je korišćenjem efikasnih sistema grejanja, ventilacije, 
klimatizacije, pripreme tople vode i rasvete. Potreba primene korišćenja obnovljivih izvora 
energije, razvoja i tehnološkog unapređenja energetski efikasnih rešenja, predstavlja značajnu 
smernicu pri gradnji novih objekata. Ekonomskim i finansijskim podsticanjem investitora 
omogućava se šira primena energetski efikasne gradnje, a tako i primena koncepta održivog 
razvoja. 
 
Energetska efikasnost izgradnje postignuta  je: 
-zasadima i uređenjem uličnog zelenila (utiče na stvaranje povoljnijeg mikroklimatskog stanja i na 
poboljšanje izgleda celokupnog ambijenta); 
- poštovanjem svih fizičko-geografskih karakteristika prostora (osunčanost, nagibi, temperatura, 
itd.) pri planiranju, projektovanju i izvođenju objekata uz uvažavanje urbanističkih parametara koji 
su od značaja za postizanje energetske efikasnosti; 
- izgradnjom (postavljanjem) objekata za proizvodnju energije na bazi alternativnih ili štedljivih 
korišćenja lokalnih obnovljivih izvora energije i izgradnjom daljinskih ili centralizovanih sistema 
grejanja i hlađenja. 
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Pri projektovanju i izgradnji planiranog objekta primenjene su sledeće mere energetske 
efikasnosti:  
- realizacija pasivnih solarnih mera, kao što su maksimalno korišćenje sunčeve energije za 
zagrevanje objekata (orijentacija objekata), zaštita od sunca, prirodna ventilacija i sl.; 
- omotač objekta (toplotna izolacija zidova, krovova i podnih površina), ugradnja kvalitetnih 
prozora (vazdušna zaptivenost, nepropustljivost i dr.); 
- primena, ugradnja i korišćenje kvalitetnih sistema za grejanje i pripremu sanitarne tople vode, za 
daljinsko grejanje, za toplotne podstanice, ventile, merače, itd.); 
- unutrašnja klima koja utiče na energetske potrebe tj. sistem za klimatizaciju; 
- unutrašnje osvetljenje; 
- ugradnja štedljivih potrošače energije.  
 
Primena mera za poboljšanje energetskih karakteristika objekata treba da bude u skladu sa 
osnovnim i pratećim funkcijama objekata, odnosno ne bi trebala da bude u suprotnosti sa ostalim 
osnovnim zahtevima i potrebama. 
 
 
3.6.  ZAŠTITA KULTURNIH DOBARA 
 
Unutar granica Urbanističkog projekta nema zaštićenih kulturnih dobara. 
 
 
3.7.  KRETANJE OSOBA SA INVALIDITETOM – PRAVILA PRISTUPAČNOSTI 
 
Planiranim rešenjem potrebno je omogućiti pristup parceli i objektu osobama sa invaliditetom 
preko rampi i liftova. Daljom razradom Urbanističkog projekta, kroz izradu tehničke 
dokumentacije, potrebno je realizovati sve mere predviđene Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni glasnik Republike Srbije", broj 22/15). 
 
 
3.8.  GEOLOŠKE KARAKTERISTIKE LOKACIJE  
 
Na bazi inženjersko-geološke rejonizacije, a za potrebe planiranja prostora u okviru generalnog 
urbanističkog plana izvršena je kategorizacija terena. 
Tako su izdvojene četiri kategorije: I kategorija - povoljni tereni; II kategorija - uslovno povoljni 
tereni; III kategorija - nepovoljni tereni; IV kategorija - vrlo nepovoljni tereni. 
Predmetna lokacija pripada I kategoriji - povoljni tereni. 
Sa inženjersko-geološkog aspekta povoljni tereni ocenjeni su kao najpogodniji za urbanizaciju 
(stanovanje, infrastruktura, saobraćaj), bez ograničenja u korišćenju, a uz uvažavanje lokalnih 
inženjerskogeoloških karakteristika terena. Izgradnja objekata na ovim terenima može se vršiti bez 
ograničenja uz uvažavanje lokalnih geotehničkih karakteristika terena. 
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3.9. URBANISTIČKE MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH I DRUGIH VEĆIH NEPOGODA 
 
U cilju prilagođavanja arhitektonskog i urbanističkog rešenja za predmetnu parcelu, potrebama 
zaštite od elementarnih i drugih nepogoda, planirana izgradnja biće izvršena uz primenu 
odgovarajućih prostornih i građevinsko-tehničkih rešenja, u skladu sa zakonskom regulativom iz te 
oblasti. 
 
Mere zaštite od zemljotresa 
 
U cilju zaštite od zemljotresa, potrebno je objekat projektovati u skladu sa: 
• Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim 
područjima („Službeni list SFRJ“ br. 52/90); sve proračune sizmičke stabilnosti zasnivati na posebno 
izrađenim podacima mikroseizmičke reonizacije; 
• Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata koji ne spadaju u  
visokogradnju u seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ“ br. 39/64). 
 
Mere zaštite od požara 
 
U cilju zaštite od požara potrebno je da objekat bude realizovan u skladu sa Zakonom o izmenama 
i dopunama Zakona o zaštiti od požara („Sl.glasnik RS“ br. 20/15).  
Objekat mora imati odgovarajuću hidrantsku mrežu koja se po pritisku i protoku projektuje u 
skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara 
(„Sl.list SFRJ“ br. 30/91)  
Objekat bi trebalo da bude realizovan u skladu sa Odlukama o tehničkim normativima za 
projektovanje stambenih zgrada i stanova („Sl. list grada Beograda“, br. 32/4/83 i 5/88), 
Pravilnikom o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona („Službeni list SFRJ“ 
br. 53,54/88 i 28/95) i Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog 
pražnjenja („Sl. list grada Beograda“ broj 32/4/83). 
 
 
3.10.  URBANISTIČKE MERE ZA CIVILNU ZAŠTITU 
 
U cilju prilagođavanja arhitektonskog i urbanističkog rešenja predmetne parcele potrebama 
odbrane zemlje, planirana izgradnja treba da bude izvršena uz primenu odgovarajućih prostornih i 
građevinsko-tehničkih rešenja, u skladu sa zakonskom regulativom iz te oblasti. 
U skladu sa članom 63. i članom 64. Zakona o vanrednim situacijama (Sl. Glasnik RS br. 111/09, 
92/11, 93/12) ne podrazumeva se obaveza realizacije skloništa. 
  
 
4. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST 
 
 
Pri izradi ovog Urbanističkog projekta korišćeni su uslovi Javnih komunalnih preduzeća koji su 
pribavljeni za potrebe izrade Urbanističkog projekta.  
U objektu su, prema funkcionalnim zahtevima, neophodne hidrotehničke instalacije, 
elektroenergetske instalacije, termo tehničke kao i telekomunikacione instalacije. 
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4.1. INSTALACIJE VODOVODA I KANALIZACIJE 
 
VODOVOD 
 
Prema Uslovima JKP "Beogradski vodovod i kanalizacija" broj L/1989 od 22.12.2017. godine, 
postojeća vodovodna mreža predmetne lokacije pripada I visinskoj zoni beogradskog vodovodnog 
sistema, sa radnim pritiscima u mreži od 2.0-3.0 bara. Kota terena je oko 106.00 mnm. 
Za stambeno poslovni objekat možete predvideti priključak sa postojeće vodovodne mreže 
fi2OOmm u Vladetinoj ulici. 
Maksimalna dimenzija priključka na ulični vodovod fi150mm je fi1OOmm (maksimalna količina 
vode 15 l/s pri brzini od 2 m/s) 
Preko vodovodne mreže, priključka i objekata na njoj ne predviđa se parkiranje vozila.  
 
KANALIZACIJA   
 
Na predmetnoj teritoriji postoji gradska kanalizaciona mreža dovoljnog kapaciteta, te stoga 
postoje uslovi za priključenje planiranog objekta na javnu gradsku mrežu. 
 
Fekalna kanalizacija 
 
Sve će biti realizovano u skladu sa Uslovima JKP "Beogradski vodovod i kanalizacija. 
 
Kišna kanalizacija 
 
Kišne vode moguće je upuštati u zelenilo i upijati kroz putarsku podlogu, koja omogućuje 
infiltraciju vode.  
 
 
4.2. ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE 
 
Električnu instalaciju budućeg objekta je moguće priključiti na elektodistributivnu mrežu "EDB", 
d.o.o. Beograd i sve će biti realizovano u skladu sa Uslovima za priključenje izdatim od strane 
"Elektrodistribucije Beograd", d.o.o. 
 
 
4.3. TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE 
 
Prema Uslovima za projektovanje i izgradnju unutrašnjih TK instalacija (TF koncentracija), izdatim 
od strane Telekom Srbija, a.d., Direkcija za tehniku, Sektor za fiksnu pristupnu mrežu Beograd, 
Služba za planiranje i izgradnju mreže Beograd, broj: 493522 od 04.01.2018. godine, utvrđeno je 
da predmetni objekat pripada području ATC“Dunav“. 
Realizacija GPON tehnologije u topologiji FTTH (Fiber To The Home) podrazumeva polaganje 
privodnog optičkog kabla i izgradnju optičke instalacije do svakog stana/lokala. 
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5. SPROVOĐENJE 
      
Ovim Urbanističkim projektom je potvrđeno sledeće: 
1. Da je na lokaciji moguće formirati građevinsku parcelu na katastarskoj parceli bez izmena 
granica površina javne namene i građevinskog zemljišta; prema dostavljenoj Kopiji plana broj 
953-2/10104-9, izdatoj od strane Republičkog geodetskog zavoda, Služba za katastar 
nepokretnosti, predmetna parcela se nalazi u ostalom građevinskom zemljištu, a uvidom u istu 
konstatuje se da je katastarska parcela broj 1992 -  parcela javne saobraćajne površine - Ulica 
Vladetina. U skladu sa tim, nema izmena granice javnog i ostalog zemljišta. 
2. Da lokacija ima pristup na javni put; uvidom u priloženu kopiju plana parcele konstatuje se 
da predmetna parcela ima pristup na javnu saobraćajnu površinu, Vladetinu ulicu. 
3. Da postoji mogućnost priključenja na mrežu komunalne infrastrukture i da postoje 
rezerve u kapacitetima koje mogu da podmire novu izgradnju; novoprojektovani objekat biće 
povezan na uličnu infrastrukturnu mrežu u skladu sa dobijenim uslovima nadležnih komunalnih 
institucija, a uz prethodnu proveru raspoloživih kapaciteta.  
4. Da je moguće na osnovu urbanističkih karakteristika pretežne postojeće izgradnje u 
okruženju formirati pravila nove izgradnje, tako da se buduća izgradnja harmonično uklapa u 
okolni izgrađeni prostor (građevinska linija, visine slemena i venca, tip izgradnje, posebni uslovi 
kojima se obezbeđuje čuvanje ambijenta, karaktera ili tipa izgradnje, postojećeg ili planiranog 
okruženja, itd.); planirana izgradnja je moguća i ostvariva u okviru datih urbanističkih parametara, 
horizontalna i vertikalna regulacija su uspostavljene, a objekat se prema svojim karakteristikama 
uklapa u okruženje.  
5. Da se novom izgradnjom neće ugroziti postojeće stanje i/ili planirani  kapaciteti javnih 
sadržaja i funkcija; planirana izgradnja novog, umesto postojećih objekata, neće uticati na 
potrebne kapacitete dečjih ustanova, škola, zdravstva i dr. 
6. Da je nova izgradnja u skladu sa Planom Generalne Regulacije građevinskog područja 
sedišta jedinice lokalne samouprave - grad Beograd celine I–XIX ("Službeni list grada Beograda" 
br.20/16) - pavila građenja u zoni transformacije porodičnog stanovanja u delimično formiranim 
gradskim blokovima u višeporodično stanovanje 1.S6.1 
 
 
Potvrdu ispunjenosti navedenih kriterijuma utvrđuje Sekretarijat za urbanizam i građevinske 
poslove i predlaže za verifikaciju Komisiji za planove. 
Potvrđeni urbanistički projekat se dalje sprovodi izdavanjem Lokacijskih uslova, prema odredbama 
čl. 53a. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik Republike Srbije“, broj 72/09,  81/09 - 
ispravka, 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/14). 

ODGOVORNI URBANISTA 
 

Stojan Stojčić, dipl.inž.arh 
  

Licenca broj:  200 0065 03 
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OSNOVNI SADRŽAJ GLAVNE SVESKE                                                                                 
PRILOG 1 

0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

                     0‐ GLAVNA SVESKA 
 

 
 

INVESTITOR: 
Vladetina 22 d.o.o. Beograd 

Žorža Klemensoa 23, 11000 Beograd 
 
 

OBJEKAT: 
STAMBENO ‐ POSLOVNI OBJEKAT NA KP 2078, KO Palilula 

Vladetina 22, 11000 Beograd 
 
 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDR 
 

ZA IZVOĐENjE RADOVA:  IZGRADNJA  STAMBENO ‐ POSLOVNOG OBJEKTA 
 

 
PROJEKTANT: 

Institut za savremenu  
arhitekturu d.o.o. 

Koste Stojanovića 7, Beograd 
                     

ODGOVORNO LICE PROJEKTANTA:     
MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh. 

 
 
 

 
GLAVNI  PROJEKTANT:                           

 MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh. 
br.licence: 300 J402 10 

 
 
 

Broj tehničke dokumentacije: 10‐02/2018‐IDR‐0 
Mesto i datum: Beograd, februar 2018. 
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0.2    SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 
 
 

0.1.  Naslovna strana glavne sveske 

0.2.  Sadržaj glavne sveske    

0.3.  Sadržaj tehničke dokumentacije ‐ Prilog 1, оbrazac 0.3 

0.4.  Podaci o projektantima    

0.5.  Opšti podaci o objektu     

 

 

 

 

 

0.3   SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

 

0  Glavna sveska  
 

BR. 10‐02/2018‐IDR‐0 

1  Projekat arhitekture  BR. 10‐02/2018‐IDR‐1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.4  PODACI O PROJEKTANTIMA 

 

0‐ GLAVNA SVESKA 

Projektant:  Institut za savremenu arhitektutru d.o.o., Koste Stojanovića 7, Beograd  

   
Glavni  projektant:  MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh. 

br. licence:  300 J402 10 
 
Lični pečat:                               Potpis: 

 

 

 

 

 

1‐ PROJEKAT ARHITEKTURE 

Projektant:  Institut za savremenu arhitektutru d.o.o., Koste Stojanovića 7, Beograd 
 
Odgovorni  projektant:  MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh. 

br.licence:  300 J402 10 

Lični pečat:                               Potpis: 
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0.5   OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

Tip objekta  Dvostrano uzidan na bočne granice parcele

Kategorija objekta  “B” 

Klasifikacija objekta 

Po PDR‐u : 

Višeporodično 

stanovanje 

Učešće u ukupnoj 

površini objekta (%) 

Klasifikaciona oznaka: 

stanovanje : poslovanje

96,5%:  3,50 %  

 

stanovanje : poslovanje 

96,5%:  3,50 %  

112221‐ Stambene zgrade sa tri ili više          

stanova do 2000m2 ili P+4+Pk(Ps) 

Naziv plana:  Plan  Generalne  Regulacije  građevinskog  područja  sedišta  jedinice 
lokalne samouprave ‐ grad Beograd celine I–XIX ("Službeni  list grada 
Beograda"  br.20/16)  ‐  pavila  građenja  u  zoni  transformacije 
porodičnog  stanovanja u delimično  formiranim gradskim blokovima 
u višeporodično stanovanje 1.S6.1

Mesto  Beograd 

Katastarska parcela  KP 2078 

Katastarska opština  KO Palilula

Broj  kat.  parcele  i 

kat.  opštine  preko 

koje  prelaze 

priključci  za 

infrastrukturu 

 

KP 1992, KO Palilula 

Broj  kat.  parcele  i 

katastarske  opštine 

na  kojoj  se  nalazi 

priključak  na  javnu 

saobraćajnicu 

 

KP 1992, KO Palilula 

 

 

 

 

 



PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU 

priključak na 

postojeću mrežu 

elektroinstalacija 

Električnu  instalaciju  budućeg  objekta  je  moguće  priključiti  na 

elektodistributivnu  mrežu  "EDB",  d.o.o.  Beograd  i  sve  će  biti 

realizovano u  skladu  sa Uslovima  za priključenje  izdatim od  strane 

"Elektrodistribucije Beograd", d.o.o. 

priključak na 

postojeću vodovodnu 

mrežu  

Za  stambeno  poslovni  objekat  predviđa  se  priključak  sa  postojeće 
vodovodne mreže fi2OOmm u Vladetinoj ulici. 
Maksimalna  dimenzija  priključka  na  ulični  vodovod  fi150mm  je 
fi1OOmm (maksimalna količina vode 15 l/s pri brzini od 2 m/s) 

priključak na 

postojeću 

kanalizacionu mrežu 

Na  predmetnoj  teritoriji  postoji  gradska  kanalizaciona  mreža

dovoljnog  kapaciteta,  te  stoga  postoje  uslovi  za  priključenje 

planiranog objekta na javnu gradsku mrežu. 

priključak na 

telekomunikacione 

instalacije 

Realizacija GPON tehnologije u topologiji FTTH (Fiber To The Home) 

podrazumeva polaganje privodnog optičkog kabla i izgradnju optičke 

instalacije do svakog stana/lokala. 

priključak na 

elektrane 

Za  stambeno  poslovni  objekat  predviđa  se  priključak  sa  postojeći 

distibutivni sistem daljinskog grejanja. 

 

 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU 

Dimenzije objekata 

Ukupna površina parcele: 306m2 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 1.773,04 m2

Ukupna NETO površina: 1.465,64 m2

Površina prizemlja BRUTO: 210,50 m2

Površina zemljišta pod objektom: 210,50 m2

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža) 2Po+Pr+4+Ps 

Visina objekta:  Kota venca: 

 
+15,21m  (120,05) 

i  uskladjena  je  sa 

kotama  venca 

susednih objekata 

(120,56 i 120,64).  

 

Apsolutna visinska kota:  Kota venca: 
 
120,05 m 



Spratne visine: 

    Podrum ‐1:  2,76 m 

Podrum ‐2:  2,71 m 

    Prizemlje:  3,23 m 

I sp:  2,99 m 

II sp:  2,99 m 

III sp:  2,99 m 

IV sp:  2,99 m 

Povučena etaža:  3,05 m 

Broj funkcionalnih 
jedinica: 

15 stanova

 1 lokal

Broj parking mesta:   14 parking mesta u garazi

Materijalizacija 
objekta 

Materijalizacija fasade: Kombinacija celicnih profila, 
fasadne opeke I malt. fasade

Orijentacija slemena: Ravan krov

Nagib krova: 2% 

Materijalizacija krova: Sika membrana 

Procenat zelenih 
površina: 

Po planu:
/ 

Ostvareno:
25 % 

Indeks zauzetosti:  Prema planu  70% Ostvareno 70% 

Druge karakteristike 
objekta: 

Objekt je opremljen putnickim i teretnim auto‐liftom 

Predračunska 
vrednost objekata: 

164.307.600,00 dinara 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.1 NASLOVNA STRANA 

            1- PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 

INVESTITOR: 
Vladetina 22 d.o.o. Beograd 

Žorža Klemensoa 23, 11000 Beograd 
 
 

OBJEKAT: 
STAMBENO - POSLOVNI OBJEKAT NA KP 2078, KO Palilula 

ul. Vladetina 22, 11000 Beograd 
 
 

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDR 
 

ZA IZVOĐENjE RADOVA:  IZGRADNJA  STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA 
 

 
PROJEKTANT: 

Institut za savremenu  
arhitektutru d.o.o. 

Koste Stojanovića 7, Beograd 
                     

ODGOVORNO LICE:     
MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh. 

 
 
 
 

 
ODGOVORNI  PROJEKTANT:                                                  

 MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh. 
br.licence: 300 J402 10 

 
 
 
 
 

 
 
Broj tehničke dokumentacije: 10-02/2018-IDR-1 
Mesto i datum: Beograd, februar 2018. 
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S A D R Ž A J 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

• Tehnički opis  

 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

 

• Tabelarni prikaz ostvarenih kapaciteta  

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

 

01 Situacija parterno rešenje R 1:150 

02 Situacija krovne ravni R 1:150 

03 Osnova podruma -2 R 1:100 

04 Osnova podruma -1 R 1:100 

05 Osnova prizemlja R 1:100 

06 Osnova I sprata R 1:100 

07 Osnova II sprata R 1:100 

08 Osnova III sprata R 1:100 

09 Osnova IV sprata R 1:100 

10 Osnova povučenog sprata R 1:100 

11 Osnova krova R 1:100 

12 Presek 1-1 R 1:100 

13 Presek 2-2 R 1:100 

14 Ulična fasada R 1:100 

15 Dvorišna fasada R 1:100 

16 Bočna fasada R 1:100 

17 Bočna fasada R 1:100 

 

USLOVI KOMUNALNIH KUĆA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Prilog 8. 
 
 

REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14 i 145/14) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik 
RS”, br. 23/2015; 77/2015, 58/2016, 96/16 i 67/17) kao: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
za izradu  projekta arhitekture koji je deo urbanistickog projekta za IZGRADNJU STAMBENO - 
POSLOVNOG OBJEKAT NA KP 2078, KO Palilula određuje se: 

 
MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh., br.licence: 300 J402 10 

 
 
 
Projektant:    Institut za savremenu  

arhitekturu d.o.o. 
Koste Stojanovića 7, Beograd 

     
Odgovorno lice/zastupnik: MARKO STOJČIĆ 
 
Pečat: Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta: 10-02/2018-IDR-1 
Mesto i datum:                            Beograd, februar 2018.     
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Prilog 4.   

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA   
 
Kao dgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo urbanistickog projekta za 
IGRADNJU STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKAT NA KP 2078, KO Palilula  

 
           

 

I Z J A V LJ U J E M 

 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za 

ispunjenje osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 

preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

 

 

Odgovorni projektant: MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 J402 10  

Pečat: Potpis: 
 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: 10-02/2018-IDR-1 
Mesto i datum:                            Beograd, februar 2018.    
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik Republike Srbije br. 72/09, 81/09 - ispr, 64/10 – 

odluka US i 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14 i 145/14) 

i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načina vršenja kontrole tehničke dokumentacije 

prema klasi i nameni objekata (Sl. Glasnik RS, br. 23/2015), kao Odgovorni projektant idejnog rešenja, 

pružam sledeće tehničke podatke o novoprojektovanom objektu: 

 

TEHNIČKI OPIS UZ PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor i Naručilac:    Vladetina 22 d.o.o. Beograd 

      Žorža Klemensoa 23, 11000 Beograd 

 

Projektna organizacija:  Institut za savremenu arhitekturu d.o.o. 

   Koste Stojanovića 7, Beograd 

 

Odgovorni projektant:  MARKO STOJČIĆ, dipl.inž.arh. 

Adresa lokacije:              ul. Vladetina 22, 11000 Beograd 

Katastarski podaci:        KP 2078, KO Palilula 

 

TEHNIČKI OPIS 

PLANSKI OSNOV 

Plan Generalne Regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave - grad 

Beograd celine I–XIX ("Službeni list grada Beograda" br.20/16) - pavila građenja u zoni 

transformacije porodičnog stanovanja u delimično formiranim gradskim blokovima u 

višeporodično stanovanje 1.S6.1 

 

OPŠTE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja novog objekta se nalazi u ulici Vladetina 22, u Beogradu 

na katastraskoj parceli 2078, KO Palilula. Površina parcele je 306 m2. Parcela ima direktan 

izlaz na javnu površinu, tj. ulicu Vladetinu sa severozapadne strane.  

 

Objekat je po svojoj nameni stambeno poslovni, po svojoj tipologiji dvostrano uzidan. 

Planirani objekat je predviđen kao jednostrano uzidan na parceli 2Po+Pr+4+Ps.  

Okvirno je koncipiran da svaka etaža ima dva stana. 
 



Objekat je ukupne BRGP površine 1.773,04 m2 (nadzemno 1.252,96 m2, podzemno 520,08 
m2). 
U prizemlju se nalazi lokal u koji se pristupa sa ulice.  

Za “nultu” kotu od koje je merena visina venca i kota prizemlja usvojena je kota terena 

+104,64, koja je i kota pristupnog trotoara. 

Objekat je je u neprekinutom nizu ali je u delu levog bočnog suseda odmaknut za h/5 koliko 

je planom I predviđeno. 

 

FUNKCIJA 

Objekat je projektovan kao objekat višeg nivoa stanovanja sa 10 stanova i jednim poslovnim 

prostorom kako bi se obezbedili što bolji uslovi stanovanja. Na tipskoj etaži projektovane su 

po dve stambene jedinice, dok su na četvtom nivou i nivou povučene etaže planirana dva 

dupleksa.  

Objekat je po svojoj nameni stambeno poslovni, po svojoj tipologiji dvostrano uzidan. 

Spratnost objekta je 2Po+Pr+4+Ps. U objektu se nalazi garaža na dva nivoa.  

Visina venca objekta je +15,21m (120,05) uskladjena je sa kotama venca susednih objekata 

(120,56 i 120,64).  

Svaka etaža ima dva stana. U prizemlju se nalazi lokal u kojem se pristupa sa ulice. Kota 

prizemlja je +-0.00m (104,84).  

Kolski pristup objektu je auto liftom. Ostvareni broj parking mjesta je 14 (po 7 u svakom 

podzemnom nivou) uključujući i jedno za invalide. 

Unutrašnje komunikacije ostvarene su dvokrakim stepenštem (po funkciji protivpožarno 

stepenište) i električnim liftom. 

KONSTRUKCIJA 

Konstrukcija objekta je projektovana kao armirano-betonska skeletna konstrukcija sa punim 

AB pločama i dodatnim konstruktvnim elementima od čeličnih profila. Fasadni zidovi se 

realizuju od opekarskih termo blokova koji pored dobrih izolacionih svojstava imaju i dobre 

konstruktivne karakteristike. 

Podzemne etaže se obezbeđuju AB potpornim zidovima kako bi se obezbedili i postojeći 

objekti u neposrednom okruženju. 

Krov je ravni. Nagib krova je 2%. 

MATERIJALIZACIJA 

Arhitektonski izraz je u skladu sa namenom, karakterom i vremenom u kome objekat nastaje 

i savremenim tendencijama u projektovanju i izgradnji ove vrste objekata. 



Planirana arhitektura se svojim osnovnim volumenom neće umnogome razlikovati od 

objekata koji su izgrađeni sa građevinskom dozvolom u širem okruženju kada se govori o 

volumetriji, međitim svojom materijalizacijom i finom podelom fasadnih ravni i 

arhitektonskih detalja ima za zadatak da unapredi ambijent u kojem se nalazi. 

Materijalizacija fasadnih zidova je prilagođena konstrukciji objekta i predlaže se mineralna 

vuna ili drugi negorivi izolacioni materijali uz formiranje završne fasadne obrade od 

keramičkih listela u prirodnim terakota tonovima. 

Pregradni zidovi su od giter bloka i pune opeke. Unutrašnji zidovi se malterišu, gletuju i boje 

disperzivnom bojom. U toaletu predviđa se oblaganje keramičkim pločicama. 

Krovna konstukcija je istovetna kao i ostale međuspratne konstrukcije i realizuje se kao puna 

AB ploča. Sva spoljna stolarija je od aluminijumskih profila, zastakljena termopan staklom. 

Sva unutrašnja vrata u objektu su od drvene građe. Ugradnja polusuvim postupkom. 

Završna obrada podova je keramička obloga i prirodni parket dok je u zajedničkim 

prostorima predviđen pod od mermernih ploča. 

INFRASTRUKTURA 

• ELEKTROINSTALACIJE  

Objekate treba vezati na elektroenergetske instalacije u ulici Vladetina na KP 1992. KPK i 

MRO smešteni su u prizemlju objekta. 

 

• VODOVODNA MREŽA 

Novoizgrađeni objekat se vezuju na postojeću vodovodnu mrežu u ul. Vladetina na KP 1992. 

 

• KANALIZACIONA MREŽA 

Novoizgrađeni objekat se vezuju na postojeću kanalizacionu mrežu u ul. Vladetina na KP 

1992. 

 

• MAŠINSKE INSTALACIJE 

Planirano grejanje je primarno na sistem daljinskog grejanja Beogradskih eletrana. Toplotna 

podstanica nalazi se u podrumskoj etaži. 

 

Beograd, februar 2018.godine                                                                         Odgovorni projektant: 

                                                                                                                      dipl. Inž.arh. Marko Stojčić 
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OSTVARENI BILANS POVRŠINA OBJEKTA 

 

NETO BRUTO PO SRPS-U BRUTO PO UP

233,17                         260,04                         -                           

208,36                         260,04                         -                           

441,53                         520,08                         

153,85                         210,50                         210,50                    

177,15                         210,50                         210,50                    

184,54                         216,97                         216,97                    

175,04                         206,90                         206,90                    

173,44                         207,75                         207,75                    

160,09                         200,34                         200,34                    

1.024,11                     1.252,96                     1.252,96                 

1.465,64                     1.773,04                     1.252,96                 

OSTVARENI PO PLANU

306,00                    

1.252,96                     

69 % 70 %

85 % 85 %

210.50 214,2

30 % 30 %

10 % 10 %

15,21 ( 120.05)          

( usklađivanje sa 

vancem susednih 

objekata)

do 18 m ili 1.5 

ŠIRINE 

ULICE=15.03 

18,852 21,0 m

10

1

14 12

96,5%:  3,50 %

ETAŽA

OSNOVA PODRUMA -1

OSNOVA PODRUMA -2

OSNOVA PRIZEMLJA

BRGP NADZEMNO

BROJ PARKING MESTA

OSNOVA POV. SORATA

UKUPNO

UKUPNO NADZEMNO

PARAMETRI

POVRŠINA PARCELE

OSNOVA I SPRATA

UKUPNO PODZEMNO

OSNOVA II SPRATA

OSNOVA III SPRATA

OSNOVA IV SPRATA

STANOVANJE : POSLOVANJE

PROCENAT ZAUZETOSTI

POVRŠINA OBJEKTA NA TLU

PROCENAT ZELENIH U DIREKTNOM KONTAKTU SA TLOM

VISINA VENACA

PROCENAT ZAUZETOSTI PODZEMNIH ETAŽA

PROCENAT SLOBODNIH POVRŠINA

VISINA VENCA POVUČENE ETAŽE 

BROJ STANOVA

BROJ LOKALA

 

 

 

 

 

Beograd, februar 2018.godine                                                                         Odgovorni projektant: 

dipl. Inž.arh. Marko Stojčić 
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1,. CI,IMOBIIh ( Eopueoje) CBETI{CJIAB, ca npe6iaearll4ulreM y 6eorpa4y,yl, Bla4erlaua

22, JMB| : 21099467 1 034 1, /y gaxer't reKcry: npoAaaaq /

2.

14

"BJIAAETIIHA 22" r,o,o, Feorpa4-CrapH fpas,
KreuaHcoa 73, Maruuura 6poj: 21354481, llI4E:
Palonr.rh HeHas, JME| : i 8069597 I0382
/y aarrerur reKcry; r<ynau /,

j

ca ce)ArzrrITervr y Eeorp al;y, yil. xopxta
110478126, rcora 3acryna AHPeKToP

Y
t
f
I
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t
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flpolanau je je4Iaun yKFbI,tlKeHH

llarury,ra, ca yAeJIoM 1/1 u ro;

3aKJbyqHnH cy LaHa 12,A2.2018. roAune

]/TOBOP O K)/IOilPOAAJI4 HEITOKPETHOCTI4

Y.nas 1.

BracHI4K HenoKperHocria roje ce HaJIa3e y Eeorpa4y' onurnHa

-KaracrapcKe napueJre 2078 KO flaruryra, yKynHe noBprut4He 306v2, yilHcaHe y JIHcr

HenoKperHo cru 263 KO flalnryra
-nopoiru"" c.rau6eHe 3rpaAe rcoja ce Haila3v y Eeorpa.uy, y ytrtI\vl BlaAe'rlaua 22,6poj srpa4e 1,

noBprxr4He l68vr2, carpaleue Ha Karacrapcxoj napuenn 2078 K.O llanulyJla, yKynHe noBpLUrIHe

306ra2, ynt4caHe y lucr HenoKperHocrw263 KO flanulyla.

I{tale 2,

flpotaeau npaBo ceojrzue 4orcasyje Ha ocHoBy :

- Vroeopa o noKjroHy, 3aKJbylreHor ca CuMoer.rh Eopueojeu, ns EeorpaAa, oBepeHor [peA

flpaur',r orrrrHHoKHM cy.4oM y Feorpagy, no4 Or. 6p.4599184, EaHaT7 '04,1984. rogxue a

- I4gsoAa H3 JIHcra HeroKperHocrn 6poj 263 KO flalralyla

rl.nas 3.

flpoAanaq npo4aje, a Kynaq xynyje HeroKperHocrn onlzcaHo y qJIaHy 1. onor )roBopa: o

rynonpogajra, y rnleHoM craFby, 3a yKynHo yroBopeHy rynonrpo4ajHy qeHy oA 500'000,00 €

(nercrornuaxvrba1a eepa), rcojy ce r(yrrarl o6ane:yje Aa HcnJlarl4 npoAaBlly, flpeHocoM ca cBor

parryHa Ha AeBH3HLI paqyH npoAaBIIa, KoA oBnauheue BaHxe, y poKy oa i) (rpu) AaHa oA oBepe

yroBopa o Kynonpo.qajH og crpaHe oanaulheF{orjaeHor 6elex<uarca.



qf

H.nan 4.

OnepeHa norBpAa npoAaBua o npujer'ay rcynonpo4ajHe IIeHe 6uhe AoKas 4a je rcynat{ Hcllrlart4o

rynonpo4ajHy rleHy y rleJrocru, Kao 14 AoKa3 3a Ky[t{a, sa yxn,ux6y upaBa,cBojHHe Ha npeAMerHHM

He[oKpeTHocTI4Ma Ha rberoBo I,lMe, KoA HaAJIeX(HO| KaTaCTpa l]enoKpeTHOcTH.

rlnan 5.

Yronopue crpaHe cy carJracHe, Aa he npoAaBaU npeAaru Kyrlqy HartpeA onucaHe HenoKperHocrl4,

Hcllpax{r-beHe oA cBHX JrHUa Lr crBapH, y noceA, MI4pHy BnacHI4t{Ky i[pxaBHHy, no npnjerury

nynonpo4ajHe IreHe y IrenocrH,

Kynaq nornpfyje g,a je ouracaHe HenoKperHocru BIzAeo, re Aa ux rcyn;yje y nraf euorra cramy, 6es

npuveg6n.

rl.nau 6"

flpolasaq noA MarepujanHornr H KpHBHtIHoM oAroBopnou.rhy jervrura Kynqy La cy rpeAMerHe

HenoKpeTHocTH r4cKJbyrrr4Bo BIaSHHIIITBO npOAaBUA 14 LA Ce He BO.U,H HHX:aKaB CyACKH, ynpaBHI4,

uurn 6i,rlo rcoju 4pyrn nocrynaK, Aa r,rcre HI4cy npeAMer Apyror yroBopa 14 npe,4yroBopa, Aa 3a

npeAMerHe HenoKperHoc'rv Hnje npHMJbeHa Kanapa og rpeher rl4tda, Aa l{Ilroy cpeAcrBo o6es6ef ema

, 
npeMa rpehrau Jrr4Ur.{Ma, La Hvcy npeAMer yroBopa o noKJIoHy, yroBopa o AoxI'tBorHoM

H3Apx(aBarby, HV yroBopa o ycrynaFby I4 pacnoAeJlH HMc)l3HHe 3a )KLIBora, Hvrrv Ia je ucrHv
pacnoJrafaHo Ha Nra rcojra 4pyru HaqHH, Kao v Aa Ha npeAMerHHM HenoKperHocrnMa HI4Je

ycraHoBJbeHa xhnoreKa, HVTLI 6raro KaKaB Lpyru repel HlH npaBo 'rpeher JIHI{a, rcoje 6ra

ofpaHr4qqnv 1.i.;;.:nyMat,vrvt oBr4M yroBopoM creqeHa npaBa l(ynqa, Te Aa ne nocroje cMerrbe Aa ce

r43BprxH npeHoc ilpaBa caojuHe.

CxoAuo 3aKoHy o o6luraquoHnM o.u,Hocr4Ma, npoAaBatl rapau'ryje Kytrlt(y IIorrIyHy 3aurl,lTy oA

ennrcqnj e (npanHux He4ocraraxa)'

q'lr,al/.7,

flpo4anarl cHocu cBe KoMyHarHe v Apyfe rporIJKoBe rojr,r riepere npe,qM,erHe HenoKperHocrl4 Ao

AaHa [pHMonpe4aje, re ce o6aeesyje 4a Ha AaH npnMonpeAaje xynqy AocraBH .qoKa3e o nlaheHprpt

cBr4M TpouKoBHMa rcojra repere npeAMerHy HenoKpsrHor;r (sa ereKTpl4qHy eueprnjy, KTB,

. 
rere$oH, Kao h rrorBpAe o H3Mr4peHHM AyroBarbuMa 3a nope3 Ha HMoBHI{y ra I4u$octaH),

flpolaaaq ce o6anesyj e, A& npe,qa Kynqy BnacHHqKy AoKyMeHraqujy ssr.ty 3a npeAMerHe

'HenoxperuocTH, Ha LaHldcnilaTe KynonpoAaJHe qeHe y ueJIoc,TH.

rlrau 8.

, fipo4aeau je cariracaH, Aa Kynaq Mo)r(e r.{3BprxHTIl ynvc npaBa cnojuue Ha npeAMerHHM
: HenorcperHocrr.rMa ua cnoje HMe, Kor, HaAJrexHe Cnyx6e 3ra Karacrap HenoKperHocrlz, caMO Ha

, ocHoBy oBof yfoBopa o Kynoupo4ajlt, oBepeHor oA crpane oerauheHor jaanor 6erexr uxa u

AoKa3a o nprajert,ty rcynonpo4ajHe qeHe y rlerocrn, ont4cal{or y r{rat-Iy 4. oeor yroBopa, a 6eg

noce6uor olo6perra H npHcycrBa rpoAaBqa (clausula intablrlandi).



\l

Crpana 3.(rpeha)

rlnau 9.

.

K}'nau cHocr,l cBe rporrrKoBe Be3aHe sa oeaj npaBHH nocao, 'fpotilKoBe oBepe oBor yt'oBopa o

npo4ajn, TporlKoBe ynvca [paBa BJracHr4rIITBa Ha ceoje HMe KoA HaAJIo)KFIe Cnyxt6e 3a Karacrap

He[oKperHocrn I,t rpouKoBe npeHoca HoBqa y EaHqu.

Crpanre cy ce ca-.llacvile, La he nopes Ha flpeHoc ancoJtyrHux npaBa nrlarl4TH Kynaq.

I4cronpemeHo, npoAaBar-\ ce o6asesyje ga y 3aKoHcKoM poKy oa ll0 (rprz4ecet)t AaHa, oI AaHa oBepe

oBof yfoBopa o npo4ajrz, noAHece nopecKy npnjany :a yrupf ueabe nope3a Hil npeHoc arcoJIyrHpIX

npaBa.

d 9ras 10.

VroaopHe crpaHe carJracHo usjazmyjy Aa cy npoqnratte H pa3yMene on4j yroBop o rpoAaJI'I

HenoKperHocrr4 vr uc'tvqy Aa y rrornyHocru npraxearajy l-beroBy caAplKHHy, Ait cy uM iacuu npaBHH

snBuaj 14 nocneAlrLle 3aKJbyqerba racrof, La vcrvl flpe,qcraBJba rbLIXoBy clo6o.u,Ho H3pax(eHy Bolby I,I

y 3HaK npnxBaraFba ra nornncYjY'

llran 11.

Oeaj yroaop o KyIIonpogaju, sarcryuyje cey 4 (uerupu) HcroBelrHrIX npl,IMepaKa.

* [POAABAI{:

CI{MOB I4h CBETI4TCJIAB

,?

':/Zr-tuz

K V fI A,I{:
22" u,o,o, Ereorpafi-Crapn fpaA

I{h HElt{l[A, Au
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PEIIYEJII,IKA CPFtr{JA
JABHI,I EEJIEXHIIK
Muogpar Syxanonrlh
Eeorpag, fla,l u.nY.n a,

yn.fla.nuarllHcKa 6P,72

OIIV:325-2018

Ctpaua 1 (npna)

6

--,--.--KJIAY3YJIA O TIOTBPBIIBAIbY I{CTIPABE"...

JaeHra 6erexrHr.rx Mrao4par byxauowrh, ca cnyx6eHnM ceAHIIITeM y Eeorpa4y, llanulyla,
ynrzua ,{aluarnHcrca 6p. 72 (cetavrAecetAea) notaplyje Aa cy rcs'a 12,02.2018. roAaHe

(ieanaecror Se6pyapa ABe xr4JbaAe ocavrHaecre) y 09:50 (4ene'r:negerce'r) qacoBa pa.qn

noreplraaarla [pr4BarHe HcnpaBe - Yronopa o rcynonpogaju HeroKperHocrl'I y

j anHo 6elextHl4rl Ky rcaHqenap aj y np HcryrI4JI H : ---------

1. Cu.trrrnan Curuonuh, nue oua Eopneoje, JME| 21,0994671034i, pofen y Eeorpa.ly, Canoxlt

B*dHaq, AaHa 2L09.1946, foAI,lHe (Anagecernpeor cenreu6pa xvrbal'y AeBeroro

rrerpAeceruecre), ca npelnnanuirlTeM y Eeorpaay, flanwnyna, yn. l3la.{eruHa 6p. 22

(leaaecerava), uwjvt HAeHrHrer je yrnpleu yBLIAoM y rar{Hy Kapry 6p,oj: 006325501 usnura

ou"u 28.01,2015. roAuse oA crpaHe IIV sa rpag Beorpal, ca poKoM Baxerra rc 28'01.2425,

roAHHe, Ilpoganau

CrpaHra je y npaaHoM nocny flpogaeaq H y npncycrny jannor 6elex<suxa, HaKoH uro jo1 je

npoqr4TaHa ca.qplr(r4Ha HcnpaBe, usjauum je aa caAp)KHHa oBe HcnpaBe )/ cBeMy I4 nornyHo

oAroBapa 6eHoj BoJbH, re je uc'ry y npr4cycrBy janHor 6elexsu:ra cnojepyuH:o rlornncaJla,

Z. VLADETINA 22 d.o.o, Beograd-Stari Grad, ca ceAHmreM y Beorpavy, C"rapu rpa4, Vl.
Xopxra K,lenrascoa 6poj 23 (4na4ecempn), ynucaHo KoA AreHqraje 3a. flpI'IBpeAHe perl4crpe

peny6nurce Cp6nje, r'aar.6poj 21354481, III4E 1IA478126,,wtiuje sanorucrl4 3acrynHl4x, Ha

ocHory yBHAa y noAarKe Arenqnje 3a npu.BpeAHe pertlcrpe Peny6nuKe CFr6I4je oa 12.02'2018.

foAnHe (AeaHaec'rri $e6pyap ABexuJbaAeocaMHaecre), gupex'rop HeHa,A Pagon nh, JME|

1,806959710382, pofeu LaHa 18.06.1959. fo,4nHe (ocauuaec'ror jysa

xhJbaAyAeBercrorreAece'rgeaere) y Eeorpa4y, Cancrcn BeHau,, ca npe6nnailulllTeM y Eeorpaay,

l{oag Eeorpa1, yil. Eiyneeap Mwxauta flynrana 6poj: 010A (Hynagece'rA), uuiu cav HAeHrI4rer

yrBpAHo yBHAoM y nwffiy Kapry 6poj: 005427I33 qsxam lalta 28.05.2014. rolI4FIe ol crpaHe

flC 3eeglapa, capoKoM Baxerba ao 28.05.2024' roiluse nao Kynau

C.rpaHra je y npanHoM nocJry 3acrynHuK Kynqa u y npucycrny januor 6e:rex<Hura, HaKoH [ITo

jOj je npouvra1a caApx(uHa HcrrpaBe, usjavutaje 4a caApxtuHa oBe I{cnpaBe y cBeMy H nornyHo
- ---rcycrey janHor 6erexsuxa cnojepvuno nornl4cara.------o.qfoBapa rbeHoJ BoJbH, TeJe ucry y nplr

-!------------

j:asHn 6elexruurc nornpfyje ga je r,rcnpaBa crpaHaKa - Vronop o KyronpoAailt nenonperHocrl'I

oAuraMnaHa na xaprujrl, HanvcaHa y cKnaAy ca clyirc6eHor,t M Je3HKa Vr rIVCMA, AA

3a JaeHorc6er
Muoapara by

yMerHyT4 )wilvr Ao4ara, oAI.IocHo
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CrpraHa 2 (Wyra)

pa uuje noqenaHa, orureheHa HnH cyMrbhBa no cBoM cnoJbatrll-beM o6l:nry.-
JaeFrr,r 6elexsur je yrapano Aa crpaHKe roBope cpncKu jesur, Aa cy flHcMeH,e H cnoco6He Aa

npourarajy H nornnuy vcnpaBy, re :6or rora Hr,rje 6nro norpe6no npucyc'I'Bo cBeAot(aryMaqavr

npeBoA14orI a,-- - ------'-
JasFri.r 6elexcsurc je ca4pncrany npuBarHe HcnpaBe - Vronopa o Kynorpogaju HenonperHocut

norBpAr.ro HaKoH r.{3BprueHor yBr4ka y AoKyMeHrar{r4jy rojy cy crpaHKe y opulrt4Hany noAHeJIe Ha

yBvl1t4 noje ce y ronnju npnra)Ky y3 oBy HcrlpaBy.---

1. Konuja ruqHe Kapre CrMoeHh Ceerncraea 6poj: 006325507 wsrara AaHa 28.01.2015.

foAHHe oA crpatle flV ga rpag EeorpdA,---------'
2. Konuja nru". Kapre Palomuh HeHaAa 6poj: 005427133 ltnlara AaHa 28.05.2014,

foAHHe oA crpaHe llC 3ae:4apa ------------
3. Konnja eJreKrpoHcKe nperpare noAarKe ca cajra Areuquje 3a npHBpeAHe perl4crpe.

Peny6nrare Cp6uje o,4 12.02.2018. fo.qr4He (AeaHaecror Se6pyapa ABexHrbaAe

ocaM Haecre)------------
A

:

t

,6,

1

'6.

Konuja Peurerca Areuuuje 3a npHBpeAHe perllcrpe Peny6nnxe Cp6ujrl El\452412018 oa

22.01,2018. roauHe--

27 .04.1984. rolraHe Os. Bp. 4599184

9, flornpAa H3 cucreMa 3a perncrpoBarbe npoMera HenoKperHocra------------

JaeHa 6elextunrc je noyuuo H yrro3opuo crpaHKe Ha oapeade flopoguullor 3aKoHa roje ce

oAHoce Ha hMoBHHy crer{eHy y 6parcy, Kao 14 Aa raKBa I4MIoBHHa npeAoraBJba sajeAHuurcy

HMSBHHy cynpy)r(HuKa re Aa je sa r+,euo oryfene no'rpe6Ha carnacHocr Apryror cynpy)t(HnKa, na

npoAaBarl nsjaenyje Ea je npeAMerHy HenoKperHocr crroKao Haclefunarreu, Aa vcra
n;ie4cran"rsa FberoBy noce6Hy HMoBI,rHy, Aa He nocroje'rpeha nuqa xoja 6u nruarana 6uno KaKBa

npaBa Ha npeAMerHoj nuosuuu Ha ocHoBy crr4rlarra y 6paxy, Te Aa HeMa cMerFbtt 3a 3aKJbyr{erbe

oeor Yroeopa.3a cnoje uanoAe AocraBJba AoKyMeHraqfljy y npliJlory I4crpaBe.

JasHra 6enexnnn je ynosoprzo crpaHKe aa je oa AaHa v3qaBaFba AoKyMeHalfa o HenoKperHocrt4

roi jecre oA 08,02.2018, roAnne, (ocvor Se6pyapa ABe xn.rbaAe ocanauaecre) Ao Aa:r.ac

lrQrno Aohu Ao npoMeHa, v ynyrvo crpaHKe pa nttajy npaBo 4a saxrenajy o4 Januor

fieuexuuna Aa Jrr4rrHo r43Bprxu yBHA y perhcrap HenoKpe'THocru y xome je npeAMerHa

rseinorcperuoar ynvcaHa Ha ura crpaHKe carJlacHo rzsjannyjy aa oA MioMeHTa v3kaBarua

Itonraja ereKTpoHcKe nperpare iloAarKe janHor npucryna ca cajra Peny6nuuitor

feoAercKor 3aBoAa oA 12,02.2018. ro.quHe (AeaFlaecror Qe6pyapa ABeXHJbaAe

o caM Haecre)--------- - -----
I(onraja l4ssoAa r43 rrvrcra HenoKperHoctn 6poj 263 KO lianranyla v34@r o4 Peny6lrzunor

feoAercKor 3aBoAa, Cnyxr6e 3a Karacrap HeroKperHocrn flalul)zltt aana 08,02.2018,

roAHHe,----
Konnja Per:ierua H3Aar o4 Peny6ru4rrKor feo!,erct(of 3aBoAa, Cnyx<6e 3a Karacrap

HenoKperHoctu ilalulyJla AaHa 16.01 .201 8. ro4nHe, 6p. 952'02-15-1t1412017 -----"'-'-'--
Konuja Yronopa o noKnoHy oBepeHof npe4 llpeuv OnrutnHcKHM cyAoM y FeorpaAy 4aua

G

@:'ar'reHra o HenoKperHogru rcoja je 
'peAMer 

oBQ.(yroBoptL ,no rgHac pde aourno Ao 6nno
, e*am€ H3MeHe noA,araKa, Hra'ru je npelffia HenoKperHqgp 6u\a np?ftue'r fipoue'r, a yje4no-i- 

{ru-frft {/**4
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Crpana 3 (tpeha)

AOKyMeHTaII!!e,rasjannyjy Aa y nornyHocrr4 npraxearajy Lr olroeapajy 3a raqFlocr AoorallJbeHe

6eg o6aeese jaeHor 6elex<snra Aa nHqHo npoBepaBa AocTaBJbeHe npl'lJloI'e."----

o

Jasuvl6elexcHurc je noyurzo H yno3opr4o crpaHKe Ha ogpep,6e 3aroHa o cnpeqaBarby nparba

HoBua n SuauaHcr4paLla repopt43Ma re Aa y cryuajy rcaga roroBl4HcKa rpaHcarqnja H3FIocH

15.000,00 EVP (neruaecrxr4$aAa) unu BHue y guHapcrcoj nporl4BBpeAoc'l'I4 crpaHKe cy AylKHe

4a rpaucarcqujy r43Bprxe oAHocHo HoBarr ynnare Ha oAroBaprtjyhu paqyrH ltcoA 6asne nJIH Apyre

cp r,r HaHcuj cre HHcrl4Tylf uj e.---------

'jaeHn 6enexcHplc je ynosopuo yroBopHar(e Aa npeMa 3arouy o H3Bputelry ra o6es6eferry He

npou3BoAe rrpaBHo gejcroo pacnoflafaFba HMoBHHotut, roja H3BplxHl4 AyxHHK yLlvlHI'1, HaKoH

nprajerura peuerba o Lr3Bpmerby, oAHocHo 3aKJbyqKa rcojrar',r ce oApelyje H3Bplxebe' Ha uITa

npoiuruu rasjaenyje Aa raKBo peuleFre oAHocHo 3aKJbyr{aK uraje npnnarao, a Kynaq Aa noKnarba

,nbeeperse .rarcnoj usjavu rpoAaBr{a v ra He rpax(td o4 januor 6eneNuu.xa AoAarHe npoBepe

npoAaBrreBe nsjaae, na cy cxoAHo roMe yroBopHe crpaHe pa3yMene n rrpltxnarajy ua ce6e cne

npaBHe ph3nKe c rHM y Be3H.-----

flpe no.rnu cvBat$a HcnpaBe ucla je npoqHTaHa crpaHKaMa la notepf yjeN{ ,4a cy crpaHKe' npe

nornilcgBag,a, y MoM npr,tcycrBy ycMeHo usjaeule Aa cy noyqeHo o ciaApll(HHu H npaBHHM

11ocJ]e,{HUaMa npaBHor nocra, Aa cy pa3yMeJII4 noyKe h yno3operba jaeHor 6eloxHnrca, Te Aa

caAplr(HHa oBe HcnpaBe y cBeMy H nornyHo ogroBapa mnxonoj BoJbH. HarcoH Tora crpaHKe cy

np HcycrBy j aeHo r 6elertcu n ra csoj epy't uo norn14care l4cnpaEly.---

'CrpaHre - flpoganarl H 3acrynnurc Kyuqa - y npncyctnyjaaHor 6elexcnnra norepfyjy Aa HM

je jaeHra 6elexrHnrc o6jacHrao cMi4cao H npaBne flocJle!,Hl-[€ npaBHor nocJla' Aa cy pa3yMenH

noyKe H yno3operra jaeHor 6elelrtt.rrara, Te ,[,a caAp]t(HHa oBe HcnpalBe y cBeMy H nornyHo

ol.ouupu mraxonoj BoJbH, a uTo nornpf yjy ceojrzrr,t nornl4coM Ha oeoj IUIay3ynH.-

I4cnpaey crpaHar(a, rcoja je caqi4FbeHa Ha cpncKoM jesrarcy hupunutu"nMl nl'IcMoM Ha 3 (rpn)

crpaHgrre, javuu 6elexcHr,rx je norBpAuo HaKoH urro je y'repferro Aa je npaBHH nocao

A,o3BoJbeH, oAHocHo ga uuje y cynporHo erv ca nprnHyAHl4t\{ nponl4cnlva, iaauuvt noperKoM H

4o6prarur o6uuajnrvta H HaKoFr ru'ro je yrepleuo .4a oAroBapa lBoJbH crpaHaKa, u laie fiornl'lcaHa

"roj"pyuno 
oA crpaHe crpaHaKa y npncycrBy janHor 6elexuuxa y 4 (uetupn) npnrraepxa, o4

rcojrax i 6eaaH; nprrrroepar. ca npHJro3r.rva ocraje KoA nocrylrajyher jaeHc,r 6elextsnKa,2 (nsa)

npHMepKa 3aAp)r(aBa r(ynaq, ra 1 fiegan) npnMepaK 3aAp)r(aBa npoAaBau.-

illcnpaaa ca Kray3yJroM o norBplrasamy HcnpaBe ce cacrojn oa 7 (ceaav) crpanrzrla, o4 uera 3

,(rpu) crpaHgr-le quHu YroBop o npogajn HerloKperHociru, rcoju je i4cnl4caH uraMnaqeM,

j'eAHocrpaHo n 4 (uernpu) crpaHr4ue uraHe Knaysyny o norepfun'arsy HcnpaBe, noje cy

r.uraMraHe j e4HocrpaHo.-----------

ucnpaae - Y

Mno4para by

rerpra$e (,,Cr. fnacuutc
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Crpaua 4 (uernpra)

pCo,, 6p, gIlZ014, l03l20tzl, 13812014 n 1212016, 17 12017 , 67 12017) TEi. 1, TE. 9., TB 13 tE TB.

14. .IasHo6erlexHnsKe 'rapraSe, ca ypaqyHaruM li,.{B-otvt (20%) y :FKyrIHoM H3uocy oA

82.440,00(ocarrlgecergBexnJbaAeqeTI,IpIrcToTHHeqeTpAece.r:),{uHapa.----------.

- HarpaAa 3a coJreMnr.rsaqajy rpprBarHe lrcrpaBe je o6pauy*ara Ha ocHoBy 'tnaHa 21.

JaeHo6erex(HHLIKe rapn,0e, TE 1 u TE 9, y H3l{ocy oA 66.600,00

(urergeceluecrxr{Jba,qaurecrcrorlrna) auHapa, u Hanlahela ca ll.{B-ort'r (20%) y l43Hocy oA

7 9.920 rA0 (ce4aiugeceTAeBeTxHJbaAaAeBeTc'roTrrHaABaAeCer) 4uHaP&,---.-------
- Harpa,qa 3a H3AABarLe je4nor Ao.qarHor npuMepKa je o6pauynara y l43Hocy oa 1"500,00

(xra,'raayuercro) Ar4Hapa, u uanlahela ca. ypaqyHarnrra JI-t.{B-ovr y }I3Hocy oA 1.800,00

(xarsagyocaucro) A]n]Hapa, cxoAHo TE. 13 JaeHo6erexHr4qKe'rapr,r$e.-----.-!--!----,r-
-HaKHaAa uarepr,rjanuux 'r'potrrKoaa je o6paqyHara Ha oclloBy qJIaHy 14. JaeHo6eJIex{HHqKe

rapr{e, y H3Hocy ol 600,00 (uecrc'ro'ruHa) 4itHapa, u HanlaheHa ca yllaqyHaruu ll[B-ou y

H3Hoc! oa 720,00 AI'IHapa (ceAavcroAea4ecer)'--

, K.rrayry.rra o nornp[r.rBarby ncrpaBe je ca.rurrena y KaHuurapnju nocrynajyher janHor

oeJI ell(H I,IKa!----------------
Y EeorpagYr ABHa 12,02,2018. roAIlHe

3aBprrreHo y 10:10 (tecer:gecer) 'racona

|IPOAABAII: 
" /

/.2--.4.rr.za'/t /ffi-

(4naHaecror Sedpyapa ABe :KHJbaAe ocarrrHaecre),

JABHI,I BEJII])KHI,IK
Mrao4par byraHoenh

.o, Beosrad-Stari Grad

Pa.Aorruh

trffi,G




