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На основу Закона о планирању и изградњи објеката („Сл. гласник Републике Србије“ бр. 
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 132/14 и 145/14) доносим: 

 
 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 
 
 

 О одређивању одговорних лица за израду урбанистичке документације за: 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
НА КП 1558/4 КО СУРЧИН 

 

чији су инвеститори: 

ВЛАДИМИР ЦИЦМИЛОВИЋ 
СУЗАНА ЦИЦМИЛОВИЋ 

 
1. За одговорног урбанисту урбанистичке документације 
  одређује се: дипл.инг.арх. Катарина Мацановић, бр. лиценце 200 1327 12 

 

 
Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољава прописане услове сходно 
Закону о планирању и изградњи објеката.  

 
 
 
 
 
 
                                                                                                   
 
 
                                 

 
ДИРЕКТОР 

                                                                                                       
 Ненад Јанковић  

 
 
 
 
 
 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу породичног стамбеног објекта 

на КП 1558/4 КО Сурчин 
 

 6

 

 

И З Ј А В А 
 
 
 
 

За: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ ПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
НА КП 1558/4 КО СУРЧИН 

 

чији су инвеститори: 

ВЛАДИМИР ЦИЦМИЛОВИЋ 
СУЗАНА ЦИЦМИЛОВИЋ 
 
 
 
Овим изјављујем да су приликом израде урбанистичке документације, а у складу са 
Законом о планирању и изградњи објеката (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 132/14 и 145/14) 

- Примењени важећи закони и прописи, правилници и стандарди из предметне 
области 

- Пројекат урађен рачунски тачно и технички исправно 

 

 

1. Одговорни урбаниста 
дипл.инг.арх. Катарина Мацановић, број лиценце 200 1327 12 
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1. Увод 
 1.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

Повод за приступање изради урбанистичког пројекта је захтев инвеститора за 
израду урбанистичког пројекта за изградњу породичног стамбеног објекта на КП 1558/4 
КО Сурчин. 

 Циљ израде урбанистичког пројкета је урбанистичко-архитектонска разрада 
локације, провера идејног решења у складу са Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (Целине I-
XIX) ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16); 

 
 1.2. Правни и плански основ 

Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у:  
- Закону о планирању и изградњи („Службени Гласник РС“ број 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 132/14 и 145/14). 
 Плански основ за предметни урбанистички пројекат је: 
- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе - град Београд (Целине I-XIX) ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16). 
 

2. Опис локације и урбанистички услови из важећег плана 

 2.1. Опис и обухват границе урбанистичког пројекта 
Предметна локација се налази у улици Баштованска и обухвата катастарску 

парцелу 1558/4 КО Сурчин. Парцела се налази у дубини блока и нема директан излаз на 
Баштованску улицу већ јој се прилази посредно, приступним путем. 

Површина грађевинске парцеле је 408м2. 
На парцели нема изграђених објеката.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Приказ предметне локације и ширег подручја 
 
Терен на локацији је раван. 
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2.2  Приказ урбанистичких параметара из ПГРа 
Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 

локалне самоуправе - град Београд (Целине I-XIX) ("Сл. лист града Београда" бр. 20/16) 
предметна парцела се налази у површинама остале намене - зони породичног 
становања у формираним градским блоковима у периферној зони града 11.С2.1. 

Са породичним становањем су компатибилини комерцијални садржаји из 
области трговине, администрације и услужних делатности које не угрожавају животну 
средину и не стварају буку. 

 

Минимална 
површина 
парцеле 

Минимална 
ширина 
фронта 

Индекс 
заузетости 

 "з" мах 

БРГП 
мах 

Максимална 
спратност 

Минимални 
проценат 
зелених 

површина 

Паркирање 

400м2 12,0м 30% 750м2 П+1+Пк/Пс 40% 

На 
парцели, 

према 
нормативу 

 
                            
3. Правила грађења и уређења 
 
 3.1. Намена објекта и функционална организација 

На предметној парцели предвиђа се изградња породичног стамбеног објекта.  
Објекат ће имати следећу функционалну организацију: 
- приземље: улаз и тоалет, степениште, кухиња, дневни боравак са трпезаријом; 
- поткровље: три спаваће собе и купатило. 
Улаз у објекат је оријентисан према приступном путу. 
 
3.2. Тип изградње 
Објекат је по свом положају на парцели слободностојећи спратности П+Пк.  

 
3.3. Регулација и нивелација  
Објекат је смештен у зони градње која је дефинисана грађевинским линијама 

према приступном путу и према бочним и задњој граници парцеле. 
Удаљење грађевинске линије у односу на границу парцеле приступног пута је 

3м. 
Удаљење грађевинске линије од бочних граница парцеле износи 3м. 
Грађевинска линија је од задње границе парцеле удаљена такође 3м, што 

износи 1/3 максималне висине објекта. 
Положај објекта је приказан на графичким прилозима бр. 3 - Регулацино 

нивелационо решење са приказом саобраћаја, и бр. 4 - Композициони план.  
 
Објекат је спратности П+Пк.  
Кота венца,  у односу на нулту коту, износи 4,67м.  
Висина слемена у односу на нулту коту је 6,78м. 
Висине венца и слемена у односу на нулту коту су приказани у прилогу бр. 4 -

Пресек 1-1, Идејног решења. 
  
Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама приступног пута и 

котама терена. Кота приземља је 0,30м виша од коте терена. Нивелација је приказана у 
графичком прилогу бр. 3 - Регулацино нивелационо решење са приказом саобраћаја. 
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 3.4.    Урбанистички параметри  
Урбанистички показатељи за парцеле и објекте у зони породичног становања 

дати су у следећој табели: 
 
 
 
 

 
 

Параметри из ПГРа 
 

 
Остварени параметри по 

идејном решењу 
 

Оквирна површина 
парцеле мин. 400м2 408м2 

Индекс заузетости 
„з“ 30% 

13,7% 

 56м2 

Максимална БРГП 750м2 112м2 

Максимална 
висина венца, 

слемена и 
спратност 

- Венац: 9,0м 
- Слеме: 12,5м  

П+1+Пк/Пс 

- Венац: 4,67м 
- Слеме: 6,78м  

П+Пк 

Начин паркирања 1,1ПМ/стан 1 стан – 1ПМ 

Зелене површине 40% 71.41% (291.38м2) 

 
 
3.5. Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни 

саобраћај 
Предметна парцела нема директан излаз на јавну површину, тј. Баштованску 

улицу, већ на исту излази преко парцеле приступног пута. 
Приступни пут је предвиђен за двосмерни саобраћај, ширине је 5,0м и пошто је 

слеп завршава се окретницом.  
Паркирање је обезбеђено на парцели, на отвореном паркинг простору. Број 

паркинг места је дефинисан у складу са нормативом: 
- становање: 1,1ПМ/1 стану. 
Предвиђено је укупно 1 паркинг место. 

Саобраћајно решење и начин паркирања су приказани на графичком прилогу 
бр. 2 - Регулационо нивелационо решење са приказом саобраћаја. 

 
3.6. Зелене и слободне површине 

На предметној парцели се предвиђа 71.41% (291.38м2) зелених површина у виду 
травњака и ниског и високог зеленила. Остале слободне површине су поплочане. 

3.7. Комунална инфраструктура 

 3.7.1. Водоводна мрежа 
На предметној локацији, у улици Баштованска постоји улична водоводна мрежа 

пречника Ø100mm.  
Да би се планирани објекат прикључио на градску водоводну мрежу потребно је 

изградити водоводну мрежу мин Ø100mm дуж прилазног пута, од ул. Баштованске  (код 
кућног броја 86) до краја предметне парцеле. За нову водоводну мрежу обезбедити 
јавну површину и усагласити је са осталим инсталацијама и противпожарним прописима. 

Димензију прикључка одредити на основу хидрауличког прорачуна.  
 
У свему у складу са условима ЈКП "Београдски водовод и канализација" бр. 

Л/224, од 24.04.2017. год. који су саставни део документације овог пројекта. 
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 3.7.2. Канализациона мрежа 

 
Поред кат.парцеле бр.1558/4 КО Сурчин, нема објеката градске канализационе 

мреже,тј.нема услова за прикључење кућних инсталација на градску канализацију. 
Канализација Сурчина припада Батајничком канализационом систему. Планиран 

је сепарациони систем каналисања. 
Постоји усвојен Главни пројекат секундарне мреже канализације под ниским 

притиском за употребљене воде за насеље Сурчин - старо језгро, (бр.пр.2305) којим је 
пројектован секундарни канал поред предметне парцеле. Отпадне воде канализације 
под ниским притиском одводе се до прикључног шахта( дефинисаног пројектом) одакле 
се гравитационо усмеравају ка шахту колектора Београдске канализације у Војвођанској 
улици. 

На предметном подручју насеља Сурчин -старо језгро, у ул.Војвођанској, 
изведен је гравитациони колектор (Ø300mm - Ø600mm), чија је намена прикупљања 
употребљених вода из свих секундарних уличних канала, одакле се употребљене воде 
одводе у црпилиште КЦС " Сурчин I". 

 
До изградње градске канализационе мреже испуштање отпадних вода треба 

локално решити приликом чега треба строго водити рачуна да не дође до загађења 
подземних вода. 

За планирани објекат, као привремено решење, предвидети септичку јаму 
одговарајућег капацитета (мин 18м3), а пречника Д= 2,5м. Запремина је одређена у 
складу са прописима ЈКП БВК, а према потрошњи воде од 100л/дан, по становнику, уз 
једномесечни циклус пражњења. 

Над горњом плочом јаме је предвиђен отвор за чишћење и ревизију, пречника 
Д=0,60м, са зидом од опеке, који се завршава ливено-гвозденим шахт поклопцем.  

Инвеститор је обавезан да се прикључи на градску канализациону мрежу након 
њене изградње. 
 
           3.7.3. Електроенергетска мрежа 

Планирани објекат је могуће прикључити на дистрибутивни електроенергетски 
систем. 

Место прикључења: 
Прикључење објекта на електродистрибутивну мрежу биће на страни напона 

0,4kV., на стубу НН ел. мреже (Изворна ТС 10/0,4 kV, рег. бр. З-1264, Сурчин, 
Баштованска 89) 

Начин прикључења: 
За прикључење објекта на дистрибутивни електроенергетски систем потребно је 

изградити/реконструисати прикључак: каблом XP 00 - А 4x16 , од стиба постојеће НН 
ел. мреже, преко три постојећа помоћна стуба, непрекинуто до ормана са електричним 
бројилом који треба поставити на последњем помоћном стубу. 

Мерење потрошње електричне енергије вршиће се на страни напона 1kV, у 
измештеном мерном орману на граници поседа или јавној површини, на следећи начин: 
трофазним ел. бројилом 5-60 А, уз уградњу аутоматских прекидача НН номиналне 
струје 25А по фази. 

 
У свему према Условима „ЕПС Дистрибуциjа“ број Е-1637/17, од 23.03.2017. 

године који се налазе у документацији овог пројекта. 

 
3.7.4.  Грејање 
Планирани објекат ће се снабдевати топлотном енергијом индивидуално. 

Планира се загревање објекта на чврсто гориво. 
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4. Инжењерскогеолошки услови 
 

За предметну парцелу урадити Инжењерскогеолошки елаборат, како би се 
проверили услови фундирања планираног објекта, у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, бр. 101/15). 

 
 
 

5. Мере заштите 
 
 5.1.  Заштита културних добара 

На предметном подручју нема евидентираног културно-историјског наслеђа. 
 
5.2.   Термичка заштита 
Термичку заштиту предвидети у складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда (Сл. гласник РС, бр. 61/11). 
 
 5.3.   Заштита од пожара 
 Ради заштите од пожара објекат мора бити реализован у складу са Законом о 
заштити од пожара („Сл. гласник СРС“, бр. 111/09 и 20/15), и према одговарајућим 
техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима. 
 
 5.4.   Заштита од елементарних непогода 

Ради заштите од потреса објекат мора бити реализовани и категорисан према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 

 
6. Спровођење урбанистичког пројекта 
 

На основу члана 57. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник  РС“, 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 132/14 и 145/14), овај Урбанистички 
пројекат представља основ за издавање Локацијских услова. 

 
 
 
 
 

 Одговорни урбаниста: 
 

_______________________ 
Катарина Мацановић д.и.а. 
лиценца бр.200 1327 12 
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3. ГРАФИЧКИ ДЕО 
 
 
 
 
 
 



ПРЕДМЕТНА ЛОКАЦИЈА

ЛЕГЕНДА
ОРТОФОТО СИТУАЦИЈА
СА ПРИКАЗОМ ШИРЕГ ОКРУЖЕЊА



ГРАНИЦА УРБ. ПРОЈЕКТА = ГРАНИЦА ГРАЂ. ПАРЦЕЛЕ

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА
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објекат
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ИНФРАСТРУКТУРА:

 ПОСТОЈЕЋИ ВОДОВОД

 ПОСТОЈЕЋИ ЕЛ EКТРО ВОДОВИ

СЕПТИЧКА ЈАМА (прелазно решење)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА
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4. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
 
 
 
 



 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
 
ИНВЕСТИТОР 

 
ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

 
ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ 
 
Предметни објекат је лоциран на K.П. 1558/4, K.O. Сурчин. 
Парцела се налази у дубини блока и нема директан излаз на 
Баштованску улицу већ јој се прилази посредно, приступним путем. 
На парцели нема изграђених објеката. 
 
ПРЕДМЕТ ИНТЕРВЕНЦИЈЕ   Нова градња објекта 
 
СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА   стамбена зграда са једним станом П+Пк 
        
ФУНКЦИЈА 
 
Објекат се састоји из једне стамбене јединице. 
 
Приземље:  ходник, тоалет, гардаробер, предпростор, дневни боравак, 
кухиња, трпезарија. 
 
Поткровље: степениште , три спаваће собе, купатило и ходник. 
 
 
 
 
 

Владимир Цицмиловић 
Сузана Цицмиловић 
Ул. Владимира Беаре бр.4, Сурчин 

 
ПАРАМЕТРИ ПО 

ПГР-у 
ОСТВАРЕНИ 
ПАРАМЕТРИ  

ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ мин. 400м2 408м2 
ИНДЕКС ЗАУЗЕТОСТИ 30% 13,7% 
БРГП  750м2  112м2 
СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА П+1+Пк (Пс) П+Пк 
ЗЕЛЕНИЛО мин. 40%  71. 41% 
САОБРАЋАЈНИ УСЛОВИ 1ПМ/1стан 1 стан – 1ПМ 



РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА:   ............... 89.81 m2 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: ............... 112 m2 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
 
Основни хоризонтални елемент конструкције је пуна армирано-бетонска 
плоча ослоњена на носеће зидове од гитер блокова, који су у висини 
плоче ојачани хоризонталним, а на крајевима и сучељавањима 
вертикалним армиранобетонским серклажима и на а.б. греде на местима 
већих отвора. 
 
КРОВ 
Кровна конструкција је дрвена, ослоњена на носеће зидове. 
 
ФУНДИРАЊЕ 
Предвиђено је да се објекат фундира на тракастим армирано-бетонским 
темељима испод носећих и фасадних зидова. 
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
 
Зидови: у кухињи (до 160цм) и купатилу зидови су обложени керамичким 
плочицама.  
У свим осталим просторијама зидови су малтерисани, глетовани и 
бојени. 
 
Подови: у кухињи, купатилу  предвиђене су керамичке плочице. Против 
клизна керамика је предвиђена на трему и тераси. У осталим 
просторијама предвиђен је паркет.  
 
Плафони: малтер се глетује и боји полудисперзионом бојом у свим 
просторијама. 
 
Столарија: Сва унутрашња врата у објекту су од дрвене грађе. Уградња 
полусувим поступком.  
 
СПОЉАШЊА ОБРАДА 
 
Фасада: спољна обрада је фасадни малтер  и боја.  
 
Спољна столарија: прозори и врата су од дрвене грађе.  
 
Кровни покривач: цреп. Нагиб крова је 30° . 
 
 
ИЗОЛАЦИЈА ОБЈЕКТА 
 
ХИДРОИЗОЛАЦИЈА 
Предвиђена је хидроизолација у подној плочи и купатилу. Предвиђена је 
хидроизолација у крову – паропропусна фолија. 



ТЕРМОИЗОЛАЦИЈА 
Планира се термичка изолација објекта тако да ће објекат заовољавати 
минималну класу Ц, у складу са Правилником о енергетској ефикасности 
зграда (Сл. гласник РС, бр. 61/11). 
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5. ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 

 
 


















