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I   ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА



 

 

 
Решење о регистрацији привредног субјекта  АПР 
 
 



 

 



 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

 
1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА 

 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКАТА ИЗГРАДЊЕ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 2По+П+6+Пс (2По+П+3) на 
катастарској парцели 4145/3 КО Врачар, Улица Бокељска бр.3 , Београд. 
 
 
На основу члана 128. члана 62. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 
132/14 и 145/14, 83/18 и 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 
(“Службени гласник РС”, бр. 73/19) и Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр.32/19). као: 
 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А  
Оливера Станковић,  дипл.инж.арх ................................................................ лиценца бр.  200 1303 12 
 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
Mилан Радоичић, дипл.инж.арх....................................................................... лиценца бр.  300 F541 07 
 

пројектант 
„Berger projekt” 

Ул. Oрловића Павла бр. 2, Београд 
одговорно лице/заступник Ђорђе Урошевић директор 

печат потпис 

 
 
 
 
 
 

 
 
Именовани испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати техничку документацију. 
Именоване су дужне да се при изради техничке документације придржавају прописа, стандарда, техничких 
норми и норматива сходно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (СЛ. 
Гласник РС бр. 72/09 , 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121/12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14,145 /14, 83/2018, 31/2019, 
37/2019,  9/2020 и 52/2021). 
 
Број техничке документације:                                                                                    УП 04/22     
Место и датум:                                                                  Београд, април 2022. 
године 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
за израду  
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКАТА ИЗГРАДЊЕ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 2По+П+6+Пс (2По+П+3)  на 
катастарској парцели 4145/3 КО Врачар, Улица Бокељска бр.3 , Београд. 
 
 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу пословног објекта спратности  
2По+П+6+Пс (2По+П+3) на к.п. бр.4145/3 КО Врачар, у улици Бокељска бр.3 у Београду урађен у складу са 
Законом о планирању и прописима донетим на основу Закона, као и да је урађен у складу са важећим 
планским документима, према члану 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде просторног и 
урбанистичког планирања (Сл.гласник РС, бр. 32/2019) 
 
 

одговорни урбаниста Оливера Станковић д.и.а. 
број лиценце 200 1303 12 
лични печат потпис 

 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:      УП-04/22                                                                
Место и датум:                      Београд,  април  2022. 
године 
 



 

 

 



 

 

 
1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
за израду  
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКАТА ИЗГРАДЊЕ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 2По+П+6+Пс (2По+П+3)  на 
катастарској парцели 4145/3 КО Врачар, Улица Бокељска бр.3 , Београд. 
 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу пословног објекта спратности 2По+П+6+Пс 
(2По+П+3)  на к.п. бр.4145/3 КО Врачар, у улици Бокељска бр.3 у Београду урађен у складу са Законом о 
планирању и прописима донетима на основу закона, као и да је урађен у складу са важећим планским 
документима. 
 
 

одговорни пројектант Mилан Радоичић д.и.а. 
број лиценце 300 F541 07 
лични печат потпис 

 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:         УП-04/22                                                                                 
Место и датум:                                                   Београд, април  2022. 
године 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 

 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
II ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



 

 

 
 
II.1.1. Повод, предмет и циљ израде елабората урбанистичког пројекта 
 
Повод за приступање изради Урбанистичког пројекта је захтев инвеститора  MARZO д.o.o. Београд, 
Савски венац, ул. Жанке Стокић 18, за изградњу пословног објекта. 
 
Тaкoђе, повод за израду Урбанистичког пројекта проналази се у у правилима за изградњу стамбено 
пословних објекта у Блоку 2, објекти на адреси Бокељска 1,1а, 3, 5 и 7 Регулационог плана  два блока 
између Булевара Југословенске aрмије, улица Бокељске, Небојшине и Карађорђевог парка - 
oпштина Врачар (Службени лист града Београда бр. 13/99”), где се наводи да је коректуру односа 
становања и делатности могуће остварити урбанистичком дозволом којом се предвиђа промена намене 
објеката и то становања у пословање, односно пословања у становање специјалног типа (пословни 
апартмани) што не важи за објекте орјентисане преме аутопуту. 
 
Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе 
– град Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21, 27/22). (у 
даљем тексту ПГР ) за локације на којима је предвиђено преиспитивање параметара важећих 
планова денетих до 13.05.2003. године евентуална корекција намене,правила и параметара из важећих 
преиспитаних планова, (донетих до 13. маја 2003. године), могућа је само за планове у целини I и II, уз 
сагласност Комисије за планове Скупштине града Београда. 
 
Предмет  израде  Урбанистичког  пројекат  је  простор  који  обухвата  цела  катастарска   парцела 4145/3 
КО Врачар, у улици Бокељска бр.3 у Београду. 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је изградња ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА на катастарској парцели  4145/3 
КО Врачар, у улици Бокељска бр.3 и 5 у Београду. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је анализа и провера могућности за изградњу предметне катастарске 
парцеле према смерницама преиспитаног важећег плана два блока између Булевара Југословенске 
aрмије,  улица Бокељске, Небојшине и Карађорђевог парка - oпштина Врачар (Службени лист града 
Београда бр. 13/99”)  - у даљем тексту РП и усклађивање са смерницама утврђеним у ПГРу. 
Такође, обезбеђивање урбанистичко - техничких инструмената спровођења као и дефинисања правила 
уређења и изградње, прикључење на инфраструктуру, као и испитивање архитектонско урбанистичког 
концепта објекта. 
 
За потребе израде предметног Урбанистичког пројекта, прибављена је и Информација о локацији IX-05 број 
350.1 – 4830/2021 од 16.08.2021.године која је издата од стране Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове и садржи смернице РПа. 
 
II.1.2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 

 
II.1.2.1. Правни основ 

- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/14,  145/14, 83/ 2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021). 

- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл.  гласник  Републике Србије“ бр.32/19); 

- Правилник о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник  
Републике Србије“ бр.22/15). 

II.1 УВОД 



 

 

  II.1.2.2.   Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17,72/21, 27/22). (у даљем тексту ПГР) 

-  Регулациони план  два блока између Булевара Југословенске aрмије,  
 улица Бокељске, Небојшине и Карађорђевог парка - oпштина Врачар (Службени лист     
 града Београда бр. 13/99”) - у даљем тексту ”РП”. 

 
II.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА   
 

Урбанистичким пројектом обухваћен је простор који захвата целу катастарску парцелу бр. 4145/3 КО Врачар 
у улици Бокељска бр.3.  
Граница обухвата урбанистичког пројекта дефинисана је линијом коју одређују аналитичко-геодетски 
елементи тачака означени са УП1 – УП16. Граница УП-а се поклапа са границом катастарске парцеле бр. 
4145/3 КО Врачар,  
Аналитичко-геодетски елементи тачака који одређују обухват урбанистичког пројекта дати су у табеларном 
приказу у графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у  
Р= 1 : 250.  
Површина простора обухваћеног УП-ом уписана у листу непокретности бр. 4442 за К.П. 4145/3  - износи 8 
ари и 87м²  (887.00 m²). 
 
II.3. AНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 
Обухваћен је простор кат.парцеле 4145/3 КО Врачар. Парцела се налази у оквиру градског блока оивиченог 
улицама Небојшина, Рудничка, Булевар ослобођења и Бокељска на терену који је у осетном паду у правцу 
од севера ка југу  (од задње границе парцеле према регулационој линији).  
 
БЛОК 2 коме припада предметна парцела је  површине 1,40 ha. 
 
На парцелама у оквиру блокa првобитно намењеним индивидуалној изградњи (поједини објекти овог типа 
су још увек присутни) у фази експанзије и развоја града између два Светска рата, изграђени су вишеспратни 
стамбени- пословни објекти типични за тај период са веома високим процентом антажовања парцела, 
разуђеном дворишном регулацијом и контролисаном хоризонталном и вертикалном регулацијом дуж 
уличних фронтова. 
 
Изградњом ауто-пута и саобраћајне петље у потпуности се изменио и дефинисао карактер и тренутно 
стање контактног подручја БЛОКА 2 и саобраћајне петље који повезује Јужни булевар и Устаничку улицу 
са Булеваром Ослобођења. Нивелациjа овог прикључка условила је да су постојећи објекти дуж Булевара 
и Бокељске остали у депресији у односу на околне саобраћајнице. Оваква урбанистичка поставка отежава 
еколошке услове борављења у овом простору и деградира комплетан потенцијал простора који 
представља први контакт са континуално изграђеним подручјем, улаз у Општину Врачар и централну зону 
града Београда. 
 
Укупна површина предметне парцеле 4145/3 КО Врачар  износи 887m2. 
Парцела је неправилног правоугаоног облика, налази се у јужном делу блока, у непосредној близини 
контактног подручју РП и саобраћајне петље који повезује тру фреквентне саобраћајнице: Јужни булевар 
и Устаничку улицу са Булеваром Ослобођења. 
 
Са јужне стране излази на улицу Бокељску, док су објекти изграђени дуж њеног фронта у осетној депресији 
у односу на поменуту саобраћајну петљу.  
Регулациона линија поклапа се са границом предметне катастарске парцеле и кат.парц. 6/1 КО Врачар – 



 

 

улица Бокељска, док се остале границе предметне парцеле (бочне и задња) оријентисане према пет 
суседних катастарских парцела: кат.парц. 4134/1 (ка западу); 4134/2 (ка западу); К.П.4145/2 (ка истоку); K.П. 
4136/1 (ка истоку) и К.П.4135/1 (ка северу) све КО Врачар. 
Предметна локација је у контиунираном паду од задње границе парцеле у правцу ка улици Бокељска - 
приближно 2 m (правац север југ), док пад у правцу исток запад се креће између 0.30m. 
Са локације су уклоњени сви објекти. 
Пешачки и колски  приступи парцели омогућени су из правца улице Бокељска. 
Усвојена нулта кота објекта = -0.30/93,70 mnv, док је кота приземља = ±0.00/ 94.00 mnv. 
 
Шира локација, извор https://earth.google.com/web/ 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Ортофото локације, извор https://a3.geosrbija.rs/

 
 
Табела бр.1. – Приказ биланса површина у листу непокретности бр. 4442 за кат. парцел 4145/3 КО Врачар 

 
извор https://www.google.com/maps 

  
 
Ширина фронтa ка улици Бокељској је 22.8m.  
У непосредном окружењу предметне локације претежно су изграђени стамбени објекти. На суседној 
катастарској парцели бр.4145/2 КО Врачар– стамбена зграда за колективно становање По+П1+П2+5, на 
суседној катастарској парцели бр.4135/1 КО Врачар (ка северу) – стамбена зграда за колективно становање  

Број листа непокретности бр. катастарске парцеле 
(КО Врачар) 

Површина (m2) % 

4442 4145/3 887,00 m2 100% 



 

 

По+П+5, ка суседу К.П.4134/2 КО Врачар (ка западу) – зграда за индивидуално становање По+П+1+Пк, док 
на суседној К.П. 4134/1 – нема постојећих објеката. 
 
извор https://www.google.com/maps

 
  
Анализа постојећег и планираног контекста дата је на графичким листовима 1а шира ситуација 
- постојеће стање  и 1б  шира ситуација - планирано стање, као и 3д приказима уклапања у контекст. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

II.4. СТЕЧЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 
 
Према ПГР-у, предметна парцела се налази у зони C5– зонa вишепородичног становања у  
формираним градским блоковима у централној и средњој зони града. 
 
Графички прилог ПГР – Планирна намена површина – Према графичком прилогу 2-7 „Планирана намена површина”, 
предметна локација се налази у површинама за становање. 
 

 
 
Према графичком прилогу бр. 5-7 „Начин спровођења плана”, предметна локација се налази у оквиру подручја које се 
спроводи се на основу преиспитаног плана детаљне разраде (ДУП, РП) 
 

 
 
Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21, 27/22). (у даљем 
тексту ПГР ) за локације на којима је предвиђено преиспитивање  параметара важећих планова денетих 
до 13.05.2003. године евентуална корекција намене,правила и параметара из важећих преиспитаних 
планова, (донетих до 13. маја 2003. године), могућа је само за планове у целини I и II, уз сагласност 



 

 

Комисије за планове Скупштине града Београда.  
 
Том приликом обавезна је израда урбанистичког пројекта за усклађивање параметара преиспитаних 
важећих планова са параметрима и условима дефинисаним овим планом. У случају корекције,примењују 
се планиране намене, правила и и параметри дефинисани у поглављу  3. Правила уређења и грађења за 
површине јавне намене, поглављу 4. Правила уређења и грађења за површине осталих намена, као и 
правила дефинисана у поглављу 2.Општа правила уређења играђења, текстуалног дела овог плана, као  и  
графички прилози 2. Планирана намена површина, 4. Зоне са истим правилима грађења и 6. Површине за 
објекте и комплексе јавних служби, површинеза спортске објекте и комплексе и комуналне површине.  
У том случају, важећи преиспитани план садржи правила парцелације, обавезна је примена тих 
правила, као и примена планом дефинисаних грађевинских линија према регулационим линијама, 
а положај објекта према суседним парцелама и остали параметри се дефинишу према Општим 
правилима уређења и грађења овог плана. 
За планове у којима је дефинисан коефицијент изграђености примењује се овај коефицијент уколико је 
у плану за њега дата дефиниција и начин обрачуна БРГП а уколико није он се обрачунава као индекс 
изграђености у складу са важећом законском регулативом;  
за планове у којима је дефинисан и индекс изграђености и коефицијент изграђености примењују се оба 
параметра; 
за планове који имају дефинисану само максималну БРГП примењује се овај параметар. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
Према Регулационом плану два блока између Булевара Југословенске армије, улице Бокељске, 
Небојшине и Карађорђевог парка општина Врачар (“Сл. лист града Београда", бр. 13/99) предметна 
парцела се налази у површини предвиђеној за становање са пословањем. 
 
Предметна локација припада Блоку 2. 
 
Графички прилог број 3, „Плана намене површина“ 

 
 
Графички прилог број 6, „Регулационо нивелационо решење, хоризонтална нивелација“ 

  
  
 
Однос становања и делатности у оквиру сваког објекта дефинисан је Планом.  
Кроз урбанистичку дозволу могуће су само коректуре односа становања и делатности, али се укупан 
капацитет и остали параметарски показатељи не могу мењати изван већ утврђене толеранције од ± 10 %. 



 

 

Такође  Планом дефинисане унутрашње (дворишне) грађевинске линије могу имати минималне коректуре 
(максимално до једног метра). 
 
Коректуром односа становања и делатности могуће је урбанистичком дозволом предвидети промену 
намене објеката и то становања у пословање, односно пословања у становање специјалног типа 
(пословни апартмани) што не важи за објекте оријентисане преме аутопуту. 
 
Коректура односа становања и делатности кроз урбанистичку дозволу повлачи и остале параметарске 
измене које се морају евидентирати и разрешити. 
- Приликом коректуре односа становања и делатности посебно се мора приложити доказ да су 
новим односом задовољени стандарди и услови паркирања и квантума озелењавања површина по 
становнику. 
- Уколико се коректуром односа становања и делатности не могу остварити прописани стандарди, 
могуће је смањење капацитета објеката до површине којом ће параметри бити задовољени. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

II.5. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ  ПАРЦЕЛИ 
 

Према Регулационом плану два блока између 
Булевара Југословенске армије, улице Бокељске, 
Небојшине и Карађорђевог парка општина Врачар 

Блок 2 

основна намена површина  становање са делатностима 

компатибилност намене Кроз урбанистичку дозволу могуће су само коректуре односа становања и 
делатности, али се укупан капацитет и остали параметарски показатељи не 
могу мењати изван већ утврђене толеранције од ± 10 %.  
Коректуром односа становања и делатности могуће је урбанистичком 
дозволом предвидети промену намене објеката и то становања у 
пословање, односно пословања у становање специјалног типа (пословни 
апартмани) што не важи за објекте оријентисане преме аутопуту. 

 
индекс заузетости парцеле индекс заузетости („З”) на парцели је 48,77% 

индекс изграђености индекс изграђености („И”) на парцели је 2,64 

висина објекта Максимална спратност П+6 ка улици и П+3 ка дворишту. 

 

услови за слободне и зелене површине Слободне и зелене површине уредити на основу посебно урађеног 
пројекта, уз претходни детаљни снимак и мануал валоризације постојеће 
вегетацнје и усклађених решења техничке инфраструктуре 

решење паркирања  паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг 
простору у оквиру парцеле, у складу са актуелном планском и законском 
регулативом  и према важећем стандарду SRPS U.S4.234:2020. 
  

*** Степен обавезности У структури површина мoгy се толерисати само минимална одступања, до којих може доћи у разради 
због разлике у нивоу детаљности. У погледу планираних бруто развијених грађевинских површина нове  изградње могу се 
толерисати  одступања до ± 10% под условима да се не угрозе стандарди коришћења и укупне организације и 
обликовања простора. 
 
 

Према Плану генералне регулације ЗОНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА У ФОРМИРАНИМ 
ГРАДСКИМ БЛОКОВИМА У ЦЕНТРАЛНОЈ И СРЕДЊОЈ ЗОНИ ГРАДА 
(С5) 

основна намена површина  – вишепородично становање 

компатибилност намене – са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине и услужних 
делатности које не угрожавају животну средину и не стварају 
буку, као и остале компатибилне намене у складу са Табелом 
„Компатибилност намена” у поглављу 5. Планирана намена 
површина. Однос основне и компатибилне намене у зони је 
дефинисан у односу мин. 80% : макс. 20% – на појединачним 
грађевинским парцелама у оквиру ове зоне, компатибилна 
намена може бити доминантна или једина – општа правила и 
параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели – на свакој грађевинској парцели гради се један објекат. 
-на свакој грађевинској парцели гради се може градити и више 
објеката у оквиру дозвољених параметара и поштујући правила за 
растојања између објеката. 
– није дозвољена изградња помоћних објеката изузев 
објеката у функцији техничке инфраструктуре. 



 

 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

-грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1. Правила за уређење простора 
– нова грађевинска парцела мора имати минималну ширину 
фронта према јавној саобраћајној површини 20,0 м и минималну 

површину 1000 м2 
– обавезан је непосредан приступ парцеле јавној 
саобраћајној површини 

индекс заузетости парцеле –  индекс заузетости („З”) на парцели је до 60%, а у 
централној зони до 70% – индекс заузетости угаоних објеката 
може бити увећан за 15% 

индекс изграђености – индекс изграђености („И”) на парцели је до 3.5 индекс 
изграђености угаоних објеката може бити увећан до 15% 

висина објекта максимална висина венца објекта је до 24.0 m, (максимална висина 
слемена објекта је до 27.5 m) што дефинише спратност до 
П+6+Пк/Пс  
Максимална висина објеката (у односу на ширину улице): – у 
постојећим изграђеним блоковима 1.5 ширина улице – у новим 
блоковима 1.0 ширина улице – уколико је грађевинска линија 
повучена од регулационе, меродавно је растојање између 
грађевинских линија. 

услови за слободне и зелене површине проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 40%, а 
у централној зони 30% – минимални проценат зелених површина у 
директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 
одземних објеката) износи 10% 

решење паркирања паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном 
паркинг простору у оквиру парцеле, према нормативима 
дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне 
мреже 

минимални степен опремљености комуналном 
инфраструктуром 

– – објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу 
или други алтернативни извор енергије 

заштита културног наслеђа – све интервенције на културним добрима и добрима под 
претходном заштитом се дефинишу у складу са условима 
надлежне институције за заштиту споменика културе. 

 
ПЛАНИРАНИ СТЕПЕН ИСКОРИШЋЕНОСТИ ЗЕМЉИШТА  према РП 
(приказ параметара из табеле за предметни објекат): 

 
 
 
 
 
 

 
ПРИКАЗ ПЛАНИРАНОГ КОЕФИЦИЈЕНТА ИЗГРАЂЕНОСТИ према РП 
(приказ параметара из табеле за предметни објекат) 
 

 
 
 
 
 
 

 

Број парцеле површ.  
парцеле 

површ. 
под  

објек. 

Степен.искор. 
 

4145/3 8.87 438 48.77 

Број парцеле БГРП 
     Објекта m2 

Површина 
парцеле 

коеф. 
Изграђ. 

4145/3 2.574,69 m2 8.87 2.64 



 

 

Нормативима дефинисаним ПГР-ом у оквиру поглавља 3.1.1 Правила грађења саобраћајне мреже: 
 
НОРМАТИВИ   ЗА  ПАРКИРАЊЕ 
 
 
ПЛАНИРАНА 
НАМЕНА 

ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА 
ПАРКИНГ МЕСТА 

 
 

становање 

• 1.3 ПМ по стану за целине I и II 
• кроз израду УП у складу са Уредбом о стандардима и нормативима 
за планирано пројектовање, грађење, коришћење и одржавање 
станова за социјално становање, на основу Закона о социјалном 
становању („Службени гласник РС”, број 72/09) за социјално и 
непрофитно становање 

 
 
 

комерцијални 
садржаји 

• 1ПМ на 50 м ² продајног простора трговинских садржаја 
• 1ПМ на 60 м ² НГП административног или пословног простора 
• 1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског објекта 
• 1ПМ на 2–10 кревета хотела у зависности од категорије 
• 1ПМ на 50 м ² продајног простора шопинг молова, хипермаркета 
• 1ПМ на 3 истакачка места за станице за снабдевање горивом +1 ПМ на 25 

м ² 
кафеа/ресторан + 1ПМ на 0,5 радна места на линији за прање или негу 
возила 
• 1ПМ на 50 м ² корисног простора пословних јединица или 1ПМ по пословној 

јединици,  
 
   II.5.1.  Аналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле 
 
Грађевинска парцела поклапа се са катастарском парцелом бр. 4145/3 КО Врачар, која испуњава услове 
за формирање грађевинске парцеле.  
 
Према ПГР-у 
Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове 
дефинисане Општим правилима парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за 
уређење простора 

 
Грађевинска парцела дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака означених са   УП1-УП16. 
На графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 1: 250 дат је катастарско - 
топографски план са аналитичко-геодетским елементима тачака које дефинишу грађевинску парцелу, дат 
је табеларни приказ са тачкама које дефинишу грађевинску парцелу и димензијама парцеле. 
 
Димензије парцеле: 

- Према ул. Бокељска  (УП1- УП3)- фронт –  22.8  m 
- Према кат.парц. бр. 4145/2 KO Врачар (УП3 –УП5) –  31.3 m 
- Према кат.парц. бр. 4136/1 KO Врачар (УП5 –УП8) –  9.8 m 
- Према кат.парц. бр. 4135/1 KO Врачар (УП8 –УП9) –  22.5 m 
- Према кат.парц. бр. 4134/2 KO Врачар (УП9 –УП11) – 8.2 m 
- Према кат.парц. бр. 4134/1 KO Врачар (УП11 –УП1) – 28.6 m 

 



 

 

Површина грађевинске парцеле износи  887m2 (8 aри и 87m2) 
 
Према Рп-у постојећа катастарска парцела се се задржава у истој површини. 
 
    II.5.2.  Претежна намена површина 

 
Према ПГР-у простор обухваћен пројектом према специфичнoм претежном начину коришћења налaзи 
се  у површинама намењеним вишепородичном становању у формираним градским блоковима у 
централној и средњој зони града (C5).  
 
Према РП-у предметна локација је планирана је за становање са делатностима, међутим  омогућена је 
промена намене Урбанистичким пројектом: 
„Коректуром односа становања и делатности могуће је урбанистичком дозволом предвидети промену 
намене објеката и то становања у пословање.“ 
 
Остварена намена пројектованог објекта на предметној парцели је 100% пословање. 

 
II.5.3. Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 

 
II.5.3.1.  Регулациона линија 

 
Регулациона линија дефинисана је на катастарској линији предметне катастарске парцеле 4145/3 КО 
Врачар и  катастарсске парцеле 6/1 КО Врачар- улице Бокељска. 

 
Регулациона линија дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака УП1 –УП3. 

 
 

II.5.3.2.  Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије 
 
Зона грађења је дефинисана грађевинским линијама, ка регулационионој линији, ка суседима и 
унутрашња грађевинска линија односно грађевинска линија ка задњој граници парцеле. 
 
Зона градње према РП-у 
- Сваки објекат мора бити постављен на дефинисану грађевинску линију 
- Међусобно одстојање објеката на суседним парцелама не може бити мање од 4 метра ако један од 
зидова објеката садржи отворе за дневно осветљење. 
- Унутрашња (дворишна) грађевинска линија новоизграђених објеката може бити незнатно коригована у 
урбанистичкој дозволи. Да би се то урадило мора се поднети доказ (прорачун и графички прилог) да нова 
градња неће визуелно (сагледавањем), или физичким заклањањем директног осунчања дуже од 1/2 
његовог трајања угрозити на суседним односно контактним парцелама: 
а) постојеће објекте, 
б) будућу, Регулационим планом прописану нову изградњу. 
 
Грађевинска линија ка улици Бокељској дефинисана је Регулационим планом, на 7m од регулационе 
линије у делу под углом од 45°. 
 
Габарит подземних етажа 
Подземни објекти могу се изградити у појасу између регулационе и грађевинске линије као и у унутрашњем 
дворишту, изван габарита објеката уколико то не представља сметњу постојећој или планираној градњи 
или комуналној мрежи. 
 



 

 

Зона градње према ПГР-у према општима правилима градње  
 Растојање од бочне границе парцеле: 
 
- Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочног суседног објекта је 0 m. 
- Минимално растојање објекта од границе парцeле са отворима просторија стамбене и пословне  намене 
на бочним фасадама,  од бочних граница парцеле је 1/3 висине објекта.  
 
Растојање од задње границе парцеле 
- растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији парцеле је минимално ½ висине 

објекта. 
 
Еркери према РП-у 
Испади или делови објеката са испадима (еркери) на вишеспратним објектима могу прећи регулациону 
линију под условом: 
 
а) да нису већи од 1/2 постојећег или планираног тротоара, а највише до 1,2 метра 
б) да је објекат оријентисан према тргу, пијацети или неком другом проширеном простору, и тада не више 
од 1,00 метра, 
в) да део или цео објекат има предбашту, и тада испади не могу бити већи од 1,00 метра. 
 
- Испади (еркери) или делови објекта са испадима на вишеспратним објектима већи од 1,00 метра не могу 
прелазити регулациону нити грађевинску линију већ се њихова хоризонтална пројекција мора поклапати са 
грађевинском односно регулационом линијом. 
 
Еркери према ПГР-у 
Уколико се грађевинска и регулациона линија поклапају еркери на објектима могу прелазити регулациону 
линију, уколико је ширина регулације минимално 12,0 m.  
Нису дозвољени еркери ван грађевиснке линије на делу према задњој граници парцеле као ни према 
бочним границама парцеле, односно према суседним објектима. 
 
Остварено у пројекту 
Пројектовани објекат нема еркере. 
 

II.5.4.  Типологија објекта 
Oбјекат је двострано узидан на парцели , према суседимa на К.П.4134/1 и  К.П 4145/3 КО Врачар. 
 

II.5.5. Урбанистички параметри 
II.5.5.1. Површина парцеле 

Површина грађевинске парцеле je  8 ари и 87m2 (887,00 m2). 
 

II.5.5.2. Индекс заузетости 
 
Према РП-у дозвољена надземна  заузетост је 48.77% односно маx 432.59 m2. 
Према ПГР-у максимална дозвољена заузетост је до 60%. 
 
Остварена заузетост на парцели је 42.54% (377.28m2). 
 
Подземна заузетост 
Према РП-у сви објекти морају имати гаражу у полу укопаним или подрумским нивоима и таква гаража 
може заузети и целокупну површину парцеле.  



 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

Према ПГР-у 10% Површине парцеле мора бити без подземних објеката и/или делова подземних
објеката.

Остварена подземна заузетост објекта је 87.17%=773.2 m2.

II.5.5.3. Индекс изграђености

Према ПГР-у за зону којој припада предметна парцела дефинисан је максимални индекс изграђености
3.5.
На предметној парцели према РП-у дефинисан је индекс изграђености 2.64 са одступањима +-10%
Индекс  изграђености  РП  је  обавезујући  према  смерницама  ПГР-а:  „За  планове  у  којима  је дефинисан 
коефицијент изграђености примењује се овај коефицијент уколико је у плану за њега дата дефиниција и 
начин  обрачуна  БРГП  а  уколико  није  он  се  обрачунава  као  индекс  изграђености  у  складу  са  важећом
законском регулативом“.

Прорачун
БРГП= Ппарц x индекс изграђености
887m2 x 2.64= 2,341.68 m2
10% oд 2,341.68 m2 je 234.168 што допушта укупан БРГП у износу  2,575.848 m2
Остварен БРГП 2,550.78m2.
Остварен индекс изграђености = 2,550. 78m2/ 887 м2= 2.88

Остварен БГРП 2550.78 m2
Остварен индекс изграђености  БРГП/ Површина парцеле= 2550.78 m2/ 887 m2= 2.88

II.5.5.4. Спратност објекта
Дозвољена оријентациона планирана спратност објекта износи П+6+Пк (ка дворишту П+3), остварена 
спратност је 2По+П+6+Пс( ка дворишту 2По+П+3).

II.5.5.5. Висина објекта
Висина објекта је  растојање од коте нивелете  улице до коте  (односно нулте коте) и слемена (код косих
кровова), односно венаца објеката (код равних кровова).

Усвојена нулта кота пројекта је  = -0,30/93.70 mnv

Према РП, максимална висина дефинисана је оријентационом спратношћи П+6 (ка дворишту П+3)
Према ПГР-у максимална висина венца објекта је до 24.0 m (максимална висина слемена објекта је до
27.5 m) што дефинише спратност до П+6+Пк/Пс

Остварено:

Део објекта спратности 2По+П+6 ка улици Бокељска
Венац објекта ка = +22.30 (116.30 mnv);
Атика објекта = +25.20 (119.20 mnv);

За део објекта ка унутрашњем дворишту спратности 2По+П+3
Атика објекта=+12.80 (106.80 mnv);



 

 

 

 
 

 

Правила за ограђивање Бокељска улица 

Кућни број 3 - ограда предбаште.
Уличне ограде предбашти изводе се као пуне, зидане ограде до висине од 0,60-0,90 метра, а од те коте 
до висине од 1,20-1,60 метра као металне, транспаренте ограде.Пројектовани објекат нема планирану 
ограду.

II.5.5.6. Планирани и остварени урбанистички параметара
 

Урбанистички    
параметари 

ПРЕМА РП-у ПРЕМА ПГР-у ПРЕМА УП-у 

површина грађевинске 
парцеле 

887,00m2  (8 aри и 87 m2) 
 
(кп 4145/3  КО Врачар) 

Грађевиснка линија  Дефинисана РП-ом на 7m од регулационе линије 

фронтминимални
премапарцеле

саобраћајници 

које сеПарцеле
задржавају 

/ Ширина фронtа 22.8м 
Површина парцеле једнака 
површини катастас+рске 
парцеле 887,00m2    

Компатибилност 
намене / планирана 
намена 

саСтановање
делатностима   
 
*** коректуру односа 
становања и делатности 
могуће је остварити 
урбанистичком дозволом 
којом се предвиђа 
промена намене 
објеката и то становања 
у пословање, односно 
пословања у становање 
специјалног типа 
 

Вишепородично 
становање 
 
*** Однос основне и 
компатибилне намене у 
односу мин. 80% : макс. 
20% 

100% пословање 

положај подземне 
грађевинске линије  

Подземни објекти могу се 
изградити у појасу између 
регулационе и 
грађевинске линије као и у 
унутрашњем дворишту. 
Сви објекти морају имати 
гаражу у полу укопаним 
или подрумским нивоима 
и таква гаража може 
заузети и целокупну 
површину парцеле. 
 

Максимална заузетост 
подземне гараже 90% 
(10% површине парцеле 
мора бити без подземних 
објеката и/или делова 
подземних објеката). 
 
 

Остварена подземна 
заузетост 

87.17%=773.2 m2. 

степен заузетости З  Надземна 48,77% 
Подземна до 100% 
 

индекс заузетости („З”)  
на парцели је до 60%, а у 
централној зони до 70%  

 

надземна заузетост 42.54% 

(377.28m2) 

подземна  773.2m2 (87.17%) 
 

Индекс изграђености 2,64+-10% (2.89) 
 

индекс изграђенсти 
парцеле до 3.5 

остварено 2.88 



 

 

слободне површине / проценат слободних и 
зелених површина на 
парцели је мин. 40%, а у 
централној зони 30% – 
минимални проценат 
зелених површина у 
директном контакту са 
тлом (без подземних 
објеката и/или делова 
одземних објеката) 
износи 10% 

Укупно слободне површине:  
57.47% (509.72м2) 
На тлу слободних површина 

50.54% (448.31 m2) 

Ненаткривени део рампе 

6.92% (61.41 m2) 
 
Зелене површине у 
директном контакту са тлом: 
10,0% (88.70м²) 

БРГП БРГП са одступањима 
 +- 10 % = 
 И х Површина парцеле 

/ БРГП Надземних етажа: 
2.550,78 m2  
 
БРГП Подземних етажа: 
1.546.40 m2 

 
БРГП укупно  : 4.097,18 m2 
 

спратност објекта 2По+П+6  
према улици 
и П+3 ка дворишту 

 П+6+Пк/Пс 
 

2По+П+6+Пс према улици  
2По+П+3 ка дворишту 

Растојање од 
суседних 
објеката 

не може бити мање од 4 
метра ако један од зидова 
објеката садржи отворе за 
дневно осветљење 

/ Двострано узидан објекат 

Растојање од бочне 
границе парцеле 

/ - Минимално растојање 
објекта без отвора на 
бочним фасадама, од 
бочног суседног објекта је 
0 m. 
- Минимално растојање 
објекта од границе     
парцeле са отворима 
просторија стамбене и 
пословне  намене на 
бочним фасадама,  од 
бочних граница парцеле 
је 1/3 висине објекта.  
 

6.23 (5.93+0.3) од кп 4145/2 
КО Врачар 
4.75 од кп 4134/1 КО Врачар 
 

Растојање од задње 
границе парцеле 

растојање грађевинске 
линије планираног 
објекта према задњој 
линији парцеле је 
минимално ½ висине 
објекта. 
 

растојање грађевинске 
линије планираног 
објекта према задњој 
линији парцеле је 
минимално ½ висине 
објекта. 
 
 

Min h/2<12.00  
12.80/2=6.40< 12.00 

Повлачење повученог 
спрата 
Висина повученог 
спрата 

На објектима где је 
предвиђена, повучена 
етажа мора бити удаљена 
одвенца објекта најмање 
за 3/4 своје висине 
 

1.5m од фронта 
(грађевинске линије) 
3.5 m од коте пода 
повучене етаже 
 
 

1.5m од фронта (грађевинске 
линије) 
3.5 m од коте пода повучене 
етаже 



 

 

максимална висина 
венца објекта/ 
максимална висина 
слемена 

Висина објекта је 
растојање од коте 
нивелете улице до коте 
слемена (код косих 
кровова), односно 
венаца објеката (код 
равних кровова).  
Опијентационо П+6 
(дворишнаП+3) 
 

  максимална висина   
  венца објекта је до 24.0   
  m, (максимална висина  
 слемена објекта је до          
27.5 m) што дефинише 
спратност до П+6+Пк/Пс  

Максимална висина 
објеката (у односу на 
ширину улице): – у 
постојећим изграђеним 
блоковима 1.5 ширина 
улице – у новим 
блоковима 1.0 ширина 
улице – уколико је 
грађевинска линија 
повучена од 
регулационе, меродавно 
је растојање између 
грађевинских линија. 

Нулта кота  
= -0,30/93.70 mnv 
 
Део објекта спратности 
2По+П+6: 
Венац објекта ка = 
+22.30 (116.30 mnv); 
Атика објекта = 
+25.20 (119.20 mnv); 
 
Део објекта спратности 
2По+П+3: 
Атика објекта= 
+12.80 (106.80 mnv); 
 
 

Нулта кота и кота 
приземља 

 

за објекте, који у 
приземљу имају 
нестамбену намену 
(пословање), кота 
приземља је максимално 
0,2 м виша од највише 
коте приступне 

за објекте, који у 
приземљу имају 
нестамбену намену 
(пословање), кота 
приземља је максимално 
0,2 м виша од највише 
коте приступне 

Нулта кота   
-0.30/ 93.70 
 
Кота приземља  
+-0.00/94.00 

Типологија објекта Двострано узидан / Двострано узидан 

НГП 
административног или 
пословног простора 

/ / 1.877,98 m2 

Паркирање нормативи 1ПМ/ 80 м2 БРГП 1.0Пм/60м2 НГП 
административног или 
пословног простора 
 
 

1.877,98 НГП/60= 31,30 
Остварено 32 ПМ 
 
За особе са посебним 
потребама  
32ПМ *0.05=1.6 
Остварено 2 ПМ 
 
 
 

 
 
II.6.     ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
II.6.1.  Општи услови за изградњу саобраћајних површина 
 
Паркирање возила обезбеђен предметној грађевинској парцели изван површине јавног пута. 
Колски улаз у гаражу пројектован је из улице Бокељска. 
Улаз у гаражу остварен је путем колске рампе нагиба 13%,. Ширина проступног колског пролаза је 580cm. 
Пешачки пруступ објекту остварен је из улице Бокељска. 
 



 

 

ПРОРАЧУН ПАРКИНГ МЕСТА 
 

НАМЕНА ПАРАМЕТАР ПРОРАЧУН ПОТРЕБАН БР. ПМ ОСТВАРЕН БР. ПМ 
Пословни 
простор 

1.0Пм/60м2 НГП 
административног 

или пословног 
простора 

1.877,98 НГП/60 
 

31,30 32 

УКУПНО:   32 
ПАРКИНГ МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА   
5% од укупног броја паркинг места 32*0,05 1,6 2 
УКУПНО:  32 

 
Гаража је пројектована у складу са доле наведеним условима. 
- Уколико је на парцели потребно сместити више од 20 возила потребно је пројектовати минимум један  

двосмеран колски приступ, ширине 5.5-6 м за путничка возила  - ширина приступне двосмерне рампе и 
надкривене рампе износи 5.5 м 

- Колске приступне рампе пројектовати преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара 
- Подлога за кретање возила мора бити адекватна 
- Колске рампе пројектовати иза тротара на парцели, односно иза регулационе линије, за путничка возила 

максимум 12% за отворене, односно максимум 15% за затворене, односно отворене грејане рампе, за 
теретна возила макисмум 9%. праве рампе мин ширине 2,75м. Уколико се планирају кружне рампе 
пројектовати одговарајућа проширења у крвинама. За велике гараже препорука је да ширина траке буде 3.0м 

- Број паркинг места предвидети према нормативу: 1 ПМ / 60m2 НГП административног или пословног 
простора 

- Сав унутрташњи саобраћај обезбедити на пaрцели, уколико је грађ.линије повучена у односу на 
  регулациону тај простор се може користити за паркирање, маневрисање преко јавне површине није      
  дозвољено 
- Сва паркинг места пројектовату према важећим стандардима, за управна (гаражна) места простор за 

маневрисање пројектовати са ширином 6.0 м, или према стандарду SRPS U.S4.234  
- Паркинг места пројектовати у максималном нагибу 5%, док је код менста предвиђених за особе са 

инвалидитетом максимални подужни нагиб 2% 
- Минимална светла висина гаража 2,2m 
- Пешачке комуникације пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 

пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инавалидитетом, деци и старим особама („Сл.Гласник РС“ бр.22/2015.) 

- Места за смештај и евакуацију отпада пројектовати ван саобраћајних површина, према Одлуци о одржавању 
чистоће („Сл.Гласник Београда“ бр. 27/02, 11/05, 6/10, др.одлука, 2/11, 10/11- др.одлука, 42/12, 60/12, 31/13, 
44/14, 79/15 и 19/17) 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта    
Мишљење саобраћаја IV-08 бр.344.6-1/2022  oд 10.03.2022. 
 
II.6.2.           Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
II.6.2.1.         Водоводна мрежа 
  
На предметној локацији у Ул. Бокељска (испред предметне парцеле) постоји улична водоводна мрежа  
Ø 150mm од челичног материјала (са исте стране улице). 
Цевовод припада I висинској зони београдског водоводног система. Коте терена на којима је планирана 
израда Урбанистичког ппројекта износе од 96,00 до 98,00mnm. 
Планиран је прикључак Ø 100mm. 
 



 

 

ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ 
прикључак на водоводну мрежу                      3,0 l/s 
прикључак на хидрантску мрежу                     7.5 l/s  
прикључак за  спринклер                               19.0 l/s с  
 
општи услови  
Водомерне шахтове за предметне објекте предвидети до на 1,5 m од регулационе линије, тако да буде 
обезбеђен несметан приступ за одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа и паркинг места. 
За различите категорије потрошње предвидети раздвојене инсталације и посебне главне водомере (за 
санитарну воду стамбеног дела, санитарну воду пословног дела, против пожарну воду- хидрантску мрежу 
и спринклер инсталације, за сваку топлотну подстаницу, за баштенску мрежу само уколико се достави 
претходно установљен начин будућег плаћања воде-у функцији стамбеног дела и или пословног дела и ко 
ће учествовати у плаћању воде). За различите комерцијалне садржаје и раздвајање корисника пословног 
дела објекта, у складу са Правилником о техничким условима и поступку за уградњу индивидуалних 
водомера ("Сл. лист града Беогртд", бр.8/11) предвидети уградњу хоризонталних индивидуалних водомера 
за сваку пословну јединицу-локал. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови ЈП „Водовод и канализација“ “ РЈ Водовод  бр. E/1249 од 22.12.2021. 

 
II.6.2.2.       Kaнализaциона мрежа 
 
Предметнo подручје припада територији Централног градског канализационог система где је заступљен 
општи систем каналисања. Реципијент за отпадне воде са предметне парцеле је постојећи општи 
колектор ОБ 60/110 у Бокељској улици. 
 

ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ КAПAЦИТЕТ 
   

прикључак на фекалну канализацију 10.0 l/s 

прикључак на кишну канализацију  11,0 l/s 
прикључак на канализацију технолошке 
воде  (сепаратор)  3,0 l/s 

 
Општи услову прикључења на канализацију 
Пречник канализационог прикључка биће одређен на основу хидрауличког прорачуна, у складу са капацитетом 
уличне канализације.  
Прикључење објекта на канализациону мрежу извршити преко прописно пројектованог прикључка, 
директно на првенствено постојећи улични силаз, падом од 2-6% и са каскадом од 60cm до З00cm у 
граничном ревизионом силазу. 
Гранични ревизиони силаз пројектовати тако да буде приступачан за одржавање и лоциран до на 1 .5м иза 
регулационе линије предметне парцеле. 
Такође, водити рачуна да буде омогућено гравитационо одвођење отпадних вода са етажа на којима су 
предвиђени санитарни чворови. 
Из подземних етажа, у случају да не могу гравитационо да се прикључе на уличну канализацију, могуће је 
препумпавање отпадних вода и њихово упуштање у интерну канализацију објекта са шахтом за умирење 
пре граничног ревизионог силаза.  
На одводу из гаража, паркинга, односно тамо где се могу појавити примесе уља и масти, предвидети 
таложнике и сепараторе.  
Прикључење дренажних вода пројектовати преко таложнице за контролу и одржавање пре граничног 



 

 

ревизионог силаза. 
Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара Уредби о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 
Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови ЈП „Водовод и канализација“ РЈ Канализација  бр. З /523 од 22.12.2021. 
 
II.6.2.3.        Електро мрежа 
 
На предметној локацији планирано је  мeсто прикључења: 
- у ТС 10/0,4 КV РЕГ.БР. Б-2080, БОКЕЉСКА 7 НА ТАБЛИ Н.Н  
 
Капацитети  

ПРИКЉУЧАК НА ЕДБ МРЕЖУ 0.4кВ 1430 кW 
 
Потребни капацитети: 

 
Садржај oбјекта  Број  

јединица 
Уређај Једновремена 

снага (kW) 
Aутоматски! 

Топљиви 
осигурачи 

Oпшта потрошња 1 Бројило 5-60А 22,08 32 
Лифт 2 Бројило 5-60А 17,25 63 

Хидроцил 1 Бројило 5-60А 17,25 25 
Gпринклер 1 Бројило 5-60А 17,25 25 

Гаража 1 Бројило 5-60А 43,47 63 
Потрошња објекта 1 Мерна група 75 150/5 
Топлотна пумпа/ 

постројење 
1 Мерна група 90 200/5 

     
УKУПНО: 8    

Предвидети прикључак са два кабла ХР 00 - АS(Ј) 3 x 150 + 70mm2, 1 kv, од тс 10/0,4 КV, рег.бр. б-2080 
„Бокељска 7“ , до КПК које је потребно уградити на фасади објекта, на следећи начин: 
-један кабл од ТС б-2080 „бокељска 7“ до КПК за напајање опште потрошње и гараже. од поменуте КПК 
остварити везу за КПК која ће напајати лифтове, спринклер и хидроцил, као и везу за КПК за МГ 150/5, 
75KW- потрошња објекта. 
-један кабл од ТС б-2080 „бокељска 7“ до КПК за МГ 200/5, 90КW - за топлотну пумпу. 
 
Посебни захтеви места мерења (плави/бели картон) 
- Уградити МРО А4 у ком ће се поставити бројила за 2 лифта, спринклер и хидроцил. уградити ЕЗН 
основе називних струја из табеле МРО напојити каблом PPOO 4х35mm2 Цу. Уградити МРО АЗ у коме - 

fie бити смештено бројило за гаражу и општу пoтрошњу уградити аутоматске осигураче типа Ц 
Називне струје 63А за гаражу, и 32А за општу потрошњу. у исти МРО уградити МТК уређај МРО 
напојити каблом РРОО 4х16mm2 Цу. Остварити везу каблом РРОО 4х1,5mm2 за командовање 
тарифом. 
- пословни објекат: мерни орман са комплет мерном групом монтирати на место предвђено пројектом. 
мо комплетирати са : прекидач КС 200А, СМТ 150/5 А/А, бројило 3x230/400V 5A са ДЛМС протоколом 
модемом за даљинско очитавање и МПК клемом на монтажној плочи. све везе у МО прилагодити 
ангажованој снази, ПЈ =75 kW. MO прикључити каблом типа и пресека према пројекту ел.инсталација из 
КПК предвиђене за прикључење МО са ПИМГ. 



 

 

- топлотна пумпа: мерни орман са комплет мерном групом монтирати на место предвиђено пројектом. 
МО комплетирати са: прекидач КС 250А, СМТ 200/5 А/А, бројило 3x230/400V 5A са ДЛМС протоколом 
модемом за даљинско очитавање и МПК клемом на монтажној плочи. све везе у МО прилагодити 
ангажованој снази, ПЈ = 90 kW, MO прикључити каблом типа и пресека према 
пројекту ел. инсталација из КПК предвиђене за прикључење МО са ПИМ 
 
На приступaчном месту у улазу стамбено-пословном објекта предвидити слободан простор (отвор у зиду) 
за смештај МРО. Приликом остављања простора за МРО узети у обзир и “браварске мере” као и да се 
димензије ормана различитих произвођача могу разликовати од наведених и за неколико cm. Ширина 
ходника испред мерно разводног ормана мора да буде најмање 1 m. Растојање стајалишта од доње ивице 
МРО треба да износи 1,2m за МРО са једним редом бројла, 0,6m за МРО са два реда бројила и 0,3m за 
МРО са три реда бројила. Врата мерно – разводних ормана трба да имају могућност отварања од 135°. 
За накнадно повезивање дела ОММ предвидети уградњу PVC гибљивих црева или “САПА” црева уколико 
се не предвиде канали или регали за полагање и продоре каблова. Од сабирнице за гладно изједначавање 
потенцијала објекта до отвора за уградњу ОММ предвидети једножилни кабл одговарајућег типа и пресека 
(садржи ознаку -Y која указује да проводник има заштитну улогу) плаве боје. 
Блуже услове за пројектовање и прукеучење, као подлогу за играду пројекта за грађевинску дозволу (или 
пројекта за извођење), Огранак Електродуструбуција Београд центар ће прописати у редовном поступку у 
обједињеној процедури. 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови “ЕПС Дистрибуција Београд” д.о.о.  бр 80110, ГС, Е-90/22  од 17.03.2022.год. 
 
II.6.2.4.       ТК мрежа 

 
Увидом у ситуацију постојћег стања ЈКП утврђено је да ће изrрадњом новoг објекта доћи до угрожавања 
постојећих ТК капацитета (подземни ТК кабл) који је потребно изместити: 
 
I фаза – измештање постојећих ТК капацитета који су угрожени изградњом предметног објекта  
- Од постојећег ТК окна 1046 положити цев капацитета 1xPVCø110 mm до подрума објекта Бокељска бр.5. 
- Положити кабл ТК DSL 50x2x0.4 GM од постојећег ТК окна 1046, кроз условљену PVCцев до постојећег 
изводног ТК ормана. Крај ТК кабла у постојећем ТК окну 1046 завршити термо-скупљајућом капом и 
оставити резерву кабла у дижини 3-5m ради повезивања на ТК мрежу. 
 
II фаза, после обавезно извршених радова из прве фазе – израда ТК привода   
 
Изградња унутрашњих ТК инсталација и опремање приступног простора је обавеза инвеститора осим у 
случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према моделима о 
пословно-техничкој сарадњи са инвеститорима. 
Реализација GPON технологије у топологији FTTH (Fiber To The Home) подразумева полагање приводног 
оптичког кабла и изградњу оптичке инсталације до сваке пословне јединице.  

1. Планирати простор за смештај телекомуникационе опреме Телекома на одговарајућем сувом и 
приступачном месту, по могућству у техничкој просторији уколико је пројектом предвићена са 
засебним напајањем са ЕД преко ГРО, уземљењем и вентилацијом. По обезбеђивању простора, 
инвеститор је у обавези да нам исто писмено потврди и достави позицију простора у објекту. 

Простор/техничка просторија треба: 
- да се налази у приземљу или првом подземном нивоу; 
- да је лако приступачна како за особље, тако и за увод каблова; 
- кроз поменути простор не смеју да пролазе топловодне, канализационе и водоводне 

инсталације; 



 

 

- у простору предвиђеном за смештај ТК опреме уградити оптички дистрибутивни орман 
(ODF); 

- у оптичком дистрибутивном орману обезбедити забршабање унутрашњин ТК 
инсталација објекта.  

Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објекта планирати у цеви у зиду или у  
посебан део техничких канала уколико су пројектом објекта предвиђени, а спратни развод извести  
полагањем каблова кроз цеви у зуду до сваке пословне јединице.  

 
Израду успнског (вертикалног) оптичког развода предидети кабловима који по капацитету решавају  једну 
или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту) и негоруву PVC цев или 
каналице. Инсталацију до корисника планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по ITU-T 
G652.D стандарду или G.657A у затвореном, са омотачем од LSZH материјала (Low Smoke Zero Halogen). 
Oвај кабл се терминира у за то предвиђеном оптичком разделнику (ODF или ОДО орману) где је 
завршавање унутршњих ТК инсталација објекта.  

 
За пружање сервиса Телекома до сваке пословне јединице потребно је обезбедити једно оптичко влакно. 
Приликом полагања кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и обавезно предвидети 
резерву кабла (у броју влакана и дужини) на свакој етажи као и на месту увода. На страни корисника, у 
пословној јединици инсталационе оптичке каблове завршити SC/APC  
адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја.  

 
Препорука при изради унутрашњих инсталација и при опремању просторија  прикључним местима:  
- сваку просторију треба опремити минимално са једним прикључним местом и једним потенцијалним 
прикључним местом у виду инсталационе кутије повезане на примарни разделни простор преко 
инсталационе цеви (за будући довод оптичког кабла и повезивање са опремом корисника која је 
дизајнирана за прикључавање непосредно преко оптичког интерфејса); 
- просторије ширине/дужине 3.7 m и више опремити се додатним прукључним местом унутар  највише 3.7 
m неприкинутог зида просторије;0  
-позиције даљих прилључака одређују се тако да дуаљеност од било које тачке на периметру  
просторије до прикључка у тој просторији, мерено уздуж периметра уз под. Не премашује 7.6м.  
- препоручике се да се  обезбеди по један телекомуникациони прикључак и у другим просторијама  
(кухиња, улазни ходник, разне помоћне просторије); 
- у грађевинским структурама за повремено становање, које се користи у оквиру делатности  
повезаних с изнајмњидањем некретнина (апартмани, хотелске собе и сл.), треба обезбедити  
минимално једно прикључно место унутар предметне структуре. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови “Телеком Србија”, Предузеће за телекомуникације а.д. Београд  272/1-2022 од 25.01.2022.год. 
 

II.6.2.5. Грејна мрежа  
 
На предметној локацији предвиђене су типлотне пупме ваздух- ваздух. 
 

II.6.2.6.   Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
 
Налокацији су предвиђена 3 контејнера смештена уз колски приступ објекту, так ода је омогућен приступ 
без ометања саобраћаја у уулици Бокељска. 
 
Услови: 
Према условим ЈКП градске чистоће за одлагање комуналног отпада за потребе новог објекта могуће је 



 

 

предвити један подземни контејнера запремине 3м3 у зеленом појасу са леве стране улаза у локал (под условом 
да исти може да се изгради између грађевинске линије и границе парцеле, на максималном удаљењу од 
коловоза 1,5m, због коришћења дизалице којом се подиже уложак подземног контејнера ради пражњења) или 3 
надземна метална контејнера запремине 1,1м3   за чији смештај се може избетонирати плато, изградити ниша 
или посебан бокс (такође, у оквиру граница парцеле, на макцималном растојању од коловоза 15m, колико износи 
дозвољено ручно гурање истих од стране ком.радника.). 
 
Контејнери могу бити постављени и на некој од подземних етажа, у гаражном просотру објекта, али се, у том 
случају, морају одредити одговорна лица која ће их, у доба доласка возила за одвоз смећа, изгурати на слободну 
површину испред објекта, ради пражњења и, по обављеном послу, вратити их на почетну позицију, јер 
ком.радницима није дозвољен улазак у наведени простор. 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови “Градска чистоћа” д.о.о. бр. 19107 од 20.02.2022. 
 

II.6.2.7. Услови за уређење зелених површина 
 

      
Извор  прегледна мапа ПГР СИСТЕМА ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА БЕОГРАДА (Сл.лист града Београда 110/19) 
 
На локацији је остварено: 

слободне површине мин. проценат слободних површина је  40 
%  
мин. проценат зелених површина у 
директном контакту са тлом 10%  

Укупно слободне површине:  
57.47% (509.72м2) 
На тлу слободних површина 50.54% 

(448.31 m2) 

Ненаткривени део рампе 6.92% (61.41 m2) 
 
Зелене површине у директном контакту са 
тлом: 10,0% (88.70м²) 

 
На предметној локације предвиђена су три стабала лишћара у зони између грађевинске и 
регулационе линије. 
 



 

 

У оквиру плана следећи објекти својим уличним фронтом односно грађевинском линијом повучени су од 
регулационе линије у циљу: 
-проширења уличног коридора, 
-бољих услова становања и 
-очувања квалитета постојећег зеленила: 
 
Услови: 
- Минимални проценат зелених површна у директном контаткту са тлом (без подземних објеката и/или етажа) 
је минимум 10% у односу на укупну површину парцеле. 
- Задржавањем зелених површина у директном контакту са тлом, нарочито ако је на њима  присутна квалитетна 
вегетација, обезбедити оптималну функционалност припадајућег  зеленила на нивоу парцеле у што краћем 
року.  
- Потребно је сачувати надземни део стабала карактеристичан за врсту, као и подземни део у коме се простире 
коренов систем. Редукција корена не сме да бити већа од 30% укупне  коренове масе. Стабла заштитити од 
површинског раскопавања, уколико постоје могyћности  у ширини крошње, у супротном у радијусу од 
минимално 2,5 m од обима стабла. 
- У супротном, кроз планирано решење, потребно је обезбедити слободне површине условне  за садњу 
првенствено дрвенасте и жбунасте вегетације, која осим унапређења амбијенталних вредности, треба 
да обезбеди и побољшање микроклиматских и санитарно- хигијенских услова на локацији. 
- Простор између грађевинске и реryлационе линије озеленити вишеспратним засадима тако да се компензује 
одсуство уличног зеленила у саобраћајници у контактној зони. 
- У циљу постизања максималне искоришћености оскудних капацитета слободних површина за садњу, 
искључити присуство подземних инсталација у њиховим границама. 
- Нивелационим решењем слободних површина омоryћити отицање површинских вода у кишну 
канализацију. Предност дати порозним засторима. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови „Зеленило-Београд“  број 28674/1 од 13.01.2022.    
 
Елаборат – анализа постојећег стања зеленила 
 
II.7.     МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
Предметна   парцела  не    налази    се    у    оквиру    просторне    културно-историјске    целине,    не   
ужива   претходну   заштиту,   не   налази   се   у   оквиру   претходно   заштићене   целине    и    не    
садржи  појединачна културна добра. 
У оквиру Блока 2 у ком се налази и предметна парцела објекти који су оријентисани ка Булевару 
Ослобођења су према ПГР-у означени као објекти модерне архитектуре у режиму потпуне урбанистичке 
заштите. 
У Блоку 2  у непосредном окружењу налази се пословни објекат „ФИАТ“означена као споменик 
културе, архитекте Милана Злоковића . 



 

 

 
Извор https://beogradskonasledje.rs/mapa-vracar 
 

 

     ознака предметне локације 

 
 

 
Извор измене и допуне планa генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне  
самоуправе - град београд 
(целине I - XIX) (I фаза - 2. етапа) 
графички прилог Заштита природних и културних вредности 
 
 



 

 

 
II.7.1.  Мере заштите од елементарних непогода 
 
Објекат који се пројектује на локацији мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ( "Службени лист СФРЈ", бр. 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
 
II.7.2.     Мере заштите од пожара 
 
Приликом израде Урбанистичког пројекта потребно у погледу мера заштите од пожара и експлозија у решење 
имплементирати: 
1) изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују довољно количине воде 

за гашење пожара; 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 

објекте и објекте специјалне намене; 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, сиryрносне удаљености 

измећу објеката или њихово пожарно одвајање; 
5) могућности евакуације и спасавања људи 
 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара (Службени 
гласник РС, бр.111/2009, 20/2015, 87/2018), 3акона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима (Сл. 
Гласник РС "", бр. 54/15), и правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу обејакта којима се морају 
обезбедити основни захтеви заштите од пожара: 

1.  очува носивост конструкције током одређеног времена; 
2. спречи ширење ватре и дима унутар објекта; 
3. спречи ширење ватре на суседне објекте; 
4. омогући сигурна и безбедна евакуција људи, односно њихово спасавање. 

 
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно је прибавити 
Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа Министарства у 
поступку израде идејног решења за изградњу објеката, на основу којег ће се сагледати конкретни објекти, 
техничка решења, безбедносна растојања,...у складу са Уредбом о локацијским условима ("Сл. гласник 
РС", бр. 115/2020). 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови „МУП- сектор за ванредне ситуације“ 
брoj 217-766/2021 од 18.1.2022. 

 
II.7.3.       Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
 
При пројектовању и реализацији објекта применити решења која ће омогућити лицима са посебним 
потребама неометано и континуално кретање и приступ објектима. Кретање лица омогућити пројектовањем 
оборених ивичњака на местима пешачких прелаза, као и одговарајућим пројектовањем рампи за 
повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем довољне ширине, безбедних нагиба и одговарајућом 
обрадом површина а у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објекта, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15).  
 
 
 



 

 

II.7.4.       Eнергетска ефикасност 
 

Пројекат је урађен у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. гласник РС", бр. 
61/2011) на основу члана 201. тачка 1.  Закона о планирању и изградњи. 
Архитектонске мере енергетске ефикасности: 
Објекат пројектовати тако да се максимално искористи потенцијал локације: сунце, ветар и зеленило. 

- Пројектом предвидети адекватну изолацију и вентилацију  крова 
- У што већој мери користити природну вентилацију простора 
- Допринети задржавању топлоте и коришћењу топлотних добитака:  изолацијом  

спољашњих зидова, избором материјала и решавањем детаља, елиминисањем 
топлотних мостова; применом квалитетних стакала и рамова прозора и врата, као и 
процентом застакљења фасаде 

- Објекат пројектовати са високом заптивеношћу фасадног омотача 
- Изолација преградних зидова 
- Изолација подова 
- Смањење инфилтрације 
- Увођење дневне светлости и примена система контроле осветљаја 
- Фарбање плафона и зидова рефлексивном бојом 
- Примена ефикасније опреме и инсталација у објекту 

 
II.7.5.       Заштита и унапређење животне средине 
 
1. извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања геолошке средине на 

предметној локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС“, бр. 101/15, 95/18 и 40/21), а у циљу утврђивања адекватних услова уређења 
простора и изградње планираног пословног објекта, као и дефинисања потенцијалних геотермалних 
ресурса који се могу користити за добијање топлотне енергије и др; 

2. приликом утврђивања спратности, габарита и удаљености грађевинске линије планираног објекта од 
задње границе парцеле, узети у обзир обавезу да се новом изградњом не погоршају еколошки услови 
становања постојећих објеката у окружењу (у смислу смањења/одсуства осунчаности и 
осветљености); с тим у вези усагласити спратност планираног објекта са објектима у окружењу; 

3. капацитет нове изградње утврдити у складу са: 
- капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, односно могућим додатним оптерећењем 

исте новопланираном изградњом, 
- могућим обезбеђењем простора за паркирање; простор за паркирање обезбедити на припадајућој 

парцели и/или подземним етажама објекта; број подземних етажа дефинисати након извршених 
геотехничких истраживања; инвеститор је у обавези да обезбеди припадајуће паркинг/гаражно 
место за сваки пословни простор у оквиру своје парцеле; 

4. при пројектовању, односно изградњи предметног пословног објекта, а у циљу спречавања, односно 
смањења његовог утицаја на чиниоце животне средине, предвидети: 
4.1. у циљу заштите вода и земљишта: 
- прикључење објекта на постојећу инфраструктуру, и, по потреби, проширење капацитета 

постојећих инфраструктурних система, у складу са планираним повећањем БРГП-а, 
- сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних површина и 

пешачких комуникација), зауљених отпадних вода са саобраћајних и манипулативних површина, 
из гараже, отпадних вода из делова објекта намењених припреми хране (уколико се исти 
планирају) и санитарних отпадних вода, 

- изградњу приступних саобраћајних и манипулативних површина од водонепропусних материјала 



 

 

и са ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих на околно земљиште приликом 
њиховог одржавања или за време падавина, 

- потпуни контролисани прихват зауљене воде из гараже и са наведених саобраћајних и 
манипулативних површина, њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у 
градску канализацију, 

- пречишћавање отпадних вода које настају одржавањем и чишћењем простора у коме се врши 
припрема хране (уколико се исти планирају) на таложницима- сепараторима и сепаратору масти 
и уља, 

- квалитет отпадних вода, који се након третмана, контролисано упушта у реципијент мора да 
задовољава критеријуме прописане Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање („Службени гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 
учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током његове експлоатације и 
организовати искључиво преко овлашћеног лица, 

4.2. у циљу заштите ваздуха: 
- централизован начин загревања/хлађења планираног објекта, 
- коришћење расположивих видова обновљиве енергије за загревање/хлађење (уградња 

топлотних пумпи, постављање фото-напонских соларних ћелија и соларних колектора на 
кровним површинама и одговарајућим вертикалним фасадама објекта и сл), 

- озелењавање слободних и незастртих површина на парцели, у циљу побољшања 
микроклиматских услова и смањења загађености ваздуха околног простора; 

4.3. у циљу заштите од буке: 
- одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке којима се обезбеђује да бука 

емитована из техничких просторија/етажа планираног пословног објекта не прекорачује 
прописане граничне вредности у складу са Законом о заштити од буке у животној средини 
(„Службени гласник РС”, број 96/21) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, 
методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној 
средини („Службени гласник РС”, број 75/10), 

- примену грађевинских и техничких услова и мера звучне заштите којима ће се бука у објекту 
свести на дозвољени ниво, а у складу са Техничким условима за пројектовање и грађење зграда 
(Акустика у грађевинарству) СРПС У.Ј6.201.'1990; 

4.4. испуњење прописаних захтева у погледу енергетске ефикасности планираног објекта, при 
његовом пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању у складу са законом, а кроз 
коришћење ефикасних система грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде и 
расвете, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије; 

5. у подземним етажама намењеним гаражирању возила обезбедити: 
- систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одводи морају извести у „слободну струју 

ваздуха“, 
- систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уградњом уређаја за пречишћавање-

отпрашивање димних гасова до вредности излазних концентрација прашкастих материја 
прописаних Уредбом о граничним вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из 
стационарних извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службени гласник РС“, бр. 
111/15 и 83/21), 

- систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским укључивањем система за 
одсисавање, 

- систем за контролу ваздуха у гаражи, 
- спровођење посебних мера заштите од пожара и могућих удеса, као и мера за отклањање 

последица у случају удеса, 



 

 

- континуиран рад наведених система у случају нестанка електричне енергије уградњом дизел 
агрегата одговарајуће снаге и капацитета; размотрити могућност коришћења агрегата на биодизел 
или гас; 

6. обезбедити одговарајућу просторију/простор и услове за смештај дизел агрегата, а нарочито: 
- дизел агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би преносиле вибрације на објекат, 
- резервоар за складиштење енергента за потребе рада дизел агрегата, сместити у непропусну 

танквану, чија запремина мора да буде за 10 % већа од запремине резервоара, или обезбедити 
друго одговарајуће техничко решење са системом за аутоматску детекцију цурења енергента, 

- издувне гасове из дизел агрегата извести ван објекта, у слободну струју ваздуха; 

7. обавеза је власника/корисника подземне гараже да успостави ефикасан мониторинг и контролу 
процеса рада у циљу повећања еколошке сигурности, а који подразумева: 
- праћење квалитета и количине отпадне воде пре упуштања у реципијент, у складу са одредбама 

Закона о водама („Службени гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др. закон) и 
Правилника о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета отпадних вода и 
садржини извештаја о извршеним мерењима („Службени гласник СРС“, број 33/16), 

- праћење емисије загађујућих материја у ваздух, на издувним каналима система за принудну 
вентилацију, током пробног рада и експлоатације гаража, у складу са одредбама Закона о заштити 
ваздуха („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 10/13 и 26/21) и Уредбе о мерењима емисија 
загађујућих материја у ваздух из стационарних извора загађивања („Службени гласник РС“, број 
5/16); 

8. уколико се планира изградња трафостанице, исту пројектовати и изградити у складу са важећим 
нормама и стандардима прописаним за ту врсту објеката, а нарочито: 
- одговарајућим техничким и оперативним мерама обезбедити да нивои излагања становништва 

нејонизујућим зрачењима, након изградње трафостанице, не прелазе референтне граничне нивое 
излагања електричним, магнетским и електромагнетским пољима, у складу са Правилником о 
границама излагања нејонизујућим зрачењима („Службени гласник РС“, број 104/09), и то: 
вредност јачине електричног поља (Е) не прелази 2 кУ/ш, а вредност густине магнетског флукса 
(В) не прелази 40 цТ, 

- определити се за трансформаторе који као изолацију користе епоксидне смоле или 8Р6 
трансформаторе, 

- у случају да је планирана уградња уљних трансформатора исти не смеју садржати полихлороване 
бифениле (РСВ); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одговарајућа заштита подземних 
вода и земљишта постављањем непропусне танкване за прихват опасних материја из 
трансформатора трафостанице; капацитет танкване одредити у складу са укупном количином 
трансформаторског уља садржаног у трансформатору, 

- након изградње трафостанице извршити: (1) прво испитивање, односно мерење: нивоа 
електричног поља и густине магнетског флукса, односно мерење нивоа буке у околини 
трафостанице, пре издавања употребне дозволе за исту, (2) периодична испитивања у складу са 
законом и (3) достављање података и документације о извршеним испитивањима нејонизујућег 
зрачења и мерењима нивоа буке надлежном органу у року од 15 дана од дана извршеног мерења, 

- трафостаницу у оквиру објекта не планирати уз простор намењен дужем боравку људи, већ уз 
техничке просторије, оставе и сл; 

9. у планираним пословним просторима могу се обављати само делатности које не угрожавају квалитет 
животне средине, не производе буку, вибрације или непријатне мирисе и не умањују квалитет боравка 
у истим; 



 

 

10. уколико су поједини пословни простори намењени промету предмета опште употребе, као и припреми, 
служењу и продаји прехрамбених производа, исти пројектовати и изградити у складу са нормама и 
стандардима утврђеним за ту врсту објеката; посебно испоштовати све опште и посебне санитарне 
мере и услове прописане Законом о санитарном надзору („Службени гласник РС“, број 125/04) и 
Законом о безбедности хране („Службени гласник РС“, бр. 41/09 и 17/19); 

11. обавезно учешће слободних и зелених површина на парцели је најмање 40 %, односно најмање 10 % 
у директном контакту са тлом; обавезна је израда Пројекта пејзажно архитектонског уређења 
слободних и незастртих површина, а којим ће се нарочито дефинисати одговарајући избор врста 
еколошки прилагођених предметном простору, технологија садње, агротехничке мере и мере неге 
усклађене са потребама одабраних врста; 

12. за уређење слободних и незастртих површина користити „репрезентативне“ и „школоване“ саднице 
високих и ниских лишћара, четинара, као и декоративне лисне и цветне жбунасте форме, сезонско 
цвеће и травнате површине (при избору садног материјала определити се за неалергене врсте, које 
су отпорне на негативне услове животне средине, прилагођене локалним климатским факторима и 
које спадају у претежно аутохтоне врсте); 

13. размотрити могућност прикупљања условно чистих вода (кишнице) са кровних и слободних површина, 
платоа и пешачких комуникација, ради формирања мањих акумулационих базена, а у циљу 
одржавања растиња и уштеде воде; 

14. обезбедити посебне просторе за смештај одговарајућег броја контејнера/посуда за прикупљање и 
привремено складиштење отпада на начин којим се спречава његово расипање, у складу са Законом 
о управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 - др. закон) и другим 
важећим прописима из ове области, и то: 
- употребљених филтера за пречишћавање отпадног ваздуха из подземне гараже, 
- рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, лименке и др), у складу са Правилником о 

условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада који се користи као 
секундарна сировина или за добијање енергије („Службени гласник РС“, број 98/2010), 

- комуналног и другог неопасног отпада, 
инвеститор/корисник је у обавези да сакупљени отпад преда лицу које има дозволу за управљање 
овим врстама отпада; 

14.1.  произвођач отпада, односно инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу са одредбама  
Закона о управљању отпадом, у току извођења радова на уклањању постојећег и изградњи 
планираног пословног објекта, предвиди и обезбеди: 15.1.одговарајући начин управљања/поступања 
са насталим отпадом у складу са законом и прописима^донетим на основу закона којима се уређује 
поступање са секундарним сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токовима отпада, 

14.2 грађевински и остали отпадни материјал, који настане у току извођења радова, сакупи, разврста и 
привремено складишти у складу са извршеном класифика- цијом на одговарајућим одвојеним местима 
предвиђеним за ову намену, искључиво у оквиру градилишта; спроведе поступке за смањење количине 
отпада за одлагање (посебни услови складиштења отпада - спречавање мешања различитих врста 
отпада, расипања и мешања отпада са водом и сл) и примену начела хијерархије управљања отпадом 
(превенција и смањење, припрема за поновну употребу, рециклажа и остале операције поновног 
искоришћења, одлагање отпада), односно одваја отпад чије се искоришћење може вршити у оквиру 
градилишта или у постројењима за управљање отпадом; приликом складиштења насталог отпада 
примени мере заштите од пожара и експлозија; 

14.3  извештај о испитивању насталог неопасног и опасног отпада којим се на градилишту управља, у складу 
са Законом о управљању отпадом и Правилником о категоријама, испитивању и класификацији отпада 
(„Службени гласник РС”, бр. 56/10, 93/19 и 39/21), 



 

 

15 води евиденцију о: 
- врсти, класификацији и количини грађевинског отпада који настаје на градилишту, 
- издвајању, поступању и предаји грађевинског отпада (неопасног, инертног, опасног отпада, 

посебних токова отпада), 
16 преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, обавља искључиво преко лица које има 

дозволу да врши његово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, односно до постројења 
које има дозволу за управљање овом врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно 
искоришћење, одлагање) 

17 попуњавање документа о кретању отпада за сваку предају отпада правном лицу, у складу са 
Правилником о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за његово попуњавање („Службени 
гласник РС“, број 114/13) и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу 
претходног обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово попуњавање ("Службени 
гласник РС", број 17/17); комплетно попуњен Документ о кретању неопасног отпада чува најмање две 
године, а трајно чува Документ о кретању опасног отпада, у складу са законом, 

18 снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним местима, а у 
случају да дође до изливања уља и горива у земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, 
односно ремедијацију загађене површине, 

19 примену мера заштите за превенцију и отклањање последица у случају удесних ситуација у току 
извођења радова, (опрема за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изливених и просутих 
материја и др). 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови „Секретаријат за заштиту животне средине“ V-04 број 501.2-339/2021 од 17.01.2022.  
 
 
II.7.6.       Инжењерско-геолошки услови 
 

• Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Службени 
гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о 
резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96) 

 
Све средине у природној конструкцији терена, изузев насутог тла, имају повољна својства у погледу 
носивости и стишљивости. Као такве пружају повољне услове за фундирање свнх врста грађевинских 
објеката који се граде у урбаним срединама. 
 
Дубина појављивања мало стишљивих кречњачко-лапоровитих седимената је неуједначена. Због тога је у 
њиховој повлати дебљина стишљивих, квартарних творевина такође неуледначена. Ова појава усложњава 
да се у зонама предвиђеним за новоградњу током истраживања за наредну фазу пројектовања у оквиру 
габарита сваког објекта треваба проверити могућност појаве неравномерног слегања тла при коначно 
усвојеним условима фундирања. 
Значајно је указати да насуто тло. које изграђује површински део терена, због неповољних и неуједначених 
физичко-механичких карактеристика, треба утслонити пре извођења радоза на доњем строју саобраћајних 
повргпика. Ово се посебно односи на зону између Бокељске и Рудничке улице. При истраживањима за 
наредну фазу пројектовања неопходно је урадити допунске лабораторијске и теренске опите којима би се 
обезбедили одговарајући подаци (ЦБР, Проктор-ов опит) о квалитету појединих слојева тла. 
Максимални ниво подземне воде креће се од 2,8 до 12 m од површине терена и везан је за делувијалне 
седимекте. Заробљене подземне воде могу се очекивати и у дубљим деловима нарочито у кречњацима. 
Подаци о нивоу подземне воде регистровани су у периоду између 1957. и 1990. године, при томе и у 
различитим годишњим добима. Због тога наведене податке треба посматрати као распон са максималним 



 

 

осцилацијама нивоа подземних вода. 
Издан је неуједначене издашности, а прихрањивање се обавља највећим делом инфилтрацијом 
атмосферских вода, а делом и процуривањем из водоводне и канализационе мреже, која је у свом иначе 
старијем делу града прилично дотрајала. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

III. ТЕХНИЧКИ ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕЊЕ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

Предметна локација налази се у обухвату  регулационог плана два блока између Булевара Југословенске 



 

 

армије, улице Бокељске, Небојшине и Карађорђевог парка – Општина Врачар („Сл. Лист града Београда“, 
бр. 13/99). 
 
ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
Локација је неправилног правоугаоног облика. 
 
Укупна површина грађевинске парцеле је: 
  

Број листа непокретности   
4442 КП 4145/3 887.00 м2 

 
Предметна и околне катастарске парцеле  представљају градско грађевинско земљиште. 
К.П. 4145/3 КО Врачар је површине 887 м2 и на њој се налази стари објекат предвиђен за уклањање.  
Терен на локацији је неуређен, са висинским котама које се крећу у распону 93.65 – 95.53 мнм.  
Колски приступ остварује се преко саобраћајница са катастарским бр. 6/1 КО Вождовац који се у подацима 
из катастра води као улица. 
Катастарска парцела бр. 4145/3 се, према подацима из катастра, води као „ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО 
ЗЕМЉИШТЕ“ које је 1/1 приватна својина.  
Орто фото приказ локације 

 

ПРАВИЛА ЗА ПОСТАВЉАЊЕ И ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 

Планирана изградња објекта дата предметним идејним решењем (ИДР) реализује се у оквиру зоне градње, 
и допуштене спратности дате правилима грађења дефинисаним планским документом. 
Објекат према положају на парцели је двострано узидан.  
У овој зони меродавно је растојање између објеката који се постављају у оквиру границе зоне градње.  
За дефинисање нивелације и регулације унутар парцеле узета је регулација и нивелација приступне 
саобраћајнице. 
Дефинисана је висина за пословни објекат спратности 2По+П+6+Пс (две подземне етаже, приземље и 
седам надземних етажа): 



 

 

Нулта кота је одређена у односу на приступну саобраћајницу са које се улази у објекат и гаражу и износи 
93,70 мнв, док је кота ±0,00/94,00. 
 

КОНЦЕПЦИЈА УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА И НАМЕНЕ ОБЈЕКТА  

Предвиђена је изградња пословног објекта који се састоји од две подземне гараже са пратећим техничким 
просторијама, приземља и 7 надземних етажа који ће бити у функцији пословања. 

 
Пешачки приступ - омогућен је пешачки приступ са јавне саобраћајнице из Бокељске улице. Дуж јавних 
површина постоје тротоари.  
Паркирање - Паркирање је предвиђено у гаражи. Гаража је планирана на 2 нивоа, и приступом преко 
двосмерне прилазне рампе нагиба до маx. 15%. Спољна рампа је грејана. Подземним етажама се 
приступа са саобраћајнице преко ојачаног  тротоара и упуштених ивичњака. 
  
Објекат ће се реализовати у једној фази. 
 
Предметна грађевинска парцела има колско пешачке приступе у складу са организацијом на њој.  
Паркирање на терену није планирано. 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ И УПОРЕДНИ ПРИКАЗ СА ПЛАНОМ ВИШЕГ РЕДА 

Урбанистички показатељи - Урбанистички показатељи су приказани у упоредној табели према плану вишег 
реда: Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд, целине I-XIX („Службени лист града Београда”, бр. 20/16) и параметри остварени идејним 
решењем. 
 
Табела остварених урбанистичких параметара: 
 

Урбанистички    
параметари 

Према ПДР Остварени параметри у ИДР 
 

површина 
грађевинске 
парцеле 

887 м 2 887 м 2 

степен заузетости  48,77+10%=432,59м2+10%=475,85м2 
 

42.54% (377.28m2)  
 

слободне површине мин. проценат слободних површина је  
40 %  
мин. проценат зелених површина у 
директном контакту са тлом 10%  

Укупно слободне површине:  
57.47% (509.72м2) 
На тлу слободних површина 50.54% 
(448.31 m2) 
Ненаткривени део рампе 6.92% (61.41 
m2) 
 
Зелене површине у директном контакту 
са тлом: 10,0% (88.70м²) 

БРГП / Надземних етажа: 2.550,78 м2 

Подземних етажа: 1.546.40 м2 

Укупно: 4.097,18 м2 



 

 

спратност објекта оквирно П+6+Пс  2По+П+6+Пс – према дворишту П+3 
Две подземне етаже, приземље и 
седам надземних етажа 

кота приземља 
 

– за објекте, који у приземљу имају 
нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је 
максимално 0,2 м виша од највише 
коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте 

Приземље планираног објекта је:  
+/-0.00=94.00м.н.в. 
 

 
Остварена бруто подземна површина  = 1 546.40 м2 
Остварена бруто надземна површина  = 2 550.78 м2  

Укупно бруто површина објекта        = 4 097.18 м2 
 
Остварена нето подземна корисна површина =  1 290.04 м2 
Остварена нето надземна корисна површина =  2 126.20 м2 
Укупно нето корисна површина објекта =  3 416.24 м2 
 

ПРОРАЧУН ПАРКИНГ МЕСТА 

НАМЕНА ПАРАМЕТАР ПРОРАЧУН ПОТРЕБАН БР. ПМ ОСТВАРЕН БР. ПМ 
Пословни 
простор 

1.0Пм/60м2 НГП 
административног 

или пословног 
простора 

1.877,98/60 31,30 32 

УКУПНО:   32 
ПАРКИНГ МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ПОСЕБНИМ 
ПОТРЕБАМА 

  

5% од укупног броја паркинг места 32*0,05 1,6 2 
УКУПНО:  32 

 
Сва паркинг места су предвиђена за паркирање ходом уназад у складу са стандардом. 
На нивоу етаже подрума-2 пројектовано је 16 паркинг места.  
На етажи подрума -1 пројектовано је 16 паркинг места.  
На етажи приземља у оквиру парцеле није предвиђено паркирање.  
 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОВРШИНА ПО НАМЕНИ 

ПОДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

ЕТАЖА 
ЗАЈЕДНИЧКЕ 
ПРОСТОРИЈЕ 

ПОСЛОВАЊЕ 
ГАРАЖА / 

РАМПА 
УКУПНО 
ЕТАЖЕ 

Гаража ниво -2 169,07   563,93 733,00 
Гаража ниво -1 56,64   500,40 557,04 
  225,71 0,00 1.064,33   
УКУПНО НЕТО ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА   1.290,04 
          

НАДЗЕМНЕ ЕТАЖЕ 

ЕТАЖА 
ЗАЈЕДНИЧКЕ 
ПРОСТОРИЈЕ 

ПОСЛОВАЊЕ ГАРАЖА 
УКУПНО 
ЕТАЖЕ 



 

 

Приземље 31,01 228,65   259,66 
1. спрат 31,03 287,66   318,69 
2. спрат 31,03 287,66   318,69 
3. спрат 31,03 287,66   318,69 
4. спрат 31,03 196,05   227,08 
5. спрат 31,03 197,69   228,72 
6. спрат 31,03 197,69   228,72 
повучени спрат 31,03 194,92   225,95 
  248,22 1.877,98     
УКУПНО НЕТО НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА   2.126,20 
          

НЕТО ПОВРШИНА ПОДЗЕМНИХ И НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА - ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ   473,93 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА - ГАРАЖА / РАМПА   1.064,33 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА - ПОСЛОВАЊЕ   1.877,98 
УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА:   3.416,24 

 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ 

Димензионисање колског приступа интерних саобраћајница на парцели дато је у складу са потребама 
возила која су планирана да улазе у парцелу и приступају објекту, чиме су задовољени услови проходнисти 
(тако да возило може да уђе/изађе на парцелу ходом унапред), а у складу са предвиђеном шемом кретања 
возила на парцели и у гаражи.  

Материјализација саобраћајних површина прилагођена је намени, а саобраћајнице унутар парцеле 
нивелационо су усклађене са нивелацијом приступне улице.  

Број места за смештај путничких возила одређен је према одговарајућим нормативима, а прорачун 
потребног броја пакинг места према намени дат је у табели у делу урбанистичких параметара.  

Све пешачке комуникације на парцели димензионисане су у складу са Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката тако да су задовољени тражени критеријуми. 

Идејним решењем је предвиђена спратност објеката 2По+П+6+Пс и према дворишту П+3, што се уклапа 
у планом дефинисане висине на бази одстојања са суседним објектима. 
 
Стационирање аутомобила на парцели решено је у оквиру подземне гараже. Новопројектована гаража 
према својој површини спадају у категорију средњих гаража што је дефинисано релевантним 
правилником. 

Подземна гаража је организована тако да има кружну везу и да је на свако паркинг место омогућено 
паркирање ходом уназад.  

Паркинг места су димензија 250/500цм, а коловозна трака са које је предвиђено паркирање ширине 570цм. 
Приступ подземној гаражи омогућен је преко улазно излазне рампе нагиба до маx. 15%. С обзиром да рампа 
није наткривена целом својом дужином, предвиђа се грејање, што је у складу са прописом.  
Комуникација између подземних нивоа гараже омогућена је преко рампе нагиба 12%. 
 
Рампа  је димензионисана тако да има најмању ширину 550цм, тј. од по две коловозне траке чиме је 
задовољен критеријум за средње гараже.  
Рампа је предвиђена и за улаз за противпожарне интервенције. Врата гараже у себи садрже пешачку капију. 



 

 

Висина гараже превазилази минимално прописану светлу висину од 2.2м. 
У простору гараже испоштоване су прописане евакуационе дистанце у циљу безбедне евакуације људи у 
случају пожара. 
 
ПРОСТОРНО ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Функционалана организација објекта пројектована је тако да је: 
 

У подземним етажама пројектована гаража са пратећим техничким и помоћним просторима. 
 

На етажи приземља као и спратним етажама пројектовани су простори у функцији пословања као и 
холски приступи са вертикалним комуникацијама и помоћним и заједничким просторијама. 
 

Кров објекта је пројектован као раван непроходан кров са завршним слојем у виду ПВЦ мембране. Излазак 
на кров предвиђен је кроз кровну плочу и куполу коришћењем мердевина. 
 
Објекат је испројектован у духу савремене архитектуре карактеристичне за намену објекта.  
 
При пројектовању предметног објекта вођено је рачуна о поштовању релевантних правилника који 
дефинишу стандарде за несметано функционисање свих његових делова у складу са наменом као и 
прописаних мера безбедности корисника истог у складу са наменом објекта. 
За смештање отпада планира се постављање три надземна контејнера у посебној ниши која ће их визуелно 
затворити, а у свему према условима ЈКП Градска чистоћа. Испред објекта је обезбеђен прилаз 
комуналном возилу са приступне саобраћајнице. 
 

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 

Конструктивни систем објеката је скелетни, бетон ливен на лицу места. Сеизмичка језгра су лифтовски и 
степенишни АБ зидови.   
Међуспратне конструкције су предвиђене као бетонске плоче ливене на лицу места и савладавају 
конструктуктивне распоне.  
Предвиђени растер између стубова омогућава и флексибилно решавање функционалне организације 
простора као и рационално постављање паркинг капацитета. 
АБ зидови лифта и степеништа су 20цм, ободни зид гараже 20цм. Ободни зид је померен од границе 
парцеле ради заштитне конструкције ископа.    
Фундирање ће се радити у свему према препорукама из геотехничког елабората и у складу са важећом 
техничком регулативом. Начин фундирања и димензије темељне плоче и наглавних греда биће одређене 
према детаљном статичком прорачуну. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 

За материјализацију и завршне обраде објекта биће коришћени висококвалитетни материјали у складу са 
планираним садржајима објекта и принципима енергетске ефикасности. Фасаде ће бити материјализоване 
тако да чине складну целину, а предвиђена је термичка изолација минералном вуном одговарајуће 
дебљине са завршном обрадом од  савремних материјала и то: термоизолационо стакло, малтерисане 
површине као и површине обложене плочастим материјалима.  
 
Унутрашње површине биће обрађене у складу са наменом простора и према пројекту ентеријера који треба 
да буду у складу са највишим функционалним и естетским стандардима.   
При обликовању и материјализацији биће коришћени принципи енергетске ефикасности. 
Обрада спољних површина партера: планирано је декоративно поплочавање помоћу бетонских облога, 
асфалтиране површине на саобраћајницама и травнате површине са различитим врстама вегетације. 



 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ У ОБЈЕКТУ 
У објекту су планиране следеће инсталације:  

o Хидротехничке инсталације - инсталације водовода и канализације: 
o Електро инсталације јаке и слабе струје 
o Спољно осветљење 
o Дизел електрични агрегат 
o Електромоторни погон и аутоматско управљање 
o Телекомуникационе инсталације 
o Дојава пожара 
o Термотехничке инсталације 
o Спринклер инсталације 
o Лифтови 
o Саобраћајна сигнализација 
o Спољно уређење 
o Пејзажна архитектура 

 
 ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА 
 
Обезбеђен је одговарајући систем за заштиту од пожара, са комплетним системом за детекцију дима и 
дојаву пожара, системом одимљавања, спринклер инсталацијом, хидрантском мрежом и осталом 
противпожарном опремом у складу са важећим прописима.  
За  вентилацију и одимљавање укопане гараже, предвиђени су заједнички системи, који раде у оба режима: 
нормална вентилација и одимљавање. 
Приликом конципирања противпожарне заштите објекта примењени су домаћи прописи за све технолошке 
целине и делове објекта уколико су до сада издати.  
 
ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 
 
За евакуацију комуналног отпада из објекта предвиђено је постављање 3 надземна контејнера у простору 
који је визуелно ограђен од остатка објекта, и постављен је у свему према захтевима ЈКП Градска чистоћа. 
Испред објекта је обезбеђен прилаз комуналном возилу са приступне саобраћајнице. 
 
УСЛОВИ ЗА НЕОМЕТАНО КРЕТАЊЕ И ПРИСТУП ОСОБАМА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 
Објекат као и посебни уређаји у објекту су пројектовани у складу са Законом о планирању и изградњи („Сл. 
гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 24/2011 и 121/2012) и Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објектата, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама 
са инвалидитетом, деци и старим особама („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015). 

одговорни пројектант Милан Радоичић, д.и.а. 
број лиценце 300 Ф541 07 
лични печат потпис 

  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IV. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
 



 

 

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
На основу чланова 60- 63. Закона о планирању и изградњи  (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013– 
одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) након јавне презентације 
пројекта и добијања позитивног мишљења‐потврде Урбанистички пројекат  представља основ за 
издавање локацијских услова у складу са чл.53а  истог Закона. 
 
На основу члана 57. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013– одлука 
УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021), потврђени Урбанистички 
пројекат представља основ за издавање локацијских услова за изградњу нових објеката. 
 
 

 
 
 
 
 

 
Д и р е к т о р :  Ђорђе Урошевић, дипл.инж.грађ. 
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Београд, мај 2022.  
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Урбанистички прилози 
1a Шира ситуација са обухватом УП-а  / постојеће стање Р= 1: 500 
1б Ситуација са обухватом УП-а  / постојеће стање Р= 1: 500 
1в Ситуација са обухватом УП-а  / планирано стање Р= 1: 250 
1г Ситуација са границом обухвата- 

плана намене упоредно и заштита 
 

Р= 1: 2000 

2 Граница обухвата урбанистичког пројекта Р= 1: 500 
3 Заузетост Р= 1: 500 
4 Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа приземља Р= 1: 500 
5 Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа крова Р= 1 : 250 
6 Синхрон план инсталација (приказ постојеће комуналне  инфраструктуре  са  

предложеним прикључцима на спољну мрежу) 
 

Р= 1 : 250 

 
Идејно архитектонско решење објекта 
 Ситуационо-нивелациони план са основом кровних равн Р= 1:250 
 Ситуационо-нивелациони план са основом приземља                                                  Р= 1:250 
 Основа подрума -3              Р= 1:200 
 Основа подрума -2 Р= 1:200 
 Основа подрума -1 Р= 1:200 
 Основа приземља Р= 1:200 
 Основа II спрата Р= 1:200 
 Основа III спрата Р= 1:200 
 Основа IV спрата Р= 1:200 
 Основа V спрата Р= 1:200 
 Основа VI спрата Р= 1:200 
 Основа повученог спрата Р= 1:200 
 Основа кровних равни Р= 1:200 
 Дворишна фасада Р= 1:200 
 Улична фасада Р= 1:200 
 Пресек 1-1 Р= 1:200 
 Пресек 2-2 Р= 1:200 
 Пресек 3-3 Р= 1:200 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

V. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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план намене према
"Плану генералне регулације"
Сл.лист 20/16"

С5- зона вишепородичног становања
у формираним градским блоковима
 у централној и средњој зони
M4-зона мешовитих градских центара
у зони више спратности
K1-зона комерцијалних садржаја
 у зони више спратности
K2-зона комерцијалних садржаја
 у зони средње спратности
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КУЛТУРНА ДОБРА

споменици културе

ПРОСТОРИ ПОСЕБНИХ УРБАНИХ ВРЕДНОСТИ
објекти модерне архитектуре у
режиму потпуне урбанистичке заштите

Кроз урбанистичку дозволу могуће су само коректуре односа становања и делатности,
али се укупан капацитет и остали параметарски показатељи не могу мењати изван већ
утврђене толеранције од ± 10 %.
Коректуром односа становања и делатности могуће је урбанистичком дозволом
предвидети промену намене објеката и то становања у пословање, односно
пословања у становање специјалног типа (пословни апартмани) што не важи за објекте
оријентисане преме аутопуту.

У суседном Блоку 1 налази се Зграда ауто сервиса
„Фиат” у Београду грађена je у периоду 1939–1942.
године, према пројекту архитекте Милана Злоковића,
једног од оснивача „Групе архитеката модерног
правца” и најистакнутијих београдских архитеката
модерниста у периоду између два светска рата.
Завршни радови на последњим трактовима су
изведени након Другог светског рата.
Асиметрични каскадни угаони објекат је комплекс
простора у коме су планиране јавно-пословна,
стамбена и производно-сервисна намена, па су
функционално првобитно били одвојени: продајни
салон у приземљу главног тракта, са становима на
осталим етажама, гаража у средишњем и радионице у
најнижем тракту у Рудничкој улици. Сваки тракт је
различито третиран, по форми и материјализацији.
Споменик културе представља најзначајније дело овог
архитекте, после Универзитетске дечје клинике и вила
породица Штерић и Прендић. Зграда по позицији,
каскадном габариту и чисто модернистичком концепту
основе и фасаде представља комплекс изузетних
архитектонско-урбанистичких вредности. Један је од
најзначајнијих примера београдске модерне
архитектуре и реткост у време замаха
монументализма пред Други светски рат. У концепту
објекта се препознају принципи европског
интернационалног стила, са новинама у погледу
конструкције, употребе нових материјала,
функционализма у обликовању унутрашњег простора
који се одражава и на организацији фасадног платна.

*

*

Зграда ауто сервиса „Фиат”
грађена je у периоду 1939–1942

*

*

Регулациони план  два блока између Булевара Југословенске aрмије,
улица Бокељске, Небојшине и Карађорђевог парка - oпштина Врачар
(Службени лист  града Београда бр. 13/99”)

*

План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд целине I-XIX
 („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21, 27/22).

Р 1:2000
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objekta=građ.linija

ra
m

pa
 1

3,
5%

nadzemni gabarit objekta

P+3

2Po+P+6+Ps

granica parcele=
regul linija

granica parcele=
regul.linija

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

granica podzemne etaže

građevinska linija
građevin

ska 
linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

sused

osa ulice

ul
ica

oj
ač

an
i t

ro
to

ar

upušteni ivičnjak

ra
m

pa
 1

3,
5%

93,70

nulta kota

ko
nt

ej
ne

ri
08_T

ULAZ U GARAŽU

ULAZ U OBJEKAT/LOKAL

KRETANJE VOZILA

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
NADZEMNI GABARIT OBJEKTA
GRAĐEVINSKA LINIJA

ZELENILO  U DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM
ZELENILO  IZNAD PLOČE
GARAŽE

POPLOČANJE tip 1

POPLOČANJE/ZELENILO
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REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

POSLOVANJE ULAZ

Presek 2-2

Presek 2-2

Pr
es

ek
 1

-1

Pr
es

ek
 3

-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

475
32

1.776

32

2.217

32

460

700

440

581

84
2

37
0

53
0

53
0

53
0

52
5

56
6

475

1.157

32

593
30

23
8

1.3
96

84
5

do
 gr

an
ice

 pa
rce

le 
12

00

3.4
41

553

96
7

82
5

84
5

do
 gr

an
ice

 pa
rce

le 
14

60

84
5

1.2
00

23
00

+24,96

+25,20

+25,20
+25,20

-0,10

-0,23

+0,50

+22,30
+22,30

+22,30

+21,70

-0,35

-0,20

-0,15

+2
6,5

4
+2

6,9
2 -0,23-0,05

-0,05

119,20

119,20

119,20
119,20

115,70

93,90

93,77

94,50

116,30

116,30

118,96

94,00

+93,80+93,65

+93,85

венац

слеме

венац

По+П1+П2+5

По+П+5

слеме

По+П+1+Пк

објекат у

изградњи

КО.Врачар

слеме

венац

По+П1+П2+5

По+П+5

слеме

По+П+1+Пк

4134/3

4145/2

4134/1

4135/1

4134/2

4136/1
4145/3

6/1

објекат у

изградњи

КО.Врачар

12
0,5

4
12

0,9
2

IZLAZ NA KROV
svetlarnik/kupola

90,75

106,70

106,80

venac

sleme

sleme

93,95

 > 
h/2

 ob
jek

ta 
(1

28
0/2

=6
40

)

 > 
h/2

 ob
jek

ta 
(1

28
0/2

=6
40

)

 > 
h/2

 ob
jek

ta 
(2

52
0/2

=1
26

0)

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

ULAZ U GARAŽU

ULAZ U LOKAL

+25,20

+25,92

0,00

+25,92

+25,72

-3,25

+12,70

+12,80

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevin
ska 

linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

ra
m

pa
 1

3,
5%

ra
m

pa
 1

3,
5%

119,92

116,30

su
se

d

ne
pr

oh
od

an
 ra

va
n 

kro
v

neprohodan ravan krov

P+3

2Po+P+6+Ps

119,72

u l i c a  B O K E L J S K A

osa ulice

upušteni ivičnjak

oj
ač

an
i t

ro
to

ar

ko
nt

ej
ne

ri

neprohodan ravan krov

granica parcele / regulaciona linija

građevinska linija

ULAZ U GARAŽU

ULAZ U OBJEKAT/LOKAL

KRETANJE VOZILA

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
NADZEMNI GABARIT OBJEKTA
GRAĐEVINSKA LINIJA

ZELENILO  U DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM
ZELENILO  IZNAD PLOČE
GARAŽE

POPLOČANJE tip 1

POPLOČANJE/ZELENILO
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REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

PODRUM -2

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:1,11, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

460

700

440

578

566

525

530

530

530
370

650

544

31
162

12
250

30
250

250
30

250

250
30

250

250
30

250

250
20

554

20
500

570

500
20

555
20

480

500

570

500
20

554

309
20

400

250
30

250

250
30

250

250
30

250

250
30

250

250
20

552

20
500

670

406

569

371
10 99 20

624
20

446

554

-6,70

-6,70

17

22
23

21
20

19
18

28
27

29
30

26
25

31
32

24

87,30

87,30

08_G

07_M

02_L

01_S

03_H

R

04_M

05_Ž

06_O

Presek 2-2

Presek 2-2

Presek 1-1

Presek 3-3

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

315
10

232
10

100
20

100
170

15
170

20
130

20
250

20
250

250
30

250

250
30

250

250
20

370

40 20
314

166 20
570

500
20

554
20 55

559

985

20

1.458

117

40 20 265 20
195 20

625

445
20

554
20 54

299
10

232
10

100
20

605

20
120

10
120

20
250

250
30

250

250
30

250

250
20

370
20

Ra
m

pa
 1

2%

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

16
 P

AR
KI

NG
 M

ES
TA

sused

granica parcele / regulaciona linija

nadzem
ni gabarit 

objekt
a

nadzemni gabarit objekta

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

NETO POVRŠINE  |  PODRUM -2

Oznaka
01_S
02_L
03_H
04_M
05_Ž
06_O
07_M
08_G

R

Namena prostorije
STEPENIŠTE
LIFT LOBBY
HODNIK
SVLAČIONICA-MUŠKA
SVLAČIONICA-ŽENSKA
ODRŽAVANJE
MAGACIN
GARAZA
KOLSKA RAMPA

Površina
11,64
18,26
8,65
8,98
9,90

16,85
94,79

437,95
125,98

733,00 m²

BRUTO POVRŠINA  |   PODRUM -2

Oznaka
PODRUM-2

Namena prostorije
BRUTO

Površina
773,20

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA
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05
REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

PODRUM -1

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:1,13, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

GARAŽNA VRATA

460

700

440

578

454

525

530

530

530
370

650

111
50

12
250

30

500
30

500
30

500
30

500
20

45 20
500

570

500
20

555
20 61

20
480

20

570

500
20

554
20 56

20
265 20

195 20

570

500
20

554
20 53

500

570

500

12
250

30

500
30

500
30

500
30

500
20

552

557

556

163
250

30
250

250
30

250

250
30

250

250
30

250

250
20

552

45 20
500

1.090

555

688

dužina rampe 2.335

117

554

-3,90-3,90

-3,90

R 552

Presek 2-2

Presek 2-2

06
07

05
04

03
02

12
11

13
14

08

10
09

15
16

01

90,10

90,10

02_L

01_S

04_T

06 - G

05_T
03_PP

Presek 1-1

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada
01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

20
311

12
88

20
170

15
170

20
130

20
250

20
250

250
30

250

250
30

250

250
20

370

320
20

311
20

605

20
250

20
250

250
30

250

250
30

250

250
20

370
20

Ra
m

pa
 1

3,
5%

granica parcele

gr
an

ica
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ar
ce

le

gr
an

ica
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ar
ce

le

16
 P

AR
KI

NG
 M

ES
TA

Ra
m

pa
 1

2%
pr

em
a 

-2
sused

nadzemni gabarit objekta

nadzem
ni gabarit 

objekt
a

granica parcele / regulaciona linija

nadzemni gabarit objekta

NETO POVRŠINE  |  PODRUM -1

Oznaka
01_S
02_L

03_PP
04_T
05_T
06 - G

Namena prostorije
STEPENIŠTE
LIFT LOBBY
PREDPROSTOR
TEHNIČKE PROSTORIJE
TEHNIČKE PROSTORIJE
GARAZA

Površina
11,64
18,26
8,00

12,85
5,89

500,40

557,04 m²

BRUTO POVRŠINA  |   PODRUM -1

Oznaka
PODRUM-1

Namena prostorije
BRUTO

Površina
773,20

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA
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REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

PRIZEMLJE

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:1,13, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

POSLOVANJE ULAZ

F

Presek 2-2

Presek 2-2

460

700

440

580

454

525

530

530

530
370

650

296

748

607

553

68

2.271

473
34

1.125

34

589
31

1.634

do granice parcele 1200

845

1.634

573

754

842

370

530

530

530

525

566

300

1.325

614

706

±0,00

±0,00

-0,20

-0,15

-0,35

-3,25
-0,05

-0,10

Presek 1-1

Presek 3-3

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

93.53

1

93.44

2

93.38

3

93.38

4

93.40

5

93.36

6

93.34

7

93.41

10

93.50

11

93.55

12

93.44

13

93.57

14

93.48

15

93.42

16

93.44

17

93.41
18

93.53

19

93.57

20

93.41

21

93.52

22

93.70

23

93.65

24

93.72

25

93.56

26
93.48

93.64

93.1435

93.14

36 93.30

37

93.58

38

93.75

39

94.15

40

93.51

41

93.27

42

93.24

43

93.39

44
93.48

45

93.62

46

94.08

47

94.55

48

94.77

49

95.34

50

95.87

51

94.69

52

94.28

53

94.26

54

94.71

55

95.06

56

95.43

57

95.81

58

93.74

59

93.65

60

93.46

61

93.32

62

93.43

63

93.24 64

93.32

65

93.52

66

93.59

67

93.57

P1

93.80

62

93.79

93.93

97.14

67

97.44
68

69

115.53

70

71

116.30

72

118.64

73

116.41

74

115.62

75

115.46

76 100.1077

100.10

78

79

116.23

116.23

81

82

97.52

83

97.04

84

95.59

85

95.84

86

95.84

87

94.23

88

97.52

89
97.06

9097.51

91
97.06

9297.50

93
97.04

94

97.50

95

97.05

96

104.89

97

103.82

98

100.97

99

100.20

100

95.53

101

95.52

102

95.31

103

95.03

104

94.52

105

95.71

106

98.67107

98.53
108

95.42

109

95.34

110

95.37

111

112

93.94

113

слеме

слеме

93.26

119

венац

венац

5

По+П1+П2+5

По+П+5

венац

венац

93.80

По+П+1+Пк

4134/3

4145/2

4134/1

4135/1
4134/2

4136/1
4145/3

6/1

објекат у

изградњи

КО.Врачар

+94,00

+94,00

+93,95

+93,80

+93,85

+93,65

90,75

+93,90

0

 > h/2 objekta (1280/2=640)

 > h/2 objekta (1280/2=640)

02_T

03_OP

09_L

01_H

04_S

05_PP

06_K

11_TŽ 10_TM

07_TP

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

ULAZ U GARAŽU

ULAZ U LOKAL

140
70

507

1.125

594
24 33

20
361

149 20
100 20 280 10

660

32 135 25
135 20 195 20

256
144 10 215 30

415
35

559
22

689

10
280

450

80
275

40

670

20
261

10
129

10
195

20
260

do granice parcele 1460

15
40

92
183

80
450

10
70

425
80

305
80

41

855

10

1.005

715

2.256

31

dužina rampe 2.788

316

338

500

44

640

80
380

45

1.189

-0,30

u l i c a  B O K E L J S K A

nadzemni gabarit
objekta=građ.linija

ra
m

pa
 1

3,
5%

nadzemni gabarit objekta

P+3

2Po+P+6+Ps

granica parcele=
regul linija

granica parcele=
regul.linija

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

granica podzemne etaže

građevinska linija
građevin

ska 
linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

sused

osa ulice

ul
ica

oj
ač

an
i t

ro
to

ar

upušteni ivičnjak

ra
m

pa
 1

3,
5%

93,70

nulta kota

ko
nt

ej
ne

ri

08_T

NETO POVRŠINE  |  PRIZEMLJE

Oznaka
01_H
02_T

03_OP
04_S

05_PP
06_K

07_TP
08_T
09_L

10_TM
11_TŽ

Namena prostorije
ULAZNI HOL
TRIJAŽA
OPEN SPACE
STEPENIŠTE
PREDPROSTOR
ČAJNA KUHINJA
TOALET_PREDPROSTOR
TOALET
LOKAL
TOALET_MUŠKI
TOALET_ŽENSKI

Površina
30,18
98,84
62,12
12,52
4,22
3,12
2,26
2,07

37,51
3,41
3,41

259,66 m²

BRUTO POVRŠINA  |   PRIZEMLJE

Oznaka
PRIZEMLJE

Namena prostorije
BRUTO

Površina
311,78

ULAZ U GARAŽU

ULAZ U OBJEKAT/LOKAL

KRETANJE VOZILA

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
NADZEMNI GABARIT OBJEKTA
GRAĐEVINSKA LINIJA

ZELENILO  U DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM
ZELENILO  IZNAD PLOČE
GARAŽE

POPLOČANJE tip 1

ZELENILO  U DIREKTNOM
KONTAKTU SA TLOM

POPLOČANJE/ZELENILO

ZELENILO  IZNAD PLOČE
GARAŽE
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N

07
REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

1 SPRAT

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:1,13, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

F

Presek 2-2

Presek 2-2

Presek 1-1

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

1.025

1.125

135 7
11

7
135 20 195 20

1.689

473

1.193

605

2.271

295

1.9762.271

do granice parcele 1200

845

1.634

460

700

440

578

454

525

530

530

530
370

650

1.097

2.307
315

195 20530

2.481

+3,10

+3,10

-3,25

-3,25

+97,10

+97,10

90,75

 > h/2 objekta (1280/2=640)

 > h/2 objekta (1280/2=640)

01_S

06_P

02_PP

03_K

04_TŽ

05_TM

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

140
70

do granice parcele 1460

35

1.870
330

30

500
30

475
80

305
80

75

15
40

275
80

450
150

140

625

20
250

20
130

20
170

15
170

20
88

682
20

250
20

195
10

400
20

670

510
20 120

560

380
30

599

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevinska linija
građevin

ska 
linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

sused

ra
m

pa
 1

3,
5%

granica parcele / regulaciona linija

NETO POVRŠINE | 1. SPRAT

Oznaka
01_S

02_PP
03_K
04_TŽ
05_TM
06_P

Namena prostorije
STEPENIŠTE
PREDPROSTOR
ČAJNA KUHINJA
TOALET_ŽENSKI
TOALET_MUŠKI
OPEN SPACE

Površina
12,37
6,26
3,12
5,48
3,80

287,66

318,69 m²

BRUTO POVRŠINA  |   1. SPRAT

Oznaka

1. SPRAT

Namena prostorije

BRUTO

Površina m2

377,28

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA
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N

08
REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

2. SPRAT

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:1,13, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

F

Presek 2-2

Presek 2-2

Presek 1-1

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

1.025

135 25
135 20 195 20

1.689

473

1.193

605

2.271

296

745

1.230

2.271

do granice parcele 1200

845

1.634

460

700

440

578

454

525

530

530

530
370

650

2.306
315

195 20530

2.482

+6,20+6,20
100,20

 > h/2 objekta (1280/2=640)

 > h/2 objekta (1280/2=640)

02_PP

01_S

03_K

04_TŽ

05_TM

06_P

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

140
70

do granice parcele 1460

15
40

275
80

450
80

425
80

305
80

75

330
30

500
30

475
80

305
80

75

20
250

20
130

20
170

15
170

20
88

12

670
20

250
20

195
10

400
20

670

510
20

600

80
380

30

599

32

655

80
390

34

1.125

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevinska linija

građevin
ska 

linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že
granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

sused

granica parcele / regulaciona linija

NETO POVRŠINE  |  2. SPRAT

Oznaka
01_S

02_PP
03_K
04_TŽ
05_TM
06_P

Namena prostorije
STEPENIŠTE
PREDPROSTOR
ČAJNA KUHINJA
TOALET_ŽENSKI
TOALET_MUŠKI
OPEN SPACE

Površina
12,37
6,26
3,12
5,48
3,80

287,66

318,69 m²

BRUTO POVRŠINA  |   2. SPRAT

Oznaka
2. SPRAT

Namena prostorije
BRUTO

Površina
377,28

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA
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N

09
REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

3. SPRAT

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:1,15, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

F

Presek 2-2

Presek 2-2

Presek 1-1

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

1.025

135 25
135 20 195 20

1.689

473

1.193

605

2.271

296

745

1.230

2.271

do granice parcele 1200

845

1.634

460

700

440

578

454

525

530

530

530
370

650

2.306
315

195 20530

2.482

+6,20+6,20
100,20

 > h/2 objekta (1280/2=640)

 > h/2 objekta (1280/2=640)

02_PP

01_S

03_K

04_TŽ

05_TM

06_P

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

140
70

do granice parcele 1460

15
40

275
80

450
80

425
80

305
80

75

330
30

500
30

475
80

305
80

75

20
250

20
130

20
170

15
170

20
88

12

670
20

250
20

195
10

400
20

670

510
20

600

80
380

30

599

32

655

80
390

34

1.125

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevinska linija

građevin
ska 

linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že
granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

sused

granica parcele / regulaciona linija

NETO POVRŠINE  |   3. SPRAT

Oznaka
01_S

02_PP
03_K
04_TŽ
05_TM
06_P

Namena prostorije
STEPENIŠTE
PREDPROSTOR
ČAJNA KUHINJA
TOALET_ŽENSKI
TOALET_MUŠKI
OPEN SPACE

Površina
12,37
6,26
3,12
5,48
3,80

287,66

318,69 m²

BRUTO POVRŠINA  |   3. SPRAT

Oznaka
3. SPRAT

Namena prostorije
BRUTO

Površina
377,28

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA
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N

10
REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

4 SPRAT

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:1,11, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

NETO POVRŠINE  |   4. SPRAT

Oznaka
01_S

02_PP
03_K
04_TŽ
05_TM
06_OP

Namena prostorije
STEPENIŠTE
PREDPROSTOR
ČAJNA KUHINJA
TOALET_ŽENSKI
TOALET_MUŠKI
OPEN SPACE

Površina
12,37
6,26
3,12
5,48
3,80

196,05

227,08 m²

F

Presek 2-2

Presek 2-2

Presek 1-1

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

460

700

440

578

454

525

530

530

530
370

650

473

1.193

605

2.271

do granice parcele 1200

845

1.634
2.479

295

1.9762.271

1.025

135 7
11

7

135 20 195 20

625
30

405
30

596

32

1.125

32

2300

1.090

315
195 20530

1.189

106,70

106,40

106,80

 > h/2 objekta (1280/2=640)

 > h/2 objekta (1280/2=640)

 > h/2 objekta (2520/2=1260)

06_OP

02_PP03_K

04_TŽ

05_TM

01_S

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

140
70

do granice parcele 2300

14
80

425
80

305
80

75

do granice parcele 1460

32

810

15
20

1.025

32
250

20
130

20
170

15
170

20
88

12

672
20

250
20

195
10

260
10

130
20

670

316
193 20 120

505
30

405
30

599

135 25
135 20 195 20

1.685

+12,70

+12,40

+12,80

neprohodan ravan krov

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevinska linija
građevin

ska 
linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

sused

granica parcele / regulaciona linija

BRUTO POVRŠINA  |   4. SPRAT

Oznaka
4. SPRAT

Namena prostorije
BRUTO

Površina
276,79

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA
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N
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REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

5. SPRAT

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:1,09, 1:200, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

NETO POVRŠINE  |   5. SPRAT

Oznaka
01_S

02_PP
03_K
04_TŽ
05_TM
06_OP

Namena prostorije
STEPENIŠTE
PREDPROSTOR
ČAJNA KUHINJA
TOALET_ŽENSKI
TOALET_MUŠKI
OPEN SPACE

Površina
12,37
6,26
3,12
5,48
3,80

197,69

228,72 m²

BRUTO POVRŠINA  |   5. SPRAT

Oznaka
5. SPRAT

Namena prostorije
BRUTO

Površina
276,79

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA

F

Presek 2-2

Presek 2-2

Presek 1-1

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

460

700

440

578

454

525

530

530

530
370

650

478

1.189

620

845

1.634

295

1.9762.271

1.025

102

523
30

405
30

512

87

315
195 20

2.287

2.479

2.300

1.090

109,50

 > h/2 objekta (2520/2=1260)

06_OP

02_PP
03_K

04_TŽ

05_TM

01_S

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

do granice parcele 2300

35

1.025

20
250

20
195

10
400

20

670

510
20

1.689

135 25
135 20 195 20

625
30

405
30

596

295 20
195 20

1.685

530

1.685

895

670

845

34
60

425
80

305
80

75

+15,50

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevinska linija
građevin

ska 
linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že
granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

sused

granica parcele / regulaciona linija
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12
REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

6. SPRAT

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:1,10, 1:200, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

NETO POVRŠINE  |   6. SPRAT

Oznaka
01_S

02_PP
03_K
04_TŽ
05_TM
06_OP

Namena prostorije
STEPENIŠTE
PREDPROSTOR
ČAJNA KUHINJA
TOALET_ŽENSKI
TOALET_MUŠKI
OPEN SPACE

Površina
12,37
6,26
3,12
5,48
3,80

197,69

228,72 m²

BRUTO POVRŠINA  |   6. SPRAT

Oznaka
6. SPRAT

Namena prostorije
BRUTO

Površina
276,79

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA

F

Presek 2-2

Presek 2-2

Presek 1-1

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

460

700

440

578

454

525

530

530

530
370

650

478

1.189

620

845

1.634

295

1.9762.271

1.025

102

523
30

405
30

512

87

315
195 20

2.287

2.479

2.300

1.090

109,50

 > h/2 objekta (2520/2=1260)

06_OP

02_PP
03_K

04_TŽ

05_TM

01_S

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

do granice parcele 2300

35

1.025

20
250

20
195

10
400

20

670

510
20

1.689

135 25
135 20 195 20

625
30

405
30

596

295 20
195 20

1.685

530

1.685

895

670

845

34
60

425
80

305
80

75

+15,50

granica parcele

gr
an
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 p

ar
ce

le

gr
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ce

le

građevinska linija
građevin

ska 
linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an
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od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
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od
ze

m
ne

 e
ta

že
granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

sused

granica parcele / regulaciona linija
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13
REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

POVUČENI SPRAT

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:1,09, 1:1,27, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

F

Presek 2-2

Presek 2-2

Presek 1-1

Presek 3-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

do granice parcele 2300

35
60

425
80

172
288

32

785

240
32

845

34

737

232

460

700

440

578

454

525

530

530

530
370

650

2.286

845

1.634

2.271
2.271

478

1.189

618

475

1.189

607

842

370

530

530

530

525

566

do granice parcele 2.300

817

240
32

115,70

115,70

+116,30

+116,30

 > h/2 objekta (2520/2=1260)

04_OP

02_PP

03_K

04_TŽ

05_TM

01_S

07_T

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

20
250

20
130

20
355

20
88

12
484

186

20
250

20
195

10100
10

150
10130

20

670

316
193 20

625
30

405
30

599

295 20
195 20

1.689

135 25 135 20 195 20

625
30

405
30

599

+21,70

+21,70

+22,30

+22,30
sused

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevinska linija
građevin

ska 
linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že
granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

granica parcele / regulaciona linija

NETO POVRŠINE  |   POVUČENI SPRAT

Oznaka
01_S

02_PP
03_K

04_OP
04_TŽ
05_TM
07_T

Namena prostorije
STEPENIŠTE
PREDPROSTOR
ČAJNA KUHINJA
OPEN SPACE
TOALET_ŽENSKI
TOALET_MUŠKI
TERASA

Površina
12,37
6,26
3,12

143,23
5,48
3,80

51,69

225,95 m²

BRUTO POVRŠINA  |   POVUČENI SPRAT

Oznaka
POVUČENI

SPRAT

Namena prostorije
BRUTO

Površina
276,79

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA



GSPublisherVersion 196.0.37.13

PR
OJ

EK
TO

VA
NJ

E 
  ·

   I
ZV

OĐ
EN

JE
   ·

   I
NŽ

EN
JE

RI
NG

BE
OG

RA
D ·

  te
l  +

38
1 6

1 1
55

 33
 23

/+3
81

 63
 11

 34
5 0

4

N

14
REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

OSNOVA KROVA

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

POSLOVANJE ULAZ

Presek 2-2

Presek 2-2

Pr
es

ek
 1

-1

Pr
es

ek
 3

-3

Pr
es

ek
 3

-3

Dvorišna fasada

Ulična fasada

475
32

1.776

32

2.217

32

460

700

440

581

84
2

37
0

53
0

53
0

53
0

52
5

56
6

475

1.157

32

593
30

23
8

1.3
96

84
5

do
 gr

an
ice

 pa
rce

le 
12

00

3.4
41

553

96
7

82
5

84
5

do
 gr

an
ice

 pa
rce

le 
14

60

84
5

1.2
00

23
00

+24,96

+25,20

+25,20
+25,20

-0,10

-0,23

+0,50

+22,30
+22,30

+22,30

+21,70

-0,35

-0,20

-0,15

+2
6,5

4
+2

6,9
2 -0,23-0,05

-0,05

119,20

119,20

119,20
119,20

115,70

93,90

93,77

94,50

116,30

116,30

118,96

94,00

+93,80+93,65

+93,85

венац

слеме

венац

По+П1+П2+5

По+П+5

По+П+1+Пк

објекат у

изградњи

КО.Врачар

слеме

венац

По+П1+П2+5

По+П+5

По+П+1+Пк

4145/2

4134/1

4135/1

4134/2

4136/1
4145/3

6/1

објекат у

изградњи

КО.Врачар

12
0,5

4
12

0,9
2

IZLAZ NA KROV
svetlarnik/kupola

90,75

106,70

106,80

venac

sleme

sleme

93,95

 > 
h/2

 ob
jek

ta 
(1

28
0/2

=6
40

)

 > 
h/2

 ob
jek

ta 
(1

28
0/2

=6
40

)

 > 
h/2

 ob
jek

ta 
(2

52
0/2

=1
26

0)

01

01

02

02

03

03

04

04

05

05

B

B

D

D

E

E

F

F

G

G

A

A

C

C

H

H

ULAZ U GARAŽU

ULAZ U LOKAL

+25,20

+25,92

0,00

+25,92

+25,72

-3,25

+12,70

+12,80

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevin
ska 

linija

građevinska linija

granica podzemne etaže

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

gr
an

ica
 p

od
ze

m
ne

 e
ta

že

granica podzemne etaže

granica podzemne etaže

ra
m

pa
 1

3,
5%

ra
m

pa
 1

3,
5%

119,92

116,30

su
se

d

ne
pr

oh
od

an
 ra

va
n 

kro
v

neprohodan ravan krov

P+3

2Po+P+6+Ps

119,72

u l i c a  B O K E L J S K A

osa ulice

upušteni ivičnjak

oj
ač

an
i t

ro
to

ar

ko
nt

ej
ne

ri

neprohodan ravan krov

granica parcele / regulaciona linija

građevinska linija

LEGENDA:

GRANICA PARCELE / REGULACIONA LINIJA
GRANICA PODZEMNE ETAŽE
GRAĐEVINSKA LINIJA



SPublisherVersionG 196.0.37.13

PR
OJ

EK
TO

VA
NJ

E 
  ·

   I
ZV

OĐ
EN

JE
   ·

   I
NŽ

EN
JE

RI
NG

BE
OG

RA
D ·

  te
l  +

38
1 6

1 1
55

 33
 23

/+3
81

 63
 11

 34
5 0

4

N

REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0 15

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*

ЕЈ
ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

PRESEK 1-1

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo

B

B

C

C

D

D

E

E

F

F

G

G

H

H

798

67
0

31
0

31
0

31
0

31
0

31
0

31
0

31
0

31
0

2.1
70

31
0

40

24
5

35
28

5
25

80

500 338 465 2.787

639 2.335 617

2.5
20

28
0

39
0

2.5
20

28
0

39
0

25
5

12
0

24
5

3.635

+3,10

+6,20

+9,30

-6,70

-3,90

±0,00

+12,40

+15,50

+18,60

+25,20

+3,10

+6,20

+9,30

-6,70

-3,90

±0,00

+12,40

+15,50

+18,60

+22,30

+25,20

67
0

31
0

31
0

31
0

31
0

31
0

31
0

31
0

31
0

370 530 530 530 525 566

-0,20 -0,10

17
5

28
0

29
7

93
26

5
15

30
28

0
30

28
0

30
28

0
30

28
0

30
31

0
31

0
35

0
17

2

10
28

0
38

0

250 250
500 338

25
26

3
27

25
5

+26,92

71
0

22
6

84
20

0
11

0
20

0
11

0
20

0
11

0
20

0
11

0
20

0
11

0
20

0
11

0
20

0
11

0

dužina rampe 2.812

-6,70

-3,90

-1,05
-0,80
±0,00

+3,10

+6,20

+9,30

+12,40

+15,50

+18,60

+21,70

dužina rampe 2.351

845 1.429
2.274 > 1/2h objekta

+22,30

+25,20 601 805

845

704 256

24 32

26 32

24 32

23 32

22 32

22 32

24 32

OJAČANI TROTOAR

UPUŠTENI IVIČNJAK

FASADNA PLASTIKA
(obloga od alukobonda)

FASADNA PLASTIKA
(obloga od alukobonda)

FASADNA PLASTIKA
(obloga od alukobonda)

FASADNA PLASTIKA
(obloga od alukobonda)

FASADNA PLASTIKA
(obloga od alukobonda)

FASADNA PLASTIKA
(obloga od alukobonda)

FASADNA PLASTIKA
(obloga od alukobonda)

A

A

+97,10

+94,00

+90,10

+87,30

+100,20

+103,30

+106,40

+109,50

+112,60

+116,30

+119,20

+97,10

+94,00

+90,10

+87,30

+100,20

+103,30

+106,40

+109,50

+112,60

+116,30

+119,20

+93,80

+90,10

+87,30

trotoar

+120,92

+97,10

+100,20

+103,30

+106,40

+109,50

+112,60

+115,70
+116,30

2.520/2=1.260
1.280/2=640

1:21:1
,5

25
0

28
0

33
5

55
1.2

80
1.2

40

28
0

39
0

2.5
20

nulta kota
93.70

rampa 13,6%

rampa 12% nivo -2

nivo -1

1. sprat

2. sprat

3. sprat

4. sprat

5. sprat

6. sprat

pov. sprat

prizemlje

gr
an
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REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0 16

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*
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ИБ

РС

АРОМОКАКСРЕЊЕ
Ж

Н
И

дипл. инж. арх. ТНАТКЕЈОНРОВОГ
Д

О
*

3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

PRESEK 2-2

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:196,42
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„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,
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REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0 17

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

*
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О
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3 0 0  F 5 4 1  0 7

M . Р а д о и ч и ћ
Милан

И ПР

04/2022

PRESEK 3-3

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo
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REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 0 18

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07
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Милан

И ПР

04/2022

Ulična fasada

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:196,42

+94.00
±0.00

nulta kota
 93,70/-0,30

„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo
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REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

ODGOVORNI URBANISTA

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM

0 0 019

MESTO GRADNJE

CRTEŽ
DEO PROJEKTA

RAZMERA

INVESTITOR PROJEKTANT

2022
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

LICENCNI
PEČAT

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07
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04/2022

Dvorišna fasada

IDEJNO REŠENJE

MARZO D.O.O.
BEOGRAD, SAVASKI VENAC
ŽANKE STOKIĆ 18

POSLOVNI OBJEKAT, 2Po+P+6+Ps
K.P. 4145/3, K.O. Vračar

ul.Bokeljska br.3, Beograd Olivera Stanković, dipl.inž.arh. licenca br.200 1303 12

1:200, 1:196,42
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±0.00
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„BERGER PROJEKT“
Naselje oslobodioca Valjeva br. 33/8,

Valjevo
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1  OPIS POSTOJEĆEG STANJA ZELENILA 

 

Lokacija koja je predmet elaborata , nalazi se na katastarskoj parceli 4145/3 KO Vračar, Beograd.  

Njena površina iznosi 887 m2. Ova parcela ne pripada javnim zelenim površinama i nema 

uređeno zelenilo.    

Situacioni položaj : slika 1  

 

 

Izlaskom na teren konstatovano je da na pešačkom pristupu u zoni regulacije, nema drvorednih 

stabala niti drugih kategorija zelenila , koje bi bilo potrebno štiti tokom izgradnje ili eventualno 

ukloniti radi ulaska u parcelu. 
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Prikaz regulacione zone : slika 2  2013 god 

 

 

Prikaz regulacione zone : Slika 3 2022 god  
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Na parceli u granicama urbanističkog projekta, evidentirana je neuređena slobodna površina, 

zakorovljena samoniklom vegetacijom različite spratnosti i velikog intenziteta. 

Parcelom dominiraju samonikli primerci kiselog drveta, prsnog prečnika manjeg od 10cm.  

 

Slika 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Iz samonikle vegetacije, koja je prepuštena prirodnim tokovima izdvajajau se tri primerka stabala 

iz kategorije visokih lišćara : Acer negundo – pajavac,  jedan primerak i dva primerka Fraxinus 

sp. – jasen .  

Sva tri stabla su lošeg fiziološkog stanja, neujednačenog kvaliteta i zbog planirane izgradnje 

moraju biti uklonjena jer su na mestu budućeg objekta. Ne postoji način da se zadrže . 

Visne su izmedju 9 i 10 m, prsnog prečnika u rasponu od 25 – 30cm i visine debla od 2 do 3m. 

Krošnje su im širine 5-6 m. S obzirom da rastu u gusto izgradjenom gradskom jezgru- velika 

insolacija , toplotno ostrvo , izuzetno skromna dostupnost atmosferske vode,  u okolini koja je 

opterećena visokim nivoom izduvnih gasova – Autokomanda i auto-put – pokazuju pristojne 

znakove vitalnosti . Pregledom njihovog stanja ocenjene su sa ocenama 3 – dobar  i 4 – vrlodobar. 

Ocene dekorativnosti su niže, jer su nepravilnog habitusa, imaju odsustvo većih grana u krošnji, 

i odsustvo glavnih karakteristika vrsta kojima pripadaju.  
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Prilikom izgradnje objekta, neophodno je analizirati i stanje zelenih površina u kontaktnoj 

zoni, koja može biti ugrožena izgradnjom. Predmetna parcela graniči se sa dve strane slobodnim 

, neizgradjneim delovima susednih parcela. Na njima nema kvalitetnog zelenila.  

Na zapadnoj strani parcele u susednom dvorištu, na samoj liniji regulacije, snimljena je 

grupa od kiselog drveta i duda – Ailanthus sp. I Morus sp. koji su u gustom sklopu . Jedan primerak 

kiselog drveta i četiri duda . 

Slika 5 

 

 

 

 

 

2  TABELARNI PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA 

 

 

 

 

 

 

 

Preporuka je da se dud štiti tokom izgradnje. Potrebno je posatviti privremenu zaštitnu ogradu , 

a po završenoj izgradnji ukloniti je . 

 U dnu iste parcele , evidentirana su dva primerka kiselog drveta – Ailanthus sp . Kiselo drvo 

veoma brzo raste i lako se širi, što ugrožava opstanak autohtonih vrsta, koje potiskuje iz prirodnog 

staništa. Takođe, toksini iz listova i izlučevine iz korena, tačnije ailantin otežava rast većem broju 

biljnih vrsta. Ova biljka može i onemogućavati gnežđenje ptica, zbog jako retkog rasporeda grana. 

Ova vrsta je danas široko rasprostranjena u urbanim sredinama i smatra se vrlo agresivnom i 

invazivnom vrstom . Ova dva stable nije potrebno štiti tokom izgradnje. 

Na grafičkom prilogu , položaj ovih vrsta markirani su sa : 5 i 6 , 7 i 8-11 .  
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Na istočnoj strani parcele , na samoj međi, evidentiran je jedan primerak Acer negundo –Pajavac.  

Bitne dobra karakteristika ove vrste su otpornost na gradske uslove ali poseduje invazivne 

karakteristike i bitna mana im je kratkovečnost i podložnost vetrolomu. 

Slika 6 

 

 

Na slici 6 se jasno vidi,da je stabilnost debla poremećena i da u slušaju jačeg vetra ili vlažnog 

snega moguć pad . Preporuka je da se ovo stablo ukloni , jer predstavlja opasnost za ljude i 

materijalna dobra.  

Zaključak: evidentirana tri stabla na parceli No1,2 i 3-  se moraju poseći jer su u kolizij sa 

izgradnjom budućeg objekta. Jedno stablo na međi No 4 - potrebno je ukloniti iz bezbednosnih 

razloga. Tokom izgradnje potrebno je štiti dudove No 8- 11 . 
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2 TABELARNI PRIKAZ POSTOJEĆEG STANJA  ZELENILA 

 

 

 

VALORIZACIJA POSTOJEĆEG ZELENILA - Bokeljska ulica br. 3, Beograd 

KP 4145/3 KO VRAČAR 

Beograd,.2022. 

*Ocene za vitalnost i dekorativnost date su od 1 do 5. 
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  PREDMETNA PARCELA                 

1 Acer negundo 10 35 2 6 3 3 DA uklanja se zbog prenamene prostora 

2 Fraxinus sp. 9 30 3 5 4 2 DA uklanja se zbog prenamene prostora 

3 Fraxinus sp. 9 25 3 5 4 2 DA uklanja se zbog prenamene prostora 

                    

  NA GRANICI PARCELE                 

4 
Acer negundo 

8 25 2 4 1 1 DA 
na međi, krivo, sklono padu - 
UKONITI 

                    

  SUSEDNA PARCELA                 

5-7 Ailanthus altissima 7 15 4 3 5 1 NE kiselo drvo, nekvalitetna vrsta 

8-11 Morus sp. 6 20 1 5 4 3 NE ŠTITI SE 
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3  FOTO PRILOZI 
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4  GRAFIČKI  PRILOZI 

 

 

 

01 – Situacija – postojeće stanje zelenila                       R  1:200 

02 – Situacija – seče se, štiti se         R  1:200 
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