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Урбанистички пројекат за изградњу 
два стамбено пословна објекта са по две ламеле  
на катастарским парцелама број 3843/2 и 3843/3 КО Нови Београд, 
у Ул. Милана С. Минића, спратности По+П+2+Пс 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
Инвеститор: Илија Миливојевић 

Лоле Новаковић 8, Нови Београд 
 
место и датум: Београд,  
мај 2023.године  
коригован пројекат септембар 2023. године 
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Урбанистички пројекат за изградњу два стамбено пословна објекта са по две ламеле  
на катастарским парцелама број 3843/2 и 3843/3 КО Нови Београд, у Ул. Милана С. Минића, 
спратности По+П+2+Пс 
 
 
 
Инвеститор/ наручилац:                        Илија Миливојевић 

                                    Лоле Новаковић 8, Нови Београд 
 
 
 
 
Носилац израде:                                   “Berger group d.o.o” Орловића Павла бр. 2, Београд  
    
 
 
Директор:                        Ђорђе Урошевић, директор 
 
 
 
 
 
 
Одговорни урбаниста:                      Oливера Станковић дипл.инж.арх. 

         Број лиценце :   200 1303 12 
 
 
 
  
 
Одговорни пројектант 
идејног архитектонског решења:       Милан Радоичић дипл.инж.арх. 
                                                              Број лиценце :   300 F541 07 
 
 
 
 
Број техничке документације:                 УП-07/23                                   
Место и датум:                Београд, мај 2023. године 
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САДРЖАЈ ЕЛАБОРАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА: 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

I. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
I.1. Решење о упису у привредни регистар 
I.2. Решење о одређивању одговорних пројектаната 
I.3. Изјава одговорног урбанисте 
I.4. Изјава одговорног пројектаната 
I.5. Лиценца одговорног урбанисте број 200 1303 12 
I.6. Лиценца одговорног пројектанта број 300 F541 07 

 
II. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
II.1. УВОД 
II.1.1. Предмет и циљ израде  урбанистичког пројекта 
II.1.2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
II.1.2.1. Правни основ за израду урбанистичког пројекта 
II.1.2.2. Плански основ за израду урбанистичког пројекта 

 
II.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
II.3. АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
II.4. СТЕЧЕНЕ УРАБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 
II.5. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
II.5.1. Аналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле 
II.5.2. Претежна намена површина 
II.5.3 Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 
II.5.3.1. Регулациона линија 
II.5.3.2. Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије 
II.5.4. Типологија објекта 
II.5.5. Урбанистички параметри 
II.5.5.1. Индекс заузетости 
II.5.6. Спратност објекта 
II.5.7. Висина објекта 
II.5.8. Планирани и остварени урбанистичких параметара 

 
II.6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ  ПАРЦЕЛИ 
II.6.1. Услови за изградњу саобраћајних површина 
II.6.2. Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
II.6.2.1 Водоводна мрежа 
II.6.2.2 Канализациона мрежа 
II.6.2.3  Електро мрежа 
II.6.2.4 ТК мрежа 
II.6.3. Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
II.6.4. Услови за уређење зелених површина 

 
II.7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
II.7.1. Мере заштита културних добара 
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II.7.2. Мере заштите од елементарних непогода 
II.7.3. Мере заштите од пожара 
II.7.4. Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
II.7.5. Енергетска ефикасност 
II.7.6. Заштита и унапређење животне средине 
II.7.7. Инжењерско-геолошки услови 

 
III. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
IV. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
V. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1. Граница обухвата урбанистичког пројекта Р= 1: 500 
2. Парцелација  Р= 1: 500     
3. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа приземља Р= 1 : 500 
4. Синхрон план инсталација (приказ постојеће комуналне инфраструктуре 

  са  предложеним прикључцима на спољну мрежу)                                                               Р= 1 : 500 
 

VI. Идејно архитектонско решење објекта 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 
НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VII. ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
Власничка документација 
Копија плана 
Лист непокретности 
Катастарско-топографски план     
Копија плана водова 
 
Мишљење саобраћаја 
IV-08-3446-65/ 2023 
 
Услови ЈКП 
 
Услови ЈП „Београдски Водовод и канализација“ РЈ Водовод бр. А-142/2023 
Услови ЈП „Београдски Водовод и канализација“ РЈ Канализација бр. Д-78/2023 
Услови „Електродистрибуције Београд“ број 62/20, 1048-1/23 
Услови „Телеком“ Београд 105441/2-2023 

 Ситуационо-нивелациони план са основом кровних равни Р= 1: 250 
 Ситуационо-нивелациони план са основом приземља Р= 1: 250 
 Основа приземља  

 
Р= 1: 100 

 Основа I спрата Р= 1: 100 
 Основа II спрата Р= 1: 100 
 Основа повученог спрата 

 
Р= 1: 100 

 Основа кровних равни Р= 1: 100 
 Изгледи Р= 1: 100 
 Пресек 1-1 Р= 1: 100 
 Пресек 2-2 Р= 1: 100 
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Услови ЈКП „Градска чистоћа“ Београд број 3560/2  
Услови „Зеленило Београд“ број 5400/1 
Услови „МУП- Управа за ванредне ситуације у Београду“ 217-28-255/2023 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I   ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
Решење о регистрацији привредног субјекта АП
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1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНОГ  ПРОЈЕКТАНТА 
 
Урбанистички пројекат изградњу два стамбено пословна објекта са по две ламеле на катастарским 
парцелама број 3843/2 и 3843/3 КО Нови Београд, у Ул. Милана С. Минића. 
 
На основу члана 128. члана 62. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 
132/14 и 145/14, 83/18 и 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 
(“Службени гласник РС”, бр. 73/19) и Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр.32/19). као: 
 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А  
Оливера Станковић,  д.и.а. .......................................................................лиценца бр.  200 1303 12 
 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
Милан Радоичић дипл.инж.арх................................................................ лиценца бр.  300 F541 07 
 

пројектант 
„Бергер пројект” 
Ул. Орловића Павла бр. 2, Београд 

одговорно лице/заступник Ђорђе Урошевић директор 
печат потпис 

                         
 
 
 

 
Именоване испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати техничку документацију. 
Именоване су дужне да се при изради техничке документације придржавају прописа, стандарда, техничких 
норми и норматива сходно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (СЛ. 
Гласник РС бр. 72/09 , 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121/12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14,145 /14, 83/2018, 31/2019, 
37/2019,  9/2020 и 52/2021). 
 
 
 
 
Број техничке документације:                                                                                                          УП-07/23  
Место и датум:                                                        Београд,  мај 2023. године 
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1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
За израду  
Урбанистички пројекат изградњу два стамбено пословна објекта са по две ламеле на катастарским 
парцелама број 3843/2 и 3843/3 КО Нови Београд, у Ул. Милана С. Минића. 
 
 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу два стамбено-пословног објекта спратности  
По+П+2+Пс урађен у складу са Законом о планирању и прописима донетим на основу Закона, као и да је 
урађен у складу са важећим планским документима, према члану 77. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде просторног и урбанистичког планирања (Сл.гласник РС, бр. 32/2019) 
 
 

одговорни урбаниста Оливера Станковић д.и.а. 
број лиценце 200 1303 12 
лични печат потпис 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:                      УП-07/23                                                           
Место и датум:                                Београд,  мај  2023. године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
За израду  
Урбанистички пројекат изградњу два стамбено пословна објекта са по две ламеле на катастарским 
парцелама број 3843/2 и 3843/3 КО Нови Београд, у Ул. Милана С. Минића. 
 
 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу два стамбено-пословног објекта спратности  
По+П+2+Пс урађен у складу са Законом о планирању и прописима донетим на основу Закона, као и да је 
урађен у складу са важећим планским документима, према члану 77. Правилника о садржини, начину и 
поступку израде просторног и урбанистичког планирања (Сл.гласник РС, бр. 32/2019) 
 
 

одговорни пројектант Милан Радоичић дипл.инж.арх 
број лиценце 300 F541 07 
лични печат потпис 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:                 УП-07/23                                                           
Место и датум:                                   Београд,  мај  2023. године 
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Лиценца одговорног урбанисте број 200 1303 12 
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Лиценца одговорног пројектанта број 300 F541 07 
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II ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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  II.1.1. Повод, предмет и циљ израде елабората урбанистичког пројекта 
 
Повод за приступање изради Урбанистичког пројекта  утврђен је у смерницама за спровођење Плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе града Београда 
(целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22). 
 
Предмет  израде  Урбанистичког  пројекат  је  простор  који  обухватаju   целe  катастарскe   парцелe 3843/2 
и 3843/ 3 КО Нови Београд од којих се формира јединствена грађевинска парцела ГП1, у улици Милана С. 
Минића у Београду. 
   
Циљ израде Урбанистичког пројекта је изградња два СТАМБЕНО - ПОСЛОВНа ОБЈЕКТА са под две 
ламеле на катастарским  парцелама  3843/2 и 3843/ 3 КО Нови Београд, у улици Милана С. Минића у 
Београду, у 4. (четири) фазе. 
Такође, циљ израде УП-а је и привођење предметног простора планираној намени и усклађивање 
параметара и услова дефинисаних Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе града Београда (целине I-XIX), (Сл. Лист града Београда бр. 20/2016, 97/16, 
69/17, 97/17,72/21, 27/22), (у даљем тексту ПГР), односно обезбеђивање урбанистичко - техничких 
инструмената спровођења као и дефинисања правила уређења и изградње, прикључење на 
инфраструктуру, затим испитивање архитектонско урбанистичког концепта објекта. 
Предметне парцеле налазе се у границама ПГР-а којима је планирана зона мешовитих градских центара 
(М6) у зони ниске спратности 10.М6.1. 
 
II.1.2. Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
 
II.1.2.1. Правни основ: 

 
- Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС,      132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023); 

- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл.  гласник  РС“ бр.32/19);  

- Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19); 

- Правилник о условима и нормативима за пројектовање стамбених зграда и станова  („Сл.гласник 
РС“, бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015); 

- Правилник о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. 
гласник рс", бр. 22/2015); 

 
II.1.2.2. Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 

- План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе–  
град Београд – целине I-XIX ("Сл. лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 
27/22, 45/23) 

II.1 УВОД 
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Планска документација у непосредном окружењу: 
- План детаљне регулације за проширење новог Бежанијског гробља-општина Нови Београд, 

("Сл.лист града Београда" бр.34/09) 
 

- План детаљне регулације за улице Војвођанску и Сурчинску од саобраћајнице Т-6 до 
аутопутске обилазнице - I фаза, од саобраћајнице Т6 до саобраћајнице која повезује предметни 
саобраћајни правац са аеродромом "НИКОЛА ТЕСЛА", (Службени лист града Београда бр. 
62/14)  
 

II.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА   
 

Урбанистичким пројектом обухваћен је простор који захвата целе катастарске парцеле бр. 3843/2 и 3843/ 3 
КО Нови Београд. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта дефинисана је линијом обухвата. Граница УП-а се поклапа са 
границом катастарских парцела  бр. 3843/2 и 3843/ 3  КО Нови Београд.  
Граница урбанистичког пројекта дата је на у графичком прилогу бр. 1: „Граница обухвата Урбанистичког 
пројекта“ у  Р= 1 : 500.  
Површина простора обухваћеног УП-ом уписана у листу непокретности бр. 582 за к.п. бр. 3843/2 и 3843/ 3  
- износи 3225 m2. 
 
II.3. AНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 
Обухваћен је простор катастарских парцела  бр. 3843/2 и 3843/ 3  КО Нови Београд. 
Парцеле се налазе у оквиру градског блока оивиченог улицама Белфортска, Ксантија, Сурчинска и Милана 
Минића. 
Парцела је правоугаоног облика.  

 
Ортофото локације, извор https://a3.geosrbija.rs/ 
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Парцела је неизграђена. 
Пешачки и колски приступи парцели остварују се из улице Милана Минића. 
 
Табела бр.1. – Приказ биланса површина у листу непокретности бр. 582   
 

Бр. 
парцеле: 
3843/2 
3843/3 
 

Површина (м2) % Начин коришћења и 
катастарска класа  

Врста земљишта  

1279.35 м2 39.67% Под зградом Пољопривредно земљиште, 
њива 1. класе 1945.65 м2 60.33% Земљиште уз зграду 

укупно 3225 м2 

(Површина К.П. 
3843/2=2623 м2, 
површина К.П. 
3843/3=602 м2) 

100%  

(подаци  из катастра непокретности http://www.rgz.gov.rs/usluge/ekatastar/ekatastar-javni-pristup) 
 
Површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 3225 м2. 
 
Нулта кота објекта налази се  на пресеку осе уличне фасаде и терена.  
Усвојена нулта кота објекта је 102.95 мнв. 
Пројектована кота приземља је ±0.00 м.=103.65мнв).   
 
Укупна ширина парцеле на делу фронта ка Улици Милана Минића 19.7m и на задњој граници парцеле 
износи 20.7 m, а ка бочним  суседима 160.0 m. 
 
У  непосредном  окружењу  предметне  локације  претежно су изграђени  стамбени објекти спратности 
П+Пк-П+4+Пк. 
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Предметна парцела и непосредно окружење, извор https://www.google.com/maps 
 

 
Предметна парцела и непосредно окружење, извор https://www.google.com/maps 
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II.4.         СТЕЧЕНЕ УРАБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ                                                                                                                                    
 
Према графичком прилогу 2-5.2. „Планирана намена површина”, предметна локација се налази у 
површинама мешовити градски центри  
 

 
 
Према графичком прилогу бр. 5-5.2 „Начин спровођења плана”, предметна локација се налази у оквиру 
подручја које се спроводи непосредном применом правила грађења, израдом урбанистичког 
пројекта. 
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Према графичком прилогу 16-5.5 „Подручја за непосредну примену правила грађења“, предметно 
подручје припада зони 10.M6.1, зони мешовитих градских центара у зони ниске  спратности 
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II. 5 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ 10.М6.1 и 7.М6.1 
(графички прилог бр. 16-5.1 до 16-5.7 „Подручја за непосредну примену правила грађења Р 1: 2500) 

 
Зона обухвата пословно стамбене објекте уз Сурчинску улицу, а у Земуну уз делове улица Тошин 
бунар, Угриновачке и Цара Душана 
 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА 

У ЗОНИ НИСКЕ СПРАТНОСТИ 10.М6.1 и 7.М6.1 

основна намена површина  мешовити градски центри 
 мешовити градски центри подразумевају комбинацију 

комерцијалних садржаја са становањем у односу 
становање : пословање 0 - 80% : 20% - 100% 

 у приземљу планиранираних објекта обавезни су 
комерцијални садржаји 

компатибилност намене  са мешовитим градским центрима су компатибилне наменеу 
складу са Табелом ,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. 
Планирана намена површина, тачка 5.1. 

 на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража 

 компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим 
површина јавне намене, које могу бити и до 100% 

 општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели  на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња више 
објеката 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

 грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење простора 

 нова грађевинска парцела мора имати минималну ширину 
фронта према јавној саобраћајној површини 12.0 m и 
минималну површину 400m 2 

 дозвољено је одступање 10% од минималне површине нове 
 површини грађевинске парцеле уколико се део катастарске 

парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне 
површине 

 обавезан је непосредан приступ парцеле јавној 
саобраћајној 

 саставни део грађевинске парцеле чине и зелене површине 
земљишта осталих намена унутар блока приказане на 
графичком прилогу  Подручја за непосредну примену 
правила грађења целина VII, IX и X 
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индекс заузетости парцеле  максимални индекс заузетости на парцели до П је  60%, 
 максимални индекс заузетости на парцели преко П је 40% 

висина објекта  висина венца објекта је до 13.0m, а максимална висина 
слемена објекта је до 16.0m, што дефинише оријентациону 
планирану спратност П+2+Пк/Пс 
 

изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели 

 објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је   дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и задњој граници 
парцеле. 

 објекат, према положају на парцели може бити 
слободностојећи,једнострано или двострано узидани на 
бочну границу парцеле.Слободностојећи објекти се могу 
градити напарцелама ширине фронта већег или једнаког 
12.0 m. 

 у односу на регулациону линију грађевинска линија се 
поклапа са регулационом линијом у зони 7.М6.1.у  улицама 
Угриновачкој и Цара Душана јужно од  Новоградске и 
Тошином бунару, 

 Грађевинска линија јеудаљена 5.0 m од регулационе линије 
у улици Цара Душана северно од Новоградске улице 

 Грађевинска линија у комплексу 7.М6.1. уз улицу Саве 
Ковачевићасе одређује урбанистичким пројектом, поштујући 
правила зарастојања између објеката 

 У зони 10.М6.1. у односу на регулациону линију 
грађевинска линија је на растојању минимално 5.0m 
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  грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и 
сл.) можесе поклапати са бочним и задњом границом 
парцеле, а премарегулацији се поклапа са надземном 
грађевинском линијом 

 Нису дозвољени препусти према бочним и задњој 
границипарцеле. 

 Објекти на регулацији могу имати препуст ширине до 0.4 
m, нависини већој од 4.0m, на 1/3 уличне фасаде. 
Минимално растојање препуста од границе парцеле је 1m. 

 Уколико је грађевинска линија удаљена 3 и више метара 
од регулационе,  дозвољен је препуст  ширине 1m, на 
висини већој од 4m, на највише 2/3 дужине уличне фасаде,  
удаљен мин. 1m од граница суседних парцела. 

 грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и 
сл.) можесе поклапати саграницама парцеле, а 
максимално до 85% површине парцеле, а према лесном 
одсеку,грађевинска линија се одређује на основу 
геомеханичког елабората 

растојање од бочне границе 
парцеле 

 Минимално растојање објекта без отвора на бочним 
фасадама, одбочнихграница парцеле у овој зони је 0m. 

 Минимално растојање објекта са отворима помоћних 
просторијана бочним фасадама, (парапет отвора 1.6m) од 
бочних границапарцеле у овој зони је 1/5 висине 
вишегобјекта, 

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторијана бочним фасадама, од бочних граница парцеле 
у овој је 1/2 висине објекта, 

растојање објекта од бочног 
суседног објекта 

 минимално растојање објекта без отвора на бочним 
фасадама,одбочног суседног објектаје 0m. 

 минимално растојање објекта са отворима помоћних и 
пословнихпросторија на бочним фасадама, (парапет отвора 
1.6m) одбочногсуседног објектау овој зони је 1/3 висине 
вишег објеката, 

 минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија набочним фасадама, одбочног суседног објектау 
овој зони је 2/3 висине вишег објеката 

растојање од задње границе 
парцеле 

 растојање грађевинске линије планираног објекта према 
задњој линији парцеле је минимално ½ висине објекта. 
За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних 
граница парцеле и растојања од бочних суседних објеката. 
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кота приземља  за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање),кота приземља је максимално 0.2mвиша од 
највише коте   приступне саобраћајнице, односно нулте коте 

 •уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, 
котаприземља нестамбене намене је максимално 1.6m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте, а приступпословном простору мора бити 
прилагођен особамаса смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на постојећимо 
бјектима 

 сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати, 
доградити или надзидати у оквиру дозвољених 
урбанистичкихпараметара и осталих правила грађења, 
уколико положај објектапрема јавној површини задовољава 
услов дефинисан општим правилима 

 постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи 
оддозвољеног и/или није у складу са прописаним 
правилима орастојањима од граница парцела и суседних 
објеката, не могу седограђивати, већ је дозвољена само 
реконструкција, уколикоје ускладу са осталим планираним 
параметрима, а ако се такав објекатуклања и замењује 
другим, за њега важе правила као и за свакунову изградњу 
у овој зони. 

услови за слободне и зелене 
површине 

 минимални проценат слободних  површина на парцели је 
40%.Минимални проценат зеленихповршина у директном 
контакту сатлом (без подземних објеката и/или делова 
одземних објеката)износи 15% 

  решење паркирања  паркирање решити на парцели изградњом гараже или на 
отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 Правила 
грађења саобраћајне мреже 

 максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 

 уколико је грађевинска линија подземене гараже изван 
габарита објекта, горња кота плоче гараже на равном 
терену мора бити усклађена са котом терена, насута 
земљом и партерно уређена 
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архитектонско обликовање Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре, 
Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или 
повучена етажа. Дозвољава се изградња вишеводног крова 
Уколико се изводи објекат са пуним спратом са косим кровом, 
максимални нагиб кровних равни је 45 степени 
висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60m  рачунајући од 
коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб 
кровних равни прилагодити врсти кровног покривача. Максимални 
нагиб кровних равни је 45 степени. 

 мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта 
(без препуста) пројектован као традиционални мансардни 
кров уписан у полукруг, максимална висина прелома косине 
мансардног крова износи 2.2m од коте пода поткровља. 

 прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или 
кровни прозори.у оквиру кровне баџе се формирају излази 
на терасу или лођу. 

 повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на 
фасадну раван последњег спрата, према јавној 
површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као 
раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем. 

 
услови за ограђивање 
парцеле 

 у зони 7.М6.1. на регулационој линији дозвољена је само 
нискажива ограда. 

 Грађевинске парцеле према улицимогу се ограђивати у 
зониграђевинске линије зиданом оградом до висине од 
0,90m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете 
терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40m. 
дозвољена висинаограде према суседној парцели је 1.4m 

 уколико је ограда транспарентна изводи се тако да 
стубовиограде буду на земљишту власника ограде 

 парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле 

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

 објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализационумрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу,топловодну или гасоводну мрежу 
или други алтернативни изворенергије 

 до реализације градске канализационе мреже на 
парцелама се з апотребе евакуације отпадних вода   
дозвољава изградњапојединачних или заједничких 
сенгрупа (септичких јама), у свему према техничким 
нормативима прописаним за ову врсту објеката. 
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инжењерскогеолошки услови  Простор на лесном платоу ,код новопројектованог  објеката 
јемогуће, чакје и повољније што дубље фундирање, 

 Пожељно је темеље пројектовати на јединственој коти у 
габаритуобјекта, без каскада 

 Лесне наслаге се могу сматрати повољном средином за 
директнофундирање само у условима када је пројектован у 
границамадозвољеног оптеречења. 

 Део  који се налази према  лесном одсеку   обавезно 
детаљноиспитати и  дефинисати начин заштите лесног 
одсека у  залеђуобјекта приликом израде урбанистичког 
пројекта. 

 Сва истраживања урадити у складу са Законом о 
рударству игеолошким истраживањима  (Службени 
гласникРС бр. 88/11) као иПравилником о садржини 
Пројекта геолошких истраживања иелабората о 
резултатима геолошких истраживања 
(СлужбенигласникРС бр. 51/96). 

 
 

Табела 3.* Нормативима дефинисаним Планом у оквиру поглавља 3.1.1  
НОРМАТИВИ   ЗА  ПАРКИРАЊЕ 
ПЛАНИРАНА 
НАМЕНА 

ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА 
ПАРКИНГ МЕСТА 

 
 

становање 

• 1.1 ПМ по стану 
• кроз УП у складу са Уредбом о стандардима и нормативима за планирано 
пројектовање, грађење, коришћење и одржавање станова за социјално 
становање, на основу Закона о социјалном становању („Службени гласник 
РС”, број 72/09) за социјално и непрофитно становање 

 
 
 

комерцијални 
садржаји 

• 1ПМ на 50 м ² продајног простора трговинских садржаја 
• 1ПМ на 60 м ² НГП административног или пословног простора 
• 1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског објекта 
• 1ПМ на 2–10 кревета хотела у зависности од категорије 
• 1ПМ на 50 м ² продајног простора шопинг молова, хипермаркета 
• 1ПМ на 3 истакачка места за станице за снабдевање горивом +1 ПМ на 25 м ² 
кафеа/ресторан + 1ПМ на 0,5 радна места на линији за прање или негу возила 
• 1ПМ на 50 м ² корисног простора пословних јединица или 1ПМ по пословној

јединици, за случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50 м ².
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II.6 Опис решења 
 
На парцели су пројектована 2. стамбено пословна објекта објекта 
Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б са заједничком гаражом) и  
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д са заједничком гаражом) 
 
Планирана је изгградња у 4. фазе 
ФАЗА 1: Подрум са гаражом за Ламеле А и Б и Ламела А 
ФАЗА 2: Ламела Б 
 
ФАЗА 3: Подрум са гаражом за Ламеле Ц и Д и Ламела Ц- заједничка гаража за ламеле Ц и Д 
ФАЗА 4: Ламела Д 
 
Предвиђена спратност новопројектованих стамбено пословних објеката је По+П+2+Пс за све ламеле. 
 
Габарити објеката, волумен као и удаљења од суседних објеката реализована су у складу са ПГР-ом. 
Пешачки приступ парцели остварен је из Улице Милана С. Минића. 
Колски приступ парцели обезбеђен је такође из Улице Милана С. Минића, а унутар парцеле је предвиђена 
интерна саобраћајнића из које се приступа колским рампама подрума. 
 
II.6.1. Aналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле  
 

 Новоформирана грађевинска настаје од катастарских парцела 3843/2 и 3843/3.  
 новоформирана грађевинска парцела задовољава критеријум за минималну ширину фронта 

према јавној саобраћајној површини од 12.0m и минималну површину 400 m2, као и обавезан 
непосредан приступ парцеле ка јавној саобраћајној површини 

 
Грађевинска парцела дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака означених са  П1-П15. 
На графичком прилогу бр. 2: „План препарцелације“ у Р= 1: 500 дат је катастарско - топографски план са 
аналитичко-геодетским елементима тачака које дефинишу грађевинску парцелу, дат је табеларни приказ 
са тачкама које дефинишу грађевинску парцелу и димензијама парцеле. 

 
Ширина фронта Према ул. Милана Минића   (П1- П2)   је 19.7 m 
Површина грађевинске парцеле износи 32ари и 25m2 (3225.00m2). 
 
II.6.2.  Претежна намена поврпина  
 
Простор обухваћен урбанистичким пројектом према специфичнoм претежном начину коришћења налaзи 
се  у површинама намењеним мешовитим градским центрима у зони ниже  спратности. 
Мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја са становањем у односу: 
пословање 0 - 80%: 20% - 100%, у приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални 
садржаји. 

 
У пројекту остварено 

Намена објеката:  
Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): Стамбено-  пословни (пословни апартмани) 
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Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): Стамбено – пословни (пословни апартмани) 
 

Компатибилност намене:  
 

Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): Становање:Пословање= 1290.98m²:325.18m²=79.88%:20.12% 
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): Становање:Пословање= 1534.66m²:396.75m²=79.46%:20.54% 

 
Укупно:  
Становање:Пословање= 2825.64m²:721.93m²=79.65%:20.35% 
 
II.6.3. Eлементи хоризонталне и вертикалне регулације  
 
II.6.3.1.  Регулациона линија 
 
Регулациона линија дефинисана је на међној линији катастарске парцеле 3843/3 КО Нови Београд и улице 
Милана Минића. 
Регулациона линија дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака П1–П2. 
 
II.6.3.2. Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије/ положај објекта у блоку 
 
Зону градње објекта на парцели дефинишу грађевинске линије. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и према бочној и задњој граници 
парцеле.  

 
Грађевинска линија ка улици Милана Минића дефинисана је на 5m од регулационе линије, како је 
дефинисано у правилима градње за зону (што је делимично у складу са преовлађујућом 
грађевинском линијом блока, у ком се налази предметна грађевинска парцела). 
 
 Растојање од бочне границе парцеле према параметрима ПГР-а: 
 

 Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочних граница парцеле у 
овој зони је 0m. 

 Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторијана бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6m) од бочних границапарцеле у овој зони је 1/5 висине вишегобјекта, 

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторијана бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле у овој је 1/2 висина објекта 

 
Остварено је растојање од: 
Од граница суседних парцела пројектоване ламеле А,Б,Ц и Д су удаљене више од 1/2h 
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Растојање објекта од бочног суседног објекта 
 

 минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама,одбочног суседног објектаје 0m. 
 минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословнихпросторија на бочним 

фасадама, (парапет отвора 1.6m) одбочногсуседног објектау овој зони је 1/3 висине вишег 
објеката, 

 минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочног суседног објектау овој зони је 2/3 висине вишег објеката (погледати графичке прилоге 
западни и источни изглед 

 
Остварено је растојање од: 
На парцели је пројектовано 2. објекта, ламеле А,Б- објекат 1. , ламеле Ц и Д- објекат 2., са међусобним 
растојањима koje je веће од 2/3h  
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Растојање од задње границе парцеле 
 
Растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији парцеле је минимално ½ висине 
објекта. 
Остварено је растојање од: 
Остварено растојање је 30.15m > ½ x12.80m 

 
 
II. 5.4.Tипологија објекта 
Објекти су једнострано узидани. 
 
II. 5.5. Урбанистички параметри 
Површина грађевинске парцеле je  32 ари и 25m2 (3225,00 m2). 
 
II. 5.5.1. Индекс заузетости 
 
За предметну зону за објекте спратности преко П је до 40%.(1290.00 m2 ), Остварена заузетост пројектом је 
39.67% (1279.35 m2), 
 
Максимална заузетост подземних етажа је до 85% (2741.25 m2 ), остварена заузетост подземних етажа 
71.61 % (2309.30 m2) 
 
II.5.6.     Спратност објекта 
Дозвољена оријентациона планирана спратност објекта износи П+2+Пс, остварена спратност је 
По+П+2+Пс. 
 
II.5.7.     Висина објекта 
Према ПГР, максимална висина објекта у овој зони износи може бити 13,0 m док је максимална висина 
слемена објекта 16,0 m. 
Максимална висина објеката (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице. Уколико је грађевинска 
линија повучена од регулационе - меродавно је растојање између грађевинских  линија. 
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Остварено:  
 
Све димензије су дате у односу на нулту коту објекта 102.95mnv. 
Висина венца објекта 10.95 m. 
Висина објекта 12.80 m. 
 
II.5.8.     Фазност изградње 
 
Фазна изградња два стамбено пословних објеката: 
 
Објекат 1:  Једнострано узидан објекат спратности По+П+2Пс са две ламеле (Ламела А и Ламела Б) 
Објекат 2:  Једнострано узидан објекат спратности По+П+2Пс са две ламеле (Ламела Ц и Ламела Д) 
 
Планирана је изградња у 4. фазе 
ФАЗА 1: Подрум са гаражом за Ламеле А и Б и Ламела А 
ФАЗА 2: Ламела Б 
 
ФАЗА 3: Подрум са гаражом за Ламеле Ц и Д и Ламела Ц- заједничка гаража за ламеле Ц и Д 
ФАЗА 4: Ламела Д 
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II.5.9. Табела упоредних параметара 
 
Табела.4. Приказ планираних и остварених урбанистичких параметара  
 

 У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У ЗОНИ НИСКЕ СПРАТНОСТИ 10.М6.1 
 

 Урбанистичкип
араметари 

Према Плану генералне регулације Остварени параметри у 
урбанистичком пројекту 

1. минимална површина 
грађевинске парцеле 

400 m2 КП 3843/2 и КП 3843/3 КО Нови Београд 
Укупно: 3225m2 

2. компатибилност намене становање : пословање 80% : 20% 
са вишепородичним становањем су 
компатибилни комерцијални садржаји из 
области трговине, администрације и 
услужних делатности које не угрожавају 
животну средину и не стварају буку, као 
и остале намене у складу са Табелом 
„Компатибилност намена”у поглављу 5. 
Планирана намена површина, тачка 5.1 

Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): 
Становање:Пословање= 
1290.98m²:325.18m²=79.88%:20.12% 
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): 
Становање:Пословање= 
1534.66m²:396.75m²=79.46%:20.54% 
 
Укупно:  
Становање:Пословање= 
2825.64m²:721.93m²=79.65%:20.35% 

3. минимални фронт парцеле 
према саобраћајници 

12 m 19,5m 

4. положај грађевинске 
линије у односу на 
регулациону линију 

У зони 10.М6.1. у односу на регулациону 
линију грађевинска линија је на 
растојању минимално 5.0m 

Грађевинска линија је на растојању од 
5m у односу на регулациону линију. 
 

5. Положај подземне 
грађевинске линије 

До регулационе линије и међних 
линија, уз услов да не представљају 
опасност за објекте на суседним 
парцелама максимална заузетост 
подземне гараже 85% 

Површина подземне гараже  
– 71.61%=2309.30 m² 

6. Растојање од бочне 
границе парцеле 

Mинимално растојање објекта без отвора 
на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 0m.  
Mинимално растојање објекта са 
отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6m) од 
бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 
висине вишег објекта,  
Mинимално растојање објекта са 
отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој је 1/2 висинe објекта. 
 
Mинимално растојање објекта без отвора 
на бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта је 0 m. Mинимално растојање 
објекта са отворима помоћних и 

Грађевинска линија на источној страни 
је постављена на удаљењу од 0м, на 
фасадама без отвора. Односно на 
удаљењу од 1/5 висине вишег објекта 
од границе парцеле и 1/3 висине 
вишег објекта од суседног објекта на 
фасадама са нестамбеним отворима 
 
Грађевинска линија на западној 
страни је удаљена од суседне границе 
парцеле мин 1/2 висине вишег објекта, 
односно удаљена мин 2/3 висине 
вишег објекта од суседних објеката. 
Поштовањем овог правила јавила се 
потреба за повлачењем тераса 
повученог спрата од фасаде за 82cm, 
односно 150cm у зависности од 
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пословних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 
висине вишег објеката,  
Mинимално растојање објекта са 
отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта у овој зони је 2/3 висине вишег 
објеката. 

удаљења суседних објеката.  
 
Међусобно растојање грађевинских 
линија ламела са отворима стамбених 
просторија такође произилази из 
правила мин 2/3 висине објекта, из 
чега је произлашло повлачење тераса 
повученог спрата од линије фасаде за 
1.5m. 

7. Растојање од задње 
границе парцеле 

растојање грађевинске линије 
планираног објекта према задњој 
линији парцеле је минимално 1/2 
висине објекта 

Растојање је 30.1m, што је више од 1/2 
висине објекта (5.48m) 

8. Индекс заузетости „З” максимални индекс заузетости на 
парцели спратности преко П је 
„З“=40% 

39.67%=1279.35 m² 

9. слободне површине – минимални проценат слободних 
површина на парцели је 40% 
– Минимални проценат зелених 
површина у директном контакту са 
тлом (без подземних објеката и/или 
делова подземних објеката) износи 
15% 

Проценат слободних површина на 
парцели 
65.73%=2119.94 m² 
 
Проценат зелених површин у 
директном контакту са тлом 
16.64%=536.55 m² 

10. БРГП подземно / 2309.30m2 
БРГП надземно / 4943.11m2 
УКУПНО БРГП (подземно 
и надземно) 

/ 7252.41m2 

11. максимална спратност 
објекта 

П+2+Пк/Пс. По+П+2+Пс 

12. максимална висина 
кровног венца – повученог 
спрата максимална висина 
слемена 

Висина венца објекта је до 13.0 m 
(максимална висина слемена објекта је 
до 16.0 m) 

Висина венца објекта 
10.95m 
Висина слемена објекта 
12.80m 

13. Паркирање/ нормативи: Паркирање решити на парцели 
изградњом гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у поглављу 
3.1.1 правила грађења саобраћајне 
мреже. 
 
1.1ПМ по стамбеној јединици 
1ПМ на 60m2 пословног простора 
 

Објекат 1: 
25 стамбених јединица  
7 пословних апартмана површине 
325.18m2  
Потребно 33ПМ 
Остварно 33ПМ, од чега су 2ПМ за 
инвалиде 
Објекат 2: 
28 стамбених јединица  
8 пословних апартмана површине 
396.75m2  
Потребно 38ПМ 
Остварно 38ПМ, од чега су 2ПМ за 
инвалиде 
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II.6.     ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
II.6.1.  Општи услови за изградњу саобраћајних површина 
 
- Колски и пешачки  приступ парцели пројектован је из улице Милана С. Минића 

а унутар парцеле је предвиђена интерна саобраћајнића из које се приступа колским рампама до подрума. 
- Улаз у гаражу АБ и ЦД остварен је преко колских рампи  нагиба 15% 
 

Прилог документацији је Мишљење секретаријата за саобраћај на саобраћајно решење. 
 
Гаража је пројектована у складу условима ПГР-а и SRPS_U.S4.234: 
 

- Уколико је на парцели потребно сместити више од 20 возила потребно је пројектовати минимум један 
двосмеран колски приступ, ширине 5.5-6 m за путничка возила  - ширина приступне двосмерне рампе и 
надкривене рампе износи 5.5 m. 

- Колске приступне рампе пројектовати преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара 
- Подлога за кретање возила мора бити адекватна 
- Колске рампе пројектовати иза тротара на парцели, односно иза регулационе линије, за путничка возила 

максимум 12% за отворене, односно максимум 15% за затворене, односно отворене грејане рампе, за 
теретна возила макисмум 9%.  

- Број паркинг места предвидети према следећим нормативима: 
- 1.1 ПМ / 1 стамбеној јединици; 
- 1 ПМ / 60m2 НГП административног или пословног простора, 
- 1 ПМ / 50m2 продајног простора трговинских садржаја. 
 

- Сав унутрашњи саобраћај обезбедити на пaрцели, уколико је грађ.линије повучена у односу на регулациону 
тај простор се може користити за паркирање, маневрисање преко јавне површине није дозвољено 
- Сва паркинг места пројектовату према важећим стандардима, за управна (гаражна) места простор за 

маневрисање пројектовати са ширином 6.0 м, а гаражна места: 
 

- Паркинг места пројектовати у максималном нагибу 5%, док је код места предвиђених за особе са 
инвалидитетом максимални подужни нагиб 2% 

- Минимална светла висина гаража 2,2m 
- Пешачке комуникације пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 

пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инавалидитетом, деци и старим особама („Сл.Гласник РС“ бр.22/2015.) 

- Места за смештај и евакуацију отпада пројектовати ван саобраћајних површина, према Одлуци о 
одржавању чистоће („Сл.Гласник Београда“ бр. 27/02, 11/05, 6/10, др.одлука, 2/11, 10/11- др.одлука, 
42/12, 60/12, 31/13, 44/14, 79/15 и 19/17) 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта    
Мишљење саобраћаја број IV-08-3446-65  
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II.6.2.           Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
II.6.2.1.        Водоводна мрежа 
 
Тренутно не постоје техничке могућности за прикључење планираних објеката, јер у зони предметне 
парцеле није изграђена градска водоводна мрежа. Такође, ни у непосредној околини није формирана 
мрежа градског водовода. 
На ситуационом плану постојеће водоводне мреже "ГИС"-а (графички прилог ових Услова, Р 1:2000), 
приказана је мрежа I висинске зоне београдског водоводног система: магистрални цевоводи Ø 700mm од 
челика и Ø200 mm од азбест-цементног материјала у Сурчинској улици. 
Водоводна мрежа на овом подручју, са котама терена од око 103mnm припада I висинској зони београдског 
водоводног система. 
Предметна локација је обухваћена планском документацијом: 
 План генералне регулације (ПГР) грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - Град 

Београд-целине I-ХIХ ("Сл. лист града Београда" бр. 20/2016, 97/16, 69/17 и 97/17)-целина XI- 
Новобеоградски блокови, Бежанијска коса 

 ПДР за улице Војвођанску и Сурчинску од саобраћајнице Т-6 до аутопутске обилазнице - I фаза, од 
саобраћајнице Т6 до саобраћајнице која повезује нредметни саобраћајни нравац са аеродромом 
"НИКОЛА ТЕСЛА", (Службенилист града Београда бр. 62/14) 

 Планом детаљне регулације за проширење новог Бежанијског гробља-отитина Hoвu Београд ("Сл. лист 
града Београда" бр. 34/09)-којим је за јужни део Плана који је ван комплекса гробља а улази у територију 
овог Плана, предвиђена изградња градске водоводне мреже мин. Ø 150mm са везом на постојећи 
цевовод А Ø 200mm у Сурчинској улици. Постојећи цевоводи недовољног пречника (тзв. ”бела мрежа”) 
који постоје у већини садашњих улица укидају се и замењују новопланираним цевоводима димензија 
пречника мин. Ø 150mm, како се захтева прописима ЈКП “Београдски водовод и канализација”. 
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ПДР-синхрон план ("Сл. лист града Београда", бр. 62/14) 

 
Пешачки приступ парцели остварен је из Улице Милана С. Минића. Колски приступ парцели обезбеђен је 
такође из Улице Милана С. Минића, а унутар парцеле је предвиђена интерна саобраћајнића из које 
се приступа колским рампама до подрума. 
 
Новопројектовани објекти ће се грејати на електро котлове. Предвиђена грејна тела су радијатори у 
стамбеним просторијама и одговарајући сушачи у купатилима и тоалетима. 
Исказане потребе у води објекта 1 (ламеле А + Б) су: 

 санитарна потрошња, стамбени део: QcaH,CT=3,201/s; 
 санитарна потрошња, пословни део: Qcан,посл = 1,70/s; 
 противпожарна потрошња воде за унутр. хидр. мр.: Qун.хидр-мр = 5,0/s; 
 стабилна инст. за гашење пожара-спринклер: Qспринклер = 15,0/s, доводни цевовод унутрашњег 

пречника: Ø100mm 
Исказане потребе у води објекта 1 (ламеле Ц + Д) су: 

 санитарна потрошња, стамбени део: QcaH,CT=3,101/s; 
 санитарна потрошња, пословни део: Q cан,посл 1,90/s; 
 противпожарна потрошња воде за унутр. хидр. мр.: Q ун.хидр-мр = 5,0/s; 
 стабилна инст. за гашење пожара-спринклер: Qспринклер = 15,0/s, доводни цевовод унутрашњег 

пречника: Ø100mm 
На предметној локацији, тренутно не постоје услови за прикључење стамбено-пословних објеката на 
водоводну мрежу. 
Инвеститор саобраћајне и комуналне инфраструктуре за територију Града је Дирекција за грађевинско 
земљиште и изградњу Београда, ЈП - Секретаријат за комуналне и стамбене послове. 
Нову водоводну мрежу у делу Улице Милана С. Минића и Ксантија (или Белфортској) minØ15Omm I 
висинске зоне београдског водоводног система са везом на постојећи цевовод AØ200mm у Сурчинској 
улици димензионисати на основу хидрауличког прорачуна према потребама објеката и противпожарним 
прописима. 
Са мреже Ø150mm могуће је остварити прикључак максималних димензија Ø100 mm, са мреже Ø100mm, 
максимални пречник прикључка је Ø80mm. 
Реализација прикључака са нове мреже ће бити могућа када се водоводна мрежа пројектује, изведе и 
пројекат изведеног стања достави ЈКП„БВК“. 
 
Урбанистички пројекат радити у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем према планској 
документацији, потребама објекта и против пожарним прописима и планираној фазној изградњи. 
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Кроз урбанистички пројекат приказати хидротехничко решење са детаљном разрадом кат. парцела 3843/2 
и 3843/3 КО Нови Београд, дефинисати начин и место прикључења на 3843/3 КО Нови Београд у функцији 
стамбено-пословних објеката 1 и 2 (са ламелама А, Б, Ц и Д), усаглашен са потребама, пп прописима, 
саобраћајним решењем-колским приступом, паркирањем, грађевинском линијом објекта, регулационом 
линијом парцеле, елементима уређења-степеништем, садницама. 
Пречник прикључка и број водомера одредити хидрауличким прорачуном што рационалније у складу са 
потребама и усагласити са пројектованим мерама заштите од пожара. За различите корисничке целине 
(сваку ламелу посебно) и категорије потрошача предвидети главне водомере (санитарна стамбена, 
санитарна пословна, пп мрежа). Предвидети и уградњу хоризонталних индивидуалних водомера за 
пословне просторе-апартмане. Проверити потребне количине воде за спринклер инсталације, с обзиром 
да није доствљена површина планираних подземних гаража. 
За водомерне шахте потребних димензија, до на 1,5m од линије регулације, ван колског приступа и места 
за паркирање, Урбанистичким пројектом показати да је обезбеђен несметан приступ за одржавање 
С обзиром на планирану фазну реализацију објекта, пројектом јасно дефинисати фазност и у пројектовању 
и извођењу са аспекта водовода, са уклапањем у коначно јединствено хидротехничко решење. 
 
Према подацима из електронске базе корисника ЈКП„БВК“, Сектора продаје и наплате, Данијелова 32, на 
предметним кат. парц. нема регистрованих потрошача. 
  
Прилог документацији урбанистичког пројекта  
Услови ЈП „Београдски Водовод и канализација“ РЈ Водовод бр. А-142/2023 
 
 
II.6.2.2.        Kaнализaциона мрежа 
 
На овом подручју Централног система као и на целом подручју Новог Београда, канализација је 
конципирана према сепарационом типу каналисања. 
Тренутно не постоје техничке могућности за прикључење објекта, јер у зони предметне парцеле није 
изграђена градска канализациона мрежа. 
 
Такође, ни у непосредној околини није формирана мрежа градске канализације 
Предметна локација обухваћена је планском документацијом: 
 
 Планом генералне регулације (ПГР) грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе - 
град Београд целине I-ХIХ ("Сл.лист града Београда" бр.20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) - 
целина X- Новобеоградски блокови, Бежанијска коса. 
 ПДР за улице Војвођанску и Сурчинску од саобраћајнице Т-6 до аутопутске обилазнице - I фаза, од 
саобраћајнице Т6 до саобраћајнице која повезује предметни саобраћајни правац са аеродромом 
"НИКОЛА ТЕСЛА", (Службени лист града Београда бр. 62/14) Планови у близини предметне локације: 
 План детаљне регулације за проширење новог Бежанијског гробља-општина Нови Београд, ("Сл.лист 

града Београда" бр.34/09), којим је за јужни део Плана који је ван комплекса гробља а улази у 
територију овог Плана, предвиђена изградња градске канализационе мреже. 
 

ЈКП“БВК“ тренутно нема пројектну документацију за разматрано подручје. 
 
Како у близини предметних парцела не постоји прикључак на канализацију мрежу, као прелазно решење 
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до момента у коме ће бити могуће прикључити објекат на мрежу, предвиђене су две непропусне сештичке 
јаме свака капацитета 130.38 m3 
 

 
ПДР-синхрон план ("Сл. лист града Београда", бр. 34/09)  

 

  

ПДР-синхрон план ("Сл. лист града Београда", бр. 62/14) 

 
Да би се објекат прикључио на градску канализациону мрежу потребно је покренути иницијативу за 
пројектовање и извођење уличне канализационе мреже у складу са хидротехничким и саобраћајним 
решењем, према Плану што је у надлежности Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда 
ЈП, која ће одредити обухват будућег пројекта у складу са начином каналисања вода и постојећим 
реципијентима. 
Реализација прикључака ће бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, изведе, пусти у функцију, 
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а Пројекат изведеног стања преда ЈКП"БВК". 
За пројекте који решавају канализационе инсталације објеката ван система градске канализационе 
мреже, односно преко септичке јаме, ЈКП БВК није надлежан. 

Урбанистички пројекат радити у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем према планској 
документацији.. 

Урбанистичким пројектом приказати хидротехничко решење са детаљном разрадом катастарских парцела, 
3843/2, 3843/3, КО Нови Београд. Као заједничко хидротехничко решење стамбено-пословних објеката 1 и 
2, предвидети интерне канализационе мреже са граничним силазима (посебно фекални и посебно кишни) 
до на 1,5м од регулационе линје к.п. 3843/3 КО Нови Београд уз Улицу Милана С. Минића и будуће 
канализације. Дефинисати начин и места прикључења на 3843/3 КО Нови Београд уз Улицу Милана С. 
Минића и будуће канализације, у функцији стамбено-пословних објеката 1 и 2 (са ламелама А, Б, Ц и Д), 
усаглашен са саобраћајним решењем-колским приступом, паркирањем, грађевинском линијом објекта, 
регулационом линијом парцеле, елементима уређења-степеништем, садницама... 
 
За потребе прикључења објеката, у складу са предвиђеном фазном изградњом, за сваку целину у оквиру 
појединачне фазе потребно је омогућити функционалност канализационе мреже до коначне изградње у 
циљу уклапања свих фазних решења у коначно јединствено хидротехничко решење одвођења вода. 
Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 
Прикључаке за стамбено-пословне објекате 1 и 2 (за феклану и кишну), димензионисати на основу 
хидрауличког прорачуна у складу са потребама и капацитетом постојеће и будуће уличне канализације с 
тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø150mm ни истог пречника као улични канал. 
При пројектовању, водити рачуна да буде гравитационо одвођење отпадних вода са етажа на којима су 
предвиђени санитарни чворови. Из подземних етажа, које се не могу гравитационо прикључити, предвидети 
препумпавање отпадних вода и њихово упуштање у интерну канализацију објекта, пре граничног силаза 
Прикључење објекта на канализациону мрежу извршити преко кратког, прописно пројектованог фекалног и 
кишног прикључка, директно на улични силаз (пад од 2-6%), са каскадом од 60цм до 300 цм у граничном 
ревизионом силазу. 
Граничне ревизионе силазе пројектовати тако да буду приступачни за одржавање и лоцирани до l,5m од 
регулационе линије предметне парцеле. 
На територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме бити на 
коти нижој од 74mnm. 
Приључење гаража, паркинга, интерих саобраћајница и других објеката и површина, које испуштају воде 
са садржајем уља, масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре 
ГРС. Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40°С. За отпадне воде из 
топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму. За објекте који имају дренажу око објекта, дренажне 
воде укључити на интерну канализацију након пропуштања кроз таложник. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта  
Услови ЈП „Београдски Водовод и канализација“ РЈ Канализација бр. Д-78/2023 
 
 
II.6.2.3.        Електро мрежа 
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Услови за пројектовање 
за потребе израде урбанистичког пројекта за изградњу два стамбено-пословна објекта са по две ламеле 
на к.п. број: 3843/2 И к.п. 3843/3 КО Нови Београд. 

 Постојеће стање електродистрибутивне мреже: 

Ситуацију са уцртаним постојећим електроенергетским објектима за које поседујемо документацију 
достављено вам је у прилогу решења 62/20,1048/23 (приложени ЦД). 

 Energetski podaci iz vašeg zahteva: 

Тип потрошача 
број 

потрошача 
Називна струја НН 

прекидача Пјед (кW/потр) 
Пословни апартмани    

Gарсонјера 2 Зх20А 13,8 
Jедноипособни 4 Зх25А 17,25 

Dвособни 5 Зх25А 17,25 
Dвоипособни 1 3x32A 22,08 

Трособни 3 3x32A 22.08 
Станови    

Станови- Gарсонјера 5 Зх20А 13,8 
Станови- Jедноипособни 18 Зх25А 17,25 

Станови- Dвособни 20 Зх25А 17,25 
Станови- Dвоипособни 3 3x32A 22,08 

Станови- Трособни 1 3x32A 22,08 
Станови- Троипособни 4 Зх20А 13,8 
Станови- Четворособни 2 Зх20А 13,8 
Zаједничка потрошнја 4 Зх25А 17,25 

Lифт 4 ЗхбЗА 6 
Хидроцил 2 Зх25А 4,40 
Gаража 2 100/5 A/A 60  

Начин загреванја објеката: на електро котлове. 

Фазност изградње: предвиђа се више фаза изградње 

 Потребна изградња електроенергетских објеката према енергетским подацима из тачке 2: 

 ТС 10/0,4 кВ капацитета 1000 кВА лоцирану на КП 3843/3 према улици Милана С Минића (КП 1770) која 
се гради у оквиру изградње стамбено пословног објекта на КП 3843/3 и КП 3843/2 у складу са важећим 
техничким прописима. Прикључење ТС 10/0,4 кВ по принципу "улаз-излаз" планирати на постојећу 10 
кВ мрежу у непосредној близини предметне локације. Планирати трасу за 10 и 1 кВ подземне водове 
за прикључење ТС 10/0,4 кВ И електричне инсталације будућих објеката. Користити проводнике типа 
и пресека 3 х (ХНЕ 49-А 1x150) мм2 ,10 кВ 

 За напајање будућих објеката планирати изградњу укупно 4 подземна 1 кВ вода из будуће ТС 10/0,4 
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кВ . Користити проводнике типа и пресека, ХР00 АС 3x150 +70 мм2 , 1 кВ. Планирати положаје КПК И 
МРО на будућем објекту у складу са важећим техничким прописима. 

 Измештање и заштита постојећих електроенергетских објеката : 

Уколико је потребно измештање или заштита електроенергетских објеката угрожених предметном 
изградњом, потребно је да се Странка обрати Дистрибутеру, за закључивање Уговора о уређењу 
земљишта, пре израде главног пројекта и пре почетка земљаних радова. 

Извод из важећих техничких прописа и опште смернице за измештање водова напонског нивоа 10 
кВ 11 кВ: 

 Уколико се траса кабла нађе испод коловоза за кабловске водове 10 кВ 11 кВ предвидети 
кабловску канализацију израђену од пластичних цеви пречника 0100 мм. Кабловско окно 
користити на правој деоници кабловске канализације која је дужа од 40, као И на месту промене 
правца илл нивоа кабловске канализације. 

 Предвидети 100% резерве у броју отвора кабловске канализације за напонски ниво 10 кВ, а 50% 
за напонски ниво 1 кВ. 

 Приликом измештања водова водити рачуна о потребним међусобним растојањима И угловима 
савијања при паралелном вођењу и укрштању са другим електроенергетским водовима и 
осталим подземним инсталацијама које се могу наћи у новој траси водова. 

 Радове у близини каблова вршити ручно ИИИ механизацијом која не изазива оштећење 
изолације и оловног плашта. При извођењу радова заштитити постојеће кабловске водове од 
механичког оштећења. 

 Потребно је да се у траси кабловских водова не налази никакав објекат који би угрожавао 
електроенергетски вод и онемогућавао приступ кабловском воду приликом квара. 

 Радове у близини кабла вршити ручно или механизацијом која не изазива оштећење кабла 
 За измештене кабловске деонице 10 и 1 кВ користити каблове истог типа И пресека ИИИ: 3 х 

(ХНЕ 49-А 1x150 ) мм2, 10 кВ; ХР00 АС 3x150 +70 мм2 ,1 кВ 
 Приликом измештања 1кВ надземних водова, за упоришта користити бетонске стубове 

прописаних димензија и проводник типа и пресека Х00/0 - А 3 х 70 + 54,6 мм2 . 
 При свођењу надземних кућних прикључака користити проводник типа и пресека Х00 - А 4x16 

мм2. 
 Прелазе измештених 1 кВ надземних водова преко саобраћајница планирати подземно. 

Користити проводник типа и пресека ХНЕ 49-А 3x150 мм2 10 кВ, ХР00 АС 3x150 +70 мм2 1 кВ. 
 Ако се планира укидање 1 кВ надземног вода и изградња новог 1 кВ подземног вода, потребно је 

обезбедити сагласност за уградњу КПК и успонског вода на свим објектима који се напајају преко 
надземног кућног прикључка. 

 Остали услови: 

 Ови Услови не ослобађају Странку прибављања Услова за пројектовање и прикључење будућих 
објеката за које је потребно напајање електричном енергијом. Потребно је да се Странка уз идејно 
решење преко надлежног органа обрати Дистрибутеру за Услове за пројектовање И прикључење у 
којима ће бити дефинисани прецизни технички услови, рок и трошкови прикључења предметних објекта 
на ДСЕЕ. 

 Инвеститор објеката тј.Странка због чије изградње је потребна заштита и измештање постојећих ЕЕО, 
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дужан је да реши све имовинско-правне односе коју су проузроковани измештањем, заштитом 
постојећих ЕЕО, као и изградњом потребних будућих ЕЕО за напајање објеката. 

 Ови Услови имају важност 12 месеци, и могу се користити само за потребе израде урбанистичког 
пројекта. 
 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта 
Услови „Електродистрибуције Београд“ број 62/20, 1048-1/23 
 
 
 
II.6.2.4.       ТК мрежа 

 
Постојеће стање тк објеката 

Постојећи ТК објекти су изграђени дуж тротоара или слободних јавних површина. Приступна ТК мрежа 
изведена је кабловима положеним у тк канализацију у складу са ситуацијом која је достављена у прилогу 
(постојећа ТК канализација и ТК каблови), у папирној форми. 
Постојећи ТК капацитети у надлежности одржавања Телеком Србија су приказани на датој ситуацији. 

Технички услови 

На предметном подручју се наведене потребе за ТК услугама, у зависности од захтева корисника, могу 
реализовати на више начина. Неопходно је повећати капацитет ТК мреже, а у складу са најновијим 
смерницама за планирање и пројектовање ТК мреже уз примену нових технологија. 

Препорука Телекома Србија је да се за нове стамбено-пословне објекте приступна ТК мрежа реализација 
GPON технологије у топологији FTTH (Fiber То Тhe Home), полагањем приводног оптичког кабла до 
предметних објеката и монтажом одговарајуће ТК опреме у њему. 

Препорука Телекома Србија је да се за нове пословне објекте планира реализација FTTB (Fiber То the 
Building) решења полагањем приводног оптичког кабла до предметних објеката и монтажом одговарајуће 
активне ТК опреме у њима. 

Узимајући наведено у обзир, на сувом и приступачном месту, предвидети расположив простор за смештај 
телекомуникационе опреме Предузећа „Телеком Србија“ а.д., у близини концентрације тк инсталације, по 
могућству у техничкој просторији са: непрекидним напајањем за активну оптичку ТК опрему , уземљењем и 
вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да нам исто писмено потврди и достави 
позицију простора у објекту. 
Простор/техничка просторија треба: 

 да се налази у приземљу или првом подземном нивоу. 
 да је лако приступачна како за особље, тако и за увод каблова и прилаз службених возила; 
 кроз поменути простор не смеју да пролазе топловодне, канализационе и водоводне инсталације; 
 У простору предвиђеном за смештај тк опреме уградити главни оптички дистрибутивни орман. 
 У сваком објекту, у ходнику, на сувом и приступачном месту уградити оптички дистрибутивни орман. 
 У оптичком дистрибутивном орману обезбедити завршавање унутрашњих тк инсталација за 
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припадајуће ламеле. 

За потребе Телекома до сваког стана потребно је обезбедити два оптичка влакна, до сваког пословног 
апартмана потребно је обезбедити 4 оптичка влакна. 
Препорука "Телекома Србија" а.д. је да се предвиди класично структурно каблирање објекта, према 
стандардима ISO 11801 и СЕLENEC 50173, (S)FТР/UТР кабловима категорије минимум 5е. Водити рачуна 
да максимална дужина ових каблова од утичнице у просторији корисника до печ панела у техничким 
просторијама не пређе 90т (не рачунајући печ каблове). У складу са тим, у предметном објекту планирати 
просторе за реализацију помоћних тк концентрација, а у сваком од њих обезбедити завршавање свих 
припадајућих унутрашњих инсталација. Такође, у сваком од ових простора обезбедити адекватно 
непрекидно напајање, уземљење и вентилацију. Омогућити пролаз каблова од ових помоћних простора до 
главног простора за смештај тк опреме у објекту, техничким каналима или кроз цеви у зиду на такав начин 
да се омогући полагање тк каблова уз дозвољени пречник савијања. Уколико се за повезивање главне и 
помоћних тк концентрација предвиђа коришћење оптичких каблова, планирати полагање оптичких каблова 
са мономодним влакнима по ITU-Т (G.652.D или G.657.А стандарду. Каблови морају бити предвиђени за 
полагање у затвореном, са омотачем од LSHF материјала (low smoke zero halogen). 
 
За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме и изведених 
радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира "Телеком Србија". 
Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се Уговором између заинтресованих страна не 
утврди другачије. Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. 
Повезивање предметног објекта на постојећу тк мрежу врши искључиво "Телеком Србија". 
Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у зиду или у посебан 
део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а спратни развод извести полагањем 
каблова кроз цеви у зиду до сваког посл.простора. 
Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по капацитету решавају једну 
или више етажа. 

 
Важна препорука Телеком Србија при изради унутрашњих инсталација: 

 при опремању просторија прикључним местима важи следеће: 
сваку просторију треба опремити бар са једним прикључним местом и једним потенцијалним 
прикључним местом у виду инсталационе кутије повезане на примарни разделни простор преко 
инсталационе цеви (за будући довод оптичког кабла и повезивање са опремом корисника која је 
дизајнирана за прикључивање непосредно преко оптичког интерфејса); 

 просторије ширине/дужине 3,7m и више опремају се додатним прикључним местом унутар 
највише 3,7m непрекинутог зида просторије; 

 позиције даљхних прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке на периметру 
просторије до прикручка у тој просторији, мерено уздуж периметра уз под, не премашује 7,6 m. 
 препоручује се да се обезбеди по један телекомуникациони прикључак и у следећим 
просторијама: кухиња;предсобље/ улазни ходник стана;гаража;разне помоћне просторије. 
 у грађевинским структурама за повремено становање, које се користе у оквиру делатности 
повезаних с изнајмљивањем некретнина ( апартмани, хотелске собе и сл.), треба обезбедити 
минимално једно прикључно место унутар предметне структуре. 

Планира се да приступна ТК мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводног ТК кабла, тј. за 
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реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница Урбанистичког пројекта на 
предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објектима 
путем ТК канализације. 
Планирати изградњу прикључног окна Р, димензија 0,6x0,6x0,9[m], у оквиру предметне парцеле, између 
грађевинске и регулационе линије уз тротоар улице. Од окна Р потребно је планирати трасу-коридор за ТК 
канализацију капацитета једне РVС/РЕНD цеви Ø110 mm до подрума/гараже предметног објекта. Такође 
потребно је планирати продор/дилатацију једне FеZn цеви Ø110 mm између подземних гаража 1 и 2. 
Позицију и трасу-коридор за ТК канализацију треба планирати у зависности од ситуације на терену, других 
инсталација комуналне инфраструктуре, као и од позиције планираног објекта, односно од планираног 
места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Новопланирану ТК канализацију планирати у 
слободној површини. 
У скпаду са горе наведеним условима, потребно је предвидети коридор за планирану ТК канализацију. 

 
Општи услови 

 
Планиране трасе будућих комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном растојању у 
односу на трасе постојећих ТК објеката. Постављањем планираних комуналних инсталација и других 
објеката не сме доћи до угрожавања постојећих тк објеката који су назначени на приложеној ситуацији. 
У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске комуникације, 
унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) 
других комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних ТК каблова или кабловске ТК 
канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе функционисање 
електронских комуникација (ТК објеката). 
Приликом даље израде Урбанистичког пројекта за предметне објекте на КП 3843/2 и 3843/3 КО Нови 
Београд, сарађиватиса предузећем за телекомуникације "Телеком Србија"а.д. Дирекција за технику.Сектор 
за мрежне операције, ради усалашавања са планским документима "Телекома Србија" а.д. 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови “Телеком Србија”, Предузеће за телекомуникације а.д. Београд  бр. 105441/2-2023  од 
17.03.2023.год. 
 
 
 
II.6.2.7.        Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
 
За евакуацију комуналног отпада из планираних објеката на предметном простору, инвеститор је у обавези 
да набави укупно 5 металних контејнера, запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37x1,20x1,45m, и то: 
два - за ламеле А и Б и три - за ламеле Ц и Д, и одреди једну заједничку или две локације за њихово 
постављање изван јавних саобраћајних површина, а у складу са Одлуком о управљању комуналним, 
инертним и неопасним отпадом („Сл. лист града Београда“ бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021). 
 
За смештај свих контејнера може се, у оквиру граница парцеле, искористити простор између регулационе 
и грађевинске линије ка поменутој улици или, у случају одабира две позиције - три контејнера могу бити 
постављена у зеленом појасу на крају слепог завршетка код окретнице приступне саобраћајнице управне 
на ул. Милана С. Минића (за ламеле Ц и Д) и два - у зеленом појасу између регулацоне и грађевинске 
линије ка ул. Милана С. Минића (за ламеле А и Б). За те потребе могу се избетонирати платои или 
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изградити нише ограђене зеленилом (живом оградом), ради визуелног ефекта. 
 
Успешно одношење смећа може се обављати само уколико се до сваке локације потребних судова 
обезбеди асфалтирани саобраћајни прилаз прилагођен карактеристикама возила за одвоз смећа, чије су 
габ. димензије: 8,60x2,50x3,50m, са осовинским притиском 10 тона и полупречником окретања 11,00m. 
Минимална ширина прилаза у једном смеру мора бити 3,5m, а у два 6,0m ради несметаног мимоилажења 
возила. Ручно гурање судова радници овог Предузећа могу обављати само по избетонираној подлози, без 
степеника, и оно износи максимум 15m од сваке њихове позиције до ком. возила. На том путу не смеју бити 
паркирана возила која могу ометати процес пражњења. Није дозвољено кретање возила уназад па и 
окретница мора бити адекватно изведена за њихово манипулисање. 
 
У контејнере треба одлагати само отпад састава као кућно смеће, док се остали отпад прикупља у 
специјалне судове, према категоријама и врстама, и предаје у надлежност изабраном оператеру. 
Тачан број и локацију-е судова за смеће треба приказати у пројектној документацији, а при техничком 
пријему, неопходно је присуство стручне екипе ЈКП „Градска чистоћа“, која ће утврдити да ли су услови у 
потпуности испоштовани на терену, како би новоизграђени објекти били укључени у оперативни план за 
одношење смећа. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови ЈКП „Градска чистоћа“ Београд број 3560/2  датум: 15.03.2023.год. 
 
 
 
 
II.6.2.8.        Услови за уређење зелених површина 
  
Планирана намена 
Предметни објекти су планирани у Улици Милана С. Минића, на КП број 3843/2 и 3843/3 КО Нови Београд. 
Површина обухвата УП износи 3225 м2, планирани објекти су спратности По+П+2+Пс. 
Простор обухваћен Урбанистичким пројектом према Плану генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе - Град Београд, се налази у зони 10.М6.1 - Зона мешовитих градских 
центара у зони ниже спратности. 
Постојеће стање 
Увидом у све расположиве податке са наше стране, на предметној површини, тј. на простору обухваћеном 
УП, нису забележене јавне зелене површине у надлежности ЈКП „Зеленило - Београд". 
Услови 
Према важећем планском документу, у Правилима грађења у зони мешовитих градских центара у зони 
ниже спратности неопходно је обезбедити: 

 минимални проценат слободних површина на парцели је 40% 
 минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова одземних објеката) износи 15% 
 уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота плоче 

гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и партерно 
уређена 

 У циљу постизања максималне искоришћености слободних површина за садњу, искључити или 
минимизирати присуство подземних инсталација у склопу истих. 
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 Потребно је у даљој реализацији зелених површина користити репрезентативне и школоване саднице. 
 Потребно је максимално искористити расположиве могућности за формирање пратећих зелених 

површина (партер, раван кров, фасада објекта, терасе, балкони), зелене површине ускпадити са 
планираном наменом, предност дати партерном типу озелењавања, са посебним акцентом на улазни 
(приступни) део објекту. 

 Слободне површине прилагодити потребама корисника, намени, архитектури планираног објекта. 
 Озелењавањем утицати на унапређење квалитета живота на овом простору. 
 Избор садног материјала усагласити са амбијенталном целином микролокалитетом, спратношћу 

објекта и експозицијом. 
 Омогућити кретање лицима са посебним потребама на свим пешачким стазама и прилазима. 
 За израду техничке документације за уређење и озелењавање слободних површина потребно је 

прибавити услове ЈКП “Зеленило - Београд", Београд. 
 Пројекат треба да буде урађен од стране овлашћеног пројектанта са лиценцом за ову врсту посла - 

инжењера пејзажне архитектуре/хортикултуре. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
„Зеленило-Београд“  број 5400/1 од 11.4.2023.    
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II.7.     МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
II.7.1.  Мере заштите културних добара  
 
Предметни   простор    није    утврђен   за   културно    добро,    не    налази    се    у    оквиру    
просторне    културно-историјске    целине,    не   ужива   претходну   заштиту,   не   налази   се   у   
оквиру   претходно   заштићене   целине    и    не    садржи  појединачна културна добра. 
 
II.7.2.  Мере заштите од елементарних непогода 
 
Објекат који се пројектује на локацији мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ( "Службени лист СФРЈ", бр. 
31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
 
II.7.3.     Мере заштите од пожара 
Приликом израде Урбанистичког пројекта потребно у погледу мера заштите од пожара и експлозија 
имплементирати: 
1) изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују довољно количине воде за 

rашење пожара; 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених за индустријске 

објекте и објекте специјалне намене; 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, сиryрносне удаљености 

измећу објеката или њихово пожарно одвајање; 
5) могуђности евакуације и спасавања људи. 

За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара (Службени 
гласник РС, бр.111/2009, 20/2015, 87/2018), 3акона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима (Сл. 
Гласник РС "", бр. 54/15) и правилника и стандарда који ближе реryлишу изградњу објеката, а посебно 
наглашавамо: 

1. Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намeне ("Сл. Гласник РC" бр.22/2019). 

Обзиром да се Урбанистичким пројектом предвиђа изrрадња гасоводне мреже, потребно је поштовати одредбе: 
1.3акона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим rасовима (“Сл. Гласник  РС” бр. 54/15) и правилника и 
стандарда који ближе регулишу изградњу објеката који су планирани за држање и промет запаљивих и горивих 
течности и запаљивих гасова. 
У даљем поступку, потребно је прибавити Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране 
надлежног органа Министарства у поступку израде идејног решења за гасовод на основу којег fiie се сагледати 
конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања,...у складу са Уредбом о локацијским условима ("Сл. 
Гласник РС", бр. 115/2020), Законом о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима ("Сл. Гласник РС '", 
бр. 54/15) и 3аконом о заштити од пожара ("'Сл. Гласник РС"" бр. 111/09, 20/15 и 87/2018). 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови „МУП- сектор за ванредне ситуације“ 
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09/7 брoj 217-768/2020 од 3.12.2020. 
 
II.7.4.       Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
 
При пројектовању и реализацији објекта применити решења која ће омогућити лицима са посебним 
потребама неометано и континуално кретање и приступ објектима. Кретање лица омогућити пројектовањем 
оборених ивичњака на местима пешачких прелаза, као и одговарајућим пројектовањем рампи за 
повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем довољне ширине, безбедних нагиба и одговарајућом 
обрадом површина а у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и 
изградње објекта, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15).  
 
II.7.5.       Eнергетска ефикасност 
 

Пројекат је урађен у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. гласник РС", бр. 
61/2011) на основу члана 201. тачка 1.  Закона о планирању и изградњи. 
Архитектонске мере енергетске ефикасности: 
Објекат пројектовати тако да се максимално искористи потенцијал локације: сунце, ветар и зеленило. 
▪ Пројектом предвидети адекватну изолацију и вентилацију крова 
▪ У што већој мери користити природну вентилацију простора 
▪ Допринети задржавању топлоте и коришћењу топлотних добитака:  изолацијом  спољашњих 
зидова, избором материјала и решавањем детаља, елиминисањем топлотних мостова; применом 
квалитетних стакала и рамова прозора и врата, као и процентом застакљења фасаде 
▪ Објекат пројектовати са високом заптивеношћу фасадног омотача 
▪ Изолација преградних зидова 
▪ Изолација подова 
▪ Смањење инфилтрације 
▪ Увођење дневне светлости и примена система контроле осветљаја 
▪ Фарбање плафона и зидова рефлексивном бојом 
▪ Примена ефикасније опреме и инсталација у објекту 

 
II.7.6.       Заштита и унапређење животне средине 
 

Уређење планиране локације пројектовати тако да се функционално и естетски задовоље највиши 
критеријуми и да се, при томе, објекат правилно уклопи у затечено окружење и допринесе унапређењу 
и квалитету животне средине у њему. 
При пројектовању планираног објекта примети посебне архитектонско-грађевинске мере за заштиту од 
претераног загревања и губитка топлоте, као и претеране инсолације и буке. 
У подземној етажи, намењеној паркирању возила предвидети систем принудне вентилације,  систем за 
праћење концентрације угљенмоноксида, инсталације ВиК, контролисано прикупљање запрљаних вода, 
њихов третман у сепаратору замасти и уља а пре упуштања у канализациони систем, као и одржавање 
и пражњење сепаратора, у складу са важећим прописима, нормативима  и стандардима. 
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II.7.7.       Инжењерско-геолошки услови 
 
• Простор на лесном платоу ,код новопројектованог објеката је могуће, чак је и повољније што дубље 
фундирање,  
• Пожељно је темеље пројектовати на јединственој коти у габариту објекта, без каскада  
• Лесне наслаге се могу сматрати повољном средином за директно фундирање само у условима када је 
пројектован у границама дозвољеног оптеречења.  
• Део који се налази према лесном одсеку обавезно детаљно испитати и дефинисати начин заштите лесног 
одсека у залеђу објекта приликом израде урбанистичког пројекта.  
• Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Службени 
гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о 
резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96). 
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 ТЕХНИЧКИ ОПИС И ОБРАЗЛОЖЕЊЕ ТЕХНИЧКОГ РЕШЕЊА 
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Предмет израде Урбанистичког пројекта је фазна изградња два стамбено пословна објекта: 
 
ФАЗА 1: Подрум са гаражом за Ламеле А и Б и Ламела А 
ФАЗА 2: Ламела Б 
ФАЗА 3: Подрум са гаражом за Ламеле Ц и Д и Ламела Ц 
ФАЗА 4: Ламела Д 
 
Пројектовани стамбено пословни објекти се налазе на катастарским парцелама бр. К.П. 3843/2 и 
3843/3 К.О. Нови Београд. Укупна површина обе парцеле је 3225.00 m2. 

 
Намена објеката:  
Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): Стамбено пословни 
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): Стамбено пословни 
 
Компатибилност намене:  
Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): Становање:Пословање= 1290.98m²:325.18m²=79.88%:20.12% 
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): Становање:Пословање=1534.66m²:396.75m²=79.46%:20.54% 
Укупно: Становање:Пословање=2825.64m²:721.93m²=79.65%:20.35% 
 
Индекс заузетости: За предметну зону за објекте спратности преко П је до 40% (1290.00m2) 
Остварена заузетост пројектом је 39.67% (1279.35m2) 
 
Максимална заузетост подземних етажа је до 85% (2741.25m2) 
Остварена заузетост поџемних етажа 71.61 % (2309.30m2) 
 
Проценат слободних површина на парцели: Минимално 40% 

Предмет пројекта: Фазна изградња два стамбено пословних објеката 
Објекат 1:  Једнострано узидан објекат спратности 

По+П+2Пс са две ламеле (Ламела А и Ламела Б) 
Објекат 2:  Једнострано узидан објекат спратности 

По+П+2Пс са две ламеле (Ламела Ц и Ламела Д) 
Инвеститор: Илија Миливојевић 

Лоле Новаковић 8, Нови Београд 
Намена објекта: СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКТИ 

Локација: К.П. 3843/2 и 3843/3 К.О. Нови Београд, 
                                                         ГРАД БЕОГРАД 

Пројектант: 
 
 

Berger group доо 
Орловића Павла 2, Београд 

Година пројектованја: Фебруар, 2023. 

Фаза: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
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Остварен проценат слободних површина на парцели: 65.73% (2119.94m2) 
Проценат незастртих зелених површина на парцели: Минимално 15% 
Остварен проценат зелених површина на парцели: 16.64% (536.55m2)  
 
 
Остварена бруто површина: 
 

СПРАТ ЛАМЕЛА 
A (m2) 

ЛАМЕЛА Б 
(m2) 

ЛАМЕЛА Ц 
(m2) 

ЛАМЕЛА Д 
(m2) 

УКУПНО 
(m2) 

ПОДРУМ -1 1122.33 1186.97 2309.30 
УКУПНО ПОДЗЕМНО 1122.33 1186.97 2309.30 
ПРИЗЕМЉЕ 289.58 215.59 280.68 319.21 1105.06 
1. СПРАТ 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 
2. СПРАТ 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 
ПОВ.СПРАТ 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 
УКУПНО НАДЗЕМНО 1299.77 965.74 1249.26 1428.34 4943.11 
УКУПНО 
ПОДЗЕМНО+НАДЗЕМ
НО 

 7252.41 

 
Остварене нето површине: 
 

СПРАТ ЛАМЕЛА A 
(m2) 

ЛАМЕЛА Б 
(m2) 

ЛАМЕЛА Ц 
(m2) 

ЛАМЕЛА Д 
(m2) 

УКУПНО 
(m2) 

ПОДРУМ -1 953.67 1018.45 1972.12 
УКУПНО ПОДЗЕМНО 953.67 1018.45 1972.12 
ПРИЗЕМЉЕ 235.91 175.07 228.03 262.18 901.19 
1. СПРАТ 267.82 198.12 255.14 296.51 1017.59 
2. СПРАТ 267.82 198.12 255.14 296.51 1017.59 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 266.26 197.41 253.62 294.65 1011.94 
УКУПНО НАДЗЕМНО 1037.81 768.72 991.93 1149.85 3948.31 
УКУПНО 
ПОДЗЕМНО+НАДЗЕМНО 

 5920.40 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 

                                                                                                                BERGER GROUP DOO 
                                          Orlovića Pavla 2, 11000   Beograd;   Kontakt tel:   +381 63 291 113 

 Banca Intesa 160600000147683034 ;PIB 113194590; MB  21821420  
                                                                       e-mail: office@bergergroup.rs    www.bergergroup.rs                                    
   

Прорачун паркирања 
 
Паркирање за ламеле А и Б: 
 
Стамбене јединице: 
Ламела А: 14 стамбених јединица 
Ламела Б: 11 стамбених јединица 
Укупно: 25 стамбених јединица  
 
Потребан број паркинг места (Становање): 1.1 ПМ по стамбеној јединици 
Потребан број паркинг места за Ламеле А и Б (Становање): 25*1.1ПМ=27.5ПМ 
 
Пословни апартмани: 
Ламела А: 4 пословна апартмана укупне површине 191.61m2 
Ламела Б: 3 пословна апартмана укупне површине 133.57m2 
Укупно: 7 пословних апартмана површине 325.18m2 
 
Потребан број паркинг места (Пословање): 1ПМ на 60 м2 пословног простора 
Потребан број паркинг места за Ламеле А и Б (Пословање): 325.18/60= 5.42 ПМ 
 
Укупан број паркинг места потребних за ламеле А и Б: 27.5 ПМ+5.42ПМ=32.92ПМ → 33ПМ  
(Од чега је потребно 5% паркинг места за инвалиде: 0.05*33=1.65ПМ → 2ПМ) 
 
Остварен број паркинг места за Ламеле А и Б: 33ПМ (Од чега су 2ПМ намењена инвалидима) 
У гаражи АБ се налазе 32 паркинг места, од чега 1 паркинг место намењено инвалидима, док је на 
парцели предвиђено 1 паркинг место намењено инвалидима. 

 
Паркирање за ламеле Ц и Д: 
 
Стамбене јединице: 
 
Ламела Ц: 14 стамбених јединица 
Ламела Д: 14 стамбених јединица 
Укупно: 28 стамбених јединица 
 
Потребан број паркинг места (Становање): 1.1 ПМ по стамбеној јединици 
Потребан број паркинг места за Ламеле Ц и Д (Становање): 28*1.1ПМ=30.8ПМ 
 
Пословни апартмани: 
Ламела Ц: 4 пословна апартмана укупне површине 181.50m2 
Ламела Д: 4 пословна апартмана укупне површине 215.25m2 
Укупно: 8 пословних апартмана површине 396.75m2 
 
Потребан број паркинг места (Пословање): 1ПМ на 60 м2 пословног простора 
Потребан број паркинг места за Ламеле Ц и Д (Пословање): 396.75/60= 6.61 ПМ 
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Укупан број паркинг места потребних за ламеле Ц и Д: 30.8 ПМ+6.61ПМ=37.41ПМ → 38ПМ  
(Од чега је потребно 5% паркинг места за инвалиде: 0.05*38=1.9ПМ → 2ПМ) 
 
Остварен број паркинг места за Ламеле Ц и Д: 38ПМ (Од чега су 2ПМ намењена инвалидима) 
У гаражи ЦД се налази 36 паркинг места, од чега 2 паркинг места намењена инвалидима, док су на 
парцели предвиђена 2 паркинг места стандардних димензија. 
 
Границе грађења – регулациона и грађевинска линија 
 
На предметним парцелама тренутно не постоје објекти.  
 
Предвиђена спратност новопројектованих стамбено пословних објеката је По+П+2+Пс за оба. 
Оба објекта су пројектована као једнострано узидани објекти, сваки са по две ламеле (Објекат 1 се 
састоји од Ламела А и Б, а Објекат 2 од Ламела Ц и Д). 
 
Габарити објеката, волумен као и удаљења од суседних објеката реализована су у складу са 
правилима грађења плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе - град Београд, целине X („Службени лист Града Београда“ број 20/16) граница 
урбанистичког пројекта налази се у целини X, 10.М6.1 – Зони мешовитих градских центара у зони 
ниже спратности. 
На тај начин Објекат 1 је постављен на удаљености 5.0m од регулационе линије према Улици Милана 
С. Минића. 
Грађевинска линија на источној страни је постављена према правилима за удаљења од бочне границе 
парцеле и удаљења од бочног суседа. Фасаде без отвора су постављене са минималним удаљењем 
од 0m од границе парцеле, док су фасаде са нестамбеним отворима постављене на мин 1/5 висине 
вишег објекта од границе парцеле, односно мин 1/3 висине вишег објекта од суседних објеката.  
Грађевинска линија на западној страни је удаљена од суседне границе парцеле мин 1/2 висине вишег 
објекта, односно удаљена мин 2/3 висине вишег објекта од суседних објеката. Поштовањем овог 
правила јавила се потреба за повлачењем тераса повученог спрата од фасаде за 82cm, односно 150cm 
у зависности од удаљења суседних објеката.  
Грађевинска линија је од задње границе парцеле повучена за 30.1m, што је више од удаљења које 
прописују правила градње од мин 1/2 висине објекта.  
Међусобно растојање грађевинских линија ламела са отворима стамбених просторија такође 
произилази из правила мин 2/3 висине објекта, из чега је произлашло повлачење тераса повученог 
спрата од линије фасаде за 150cm. 
На Објекту 1, повучени спрат се повлачи 1.5m у односу на фасадну раван од јавне површине, а све 
према правилима градње за предметну зону.   
 
Саобраћајно решење 
 
Пешачки приступ парцели остварен је из Улице Милана С. Минића. 
Колски приступ парцели обезбеђен је такође из Улице Милана С. Минића, а унутар парцеле је 
предвиђена интерна саобраћајнића, уз западну границу парцеле, из које се приступа колским рампама 
подрума. 
 
Функционална организација 
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Функционалана организација објеката пројектована је тако да је у: 
У подземној етажи пројектоване су две средње гараже са пратећим техничким просторима. Једна 
гаража је предвиђена за паркирање намењено Ламелама А и Б, док је друга гаража предвиђена за 
паркирање корисника смештених у Ц и Д ламели. 
 
На етажи приземља пројектовани су простори у функцији пословних апартмана као и холски приступи 
са вертикалним комуникацијама становања и пословања.  
На етажама 1. спрата, 2. спрата и повученог спрата пројектоване су стамбене јединице различитих 
структура, са вертикалним комуникацијама. 
 
Нулта кота 
 
С обзиром да је терен на предметној парцели релативно раван, кота пода приземља за оба објекта (за 
све четири ламеле) је дефинисана на истој висини од 103.65мнв. 
Кота пода приземља је за 0.7m изнад нулте коте, која је на висини од 102.95мнв 

 
Инсталације 
 
Грејање предметних новопројектованих објеката - Објекти ће се грејати на електро котлове. 
Предвиђена грејна тела су радијатори у стамбеним просторијама и одговарајући сушачи у купатилима 
и тоалетима, 
Процењени максимални капацитет за потребе грејања простора и за припрему ваздуха преко клима 
комора је 241 kW за све ламеле.  
 
За потребе хлађења, процењени максимални капацитет за хлађење простора и припрему ваздуха у 
летњем период за све ламеле је Q хлађења - 148.3 kW 
Потребан капацитет електричне енергије за оба објекта је Pinst. = 1.423,68kW; 
Максимална једновремена снага за оба објекта је Pjedn = 588,96 kW 
 
Напомена: Мерење електричне енергије је планирано на ниском напону, а сви детаљи у вези 
потрошача и потребне снаге са сваког од њих биће дефинисани у даљој процедури (након исходовања 
сагласности на Урбанистички пројекат). 
 
Прикључак на канализациону мрежу: Како у близини предметних парцела не постоји прикључак на 
канализациону мрежу, као прелазно решење, до момента у коме ће бити могуће прикључити објекат 
на мрежу, предвиђене су две непропусне септичке јаме свака капацитета 130.38 м³. 

 
      

  Одговорни пројектант: 
 
 
                                                                                                                          
______________________________ 

Милан Радоичић, д.и.а.    
лиценца 300 Ф54107 
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Планирани и остварени урбанистички параметри 
 
 

 Урбанистичкип
араметари 

Према Плану генералне 
регулације 

Остварени параметри у 
урбанистичком пројекту 

1. минимална површина 
грађевинске парцеле 

400 m2 КП 3843/2 и КП 3843/3 КО Нови 
Београд 
Укупно: 3225m2 

2. компатибилност намене становање : пословање 80% : 20% 
са вишепородичним становањем су 
компатибилни комерцијални 
садржаји из области трговине, 
администрације и услужних 
делатности које не угрожавају 
животну средину и не стварају 
буку, као и остале намене у складу 
са Табелом „Компатибилност 
намена”у поглављу 5. Планирана 
намена површина, тачка 5.1 

Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): 
Становање:Пословање= 
1290.98m²:325.18m²=79.88%:20.12% 
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): 
Становање:Пословање= 
1534.66m²:396.75m²=79.46%:20.54% 
 
Укупно:  
Становање:Пословање= 
2825.64m²:721.93m²=79.65%:20.35% 

3. минимални фронт 
парцеле према 
саобраћајници 

12 m 19,5m 

4. положај грађевинске 
линије у односу на 
регулациону линију 

У зони 10.М6.1. у односу на 
регулациону линију грађевинска 
линија је на растојању минимално 
5.0m 

Грађевинска линија је на растојању 
од 5m у односу на регулациону 
линију. 
 

5. Положај подземне 
грађевинске линије 

До регулационе линије и међних 
линија, уз услов да не 
представљају опасност за објекте 
на суседним парцелама 
максимална заузетост подземне 
гараже 85% 

Површина подземне гараже  
– 71.61%=2309.30 m² 

6. Растојање од бочне 
границе парцеле 

Mинимално растојање објекта без 
отвора на бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле у овој зони 
је 0m.  
Mинимално растојање објекта са 
отворима помоћних просторија на 
бочним фасадама, (парапет отвора 
1.6m) од бочних граница парцеле у 
овој зони је 1/5 висине вишег 
објекта,  
Mинимално растојање објекта са 
отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочних 

Грађевинска линија на источној 
страни је постављена на удаљењу 
од 0м, на фасадама без отвора. 
Односно на удаљењу од 1/5 висине 
вишег објекта од границе парцеле и 
1/3 висине вишег објекта од 
суседног објекта на фасадама са 
нестамбеним отворима 
 
Грађевинска линија на западној 
страни је удаљена од суседне 
границе парцеле мин 1/2 висине 
вишег објекта, односно удаљена 
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граница парцеле у овој је 1/2 висинe 
објекта. 
 
Mинимално растојање објекта без 
отвора на бочним фасадама, од 
бочног суседног објекта је 0 m. 
Mинимално растојање објекта са 
отворима помоћних и пословних 
просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6 m) од бочног 
суседног објекта у овој зони је 1/3 
висине вишег објеката,  
Mинимално растојање објекта са 
отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочног 
суседног објекта у овој зони је 2/3 
висине вишег објеката. 

мин 2/3 висине вишег објекта од 
суседних објеката. Поштовањем 
овог правила јавила се потреба за 
повлачењем тераса повученог 
спрата од фасаде за 82cm, односно 
150cm у зависности од удаљења 
суседних објеката.  
 
Међусобно растојање грађевинских 
линија ламела са отворима 
стамбених просторија такође 
произилази из правила мин 2/3 
висине објекта, из чега је 
произлашло повлачење тераса 
повученог спрата од линије фасаде 
за 1.5m. 

7. Растојање од задње 
границе парцеле 

растојање грађевинске линије 
планираног објекта према задњој 
линији парцеле је минимално 1/2 
висине објекта 

Растојање је 30.1m, што је више од 
1/2 висине објекта (5.48m) 

8. Индекс заузетости „З” максимални индекс 
заузетости на парцели 
спратности преко П је „З“=40% 

39.67%=1279.35 m² 

9. слободне површине – минимални проценат слободних 
површина на парцели је 40% 
– Минимални проценат зелених 
површина у директном контакту са 
тлом (без подземних објеката 
и/или делова подземних објеката) 
износи 15% 

Проценат слободних површина на 
парцели 
65.73%=2119.94 m² 
 
Проценат зелених површин у 
директном контакту са тлом 
16.64%=536.55 m² 

10. БРГП подземно / 2309.30m2 
БРГП надземно / 4943.11m2 
УКУПНО БРГП 
(подземно и надземно) 

/ 7252.41m2 

11. максимална спратност 
објекта 

П+2+Пк/Пс. По+П+2+Пс 

12. максимална висина 
кровног венца – 
повученог спрата 
максимална висина 
слемена 

Висина венца објекта је до 13.0 m 
(максимална висина слемена 
објекта је до 16.0 m) 

Висина венца објекта 
10.95m 
 
Висина слемена објекта 
12.80m 

13. Паркирање/ нормативи: Паркирање решити на парцели 
изградњом гараже или на 
отвореном паркинг месту у оквиру 

Објекат 1: 
25 стамбених јединица  
7 пословних апартмана површине 
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парцеле, према нормативима 
дефинисаним у поглављу 3.1.1 
правила грађења саобраћајне 
мреже. 
 
1.1ПМ по стамбеној јединици 
1ПМ на 60m2 пословног простора 
 

325.18m2  
Потребно 33ПМ 
Остварно 33ПМ, од чега су 2ПМ за 
инвалиде 
 
Објекат 2: 
28 стамбених јединица  
8 пословних апартмана површине 
396.75m2  
Потребно 38ПМ 
Остварно 38ПМ, од чега су 2ПМ за 
инвалиде 

 
 

 Одговорни пројектант: 
 
 
                                                                                                                              
______________________________ 

                                                                                                                                        
Милан Радоичић, д.и.а,   
лиценца 300 Ф54107 
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СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
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СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
На основу чл. 60- 63. Закона о планирању и изградњи Закона о планирању и изградњи (''Службени 
гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС, 98/2013– одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020 , 52/2021 и 62/2023) 
након јавне презентације пројекта, комисије за планове, потврђени Урбанистички пројекат  
представља основ за издавање локацијских услова у складу са чл. 57 истог Закона. 
 
На основу чл.53а  Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013– одлука 
УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021), потврђени Урбанистички 
пројекат представља основ за издавање локацијских услова за изградњу нових објеката. 
 
Планирана је изгградња у 4. фазе 
ФАЗА 1: Подрум са гаражом за Ламеле А и Б и Ламела А 
ФАЗА 2: Ламела Б 
ФАЗА 3: Подрум са гаражом за Ламеле Ц и Д и Ламела Ц- заједничка гаража за ламеле Ц и Д 
ФАЗА 4: Ламела Д 
 
Изградња објекта планирана је фазно каkо јенаведено, на начин да свака фаза представља независну 
функционалну целину. 
 

 
 
 
 
Д и р е к т о р :  Ђорђе Урошевић, дипл.инж.грађ. 
                  
 
 
 
______________________________________ 
Београд, мај 2023.  
 

одговорни урбаниста Оливера Станковић, д.и.а. 
број лиценце 200 1303 12 
лични печат потпис 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС  
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ 10.М6.1 и 7.М6.1  
(графички прилог бр. 16-5.1 до 16-5.7, „Подручја за непосредну примену правила грађења Р 1: 2500)  
 
Зона обухвата пословно стамбене објекте уз Сурчинску улицу, а у Земуну уз делове улица Тошин бунар, Угриновачке 
и Цара Душана.  
 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У ЗОНИ НИСКЕ 

СПРАТНОСТИ 10.М6.1 и 7.М6.1 
основна намена површина • мешовити градски центри  

• мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја са 
становањем у односу становање: пословање 0 - 80% : 20% - 100%  
• у приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални садржаји  

компатибилност намене  • са мешовитим градским центрима су компатибилне наменеу складу са Табелом 
,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, тачка 5.1.  
• компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим површина јавне намене, 
које могу бити и до 100%  
• општа правила и параметри за све намене у зони су исти  

број објеката на парцели  • на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња више објеката  
услови за формирање 
грађевинске парцеле  

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава 
услове дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације дефинисаним у 
поглављу 2.1 Правила за уређење простора  
• нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих или делова 
катастарских парцела мора имати минималну ширину фронта према јавној саобраћајној 
површини 12.0m и минималну површину 400m 2  
• дозвољено је одступање 10% од минималне површине нове грађевинске парцеле 
уколико се део катастарске парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне 
површине  
• обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини  
• саставни део грађевинске парцеле чине и зелене површине земљишта осталих намена 
унутар блока приказане на графичком прилогу Подручја за непосредну примену правила 
грађења целина VII, IX и X.  

индекс заузетости парцеле  • максимални индекс заузетости на парцели спратности до П је „З“= 60%  
• максимални индекс заузетости на парцели спратности преко П је „З“= 40%  

висина објекта  • висина венца објекта је до 13.0 m (максимална висина слемена објекта је до 16.0 m), 
што дефинише оријентациону планирану спратност П+2+Пк/Пс. 

изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели  

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама. 
Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у 
простору који је дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и према бочним и 
задњој граници парцеле.  

Предмет пројекта: Фазна изградња два стамбено пословна објекта 
Објекат 1: Једнострано узидан објекат спратности 

По+П+2С+Пс са две ламене (Ламела А и Ламела Б) 
Објекат 2: Једнострано узидан објекат спратности 

По+П+2С+Пс са две ламене (Ламела Ц и Ламела Д) 
Инвеститор: Илија Миливојевић 

Лоле Новаковић 8, Нови Београд 
Намена објекта: СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ ОБЈЕКТИ 
Локација: КП 3843/2 и 3843/3 КО Нови Београд, 

                                                         Град Београд 
Пројектант: Berger Group doo 

Орловића Павла 2, Београд 
Година пројектовања: Март, 2023. 
Фаза: ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
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• објекат, према положају на парцели може бити слободностојећи, једнострано или 
двострано узидани на бочну границу парцеле. Слободностојећи објекти се могу градити 
на парцелама ширине фронта већег или једнаког 12.0 m.  
• у односу на регулациону линију грађевинска линија се поклапа са регулационом 
линијом у зони 7.М6.1.у улицама Угриновачкој и Цара Душана јужно од Новоградске и 
Тошином бунару,  
• Грађевинска линија је удаљена 5.0m од регулационе линије у улици Цара Душана 
северно од Новоградске улице  
• Грађевинска линија у комплексу 7.М6.1. уз улицу Саве Ковачевића се одређује 
урбанистичким пројектом, поштујући правила за растојања између објеката  
• У зони 10.М6.1. у односу на регулациону линију грађевинска линија је на растојању 
минимално 5.0m 
• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са 
бочним и задњом границом парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном 
грађевинском линијом  
• Нису дозвољени препусти према бочним и задњој граници парцеле.  
• Објекти на регулацији могу имати препуст ширине до 0.4 m, на висини већој од 4.0m, на 
1/3 уличне фасаде. Минимално растојање препуста од границе парцеле је 1m.  
• Уколико је грађевинска линија удаљена 3 и више метара од регулационе, дозвољен је 
препуст ширине 1m, на висини већој од 4m, на највише 2/3 дужине уличне фасаде, 
удаљен мин. 1m од граница суседних парцела.  
• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са 
границама парцеле, а максимално до 85% површине парцеле, а према лесном одсеку, 
грађевинска линија се одређује на основу геомеханичког елабората 

растојање од бочне границе 
парцеле  

• Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 0m.  
• Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине вишегобјекта,  
• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, 
од бочних граница парцеле у овој је 1/2 висин објекта.  

растојање објекта од бочног 
суседног објекта  

• минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта је 0 m.  
• минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6 m) од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине 
вишег објеката,  
• минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, 
од бочног суседног објекта у овој зони је 2/3 висине вишег објеката. 

растојање од задње границе 
парцеле  

Растојање објеката од задње границе парцеле је минимално:  
• растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији парцеле је 
минимално ½ висине објекта.  
• За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле и растојања од 
бочних суседних објеката.  

кота приземља • за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља је 
максимално 0.2m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте  
• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене 
намене је максимално 1.6m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са смањеном 
способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећимобјектима 

• сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати, доградити или надзидати у 
оквиру дозвољених урбанистичких параметара и осталих правила грађења, уколико 
положај објекта према јавној површини задовољава услов дефинисан општим 
правилима  
• постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи од дозвољеног и/или није у 
складу са прописаним правилима о растојањима од граница парцела и суседних 
објеката, не могу се дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, уколико је у 
складу са осталим планираним параметрима, а ако се такав објекат уклања и замењује 
другим, за њега важе правила као и за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и зелене 
површине 

• минимални проценат слободних површина на парцели је 40% . Минимални проценат 
зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 
одземних објеката) износи 15%. 
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решење паркирања • паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у 
оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 правила грађења 
саобраћајне мреже  
• максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле  
• уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота 
плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и 
партерно уређена  

архитектонско обликовање • објекте испројектовати у духу савремене архитектуре,  
• Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или повучена етажа. 
Дозвољава се изградња вишеводног крова.  
• уколико се изводи објекат са пуним спратом са косим кровом, максимални нагиб 
кровних равни је 45 степени.  
• висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60m рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити 
врсти кровног покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени.  
• мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован као 
традиционални мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина прелома косине 
мансардног крова износи 2.2 m од коте пода поткровља.  
• прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру 
кровне баџе се формирају излази на терасу или лођу.  
• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну раван последњег 
спрата, према јавној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, 
односно плитак коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. 

услови за ограђивање 
парцеле 

• у зони 7.М6.1. на регулационој линији дозвољена је само ниска жива ограда.  
• Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у зони грађевинске линије 
зиданом оградом до висине од 0,90m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете 
терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40m. дозвољена висина ограде 
према суседној парцели је 1.4m  
• уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде буду на земљишту 
власника ограде  
• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади у осовини 
границе грађевинске парцеле. 

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром 

• објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други 
алтернативни извор енергије  
• до реализације градске канализационе мреже на парцелама се за потребе евакуације 
отпадних вода дозвољава изградња појединачних или заједничких сенгрупа (септичких 
јама), у свему према техничким нормативима прописаним за ову врсту објеката. 

инжењерскогеолошки 
услови 

• Простор на лесном платоу ,код новопројектованог објеката је могуће, чак је и 
повољније што дубље фундирање,  
• Пожељно је темеље пројектовати на јединственој коти у габариту објекта, без каскада  
• Лесне наслаге се могу сматрати повољном средином за директно фундирање само у 
условима када је пројектован у границама дозвољеног оптеречења.  
• Део који се налази према лесном одсеку обавезно детаљно испитати и дефинисати 
начин заштите лесног одсека у залеђу објекта приликом израде урбанистичког пројекта.  
• Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима (Службени гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини 
Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања 
(Службени гласник РС бр. 51/96). 

 
 
Предмет израде Урбанистичког пројекта је фазна изградња два стамбено пословна објекта: 
 
ФАЗА 1: Подрум са гаражом за Ламеле А и Б и Ламела А 
ФАЗА 2: Ламела Б 
ФАЗА 3: Подрум са гаражом за Ламеле Ц и Д и Ламела Ц 
ФАЗА 4: Ламела Д 
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Пројектовани стамбено пословни објекти се налазе на катастарским парцелама бр. К.П. 3843/2 и 
3843/3 К.О. Нови Београд. Укупна површина обе парцеле је 3225.00 m2. 

 
Намена објеката:  
Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): Стамбено пословни 
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): Стамбено пословни 
 
Компатибилност намене:  
Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): Становање:Пословање= 1290.98m²:325.18m²=79.88%:20.12% 
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): Становање:Пословање=1534.66m²:396.75m²=79.46%:20.54% 
Укупно: Становање:Пословање=2825.64m²:721.93m²=79.65%:20.35% 
 
Индекс заузетости: За предметну зону за објекте спратности преко П је до 40% (1290.00m2) 
Остварена заузетост пројектом је 39.67% (1279.35m2) 
 
Максимална заузетост подземних етажа је до 85% (2741.25m2) 
Остварена заузетост поџемних етажа 71.61 % (2309.30m2) 
 
Проценат слободних површина на парцели: Минимално 40% 
Остварен проценат слободних површина на парцели: 65.73% (2119.94m2) 
Проценат незастртих зелених површина на парцели: Минимално 15% 
Остварен проценат зелених површина на парцели: 16.64% (536.55m2)  
 
 
Остварена бруто површина: 
 

СПРАТ ЛАМЕЛА A 
(m2) 

ЛАМЕЛА Б 
(m2) 

ЛАМЕЛА Ц 
(m2) 

ЛАМЕЛА Д 
(m2) 

УКУПНО (m2) 

ПОДРУМ -1 1122.33 1186.97 2309.30 
УКУПНО ПОДЗЕМНО 1122.33 1186.97 2309.30 
ПРИЗЕМЉЕ 289.58 215.59 280.68 319.21 1105.06 
1. СПРАТ 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 
2. СПРАТ 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 
ПОВ.СПРАТ 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 
УКУПНО НАДЗЕМНО 1299.77 965.74 1249.26 1428.34 4943.11 
УКУПНО 
ПОДЗЕМНО+НАДЗЕМНО 

 7252.41 
 

Остварене нето површине: 
 

СПРАТ ЛАМЕЛА A 
(m2) 

ЛАМЕЛА Б 
(m2) 

ЛАМЕЛА Ц 
(m2) 

ЛАМЕЛА Д 
(m2) 

УКУПНО (m2) 

ПОДРУМ -1 953.67 1018.45 1972.12 
УКУПНО ПОДЗЕМНО 953.67 1018.45 1972.12 
ПРИЗЕМЉЕ 235.91 175.07 228.03 262.18 901.19 
1. СПРАТ 267.82 198.12 255.14 296.51 1017.59 
2. СПРАТ 267.82 198.12 255.14 296.51 1017.59 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 266.26 197.41 253.62 294.65 1011.94 
УКУПНО НАДЗЕМНО 1037.81 768.72 991.93 1149.85 3948.31 
УКУПНО 
ПОДЗЕМНО+НАДЗЕМНО 

 5920.40 
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Прорачун паркирања 
 
Паркирање за ламеле А и Б: 
 
Стамбене јединице: 
Ламела А: 14 стамбених јединица 
Ламела Б: 11 стамбених јединица 
Укупно: 25 стамбених јединица  
 
Потребан број паркинг места (Становање): 1.1 ПМ по стамбеној јединици 
Потребан број паркинг места за Ламеле А и Б (Становање): 25*1.1ПМ=27.5ПМ 
 
Пословни апартмани: 
Ламела А: 4 пословна апартмана укупне површине 191.61m2 
Ламела Б: 3 пословна апартмана укупне површине 133.57m2 
Укупно: 7 пословних апартмана површине 325.18m2 
 
Потребан број паркинг места (Пословање): 1ПМ на 60 м2 пословног простора 
Потребан број паркинг места за Ламеле А и Б (Пословање): 325.18/60= 5.42 ПМ 
 
Укупан број паркинг места потребних за ламеле А и Б: 27.5 ПМ+5.42ПМ=32.92ПМ → 33ПМ  
(Од чега је потребно 5% паркинг места за инвалиде: 0.05*33=1.65ПМ → 2ПМ) 
 
Остварен број паркинг места за Ламеле А и Б: 33ПМ (Од чега су 2ПМ намењена инвалидима) 
У гаражи АБ се налазе 32 паркинг места, од чега 1 паркинг место намењено инвалидима, док је на 
парцели предвиђено 1 паркинг место намењено инвалидима. 
 
 
Паркирање за ламеле Ц и Д: 
 
Стамбене јединице: 
 
Ламела Ц: 14 стамбених јединица 
Ламела Д: 14 стамбених јединица 
Укупно: 28 стамбених јединица 
 
Потребан број паркинг места (Становање): 1.1 ПМ по стамбеној јединици 
Потребан број паркинг места за Ламеле Ц и Д (Становање): 28*1.1ПМ=30.8ПМ 
 
Пословни апартмани: 
Ламела Ц: 4 пословна апартмана укупне површине 181.50m2 
Ламела Д: 4 пословна апартмана укупне површине 215.25m2 
Укупно: 8 пословних апартмана површине 396.75m2 
 
Потребан број паркинг места (Пословање): 1ПМ на 60 м2 пословног простора 
Потребан број паркинг места за Ламеле Ц и Д (Пословање): 396.75/60= 6.61 ПМ 
 
Укупан број паркинг места потребних за ламеле Ц и Д: 30.8 ПМ+6.61ПМ=37.41ПМ → 38ПМ  
(Од чега је потребно 5% паркинг места за инвалиде: 0.05*38=1.9ПМ → 2ПМ) 
 
Остварен број паркинг места за Ламеле Ц и Д: 38ПМ (Од чега су 2ПМ намењена инвалидима) 
У гаражи ЦД се налази 36 паркинг места, од чега 2 паркинг места намењена инвалидима, док су на 
парцели предвиђена 2 паркинг места стандардних димензија. 
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Границе грађења – регулациона и грађевинска линија 
 
На предметним парцелама тренутно не постоје објекти.  
 
Предвиђена спратност новопројектованих стамбено пословних објеката је По+П+2+Пс за оба. 
Оба објекта су пројектована као једнострано узидани објекти, сваки са по две ламеле (Објекат 1 
се састоји од Ламела А и Б, а Објекат 2 од Ламела Ц и Д). 
 
Габарити објеката, волумен као и удаљења од суседних објеката реализована су у складу са 
правилима грађења плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе - град Београд, целине X („Службени лист Града Београда“ број 20/16) граница 
урбанистичког пројекта налази се у целини X, 10.М6.1 – Зони мешовитих градских центара у зони 
ниже спратности. 
На тај начин Објекат 1 је постављен на удаљености 5.0m од регулационе линије према Улици Милана 
С. Минића. 
Грађевинска линија на источној страни је постављена према правилима за удаљења од бочне границе 
парцеле и удаљења од бочног суседа. Фасаде без отвора су постављене са минималним удаљењем 
од 0m од границе парцеле, док су фасаде са нестамбеним отворима постављене на мин 1/5 висине 
вишег објекта од границе парцеле, односно мин 1/3 висине вишег објекта од суседних објеката.  
Грађевинска линија на западној страни је удаљена од суседне границе парцеле мин 1/2 висине вишег 
објекта, односно удаљена мин 2/3 висине вишег објекта од суседних објеката. Поштовањем овог 
правила јавила се потреба за повлачењем тераса повученог спрата од фасаде за 82cm, односно 150cm 
у зависности од удаљења суседних објеката.  
Грађевинска линија је од задње границе парцеле повучена за 30.1m, што је више од удаљења које 
прописују правила градње од мин 1/2 висине објекта.  
Међусобно растојање грађевинских линија ламела са отворима стамбених просторија такође 
произилази из правила мин 2/3 висине објекта, из чега је произлашло повлачење тераса повученог 
спрата од линије фасаде за 150cm. 
На Објекту 1, повучени спрат се повлачи 1.5m у односу на фасадну раван од јавне површине, а све 
према правилима градње за предметну зону.   
 
 
Саобраћајно решење 
 
Пешачки приступ парцели остварен је из Улице Милана С. Минића. 
Колски приступ парцели обезбеђен је такође из Улице Милана С. Минића, а унутар парцеле је 
предвиђена интерна саобраћајнића, уз западну границу парцеле, из које се приступа колским рампама 
подрума. 
 
 
Функционална организација 
 
Функционалана организација објеката пројектована је тако да је у: 
 
У подземној етажи пројектоване су две средње гараже са пратећим техничким просторима. Једна 
гаража је предвиђена за паркирање намењено Ламелама А и Б, док је друга гаража предвиђена за 
паркирање корисника смештених у Ц и Д ламели. 
 
На етажи приземља пројектовани су простори у функцији пословних апартмана као и холски приступи 
са вертикалним комуникацијама становања и пословања.  
 
На етажама 1. спрата, 2. спрата и повученог спрата пројектоване су стамбене јединице различитих 
структура, са вертикалним комуникацијама. 
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Нулта кота 
 
С обзиром да је терен на предметној парцели релативно раван, кота пода приземља за оба објекта (за 
све четири ламеле) је дефинисана на истој висини од 103.65мнв. 
Кота пода приземља је за 0.7m изнад нулте коте, која је на висини од 102.95мнв 
 
 
Инсталације 
 
Грејање предметних новопројектованих објеката - Објекти ће се грејати на електро котлове. 
Предвиђена грејна тела су радијатори у стамбеним просторијама и одговарајући сушачи у купатилима 
и тоалетима, 
 
Процењени максимални капацитет за потребе грејања простора и за припрему ваздуха преко клима 
комора је 241 kW за све ламеле.  
 
За потребе хлађења, процењени максимални капацитет за хлађење простора и припрему ваздуха у 
летњем период за све ламеле је Q хлађења - 148.3 kW 
 
Потребан капацитет електричне енергије за оба објекта је Pinst. = 1.423,68kW; 
Максимална једновремена снага за оба објекта је Pjedn = 588,96 kW 
 
Напомена: Мерење електричне енергије је планирано на ниском напону, а сви детаљи у вези 
потрошача и потребне снаге са сваког од њих биће дефинисани у даљој процедури (након исходовања 
сагласности на Урбанистички пројекат). 
 
Прикључак на канализациону мрежу: Како у близини предметних парцела не постоји прикључак на 
канализациону мрежу, као прелазно решење, до момента у коме ће бити могуће прикључити објекат 
на мрежу, предвиђене су две непропусне септичке јаме свака капацитета 130.38 м³. 
 
 
 
 
Београд, март 2023.        
                                                                                                                                                  Одговорни пројектант: 
 
 
                                                                                                                              ______________________________ 
                                                                                                                                       арх.Милан Радоичић, д.и.а,   
                                                                                                                                               лиценца 300 Ф54107 
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Планирани и остварени урбанистички параметри 
 
 

 Урбанистички
параметари 

Према Плану генералне 
регулације 

Остварени параметри у 
урбанистичком пројекту 

1. минимална површина 
грађевинске парцеле 

400 m2 КП 3843/2 и КП 3843/3 КО Нови Београд 
Укупно: 3225m2 

2. компатибилност намене становање : пословање 80% : 20% 
са вишепородичним становањем су 
компатибилни комерцијални садржаји 
из области трговине, администрације и 
услужних делатности које не 
угрожавају животну средину и не 
стварају буку, као и остале намене у 
складу са Табелом „Компатибилност 
намена”у поглављу 5. Планирана 
намена површина, тачка 5.1 

Објекат 1 (Ламела А и Ламела Б): 
Становање:Пословање= 
1290.98m²:325.18m²=79.88%:20.12% 
Објекат 2 (Ламела Ц и Ламела Д): 
Становање:Пословање= 
1534.66m²:396.75m²=79.46%:20.54% 
 
Укупно:  
Становање:Пословање= 
2825.64m²:721.93m²=79.65%:20.35% 

3. минимални фронт парцеле 
према саобраћајници 

12 m 19,5m 

4. положај грађевинске 
линије у односу на 
регулациону линију 

У зони 10.М6.1. у односу на 
регулациону линију грађевинска линија 
је на растојању минимално 5.0m 

Грађевинска линија је на растојању од 
5m у односу на регулациону линију. 
 

5. Положај подземне 
грађевинске линије 

До регулационе линије и међних 
линија, уз услов да не представљају 
опасност за објекте на суседним 
парцелама максимална заузетост 
подземне гараже 85% 

Површина подземне гараже  
– 71.61%=2309.30 m² 

6. Растојање од бочне 
границе парцеле 

Mинимално растојање објекта без 
отвора на бочним фасадама, од бочних 
граница парцеле у овој зони је 0m.  
Mинимално растојање објекта са 
отворима помоћних просторија на 
бочним фасадама, (парапет отвора 
1.6m) од бочних граница парцеле у овој 
зони је 1/5 висине вишег објекта,  
Mинимално растојање објекта са 
отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој је 1/2 висинe објекта. 
 
Mинимално растојање објекта без 
отвора на бочним фасадама, од бочног 
суседног објекта је 0 m. Mинимално 
растојање објекта са отворима 
помоћних и пословних просторија на 
бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 
m) од бочног суседног објекта у овој 
зони је 1/3 висине вишег објеката,  
Mинимално растојање објекта са 
отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта у овој зони је 2/3 висине вишег 
објеката. 

Грађевинска линија на источној страни 
је постављена на удаљењу од 0м, на 
фасадама без отвора. Односно на 
удаљењу од 1/5 висине вишег објекта 
од границе парцеле и 1/3 висине вишег 
објекта од суседног објекта на 
фасадама са нестамбеним отворима 
 
Грађевинска линија на западној страни 
је удаљена од суседне границе парцеле 
мин 1/2 висине вишег објекта, односно 
удаљена мин 2/3 висине вишег објекта 
од суседних објеката. Поштовањем овог 
правила јавила се потреба за 
повлачењем тераса повученог спрата 
од фасаде за 82cm, односно 150cm у 
зависности од удаљења суседних 
објеката.  
 
Међусобно растојање грађевинских 
линија ламела са отворима стамбених 
просторија такође произилази из 
правила мин 2/3 висине објекта, из чега 
је произлашло повлачење тераса 
повученог спрата од линије фасаде за 
1.5m. 

7. Растојање од задње 
границе парцеле 

растојање грађевинске линије 
планираног објекта према задњој 
линији парцеле је минимално 1/2 
висине објекта 

Растојање је 30.1m, што је више од 1/2 
висине објекта (5.48m) 
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8. Индекс заузетости „З” максимални индекс заузетости 
на парцели спратности преко П је 
„З“=40% 

39.67%=1279.35 m² 

9. слободне површине – минимални проценат слободних 
површина на парцели је 40% 
– Минимални проценат зелених 
површина у директном контакту са 
тлом (без подземних објеката и/или 
делова подземних објеката) износи 
15% 

Проценат слободних површина на 
парцели 
65.73%=2119.94 m² 
 
Проценат зелених површин у директном 
контакту са тлом 
16.64%=536.55 m² 

10. БРГП подземно / 2309.30m2 
БРГП надземно / 4943.11m2 
УКУПНО БРГП (подземно 
и надземно) 

/ 7252.41m2 

11. максимална спратност 
објекта 

П+2+Пк/Пс. По+П+2+Пс 

12. максимална висина 
кровног венца – повученог 
спрата 
максимална висина 
слемена 

Висина венца објекта је до 13.0 m 
(максимална висина слемена објекта је 
до 16.0 m) 

Висина венца објекта 
10.95m 
 
Висина слемена објекта 
12.80m 

13. Паркирање/ нормативи: Паркирање решити на парцели 
изградњом гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 правила грађења 
саобраћајне мреже. 
 
1.1ПМ по стамбеној јединици 
1ПМ на 60m2 пословног простора 
 

Објекат 1: 
25 стамбених јединица  
7 пословних апартмана површине 
325.18m2  
Потребно 33ПМ 
Остварно 33ПМ, од чега су 2ПМ за 
инвалиде 
 
Објекат 2: 
28 стамбених јединица  
8 пословних апартмана површине 
396.75m2  
Потребно 38ПМ 
Остварно 38ПМ, од чега су 2ПМ за 
инвалиде 

 
 
 
 
 
Београд, март 2023.        
                                                                                                                                                  Одговорни пројектант: 
 
 
                                                                                                                              ______________________________ 
                                                                                                                                       арх.Милан Радоичић, д.и.а,   
                                                                                                                                               лиценца 300 Ф54107 
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NETO PODRUM OBJEKAT 2

C KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE C

CD GARAŽA

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA

OZNAKA

PP-C
SP-C

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

PROSTORIJA

PREDPROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO

POVRŠINA

6.50
7.10

13.60 m²

12.99
12.99
13.35
13.35
13.35
13.35
13.35
13.35
13.35
13.35
14.02
12.99
12.99
12.99
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08



NETO PODRUM OBJEKAT 2

CD PROSTOR ZA MANEVRISANJE VOZILIMA

CD TEHNIČKE PROSTORIJE

D KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE D

PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA

PROSTOR ZA MANEVAR

TEHNIČKE PROSTORIJE
TEHNIČKE PROSTORIJE
TEHNIČKE PROSTORIJE

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

OZNAKA
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

G

TP-CD-01
TP-CD-02
TP-CD-03

PP-D
SP-D

PROSTORIJA
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO

PROSTOR ZA MANEVRISANJE

TEHNIČKA PROSTORIJA
TEHNIČKA PROSTORIJA
TEHNIČKA PROSTORIJA

PREDPROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

POVRŠINA
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
16.48
16.48
13.08

480.33 m²

455.30
455.30 m²

12.84
26.47
16.45

55.76 m²

6.50
6.96

13.46 m²
1,018.45 m²
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NETO POSLOVANJE

POSLOVANJE - LAMELA "A"
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.

PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.

PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.

PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07
08

01
02
03
04
05

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

PREDSOBLJE
SPAVAĆA SOBA

KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.

POVRŠINA

3.69
5.29

23.04
3.98
1.61

37.61 m²
7.07
4.15
4.98

19.15
7.38
2.50

45.23 m²
4.65
2.30
5.33

20.40
2.92
3.91

12.58
14.49

66.58 m²
4.30
9.59
3.74
4.41

20.15
42.19 m²

191.61 m²
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NETO POSLOVANJE - OBJEKAT B

POSLOVANJE - LAMELA "B"
PA - B01 - POSLOVNI APART.
PA - B01 - POSLOVNI APART.
PA - B01 - POSLOVNI APART.
PA - B01 - POSLOVNI APART.
PA - B01 - POSLOVNI APART.

PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.

PA - B03 - POSLOVNI APART.
PA - B03 - POSLOVNI APART.
PA - B03 - POSLOVNI APART.
PA - B03 - POSLOVNI APART.
PA - B03 - POSLOVNI APART.

OZNAKA

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
DNEVNA SOBA SA TRP.

KUPATILO
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
DNAVNA SOBA

KUHINJA
TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

POVRŠINA

2.26
19.33
3.83
6.85

14.04
46.31 m²

6.87
3.73
9.69

16.76
8.33
2.01

47.39 m²
5.00
4.32
4.86

17.31
8.38

39.87 m²
133.57 m²
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NETO POSLOVANJE - OBJEKAT C

POSLOVANJE - LAMELA "C"
PA - C01 - POSLOVNI APART.
PA - C01 - POSLOVNI APART.
PA - C01 - POSLOVNI APART.
PA - C01 - POSLOVNI APART.
PA - C01 - POSLOVNI APART.

PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.

PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.

PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
06A
07

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

DEGAŽMAN
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN

SPAVAĆA SOBA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

POVRŠINA

3.59
3.83
6.06

18.96
2.48

34.92 m²
2.77
4.47

17.85
3.56
0.95
8.38
7.33
2.73

48.04 m²
6.35
4.41
4.37

16.59
1.52

11.63
44.87 m²

6.86
4.52
4.60

19.75
8.30
9.64

53.67 m²



NETO POSLOVANJE - OBJEKAT C
OZNAKA PROSTORIJA POVRŠINA

181.50 m²
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NETO POSLOVANJE - OBJEKAT D

POSLOVANJE - LAMELA "D"
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.

PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.

PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.

PA - D04 - POSLOVNI APART.
PA - D04 - POSLOVNI APART.
PA - D04 - POSLOVNI APART.
PA - D04 - POSLOVNI APART.
PA - D04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
05A
06

01
02
03
04
05

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
DNEVNA SOBA

KUHINJA SA TRP.

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.

POVRŠINA

6.24
4.52

10.37
9.80

19.42
5.97

56.32 m²
5.77
4.83
5.27

19.70
7.65
7.61

50.83 m²
2.25
4.58
4.75

27.29
11.77
6.82
4.29

61.75 m²
6.51
3.88

11.77
7.35

16.84
46.35 m²

215.25 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO POVUČENI SPRAT LAMELA  A

A KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE A

LAMELA "A"

Komunikacije stanovanje

A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN

A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN

A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN

A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN

OZNAKA

SP-A

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
06

01
02

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR

PREDSOBLJE
OSTAVA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

TERASA

PREDSOBLJE
VEŠERAJ

SPAVAĆA SOBA
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
TERASA

PREDSOBLJE
SPAVAĆA SOBA

KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO

POVRŠINA

16.04
16.04 m²

4.88
2.38
4.22

20.76
2.83
4.03

12.18
12.61
10.40

74.29 m²
2.55
1.82
7.43
3.38
3.63

17.78
19.99

56.58 m²
8.62

17.04
5.11
5.75

17.43
18.66

72.61 m²
4.70
4.85



NETO POVUČENI SPRAT LAMELA  A

A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN

OZNAKA
03
04
05
06

PROSTORIJA
KUHINJA

GARDEROBER
DNEVNA SOBA SA TRP.

TERASA

POVRŠINA
4.75
7.11

19.16
6.17

46.74 m²
266.26 m²
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NETO POVUČENI SPRAT LAMELA B

B KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE B

LAMELA "B"

Komunikacije stanovanje

B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN

B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN

B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN

OZNAKA

SP-B

01
02
03
04
05
06

01
02
04
05
06
08

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR

PREDSOBLJE
KUPATILO

DN. SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
TERASA

POVRŠINA

13.67
13.67 m²

5.32
4.05

17.37
4.65

10.59
4.14

46.12 m²
7.27
4.05
6.76

17.24
21.06
8.01

64.39 m²
4.75
4.37

18.17
6.13

21.33
18.48

73.23 m²
197.41 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO POVUČENI SPRAT LAMELA C

C KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE C

LAMELA "C"

Komunikacije stanovanje

C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN

C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN

C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN

C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN

OZNAKA

SP-C

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN

SPAVAĆA SOBA
TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
TERASA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN

POVRŠINA

15.49
15.49 m²

4.88
4.11
5.30

20.08
2.09

14.81
6.56

57.83 m²
8.09
3.75
4.07

19.48
20.08
14.47

69.94 m²
5.88
4.18

10.57
4.78

16.44
8.65

50.50 m²
2.61
2.30
4.59

16.55
3.13



NETO POVUČENI SPRAT LAMELA C

C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN

OZNAKA
06
07
08
08A
09

PROSTORIJA
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

POVRŠINA
4.06
7.23

10.23
6.80
2.36

59.86 m²
253.62 m²
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NETO POVUČENI SPRAT LAMELA D

D KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE D

LAMELA "D"

Komunikacije stanovanje

D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN

D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN

D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN

OZNAKA

SP-D

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06

01
02
02A
03
04
05
06
07

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

GARDEROBER
DNEVNA SOBA SA TRP.

DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

TERASA
TERASA

PREDSOBLJE
KUHINJA

KUPATILO
DNEVNA SOBA

SPAVAĆA SOBA
TERASA

PREDSOBLJE
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

KUPATILO
OSTAVA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
TERASA

POVRŠINA

16.20
16.20 m²

3.73
5.70
5.81
7.30
32.27
4.79
4.11
12.02
8.92
3.04
5.44

93.13 m²
4.87
7.81
4.32
15.97
11.89
8.78

53.64 m²
7.55
9.83
7.71
5.32
2.43
4.90
16.00
14.26



NETO POVUČENI SPRAT LAMELA D

D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN

OZNAKA

01
02
03
04
05
05A
06

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

TERASA

POVRŠINA
68.00 m²

4.02
4.88
5.21
20.93
10.56
8.37
9.71

63.68 m²
294.65 m²
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NETO PRIZEMLJE LAMELA A 

A KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE A

POSLOVANJE - LAMELA "A"

Komunikacije poslovanje
Komunikacije poslovanje

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.

PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.

PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.

PA - A04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA

SA-P01
SA-P02

SP-A
V

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07
08

01

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

STEPENIŠNI PROSTOR
VETROBRAN

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

PREDSOBLJE

POVRŠINA

7.75
10.81

18.56 m²
17.88
7.86

25.74 m²

3.69
5.29

23.04
3.98
1.61

37.61 m²
7.07
4.15
4.98

19.15
7.38
2.50

45.23 m²
4.65
2.30
5.33

20.40
2.92
3.91

12.58
14.49

66.58 m²
4.30



NETO PRIZEMLJE LAMELA A 

PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA
02
03
04
05

PROSTORIJA
SPAVAĆA SOBA

KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.

POVRŠINA
9.59
3.74
4.41

20.15
42.19 m²
235.91 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO PRIZEMLJE LAMELA B

B KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE B

POSLOVANJE - LAMELA "B"

Komunikacije poslovanje
Komunikacije poslovanje

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

PA - B01 - POSLOVNI APART.
PA - B01 - POSLOVNI APART.
PA - B01 - POSLOVNI APART.
PA - B01 - POSLOVNI APART.
PA - B01 - POSLOVNI APART.

PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.
PA - B02 - POSLOVNI APART.

PA - B03 - POSLOVNI APART.
PA - B03 - POSLOVNI APART.
PA - B03 - POSLOVNI APART.
PA - B03 - POSLOVNI APART.
PA - B03 - POSLOVNI APART.

OZNAKA

SB-P01
SB-P02

SP-B
V

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

STEPENIŠNI PROSTOR
VETROBRAN

PREDSOBLJE
DNEVNA SOBA SA TRP.

KUPATILO
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
DNAVNA SOBA

KUHINJA
TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

POVRŠINA

7.82
7.94

15.76 m²
17.88
7.86

25.74 m²

2.26
19.33
3.83
6.85

14.04
46.31 m²

6.87
3.73
9.69

16.76
8.33
2.01

47.39 m²
5.00
4.32
4.86

17.31
8.38

39.87 m²
175.07 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO PRIZEMLJE LAMELA C

C KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE C

POSLOVANJE - LAMELA "C"

Komunikacije poslovanje
Komunikacije poslovanje

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

PA - C01 - POSLOVNI APART.
PA - C01 - POSLOVNI APART.
PA - C01 - POSLOVNI APART.
PA - C01 - POSLOVNI APART.
PA - C01 - POSLOVNI APART.

PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.
PA - C02 - POSLOVNI APART.

PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.
PA - C03 - POSLOVNI APART.

PA - C04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA

SC-P01
SC-P02

SP-C
V

01
02
03
04
05

01
02
03
04
05
06
06A
07

01
02
03
04
05
06

01

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

STEPENIŠNI PROSTOR
VETROBRAN

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

DEGAŽMAN
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN

SPAVAĆA SOBA

PREDSOBLJE

POVRŠINA

11.21
8.66

19.87 m²
17.90
8.76

26.66 m²

3.59
3.83
6.06

18.96
2.48

34.92 m²
2.77
4.47

17.85
3.56
0.95
8.38
7.33
2.73

48.04 m²
6.35
4.41
4.37

16.59
1.52

11.63
44.87 m²

6.86



NETO PRIZEMLJE LAMELA C

PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.
PA - C04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA
02
03
04
05
06

PROSTORIJA
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

POVRŠINA
4.52
4.60

19.75
8.30
9.64

53.67 m²
228.03 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO PRIZEMLJE LAMELA D

D KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE D

POSLOVANJE - LAMELA "D"

Komunikacije poslovanje
Komunikacije poslovanje

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.
PA - D01 - POSLOVNI APART.

PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.
PA - D02 - POSLOVNI APART.

PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.
PA - D03 - POSLOVNI APART.

PA - D04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA

SD-P01
SD-P02

SP-D
V

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
05A
06

01

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

STEPENIŠNI PROSTOR
VETROBRAN

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
DNEVNA SOBA

KUHINJA SA TRP.

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE

POVRŠINA

11.33
8.62

19.95 m²
18.24
8.74

26.98 m²

6.24
4.52
10.37
9.80
19.42
5.97

56.32 m²
5.77
4.83
5.27
19.70
7.65
7.61

50.83 m²
2.25
4.58
4.75
27.29
11.77
6.82
4.29

61.75 m²
6.51



NETO PRIZEMLJE LAMELA D

PA - D04 - POSLOVNI APART.
PA - D04 - POSLOVNI APART.
PA - D04 - POSLOVNI APART.
PA - D04 - POSLOVNI APART.

OZNAKA
02
03
04
05

PROSTORIJA
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.

POVRŠINA
3.88
11.77
7.35
16.84

46.35 m²
262.18 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO STANOVANJE - LAMELA A

LAMELA "A"
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN

A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN

A03-GARSONJERA
A03-GARSONJERA
A03-GARSONJERA
A03-GARSONJERA
A03-GARSONJERA

A04-JEDNOIPOSOBAN
A04-JEDNOIPOSOBAN
A04-JEDNOIPOSOBAN
A04-JEDNOIPOSOBAN

OZNAKA

01
02
03
04
05
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05

01
02
03
04

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
DNEVNA SOBA SA TRP.

KUHINJA
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
KUHINJA

POVRŠINA

4.90
2.38
4.93

20.45
2.93
4.03

12.21
14.06
8.26
2.47

76.62 m²
2.51

16.49
3.39
4.88
4.01

20.54
2.93

54.75 m²
2.91
4.19
5.12

14.47
2.31

29.00 m²
6.59
4.57
8.57
4.02



NETO STANOVANJE - LAMELA A

A04-JEDNOIPOSOBAN
A04-JEDNOIPOSOBAN

A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN

A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN
A06-ČETVOROSOBAN

A07-DVOSOBAN
A07-DVOSOBAN
A07-DVOSOBAN
A07-DVOSOBAN
A07-DVOSOBAN
A07-DVOSOBAN
A07-DVOSOBAN

A08-GARSONJERA
A08-GARSONJERA

OZNAKA
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06
07

01
02

PROSTORIJA
DNEVNA SOBA SA TRP.

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
DNEVNA SOBA SA TRP.

KUHINJA
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

POVRŠINA
17.93
1.83

43.51 m²
3.79
4.03
4.94

18.72
9.46
3.12

44.06 m²
4.90
2.38
4.93

20.45
2.93
4.03

12.21
14.06
8.26
2.47

76.62 m²
2.51

16.49
3.39
4.88
4.01

20.54
2.93

54.75 m²
2.91
4.19



NETO STANOVANJE - LAMELA A

A08-GARSONJERA
A08-GARSONJERA
A08-GARSONJERA

A09-JEDNOIPOSOBAN
A09-JEDNOIPOSOBAN
A09-JEDNOIPOSOBAN
A09-JEDNOIPOSOBAN
A09-JEDNOIPOSOBAN
A09-JEDNOIPOSOBAN

A10-DVOSOBAN
A10-DVOSOBAN
A10-DVOSOBAN
A10-DVOSOBAN
A10-DVOSOBAN
A10-DVOSOBAN

A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN
A11-TROSOBAN STAN

A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN

OZNAKA
03
04
05

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03

PROSTORIJA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
OSTAVA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

TERASA

PREDSOBLJE
VEŠERAJ

SPAVAĆA SOBA

POVRŠINA
5.12

14.47
2.31

29.00 m²
6.59
4.57
8.57
4.02

17.93
1.83

43.51 m²
3.79
4.03
4.94

18.72
9.46
3.12

44.06 m²
4.88
2.38
4.22

20.76
2.83
4.03

12.18
12.61
10.40

74.29 m²
2.55
1.82
7.43



NETO STANOVANJE - LAMELA A

A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN
A12-JEDNOIPOSOBAN STAN

A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN
A13-DVOSOBAN STAN

A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN
A14-JEDNOSOBAN STAN

OZNAKA
04
05
06
07

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
TERASA

PREDSOBLJE
SPAVAĆA SOBA

KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

GARDEROBER
DNEVNA SOBA SA TRP.

TERASA

POVRŠINA
3.38
3.63

17.78
19.99

56.58 m²
8.62

17.04
5.11
5.75

17.43
18.66

72.61 m²
4.70
4.85
4.75
7.11

19.16
6.17

46.74 m²
746.10 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO STANOVANJE - LAMELA B

LAMELA "B"
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN

B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN

B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN

B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN

B05-JEDNOIPOSOBAN STAN

OZNAKA

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DN. SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE

POVRŠINA

5.51
4.05

17.37
4.65

10.59
4.14

46.31 m²
7.78
4.05
5.66

16.20
17.81
4.65

56.15 m²
3.89
3.78

16.92
5.18
9.16
3.30

42.23 m²
4.67
3.72

14.28
3.60
7.50
2.11

35.88 m²
5.51



NETO STANOVANJE - LAMELA B

B05-JEDNOIPOSOBAN STAN
B05-JEDNOIPOSOBAN STAN
B05-JEDNOIPOSOBAN STAN
B05-JEDNOIPOSOBAN STAN
B05-JEDNOIPOSOBAN STAN

B06-DVOSOBAN STAN
B06-DVOSOBAN STAN
B06-DVOSOBAN STAN
B06-DVOSOBAN STAN
B06-DVOSOBAN STAN
B06-DVOSOBAN STAN

B07-DVOSOBAN STAN
B07-DVOSOBAN STAN
B07-DVOSOBAN STAN
B07-DVOSOBAN STAN
B07-DVOSOBAN STAN
B07-DVOSOBAN STAN

B08-JEDNOIPOSOBAN STAN
B08-JEDNOIPOSOBAN STAN
B08-JEDNOIPOSOBAN STAN
B08-JEDNOIPOSOBAN STAN
B08-JEDNOIPOSOBAN STAN
B08-JEDNOIPOSOBAN STAN

B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN

OZNAKA
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04

PROSTORIJA
KUPATILO

DN. SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DN. SOBA SA TRP.
KUHINJA

POVRŠINA
4.05

17.37
4.65

10.59
4.14

46.31 m²
7.78
4.05
5.66

16.20
17.81
4.65

56.15 m²
3.89
3.78

16.92
5.18
9.16
3.30

42.23 m²
4.67
3.72

14.28
3.60
7.50
2.11

35.88 m²
5.32
4.05

17.37
4.65



NETO STANOVANJE - LAMELA B

B09-JEDNOIPOSOBAN STAN
B09-JEDNOIPOSOBAN STAN

B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN
B10-DVOSOBAN STAN

B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN
B11-DVOSOBAN STAN

OZNAKA
05
06

01
02
04
05
06
08

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
TERASA

POVRŠINA
10.59
4.14

46.12 m²
7.27
4.05
6.76

17.24
21.06
8.01

64.39 m²
4.75
4.37

18.17
6.13

21.33
18.48

73.23 m²
544.88 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO STANOVANJE - LAMELA C

LAMELA "C"
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN

C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN

C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN

C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN

OZNAKA

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

POVRŠINA

5.47
4.30

16.13
4.55
6.94
3.89

41.28 m²
6.39
4.01
4.17

15.61
9.33
2.53

42.04 m²
3.60
3.96

17.44
4.78
8.13
1.69

39.60 m²
3.27
4.41

20.70
1.29
3.92

15.82
2.42

51.83 m²



NETO STANOVANJE - LAMELA C

C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN

C06-JEDNOIPOSOBAN STAN
C06-JEDNOIPOSOBAN STAN
C06-JEDNOIPOSOBAN STAN
C06-JEDNOIPOSOBAN STAN
C06-JEDNOIPOSOBAN STAN
C06-JEDNOIPOSOBAN STAN

C07-JEDNOIPOSOBAN STAN
C07-JEDNOIPOSOBAN STAN
C07-JEDNOIPOSOBAN STAN
C07-JEDNOIPOSOBAN STAN
C07-JEDNOIPOSOBAN STAN
C07-JEDNOIPOSOBAN STAN

C08-JEDNOIPOSOBAN STAN
C08-JEDNOIPOSOBAN STAN
C08-JEDNOIPOSOBAN STAN
C08-JEDNOIPOSOBAN STAN
C08-JEDNOIPOSOBAN STAN
C08-JEDNOIPOSOBAN STAN

OZNAKA
01
02
03
04
05
06
07
08
08A
09

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA
PREDSOBLJE

TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

POVRŠINA
2.61
2.30
4.59

16.55
3.13
4.06
7.23

10.23
6.80
2.36

59.86 m²
5.47
4.30

16.13
4.55
6.94
3.89

41.28 m²
6.39
4.01
4.17

15.61
9.33
2.53

42.04 m²
3.60
3.96

17.44
4.78
8.13
1.69



NETO STANOVANJE - LAMELA C

C09-DVOSOBAN STAN
C09-DVOSOBAN STAN
C09-DVOSOBAN STAN
C09-DVOSOBAN STAN
C09-DVOSOBAN STAN
C09-DVOSOBAN STAN
C09-DVOSOBAN STAN

C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN
C10-DVOIPOSOBAN STAN

C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN
C11-DVOSOBAN STAN

C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN

OZNAKA

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
06
07
08
08A
09

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN

SPAVAĆA SOBA
TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

POVRŠINA
39.60 m²

3.27
4.41

20.70
1.29
3.92

15.82
2.42

51.83 m²
2.61
2.30
4.59

16.55
3.13
4.06
7.23

10.23
6.80
2.36

59.86 m²
4.88
4.11
5.30

20.08
2.09

14.81
6.56

57.83 m²
8.09
3.75
4.07



NETO STANOVANJE - LAMELA C

C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN
C12-DVOSOBAN STAN

C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN
C13-JEDNOIPOSOBAN STAN

C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN
C14-DVOIPOSOBAN STAN

OZNAKA
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07
08
08A
09

PROSTORIJA
DNEVNA SOBA SA TRP.

SPAVAĆA SOBA
TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
TERASA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

POVRŠINA
19.48
20.08
14.47

69.94 m²
5.88
4.18

10.57
4.78

16.44
8.65

50.50 m²
2.61
2.30
4.59

16.55
3.13
4.06
7.23

10.23
6.80
2.36

59.86 m²
707.35 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO STANOVANJE - LAMELA D

LAMELA "D"
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN

D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN

D03-GARSONJERA
D03-GARSONJERA
D03-GARSONJERA
D03-GARSONJERA
D03-GARSONJERA

D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN

OZNAKA

01
02
03
04
05
05A
06

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04
06

01
02
03
04
05

PROSTORIJA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
TOALET

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

KUHINJA
DN. SOBA SA TRP.

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN

POVRŠINA

3.96
4.61
5.17

22.23
11.42
6.06
4.31

57.76 m²
9.92
5.00
2.29
7.12
7.09
9.79
8.47

17.57
3.02

70.27 m²
3.10
4.33
4.86

16.87
2.45

31.61 m²
3.18
2.68
4.31

23.95
3.84



NETO STANOVANJE - LAMELA D

D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN

D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN

D06-JEDNOIPOSOBAN STAN
D06-JEDNOIPOSOBAN STAN
D06-JEDNOIPOSOBAN STAN
D06-JEDNOIPOSOBAN STAN
D06-JEDNOIPOSOBAN STAN
D06-JEDNOIPOSOBAN STAN
D06-JEDNOIPOSOBAN STAN

D07-TROIPOSOBAN STAN
D07-TROIPOSOBAN STAN
D07-TROIPOSOBAN STAN
D07-TROIPOSOBAN STAN
D07-TROIPOSOBAN STAN
D07-TROIPOSOBAN STAN
D07-TROIPOSOBAN STAN
D07-TROIPOSOBAN STAN
D07-TROIPOSOBAN STAN

OZNAKA
06
07
08
09
10

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
05A
06

01
02
03
04
05
06
07
08
09

PROSTORIJA
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
TOALET

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

KUHINJA
DN. SOBA SA TRP.

LOĐA

POVRŠINA
4.03
8.71
6.98
8.11
2.79

68.58 m²
4.45
4.69
6.05

17.06
11.10
2.86

46.21 m²
3.96
4.61
5.17

22.23
11.42
6.06
4.31

57.76 m²
9.92
5.00
2.29
7.12
7.09
9.79
8.47

17.57
3.02

70.27 m²



NETO STANOVANJE - LAMELA D

D08-GARSONJERA
D08-GARSONJERA
D08-GARSONJERA
D08-GARSONJERA
D08-GARSONJERA

D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN
D09-TROIPOSOBAN STAN

D10-DVOSOBAN STAN
D10-DVOSOBAN STAN
D10-DVOSOBAN STAN
D10-DVOSOBAN STAN
D10-DVOSOBAN STAN
D10-DVOSOBAN STAN

D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN

OZNAKA
01
02
03
04
06

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06
07

PROSTORIJA
PREDSOBLJE

KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

GARDEROBER
DNEVNA SOBA SA TRP.

DEGAŽMAN
KUPATILO

POVRŠINA
3.10
4.33
4.86

16.87
2.45

31.61 m²
3.18
2.68
4.31

23.95
3.84
4.03
8.71
6.98
8.11
2.79

68.58 m²
4.45
4.69
6.05

17.06
11.10
2.86

46.21 m²
3.73
5.70
5.81
7.30

32.27
4.79
4.11



NETO STANOVANJE - LAMELA D

D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN
D11-TROSOBAN STAN

D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN
D12-DVOSOBAN STAN

D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN
D13-DVOSOBAN STAN

D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN
D14-DVOSOBAN STAN

OZNAKA
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06

01
02
02A
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05
05A
06

PROSTORIJA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

TERASA
TERASA

PREDSOBLJE
KUHINJA

KUPATILO
DNEVNA SOBA

SPAVAĆA SOBA
TERASA

PREDSOBLJE
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

KUPATILO
OSTAVA
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
TERASA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

TERASA

POVRŠINA
12.02
8.92
3.04
5.44

93.13 m²
4.87
7.81
4.32

15.97
11.89
8.78

53.64 m²
7.55
9.83
7.71
5.32
2.43
4.90

16.00
14.26

68.00 m²
4.02
4.88
5.21

20.93
10.56
8.37
9.71

63.68 m²
827.31 m²



GSPublisherVersion 9.88.95.100

NETO TIPSKI SPRAT LAMELA A

A KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE A

LAMELA "A"

Komunikacije stanovanje

A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN

A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN
A02-DVOSOBAN

A03-GARSONJERA
A03-GARSONJERA
A03-GARSONJERA
A03-GARSONJERA
A03-GARSONJERA

A04-JEDNOIPOSOBAN
A04-JEDNOIPOSOBAN

OZNAKA

SP-A

01
02
03
04
05
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06
07

01
02
03
04
05

01
02

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
DNEVNA SOBA SA TRP.

KUHINJA
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

POVRŠINA

19.84
19.84 m²

4.90
2.38
4.93

20.45
2.93
4.03

12.21
14.06
8.31
2.43

76.63 m²
2.51

16.49
3.39
4.88
4.06

20.54
2.86

54.73 m²
2.91
4.19
5.19

14.47
2.26

29.02 m²
6.59
4.57



NETO TIPSKI SPRAT LAMELA A

A04-JEDNOIPOSOBAN
A04-JEDNOIPOSOBAN
A04-JEDNOIPOSOBAN
A04-JEDNOIPOSOBAN

A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN
A05-DVOSOBAN

OZNAKA
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA
SPAVAĆA SOBA

KUHINJA
DNEVNA SOBA SA TRP.

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

POVRŠINA
8.57
4.08

17.93
1.79

43.53 m²
3.79
4.03
4.94

18.72
9.59
3.00

44.07 m²
267.82 m²



GSPublisherVersion 9.88.95.100

NETO TIPSKI SPRAT LAMELA B

B KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE B

LAMELA "B"

Komunikacije stanovanje

B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN
B01-JEDNOIPOSOBAN STAN

B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN
B02-DVOSOBAN STAN

B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN
B03-DVOSOBAN STAN

B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN
B04-JEDNOIPOSOBAN STAN

OZNAKA

SP-B

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR

PREDSOBLJE
KUPATILO

DN. SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

POVRŠINA

17.58
17.58 m²

5.51
4.05

17.37
4.65

10.59
4.14

46.31 m²
7.78
4.05
5.66

16.20
17.81
4.65

56.15 m²
3.89
3.78

16.92
5.18
9.16
3.30

42.23 m²
4.67
3.72

14.28
3.60
7.33
2.25



NETO TIPSKI SPRAT LAMELA B
OZNAKA PROSTORIJA POVRŠINA

35.85 m²
198.12 m²



GSPublisherVersion 9.88.95.100

NETO TIPSKI SPRAT LAMELA C

C KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE C

LAMELA "C"

Komunikacije stanovanje

C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN
C01-JEDNOIPOSOBAN STAN

C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN
C02-JEDNOIPOSOBAN STAN

C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN
C03-JEDNOIPOSOBAN STAN

C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN
C04-DVOSOBAN STAN

OZNAKA

SP-C

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR

PREDSOBLJE
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

SPAVAĆA SOBA
LOĐA

PREDSOBLJE
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA

POVRŠINA

20.00
20.00 m²

5.47
4.30

16.71
4.55
6.94
3.83

41.80 m²
6.39
4.01
4.17

15.61
9.37
2.50

42.05 m²
3.60
3.96

17.44
4.78
8.13
1.69

39.60 m²
3.27
4.41

20.70
1.29
3.92

15.82



NETO TIPSKI SPRAT LAMELA C

C04-DVOSOBAN STAN

C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN
C05-DVOIPOSOBAN STAN

OZNAKA
07

01
02
03
04
05
06
07
08
08A
09

PROSTORIJA
LOĐA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

POVRŠINA
2.42

51.83 m²
2.61
2.30
4.59

16.55
3.13
4.06
7.23

10.23
6.80
2.36

59.86 m²
255.14 m²



GSPublisherVersion 9.88.95.100

NETO TIPSKI SPRAT LAMELA D

D KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE D

LAMELA "D"

Komunikacije stanovanje

D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN
D01-JEDNOIPOSOBAN STAN

D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN
D02-TROIPOSOBAN STAN

D03-GARSONJERA
D03-GARSONJERA
D03-GARSONJERA
D03-GARSONJERA
D03-GARSONJERA

D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN

OZNAKA

SP-D

01
02
03
04
05
05A
06

01
02
03
04
05
06
07
08
09

01
02
03
04
06

01
02
03

PROSTORIJA

STEPENIŠNI PROSTOR

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA
GARDEROBER

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
TOALET

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

KUHINJA
DN. SOBA SA TRP.

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
LOĐA

PREDSOBLJE
TOALET
KUHINJA

POVRŠINA

22.08
22.08 m²

3.96
4.61
5.17
22.23
11.42
6.06
4.31

57.76 m²
9.92
5.00
2.29
7.12
7.09
9.79
8.47
17.57
3.02

70.27 m²
3.10
4.33
4.86
16.87
2.45

31.61 m²
3.18
2.68
4.31



NETO TIPSKI SPRAT LAMELA D

D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN
D04-TROIPOSOBAN STAN

D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN
D05-DVOSOBAN STAN

OZNAKA
04
05
06
07
08
09
10

01
02
03
04
05
06

PROSTORIJA
DNEVNA SOBA SA TRP.

DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DN. SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

POVRŠINA
24.00
3.84
4.03
8.71
6.98
8.11
2.74

68.58 m²
4.45
4.69
6.05
17.06
11.10
2.86

46.21 m²
296.51 m²



GSPublisherVersion 0.93.100.100

NETO PODRUM OBJEKAT 1

A KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE A

AB GARAŽA

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA

OZNAKA

PP-A
SP-A

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

PROSTORIJA

PREDPROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO

POVRŠINA

6.24
6.62

12.86 m²

12.50
12.50
12.50
12.50
12.50
12.50
12.50
12.99
12.99
12.50
12.50
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08
13.08



NETO PODRUM OBJEKAT 1

AB PROSTOR ZA MANEVRISANJE VOZILIMA

AB TEHNIČKE PROSTORIJE

B KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE B

PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA
PARKING MESTA

PROSTOR ZA MANEVAR

TEHNIČKE PROSTORIJE
TEHNIČKE PROSTORIJE

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

OZNAKA
27
28
29
30
31
32

G

TP-AB
TP-TS

PP-B
SP-B

PROSTORIJA
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO
PARKING MESTO

PROSTOR ZA MANEVRISANJE

TEHNIČKA PROSTORIJA
TRAFO STANICA

PREDPROSTOR
STEPENIŠNI PROSTOR

POVRŠINA
13.08
13.08
13.08
14.55
14.55
19.89

422.91 m²

428.84
428.84 m²

51.19
25.01

76.20 m²

6.24
6.62

12.86 m²
953.67 m²
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Milan Radoičić, dipl.inž.arh.  
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Milica Nikolić, dipl.inž.arh.  

K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Mart
2023. 07/23

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)

Ilija Milivojević 
Lole Novaković 8, Novi Beograd

IDR za URBANISTIČKI PROJEKAT ZA 
FAZNU IZGRADNjU DVA STAMBENO 
POSLOVNA OBJEKTA
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                                                                                                                                                                                                                  TEHNIČKI OPIS     

 

 

 

 

Procenat nezastrtih zelenih površina na parceli: Minimalno 15% 
Ostvaren procenat zelenih površina na parceli: 16.64% (536.55 m2)  
 
Ostvarena bruto podzemna površina: 
 
Garaža AB: 1122.33 m2  
Garaža CD: 1186.97 m2 

Ukupno: 2309.30 m2 
 
Ostvarena bruto nadzemna površina: 
 

SPRAT LAMELA A (m2) LAMELA B (m2) LAMELA C (m2) LAMELA D (m2) UKUPNO (m2) 

PRIZEMLJE 289.58 215.59 280.68 319.21 1105.06 

1. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

2. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

POV. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

UKUPNO 1299.77 965.74 1249.26 1428.34 4943.11 

 

Ostvarene neto površine: 
 

SPRAT LAMELA A 
(m2) 

LAMELA B 
(m2) 

LAMELA C 
(m2) 

LAMELA D 
(m2) 

UKUPNO 
(m2) 

PODRUM -1 953.67 1018.45 1972.12 

UKUPNO PODZEMNO 953.67 1018.45 1972.12 
PRIZEMLJE 235.91 175.07 228.03 262.18 901.19 

1. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

2. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

POVUČENI SPRAT 266.26 197.41 253.62 294.65 1011.94 

UKUPNO NADZEMNO 1037.73 768.78 990.87 1149.85 3947.23 
UKUPNO 
PODZEMNO+NADZEMNO 

 5919.35 

 

 
Proračun parkiranja 
 
Parkiranje za lamele A i B: 
 
Stambene jedinice: 
Lamela A: 14 stambenih jedinica 
Lamela B: 11 stambenih jedinica 

Ukupno: 25 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Stanovanje): 25*1.1PM=27.5PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela A: 4 poslovna apartmana ukupne površine 191.61 m2 
Lamela B: 3 poslovna apartmana ukupne površine 133.57 m2 

Ukupno: 7 poslovnih apartmana površine 325.18 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Poslovanje): 325.18/60= 5.42 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele A i B: 27.5 PM+5.42PM=32.92PM → 33PM  

  
                                                                                                                                                                                                                  TEHNIČKI OPIS     

 

 

 

 

(Od čega je potrebno 5% parking mesta za invalide: 0.05*33=1.65PM → 2PM) 
 
Ostvaren broj parking mesta za Lamele A i B: 33PM (Od čega su 2PM namenjena invalidima) 
U garaži AB se nalaze 32 parking mesta, od čega 1 parking mesto namenjeno invalidima, dok је na parceli 
predviđenо 1 parking mestо namenjeno invalidima. 
 
Parkiranje za lamele C i D: 
 
Stambene jedinice: 
 
Lamela C: 14 stambenih jedinica 
Lamela D: 14 stambenih jedinica 

Ukupno: 28 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele C i D (Stanovanje): 28*1.1PM=30.8PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela C: 4 poslovna apartmana ukupne površine 181.50 m2 
Lamela D: 4 poslovna apartmana ukupne površine 215.25 m2 

Ukupno: 8 poslovnih apartmana površine 396.75 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele C i D (Poslovanje): 396.75/60= 6.61 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele C i D: 30.8 PM+6.61PM=37.41PM → 38PM  
(Od čega je potrebno 5% parking mesta za invalide: 0.05*38=1.9PM → 2PM) 
 
Ostvaren broj parking mesta za Lamele C i D: 38PM (Od čega su 2PM namenjena invalidima) 
U garaži CD se nalazi 36 parking mesta, od čega 2 parking mesta namenjena invalidima, dok su na parceli 
predviđena 2 parking mesta standardnih dimenzija. 

 
Na predmetnim parcelama trenutno ne postoje objekti.  

 
       Predviđena spratnost novoprojektovanih stambeno poslovnih objekata je Po+P+2+Ps za oba. 

Oba objekta su projektovana kao jednostrano uzidani objekti, svaki sa po dve lamele (Objekat 1 se 
sastoji od Lamela A i B, a Objekat 2 od Lamela C i D). 

 
Gabariti objekata, volumen kao i udaljenja od susednih objekata realizovana su u skladu sa pravilima 
građenja plana generalne      regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave-grad 
Beograd, celine X ( „Službeni list Grada Beograda“ broj 20/16,) granica urbanističkog projekta nalazi se u 
celini X, 10.M6.1 – Zoni mešovitih gradskih centara u zoni niže spratnosti. 
 
Pesacki pristup parceli ostvaren je iz Ulice Milana S. Minića. 
Kolski pristup parceli obezbeđen je takođe iz Ulice Milana S. Minića, a unutar parcele je predviđena interna 
saobraćajnića iz koje se pristupa kolskim rampama podruma. 

 
Funkcionalana organizacija objekata projektovana je tako da je u : 
 
U podzemnoj etaži projektovane su dve srednje garaže sa pratećim tehničkim prostorima. Jedna garaža je 
predviđena za parkiranje namenjeno Lamelama A i B, dok je druga garaža predviđena za parkiranje korisnika 
smeštenih u C i D lameli. 
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(Od čega je potrebno 5% parking mesta za invalide: 0.05*33=1.65PM → 2PM) 
 
Ostvaren broj parking mesta za Lamele A i B: 33PM (Od čega su 2PM namenjena invalidima) 
U garaži AB se nalaze 32 parking mesta, od čega 1 parking mesto namenjeno invalidima, dok је na parceli 
predviđenо 1 parking mestо namenjeno invalidima. 
 
Parkiranje za lamele C i D: 
 
Stambene jedinice: 
 
Lamela C: 14 stambenih jedinica 
Lamela D: 14 stambenih jedinica 

Ukupno: 28 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele C i D (Stanovanje): 28*1.1PM=30.8PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela C: 4 poslovna apartmana ukupne površine 181.50 m2 
Lamela D: 4 poslovna apartmana ukupne površine 215.25 m2 

Ukupno: 8 poslovnih apartmana površine 396.75 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele C i D (Poslovanje): 396.75/60= 6.61 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele C i D: 30.8 PM+6.61PM=37.41PM → 38PM  
(Od čega je potrebno 5% parking mesta za invalide: 0.05*38=1.9PM → 2PM) 
 
Ostvaren broj parking mesta za Lamele C i D: 38PM (Od čega su 2PM namenjena invalidima) 
U garaži CD se nalazi 36 parking mesta, od čega 2 parking mesta namenjena invalidima, dok su na parceli 
predviđena 2 parking mesta standardnih dimenzija. 

 
Na predmetnim parcelama trenutno ne postoje objekti.  

 
       Predviđena spratnost novoprojektovanih stambeno poslovnih objekata je Po+P+2+Ps za oba. 

Oba objekta su projektovana kao jednostrano uzidani objekti, svaki sa po dve lamele (Objekat 1 se 
sastoji od Lamela A i B, a Objekat 2 od Lamela C i D). 

 
Gabariti objekata, volumen kao i udaljenja od susednih objekata realizovana su u skladu sa pravilima 
građenja plana generalne      regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave-grad 
Beograd, celine X ( „Službeni list Grada Beograda“ broj 20/16,) granica urbanističkog projekta nalazi se u 
celini X, 10.M6.1 – Zoni mešovitih gradskih centara u zoni niže spratnosti. 
 
Pesacki pristup parceli ostvaren je iz Ulice Milana S. Minića. 
Kolski pristup parceli obezbeđen je takođe iz Ulice Milana S. Minića, a unutar parcele je predviđena interna 
saobraćajnića iz koje se pristupa kolskim rampama podruma. 

 
Funkcionalana organizacija objekata projektovana je tako da je u : 
 
U podzemnoj etaži projektovane su dve srednje garaže sa pratećim tehničkim prostorima. Jedna garaža je 
predviđena za parkiranje namenjeno Lamelama A i B, dok je druga garaža predviđena za parkiranje korisnika 
smeštenih u C i D lameli. 
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TEHNIČKI OPIS  
 
 

   

Predmet izrade Urbanističkog projekta je fazna izgradnja dva stambeno poslovna objekta: 
 
FAZA 1: Podrum sa garažom za Lamele A i B i Lamela A 
FAZA 2: Lamela B 
FAZA 3: Podrum sa garažom za Lamele C i D i Lamela C 
FAZA 4: Lamela D 
 
Projektovani stambeno poslovni objekti se nalaze na katastarskim parcelama br. K.P. 3843/2 i 3843/3 K.O. 
Novi Beograd. Ukupna površina obe  parcele je 3225.00 m2.  

 

Namena objekata:  
Objekat 1 (Lamela A i Lamela B): Stambeno poslovni 
Objekat 2 (Lamela C i Lamela D): Stambeno poslovni 
 

Kompatibilnost namene:  
Objekat 1 (Lamela A i Lamela B): Stanovanje:Poslovanje= 1290.98m²:325.18 m²=79.88%:20.12% 
Objekat 2 (Lamela C i Lamela D) ): Stanovanje:Poslovanje=1534.66 m²:396.75 m²=79.46%:20.54% 

Ukupno: Stanovanje:Poslovanje=2825.64 m²:721.93 m²=79.65%:20.35% 
 
 
Indeks zauzetosti: Za predmetnu zonu za objekte spratnosti preko P je do 40%.(1290.00m2) 
Ostvarena zauzetost projektom je 39.67%(1279.35 m2) 
 
Maksimalna zauzetost podzemnih etaža je do 85% (2741.25m2) 
Ostvarena zauzetost podzemnih etaža 71.61 % (2309.30m2) 
 
Procenat slobodnih površina na parceli: Minimalno 40% 
Ostvaren procenat slobodnih površina na parceli: 65.73% (2119.94 m2) 

Predmet projekta: Fazna izgradnja dva stambeno poslovnih objekata 
Objekat 1:  Jednostrano uzidan objekat spratnosti Po+P+2Ps 

sa dve lamele (Lamela A i Lamela B) 
Objekat 2:  Jednostrano uzidan objekat spratnosti Po+P+2Ps 

sa dve lamele (Lamela C i Lamela D) 

Investitor: Ilija Milivojević 
Lole Novakovic 8, Novi Beograd 

Namena objekta: STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI 

Loкаciја: K.P. 3843/2 i 3843/3 K.O. Novi Beograd, 
                                                         GRAD BEOGRAD 

Proјeкtаnt: 
 
 

Berger Group doo 
Orlovića Pavla 2, Beograd 

Godinа proјeкtovаnја: Februar, 2023. 

Faza: IDEJNO REŠENJE 
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Procenat nezastrtih zelenih površina na parceli: Minimalno 15% 
Ostvaren procenat zelenih površina na parceli: 16.64% (536.55 m2)  
 
Ostvarena bruto podzemna površina: 
 
Garaža AB: 1122.33 m2  
Garaža CD: 1186.97 m2 

Ukupno: 2309.30 m2 
 
Ostvarena bruto nadzemna površina: 
 

SPRAT LAMELA A (m2) LAMELA B (m2) LAMELA C (m2) LAMELA D (m2) UKUPNO (m2) 

PRIZEMLJE 289.58 215.59 280.68 319.21 1105.06 

1. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

2. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

POV. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

UKUPNO 1299.77 965.74 1249.26 1428.34 4943.11 

 

Ostvarene neto površine: 
 

SPRAT LAMELA A 
(m2) 

LAMELA B 
(m2) 

LAMELA C 
(m2) 

LAMELA D 
(m2) 

UKUPNO 
(m2) 

PODRUM -1 953.67 1018.45 1972.12 

UKUPNO PODZEMNO 953.67 1018.45 1972.12 
PRIZEMLJE 235.91 175.07 228.03 262.18 901.19 

1. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

2. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

POVUČENI SPRAT 266.26 197.41 253.62 294.65 1011.94 

UKUPNO NADZEMNO 1037.73 768.78 990.87 1149.85 3947.23 
UKUPNO 
PODZEMNO+NADZEMNO 

 5919.35 

 

 
Proračun parkiranja 
 
Parkiranje za lamele A i B: 
 
Stambene jedinice: 
Lamela A: 14 stambenih jedinica 
Lamela B: 11 stambenih jedinica 

Ukupno: 25 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Stanovanje): 25*1.1PM=27.5PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela A: 4 poslovna apartmana ukupne površine 191.61 m2 
Lamela B: 3 poslovna apartmana ukupne površine 133.57 m2 

Ukupno: 7 poslovnih apartmana površine 325.18 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Poslovanje): 325.18/60= 5.42 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele A i B: 27.5 PM+5.42PM=32.92PM → 33PM  
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Procenat nezastrtih zelenih površina na parceli: Minimalno 15% 
Ostvaren procenat zelenih površina na parceli: 16.64% (536.55 m2)  
 
Ostvarena bruto podzemna površina: 
 
Garaža AB: 1122.33 m2  
Garaža CD: 1186.97 m2 

Ukupno: 2309.30 m2 
 
Ostvarena bruto nadzemna površina: 
 

SPRAT LAMELA A (m2) LAMELA B (m2) LAMELA C (m2) LAMELA D (m2) UKUPNO (m2) 

PRIZEMLJE 289.58 215.59 280.68 319.21 1105.06 

1. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

2. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

POV. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

UKUPNO 1299.77 965.74 1249.26 1428.34 4943.11 

 

Ostvarene neto površine: 
 

SPRAT LAMELA A 
(m2) 

LAMELA B 
(m2) 

LAMELA C 
(m2) 

LAMELA D 
(m2) 

UKUPNO 
(m2) 

PODRUM -1 953.67 1018.45 1972.12 

UKUPNO PODZEMNO 953.67 1018.45 1972.12 
PRIZEMLJE 235.91 175.07 228.03 262.18 901.19 

1. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

2. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

POVUČENI SPRAT 266.26 197.41 253.62 294.65 1011.94 

UKUPNO NADZEMNO 1037.73 768.78 990.87 1149.85 3947.23 
UKUPNO 
PODZEMNO+NADZEMNO 

 5919.35 

 

 
Proračun parkiranja 
 
Parkiranje za lamele A i B: 
 
Stambene jedinice: 
Lamela A: 14 stambenih jedinica 
Lamela B: 11 stambenih jedinica 

Ukupno: 25 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Stanovanje): 25*1.1PM=27.5PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela A: 4 poslovna apartmana ukupne površine 191.61 m2 
Lamela B: 3 poslovna apartmana ukupne površine 133.57 m2 

Ukupno: 7 poslovnih apartmana površine 325.18 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Poslovanje): 325.18/60= 5.42 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele A i B: 27.5 PM+5.42PM=32.92PM → 33PM  

Legenda
Regulaciona linija
Granica parcele
Građevinska linija
Unutrašnja građevinska linija

Udaljenje 1/2H višeg objekta
Udaljenje 2/3H višeg objekta
Udaljenje 1/3H višeg objekta
Udaljenje 1/5H višeg objekta
Linija tipskog sprata
Linija podzemne etaže

Pristupi parceli i objektima
Pešački pristup parceli
Kolski pristup parceli
Ulazi u poslovanje
Ulazi u stanovanje
Ulazi u garaže

Slobodne i zelene povšine
Nezastrto zelenilo - 16.64% (536.55 m2)
Ozelenjene površine - 1.51% (48.69 m2)
Popl. površ. - Granitne kocke - 9.68% (312.18 m2)
Popločana površ. - Raster ploče - 1.99% (64.12 m2) 
Asfalt - 35.91% (1158.40 m2) 
Ukupno slobodnih površina:  65.73% (2119.94 m2)
Ostale površine
Ozelenjeni neprohodni krov
Neprohodni krov - šljunak
Prohodni krov - Keramika

Proračun parking mesta

Klasifikacija garaže 
 Korisne površine obračunate su u skladu sa Pravilnikom o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za 
putničke automobile od požara i eksplozija ("Sl. list SCG", br. 31/2005)

GARAŽA AB
Prostor za manevrisanje vozilima..............................................................................428.84 m2

Parking mesta...............................................................................................................422.91 m2 

____________________________________________________________________________
UKUPNO GARAŽA AB ................................................................................................851.75 m 2

GARAŽA CD
Prostor za manevrisanje vozilima..............................................................................455.30 m2

Parking mesta...............................................................................................................480.33 m2 

____________________________________________________________________________
UKUPNO GARAŽA AB ................................................................................................935.63 m 2

Prema pomenutom Pravilniku obe garaže se klasifikuju kao srednje garaže

Faznost 
FAZA 1: Podrum sa garažom za Lamele A i B i Lamela A
FAZA 2: Lamela B
FAZA 3: Podrum sa garažom za Lamele C i D i Lamela C
FAZA 4: Lamela D

LAMELA A LAMELA B LAMELA C LAMELA D

Ostvareni urbanistički parametri
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Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
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Procenat nezastrtih zelenih površina na parceli: Minimalno 15% 
Ostvaren procenat zelenih površina na parceli: 16.64% (536.55 m2)  
 
Ostvarena bruto podzemna površina: 
 
Garaža AB: 1122.33 m2  
Garaža CD: 1186.97 m2 

Ukupno: 2309.30 m2 
 
Ostvarena bruto nadzemna površina: 
 

SPRAT LAMELA A (m2) LAMELA B (m2) LAMELA C (m2) LAMELA D (m2) UKUPNO (m2) 

PRIZEMLJE 289.58 215.59 280.68 319.21 1105.06 

1. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

2. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

POV. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

UKUPNO 1299.77 965.74 1249.26 1428.34 4943.11 

 

Ostvarene neto površine: 
 

SPRAT LAMELA A 
(m2) 

LAMELA B 
(m2) 

LAMELA C 
(m2) 

LAMELA D 
(m2) 

UKUPNO 
(m2) 

PODRUM -1 953.67 1018.45 1972.12 

UKUPNO PODZEMNO 953.67 1018.45 1972.12 
PRIZEMLJE 235.91 175.07 228.03 262.18 901.19 

1. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

2. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

POVUČENI SPRAT 266.26 197.41 253.62 294.65 1011.94 

UKUPNO NADZEMNO 1037.73 768.78 990.87 1149.85 3947.23 
UKUPNO 
PODZEMNO+NADZEMNO 

 5919.35 

 

 
Proračun parkiranja 
 
Parkiranje za lamele A i B: 
 
Stambene jedinice: 
Lamela A: 14 stambenih jedinica 
Lamela B: 11 stambenih jedinica 

Ukupno: 25 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Stanovanje): 25*1.1PM=27.5PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela A: 4 poslovna apartmana ukupne površine 191.61 m2 
Lamela B: 3 poslovna apartmana ukupne površine 133.57 m2 

Ukupno: 7 poslovnih apartmana površine 325.18 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Poslovanje): 325.18/60= 5.42 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele A i B: 27.5 PM+5.42PM=32.92PM → 33PM  
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(Od čega je potrebno 5% parking mesta za invalide: 0.05*33=1.65PM → 2PM) 
 
Ostvaren broj parking mesta za Lamele A i B: 33PM (Od čega su 2PM namenjena invalidima) 
U garaži AB se nalaze 32 parking mesta, od čega 1 parking mesto namenjeno invalidima, dok је na parceli 
predviđenо 1 parking mestо namenjeno invalidima. 
 
Parkiranje za lamele C i D: 
 
Stambene jedinice: 
 
Lamela C: 14 stambenih jedinica 
Lamela D: 14 stambenih jedinica 

Ukupno: 28 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele C i D (Stanovanje): 28*1.1PM=30.8PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela C: 4 poslovna apartmana ukupne površine 181.50 m2 
Lamela D: 4 poslovna apartmana ukupne površine 215.25 m2 

Ukupno: 8 poslovnih apartmana površine 396.75 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele C i D (Poslovanje): 396.75/60= 6.61 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele C i D: 30.8 PM+6.61PM=37.41PM → 38PM  
(Od čega je potrebno 5% parking mesta za invalide: 0.05*38=1.9PM → 2PM) 
 
Ostvaren broj parking mesta za Lamele C i D: 38PM (Od čega su 2PM namenjena invalidima) 
U garaži CD se nalazi 36 parking mesta, od čega 2 parking mesta namenjena invalidima, dok su na parceli 
predviđena 2 parking mesta standardnih dimenzija. 

 
Na predmetnim parcelama trenutno ne postoje objekti.  

 
       Predviđena spratnost novoprojektovanih stambeno poslovnih objekata je Po+P+2+Ps za oba. 

Oba objekta su projektovana kao jednostrano uzidani objekti, svaki sa po dve lamele (Objekat 1 se 
sastoji od Lamela A i B, a Objekat 2 od Lamela C i D). 

 
Gabariti objekata, volumen kao i udaljenja od susednih objekata realizovana su u skladu sa pravilima 
građenja plana generalne      regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave-grad 
Beograd, celine X ( „Službeni list Grada Beograda“ broj 20/16,) granica urbanističkog projekta nalazi se u 
celini X, 10.M6.1 – Zoni mešovitih gradskih centara u zoni niže spratnosti. 
 
Pesacki pristup parceli ostvaren je iz Ulice Milana S. Minića. 
Kolski pristup parceli obezbeđen je takođe iz Ulice Milana S. Minića, a unutar parcele je predviđena interna 
saobraćajnića iz koje se pristupa kolskim rampama podruma. 

 
Funkcionalana organizacija objekata projektovana je tako da je u : 
 
U podzemnoj etaži projektovane su dve srednje garaže sa pratećim tehničkim prostorima. Jedna garaža je 
predviđena za parkiranje namenjeno Lamelama A i B, dok je druga garaža predviđena za parkiranje korisnika 
smeštenih u C i D lameli. 
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(Od čega je potrebno 5% parking mesta za invalide: 0.05*33=1.65PM → 2PM) 
 
Ostvaren broj parking mesta za Lamele A i B: 33PM (Od čega su 2PM namenjena invalidima) 
U garaži AB se nalaze 32 parking mesta, od čega 1 parking mesto namenjeno invalidima, dok је na parceli 
predviđenо 1 parking mestо namenjeno invalidima. 
 
Parkiranje za lamele C i D: 
 
Stambene jedinice: 
 
Lamela C: 14 stambenih jedinica 
Lamela D: 14 stambenih jedinica 

Ukupno: 28 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele C i D (Stanovanje): 28*1.1PM=30.8PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela C: 4 poslovna apartmana ukupne površine 181.50 m2 
Lamela D: 4 poslovna apartmana ukupne površine 215.25 m2 

Ukupno: 8 poslovnih apartmana površine 396.75 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele C i D (Poslovanje): 396.75/60= 6.61 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele C i D: 30.8 PM+6.61PM=37.41PM → 38PM  
(Od čega je potrebno 5% parking mesta za invalide: 0.05*38=1.9PM → 2PM) 
 
Ostvaren broj parking mesta za Lamele C i D: 38PM (Od čega su 2PM namenjena invalidima) 
U garaži CD se nalazi 36 parking mesta, od čega 2 parking mesta namenjena invalidima, dok su na parceli 
predviđena 2 parking mesta standardnih dimenzija. 

 
Na predmetnim parcelama trenutno ne postoje objekti.  

 
       Predviđena spratnost novoprojektovanih stambeno poslovnih objekata je Po+P+2+Ps za oba. 

Oba objekta su projektovana kao jednostrano uzidani objekti, svaki sa po dve lamele (Objekat 1 se 
sastoji od Lamela A i B, a Objekat 2 od Lamela C i D). 

 
Gabariti objekata, volumen kao i udaljenja od susednih objekata realizovana su u skladu sa pravilima 
građenja plana generalne      regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave-grad 
Beograd, celine X ( „Službeni list Grada Beograda“ broj 20/16,) granica urbanističkog projekta nalazi se u 
celini X, 10.M6.1 – Zoni mešovitih gradskih centara u zoni niže spratnosti. 
 
Pesacki pristup parceli ostvaren je iz Ulice Milana S. Minića. 
Kolski pristup parceli obezbeđen je takođe iz Ulice Milana S. Minića, a unutar parcele je predviđena interna 
saobraćajnića iz koje se pristupa kolskim rampama podruma. 

 
Funkcionalana organizacija objekata projektovana je tako da je u : 
 
U podzemnoj etaži projektovane su dve srednje garaže sa pratećim tehničkim prostorima. Jedna garaža je 
predviđena za parkiranje namenjeno Lamelama A i B, dok je druga garaža predviđena za parkiranje korisnika 
smeštenih u C i D lameli. 
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TEHNIČKI OPIS  
 
 

   

Predmet izrade Urbanističkog projekta je fazna izgradnja dva stambeno poslovna objekta: 
 
FAZA 1: Podrum sa garažom za Lamele A i B i Lamela A 
FAZA 2: Lamela B 
FAZA 3: Podrum sa garažom za Lamele C i D i Lamela C 
FAZA 4: Lamela D 
 
Projektovani stambeno poslovni objekti se nalaze na katastarskim parcelama br. K.P. 3843/2 i 3843/3 K.O. 
Novi Beograd. Ukupna površina obe  parcele je 3225.00 m2.  

 

Namena objekata:  
Objekat 1 (Lamela A i Lamela B): Stambeno poslovni 
Objekat 2 (Lamela C i Lamela D): Stambeno poslovni 
 

Kompatibilnost namene:  
Objekat 1 (Lamela A i Lamela B): Stanovanje:Poslovanje= 1290.98m²:325.18 m²=79.88%:20.12% 
Objekat 2 (Lamela C i Lamela D) ): Stanovanje:Poslovanje=1534.66 m²:396.75 m²=79.46%:20.54% 

Ukupno: Stanovanje:Poslovanje=2825.64 m²:721.93 m²=79.65%:20.35% 
 
 
Indeks zauzetosti: Za predmetnu zonu za objekte spratnosti preko P je do 40%.(1290.00m2) 
Ostvarena zauzetost projektom je 39.67%(1279.35 m2) 
 
Maksimalna zauzetost podzemnih etaža je do 85% (2741.25m2) 
Ostvarena zauzetost podzemnih etaža 71.61 % (2309.30m2) 
 
Procenat slobodnih površina na parceli: Minimalno 40% 
Ostvaren procenat slobodnih površina na parceli: 65.73% (2119.94 m2) 

Predmet projekta: Fazna izgradnja dva stambeno poslovnih objekata 
Objekat 1:  Jednostrano uzidan objekat spratnosti Po+P+2Ps 

sa dve lamele (Lamela A i Lamela B) 
Objekat 2:  Jednostrano uzidan objekat spratnosti Po+P+2Ps 

sa dve lamele (Lamela C i Lamela D) 

Investitor: Ilija Milivojević 
Lole Novakovic 8, Novi Beograd 

Namena objekta: STAMBENO POSLOVNI OBJEKTI 

Loкаciја: K.P. 3843/2 i 3843/3 K.O. Novi Beograd, 
                                                         GRAD BEOGRAD 

Proјeкtаnt: 
 
 

Berger Group doo 
Orlovića Pavla 2, Beograd 

Godinа proјeкtovаnја: Februar, 2023. 

Faza: IDEJNO REŠENJE 
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Procenat nezastrtih zelenih površina na parceli: Minimalno 15% 
Ostvaren procenat zelenih površina na parceli: 16.64% (536.55 m2)  
 
Ostvarena bruto podzemna površina: 
 
Garaža AB: 1122.33 m2  
Garaža CD: 1186.97 m2 

Ukupno: 2309.30 m2 
 
Ostvarena bruto nadzemna površina: 
 

SPRAT LAMELA A (m2) LAMELA B (m2) LAMELA C (m2) LAMELA D (m2) UKUPNO (m2) 

PRIZEMLJE 289.58 215.59 280.68 319.21 1105.06 

1. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

2. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

POV. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

UKUPNO 1299.77 965.74 1249.26 1428.34 4943.11 

 

Ostvarene neto površine: 
 

SPRAT LAMELA A 
(m2) 

LAMELA B 
(m2) 

LAMELA C 
(m2) 

LAMELA D 
(m2) 

UKUPNO 
(m2) 

PODRUM -1 953.67 1018.45 1972.12 

UKUPNO PODZEMNO 953.67 1018.45 1972.12 
PRIZEMLJE 235.91 175.07 228.03 262.18 901.19 

1. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

2. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

POVUČENI SPRAT 266.26 197.41 253.62 294.65 1011.94 

UKUPNO NADZEMNO 1037.73 768.78 990.87 1149.85 3947.23 
UKUPNO 
PODZEMNO+NADZEMNO 

 5919.35 

 

 
Proračun parkiranja 
 
Parkiranje za lamele A i B: 
 
Stambene jedinice: 
Lamela A: 14 stambenih jedinica 
Lamela B: 11 stambenih jedinica 

Ukupno: 25 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Stanovanje): 25*1.1PM=27.5PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela A: 4 poslovna apartmana ukupne površine 191.61 m2 
Lamela B: 3 poslovna apartmana ukupne površine 133.57 m2 

Ukupno: 7 poslovnih apartmana površine 325.18 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Poslovanje): 325.18/60= 5.42 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele A i B: 27.5 PM+5.42PM=32.92PM → 33PM  
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Procenat nezastrtih zelenih površina na parceli: Minimalno 15% 
Ostvaren procenat zelenih površina na parceli: 16.64% (536.55 m2)  
 
Ostvarena bruto podzemna površina: 
 
Garaža AB: 1122.33 m2  
Garaža CD: 1186.97 m2 

Ukupno: 2309.30 m2 
 
Ostvarena bruto nadzemna površina: 
 

SPRAT LAMELA A (m2) LAMELA B (m2) LAMELA C (m2) LAMELA D (m2) UKUPNO (m2) 

PRIZEMLJE 289.58 215.59 280.68 319.21 1105.06 

1. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

2. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

POV. SPRAT 336.73 250.05 322.86 369.71 1279.35 

UKUPNO 1299.77 965.74 1249.26 1428.34 4943.11 

 

Ostvarene neto površine: 
 

SPRAT LAMELA A 
(m2) 

LAMELA B 
(m2) 

LAMELA C 
(m2) 

LAMELA D 
(m2) 

UKUPNO 
(m2) 

PODRUM -1 953.67 1018.45 1972.12 

UKUPNO PODZEMNO 953.67 1018.45 1972.12 
PRIZEMLJE 235.91 175.07 228.03 262.18 901.19 

1. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

2. SPRAT 267.78 198.15 254.61 296.51 1017.05 

POVUČENI SPRAT 266.26 197.41 253.62 294.65 1011.94 

UKUPNO NADZEMNO 1037.73 768.78 990.87 1149.85 3947.23 
UKUPNO 
PODZEMNO+NADZEMNO 

 5919.35 

 

 
Proračun parkiranja 
 
Parkiranje za lamele A i B: 
 
Stambene jedinice: 
Lamela A: 14 stambenih jedinica 
Lamela B: 11 stambenih jedinica 

Ukupno: 25 stambenih jedinica 
 
Potreban broj parking mesta (Stanovanje): 1.1 PM po stambenoj jedinici 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Stanovanje): 25*1.1PM=27.5PM 
 
Poslovni apartmani: 
Lamela A: 4 poslovna apartmana ukupne površine 191.61 m2 
Lamela B: 3 poslovna apartmana ukupne površine 133.57 m2 

Ukupno: 7 poslovnih apartmana površine 325.18 m2 
 
Potreban broj parking mesta (Poslovanje): 1PM na 60 m2 poslovnog prostora 
Potreban broj parking mesta za Lamele A i B (Poslovanje): 325.18/60= 5.42 PM 
 
Ukupan broj parking mesta potrebnih za lamele A i B: 27.5 PM+5.42PM=32.92PM → 33PM  

Faznost 
FAZA 1: Podrum sa garažom za Lamele A i B i Lamela A
FAZA 2: Lamela B
FAZA 3: Podrum sa garažom za Lamele C i D i Lamela C
FAZA 4: Lamela D

LAMELA A LAMELA B LAMELA C LAMELA D

Legenda
Regulaciona linija
Granica parcele
Građevinska linija
Unutrašnja građevinska linija

Udaljenje 1/2H višeg objekta
Udaljenje 2/3H višeg objekta
Udaljenje 1/3H višeg objekta
Udaljenje 1/5H višeg objekta
Linija tipskog sprata
Linija podzemne etaže

Pristupi parceli i objektima
Pešački pristup parceli
Kolski pristup parceli
Ulazi u poslovanje
Ulazi u stanovanje
Ulazi u garaže

Slobodne i zelene povšine
Nezastrto zelenilo - 16.64% (536.55 m2)
Ozelenjene površine - 1.51% (48.69 m2)
Popl. površ. - Granitne kocke - 9.68% (312.18 m2)
Popločana površ. - Raster ploče - 1.99% (64.12 m2) 
Asfalt - 35.91% (1158.40 m2) 
Ukupno slobodnih površina:  65.73% (2119.94 m2)
Ostale površine
Ozelenjeni neprohodni krov
Neprohodni krov - šljunak
Prohodni krov - Keramika

Proračun parking mesta

Klasifikacija garaže 
 Korisne površine obračunate su u skladu sa Pravilnikom o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za 
putničke automobile od požara i eksplozija ("Sl. list SCG", br. 31/2005)

GARAŽA AB
Prostor za manevrisanje vozilima..............................................................................428.84 m2

Parking mesta...............................................................................................................422.91 m2 

____________________________________________________________________________
UKUPNO GARAŽA AB ................................................................................................851.75 m 2

GARAŽA CD
Prostor za manevrisanje vozilima..............................................................................455.30 m2

Parking mesta...............................................................................................................480.33 m2 

____________________________________________________________________________
UKUPNO GARAŽA AB ................................................................................................935.63 m 2

Prema pomenutom Pravilniku obe garaže se klasifikuju kao srednje garaže

Ostvareni urbanistički parametri
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A KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE A

AB GARAŽA

AB PROSTOR ZA MANEVRISANJE VOZILIMA

AB TEHNIČKE PROSTORIJE

B KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE B

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje
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Komunikacije stanovanje
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Bruto površina etaže: 1122.33 m 2

Neto površina etaže: 

Legenda
Regulaciona linija
Granica parcele
Građevinska linija
Podzemna građevinska linija
Zadnja podzemna građevinska linija
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Regulaciona linija
Granica parcele
Građevinska linija
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Bx1

Bx4

Bx5

NETO PRIZEMLJE LAMELA A 

A KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE A

POSLOVANJE - LAMELA "A"

Komunikacije poslovanje
Komunikacije poslovanje

Komunikacije stanovanje
Komunikacije stanovanje

PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.
PA - A01 - POSLOVNI APART.

PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.
PA - A02 - POSLOVNI APART.

OZNAKA
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SP-A
V
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STEPENIŠNI PROSTOR
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VETROBRAN

PREDSOBLJE
KUPATILO

DNEVNA SOBA SA TRP.
KUHINJA

LOĐA

PREDSOBLJE
KUPATILO
KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
SPAVAĆA SOBA

LOĐA

POVRŠINA

7.75
10.81

18.56 m²
17.88
7.86

25.74 m²

3.69
5.29

23.04
3.98
1.61

37.61 m²
7.07
4.15
4.98

19.15
7.38
2.50

45.23 m²

PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.
PA - A03 - POSLOVNI APART.

PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
PA - A04 - POSLOVNI APART.
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02
03
04
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DEGAŽMAN
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SPAVAĆA SOBA
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DNEVNA SOBA SA TRP.

4.65
2.30
5.33

20.40
2.92
3.91

12.58
14.49

66.58 m²
4.30
9.59
3.74
4.41

20.15
42.19 m²
235.91 m²

Legenda
Regulaciona linija
Granica parcele
Građevinska linija
Unutrašnja građevinska linija
Udaljenje 1/2H višeg objekta
Udaljenje 2/3H višeg objekta
Udaljenje 1/3H višeg objekta
Udaljenje 1/5H višeg objekta
Linija tipskog sprata
Linija podzemne etaže
Ulaz u poslovanje

Ulaz u stanovanje

Ulaz u garažu

Bruto površina etaže: 289.58 m 2

Nezastrto zelenilo
Ozelenjene površine
Popločana površina - Granitne kocke
Popločana površina - Raster ploče
Asfalt

Neto površina etaže: 
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NETO TIPSKI SPRAT LAMELA A

A KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE A

LAMELA "A"

Komunikacije stanovanje

A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
A01-ČETVOROSOBAN
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KUHINJA

DNEVNA SOBA SA TRP.
DEGAŽMAN
KUPATILO

SPAVAĆA SOBA
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3.39
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A03-GARSONJERA
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17.93
1.83
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3.79
4.03
4.94

18.72
9.46
3.12

44.06 m²
267.78 m²

Bruto površina etaže: 336.73 m 2

Neto površina etaže: 
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Milica Nikolić, dipl.inž.arh.  
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NETO POVUČENI SPRAT LAMELA  A

A KOMUNIKACIJE I POMOĆNE PROSTORIJE A

LAMELA "A"

Komunikacije stanovanje

A11-TROSOBAN STAN
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Bruto površina etaže: 283.50 m 2

Neto površina etaže: 
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K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
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Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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11. 1Mart
2023. 07/23

K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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13. 1Mart
2023. 07/23

K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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Legenda
Regulaciona linija
Granica parcele
Građevinska linija
Unutrašnja građevinska linija
Udaljenje 1/2H višeg objekta
Udaljenje 2/3H višeg objekta
Udaljenje 1/3H višeg objekta
Udaljenje 1/5H višeg objekta
Linija tipskog sprata
Linija podzemne etaže
Ulaz u poslovanje

Ulaz u stanovanje

Ulaz u garažu

Nezastrto zelenilo
Ozelenjene površine
Popločana površina - Granitne kocke
Popločana površina - Raster ploče
Asfalt

Neto površina etaže: 
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14. 1Mart
2023. 07/23

K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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K.P. 3843/3 i 3843/2
K.O. Novi Beograd

Vrsta objekta i 
spratnost/ Object type 
and floors number

Stambeno poslovni objekat 1: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela A i Lamela B)
Stambeno poslovni objekat 2: Jednostrano uzidan objekat 
spratnosti Po+Pr+2+Ps sa dve lamele (Lamela C i Lamela D)
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