Urbanisti¢ki projekat

URBANISTICKI PROJEKAT )
ZA IZGRADNJU DVA STAMBENO-POSLOVNA OBJEKTA NA KP 1501 | 1502 KO VRACAR U
ULICI NEVESINJSKA 11 1A

A OPSTI DEO

1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Izradi UrbanistiCkog projekta, pristupilo se na zahtev Narucioca, preduzec¢a DIATRETA DOO
Vojvode Stepe 204/6, iz Beograda, u cilju urbanisti¢ke razrade lokacije za izgradnju dva
stambeno-poslovna objekta u ulici Nevesinjska 1 i 1a, na kp 1501 i 1502 KO Vracar i provere
arhitektonskih resanja.

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta jeste analiza predmetne lokacije u arhitektonsko-
urbanistiCkom smislu i prispitivanje moguc¢nosti i ograni¢enja za izgradnju dva nova objekta na
predmetnim katastarskim parcelama.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu ovoq urbanistiCkog projekta sadrzan je u:

- Zakonu o planiranju i izgradnji. ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014 i 145/2014)

- Pravilnik o sadrzini, na€inu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja ( "Sluzbeni glasnik RS", br. 64/2015)

Planski osnov za izradu ovog urbanisti¢kog projekta sadrzan je u:

o Planu generalne regulacije gradevinskog podruéja sediSta jedinice lokalne
samouprave - Grad Beograd, celine | — XIX (Sl.List grada Beograda br.20/16 i 97/16)

3. 1ZVOD IZ PLANA

Prema Planu generalne regulacije gradevinskog podrucja sedita jedinice lokalne samouprave -
Grad Beograd, celine | — XIX (Sl.List grada Beograda br.20/16) u delu koji se odnosi na celinu |
— Centar Beograda, predmetno zemljiSte se nalazi u zoni S5-zona viSeporodi¢nog stanovanja u
formiranim gradskim blokovima u centralnoj | srednjoj zoni.

upP
Nevesinjska 11 1a

Slika 1. Izvod iz PGR-a —tipologija
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Prema Kkarti sprovodenja iz istog plana, za ovu lokaciju je predvideno je sprovodenje
neposrednom primenom pravila gradenja — izradom UrbanistiCkog projekta — zona
1.S5.1. za lokaciju Nevesinjska 1la i zona 1.M1.1 za lokaciju Nevesinjska 1.

Zona 1.S5.1. je zona viSeporodi¢nog stanovanja u formiranim gradskim blokovima u centralnoj i
srednjoj zoni grada i obuhvata stambene grupacije u samom centru grada, gusto izgradene
blokove na samoj regulaciji, visoke spratnosti i velike gustine stanovanja.

4. GRANICA | OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Lokacija koja je obuhvacena ovim
urbanisti¢kim projektom  zahvata
katastarske parcele 1501 i 1502 KO
Vracar.

Povrsina obuhvacéena ovim
Urbanistickim  projektom  iznosi
13a14m?

{ Slika 2. Orto foto prikaz lokacije

U slu€aju neslaganja tekstualnog dela sa grafickim prilogom vaze podaci sa grafickog priloga
br. U.01l. KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN SA GRANICOM OBUHVATA
URBANISTICKOG PROJEKTA.

5. STATUS ZEMLJISTA

Zemljiste obuhvaéeno ovim urbanistiCkim projektom je gradsko gradevinsko zemljiSte u
vlasniStvu Narucioca i drugih zainteresovanih lica, na kome postoje izgradeni, uglavhom
prizemni, objekti loSeg boniteta koji su predvideni za uklanjanje.Na lokaciji Nevesinjska 1,
postoji jedan stambeni objekat spratnosti P+2+Pk, koji se neuklapa u parametre definisane
PGR-om, relativno je loSeg boniteta, tako da je i on predviden za uklanjanje.

6. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Prostor obuhvacen ovim UrbanistiCkim projektom je planskom dokumentacijom viseg reda
predviden za detaljnu urbanisti¢ko arhitektonsku razradu krou izradu urbanistiCkog projekta.
Lokacija se nalazi u samom centru grada u ulici Nevesinjskoj, u zatvorenom stambeno-
poslovnom bloku sa vemoa kvalitetnim gradevinskim fondom obejkata i visokim stepenom
izgradenosti.

Prema PGR-u gradevinskog podrucja sedista jedinice lokalne samouprave - Grad Beograd,
celine | — XIX (Sl.List grada Beograda br.20/16) u delu koji se odnosi na celinu | — Centar
Beograda, predmetno zemljiSte se nalazi delimi¢no u zoni S5-zona viSeporodi¢nog stanovanja
u formiranim gradskim blokovima u centralnoj | srednjoj zoni, a delimi¢no u zoni M1-meSoviti
gradski centri u zoni centra Beograda.

Na parcelama se nalaze izgradeni objekti, loSeg boniteta koji su predvideni za uklanjaje.

U neposrednom okruzenju, na susednoj parceli, kp 1500 KO Vracar su takode objekti veoma
loSeg boniteta, planirani za uklanjanje i na toj lokaciji je u postupku potvrdivanja lokacije kroz
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izradu posebnog urbanisti¢kog projekta, a redenje je dobijeno kroz sveobuhvatnu urbanisticku
analizu Sire lokacije.

Teren je uslovno ravan, sa jugoisto€ne strane izlazi na Nevesinjsku ulicu, a sa severozapadne
strane se parcela graniCi sa kp 1503 i 1505/2KO Vrac€ar na kojima su sagradeni objekti. Na kp
1503 KO VraCar je sagraden objekat na sammoj granici parcele, spratnosti P+2+PK sa
otvorima u visini potkrovne etaze prema kp 1502 KO Vraacar P+5. Na kp 1505/2 KO Vracar je
sagraden objekat, spratnosti P+5+Pk sa prilazom iz Kursuline ulice, a sagraden je na udaljenju
od oko 19,5m od zadnje granice predmetne parcele. U ovom delu je formirano unutradnje
dvoriste bloka.

Citav blok je infrastrukturno u potpunosti opremljen, a u ovom bloku nema objekata Kkoji
predstavljaju kulturno dobri ili uZivaju neki drugi stepen zastite.

B PRAVILA GRADENJA U GRANICAMA UP

NAMENA OBJEKTA | KONCEPCIJA UREDENJA | OBLIKOVANJA PROSTORA

Pravilima za zonu 1.S5.1, PGR-om gradevinskog podrucja sedista jedinice lokalne samouprave
- Grad Beograd, celine | - XIX (Sl.List grada Beograda br.20/16), definisana su pravila
gradenja:

PRAVILA GRAPENjA U ZONI VISEPORODICNOG
STANOVANjA U FORMIRANIM GRADSKIM
BLOKOVIMA U CENTRALNOJ | SREDNjOJ ZONI
GRADA1.S5.11 2.85.1

osnovna namena povrsina e viSeporodi¢no stanovanje

kompatibilnost namene e sa viSeporodi¢nim stanovanjem su kompatibilni komercijalni
sadrzaji iz oblasti trgovine, administracije i usluznih delatnosti koje
ne ugrozavaju zivotnu sredinu i ne stvaraju buku, kao i ostale
namene u skladu sa Tabelom , Kompatibilnost namena“ u
poglavlju 5. Planirana namena povrsina, tacka 5.1.

e na parceli se moze graditi i samo viSespratna kolektivha garaza

e na pojedinacnim parcelama u okviru ove zone, kompatibilna
namena moze biti dominantna ili jedina

e  opSta pravila i parametri za sve hamene u zoni su isti

broj objekata na parceli ¢ Na svakoj gradevinskoj parceli gradi se jedan stambeni objekat.
e nije dozvoljena izgradnja pomoc¢nih objekata, izuzev objekata u
funkciji tehni¢ke infrastrukture i zajedni¢kih garaza.

uslovi za formiranje e gradevinskom parcelom se smatra svaka postoje¢a katastarska

gradevinske parcele parcela koja ispunjava uslove definisane op&tim pravilima
parcelacije i preparcelacije definisanim u poglavlju 2.1 Pravila za
uredenje prostora

e nova gradevinska parcela, nastala spajanjem ili deljenjem celih ili
delova katastarskih parcela mora imati minimalnu Sirinu fronta 9.5
m

e dozvoljeno je odstupanje 10% od minimalne S$irine gradevinske
parcele ukoliko se deo katastarske parcele oduzima za formiranje
javne saobracajne povrsine

indeks zauzetosti parcele maksimalni indeks zauzetosti na parceli u zoni 1.S5.1 je 70%
maksimalni indeks zauzetosti na parceli u zoni 2.55.1 je 60%

maksimalni indeks zauzetosti ugaonih objekata je uvec¢an za 15%

visina objekta maksimalna visina venca objekta je do 24.0m (maksimalna visina

venca povucene etaze je do 27.5m) Sto definiSe orijentacionu

planiranu spratnost P+6+Ps.

e Maksimalna visina objekata (u odnosu na Sirinu ulice) je 1.5 Sirina
ulice. Ukoliko je gradevinska linija povuc¢ena od regulacione linije,
merodavno je rastojanje izmedu gradevinskih linija

zastita kulturnog nasleda U zasti¢enim celinama i zonama, visina venca i arhitektonsko oblikovanje
objekta se odreduje u skladu sa uslovima nadlezne institucije za zastitu
spomenika kulture
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izgradnja novih objekata i
polozaj objekta na parceli

e objekat postaviti u okviru zone gradenja, koja je definisana
gradevinskim linijama. Nije obavezno postavljanje objekata ili
delova objekata na gradevinsku liniju, ve¢ u prostoru koji je
definisan gradevinskim linijama. Zona gradenja je definisana
gradevinskom linijom prema regulacionoj liniji saobracajnice i
prema bo¢nim i zadnjoj granici parcele.

e u odnosu na regulacionu liniju objekat moze biti postavljen na
regulacionu liniju, ili udaljen od regulacione linije u skladu sa ve¢
formiranom gradevinskom linijom bloka $to se definiSe izradom
UrbanistiCkog projekta. Obavezan deo urbanistickog projekta je
prikaz Sire situacije iz koje ¢ée se utvrditi dominantna gradevinska
linija.

e U Nevesinjskoj ulici, neparna strana gradevinska linijja je na
rastojanju 4.5m od regulacione, a na parnoj strani se zadrZava
postoje¢a gradavinska linija bloka

rastojanje
parcele

od boéne granice

U ovoj zoni objekti su dvostrano uzidani. lzuzetno, ukoliko je na susednoj
parceli izgraden objekat dobrog boniteta, sa otvorima na boc¢noj fasadi,
objekt moze biti i jednostrano uzidan.

Ukoliko je objekat povuéen od bocne granice parcele,

e Minimalno rastojanje objekta bez otvora ili sa otvorima pomoc¢nih
prostorija na bo¢nim fasadama, (parapet otvora 1.6m) od bo¢nih
granica parcele u ovoj zoni je 1/5 visine objekta.

« Minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija na
bo&nim fasadama, od bo¢nih granica parcele u ovoj zoni je 1/3
visine objekta.

rastojanje objekta od boénog
susednog objekta

e Minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoc¢nih prostorija na
bocnim fasadama, (parapet otvora 1.6 m) od boc¢nog susednog
objekta u ovoj zoni je 1/3 visine viSeg objekata,

¢ Minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija
na boénim fasadama, od bo¢nog susednog objekta u ovoj zoni
je 1/2 visine viseg objekata.

lzuzetno manja rastojanja uslovljena specificnim oblikom i
proporcijama parcele i izgradnjom u neposrednom susedstvu mogu se
utvrditi izradom urbanistickog projekta.

osvetljavanje pomoénih
prostorija - svetlarnici

Na kalkanskim zidovima prema susedima nije dozvoljeno otvarati prozore.

e Za potrebe ventilacije i osvetljavanja pomoc¢nih prostorija u stanu
(garderobe, kuhinje, sanitarni €vorovi i sl.) ili zajedni¢kog stepenista
u objektu dozvoljava se formiranje svetlarnika. Na novoj zgradi
potrebno je poStovati polozaj i dimenzije susedovog svetlarnika, ako
ga ima, i preslikati ga u punoj povrsini.

e Povrsina svetlarnika ne moZe biti manja od 6,0m2. Ukoliko se
svetlarnik uskladi sa polozajem svetlarnika susednog objekta, ova
povrSina moze biti umanjena za 1/4. Minimalna Sirina svetlarnika je
2,0m. PovrSina svetlarnika raCuna se u neizgradeni deo zgrade.
Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1,80 m.

e Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na
svetlarnik susednog objekta.

e Mora se obezbediti pristup
atmosferskih voda.

¢ Nije dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svetlarnika.

svetlarniku i odvodnjavanje

rastojanje od zadnje granice
parcele

Rastojanje stambenih objekata od zadnje granice parcele je minimalno:

¢ Rastojanje gradevinske linije planiranog objekta prema zadnjoj liniji
parcele je minimalno %z visine objekta.

e izuzetno 1/3 visine objekta, ukoliko je dubina parcele manja ili
jednaka 20 m.

e Za ugaone parcele primenjuju se rastojanja od bocénih granica
parcele i rastojanja od bo¢nih susednih objekata.

e lzuzetno manja rastojanja uslovljena specificnim oblikom i
proporcijama parcele i izgradnjom u neposrednom susedstvu mogu
se utvrditi izradom urbanistickog projekta.

kota prizemlja

e kota prizemlja stambenog dela objekta je najviSe 1.6m viSa od
najviSe kote pristupne saobracajnice, odnosno nulte kote
e  za objekte, koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanije),
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kota prizemlja je maksimalno 0.2m viSa od najviSe kote pristupne
saobracajnice, odnosno nulte kote

® ukoliko je gradevinska linijja povu¢ena od regulacione, kota
prizemlja nestambene namene je maksimalno 1.6m viSa od nulte
kote, a pristup poslovnom prostoru mora biti prilagoden osobama
sa smanjenom sposobnos$cu kretanja.

pravila i uslovi za intervencije
na postojeé¢im objektima

e svi postojeci objekti na parceli mogu se rekonstruisati ili dograditi u
okviru dozvoljenih urbanistickih parametara i ostalih pravila
gradenja, ukoliko polozaj objekta prema regulacionoj liniji
zadovoljava uslov definisan opstim pravilima

e postoje¢i objekti na parceli &iji je indeks zauzetosti veéi od
dozvoljenog i/ili nije u skladu sa propisanim pravilima o rastojanjima
od granica parcela i susednih objekata, ne mogu se dogradivati,
ve¢ je dozvoljena samo rekonstrukcija, ukoliko je u skladu sa
ostalim planiranim parametrima, a ako se takav objekat uklanja i
zamenjuje drugim, za njega vaze pravila kao i za svaku novu
izgradnju u ovoj zoni.

uslovi za slobodne i zelene
povrsine

e minimalni procenat slobodnih povrSina na parceli u zoni 1.S5.1 je
30%

e Minimalni procenat zelenih povrSina u direkthom kontaktu sa tlom
(bez podzemnih objekata i/ili delova podzemnih objekata) iznosi
10%

reSenje parkiranje

e parkiranje resiti na parceli izgradnjom garaze ili na otvorenom
parking mestu u okviru parcele, prema normativima definisanim u
poglavlju 3.1.1 pravila gradenja saobrac¢ajne mreze

e maksimalna zauzetost podzemnom garazom je 85% povrSine
parcele

Ukoliko je gradevinska linija podzemene garaze izvan gabarita objekta,
gornja kota ploCe garaze na ravhom terenu mora biti uskladena sa kotom
terena, nasuta zemljom i parterno uredena

pravila za garazu

garaZze za smeStaj automobila se mogu graditi i kao samostalni objekti na
parceli, kao podzemno nadzemne garaze, prema istim pravilima za
rastojanje izmedu objekata, kao za poslovno-stambeni objekat. U okviru
dozvoljene visine venca moze se ostvariti viSe etaza garaze u odnosu na
poslovno-stambeni objekat. U zavisnosti od kapaciteta garaze neophodno je
ispuniti sve saobra¢ajne i protivpozarne propise, kao i propise koji se odnose
na zastitu Zivotne sredine.

U prizemlju garaze prema ulici obavezno je izgraditi poslovni prostor,
odnosno lokale, kako bi se obezbedio kontinuitet sadrzaja duz trotoara.

arhitektonsko oblikovanje

Objekte isprojektovati u duhu savremene arhitekture,
Prilikom projektovanja fasade obezbediti mesto za postavljanje klima uredaje
i uskladiti ga sa stilskim karakteristikama objekata. Obezbediti oticanje vode
u atmosversku kanalizaciju.
Prilikom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje
spratnosti obezbediti skladno povezivanje venaca na objektima,
stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili elementima na fasadi.
e poslednja etaza se mora izvesti samo kao povuceni sprat.
e povuceni sprat se povlagi minimalno 1.5m u odnosu na fasadnu
ravan poslednjeg sprata, prema javnoj povrSini.
Krov iznad povu€enog sprata projektovati kao ravan, odnosno plitak
kosi krov (do 15 stepeni) sa odgovaraju¢im krovnim pokrivacem.
e krov se takode moze izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan krov
nasut odgovarajucim slojevima i ozelenjen

uslovi za ogradivanje parcele

e Na regulacionoj liniji dozvoljena je samo niska Ziva ograda.

e GCradevinske parcele prema ulici mogu se ogradivati u zoni
gradevinske linije zidanom ogradom do visine od 0,90 m (raCunajuci
od kote trotoara, odnosno nivelete terena) ili transparentnom
ogradom do visine od 1,40 m.

e dozvoljena visina ograde prema susednoj parceli je 1.4 m. Ukoliko
je ograda transparentna izvodi se tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde,

e parcelu je dozvoljeno ograditi i Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele
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minimalni stepen opremljenosti e novi objekat mora imati priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu

komunalnom infrastrukturom mrezu, elektricnu energiju, telekomunikacionu mrezu, toplovodnu ili
gasovodnu mrezu ili drugi alternativni izvor energije

inzenjerskogeoloski uslovi e Dogradnja i nadzidivanje postojecih objekata je moguce ako se

istrazivanjima utvrdi da su isti fundiran na odgovaraju¢i nacin i da
uvecanje opterecenja na temelje neée izazvati Stetne posledice po
objekat . Postojece objekte, odnosno njihove temelje Stititi
adekvatnim geotehni¢kim merama .

¢ Novoplanirane objekte u okviru reona IAl, nemaju nikakva
ogranic¢enja pri gradnji, u reonima ll1A2 i [IB2 planirana izgradnja
zahteva primenu adekvatnih mera zastite Sto zbog visokog nivoa
podzemne vode ili zbog nagiba padine. U reonu IIIA3 planirane
objekte, projektovati tako da oni ne optereduju dodatno zone
zahvacene klizanjem. Nivelaciju izvoditi sa minimalnim zasecanjima
ili nasipanjima terena, pratec¢i prirodni nagib. Sve povrsine vode
regulisano odvoditi do najblizih ve¢ regulisanih tokova

e U daljoj fazi projektovanja uraditi istrazivanja u skladu sa
Zakonom o rudarstvu i geoloSkim istrazivanjima (Sluzbeni glasnik
RS br. 88/11) kao i Pravilnikom o sadrzini Projekta geolo$kih
istrazivanja i elaborata o rezultatima geoloskih istrazivanja
(Sluzbeni glasnik RS br. 51/96).

PRAVILA GRADENjA U ZONI MESOVITIH GRADSKIH CENTARA U ZONI
CENTRA BEOGRADA 1.M1.1i 2.M4.2

osnovna namena povrsina e mesSoviti gradski centri

e meSoviti gradski centri podrazumevaju kombinaciju komercijalnih
sadrzaja sa stanovanjem u odnosu stanovanje : poslovanje 0 - 80% :
20% - 100%

e U prizemlju planiraniranih objekta obavezni su komercijalni sadrzaji

kompatibilnost namene e sa meSovitim gradskim centrima su kompatibilne nameneu skladu sa
Tabelom ,,Kompatibilnost namena“ u poglavlju 5. Planirana namena
povrsina, tacka 5.1.

e na parceli se moze graditi i samo viSespratna kolektivha garaza

e kompatibilna namena moze biti zastupljena do 80%, osim povrSina
javne namene, koje mogu biti i do 100%

e opSta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti

broj objekata na parceli ¢ Na svakoj gradevinskoj parceli gradi se jedan objekat.
e nije dozvoljena izgradnja pomoc¢nih objekata izuzev objekata u
funkciji tehnicke infrastrukture.

uslovi za formiranje e gradevinskom parcelom se smatra svaka postojeca katastarska

gradevinske parcele parcela koja ispunjava uslove definisane opstim pravilima parcelacije i
preparcelacije definisanim u poglavlju 2.1 Pravila za uredenje prostora

e nova gradevinska parcela, nastala spajanjem ili deljenjem celih ili
delova katastarskih parcela mora imati minimalnu Sirinu fronta 9.5 mi
minimalnu povrinu 300 m 2

e obavezan je neposredan pristup parcele javnoj saobracajnoj povrsini

e za zonu 1.M1.1. u Takovskoj ulici izmedu Dalmatinske i Draze
Pavloviéa neophodna je izrada urbanistickog projekta i projekta
preparcelacije za parcele koje ne mogu da ostvare pristup na javnu
saobraéajnu povrSinu sa Takovske ulice, a u cilju formiranja
pristupnog puta sa planirane saobracajnice S4. Uz planiranu
saobracéajnicu S4, moguca je izgradnja podzemne garaZze ili parking
mesta u viSe nivoa kao komercijalna ponuda.

indeks zauzetosti parcele e indeks zauzetosti (,Z“) na parceli je do 60%, izuzetno 70%, ukoliko je
procenat komercijalnih sadrzaja veci od 50% od ukupne BRGP

e izuzetno, na k.p. 1050, 1048/1, 1048/2 KO Palilula indeks zauzetosti
parcele je 75%, a na k.p. 1046 i 1047 KO Palilula, kao i na k.p. 2404
KO Stari grad, indeks zauzetosti parcele je 100%.

« maksimalni indeks zauzetosti ugaonih objekata se uvec¢ava za 15%
Za kp 511/1 K.O. Stari Grad, u ulici Strahinjica Bana dozvoljeni indeks
zauzetosti na parceli ,Z“= 60%,

e Za lokaciju hotelsko-poslovnog kompleksa u bloku 20 u Rajicevoj ulici
potvrdeni Urbanisti¢ki projekat ( potvrda IX -03 br. 350.11-578/2006)
se smatra ste€enom obavezom

e Zalokaciju kp 3317 K.O. Savski Venac potvrdeni Urbanisti¢ki projekat
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(potvrda IX -03 br. 350.13-40/2012) se smatra ste€enom obavezom

® Za lokaciju kp 2163 K.O. Savski Venac potvrdeni Urbanisticki projekat
(potvrda IX -03 br. 350.13-42/2012) se smatra ste€enom obavezom

visina objekta

e maksimalna visina venca objekta je do 26.0m, Sto definiSe
orijentacionu planiranu spratnost P+6+Pk/Ps, odnosno P+6.

e Za objekat u ulici KoCe Kapetana maksimalna visina venca prema
Krunskoj ulici i delu ulice Kote Kapetana gde nema naspramnog
objekta je 21.5 m Sto definiSe orijentacionu planiranu spratnost P+6,
a prema KoCe Kapetana i susednom objektu u Krunskoj ulici
maksimalna visina venca je 18 m $to definiSe orijentacionu planiranu
spratnost P+5+Pk/Ps, odnosno P+5.

e izuzetno, za objkete na kp 1050, 1048/1, 1048/2, 1046 i 1047 KO
Palilula, visnu definisati u skladu sa visinom venca susednih objekata,
kroz izradu urbanisti¢kog projekta.

Maksimalna visina objekata (u odnosu na Sirinu ulice) je 1.5 Sirina ulice.
Ukoliko je gradevinska linija povu€ena od regulacione, merodavno je rastojanje
izmedu gradevinskih linija.

zastita kulturnog nasleda

U zasticenim celinama i zonama, visina venca i arhitektonsko oblikovanje
objekta se odreduje u skladu sa uslovima nadlezne institucije za zastitu
spomenika kulture

izgradnja novih objekata i
polozaj objekta na parceli

e objekte postaviti u okviru zone gradenja, koja je definisana
gradevinskim linijama. Nije obavezno postavljanje objekata ili delova
objekata na gradevinsku liniju, ve¢ u prostoru koji je definisan
gradevinskim linijama. Zona gradenja je definisana gradevinskom
linijom prema regulacionoj liniji saobracajnice i prema bo&nim i
zadnjoj granici parcele.

e Objekat je dvostrano uzidan u odnosu na bo¢ne granice parcele

e u odnosu na regulacionu liniju objekat moZe biti postavljen na
regulacionu liniju ili udaljen od regulacione linije, u skladu sa
utvrdenom regulacijom bloka, Sto se definiSe izradom urbanisti¢kog
projekta. Obavezan deo urbanistiCkog projekta je prikaz Sire situacije
iz koje ¢e se utvrditi dominantna gradevinska linija.

e gradevinska linija podzemnih delova objekta (garaze i sl.) moze se
poklapati sa granicama parcele, a maksimalno do 85% povrsine
parcele

e Prema Krunskoj ulici gradevinska linija je na 3.3 metara od
regulacione, a prema ulici Ko¢e Kapetana gradevinska linija je na
regulaciji, s tim da je gradevinska linija prizemlja povu¢ena u odnosu
na gradevinsku liniju objekta 2.0 m (formira se kolonada)

e Uz ulicu Maksima Gorkog izmedu Sime Igumanova i Gospodara
Vuci¢a gradevinska linija je na minimum 10.0 metara od regulacione.

rastojanje od bocne granice
parcele

e za objekte ili delove objekta koji su povu€eni od bo¢ne granice
parcele vaze sledeca pravila:

¢ Minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoc¢nih prostorija na
bo¢nim fasadama, (parapet otvora 1.6m) od bo¢nih granica parcele u
ovoj zoni je 1/5 visine objekta,

¢ Minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija na
bo&nim fasadama, od bo¢nih granica parcele u ovoj zoni je 1/3 visine
objekta,

rastojanje objekta od boc¢nog
susednog objekta

e minimalno rastojanje objekta sa otvorima pomoc¢nih i poslovnih
prostorija na bo¢nim fasadama, (parapet otvora 1.6 m ) od bo¢nog
susednog objekta u ovoj zoni je 1/3 visine viSeg objekata,

e minimalno rastojanje objekta sa otvorima stambenih prostorija na
bo&nim fasadama, od bo€nog susednog objekta u ovoj zoni je 1/2
visine viSeg objekata,

e rastojanja od susednog objekta primenjuju se kao provera i
eventualna korekcija rastojanja od bocnih granica parcele odnosno
kada je na susednoj parceli objekat dobrog boniteta, ali na manjem
rastojanju od dozvoljenog S§to se utvrduje detaljnijom razradom
izradom urbanisti¢kog projekta.

e lzuzetno manja rastojanja uslovljena specificnim oblikom i
proporcijama parcele i izgradnjom u neposrednom susedstvu mogu
se utvrditi izradom urbanisti¢kog projekta.

rastojanje od zadnje granice
parcele

e rastojanje gradevinske linije planiranog objekta prema zadnjoj liniji
parcele je minimalno %2 visine objekta.
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izuzetno manja rastojanja uslovljena specificnim oblikom i
proporcijama parcele i izgradnjom u neposrednom susedstvu mogu
se utvrditi detaljnijom razradom izradom urbanistickog projekta.

Za ugaone parcele primenjuju se rastojanja od bo¢nih granica parcele
i rastojanja od bocnih susednih objekata.

osvetljavanje
prostorija - svetlarnici

pomocnih

Na kalkanskim zidovima prema susedima nije dozvoljeno otvarati prozore.

Za potrebe ventilacije i osvetljavanja pomoc¢nih prostorija u stanu
(garderobe, kuhinje, sanitarni Evorovi i sl.) ili zajedni¢kog stepenista u
objektu dozvoljava se formiranje svetlarnika. Na novoj zgradi potrebno
je postovati polozaj i dimenzije susedovog svetlarnika, ako ga ima, i
preslikati ga u punoj povrsini.

Povrsina svetlarnika odreduje se tako da svakom metru visine zgrade
odgovara 0.5 m? svetlarnika, pri éemu on ne moZe biti manji od 6.0
m?. Ukoliko se svetlarnik uskladi sa polozajem svetlarnika susednog
objekta, ova povrSina moze biti umanjena za 1/4. Minimalna Sirina
svetlarnika je 2.0 m. PovrSina svetlarnika racuna se u neizgradeni deo
zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 1.8 m.

Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na
svetlarnik susednog objekta.

Mora se obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih
voda.

Nije dozvoljeno nadzidivanje i zatvaranje postojecih svetlarnika.

kota prizemlja

kota prizemlja stambenog dela objekta je najvide 1.6m viSa od najviSe
kote pristupne saobracajnice, odnosno nulte kote

za objekte, koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje),
kota prizemlja je maksimalno 0.2m viSa od najviSe kote pristupne
saobracajnice, odnosno nulte kote

ukoliko je gradevinska linija povu€ena od regulacione, kota prizemlja
nestambene namene je maksimalno 1.6m viSa od nulte kote, a pristup
poslovnom prostoru mora biti prilagoden osobama sa smanjenom
sposobno$cu kretanja.

uslovi za slobodne i zelene

povrsine

minimalni procenat slobodnih povrSina na parceli je 40%, izuzetno
30%, ukoliko je procenat komercijalnih sadrzaja ve¢i od 50% od
ukupne BRGP

Na parceli je potrebno obezbediti:

minimalno 10% zelenih povrSina na parceli, u direktnom kontaktu sa
tlom (bez podzemnih objekata i/ili etaza);

oCuvanje postoje¢e ozelenjene povrSine i kvalitetne vegetacije na
parceli;

reprezentativne i Skolovane sadnice visoke drvenaste vegetacije
(listopadna i Cetinarska), lisno dekorativne i cvetne forme listopadnog
i zimzelenog Zbunja, sezonsko cvece i travnate povrsine;

dekorativan karakter zelenih povrsina;

1-2% pada terena (zastrtih povrSina) ¢ime se omogucéava normalna
drenaza povrsinskih voda ka okolnom poroznom zemljistu ili kiSnoj
kanalizaciji, za Sta je neophodno obezbediti drenazne elemente
(zemljane rigole, rigole-kanalete, kanali);

ozelenjavanje ravnih krovova nadzemnih objekata na minimalno 30
cm zemljiSnog supstrata;

reSenje parkiranja

parkiranje resiti na parceli izgradnjom garaze ili na otvorenom parking
mestu u okviru parcele, prema normativima definisanim u poglavlju
3.1.1 Pravila gradenja saobrac¢ajne mreze

maksimalna zauzetost podzemnom garazom je 85% povrSine parcele
ukoliko je gradevinska linija podzemene garaze izvan gabarita
objekta, gornja kota ploCe garaze na ravnom terenu mora biti
uskladena sa kotom terena, nasuta zemljom i parterno uredena

pravila za izgradnju garaze

garaze za smeStaj automobila se mogu graditi i kao samostalni objekti
na parceli, kao podzemno nadzemne garaze, prema istim pravilima za
rastojanje izmedu objekata, kao za poslovno-stambeni objekat. U
okviru dozvoljene visine venca moze se ostvariti viSe etaza garaze u
odnosu na poslovno-stambeni objekat. U zavisnosti od kapaciteta
garaze neophodno je ispuniti sve saobracajne i protivpozarne propise,
kao i propise koji se odnose na zastitu zivotne sredine.

u prizemlju garaze prema ulici obavezno je izgraditi poslovni prostor,
odnosno lokale, kako bi se obezbedio kontinuitet sadrzaja duz
trotoara.
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arhitektonsko oblikovanje Objekte isprojektovati u duhu savremene arhitekture,

Prilikom projektovanja fasade obezbediti mesto za postavljanje klima uredaje i
uskladiti ga sa stilskim karakteristikama objekata. Obezbediti oticanje vode u
atmosversku kanalizaciju.

Prilokom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje
spratnosti  obezbediti skladno povezivanje venaca na objektima,
stepenovanjem spratnosti, veznim elementima ili elementima na fasadi.

e poslednja etaza se moze izvesti kao puna, sa kosim ili plitkim kosim
krovom (do 15 stepeni) sa odgovarajuéim krovnim pokrivacem i
atikom do dozvoljene visine venca, kao potkrovlje, mansarda ili
povucena etaza.

e visina nazitka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.6m racunajuci od kote
poda potkrovne etaZe do tatke preloma krovne kosine. Nagib krovnih
ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krovnih
ravni je 45 stepeni.

¢ mansardni krov mora biti isklju¢ivo u gabaritu objekta (bez prepusta)
projektovan kao tradicionalni mansardni krov upisan u polukrug,
maksimalna visina preloma kosine mansardnog krova iznosi 2.2m od
kote poda potkrovlja.

e prozorski otvori se mogu reSavati kao krovne badze ili krovni prozori.u
okviru krovne badze se formiraju izlazi na terasu ili lodu.

e povuceni sprat se povlaci minimalno 1.5m u odnosu na fasadnu ravan
poslednjeg sprata, prema javnoj povrSini. Krov iznad povucenog
sprata projektovati kao ravan, odnosno plitak kosi krov (do 15 stepeni)
sa odgovarajuc¢im krovnim pokrivacem.

e krov se takode moze izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan krov
nasut odgovarajuéim slojevima i ozelenjen

uslovi za ogradivanje parcele e gradevinske parcele prema ulici mogu se ogradivati zidanom ogradom
do visine od 0,90 m (racunajuci od kote trotoara, odnosno nivelete
terena) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.

e dozvoljena visina ograde prema susednoj parcelije 1.4 m

e ukoliko je ograda transparentna izvodi se tako da stubovi ograde budu
na zemljiStu vlasnika ograde,

e parcelu je dozvoljeno ograditi i zivom zelenom ogradom koja se sadi u
osovini granice gradevinske parcele

minimalni stepen opremljenosti e objekat mora imati priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu mrezu,

komunalnom infrastrukturom elektricnu energiju, telekomunikacionu mrezu, toplovodnu ili
gasovodnu mrezu

inzenjerskogeoloski uslovi e Dogradnja i nadzidivanje postoje¢ih objekata je moguée ako se

istrazivanjima utvrdi da su isti fundiran na odgovarajuéi nacin i da
uveCanje opterecenja na temelje neée izazvati Stetne posledice po
objekat . Postojeée objekte, odnosno njihove temelje stititi adekvatnim
geotehni¢kim merama .

e Novoplanirane objekte u okviru reona IAl, nemaju nikakva
ograni€enja pri gradniji, u reonima 11A2 i 1IB2 planirana izgradnja
zahteva primenu adekvatnih mera zastite Sto zbog visokog nivoa
podzemne vode ili zbog nagiba padine. U reonu IlIA3 planirane
objekte, projektovati tako da oni ne optereduju dodatno zone
zahvacene klizanjem. Nivelaciju izvoditi sa minimalnim zasecanjima ili
nasipanjima terena, prateci prirodni nagib. Sve povrsine vode
regulisano odvoditi do najblizih ve¢ regulisanih tokova

e U daljoj fazi projektovanja uraditi istrazivanja u skladu sa Zakonom
o rudarstvu i geoloSkim istrazivanjima (Sluzbeni glasnik RS br. 88/11)
kao i Pravilnikom o sadrzini Projekta geoloskih istrazivanja i elaborata
o rezultatima geoloskih istrazivanja (Sluzbeni glasnik RS br. 51/96).

Pravila gradenja, definisana u ovom Urbanistickom projektu u skladu sa vaze¢om planskom
dokumentacijom, odnose se na gradevinske parcele koje se poklapaju sa katastarskim
parcelama kp 1501 i 1502 KO Vracar.

Regulaciona linija je linija razgrani€enja izmedu povrSine odredene javne namene i povrSina
predvidenih za izgradnju objekata javne i ostale namene. Regulaciona linija je definisana po
granici postojeCie katastarske parcele prema postojeCoj saobracajnici-ulici Nevesinjskoj,
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odnosno Makenzijevoj, kao 5to je prikazano na grafickom prilogu br. 04 Plan regulacije i
nivelacije.

PoloZaj i gabariti objekata €ija se izgradnja planira na kp 1501 i 1502 KO Vra&ar su proistekli
kao rezultat urbanistiCke analiza Citavog bloka izmedu ulica Nevesinjske, Makenzijeve i
Kursuline, koja je sastavni deo ovog urbanistickog projekta.

Horizontalna regulacija

Gradevinska linija je u skladu sa Planom generalne regulacije postavljena na 4,5m u odnosu na
regulacionu liniju.

Udaljenje od boc&nih granica susednih parcela je:

1. Prema kp 1500 KO Vracar - Om, obzirom da se na ovoj parceli planira izgradnja na istoj
granici parcele.

2. Prema kp 1503 KO Vra&ar — u 0-2 m u skladu sa zaklju¢kom urbanisticke anaize.

U prednjoj zoni parcele, u dubini na kojoj je izgraden kalkan susednog objekta je i
predmetni objekat uzidan, dok je u nastavku na mestu postojeéih prozora izvrdeno
povlagenje od visine prozora, formiranjem svetlarnika u Sirini od 2m.

3. Udaljenje od granice parcele kp 1505/2 KO Vracar je definisano na min.7m. ¢ime je
ostvaren prostor za unutradnje dvoriste, a analizom su utvrdena povlacenja od Cetvrtog
sprata kako bi u celokupnoj visini bilo ostvareno minimalno udaljenje od jedne polovine
visine objekta u odnosu na granicu parcele i minimum celu visinu u odnosu na
dominantnu dvoridnu gradevinsku liniju objekata iz Kursuline ulice.

Horizontalna regulacija definisana je regulacionim i gradevinskim linijjama i prikazana je na
grafickom prilogu br.04 i 05 — Regulaciono nivelaciono reSenje R=1:250

U toku izrade ovog UP-a, a skladu sa sugestijama Komisije za planove izvrSeno je
modifikovanje arhitektonskog resSenja, kojim je poravnata ravan zadnje fasade u visini od 1-4
sprata na traktu objekta u ulici Nevesinjska 1 koji je uzidan uz objekat u Nevesinjskoj 1a, a €ija
je fasada u potpunosti uskladena sa usvojenim reSenjem objekta u ul.Nevesinjska 3-5.

Visinska requlacija

Visinska regulacija odredena je spratnoS¢u objekata.

Spratnost planiranog objekta je 2Po+P+6+Ps.

Visina venca objekta definisana je u skladu sa pravilima PGR-a.

Ukupna Sirina regulacije ulice Nevesinjska je u delu gde se nalazi predmetna parcela oko 9.5m.
Gradevinska linija na neparnoj strani ulice je na 4,50m od requlacione linije, a na parnoj strani
OKo 8,80m.

Ukupno _rastojanje izmedu gradevinskih linija iznosi 4,50 + 9,50m + 8,8m= 22,8m iz ¢ega sledi
da maksimalna visina venca objekta moze biti 24m, a povuéene etaze 27m koliko je defiisano
PGR-om, obzirom da je ostvareno rastojanje izmedu objekata svakako veée od odnosa 1:1,5 u
odnosu na Sirinu ulice.

Ostvarena visina venca UP-om je +23.70m na lokaciji objekta u Nevesinjskoj 1a i 25,83m na
lokaciji Nevsinjskoj 1

Ostvarena visina venca povucene etaze je 27,00m na lokaciji objekta u Nevesinjskoj 1a i 29,98
m na lokaciji Nevsinjskoj 1

Kota prizemlja je +0,50m od kote pristupa.
Visinska regulacija prikazana je na grafiCkom prilogu br.4 i 5 — Regulaciono nivelaciono reSenje
R=1:250
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Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanistiCkih parametara
GP =kp 1502 KO Vracar - povrsina parcele je P=9 a 26 m?

URBANISTICKI PARAMETRI-NEVESINJSKA 1

KP br. 1502 KO Vracar 926 m2
TIP IZGRADNJE dvostrano uzidan dvostrano uzidan
BILANSI uslovljeno ostvareno
60%+15% ugao 0
INDEKS ZAUZETOSTI hadzemno 69%(638.94m2) 65.12% (603.03m2)
podzemno 85% (787.10m2) 83.95% (777.41m2)
maksimalna visina venca - 26.0m 26.0m (161.27m n.v.)
VISINA OBJEKTA maksimalna visina venca povucene 30.15m (165.42m n.v.)
etaZe - nije uslovljeno ' ' o
orijentaciona spratnost - P+6+Pk/Ps Po3+Po2+Po1+P(gal)+6+Ps
SLOBODNE [ZELENE POVRSINE NA min 40% (370.40m2) 44.34% (410.60 m2)
ZELEN}E&?TVA?KST'{“JEJ ?:_%E“;(TNOM min 10% (92.6m2) 10.27% (95.13m2)

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

stanovi (neto)

29 stanova (3151.83m2)-79%

poslovni prostor (neto)

5 posl.prostor
(800.82 m2-neto)-21%

osnos stanovanje : poslovanje 0-80% : 20-100% 79.7% : 20.3%
stanovanje 29x1.1PM=31.9PM
poslovanje 1PM/60m2 (NETO) 45 PM
PARKIRANJE 800.82/60m2 neto=13.3
UKUPNO 45.2 = > 45 PM
PM za invalide - 5% od ukupnog broja (od ega je 2PM za invalide)
TABELARNIPREGLEDBRUTO | NET O POVRSINA
NEVESINJSKA 1
BRUTO- NETO KORISNA
otada BGP(m2) P parcele NETO (UKUPNA) SA POVRSINA
SPRS.U.C2.100: 926m2 KOMUNIKACIJAMA STANOVI
2002 POSL.PROSTOR

PODRUM 3 77741 m2 (83,95%*926m2) 54345 m2 0 m2
PODRUM 2 77741 m2 688,22 m2 0 m2
PODRUM 1 77741 m2 | 700,09 m2 159,54 m2
PODZEMNO 2332,23 m2 1.931,76 m2 159,54 m2
PRIZEMLJE 51540 m2 (55,66%"926m?2) 44929 m2 392,73 m2
GALERIJA / 269,18 m2 | (60%*449,29) 248,55 m2
1. SPRAT 603,03 m2 (65,12%*926) | 514,31 m2 460,66 m2
2.SPRAT 603,03 m2 514,36 m2 465,35 m2
3.SPRAT 591,60 m2 50548 m2 466,08 m2
4.SPRAT 591,60 m2 50548 m2 466,08 m2
5.SPRAT 57550 m2 49114 m2 451,74 m2
6.SPRAT 558,24 m2 463,61 m2 42777 m2
POVUCENI SPRAT 47053 m2 401,61 m2 384,34 m2
NADZEMNOBRGP = 500 93 1o 411446 m2 378716 m2
Bruto razvijena povrsina
UKUPNA NETO KORISNA POVRSINA 392284 m2
STANOVI= 3.145.88m2 (79.7%) POSLOVNI PROSTORI = 800.82 m2 (20,3% T
UKUPNA NETO POVRSINA 6.022,36 m2
UKUPNA BRUTO
POVRSINA BRI T NEVESINJSKA br. 1
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GP =kp 1501 KO Vracar - povrsina parcele je P=3 a 83 m?

URBANISTICKI PARAMETRI

NEVESINJSKA ULICA BR. 1a

KP br. 1501 KO Vracar

382 m2

TIP IZGRADNJE

dvostrano uzidan

dvostrano uzidan

BILANSI uslovljeno ostvareno

nadzemno 70% (267.4m2) 69.45% (265.30m2)

INDEKS ZAUZETOSTI podzemno 85% (324.7m2) 85% (324.70m2)

maksimalna visina venca - 24.0m (23.70m) - 24.0m

maksimalna visina venca povuéene
VISINA OBJEKTA etaze - 27.5m (27.21m) - 27.5m
maksimalna visina slemena

orijentaciona spratnost - P+6+Ps Po2+Po1+P+6+Ps
SLOBODNE | ZELENE POVRSINE NA PARCELI min 30% (114.6m2) 36.5% (139.73 m2)
ZELENE POVRSINESX I-Zr):-RoEnln(TNOM KONTAKTU min 10% (38.2m2) 10.16% (38.82m2)

stanovi (neto) 15 stanova (1367.18m2)

BROJ FUNKCIONALNIH JEDINICA

poslovni prostor (neto)

1 posl.prostor (31.66m2)

stanovanje 15x1.1PM=16.5PM

PARKIRANJE poslovanje 1PM/poslovnoj jedinici 18 PM (od éega je 1PM za invalide)
UKUPNO 17.5 = 18PM
KOTA PRIZEMLJA ukoliko je gradevinska linija povuéena od

regulacione - max 1.6m

0.25m od pristupne saobracajnice

TABELARNI PREGLEDBRUTO | NET O POVRAINA
NEVESINJSKA 1A
NETO KORISNA
POVRSINA
etaza ETLIE: BGP(mZ) P parcele NETO (Sult( oA
SPRSUC21002002 | BaSee e AMA STANOVI
POSL.PROSTOR
PODRUM 1 32470 m2 | (85%382m2) 27434 m2
PODRUM 2 32470 m2 | (85%382m2) 25263 m2
PODZEMNO 649,40 m2 52697 m2 0
PRIZEMLJE 24062 m2 | (63%382m2) 17423 m2 7760 m2
1. SPRAT 26530 m2 | (69,45%382m2) | 22154 m2 20505 m2
2.SPRAT 26530 m2 2170 m2 20501 m2
3.SPRAT 26530 m2 22383 m2 21340 m2
4.SPRAT 258 m2 21785 m2 20543 m2
5 SPRAT 24567 m2 206,73 m2 19424 m2
6.5PRAT 22741 m2 190.38 m2 17789 m2
POVUCENI SPRAT 18418 m2 15107 m2 13858 m2
el 20 R 195178 m2 1.607,33 m2 141514 m2
Bruto razvijena povrsina
UKUPNA NETO KORISNA POVRSINA e m
STANOVI= 1.366.70m2 POSLOVNI PROSTORI = 31.66m2 A15,
UKUPNA NETO POVRSINA 213430 m2
UKUPNA BRUTO
POVRSINA S e NEVESINJSKA 1a
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UrbanistiCko arhitektonska razrada lokacije data je na grafiCkim prilozima U.01-06 i u idejnim
arhitektonskim redenjima za oba objekta pojedinjano.

Idejno resenje izradeno od preduzec¢a ,,Marnik®“ doo iz Beograda. je sastavni deo ovog
urbanistickog projekta

C PRAVILA ZA UREDENJE

C.1  NIVELACIONO RESENJE

Teren je uslovno ravan, na apsolutnoj koti oko 135,80 mnm.

Pristup objektu je ostvaren iz ulice Nevesinjska, sa glavnim ulazom u zgradu sa referentne kote
trotoara 135.85 mnm.

Kota prizemlja (nulta kota) je na visini 136.35 mnm §to je +0,50m viSa od kote trotoara sa kog
se prilazi objektu, dok je kota unutradnjeg dvorista oko 20cm niza od nulte kote (136,65mnm).

C.2 PARKIRANJE — GARAZIRANJE VOZILA NA PODRUCJU UP-a

U sklopu planiranog objekta na kp 1502 KO Vracar (Nevesinjska 1), predvidena je
izgradnja dvoetazne podzemne garaze za smestaj 45 vozila, koliko je potrebno prema
ostvarenom broju funkcionalnih jedinica u arhitektonskom reSenju objekta. I to:

stanovanije: 29x1.1PM=31.9PM .... 32 PM

poslovanje: 1PM/60m2 (NETO)- 800.82/ 60m2 neto=13.3....13 PM

PM za invalide - 5% od ukupnog broja = 2PM

Obzirom da se objekat nalazi na uglu ulica Makenzijeve i Nevesinjske kolski prilaz je
obezbeden iz Nevesinjske ulice, kao ulice niZzeg reda i to uz granicu parcele sa brojem 1la.
Prilaz sa ulice je preko upustenog ivi€njaka, a trotoar je u tom delu oja¢an (8m). Pristup do
garaze ostvaren je duplom - dvosmernom grejanom rampom. Rampa ima Sirinu koja se
krece od 7,0-8,0 m i nagib 15%, na ulaznom - pravom delu, i nastavlja se u upravnom
pravcu u odnosu na ulazni deo, gde ima Sirinu 6.0m. U krivini rampa ima blazi nagib - 5%.
kako bi bilo omoguc¢eno nesmetano kretanje vozila u krivini, s obzirom da se mora racunati
sa potrebnim radijusom za okretanje vozila. Ovaj pristupni put vodi od ulice do garaze.
Garaza ima dva nivoa, podrum 2 i 3. Veli€ina vrata na ulazu je 600x220cm (gde je 600cm -
Sirina a 220cm - visina vrata).

U podrumu 2 nalazi se 5 "obi¢nih" parking mesta, od kojih je jedno PM za invalide,
dimenzija 370x550cm.. Pored ovih parking mesta, nalazi se jo$ 12 ostvarenih preko parking
sistema kombi-liftova, Sifra: combilift 552-2.0. Kod ovog sistema nema ukopavanja ve¢ se
ulazi ravno, Sto je i logi¢no jer imamo jo$ jedan nivo podruma ispod. Za fukcionisanje
odabranog parking sistema ostavljeno je potrebnih Cistih 347cm za smeS$taj vozila. U
podrumu 3, projektovano je jo$ jedno PM za invalide, a ostala potrebna parking mesta su
ostvarena preko parking sistema klackalica Sifra: WOHR Parklift 340-155. Za funkcionisanje
odabranog parking sistema projektovano je odgovaraju¢e ukopavanje od 155cm.

Garaza ima povrSinu na oba nivoa od 1309,99m2, Sto je svrstava u srednje garaze prema
vazec€im propisima.

Na predloZzeno reSenje parkiranja u sklopu objekta planiranog na kp 1502 KO Vracar
ishodovana je saglasnost Sekretarijata za saobracaj br. 344.6-104/2017 od 23.01.2018.
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U sklopu planiranog objekta na kp 1501 KO VraCar (Nevesinjska 1a), predvidena je
izgradnja dvoetaZzne podzemne garaze za smestaj 15 vozila i 3 parking mesta su ostvarena
u dvoristu, Sto ukupno ¢ini 18 PM koliko je potrebno prema ostvarenom broju funkcionalnih
jedinica u arhitektonskom resenju objekta. | to:

stanovanje: 15 stanova x1.1PM =16,5 PM- 17 PM

poslovanje: 1PM/poslovnoj jedinici = 1 PM

Ulaz u garazu ostvaren je preko auto-lifta proizvoda¢a "KLEEMANN". Dimenzija voznog
okna je 350x685cm, Sto zadovoljava potrebe kod prolaznih auto-liftova, $to je i ovde sluca.
Dimenzija same platforme je 250x580cm, dok je veliina vrata 250x220cm (gde je 250cm -
Sirina a 220cm - visina vrata). Prilaz sa ulice je preko upustenog ivicnjaka, a trotoar je u tom
delu oja¢an (4m).

Garaza ima dva nivoa, podrum 1 i 2. U podrumu 1 nalazi se pet "obi¢nih" parking
mesta, od kojih je jedno za osobe sa invaliditetom, dimenzija 370x480cm. Jedno
mesto za invalide, od ukupno 18 ostvarenih parking mesta je u skladu sa propisima
koji predvidaju da ovakva parking mesta ¢ine 5% ukupnog broja. U podrumu 2 potrebna
parking mesta ostvarena su preko parking sistema (slika 2), koje €ine: jedna klackalica
1x2PM (platforme), Sifra: WOHR Parklift 340-155, zatim 2 komada duplih klackalica
2kom 2x2PM (platforme) Sifra: WOHR Parklift 340-155, Za funkcionisanje odabranih
parking sistema projektovana su odgovarajué¢a ukopavanja od 155cm.

To je ukupno ostvareno 15PM u garazi, koja po kapacitetu, sa svojih 369,12m2 spada u
male garaze. U parteru se nalaze jo$ tri parking mesta do kojih se dolazi prolaznim
auto-liftom, preko rampe nagiba 15%. Ovaj nacin reSavanja je uobi€ajena praksa kod
sli¢nih objekata.

Na predloZzeno reSenje parkiranja u sklopu objekta planiranog na kp 1501 KO Vracar
ishodovana je saglasnost Sekretarijata za saobracaj br. 344.6-26/17 od 06.04.2017.

C.3  USLOVI ZA ZASTITU SPOMENIKA KULTURE

Sa aspekta zastite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,Sluzbeni
glasnik RS* br.71/94, 52/11-dr. zakon i 99/11-dr. zakon) katastarske predmetne parcele |
podru€je u kom se nalazi, nije utvrdeno za kulturno dobro, ne nalazi se u okviru prostorne
kulturno-istorijske celine, ne uziva prethodnu zastitu, ne nalazi se u okviru prethodno zasti¢ene
celine i ne sadrzi pojedina¢na kulturna dobra. U cilju zastite eventualnih arheolo$kih nalaza
potrebno je postovati navedene uslove zastite arheoloSkog nasleda.

C.4 USLOVI ZA ZELENE POVRSINE

Uslovima JKP “Zelenilo Beograd” br.34428/1 od 27.12.2017. godine, definisan je minimalan
procenat slobodnih | zelenih povrSina, kao $to je definisano | PGR-om | to:
e na kp 1501 KO Vracar 40% slobodnih, od ¢ega min.10% zelenih povrSina u direktnom
kontaktu sa tlom i
¢ na kp 1502 KO Vracar 30% slobodnih | min.10% zelenih povrsina u direktnom kontaktu
sa tlom (bez podzemnih objekata lli etaza)
predlozenim reSenjima koja su sastavni deo ovog urbanistiCkog projekta su ostvareni su veci
procenti slobodnih | zelenih povrsina od zadatih | time zadovoljen planski uslov.
Takode je ispostovan uslov da godrnje ploCe podzemnih garaza koje Cija gradevinska linija
izlazi van gabarita objekta budu nasute zemljiom | parterno uredene.
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C.5 USLOVI ZA PRIKLJUCAK NA SPOLJNU MREZU KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
Vodovod

U skladu sa uslovima JVP BVK br.L/1961 od 21.12.2017. | ®/2832 od 01.12.2016. postojeci
kapacitet vodovodne mreze (postojec¢i vodovod 80mm) na predmetnoj lokaciji ne ispunjava
uslov za zahtevani prikljuéak planiranog stambeno-poslovnog objekta. U skladu sa istim
uslovima za potreban kapacitet od 20 I/s potrebno je izvrSiti rekonstrukciju vodovodne mreze u
delu od raskrsnice sa Makenzijevom ulicom do lokacije Nevesinjska la (kp 1501 KO Vracar),
minimalnih dimenzija §150mm.

Za razliCite kategorije potroSaca je potrebno obezbediti posebne glavne vodomere.

Kanalizacija
U skladu sa uslovima JKP ,Beogradski vodovod i kanalizacija“br. U/1264 opn 16.12.2016. |

J/760 od 20.12.2017. godine utvrdeno je da predmetna lokacija pripada Centralnom sistemu
beogradske kanalizacije, gde je zastupljen opsti system kanalisanja.

U Nevesinjskoj ulici postoji gradska kanalizaciona mreZza opsteg Sistema OK&350mm. | opsti
kolektor 60/110cm u Makenzijevoj ulici.

Za potrebe planirane izgradnje tretirane ovim urbanistickim projektom potrebno je izvesti
kanalizacioni priklju¢ak objekata sa revizionim silazom do 1,5m unutar regulacione linije.

Elekroenergetske instalacije

U skladu sa uslovima “EPS Distribucija” br.E-6781-1/16 od 21.11.2017.god.
PrikljuCenje planiranih objekata bi¢e na strani 0,4 kV napona u TS 10/0,4 KV reg.br.B-324,
Nevesinjska 17-19 na table N.N.

TT mrezZa

U skladu sa uslovima Telekom Srbija AD br.415571/2-2017 od 21.11.2017. | 4068/1-2018 od
04.01.2018. Za potrebe novih stambenih jedinica moguée je ostvariti priklju¢enje na
telekomunikacionu mrezu preko postojeceg TT okna | izvodenjem koridora za postavljanje TK
kablova u zastitne cevi 50mm..

Grejanje

U skladu sa uslovima JKP Beogradske elektrane br.11-15027/2 od 31.10.2017. | 11-17333/2 od
19.12.2017.

Predmetna lokacija pripada grejnom podrucju TO “Konjarnik”. Priklju€enje predmetnog objekta
je moguce izvrsiti na postojeCi distributivni toplovod ©N139.7/225 duz Nevesinjske ulice.
PrikljuCenje objekata na sistem daljinskog grejanja je moguce izgradnjom priklju¢nog
predizolovanog toplovoda DN 40, odnosno DN 65, a prikljuCak je moguce izvesti indirektno
preko podstanice koju je potrebno predvideti u podrumskoj etazi jednog od objekata.

C.5 URBANISTICKE MERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH
NEPOGODA

C.6  URBANISTICKE MERE ZA ZASTITU OD POZARA

Radi zaStite od pozara objekti moraju biti realizovani prema odgovaraju¢im tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima:

= Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara ("Sl. Glasnik SRS"
br. 111/09).

= Svi sadrzaji i objekti moraju biti planirani i gradeni u skladu sa odredbama Zakona o zastiti
od pozara ("Sluzbeni glasnik SRS" br. 111/09).
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= Svi objekti moraju imati spoljnu i unutrasnju hidrantsku mrezu, koja se planira u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za gasenje
pozara ("Sluzbeni list SFRJ" br. 30/91).

= Postojeée i planirane saobracajnice treba da omoguce kretanje i intervencije vatrogasnih
vozila u blizini planiranih objekata, i da zadovolje uslov po kome najudaljenija tatka kolovoza
nije dalja od 25,00m u odnosu na objekat.

= Svi objekti i sadrzaji moraju biti planirani i gradeni prema Pravilniku o tehni¢kim normativima
za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini objekata
povecanog rizika od pozara ("Sluzbeni list SRJ" br. 8/95).

= Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
("Sluzbeni list SFRJ" br. 28/95).

= Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog
praznjenja ("Sluzbeni list SRJ" br. 11/96).

C.7 URBANISTICKE MERE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

Nadzidivanje postojecih objekata je mogucée ako se istrazivanjima utvrdi da su isti fundiran na
odgovarajuéi nacin i da uveéanje optereéenja na temelje nece izazvati Stetne posledice po
objekat . U suprotnom potrebno je sprovesti odgovarajuce intervencije na temeljima kao
sanacione mere ili pak u terenu , kako bi se omogucilo prihvatanje dodatnog opterecenja.

Radi zaStite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (,Sl. list SFRJ®, br.
31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

D SPROVOBPENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovim urbanisti¢kim projektom izvrdena je urbanistiCka i arhitektonska razrada moguénosti
izgradnje dva stambeno-poslovna objekta spratnosti Po1+Po2+P+6+Pe, na kp 1501 i 1502 KO
Vracar u ulici Nevesinjska 1, odnosno Nevesinjska l1a.

Ovaj UrbanistiCki projekat predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izradu i izdavanje
Lokacijskih uslova, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

Planiranoj izgradnji ne mozZe se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ve¢ nakon
dobijene Gradevinske dozvole izdate na osnovu odgovarajuée tehniCke i investicione
dokumentacije.

Odgovorni urbanista:
Ivana Stankovic¢, dipl.inz.arh.
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