
























  

2 
 

"URBANISTIQ d.o.o." 
DRUŠTVO ZA ARHITEKTURU URBANIZAM I INŽENJERING 
BEOGRAD, Pere Velimirovića 50, 1.sprat/8 , Rakovica 
urbanistiqbeograd@gmail.com PIB: 109613496  MB: 21210757 

 
TEHNIČKI OPIS IDEJNOG REŠENJA UZ URBANISTIČKI PROJEKAT 

Projektna organizacija:  URBANISTIQ  D.O.O.,  

Pere Velimirovića br.50, 1. Sprat/8, Rakovica 

 

Odgovorni projektant:    dipl.inž.arh. Vesna Ćurić 

Odgovorni urbanista:    dipl.ing.arh. Nenad Kitanović 

Katastarski podaci:        KP 48094 KO Voždovac u Beogradu 

 

TEHNIČKI OPIS 

PLANSKI OSNOV 

Plan generalne regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd (celine I-

XIX), celina XVII (Voždovac, Šumice, Konjarnik) („Sl. list grada Beograda“ br. 20/16, 97/16, 69/17). Za 

predmetnu parcelu propisano je sprovođenje neposrednom primenom pravila građenja, izradom 

Urbanističkog projekta. 

 

OPŠTE 

Lokacija na kojoj se planira izgradnja novog objekta se nalazi u Ustaničkoj ulici bb na katastarskoj parceli 48094 

KO Voždovac. Parcela je nepravilnog poligonalnog oblika. Površina parcele je 2039 m2. Parcela ima direktan 

izlaz na javnu površinu, tj. Ustaničku ulicu sa severne i severoistočne strane.  

 

Kolski pristup objektu je planiran iz Ustaničke ulice preko kolskog prolaza na delu objekta i pristupne kolske 

rampe na parceli. Kolski prolaz u gabaritu objekta je, na najnižem delu visine h=3,81m, širine 6,05m. Kolskom 

rampom, promenljivih nagiba se pristupa podzemnim garažama. 

 

Planirani objekat je po svojoj nameni stambeno-poslovni, a po tipologiji dvostrano uzidan. 

Planskim dokumentom za ovu zonu definisana je maksimalna visina venca do 26 m, odnosno orijentaciona 

spratnost P+6+Pk/Ps. Idejnim rešenjem je planirana spratnost objekta 2Po+Su+P+7+Ps, uz poštovanje 

propisane visine venca od 26 m.  
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Objekat je ukupne BRGP površine 13.117,85 m2 (nadzemno 8.948,69 m2, podzemno 4.169,16 m2).  
 
Za “nultu” kotu od koje je merena visina venca i kota prizemlja usvojena je kota terena -0,20/+109,07, koja je i 

kota pristupnog trotoara. Pristupna kota je niža od kote poda prizemlja za 20 cm. 

 

Objekat je postavljen u okviru zone građenja, koja je definisana građevinskim linijama. Objekat je od 

regulacione linije bloka udaljen 5 m. Bočne građevinske linije poklapaju se sa granicama parcele.  

 

Visina objekta je 25,74 m (od nulte kote -0,20/109,07 do kote pune ograde povučenog sprata, odnosno kote 

venca). Visina objekta od kote prizemlja (± 0,00/109,27) je 25,54 m. 

Od 2. sprata objekta formirani su prepusti preko građevinske linije širine do 120cm. 

 

Izlazak na krov je planiran preko kapka za izlazak na krov, iz zajedničkog hodnika, na povučenom spratu.  

 

FUNKCIJA 

 

U podzemnim etažama objekta smeštene su garaže, dok je u nadzemnim etažama predviđeno stanovanje i 

poslovanje. 

U podrumu -2 projektovana je garaža kapaciteta 52 parking mesta, od kojih su 2 parking mesta za invalide. 24 

PM su u sistemu dvostrukih klackalica, nezavisni sistem parkiranja, tipa Wohr parklift DS-340-D-500. Dimenzije 

jame klackalice u koju se postavlja mehanizam je 530x530cm, dok je dimenzija parking mesta na platformi 

250x503cm. Čista visina garaže je 3,01m. 

U podrumu -1 projektovana je garaža kapaciteta 30 parking mesta, od kojih su 3 parking mesta za invalide. 

Čista visina garaže je 2,88m. 

U suterenu je projektovana garaža kapaciteta 24 parking mesta, od kojih je jedno parking mesto za invalide. 

Čista visina garaže je 2,75m. 

Ukupan ostvaren broj parking mesta je: 106 parking mesta, od kojih je 6 parking mesta za invalide. 

Parking mesta u garažama projektovana su prema sledećem normativu: 

- Stanovanje 1,1 PM po stanu 
- Trgovina 1 PM na 50m2 prodajnog prostora 
- Poslovanje i administracija 1 PM na 60 m2 neto površine  

Sva parking mesta zadovoljavaju dimenzije propisane odgovarajućim standardom, odnosno jednaka su ili veća 

od min 250x500. Između 2 upravno parkirana automobila ostvareno je udaljenje od 6m, kao i u kolskim 

prolazima, i manevarskim prostorima između dva stuba. Sve garaže u objektu spadaju u kategoriju srednjih. 

Osim parking mesta u podzemnim etažama su projektovane tehničke prostorije za potrebe energetskih i 

drugih sistema objekta.  

U okviru prizemlja projektovani su ulazi u objekat, u stambeni deo, 3 lokala i pristup interventnom stepeništu. 

Vertikalne komunikacije za stanovanje i poslovanje su razdvojene. Na prvom spratu projektovana su 2 lokala. 

Ukupno u objektu je 5 lokala. 

Na tipskom spratu (2-6) projektovano je 11, na 7. spratu 10, a na povučenom 8 stanova. Ukupan broj stanova 

je 73. Stanovi su različitih struktura: dvosobni, trosobni i četvorosobni. 
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Spratna visina prizemlja je 3,74m, a nadzemnih etaža 3,00m. 

Kolski pristup objektu je planiran iz Ustaničke ulice preko kolskog prolaza na delu objekta i pristupne kolske 

rampe na parceli. Kolski prolaz u gabaritu objekta, je na najnižem delu visine h=3,81m, širine 5,80m.  

Podzemnim garažama se pristupa preko kolske rampe različitih nagiba: 

L1=4m, nagiba 5%; L2=18,90, nagiba 13%; L3=5,50m, nagiba 5%; L4=24,20m, nagiba 12%; L5=4,60m, nagiba 

12%; L6=18,40m, nagiba 15%, natkrivena rampa. 

Kota kolskog pristupa na parcelu je -0,37m/108,90. Pešački prilaz objektu je takođe iz Ustaničke ulice. Kota 

pešačkog pristupa je -0,20 m/109,07 m. Kota pešačkog ulaza u objekat je ±0,00 m/109,17m. 

Unutrašnje komunikacije ostvarene su sa dva dvokraka stepeništa (po funkciji protivpožarnim) i tri električna 

lifta. 

KOTE PRISTUPA/ULAZA 

-Kota poda prizemlja objekta je ±0,00 /109,27 

-Kota pešačkog pristupa/ nulta kota je -0,20m/109,07 

-Kota pešačkog ulaza je ±0,00 /109,27 

-Kota kolskog pristupa je -0,37/108,90 

-Kota kolskog ulaza u garažu -2 je -9,52/99,75 

-Kota kolskog ulaza u garažu -1 je -6,21/103,06 

-Kota kolskog ulaza u garažu na suterenu je -3,03/106,24 
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OKVIRNI OSTVARENI NUMERIČKI  PARAMETRI: 

   

NETO BRUTO BR. PM BR. STANOVA BR. LOKALA

PODRUM -2 1.590,60           1.630,15              52 - -

PODRUM -1 1.207,44           1.332,31              30 - -

SUTEREN 1.030,19           1.206,70              24 - -

UKUPNO PODZEMNO 3.828,23           4.169,16              106 - -

PRIZEMLJE 793,81               879,13                 - - 3

I SPRAT 897,89               976,00                 - - 2

II SPRAT 871,95               1.018,81              - 11 -

III SPRAT 872,27               1.015,07              - 11 -

IV  SPRAT 872,27               1.015,07              - 11 -

V SPRAT 872,27               1.015,07              - 11 -

VI SPRAT 872,27               1.015,07              - 11 -

VII SPRAT 871,47               1.013,58              - 10 -

POVUČENI SPRAT 848,31               1.000,89              - 8 -

UKUPNO NADZEMNO 7.772,51           8.948,69              73 5

UKUPNO 11.600,74         13.117,85           106 73 5
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TEHNIČKI OPIS OBJEKTA – SEPARAT ZA SAOBRAĆAJ 

 

Funkcionalno rešenje objekta 

 

Planirani objekat je po svojoj nameni stambeno-poslovni, a po tipologiji dvostrano uzidan. 

Planskim dokumentom za ovu zonu definisana je maksimalna visina venca do 26 m, odnosno orijentaciona 

spratnost P+6+Pk/Ps. Idejnim rešenjem je planirana spratnost objekta 2Po+Su+P+7+Ps, uz poštovanje 

propisane visine venca od 26 m.  

 

Kolski ulaz iz Ustaničke ulice. Kota kolskog pristupa na parcelu je -0,37m/108,90. Pešački prilaz objektu je 

takođe iz Ustaničke ulice. Kota pešačkog pristupa/ nulta kota je -0,20 m/109,07 m. Kota pešačkog ulaza u 

objekat je ±0,00 m/109,17m. 

Poslovanje je projektovano u prizemlju i na prvom spratu objekta, 3 lokala u prizemlju i 2 lokala na I spratu, 

ukupno 5 lokala.  

Parkiranje je rešeno u tri podzemne garaže ( suteren, podrum -1 i podrum -2). Ukupan broj ostvarenih parking 

mesta je 106, od kojih je 6 za invalide. 

Ukupan broj stanova je 73, različite strukture i kvadrature. Unutrašnje komunikacije ostvarene su sa dva 

dvokraka stepeništa (po funkciji protivpožarnim) i tri električna lifta. 

 

PRAVILA UREĐENJA 

SAOBRAĆAJNO REŠENJE 

 

Kolski pristup objektu je planiran iz Ustaničke ulice preko kolskog prolaza u gabaritu objekta i pristupne kolske 

rampe na parceli. Kolski prolaz je na najnižem delu visine h=3,81m, širine 5,80m. Deo ivičnjaka preko kog 

prelazi vozilo je upušten, a trotoar ojačan. U kolskom prolazu se nalazi ulaz za interventni pristup garažama, 

preko sigurnosnog interventnog stepeništa u slučaju potrebe zaštite objekta od požara. 

Podzemnim garažama se pristupa preko kolske rampe različitih nagiba: 

L1=4m, nagiba 5%; L2=18,90, nagiba 13%; L3=5,50m, nagiba 5%; L4=24,20m, nagiba 12%; L5=4,60m, nagiba 

12%; L6=18,40m, nagiba 15%, natkrivena rampa. 

Kota kolskog pristupa na parcelu je -0,37m/108,90.  

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe, odnosno za potrebe korisnika objekata, obezbeđena su parking 

mesta na podzemnim etažama. 

 

U podrumu -2 projektovana je garaža površine 1.469,16 m2 kapaciteta 52 parking mesta, od kojih su 2 parking 

mesta za invalide. 24 PM su u sistemu dvostrukih klackalica, nezavisni sistem parkiranja, tipa Wohr parklift DS-

340-D-500. Dimenzije jame klackalice u koju se postavlja mehanizam za parkiranje je 530x530cm, dok je 

dimenzija jednog parking mesta na platformi 250x503cm (500x503cm 2 parking mesta na platformi). Čista 

visina garaže je 3,01m. 

U podrumu -1 projektovana je garaža površine 1.009,33 m2 kapaciteta 30 parking mesta, od kojih su 3 parking 

mesta za invalide. Čista visina garaže je 2,88m. 

U suterenu je projektovana garaža površine 832,15 m2 kapaciteta 24 parking mesta, od kojih je jedno parking 

mesto za invalide. Čista visina garaže je 2,75m. 
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