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С А Д Р Ж А Ј    Е Л А Б О Р А Т А  
  

ООППШШТТАА  ДДООККУУММЕЕННТТААЦЦИИЈЈАА  ::                
 
1.   РЕШЕЊЕ АГЕНЦИЈЕ ЗА ПРИВРЕДНЕ РЕГИСТРЕ И ИЗВОД 
2.   ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
3.   РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  / ПРОЈЕКТАНТА  
4.   ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ / ПРОЈЕКТАНТА 

  
 

AA..      ТТЕЕККССТТУУААЛЛННИИ            ДДЕЕОО  ::                
 
1.   ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
1.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
1.2. Правни и плански основ 
1.3. Постојеће стање 
1.4. Подаци о локацији-Извод из ПГР-а 
  
 2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 2.1. Граница Урбанистичког пројекта 
 
 3.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА,   РЕГУЛАЦИЈА, НИВЕЛАЦИЈА И ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ. НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДР.) 
3.1. Урбанистичко решење планиране изградње-правила уређења и грађења 

 
4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
 
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ  
 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
6.1. Урбанистичко решење саобраћајних површина 
6.2. Урбанистичко решење комуналне инфраструктуре 
6.2.1. Инсталација водовода 
6.2.2. Инсталација канализације 
6.2.3. Инсталација топловода 
6.2.4. Евакуација отпада 
6.2.5. Телекомуникациона инфраструктура 
6.2.6. Електроенергетска инфраструктура 
6.2.7. Урбанистичке мере заштите простора и објеката 
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА ИДР 
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ББ..        ГГРРААФФИИЧЧККИИ        ДДЕЕОО  ::                
   
   
   
1. РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ              Р =1:250       
 
1a.  

 
РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ  
ОСНОВА  ПРИЗЕМЉА                                                                         Р =1:250 

 
 
    

   
2.  СИТУАЦИОНИ ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА                                     Р =1:250 

 
 

3. 
 

СИНХРОН ПЛАН                                                                                   Р =1:250 
 

 

 
 
 
 

  

 
 

ЦЦ..      ДД  ОО  КК  УУ  ММ  ЕЕ  НН  ТТ  АА  ЦЦ  ИИ  ЈЈ  АА      
УУРРББААННИИССТТИИЧЧККООГГ    ППРРООЈЈЕЕККТТАА  

 
 
1. 
 
 
 
 
2. 
 
 
3. 
 
 
4. 
 
 
 
5. 
 
 
6. 
 
 
 
7. 
 
 

 
 
Информација о локацији IX-05 број 350.1-7370/2021 од 22.12.2021.године, 
Градске управе града Београда, Секретаријата за урбанизам и грађевинске 
послове, Сектор за спровођење планова, Одељење за спровођење 
планова и издвајање информације о локацији; 
 
Катастарско топографски план за кп  5072 КО Врачар, урађен од стране ГБ 
"Гео Дита" doo из Београда, од 29.11.2019.године; 
 
Катастарско топографски план за кп  5072 КО Врачар, урађен од стране ГБ 
"Гео Дита" doo из Београда, од 29.04.2021.године; 
 
Копија катастарског плана, под бројем 953-228-22614/2021 од 
21.12.2021.године, 
За кп 5072 КО Врачар, РГЗ Служба за катастар непокретности Врачар; 
 
Лист непокретности број 2908, од 23.12.2021.године РГЗ Геодетско 
катастарски информациони систем;  
 
Копија катастарског плана водова под бројем 956-301-29775/202 од  22. 12. 
2021.године, РГЗ Сектор за катастар непокретности-Одељење за катастар 
водова Београд; 
 
Решење о уклањању објекта, под бројем 351-873/2020 од  01. 02. 
2021.године,Градске општине Врачар, Одељења за грађевинске и 
комуналне послове; 
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8. 
 
 
9. 
 
 
10. 
 
 
11. 
 
 
12. 
 
 
13. 
 
 
 
 
 
14. 
 
 
 
 
15.  
 
 
 
 
 
 
 
 
16. 
 
 
17.  
 
 
18. 
 
 
19 
 
 
20.
. 
 

 
Решење РГЗ Службе за катастар непокретности Врачар бројем 952-02-8-
228-1058/2021 од  19. 05. 2021.године, о брисању из евиденције објекта; 
 
Услови ЈКП Београдске електране, под бројем IX-320/2 од  13. 05. 
2021.године, за објекат у Мишарској број 9; 
 
Услови ЈКП Београдски водовод и канализација, под бројем Е868 арх. бр. 
57104 I4-1 од  26. 10. 2021.године,  за објекат у Мишарској број 9; 
 
Технички услови Електродистрибуције Србије, под бројем 80110, 3Н, Е-
2176/21   од 06. 05. 2021.године, за објекат у Мишарској број 9; 
 
Услови ЈКП Градска Чистоћа број 6310/2 од 06.05.2021.године, за објекат у 
Мишарској број 9; 
 
Услови у погледу мера заштите од пожара и експлозија у планским 
документима, МУП Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне 
ситуације у Београду бр. 217-224/2021 од 14.05.2021. године, за објекат у 
Мишарској број 9; 
 
 
Услови у погледу саобраћаја Секретаријата за саобраћај, Сектор за 
планирање саобраћаја и урбану мобилност,  Одељење за планирање 
саобраћаја бр. 344.5-372/2021 од 02.08.2021. године, за објекат у 
Мишарској број 9; 
 
Мишљење на предложено саобраћајно решење, Секретаријата за 
саобраћај, Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност,  
Одељење за планирање саобраћаја бр. 344.6-135/2021 од 25.10.2021. 
године, за објекат у Мишарској број 9, са графичким прилозима; као и 
Мишљење на новопредложено саобраћајно решење, Секретаријата за 
саобраћај, Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност,  
Одељење за планирање саобраћаја бр. 344.6-184/2022 од 29.12.2022. 
године 
 
Услови ЈП Србијагас број 06-07/9742 од 21.05.2021.године, за објекат у 
Мишарској број 9; 
 
Услови ЈКП Зеленило-Београд,  број 9436/1 од 17.05.2021.године, за 
објекат у Мишарској број 9; 
 
Одговор на захтев за издавање услова Завода за заштиту споменика 
културе 0446/21 од  28. 06. 2021.године, за објекат у Мишарској број 9; 
 
Услови ЈКП Београдски водовод и канализација, под бројем З/299 од  29. 
07. 2021.године,  за објекат у Мишарској број 9; 
 
Услови Телеком Србија ад, под бројем 551440/2-21 од  15. 12. 2021.године,  
за објекат у Мишарској број 9; 
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21. 
 
 
22. 
 
 
 
 
23. 

Архивски примерак пројекта за објекат у Мишарској 11 Завода за заштиту 
споменика кутуре Београд 
 
Детаљни фронтални приказ уличних фасада у контексту висинске 
регулације Мишарске улице-непарна страна са приказом венаца и кота 
слемена, урађен од стране ГБ "Гео Дита" doo из Београда, од 
06.04.2022.године; 
   
Урбанистичка анализа дела комплекса у улици Мишарској 
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ООППШШТТАА  ДДООККУУММЕЕННТТААЦЦИИЈЈАА  ::                
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Решење о одређивању одговорног урбанисте 
 
 

   На основу чл. 38 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон 9/2020 и 52/2021), одређујем:  
 

ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ  

 

за израду  Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта на кп 
5072 КО Врачар, спратности  По+П+6+Пс,  у Мишарској улици бр. 9 
Именовани испуњава прописане услове у погледу стручне спреме и праксе, да 
може самостално да израђује урбанистичку документацију. 
Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта придржава важећих 
законских одредби, важеће урбанистичке документације, техничких прописа, 
норматива и стандарда, којима је регулисана предметна област.   
 
 

Милорад Миладиновић, дипл.инж.арх. 
(одговорни урбаниста бр.лиц. 200 0030 03) 
 
 

   
Пројектант:   "БК-УРБИНГ" доо , КРАЉЕВО 
Одговорно лице/заступник:  Сузана Павловић 
      
Печат:                                                   Потпис:  

                     

 

                                        

Број техничке 
документације: 39/21 

   

Место и датум:                                        
Краљево, фебруар, 2023. године  
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Решење о одређивању одговорног пројектанта 

 

   На основу чл. 128  Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон 9/2020 и 52/2021), одређујем:  

ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА  

 
 

за израду Пројекта архитектуре који је део ИДР- Идејног решења за  изградњу 
стамбено-пословног објекта на кп 5072 КО Врачар, спратности  По+П+6+Пс,  у 
Мишарској улици бр. 9, одређује се:  
 
 
 
 

Милорад Миладиновић,дипл.инж.арх. 
.                           одговорни пројектант бр.лиц. 3001998 03  

 
   
 

 
 

   
Пројектант:   "БК-УРБИНГ" доо , КРАЉЕВО 
Одговорно лице/заступник:  Сузана Павловић 
      
Печат:                                                   Потпис:  

                     

 

                                        

Број техничке 
документације: 39/21 

   

Место и датум:                                        
Краљево, фебруар, 2023. године  
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Изјава одговорног урбанисте 
 
 
Да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на кп 
5072 КО Врачар, спратности  По+П+6+Пс,  у Мишарској улици бр. 9,  
припремљен и усклађен са чл. 76 и 77 Правилника о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019); Законом о планирању и 
изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020 
и 52/2021) ; те да је усклађен са важећим Планом Генералне Регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I–XIX („Сл. лист града Београда“, бр.20/16, 97/16, 69/17 и 
97/17, 72/21). 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

""ББКК--УУРРББИИННГГ""  ддоооо  ,,    
''Краљево'' 

Oдговорни урбаниста: 
Милорад Миладиновић, дипл.инж.арх. 
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Изјава одговорног пројектанта 
 
 

 
Одговорни пројектант који је део Пројекта архитектуре који је део ИДР- Идејног 
решења за  изградњу стамбено-пословног објекта на кп 5072 КО Врачар, 
спратности  По+П+6+Пс,  у Мишарској улици бр. 9, Милорад 
Миладиновић,дипл.инж.арх, бр.лиц.  300199803 . 
 
 
 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

 
1.  да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима  струке; 
2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и 
препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у 
складу са мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 
 
 
 
 

Одговорни пројектант ИДР: 
                                                                             
                                                                            Милорад Миладиновић,дипл.инж.арх. 

.                           одговорни пројектант бр.лиц. 300199803  
 
Потпис: 
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11..  ППРРААВВННИИ  ИИ  ППЛЛААННССККИИ  ООССННООВВ  
 
1.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта, је захтев Инвеститора, 
ПРЕДУЗЕЋЕ КДС - М ДОО КРАЉЕВО, Бошка Тошковића бр.26, 36101 
Краљево (МБ 17020234), за детаљну анализу и урбанистичко-архитектонску 
разраду локације планиране за изградњу стамбено-пословног објекта на 
катастарскоj парцели број 5072 (ГП.1) К.О. Врачар, Београд, a призилази из 
планског основа, Плана Генералне Регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине I–XIX („Сл. 
лист града Београда“, бр.20/16, 97/16,69/17 и 97/17,72/21). 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је : 
- урбанистичко-техничка разрада локације за потребе верификације 
урбанистичко – архитектонског решења објекта на грађевинској парцели 
ГП.1 (к.п. број 5072 К.О. Врачар). 
- дефинисање урбанистичких услова за изградњу објекта у складу са: 
Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон 9/2020 и 52/2021) и Планом Генералне Регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I–XIX („Сл. лист града Београда“, бр.20/16, 97/16,69/17 и 
97/17, 72/21) 
- издавање Локацијских услова на основу потврђеног Урбанистичког 
пројекта, у даљој процедури. 
 

 
1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

• чл.60-64 Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник 
Републике Србије", број: 72 од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 
2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 
2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 -УС, 50 од 7. 
јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, самостални члан 130. 
став 6. Закона о изменама и допунама Закона о Планирању и 
изградњи („Сл.гласник РС“, број 132/14), 132 од 9. децембра 2014, 
145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31/2019, 37/2019-
др.закон, 09/2020 и 52/2021) ; као и члан 73 и 74 Правилника о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања "Службени гласник РС", број 32/2019. 
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Плански основ за израду Урбанистичког пројекта: 
• План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице 

локалне самоуправе – град Београд целине I–XIX („Сл. лист града 
Београда“, бр.20/16, 97/16, 69/17 и 97/17, 72/21). 

 
1.3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
Земљиште обухваћено границом Урбанистичког пројекта је изграђено 
грађевинско земљиште, како је приказано на Катастарско-топографском 
плану, израђеном од стране геодетског бироа Гео Дита'' д.о.о. из Београда. 
На површини обухваћеној границом предметног пројекта налазио се 
изграђени објекат који је у међувремену уклоњен, Решењем о уклањању 
објекта, под бројем 351-873/2020 од  01. 02. 2021.године, Градске општине 
Врачар, Одељења за грађевинске и комуналне послове. 
У постојећем стању, предметна локација, грађевинска парцела ГП.1, својом 
краћом страном излази на градску саобраћајницу - улицу Мишарску. 
 

 
 
 

слика 1 микролокација објекта 
 

Табела 1: Постојећи изграђени објекат у граници Урбанистичког пројекта 
 
Број 
парцеле 

Бр.дела 
парцеле 

Начин коришћења 
објекта 

Бруто 
површине у 
основи 
приземља 
(m2) 

Спратност 

5072  Породична 
стамбена зграда 

217 м² По+П 
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Решењем РГЗ , Службе за катастар непокретности Врачар, под бројем 952-
02-8-228-1058/2021 од 19.05.2021.године, дозвољено је брисање дела 
парцеле 1 у површини од 2 ара 17 м², по култури земљиште под зградом и 
другим објектом, јер је постојећи објекат уклоњен. 
Терен је у благом паду од задње границе парцеле ка улици, са укупном 
денивелацијом од око 3,11м', на дужини од 46,85 м', тако да је природни пад 
са свероистока ка југозападу и улици Мишарској око 6,5 %.Кота нивелете на 
улици Мишарској је 123,00 мнм а на крајњем северозападу кп 5073 КО 
Врачар је 126,11 мнм. 
          
 1.4. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ - ИЗВОД ИЗ ПГР-а 
 
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ 1.C5.1 – ЗОНА ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАНОВАЊА 
Према Плану Генералне Регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – град Београд целине I–XIX („Сл. лист града 
Београда“, бр.20/16, 97/16, 69/17 и 97/17, 72/21 ), простор обухваћен 
Урбанистичким пројектом налази се у целини I, у зони која обухвата 
стамбене групације у самом центру града, густо изграђене блокове на самој 
регулацији, високе спратности и велике густине становања и представља 
подручје за непосредну примену правила грађења израдом Урбанистичког 
пројекта.   
 

 
слика 2 намена површина 

 
 
На предметну локацију се односе правила грађења за зону вишепородичног 
становања у формираним градским блоковима у централној и средњој зони 
града 1.C5.1:  
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 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ВИШЕПОРОДИЧНОГ 
СТАНОВАЊА У ФОРМИРАНИМ ГРАДСКИМ 
БЛОКОВИМА У ЦЕНТРАЛНОЈ И СРЕДЊОЈ ЗОНИ 
ГРАДА 1.С5.1 

Основна намена површина • вишепородично становање 
компатибилност намене • са вишепородичним становањем су 

компатибилни комерцијални садржаји из 
области трговине, администрације и услужних 
делатности које не угрожавају животну средину 
и не стварају буку, као и остале намене у складу 
са Табелом ,,Компатибилност  намена“ у 
поглављу 5. Планирана наменаповршина, тачка 
5.1. 
• на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража 
• на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или 
једина 
• општа правила и параметри за све немене у зони 
су исти 

број објеката на парцели • На свакој грађевинској парцели гради се један 
стамбени објекат. 
• није дозвољена изградња помоћних објеката, 
изузев објеката у функцији техничке инфраструктуре 
и заједничких гаража. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

• грађевинском парцелом се сматра свака 
постојећа катастарска парцела која испуњава 
услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације дефинисаним у 
поглављу 2.1 Правила за уређење простора. 
• нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
дељењем целих или делова катастарских парцела 
мора имати минималну ширину фронта 9.5m 
• дозвољено је одступање 10% од минималне 
ширине грађевинске парцеле уколико се део 
катастарске парцеле одузима за формирање јавне 
саобраћајне површине 

индекс заузетости 
парцеле 

• максимални индекс заузетости на парцели у 
зони 1.С5.1 је 70% 
• максимални индекс заузетости на парцели у зони 
2.С5.1 је 60% 
• максимални индекс заузетости угаоних објеката је 
увећан за 15% 

висина објекта • максимална висина венца објекта је до 24.0m 
(максимална висина венца повучене етаже је до 
27.5m) што дефинише оријентациону планирану 
спратност П+6+Пс. 
• Максимална висина објеката (у односу на ширину 
улице) је 1.5 ширина улице. Уколико је грађевинска 
линија повучена од регулационе линије, меродавно 
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је растојање између грађевинских линија. 
заштита културног 
наслеђа 

• У заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у 
складу са условима надлежне институције за 
заштиту споменика културе 

изградња нових објеката 
и положај објекта на 
парцели 

• објекат поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је 
дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је 
дефинисана грађевинском линијом према 
регулационој линији саобраћајнице и према бочним 
и задњој граници парцеле. 
• у односу на регулациону линију објекат може бити 
постављен на 
регулациону линију, или удаљен од регулационе 
линије у складу са већ формираном грађевинском 
линијом блока што се дефинише израдом 
Урбанистичког пројекта. Обавезан део 
урбанистичког пројекта је приказ шире ситуације из 
које ће се утврдити доминантна грађевинска линија. 
• грађевинска линија подземних делова објекта 
(гараже и сл.) може се поклапати са бочним и 
задњом границом парцеле, а према регулацији сe 
поклапа са надземном грађевинском линијом 

растојање од бочне 
границе парцеле 

У овој зони објекти су двострано узидани. Изузетно, 
уколико је на суседној парцели изграђен објекат 
доброг бонитета, са отворима на бочној фасади, 
објект може бити и једнострано узидан 
Уколико је објекат повучен од бочне границе 
парцеле, 
• Минимално растојање објекта без отвора или са 
отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта. 
• Минимално растојање објекта са отворима 
стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине 
објекта. 

растојање објекта од 
бочног суседног објекта 

• Минимално растојање објекта са отворима 
помоћних просторија на бочним фасадама, (парапет 
отвора 1.6 m) од бочног суседног објекта у овој зони 
је 1/3 висине вишег објеката, 
• Минимално растојање објекта са отворима 
стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 висине 
вишег објеката. 
• Изузетно мања растојања условљена 
специфичним обликом и пропорцијама парцеле и 
изградњом у непосредном суседству могу се 
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утврдити израдом урбанистичког пројекта. 
осветљавање помоћних 
просторија - светларници 

На калканским зидовима према суседима није 
дозвољено отварати прозоре. 
• За потребе вентилације и осветљавања помоћних 
просторија у стану (гардеробе, кухиње, санитарни 
чворови и сл.) или заједничког степеништа у објекту 
дозвољава се формирање светларника. На новој 
згради потребно је поштовати положај и димензије 
суседовог светларника, ако га има, и пресликати га у 
пуној површини. 
• Површина светларника не може бити мања од 
6,0m2. Уколико се светларник усклади са положајем 
светларника суседног објекта, ова површина може 
бити умањена за 1/4. Минимална ширина 
светларника је 2,0m. Површина светларника рачуна 
се у неизграђени део зграде. Минимална висина 
парапета отвора у светларнику је 1,80 m. 
• Не дозвољава се отварање прозора или 
вентилационих канала на светларник суседног 
објекта. 
• Мора се обезбедити приступ светларнику и 
одводњавање атмосферских вода. 
• Није дозвољено надзиђивање и затварање 
постојећих светларника. 

растојање од задње 
границе парцеле 

Растојање стамбених објеката од задње границе 
парцеле је минимално: 
• Растојање грађевинске линије планираног објекта 
према задњој линији парцеле је минимално ½ 
висине објекта. 
• изузетно 1/3 висине објекта, уколико је дубина 
парцеле мања или једнака 20 m. 
• За угаоне парцеле примењују се растојања од 
бочних граница парцеле и растојања од бочних 
суседних објеката. Изузетно. мања растојања 
условљена специфичним обликом и пропорцијама 
парцеле и изградњом у непосредном суседству могу 
се утврдити израдом урбанистичког пројекта. 

кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 
1.6m виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте 
• за објекте, који у приземљу имају нестамбену 
намену (пословање), кота приземља је максимално 
0.2m виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте 
• уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе, кота приземља нестамбене намене је 
максимално 1.6m виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама 
са смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за • сви постојећи објекти на парцели могу се 
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интервенције на 
постојећим објектима 

реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила 
грађења, уколико положај објекта према 
регулационој линији задовољава услов дефинисан 
општим правилима 
• постојећи објекти на парцели чији је индекс 
заузетости већи од дозвољеног и/или није у складу 
са прописаним правилима о растојањима од 
граница парцела и суседних објеката, не могу се 
дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, 
уколико је у складу са осталим планираним 
параметрима, а ако се такав објекат уклања и 
замењује другим, за њега важе правила као и за 
сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и 
зелене површине 

• минимални проценат слободних површина на 
парцели у зони 1.С5.1 је 30% 
• минимални проценат слободних површина на 
парцели у зони 2.С5.1 је 40% 
• Минимални проценат зелених површина у 
директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова подземних објеката) 
износи 10% 

решење паркирање • паркирање решити на парцели изградњом гараже 
или на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, 
према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 
правила грађења саобраћајне мреже 
• максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле Уколико је грађевинска линија 
подземене гараже изван габарита објекта, горња 
кота плоче гараже на равном терену мора бити 
усклађена са котом терена, насута земљом и 
партерно уређена 

правила за гаражу гараже за смештај аутомобила се могу градити и као 
самостални објекти на парцели, као подземно 
надземне гараже, према истим правилима за 
растојање између објеката, као за пословно-
стамбени објекат. У оквиру дозвољене висине венца 
може се остварити више етажа гараже у односу на 
пословно-стамбени објекат. У зависности од 
капацитета гараже неопходно је испунити све 
саобраћајне и противпожарне прописе, као и 
прописе који се односе на заштиту животне средине. 
У приземљу гараже према улици обавезно је 
изградити пословни простор, односно локале, како 
би се обезбедио континуитет садржаја дуж тротоара 

архитектонско 
обликовање 

Објекте испројектовати у духу савремене 
архитектуре, 
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место 
за постављање клима уређаје и ускладити га са 
стилским карактеристикама објеката. Обезбедити 
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отицање воде у атмосверску канализацију. 
Приликом пројектовања објеката који се налазе на 
граници са зоном мање спратности обезбедити 
складно повезивање венаца на објектима, 
степеновањем спратности, везним елементима или 
елементима на фасади. 
• последња етажа се мора извести само као 
повучени спрат. 
• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у 
односу на фасадну раван последњег спрата, према 
јавној површини. Кров изнад повученог спрата 
пројектовати као раван, односно плитак коси кров 
(до 15 степени) са одговарајућим кровним 
покривачем. 
• кров се такође може извести и као зелени кров, 
односно раван кров насут одговарајућим слојевима 
и озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

• На регулационој линији дозвољена је само ниска 
жива ограда. 
• Грађевинске парцеле према улици могу се 
ограђивати у зони грађевинске линије зиданом 
оградом до висине од 0,90m (рачунајући од коте 
тротоара, односно нивелете терена) или 
транспарентном оградом до висине од 1,40m. 
• дозвољена висина ограде према суседној парцели 
је 1.4 m. Уколико је ограда транспарентна изводи се 
тако да стубови ограде буду на земљишту власника 
ограде, 
• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле 

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

• нови објекат мора имати прикључак на водоводну 
и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или 
гасоводну мрежу или други алтернативни извор 
енергије 

инжењерскогеолошки 
услови 

• Доградња и надзиђивање постојећих објеката је 
могуће ако се истраживањима утврди да су исти 
фундиран на одговарајући начин и да увечање 
оптерећења на темеље неће изазвати штетне 
последице по објекат . Постојеће објекте, односно 
њихове темеље штитити адекватним геотехничким 
мерама . 
• Новопланиране објекте у оквиру реона IА1, немају 
никаква ограничења при градњи, у реонима IIA2 и 
IIB2 планирана изградња захтева примену 
адекватних мера заштите што због високог нивоа 
подземне воде или због нагиба падине. У реону IIIA3 
планиране објекте, пројектовати тако да они не 
оптеређују додатно зоне захваћене клизањем. 
Нивелацију изводити са минималним засецањима 
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или насипањима терена, пратећи природни нагиб. 
Све површине воде регулисано одводити до 
најближих већ регулисаних токова 
• У даљој фази пројектовања урадити истраживања 
у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима (Службени гласник РС бр. 88/11) 
као и Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96). 

  
22..    ООББУУХХВВААТТ  УУРРББААННИИССТТИИЧЧККООГГ  ППРРООЈЈЕЕККТТАА  

 
2.1. ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Предметна локација се налази на територији општине Врачар, у 
формираном градском блоку на изграђеном грађевинском земљишту. Блок 
је оивичен јавним саобраћајним површинама - улицом Мишарском, 
Светозара Марковића, Крунском и Ресавском. 
Положај предметне локације у блоку приказан је на графичком прилогу бр.1. 
- "План регулације и нивелације", Р 1:250 
Граница Урбанистичког пројекта обухвата целу кат. парц.: 5072 К.О. Врачар, 
и дефинисана је: 
- на северо-истоку - са границом катастарске парцеле број 5066 К.О. 
Врачар; 
- на југо-истоку - са границом катастарских парцела број 5067;5068 и 5071 
све К.О. Врачар; 
- на југо-западу - са границом катастарске парцеле број 5023 К.О. Врачар 
односно улицом Мишарском; 
- на северо-западу - са границом катастарских парцела број 5073 и 5061 обе 
К.О. Врачар; 
Укупна површина обухваћена границом Урбанистичког пројекта износи око 
573 m² , од чега је површина под објектом била 217 м². 

 

 
слика 3 катастарско стање 
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Урбанистички пројекат се ради за целу катастарску парцелу број 5072 КО 
Врачар, у постојећим границама, укупне површине 573 м². 

 

 
слика 4 граница Урбанистичког пројекта 

 
 

33..  УУССЛЛООВВИИ  ИИЗЗГГРРААДДЊЊЕЕ  ((ННААММЕЕННАА,,  РРЕЕГГУУЛЛААЦЦИИЈЈАА,,  ННИИВВЕЕЛЛААЦЦИИЈЈАА  ИИ  
ППРРИИССТТУУПП  ЛЛООККААЦЦИИЈЈИИ,,  ННААЧЧИИНН  РРЕЕШШЕЕЊЊАА  ППААРРККИИРРААЊЊАА  ИИ  ДДРР..))    

 
 
3.1. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ-ПРАВИЛА 
УРЕЂЕЊА  И ГРАЂЕЊА 
 
Планирана намена површина 
На основу важећег Плана Генералне Регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине I–XIX („Сл. 
лист града Београда“, бр.20/16, 97/16, 69/17 и 97/17, 72/21), на предметној 
локацији планирана основна намена је вишепородично становање и 
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компатибилна намена комерцијалне делатности - пословање и 
администрација. 
 
Услови за формирање грађевинске парцеле 
Планирана грађевинска парцела формира се од целе катастарске парцеле К.О. 
Врачар и поклапа се са њеним границама и регулационом линијом ка Ул. 
Мишарској. 
 
Табела 2: Површине грађевинске парцеле 
ГРАЂЕВИНСКА 
ПАРЦЕЛА 

КАТАСТАРСКА 
ПАРЦЕЛА 

ПОВРШИНА 
ПАРЦЕЛЕ 

 
ГП 1 

 
5072 

 
573 м² 

 
Правила уређења и грађења за грађевинску парцелу ГП.1 
 
к.п. број 5072 К.О. 
Врачар 

Планирано ПГР-ом Остварено 
Урбанистичким 
пројектом 

Основна намена 
површина 

Вишепородично 
становање 

Вишепородично 
становање 

Компатибилност 
намене 

Са вишепородичним 
становањем су 
компатибилни 
комерцијални 
садржаји из области 
трговине, 
администрације и 
услужних делатности које 
не угрожавају животну 
средину и не стварају 
буку, као и остале 
намене у складу са 
Табелом 
,,Компатибилност 
намена“ у поглављу 5. 
Планирана намена 
површина, тачка 5.1 

вишепородично 
становање са 
комерцијалним 
садржајима из области 
трговине, 
администрације и 
услужних делатности 
однос становање : 
пословање = 88.16 % : 
11.84 % (13 станова и 2 
локала;нето пов. 1671,57 
м²/197,89 м²) 
у приземљу објекта 
планирани су 
комерцијални садржаји. 

Број објеката на 
парцели 

На свакој грађевинској 
парцели 
гради се један стамбени 
објекат. 

један стамбено-
пословни објекат 

Услови за 
формирање 
грађевинске парцеле 

Грађевинском парцелом 
се 
сматра свака постојећа 
катастарска парцела која 

П кат.парцеле =П грађ. 
парцеле= 573 m² 
Ширина фронта у 
Мишарској улици - 14,96 
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испуњава услове 
дефинисане општим 
правилима парцелације и 
препарцелације 
дефинисаним у 
поглављу 2.1 Правила за 
уређење простора. 

m 

Индекс заузетости „з“ 
надземно 

70% (401 m²) 64.60 % (370,28 m²) 

Индекс заузетости „з“ 
подземно 

85% (487 m²) 83.15 % (476,44 m²) 

Максимална БРГП  БГРП подземно око 
952,88 m². БГРП 
надземно око 2.523,53 
m²; Укупно бгрп око 
3476,41 m² 

Висина објекта Макс. висина венца 
објекта је 24.0m (макс. 
висина венца повучене 
етаже је до 27.5m) што 
дефинише оријентациону 
планирану спратност 
П+6+Пс. 
Макс. висина објеката (у 
односу на ширину улице) 
је 1.5 ширина улице  

Планирана спратност 
2По+П+6С+Пс. С 
обзиром ширину улице 
(око 8,6м) између 
регулационих линија и 
услова да се висина 
објекта са шириним 
улице мора довести у 
пропорцијски однос 1.5/1 
пројектом је остварено 
да се „први“ венац новог 
објекта налази на коти 
која је на 13.10 м изнад 
коте терена на месту 
нулте тачке (средина 
габарита новог објекта). 
До ове висине 
остварена је спратност 
од П+3 етаже (4+3+3+3м 
бруто спратних висина) 
у зони основног 
волумена, и П+2 етаже у 
зони контакта са 
суседним објектом у бр. 
11 (ради повезивања 
новог и старог венца на 
две суседне парцеле). 
Изнад коте 136.10 (13,10 
рел. к.) преостале 4 
етаже се каскадно 
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повлаче под истим 
углом (1/1,5 тj. 570) тако 
што је за сваку спратну 
висину од 3м 
предвиђено повлачење 
од 2 m по дубини 
парцеле. 
Нулта кота се поклапа 
са котом приземља 
објекта. 
Релативна кота 0.00 
(под у приземљу новог 
објекта) је на апсолутној 
коти 123,00 мнв. 
Висина слемена објекта 
од нулте коте је (кота 
+25,50) / 148,50 мнв. 
 

Заштита културног 
наслеђа 

У заштићеним целинама 
и зонама, висина венца и 
архитектонско 
обликовање 
објекта се одређује у 
складу са условима 
надлежне институције 
за заштиту споменика 
културе. 

Завод за заштиту 
споменика културе је 
дао одговор на захтев за 
издавање услова, 
Објекат у Мишарској 9 
на kп 5073 K.O. Врачар 
се налазио у оквиру 
целине "Источни 
Врачар" која је у складу 
са чл.29 Закона о 
културним добрима 
(Сл.гласник РС 71/94; 
52/11 и др. закон и 99/11 
и др. закон) била 
уписана у Евиденцију 
непокретности које 
уживају претходну 
заштиту (евид.лист бр 
7.3. од 25.12.2017.). 
Имајући у виду да су се 
мере заштите на 
предметној целини у 
складу са одредбама 
Закона о културним 
добрима, примењивале 
до 25.12.2020.године, 
обавестили су 
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инвеститора да у овом 
тренутку није потребно 
прибављање услова  за 
предузимање мера 
техничке заштите, као 
ни давање сагласности 
на пројекат и 
документацију из 
надлежности Завода за 
заштиту споменика 
културе града Београда. 
- приложено 
у Документацији УП-а 

Изградња новог 
објекта и положај 
објекта на парцели 

- објекат поставити у 
оквиру зоне грађења, која 
је дефинисана 
грађевинским линијама. 
Није обавезно 
постављање објеката 
или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у 
простору који је 
дефинисан грађевинским 
линијама.Зона грађења 
је дефинисана 
грађевинском линијом 
према регулационој 
линији саобраћајнице и 
према бочним и задњој 
граници парцеле. 
- у односу на 
регулациону 
линију објекат може бити 
постављен на 
регулациону линију, или 
удаљен од регулационе 
линије у складу са већ 
формираном 
грађевинском линијом 
блока што се дефинише 
израдом Урбанистичког 
пројекта.Обавезан део 
урбанистичког пројекта је 
приказ шире ситуације из 
које ће се утврдити 
доминантна грађевинска 

Објекат је се налази у 
непрекинутом низу са 
суседима и заузима 
ширину уличног фронта 
од око 15 m. Улични 
фронт објекта се налази 
на регулационој линији 
према улици и прати низ 
постојећих објеката. 
Приземље објекта је 
повучено у односу на 
регулациону линију за 
0,2 м. На тај начин је 
остварено наткривање и 
„дубина“ приземне 
етаже, ради лакших 
пешачких и колских 
приступа, комуникација 
и кретања у зони 
објекта. Ово повлачење 
је урађено „на рачун“ 
дозвољене квадратуре. 
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линија. 
- грађевинска линија 
подземних делова 
објекта 
(гараже и сл.) може се 
поклапати са бочним и 
задњом границом 
парцеле, 

Правила и услови за 
интервенције на 
постојећим објектима 

Сви постојећи објекти на 
парцели могу се 
реконструисати или 
доградити у оквиру 
дозвољених 
урбанистичких 
параметара и осталих 
правила грађења, 
уколико положај објекта 
према регулационој 
линији задовољава 
услов дефинисан општим 
правилима 

Постојећи објекат је 
уклањен и замењује се 
новим објектом. 

Растојање од бочне 
границе парцеле 

Уколико је објекат 
повучен од бочне 
границе парцеле, 
- Минимално растојање 
објекта са отворима 
помоћних просторија је 
1/5 висине објекта. 

Према суседу на 
парцели са ул. бројем 7 
објекат је пројектован на 
бочној граници парцеле. 
Према „десном“ суседу 
(парцела са уличним 
бројем 11) објекат се 
прилагођава затеченом 
габариту у 
волуметријском и 
архитектонском смислу. 
Суседни објекат (бр. 11) 
је спратности П+2+Пк. 
Поштујући затечени 
габарит и архитектуру 
објекта у ул. Мишарска 
бр. 11 који је под трајном 
заштитом Завода за 
заштиту споменика са 
статусом споменика 
културе, нови објекат се 
надовезује на постојећи 
у предњем плану до 
висине венца постојећег 
објекта (оријентацина 
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висина је око 10м од 
коте тротоара) и у тој 
зони се доводи у раван 
предњег плана 
постојећег суседа и са 
њим успоставља 
волуметријску, 
архитектонску и естетску 
везу и „дијалог“ кроз 
примену пропорсијских и 
архитектонских 
елемената савремене 
атхитектонске 
интерпретације 
ослоњене и 
„исходоване“ 
архитектуром суседног 
објекта. Изнад ове коте 
(венца суседа) објекат 
се повлачи и то у два 
правца, попречном и 
подужном и на тај начин, 
својим габаритом 
додатно се прилагођава 
постојећем стању и 
истиче важност и значај 
суседног објекта. 

Осветљавање 
помоћних просторија 
- 
светларници 

- За потребе вентилације 
и осветљавања 
помоћних 
просторија у стану 
објекту 
дозвољава се 
формирање 
светларника. На новој 
згради потребно је 
поштовати положај и 
димензије суседовог 
светларника, ако га има, 
и 
пресликати га у пуној 
површини. 
- Површина светларника 
не може бити мања од 
6,0m2. 

Такође у зони контакта 
са објектом бр 11 који је 
под трајном заштитом, у 
нови објекат се 
"повлачи" 2,60 m од 
постојећег објекта у 
дужини од 19,27 m.Ово 
се ради на месту где 
објекат бр 11 има 
светларник и повучен је 
од границе парцеле 
5073 K.O. Врачар. 
Према суседу на 
парцели са ул. бројем 7 
објекат је пројектован на 
бочној граници парцеле 
без  светларника.  

Растојање од задње Растојање грађевинске - Објекат је у дворишном 
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границе парцеле линије планираног 
објекта према задњој 
линији парцеле је 
минимално ½ висине 
објекта, изузетно 1/3 
висине објекта уколико је 
дубина парцеле једнака 
или мања од 20 м. 

делу повучен од бочних 
граница и задње 
границе парцеле на 
потребну удаљеност.  
Растојање грађевинске 
линије од планираног 
објекта према задњој 
линији парцеле је 12,63 
m (½ висине је 9,65 м). 
односно 4,80 м, на 
малом делу задње 
границе парцеле. 

 
Кота приземља За објекте, који у 

приземљу имају 
нестамбену намену 
(пословање), кота 
приземља је максимално 
0.2m виша од највише 
коте приступне 
саобраћајнице,односно 
нулте коте. 

Нулта кота се поклапа 
са котом приземља 
објекта. 
Релативна кота 0.00 
(под у приземљу новог 
објекта) је на апсолутној 
коти 123,00 мнв. 
Висина слемена објекта 
од нулте коте је 25,50 m' 
/ 148,50 мнв. 

 
Услови за слободне и 
зелене површине 

Минимални проценат 
слободних површина на 
парцели у зони 1.С5.1 је 
30% (171,9 м²) 

35.40 % (oко 202 m²) 

Зеленило у 
директном контакту 
са тлом 

Минимални проценат 
зелених површина у 
директном контакту 
износи 10% (57,3  m2) 

16.92 % ~17 % (97 м²) 

Норматив за 
паркирање 

Паркирање решити на 
парцели изградњом 
гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру 
парцеле, према 
нормативима 
дефинисаним у поглављу 
3.1.1 правила грађења 
саобраћајне мреже; 
Потребно 21 ПМ 

1,3 ПМ / 1 стан;1 ПМ/60 
м² административног 
пословног простора; 
Остварено 22 ПМ 
(укључујући 2 ПМ за 
особе са 
инвалидитетом) 

Решење паркирања Максимална заузетост 
подземном гаражом је 
85% површине парцеле 

83.15 % (476,44 m²) 
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Архитектонско 
обликовање 

Објекте испројектовати у 
духу савремене 
архитектуре. 

Изнад коте 13,10 рел. к. 
преостале 4 етаже се 
каскадно повлаче под 
истим углом (1/1,5 тj. 
570) тако што је за сваку 
спратну висину од 3м 
предвиђено повлачење 
од 2м по дубини 
парцеле. Оваквим 
пројектантским 
приступом помирена су 
и задовољена два важна 
чиниоца пројекта: први 
је да се не смањује 
предвиђени угао 
„вертикалног“ отварања 
улице према осунчању и 
тиме се задовољавају 
сви потребни услови 
плана који се тичу 
микроклимe, осунчања и 
осватљаја у улици, и 
други који задовољава 
услов из Плана о 
дозвољеној спратности 
објекта од П+6+Пс 
(надземно). Треба 
напоменути и да је 
овакво „каскадно“ 
повлачење спратова 
уобичајено у густо 
грађеним градским 
четвртима градова 
средње Европе, као и да 
се спорадично може 
идентификовати и у 
архитектури Београда. 

 
Услови за 
ограђивање 
парцеле 

Дозвољена висина 
ограде према суседној 
парцели је 1.4 m. Уколико 
је ограда транспарентна 
изводи се тако да 
стубови ограде буду на 
земљишту власника 
ограде. 

Дозвољена висина 
ограде према суседној 
парцели је 1.4 м. Ограда 
и сада постоји дуж свих 
граница парцеле, јер се 
ради о старом језгру 
града и на делу где се 
не гради ова ограда се 
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задржава као заједничка 
за више парцела. 

Инжењерскогеолошки 
услови 

Новопланиране објекте у 
оквиру реона IА1, немају 
никаква ограничења при 
градњи.У даљој фази 
пројектовања урадити 
истраживања у складу 
са Законом о рударству и 
геолошким 
истраживањима 
(Службени гласник РС 
бр. 88/11) као и 
Правилником о садржини 
Пројекта геолошких 
истраживања и 
елабората о резултатима 
геолошких истраживања 
(Службени гласник РС 
бр. 51/96). 

У даљој фази израде 
техничке документације 
потребно је урадити 
детаљна геотехничка 
истраживања у складу 
са законом о рударству 
и геолошким 
истраживањима 
(''Сл.гласник РС'', бр. 
101/15) 

Минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

Нови објекат мора имати 
прикључак на водоводну 
и канализациону мрежу, 
електричну енергију, 
телекомуникациону 
мрежу, топловодну или 
гасоводну мрежу или 
други алтернативни 
извор енергије 

Објекат се прикључује 
на водоводну и 
канализациону мрежу, 
електричну енергију, 
телекомуникациону 
мрежу и 
топловодну инсталацију 
према 
условима описаним у 
поглављу. 
Урбанистичко решење 
комуналне 
инфраструктуре 

 
Напомена: Урбанистичко решење планиране изградње приказано је на 
графичким прилозима 
 
Образложење архитектонско-урбанистичког  решења 
Терен је у благом паду од задње границе парцеле ка улици, са укупном 
денивелацијом од око 2,50м'.  
Објекат садржи две подземне етаже које су намењене за смештај возила 
(гаражни простор) и техничке просторије. Колски приступ подземним 
етажама у којима су смештени простори за паркирање возила, је обезбеђен 
из Мишарске улице (у гражу се силази ауто-лифтом). 
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Објекат је се налази у непрекинутом низу са суседима и заузима ширину 
уличног фронта од око 15м. Улични фронт објекта се налази на 
регулационој линији према улици и прати низ постојећих објеката. 
Приземље објекта је повучено у односу на регулациону линију за 0.6м. На 
тај начин је остварено наткривање и „дубина“ приземне етаже, ради лакших 
пешачких и колских приступа, комуникација и кретања у зони објекта. Ово 
повлачење је урађено „на рачун“ дозвољене квадратуре. Из Мишарске 
улице су остварени сви неопходни приступи објекту (колски приступ према 
гаражи, пешачки приступ стамбеном делу објекта и пешачки приступ 
пословним просторима који се налазе у приземљу).  
 
 
 

 
слика 5 Детаљни фронтални приказ уличних фасада у контексту висинске 

регулације Мишарске улице-непарна страна 
 

Према суседу на парцели са ул. бројем 7 објекат је пројектован на бочној 
граници парцеле. Према „десном“ суседу (парцела са уличним бројем 11) 
објекат се прилагођава затеченом габариту у волуметријском и 
архитектонском смислу. Суседни објекат (бр. 11) је спратности П+2+Пк. 
Поштујући затечени габарит и архитектуру објекта у ул. Мишарска бр. 11 
који је под трајном заштитом Завода за заштиту споменика са статусом 
споменика културе, нови објекат се надовезује на постојећи у предњем 
плану до висине венца постојећег објекта (оријентацина висина је око 10м 
од коте тротоара) и у тој зони се доводи у раван предњег плана постојећег 
суседа и са њим успоставља волуметријску, архитектонску и естетску везу и 
„дијалог“ кроз примену пропорсијских и архитектонских елемената 
савремене атхитектонске интерпретације ослоњене и „исходоване“ 
архитектуром суседног објекта. Изнад ове коте (венца суседа) објекат се 
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повлачи и то у два правца, попречном и подужном и на тај начин, својим 
габаритом додатно се прилагођава постојећем стању и истиче важност и 
значај суседног објекта. На месту повлачења ( да би се још једном подцртао 
и нагласио значај суседног објекта) у новој волуметрији је предвиђен 
простор за непроходну озелењену кровну раван која омогућава да се сусед 
„заштити“ чак и од погледа из новог објекта. Објекат је у дворишном делу 
повучен од бочних граница и задње границе парцеле на потребну 
удаљеност. Нови објекат је каскадиран према бочној граници парцеле тако 
да се задовољи пропис о удаљењу у односу 1/5 од бочне границе парцеле. 
Ово повлачење је изведено каскадирањем у пропорцији: 62 цм на једну 
спратну висину (3,10 м) такође ово бочно повлачење је усаглашено са 
повлачењем објекта у предњој равни где се задовољава пропис о удаљењу 
од суседног објекта (Мишарска бр 12) у односу 1/1,5. Ово повлачење је 
извадено каскадирањем у пропорцији 2,67/3,10 м (дубина/висина). Оваквим 
третманом волумена постигнуто је да се у потпуности задовоље 
урбанистички прописи а да се при том постигне максимална могућа 
квадратура у објекту. 
 

 
слика 6 3D приказ новог објекта са окружењем  

 
По питању висинске регулације објекат је конципиран на следећи начин (а 
према условима који су прописани и приложени у документу „Информација 
о локацији“): Објекат је спратности 2По+6+Пс (дозвољена спратност у 
плану) Ова спратност је остварена на следећи начин: С обзиром ширину 
улице (око 8,6 м) између регулационих линија и услова да се висина објекта 
са шириним улице мора довести у пропорцијски однос 1.5/1 пројектом је 
остварено да се „први“ венац новог објекта налази на коти која је на 13.10 м 
изнад коте терена на месту нулте тачке (средина габарита новог објекта) 
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НУЛТА кота је дефинисана на апсолутниј коти 123,00 МНВ (треба 
напоменути да је улица Мишарска у зони објекта у благом паду и да је 
висинска разлика у оквиру парцеле око 2.89 m) Нa тај начин је остваренo да 
се у треженој пропорцији објекат уклопи у ширину улице. До ове висине 
остварена је спратност од П+3 етаже (4+3+3+3м бруто спратних висина) у 
зони основног волумена, и П+2 етаже у зони контакта са суседним објектом 
у бр. 11 (ради повезивања новог и старог венца на две суседне парцеле) 
Изнад коте 13.10 преостале 4 етаже се каскадно повлаче под истим углом 
(1/1,5 тj. 570) тако што је за сваку спратну висину од 3.10м предвиђено 
повлачење од 2.67 m по дубини парцеле. Оваквим пројектантским 
приступом помирена су и задовољена два важна чиниоца пројекта: први је 
да се не смањује предвиђени угао „вертикалног“ отварања улице према 
осунчању и тиме се задовољавају сви потребни услови плана који се тичу 
микроклимe, осунчања и осватљаја у улици, и други који задовољава услов 
из Плана о дозвољеној спратности објекта од П+6+Пс (надземно). Треба 
напоменути и да је овакво „каскадно“ повлачење спратова уобичајено у 
густо грађеним градским четвртима градова средње Европе, као и да се 
спорадично може идентификовати и у архитектури Београда. 
Нулта кота се поклапа са котом приземља објекта. 
Релативна кота 0.00 (под у приземљу новог објекта) је на апсолутној коти 
123,00 мнв. 
Висина слемена објекта од нулте коте је 25,500 м' / 148,50 мнв. 
 
бр.1 – План регулације и нивелације са решењем саобраћајних површина Р 
1 : 250   
 
 
 

44..  ННУУММEEРРИИЧЧККИИ  ППООККААЗЗААТТЕЕЉЉИИ  
 
Укупна  НЕТО надземна (изнад подрума-гараже) корисна  површина 

станова  (СРПС У.Ц2.100.2002) у новопројектованом објекту износи  1671.57 
m² , а укупна нето  корисна надземна (изнад подрума-гараже) површина 
пословног простора износи 197.89 м2. 
Укупна БРГП  надземна (изнад подрума-гараже) површина износи 2523.53 
m².  
БРГП подземна површина подрума -гараже  у објекту износи 952.88 м2 , 
тако да укупна БРГП (100%) објекта износи 3476.41 м2. 
 
Подрум 1 (укупно нето  413.46 m², бруто  476.08 m²):  

1. Лифт             19.77 m² 
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2. Техничка простoрија                 34.70 m² 
3. Саобраћајна површина         190.80 m² 
4. Гаражни простор за 11 возила    144.00  m² 
5. Степениште                                   17.19  m² 
6. Пролаз                                            7.00  m² 
   

Подрум 2 (укупно нето  413.46 m², бруто 476.08 m²):  
1. Лифт             19.77 m² 
2. Техничка прострија                        34.70 m² 
3. Саобраћајна површина        190.80 m² 
4. Гаражни простор за 11 возила    144.00 m² 
5. Степениште                                  17.19  m² 
6. Пролаз                                          7.00  m² 

 
             

Приземље (укупно нето 321.74 m², бруто 386.36 m²): 
  1. Посл.простор бр.  01                74,92 m² 
  2. Посл.простор бр.  02              122,98 m² 
  3. Ветробран                            1,74 m² 
   4. Степениште                              15,72 m² 
   5. Ходник                                    17,07 m² 
           6. Ауто лифт                                 18.95 m² 
           7. Пасаж колски                            41.39 m²  
           8. Пасаж пешачки                          22.26 m² 
           9. Спољашни предпростор             6.20 m²            
         
Први спрат (укупно нето 312.10 m², бруто 370.28 m²): 
  1. Стан  1                                  195,41 m² 
  2. Стан  2                                  100,97 m² 
  3. Заједничка комуникација       15,72 m² 
 
Други спрат (укупно нето 312.10 m², бруто 370.28 m²): 
 1. Стан  3                                  195,41 m² 
  2. Стан 4                                  100,97 m² 
  3. Заједничка комуникација       15,72 m² 
    
Трећи спрат (укупно нето 289.78 m², бруто 345.17 m²): 
  1. Стан  5                                        173,09 m² 
  2. Стан 6                                        100,97 m² 
  3. Заједничка комуникација             15,72 m² 
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Четврти спрат (укупно нето 273.24 m², бруто 330.59 m²): 
  1. Стан  7                                        159,95 m² 
  2. Стан 8                                          97,57 m² 
  3. Заједничка комуникација             15,72 m² 
 
Пети спрат (укупно нето 236.94 m², бруто 292.07 m²): 
  1. Стан  9                                        128,76 m² 
  2. Стан 10                                          92,46 m² 
  3. Заједничка комуникација             15,72 m² 
 
Шести спрат (укупно нето 201.87 m², бруто 249.53 m²): 
  1. Стан  11                                          78,53 m² 
  2. Стан 12                                        107,62 m² 
  3. Заједничка комуникација             15,72 m² 
 
Повучени спрат (укупно нето 155.70 m², бруто 195.34 m²): 
  1. Стан  13                                        139,98 m² 
  2. Заједничка комуникација             15,72 m² 
 

 
55..  ННААЧЧИИНН  УУРРЕЕЂЂЕЕЊЊАА  ССЛЛООББООДДННИИХХ  ИИ  ЗЗЕЕЛЛЕЕННИИХХ  ППООВВРРШШИИННАА  

 
Услови: ЈКП "Зеленило Београд", број 9436/1 од 17.05.2021. године 
Постојеће стање: 
На предметном простору нису евидентиране јавне зелене површине. 
Катастарска парцела 5072 КО Врачар налази се у површинама остале 
намене у зони вишепородичног становања у формираним градским 
блоковима. 
Услови: 
Према плану генералне регулације, кп 5072 КО Врачар се налази у зони С5-
зона вишепородичног становања у формираним градским блоковима у 
централној и средњој зони града, где је у складу са правилима грађења за 
слободне и зелене површине потребно обезбедити најмање 40% слободних 
и зелених површина на парцели а у централној зони 30%, што је овде 
случај, од чега минимални проценат зелених површина у директном 
контакту са тлом, ( без подземних објеката и/или делова подземних 
објеката) износи 10%. 
Важно је да застори буду безбедни у свим временским условима, уочљиви 
и сагледиви.Уколико је грађевинска линија подземне етаже изван габарита 
објекта, неопходно је да се обезбеди минимум 80 cm плодног супстрата 
изнад подземних етажа објекта, насутог на кров подземних етажа на 
површинама планираним за озелењавање, уз адекватну хидро и термо 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу стамбено-пословног објекта  на кп 5072 КО Врачар у Мишарској улици бр 9  

НАРУЧИЛАЦ: "КДС-М" ДОО КРАЉЕВО ОБРАЂИВАЧ: "БК УРБИНГ  Фебруар 2023 46 
 

изолацију, дренажни слој испод насутог супстрата и технички решено 
одводњавање са крова подземних етажа. На овако припремљеном 
супстрату могућа је садња травнате и жбунасте вегетације. 
На ГП.1 идејним решењем остварено је: 
Проценат слободних површина 35.4 % (202 m²) . 
У директном контакту са тлом, остварен је проценат зелених површина од 
16.92 %  (97 m²). 
Урбанистичко решење зелених и слободних површина приказано је у 
графичком прилогу. бр.2 – ''План уређења, Р 1:250. 
Зелене површине су углавном травнате, са каскадирањем на једном делу 
због висинске разлике терена и коте 0. 

 
                                      66..  ННААЧЧИИНН  ППРРИИККЉЉУУЧЧЕЕЊЊАА  ННАА  ИИННФФРРААССТТРРУУККТТУУРРННУУ  ММРРЕЕЖЖУУ  
 
6.1. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА 
 
Услови у погледу саобраћаја Секретаријата за саобраћај, Сектор за 
планирање саобраћаја и урбану мобилност,  Одељење за планирање 
саобраћаја бр. 344.5-372/2021 од 02.08.2021. године, за објекат у Мишарској 
број 9; 
 
Мишљење на предложено саобраћајно решење, Секретаријата за 
саобраћај, Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност,  
Одељење за планирање саобраћаја бр. 344.6-135/2021 од 25.10.2021. 
године, за објекат у Мишарској број 9; 
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Услови Секретаријата за саобраћај: 
 
01. Регулациону линију преузети из Плана Генералне Регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I–XIX („Сл. лист града Београда“, бр.20/16, 97/16, 69/17 и 
97/17) 
02. Могуће је пројектовати један колски приступ предметној кат парцели из 
улице Мишарске, ширине од 3,0-3,5 м, уз помоћ ауто лифта са 
предпростором на припадајућој парцели, у дужини од 5,0 м.  
03. Када се приступ гаражи пројектује уз помоћ ауто лифта, платформу ауто 
лифта пројектовати са минималним димензијама  2,5 х 5,5 м. 
04. Простор испред ауто лифта, у гаражи, пројектовати са максималним 
нагибом до 5%. 
05. Простор испред ауто лифта, на припадајућој парцели, пројектовати са 
минималном ширином од 6,0 м. Колски приступ пројектовати преко 
упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара, како би кретање пешака остало у 
континуитету. 
06. Пошто је Мишарска са посебним режимом саобраћаја (зона успореног 
саобраћаја) , са специфичном расподелом елемената попречног профила, 
саобраћајном сигнализацијом и опремом, као и уличним мобилијаром, 
потребно је урадити пројекат реконструкције дела Мишарске улице, како би 
се део предметне улице прилагодио отварању новог колског приступа (уз 
сагласност Секретаријата за саобраћај). 
07. Изградњом нових објеката у улици Мишарској, значајно веће спратности 
од постојећих, утицаће се на могућност задржавања постојећег режима 
саобраћаја (зона успореног саобраћаја-приоритет пешаци) и уређења 
улице. 
08. Уколико се планирају колске рампе, пројектовати их иза тротоара, 
односно иза регулационе линије, са одређеним дозвољеним нагибом рампе 
(за путничка возила максимално 12% за отворене, 15% за 
затворене/отворене грејане рампе). Праве рампе (за кретање путничких 
возила) планирати са минималном ширином саобраћајне траке од 2,75 м. 
09. За мале гараже ( до 30 возила ) у којима се планира дугатрајно 
задржавање са малом изменом возила ( паркинг места за станаре објекта ), 
могуће је планирати рампе за приступ гаражи са ширином за једносмерно 
кретање возила обавезно пројектовати. За рампе које се пројектују са 
ширином за једносмерно кретање возила обавезно пројектовати 
саобраћајну сигнализацију која даје информације о заузећу рампе.  
10. Све површине, унутар кат.парцела, намењене кретању возила морају 
задовољавати услове проходности (ширине саобраћајних трака, радијусе 
кривина, подужне нагибе, слободне висине и сл.) за свако путничко возило. 
11. Број места за смештај путничких возила одредити према 
нормативуминимум за: 
- становање: 1.3 ПМ/1стан 
- администрација или пословање: 1 ПМ/60m2 НГП 
- трговина: 1ПМ/50m2 продајног простора 
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- пословне јединице: 1ПМ/50m2 корисног просгора или 1 ПМ/1 пословној 
јединици, за случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 
50m2. 
12. Сва места за смештај возила (паркинг /гаражна места) и простор за 
маневрисање приликом уласка/изласка на места за смештај, пројектовати 
на припадајућој парцели, изван површине јавног пута (површинско 
паркирање и /или у гаражи). 
13. Простор на парцели намењен кретању возила дуж парцеле и 
маневрисању возила приликом уласка/изласка на паркинг места, мора бити 
изграђен од подлоге прилагођене кретању возила и димензионисан према 
очекиваном саобраћајном оптерећењу (асфалт/бетон). 
14. Димензије паркинг места пројектовати у складу са важећим стандардом 
(СРПС У.С4.234. из априла 2020.године). 
Управна паркинг (гаражна) места под (углом од 90°) , пројектовати са 
димензијама не мањим од 2,5 х 5,0 м, а простор за маневрисање 
пројектовати без икаквих препрека унутар истог, са минималном ширином 
од 5,0 м (за паркирање ходом уназад), односно 7,4 м (за паркирање ходом 
унапред).  
15. Секретаријат за саобраћај је мишљења, да је са становишта 
функционалности и искоришћења простора, за паркинг места пројектована 
под углом од 90°, могуће пројектовати ширину маневарског простора на 
парцели од 6,0 м(без обзира на начин паркирања). 
 16. Уколико се у гаражи планира решавање паркирања уз помоћ механизма 
за паркирање, потребно је да се ради о независном систему паркирања 
тако да свако возило може усваком тренутку да уђе/изађе са гаражног 
места. За одабрани систем приложити техничке карактеристике (димензије 
система, приступ платформи и сл.) усаглашене са достављеном пројектном 
документацијом- Одабир механизама за паркирање определити са 
минималном димензијом платформе 2,5 х 5,0 м. 
17. Стамбене и стамбено-пословне зграде са десет и више станова морају 
се пројектовати, тако да свим корисницима а нарочито особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама омогућава несметан приступ, 
кретање, боравак и рад (члан 5. Закона о планирању и изградњи - 
"Службени гласник РС" бр. 132/2014). За особе са инвалидитетом 
обезбедити минимално 5% паркинг места, прописаних димензија (за 
управна ПМ димензије не мање од 3,7m х 4,8m, а за управна удвојена 
димензије не мања од 5,9m х 5m), а уколико се планирају у гаражи лоцирати 
их у близини вертикалних комуникација.У оквиру димензија ПМ за особе са 
инвалидитетом не смеју бити препреке,  
18. Паркинг места (пројектована под углом од 90°) и простор за 
маневрисање путничких возила пројектовати са максималним нагибом до 
5%, осим у зони паркинг места особа са инвалидитетом, која се морају 
пројектовати у хоризонталном положају, никад на уздужном нагибу. У зони 
паркинг места за особе са инвалидитетом дозвољен је само одливни 
попречни нагиб од максимално 2%. 
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19. Гараже, у којима се смештају путнички аутомобили, пројектовати са 
светлом висином већом или једнаком од 2,2m. 
20. Пешачке комуникације су пројектованe у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС", 
бр.22/2015). 
21. Места за смештај контејнера за евакуацију смећа пројектовати ван 
јавних саобраћајних површина, према Одлуци о одржавању чистоће 
(„Службени лист града Београда", бр.27/02; 11/05; 6/10; 2/11; 10/11; 42/12; 
60/12; 31/13; 44/14; 79/15 и 19/17 ).. Уколико се постављање контејнера 
планира у зони колских приступа водити рачуна да се не угрози прегледност 
прикључка на јавни пут.  
 

 
 

Слика 6 анализа саобраћајних токова за приступ објекту 
Приступ 
Колски и пешачки приступ је пројектован преко упуштеног ивичњака и 
ојачаног тротоара из улице Мишарске, како би пешачки саобраћај остао у 
континуитету. 
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Паркирањe 
Паркирање путничких возила корисника објекта је решено на парцели, у 
оквиру две етаже подземне наменске гараже. 
 

 

 
 

 
Слика 7 решење паркирања у новопланираном објекту 
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Табела 3 - Капацитети 
Стамб - пословни 
објекат ГП.1 на к.п. 
5072 К.О. Врачар, 
намена 

Потребан број ПМ Отворени 
паркинг 

Гаража  

Стамбени део 13 стан. x 1,3 =  16,9 ПМ ~17 
ПМ 

0 17 ПМ 

Пословни део 2 лок.190 м²/60m²=3,16 ПМ 
~4 ПМ 

0 4 ПМ 

Укупно остварено 0 22 ПМ 

 
На предметној парцели обезбеђен је број паркинг места за 5% више од 
задатих параметара а за особе са инвалидитетом обезбеђено је 2 ПМ 
односно 10%. 
 
Решење саобраћајних површина приказано је на графичком прилогу бр.1 - 
"План регулације и нивелације са решењем саобраћајних површина", 
Р=1:250, и у Идејном решењу. 
 
 
6.2.УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
6.2.1. Инсталације водовода 
 
Услови: ЈКП "Београдски водовод и канализација" Р.Ј. ''Водовод'', број Е/868 
од 26.10.2021.. године 
На ситуационом плану постојеће водоводне мреже, подаци из ГИСа, Р 
1:500. приказан је цевовод II висинске зоне београдског водоводног система 
Ø 80 од ливено гвозденог материјала у улици Мишарској. Према усменом 
извештају Сектора дистрибуције воде (у току је ажурирање БВК података) у 
Мишарској улици у зони предметне парцеле, постоји цевовод пречника 
Ø150 који је евидентиран у подацима РГЗ-а. 
Предметна локација обухваћена је Планом Генералне Регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I–XIX („Сл. лист града Београда“, бр.20/16, 97/16, 69/17 и 
97/17). 
Урбанистичким пројектом планирана је изградња стамбено-пословног 
објекта, на катастарској парцели 5072 КО Врачар, површине парцеле 573 м² 
,спратности 2По+Пр+6С+Пс, површине БГРП 3704,00 м², пословање нето 
190,92 м². Колско пешачки приступ је из Мишарске улице. У објекту је 
планирано 14 стамбених јединица, подземна етажа гаража са 20 паркинг 
места-приступ ауто лифтом. Висина повученог спрата је + 22м. Нулта кота 
је 123,00 мнв, релативна кота подрума -1 је -3,20 м, подрума -2 је -6,40 м. 
Предвиђене су следеће потребе за водом: 
санитарна мрежа 2,0 л/сек, хидрантска мрежа 8,0 л/сек. 
Урбанистички пројекат усагласити са важећом планском документацијом. 
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Претходно, прикључак за нов стамбено-пословни објекат димензионисати 
на основу хидрауличког прорачуна, што рационалније у складу са 
потребама и противпожарним прописима. 
Максимална димензија прикључка са постојеће водоводне мреже Ø150 је 
Ø100. 
За реализацију прикључка већег пречника од Ø100, потребно је 
Урбанистичким пројектом предвидети реконструкцију постојеће водоводне 
мреже Ø150 II висинске зоне београдског водоводног система. 
У Урбанистичком пројекту дефинисати начин и место прикључења будућег 
објекта, усаглашен са саобраћајним решењем-колским приступом, 
паркирањем, грађевинском линијом објекта, регулационом линијом 
парцеле, елементима урешења степеништем, садницама... 
За водомере, првенствено предвидети водомерни шахт ван објекта до на 
1,5 м од регулационе линије, тако да буде обезбеђен несметан приступ за 
одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа. У супротном, 
уколико се регулациона и гарђевинска линија поклапају, водомере 
предвидети у објекту. у засебној просторији, првој на улазу прикључка у 
објект, без хоризонталних и вертикалних ломова на деоници прикључка до 
водомера. 
За различите категорије потрошње (за санитарну воду стамбеног дела, за 
санитарну воду пословног дела, за противпожарну воду-унутрашњу 
хидрантску мрежу и спринклер инсталације, за топлотну подстаницу) 
предвидети раздвојене инсталације и посебне главне водомере. 
За сваку пословну јединицу-локал, предвидети и хоризонталне 
индивидуалне водомере. 
Реализација прикључка са нове мреже ће бити могућа када се водоводна 
мрежа пројектује, изведе и Пројекат изведеног стања преда ЈКП БВК. 
Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу 
хидротехничких инсталација према будућој пројектној документацији је у 
надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу. 
По усвајању Урбанистичког пројекта можете поднети захтев за добијање 
локацијских услова за предметни објекат у оквиру обједињене процедуре уз 
обавезу да се уз Идејно решење достави Извод из Урбанистичког пројекта   
( текстуални и графички прилог ових услова и текст и синхрон план из 
Урбанистичког пројекта). 
Према хидрауличком прорачуну рационално у складу са потребама и 
противпожарним прописима, прикључак ће бити изведен на постојећу 
водоводну мрежу Ø150. 
Начин прикључења и положај постојеће водоводне мреже, приказани је на 
графичком прилогу бр.3 - Синхрон план инфраструктуре Р 1:250, а тачна 
траса прикључка биће дефинисана у даљим фазама пројектовања. 
 
6.2.2. Инсталације канализације 
 
Услови: ЈКП "Београдски водовод и канализација" Р.Ј. ''Канализација'', број 
З/299 од 29.07.2021. године 
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Подручје предметног Урбанистичког пројекта припада територији 
Централног градског канализационогсистема где је заснован општи систем 
каналисања. Реципијент за отпадне воде са предметне локације је 
постојећи општи канал ОК Ø250/Ø300 мм у Мишарској улици.  
Урбанистичким пројектом, за нов стамбено-пословни објекат може да се 
предвиди нов прикључак на постојећу канализациону мрежу. 
Прикључак димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у складу са 
потребама и капацитетом уличног канала. 
Кроз Урбанистички пројекат дефинисати начин и место прикључења 
будућег објекта, усаглашен са саобраћајним решењем-колским приступом, 
паркирањем, грађевинском линијом објекта, регулационом линијом 
парцеле. елементима уређења-степеништем,садницама... 
Прикључење објекта на канализациону мрежу предвидети преко прописно 
пројектованог, на постојећи (или новопројектовани) улични силаз падом од 
2% до 6% и са каскадом од 60 цм до 300 цм у граничном ревизионом 
силазу. 
Гранични силаз пројектовати тако да буде приступачан за одржавање и 
лоциран до 1.5m иза регулационе линије парцеле. 
Такође водити рачуна да буде омогућено гравитационо одвођење отпадних 
вода са етажа на којима су предвиђени санитарни чворови. 
Из подземних етажа, у случају да не могу гравитационо да се прикључе на 
уличну канализацију, могуће је препумпавање отпадних вода и њихово 
упуштање у интерну канализацију објекта са шахтом за умирење пре 
граничног ревизионог силаза. 
Прикључење гаража, паркинга, интерних саобраћајница и других објеката и 
површина, које испуштају воде са садржајем уља, масти, бензина итд. 
вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 
За објекте који имају дренажу око објекта, дренажне воде укључити на 
интерну канализацију, након пропуштања кроз таложник. За отпадне воде 
из топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму.  
Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем 
мора да одговара Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих 
материја у воде и роковима за њихово достизање, III Комуналне отпадне 
воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). 
Канализација узводно од граничног ревизионог силаза, као и објекти на њој       
(сабирни шахтови за препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и 
уља, расхладна јама...) нису део надлежности ЈКП БВК. 
Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу 
хидротехничких инсталација према будућој пројектној документацији је у 
надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу. 
По усвајању Урбанистичког пројекта можете поднети захтев за добијање 
локацијских услова за предметни објекат у оквиру обједињене процедуре уз 
обавезу да се уз Идејно решење достави Извод из Урбанистичког пројекта   
( текстуални и графички прилог ових услова и текст и синхрон план из 
Урбанистичког пројекта). 
Графички прилози, прилог бр.3 -"Синхрон план инфраструктуре", Р=1:250. 
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6.2.3. Инсталације топловода 
 
Услови: ЈКП "Београдске електране", ОЦ Планирање и развој, број IХ-320/2 
од 13.05.2021. године, у документацији Урбанистичког пројекта 
I Грејно подручје 
 
Предметна локација припада грејном подручју: 

• ТО "Дунав". 
• Магистрала М1. 

 
II Режим рада дистрибутивног система  
 
пројектни параметри дистрибутивног система: 

• повезивање корисника    индиректно преко измењивачких топлотних 
подстаница 

• потрошачи                      грејање, вентилација без припреме потрошне 
топле воде 

• период испоруке топлотне енергије током грејне сезоне 
 

Примарни део инсталације : 
грејање: 

• температура         120/55 
• називни притисак   NP 25 

 
Секундарни део инсталације: 
техничким условима за прикључење сваког појединачног објекта на систем 
даљинског грејања ЈКП "Београдске електране", биће одређени пројектни 
параметри секундарног дела инсталације у зависности од врсте потрошача 
топлотне енергије и спратности-статичке висине објекта и припадајућег 
секундарног дела инсталације. 
 
III Стечене обавезе  
 
На предметној локацији на сназ је следећи плански документ: 

• План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд целине I–XIX („Сл. лист града 
Београда“, бр.20/16, 97/16, 69/17 и 97/17). 
 

IV Топловодна инфраструктура 
 
Постојећи топловоди у (границама парцеле): 
yнyтap rpaницe кaтacтapcкe парцеле 5072, КО Врачар, нe налази се 
изграђена топловодна инфраструктура ЈКП "Београдске електране". 
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Најближе изграђена топловодна мрежа ЈКП "Београдске електране", у 
односу на предметну локацију, налази се дуж Мишарске улице испред 
планираног објекта, конкретно дистрибутивни топловод Ø114.3/200. 
 
Место прикључења 
За планирани стамбено-пословни објекат на кп 5072 КО Врачар, постоји 
могућност прикључења на систем даљинског грејања, са постојећег 
дистрибутивног топловода Ø114.3/200 дуж Мишарске улице, а након 
изградње прикључног топловода до места предвиђеног за подстаницу. 
 
Капацитет прикључне инсталације 
На основу података о планираном објекту из захтева за израду 
Урбанистичког пројекта и Информације о локацији       прикључење на 
систем даљинског грејања планираног објекта у улици Мишарска 9, 
спратности По+П+6С+Пс, укупне надземне БГРП 2770 м², могуће је 
изградњом предизолованог прикључног топловода пречника DN50 , 
предвиђеног за укупни процењени капацитет за грејање објекта од Q=177 
kW.  
V Прикључење на систем даљинског грејања 
 
Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко 
предајне подстанице у објекту. За прикључење сваког објекта појединачно 
предвидети по једну просторију за топлотну подстаницу. 
Просторије за топлотне подстанице предвидети у подрумској (техничкој) 
етажи, у делу објекта најближе постојећем/планираном топловоду. 
Просторију ПС за смештање комплетне инсталације, у зависности од 
капацитета подстанице, предвидети у складу са Правилима о раду 
дистрибутивних система. Просторија подстанице треба да има обезбеђене 
прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за 
уношење и изношење опреме. 
Код стамбено-пословних објеката, у просторији подстанице предвидети 
смештај посебних топлотних подстаница, одвојено за пословни и стамбени 
простор.   
 
VI Смернице за рад 
 
- После потврде Урбанистичког пројекта доставити ЈКП "Београдске 
електране" потписан — оверен синхрон план инсталација у границама 
израде пројекта. 
- У накнадном поступку прибављања локацијских услова ЈКП „Београдске 
електране" издаће инвеститору „Техничке услове за пројектовање и 
прикључење објеката". 
- „Техничким условима" биће одређени услови за израду техничке - 
пројектне документације за: 
прикључење објекта на систем снабдевања топлотном енергијом ЈКП 
"Београдске електране". 
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- Такође, „Техничким условима" биће одређени и услови за регулисање 
међусобних односа између инвеститора и ЈКП „Београдске електране" у 
вези израде техничке - пројектне документације и извођења радова. 
 
6.2.4. Евакуација отпада 
 
Услови: ЈКП "Градска чистоћа", број 6310/2 од 06.05.2021. године у 
документацији Урбанистичког пројекта 
За евакуацију кућног смећа из планираног објекта на ГП.1 не планира се 
набавка и постављање контејнера запремпне 1100 литара и габарита 
димензија 1.37x1.20x1.45m - према нормативу један контејнер на 800m2 
корисне површине објекта, а услед саме локације новог објекта у улици 
Мишарској која је врло уска, без тротоара, поплочана са постављеним 
стубићима са обе стране и дозвољеним прилазом само за путничка возила 
станара, који живе у њој и која припада зони успореног саобраћаја. 
ЈКП "Градска чистоћа" не може да услови набавку и позиционирање три 
нова контејнера за потребе планираног објекта према нормативу 1 
контејнер на 800 м² његове корисне површине, због горе наведеног, па  
корисници будућег објекта смеће могу одлагати у контејнере на најближим 
локацијама у улици Ресавској и Светозара Марковића. 
Уколико у будућем периоду дође до промене у постојећем стању на терену 
или увођења неке нове технологије, правно лице које је одговорно за 
њихову набавку, према члану 12, из Одлуке о одржавању чистоће, мора да 
их набави у потребном броју у договору са ЈКП ,.Градска чистоћа" и постави 
на локацију која ће бити унапред одређена у пројектној документацији. 
 
6.2.5. Телекомуникациона инфраструктура 
Услови Телеком ад Србија, (Број 551440/1-2021,  03.12.2021. године, 
564/2021 А.С.) за потребе  израде Урбанистичког пројекта за изградњу 
стамбено-   пословног објекта на к.п. бр. 5072 КО Врачар, ул. Мишарска 
бр.9, ГО Врачар, Београд 
 
Постојеће стање тк објекта: 
Постојећи тк објекти су изграђени дуж тротоара или слободних јавних 
површина у складу са ситуацијом која је достављена у прилогу. Уцртани су 
тк објекти из надлежности ''Телекома Србија'' а.д. 
- кабловска тк канализација 
- подземни дистрибутивни бакарни тк каблови 
- подземни оптички тк каблови 
 
Технички услови: 
Прикључење на фиксну приступну мрежу 
На предметно подручју се наведене потребе за тк услугама, у зависности од 
захтева корисника, могу реализовати на више начина. Неопходно је 
повећати капацитет тк мреже, а у складу са најновијим смерницама за 
планирање и пројектовање тк мреже уз примену нових технологија. 
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Препорука ''Телекома Србија'' а.д. је да се за нове стамбено-пословне 
објекте приступна тк мрежа реализује GPON технологијом у топологији 
FTTH (Fiber To the Home), полагањем привредног оптичког кабла до 
предметног објекта и монтажом одговарајуће тк опреме у њему. Потребно је 
да се обезбеди простор на зиду, у првој подземној етажи или у приземљу, 
за смештај тк опреме. 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе 
полагања приводног тк кабла, тј. За реализацију будуће планиране 
телекомуникационе мреже у оквиру граница Урбанистичког пројекта на 
предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити 
приступ планираном објекту путем тк канализације. 
Прикључење предметног објекта на тк мрежу планирати у окну 383 или 382. 
Од окна је потребно планирати трасу-коридор за тк канализацију капацитета 
једне цеви ПЕØ 50 мм до предметног објекта. 
Позицију и трасу коридора за тк канализацију треба планирати у зависности 
од ситуације на терену, других инсталација комуналне инфраструктуре, као 
и од позиције планираног објекта, односно од планираног места уласка 
(увода) цеви тк канализације у објекат. Новопланирану тк канализацију 
планирати у слободној површини. 
У складу са горе наведеним условима, потребно је урадити синхрон план 
подземних инсталација, којим ће се обухватити постојећа тк канализациј и 
предвидети коридор за планирану тк канализацију. 
 
Општи услови: 
Планирање трасе будућих комуналних инсталација морају бити постављене 
на прописаном растојању у односу на трасе постојећих тк објеката. 
Постављањем планираних комуналних инсталација и других објеката не 
сме доћи до угрожавања постојећих тк објеката који су назначени на 
приложеној ситуацији.  
У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција 
за електронске комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објекта (инфраструктурних инсталација) других 
комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних тк каблова или 
кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење  
радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација (тк 
објеката). 
Приликом даље израде Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-
пословног објекта на к.п.бр. 5072 КО Врачар, ул. Мишарска бр. 9, ГО 
Врачар, Београд, сарађивати са Предузећем за телекомуникације ''Телеком 
Срвија'' а.д., Сектор за мрежне операције, ради усаглашавања са 
планинским документима ''Телеком Срвија'' а.д. 
Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на к.п. бр. 
5072 КО Врачар, ул.Мишарска бр.9, ГО Врачар, Београд, урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи,  Законом о електронским 
комуникацијама, прописима и стандардима за ову врсту делатности.  
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Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока 
инвеститор је у обавези да тражи обнову важности истих. Инвеститор је у 
обавези да нам се у писаној  форми јави за добијање услова за 
прикључење на тк мрежу за планирани објекат у оквиру граница 
Урбанистичког пројекта. 
 
 
6.2.6. Електродистрибутивна инфраструктура 
Услови: ЈП ЕПС "Електродистрибуција Београд" д.о.о., број 80110 ЗН, 
2176/21 од 06.05.2021. године 
Технички услови за потребе израде урбанистичког пројекта за стамбено-
пословни објекат у улици Мишарска 9, КП 5072, КО Врачар 
Поводом Вашег захтева, наш број Е-2176/21 од 28.04.2021 године у којем 
тражите услове за потребе израде урбанистичког пројекта за стамбени 
објекат у улици Мишарска 9, КП. 5072 КО Врачар, Београд 
Увидом у приложен захтев, достављамо Вам следеће услове: 
 
Садржај Број Врста 

уређаја 
Врста 
прикључа 

Једновремена 
снага Осигурачи 

Стан 14 бројило трофазни 17,25 
 25А 

Гаража 1 бројило трофазни 17,25 25А 
Општа 
потрошња 1 бројило трофазни 17,25 25А 

Лифт 1 бројило трофазни 17,25 63А 
Хидроцил 1 бројило трофазни 17,25 25А 
Паркинг 
систем 2 бројило трофазни 17,25 25А 

Ауто лифт 1 бројило трофазни 17,25 63А 
Топ. 
подстаница 1 бројило трофазни 17,25 25А 

Локал 2 бројило трофазни 43,47 63А 
Укупно 24     
  
За потребе прикључења предметног објекта на дистрибутивни систем 
електричне енергије има капацитета у постојећој електроенергетској мрежи. 
Неопходно је предвидети и обезбедити коридор за изградњу подземног 
нисконапонског вода потребне дужине, типа и пресека (XP00ASJ 
3x150+70)mm2 од ТЦ 10/0,4 КV “Светозара Марковића24“ (рег. Бр. Б-1620), 
до КПК на планираном објекту. За потребе прикључења два лифта и 
хидроцила уградити посебну кпк. 
На погодном месту на делу фасаде објекта, а што је могуће ближе улазу у 
објекат обезбедити потребан простор КПК. Димензије КПК и потребног 
простора према Техничкој препоруци ЕПС-Дирекције за дистрибуцију 
електричне енргије бр. 12 ТП-13 и додатку 2 ове Препоруке за КПК Т и п 
3:КРК 3x250/15. КПК се монтира тако да горња ивица КПК буде на висини од 
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1-1,3м изнад стајалишта. Поклопац КПК треба да буде у равни зида, 
фасаде. На објкету ће бити укупно 2 кпк. 
На приступачном месту у улазу стамбено пословног објекта предвидети 
слободан простор (отвор у зиду) за смештај МРО. 
Приликом постављања простора за МРО узети у обзир и “браварске мере“ 
као и да се димензије ормана различитих произвођача могу разликовати од 
наведених и за неколико  cm. Ширина ходника испред мерно разводног 
ормана мора да буде најмање 1 m. Растојање стајалишта од доње ивице 
МРО треба да износи 1,2 m за МРО са једним редом бројила, 0,6 m за МРО 
са два реда бројила и 0,3 m за три реда бројила. Врата мерно - разводних 
ормана треба да имају могућност отварања до 135. 
За накнадно повезивање дела ОММ предвидети уградњу PVC гибљивих 
црева или “САПА“ црева уколико се не предвиде канали регали за полагање 
и продоре каблова. 
Од сабирнице за главно изједначавање потенцијала објекта до отвора за 
уградњу ОММ предвидети једноижилни кабл одговарајућег типа и пресека 
(садржи ознаку - Y која указује да проводник има заштитну улогу) плаве 
боје. 
Ближе услове  за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду 
пројекта за грађевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак 
Електродистрибуција Београд центар ће прописати у редовном поступку у 
обједињеној процедури. 
Начин прикључења и положај електроенергетске мреже, приказан је у 
поглављу Графички прилози, прилог бр.3 - "Синхрон план инфраструктуре", 
Р=1:250. 
 
6.2.7. Урбанистичке мере заштите простора и објеката 
 
Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода  
 
Планирани објекат мора бити категорисан и реализован у складу са 
Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње 
у сеизмичким подручијима (″Сл. лист СФРЈ″ бр. 31/81,49/82, 29/83, 2/88, 
52/90). 
 
Урбанистичке мере заштите од пожара 
 
Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Управа 
за ванредне ситуације у Београду 09/8 број 217-224/2021 од 14.05.2021. 
године. 
Услови у погледу мера заштите од пожара и експлозија у планским 
документима 
 
Управа за ванредне ситуације у Београду извршила је преглед поднеска и 
документацију која је приложена уз захтев за издавање мишљења које 
садржи услове заштите од пожара које је потребно предвидети кроз израду 
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Урбанистичког плана ради изградње стамбено-пословног објекта на 
катастарској парцели број 5072 КО Врачар, Београд, Мишарска улица број 
9, Београд. 
Обавештавамо Вас да је приликом израде Урбанистичког пројекта потребно 
у погледу мера заштите од пожара и експлозија имплементирати: 
 
1) изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који 
обезбеђују довољно количине воде за гашење пожара 
 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене објекте јавне намене и 
зона предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене 
 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката 
 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење 
пожара и експлозије, сигурносне удаљености између објеката или њихово 
пожарно одвајање 
 
5) могућности евакуације и спасавања људи 
 
За испуњење наведених зајтева потребно је поштовати одредбе Закона о 
заштити од пожара (“Сл. гласник РС“, бр. 111/2019, бр. 20/2015 и 87/2018), 
Закона о запаљивим и горивима течностима и запаљивим гасовима (“Сл. 
гласник РС“, бр. 54/15) и правилника и стандарда који ближе регулишу 
изградњу објеката, а посебно наглашавамо: 
 
1. Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за заштиту од 
пожара стамбених и пословних објката јавне намене (“Сл. гласник РС“ бр. 
22/2019) 
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и 
прикључење, потребно је прибавити Услове са аспекта мера заштите од 
пожара и експлозија од стране надлежног органа Министарства у поступку 
израде идејног решења за изградњу објеката, на основу којег ће се 
сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања,...у 
складу са Уредбома о локацијским условима (“Сл. гласник РС“ бр. 
115/2020). 
 
Урбанистичке мере цивилне заштите 
 
У складу са Изменама и допунама Закона о ванредним ситуацијама (''Сл. 
гласник РС'' бр.93/12), сходно чл.63, задржана је обавеза инвеститора да 
приликом изградње објеката у градовима, уместо изградње склоништа, 
изврши прилагођавање објеката за склањање људи, изградњом ојачане 
плоче. Обавеза изградње ојачане плоче односи се, поред свих стамбених 
зграда са подрумскимп росторијама, и на комуналне, саобраћајне и друге 
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подземне објекте који се морају прилагодити потребама склањања 
становништва. 
До доношења ближих прописа о начину одржавања склоништа и 
прилагођавања комуналних, саобраћајних и других подземних објеката 
потребама склањања становништва, димензионисање ојачане плоче изнад 
подрумских просторија, вршити према тачки 59 Техничког прописа за 
склоништа и друге заштитне објекте (''Сл. војни лист СРЈ'' бр.13/98), 
односно према члану 55 Правилника о техничким нормативима за 
склоништа (''Сл. лист СФРЈ'' бр.55/83). 
Пројектну документациј урадити ускладу са Законом о ванредним 
ситуацијама (''Сл. гласник РС'' бр.111/09,92/11 и 93/12). 
 
Услови за енергетску ефикасност објеката 
 
У даљој разради, планирани објекат на ГП.1, пројектовати на начин да се 
обезбеди њихова енергетска ефикасност, што подразумева смањење 
потрошње свих врста енергије, уштеду енергије и обезбеђење одрживе 
градње применом техничких мера, стандарда и услова пројектовања, 
изградње и употребе објеката, а у складу са Законом о планирању и 
изградњи („Сл.гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14) и Правилником о енергетској 
ефикасности зграда (''Сл.гласник РС'' бр.61/11). 
 
Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
 
Кроз израду техничке документације за изградњу планираног објекта и 
уређење слободних површина, реализовати све мере предвиђене 
Правилником о техничким стандардима планирања и изградње објеката 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама ("Службени гласник РС", бр. 22/15), 
што је при изради урбанистичко – архитектонског решења већ узето у обзир 
и у великој мери имплементирано у идејно решење. 
 
 
 

77..  ИИННЖЖЕЕЊЊЕЕРРССККОО--ГГЕЕООЛЛООШШККИИ  УУССЛЛООВВИИ  
 
Терен на коме се налази предметна локација је лес-лесоидни прашкастог 
састава Q2I1. Према основним карактеристикама припада 
инжењерскогеолошком реону IА1 и спада у категорију повољних терена. 
Повољни терени (IA1) - Са инжењерскогеолошког аспекта оцењени као 
најпогоднији за урбанизацију (становање, инфраструктура, саобраћај), без 
ограничења у коришћењу, а уз уважавање локалних инжењерскогеолошких 
карактеристика терена. Изградња објеката у овим теренима се може 
вршити без ограничења уз уважавање локалних геотехничких 
карактеристика терена; 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу стамбено-пословног објекта  на кп 5072 КО Врачар у Мишарској улици бр 9  

НАРУЧИЛАЦ: "КДС-М" ДОО КРАЉЕВО ОБРАЂИВАЧ: "БК УРБИНГ  Фебруар 2023 62 
 

Рејон IА1 – обухвата терене погодне за урбанизацију. То су равничарски и 
благо нагнути делови терена као и гребени. Терен је изграђен од лесних, 
елувијално-делувијалних наноса и терцијарних лапоровито-кречњачких 
комплекса. Ниво подземне воде је на дубини већој од 5,0m. Реон је 
стабилан у природним условима.Приликом коришћења овог рејона у циљу 
урбанизације треба да се испоштују следеће препоруке: 
- рејон повољан за изградњу објеката високе и ниске градње; 
- при извођењу ископа дубљих од 2,5m, уколико би се зашло у 
водозасићену зону, неопходна је одговарајућа заштита ископа и објеката 
дренажама; 
- саобраћајнице и објекти инфраструктуре не захтевају посебне услове 
рада. 
У даљој разради пројекта потребно је урадити геомеханичко испитивање 
тла за предметну локацију у граници Урбанистичког пројекта. 
 
 

88..  ММЕЕРРЕЕ  ЗЗААШШТТИИТТЕЕ  ЖЖИИВВООТТННЕЕ  ССРРЕЕДДИИННЕЕ  
 
Обавеза је корисника објеката на предметном простору да, приликом 
изградње, односно коришћења планираних објеката, предвиде примену и 
увођење технологија који испуњавају прописане стандарде заштите 
животне средине, тј. обезбеђују заштиту животне средине (ваздух, вода, 
земљиште, заштита од буке) смањењем, односно отклањањем штетног 
утицаја на животну средину на самом извору загађења. 
Утврђују се мере и услови заштите животне средине: 
1. Извршити детаљна инжењерскогеолошко-геотехничка и хидрогеолошка 
истраживања на предметној локацији, у складу са одредбама Закона о 
рударству и геолошким истраживањима („Службени гл. РС", број 101/15), а 
у циљу утврђивања адекватних услова изградње планираних објеката и 
броја подземних етажа намењених гаражирању возила; 
2. Капацитет нове изградње утврдити у складу са: 
- капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, односно могућим 
додатним оптерећењем исте новопланираном изградњом, 
- могућим обезбеђењем простора за паркирање; простор за паркирање 
обезбедити на припадајућој парцели у подземним етажама планираног 
објекта; инвеститор је у обавези да обезбеди припадајуће гаражно место за 
сваку стамбену јединицу, односно пословни простор у оквиру своје парцеле, 
3. У циљу спречавања, односно смањења утицаја планираних садржаја на 
чиниоце животне средине предвидети: 
3.1. у циљу заштите вода и земљишта: 
- прикључење објекта на постојећу инфраструктуру и по потреби, 
проширење капацитета постојећих инфраструктурних система, 
- сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних и 
слободних површина) и отпадних вода (зауљених вода из гаража и 
санитарних отпадних вода), 
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- изградњу саобраћајних и манипулативних површина од материјала 
отпорних на нафту и нафтне деривате, 
- потпуни контролисани прихват зауљене воде из гараже и са саобраћајних 
и манипулативних површина, њихов предтретман у сепаратору масти и 
уља, пре упуштања у градску канализацију,    
 - квалитет отпадних вода, који се након третмана, контролисано упушта у 
реципијент мора да задовољава критеријуме прописане Уредбом о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање („Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 
учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током 
његове експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица; 
3.2. У циљу заштите ваздуха: 
- централизовани начин загревања објекта, 
- коришћење расположивих видова обновљиве енергије за загревање/ 
хлађење објекта, као што су хидрогеотермална енергија (уградња 
топлотних пумпи), соларна енергија (постављање фотонапонских соларних 
ћелија и соларних колектора на кровним површинама и сл, 
- озелењавање незастртих површина садњом дрворедних садница високих 
лишћара; 
3.3. У циљу заштите од буке: 
- одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке којима се 
обезбеђује да бука емитована из техничких и других делова планираног 
објекта не прекорачује прописане граничне  вредности у складу са Законом 
о заштити од буке у животној средини („Службени гласник РС", бр.36/09 и 
88/10) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама 
за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у 
животној средини („Службени гласник РС", број 75/10), 
- примену техничких услова и мера звучне заштите којима ће се бука у 
стамбеном делу објекта, свести на дозвољени ниво, а у складу са 
Техничким условима за пројектовање и грађење зграда (Акустика у 
зградарству) СРПС У.Ј6.201:1990; 
3.4. Испуњење минималних захтева у погледу енергетске ефикасности 
планираног објекта, при његовом пројектовању, изградњи, коришћењу и 
одржавању, у складу са законом; 
4. Размотрити могућност п рикупљања у сливно чистих вода ( кишнице) са 
кровних површина и фасада објеката и њено искоришћавање као техничке 
воде (у водокотлићима и сл); 
5. Максималну висину венца планираног стамбено - пословног објекта 
усагласити са правилима грађења из ПГР-а грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе - град Београд, целине 1-Х1Х ("Службени 
лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) за зону 
вишепородичног становања у формираним градским блоковима у 
централној и средњој зони града (1.С5.1); објекат планирати тако да се 
обезбеди довољно осветљености и осунчаности у свим стамбеним 
просторијама; станове орјентисати двострано ради бољег проветравања; 
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6. У деловима објеката намељених пословању могу се обављати само 
делатности које не угрожавају квалитет животне средине, не производе 
буку, вибрације или непријатне мирисе и не умањују квалитет боравка у 
истим; 
7. У подземним етажама намењеним гаражирању возила обезбедити: 
- систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одводи морају 
извести у „слободну струју ваздуха", 
- систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уградњом уређаја за 
пречишћавање-отпрашивање димних гасова до вредности излазних 
концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службени гласник 
РС", број 111/15), 
- систем за контролу ваздуха у гаражи, 
-систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским 
укључивањем система за одсисавање, 
- континуиран рад наведених система у случају нестанка електричне 
енергије уградњом дизел агрегата одговарајуће снаге и капацитета; 
8. Обезбедити одговарајућу просторију/простор и услове за смештај дизел 
агрегата, а нарочито: 
- дизел агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би преносиле 
вибрације на објекат, 
- резервоар за складиштење лаког лож уља, за потребе рада дизел 
агрегата, сместити у непропусну танквану, чија запремина мора да буде за 
10 % већа од запремине резервоара; 
планирати систем за аутоматску детекцију цурења енергента, 
- издувне гасове из дизел агрегата извести ван објекта, у слободну струју 
ваздуха; 
9. Обезбедити најмање 30 % слободних и зелених површина на парцели, 
односно 10 % незастртих површина у директном контакту са тлом; обавезна 
је израда Пројекта пејзажног уређења слободних и незастртих површина, а 
којим ће се нарочито дефинисати одговарајући избор врста еколошки 
прилагођених предметном простору, технологија садње, агротехничке мере 
и мере неге усклађене са потребама одабраних врста; 
10. На предметној локацији није дозвољена/о: 
- изградња која би могла да наруши или угрози основне услове живљења 
суседа или сигурност суседних објеката, 
- уређење паркинг простора на рачун зелених и незастртих површина; 
11. Планирати начине прикупљања и поступања са отпадним материјама, 
односно материјалима и амбалажом (комунални отпад, рециклабилни отпад 
- папир, стакло, лименке, ПВЦ боце и сл), у складу са законом којим је 
уређено управљање отпадом и другим важећим прописима из ове области 
и/или Локалним планом управљања отпадом града Београда 2011- 2020. 
(„Службени лист града Београда", број 28/11); обезбедити посебан 
простор/површину за постављање контејнера за сакупљање комуналног и 
рециклабилног отпада); 
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12. У току извођења радова на уклањању постојећег објекта и изградњи 
планираног стамбено - пословног објекта предвидети следеће мере 
заштите: 
- дефинисати посебне површине за сакупљање, разврставање и 
привремено одлагање грађевинског и осталог отпадног материјала, који 
настане у току рушења постојећих и изградњи планираних објеката; 
обезбедити његову рециклажу и искоришћење или одлагање преко 
правног лица које је овлашћено, односно које има дозволу за управљање 
овом врстом отпада, 
- снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно 
опремљеним просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште, извођач је у обавези да одмах прекине радове и изврши 
санацију, односно ремедијацију загађене површине. 
 
 
99..  ММЕЕРРЕЕ  ЗЗААШШТТИИТТЕЕ  ННЕЕППООККРРЕЕТТННИИХХ  ККУУЛЛТТУУРРННИИХХ  ИИ  ППРРИИРРООДДННИИХХ  ДДООББААРРАА  
  
Услови: Завода за заштиту споменика културе града Београда, број 0446/21 
од 28.06.2021. године. 
Завод за заштиту споменика културе је дао одговор на захтев инвеститора 
за издавање услова техничке заштите објекта: 
 Објекат у Мишарској 9 на kп 5073 K.O. Врачар се налазио у оквиру целине 
"Источни Врачар" која је у складу са чл.29 Закона о културним добрима 
(Сл.гласник РС 71/94; 52/11 и др. закон и 99/11 и др. закон) била уписана у 
Евиденцију непокретности које уживају претходну заштиту (евид.лист бр 
7.3. од 25.12.2017.). Имајући у виду да су се мере заштите на предметној 
целини у складу са одредбама Закона о културним добрима, примењивале 
до 25.12.2020.године, обавестили су инвеститора да у овом тренутку није 
потребно прибављање услова  за предузимање мера техничке заштите, као 
ни давање сагласности на пројекат и документацију из надлежности Завода 
за заштиту споменика културе града Београда. 
Такође, Завод за заштиту споменика културе је напоменуо да се на суседној 
катастарској парцели 5071 КО Врачар, на адреси Мишарска број 11 у 
Београду, налази културно добро " кућа Богдана Гавриловића", проглашен 
за споменик културе Одлуком о утврђивању објављеном у "Службеном 
гласнику РС" број 51/97. У складу са наведеним моле да се при свим 
будућим интервенцијама на предметном објекту, дела у циљу очувања 
споменичких вредности културног добра, које се налази у непосредној 
близини. 
- приложено у Документацији УП-а 

 
СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник Републике 
Србије", број: 72 од 3. септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 
од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. децембра 
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2012, 42 од 14. маја 2013 -УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 
2013 - УС, самостални члан 130. став 6. Закона о изменама и допунама 
Закона о Планирању и изградњи („Сл.гласник РС“, број 132/14), 132 од 9. 
децембра 2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31/2019, 
37/2019-др.закон, 09/2020 и 52/2021), овај Урбанистички пројекат заједно са 
Идејним решењем, представља основ за прибављање Локацијских услова 
за изградњу објекта на ГП.1 (к.п. 5072 КО Врачар), у складу са 
прибављеним условима јавних комуналних предузећа. 
 

обрадио        
                                                                                Милорад Миладиновић,диа 
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Peny6n xa Cp6 ja
rPAA sEOTPAT
TPAACKA YNPABA I-PMA EEOTPATA
CEKPETAP]4JAT 3A YP6AHl43AM 14

TPAbEBHHCKE NOCNOBE
Cerrop ra cnpoaotletue nnaHoBa
O4erueue ra cnpoeof;e+e nnauoaa u

l4opaea*e r,u$opuaqr.rja o noraqujr
lX-05 6poj 350.1 -7370n021
E e o r p a g, 22.12.2021 rognHe

flOAHOCL4IIAq 3AXTEBA : "KDS - M" Eourxa Tourxoerha 60.26
flOBOII 3MTEBA : rgroaasa o6ierra

Kpanrqe Mapuje 6p.1

11000 Eeorpa,q

Kpaneao

14HOoPMAql4JA O nOKAquJ14
3a raracrapcxy napqeny 5072 KO Bpavap

llnar ferepanre Perynaqrje rpal;eeuricror noApyq1a ceArurra je4r,lnr,rrqe-oiine

9iy?11111.,.: Ipfl t99r!g FnrHe | - XrX (,,Cn nrcr rpaAa EeorpaAa,,,
.20|16,97I16,69117 ,97 |17 ,72t21

Karacrapcra napqena bo72 @
craHoeatsa 1.C5.1

unpoBor;e$e HenocpegHotrr npxMeHoM npaB[fla rpaljetua topagoll Vp6aHtcruvxor
npojena. llpegrr,rerHa napqena ce Hana3r y oKBr4py npocropHo rynrypHo

- 10.10 "Bpaqap" - go6po noA npeAxoAHoM 3aurftroM

30Hu rPAIA 1.C5.1

NPABilNA TPAbEIbA Y

9-9ly1f4!xM rpA[cKxM EnOKoBuMA y qEHTpAflHoJ r,,t cpEflrboJ

KoMflart{6rnHocr HaMeHe ca BxuenopoAl4qH[[, craHoBa$eM cy rollnaru6unurl rol,repqulannn
cagpxajr ue o6nacr rproBr4He, agurucrpaquje r.t yan1r,,rr* gen"rroav
xoje re yrpoxaaajy xrBorHy cpeArHy r ne creapajy 6yxy, xao r,r ocrane
HaMeHe y cKnaAy ca Ta6enou ,,Kounaru6mtocr ramexai y noTnasruy 5.
flnarupala tallexa noepuLlHa, ra,rra 5.1.
Ha u 14 caMo Br4ujecnpaTHa KOfleKr[BHa rcoaxaHa a y otBt4py oBe 3oHe, xounaru6unla gauelaMo je4rra

I napaMeTp 3a cBe HaireHe y 3oHx cv r4cTt4

6poj o6jexara xa napqenr Ha cBaKoj rpal1eBuHcroj napqeflu ryaAr ce legaH crar,,r6eHr;6j;ar
HxJe A@BoJbeHa [grpagua nouohlr,rx o6jexara, tryoea o6jexara y

ycroB[ 3a fopurpaue
rpalleelucxe napqene

rpaf;eeulcxor,,r napqenoM ce
napqena roja ucnytuaBa ycnoBe

llpqenaqrje r,r npenapqenar+,lje Ae(phHucaHe onuruM npaBxI|l4Ma

l1?!9i91rj9-1 npenapqenaquje, MrHuManHa noBprrxHa rpatleerrcxe
flapqeneje 150M, ult4pxHa OpoHTa oM.
uoaa rpaf;eeurcra napqefla, Hacrana cnajauerl unu AerLeEeM qea[x
lnil Ae10:a KaracTapcKxx napqena Mopa ,rrr, 

"rrr"ary ,r-prry
QpoHTa 9.5 m

AO3BOJbeHo je O4crynar+e 10o/o op, MuHuMAnHe ujxp''He rpaleerrcxe

lT"1.l"r"l:111T:^yeo 
KaracrapcKe napqene oAy3rMa sa $o[r,rupar+e

. MaKcrMaflH,r r4HAe(c 3ay3erocrx na napqenra y ronu 1cs.ilE 7dE



MaKcuMaflHa BrcrHa BeHl{a o6jeKra je go 24.0m (r,ltaxo,lruanHa exclaHa
BeHqa noBy'{eHe eraxe je 4o 27.5m) uro 4e$rrr,rue opr,rjeHraqxoHy
nnaHxpaHy cnparHocr fl+6+nc.
Maxcruarsa aucura o6jexara (y o4nocy Ha uxpxHy ynxue) ie 1.s
ul,rpxHa yn qe. yronrxo je rpaleertcra nr,rnr,tla noey,rena o4perynaqxoHe nrHxje, MepoAaBHo je pacro.lar+e *"rtty rp.iterrr.*,nl

3auTlTa ryrrypHor
Hacrena

Y oauT tteHxM uen H

o6jerra ce o4peflyje uMa HaAnexHe uncrr,rryquje 3a 3auJT rycn0MgHIKa KVnTVOe

r3rpaAba toalu o6jerara
r nonoxaj o6jema xa
napqenI

:::fT:.f-lgi*.l urpe crryar+.rje rr xoje he.. nrpar#ro"rr.rrr.

o6jexar nocraauru y ox

lltl:tlyll_llrrp", Be3HonocraBrbabeobjexaraxnr

pacrojage oA 6oqHe
rpaHIqe napqere

Y oBoj 3oHu o6jeKr
napqenu rsrpalex
objeKr Moxe 6
Vxonuxo je o6j

. M Hr aPqene'

npocroprja ra 6ovruM sacaAaMa, (r.o:ff#lir'lTfi H HHll^
rpaHxr.{a napqene y oBoj 3oHx je 1/5 encrHe o6ieKra.o Muruuanro pacrojane o6jerra ca oreopnua crau6eurx npocropxJa Ha
6ovrrlu Saca4aua, og 6ovnux rparuqa napqene y oeoj aonll je 1/3

pacrojarue o6jena oA
oorxor cyceglor o6jerra

Muruuanro pacrqa*@
9t-111" 

O.:.49I., (napaner oreopa 1.6 m) oa 6o*.r.y.;;;;;*;
y oaoj roxra je 1/3 elcrxe euuer o6jerara,
Musnlanso pacroja$e o6jerra ca orBopuMa crau6etux npocropuja xabovruu eaca4aua, o4 6ovror cyce4xor o6jerra 1, *oi'*rr"i- zeucrte euuer o6jexara.

f:I.tr". Ma$a pacrojaba ycnoBrbeHa cneqlQlqHuM o6nrrou rnponopqtjal,ra napqene [ [3rpa4boM y HenocpeAHoM .y..g.rry 
"of 

..
frBpAl4Tr [3paAoM yp6arulcuqxor npoiena.

ocBerrbaBalbe nouohttttx
npocropxja
cBeTrapHrql

HA KAII{AHC

o3a
ka(ra, __r__-,,.,.,,,,-w,
cTeneHruJra y o6jerry
HoBoJ 3rpaA norpe6ro je nour
cBeTAapHxKa, a(o ra uMa, ,, npecnt. roBp'lrHa cBernapH[(a le lloxe 6rru rr]|ar+a o4 6,0m2. Vronrxo cec8eTfiapHxr( ycffiaAx ca n
noBptuuHa uoxe 6uru
cBerflapHlKa je 2,0m. f]ogpuJrHa
Aeo 3ryaAe. MlrHr[,tarHa e,4cura n
m.. 
:"t"*1T"::11^.j^:T:!1. nposopa nu BeHTunaquoHr4x KaHara Ha



Pacrojarue crau6eurx
. 

3:::i*: l$:11T*: ir',1r: nnaHrpaHor oojena npeua aa4uo1
nrHrju napqene je u uuuuatmo % sucuue o6iena.. 
l1l_"rlo^:/3 aucune o6jena, yronraro 1e 4y6r,lna napqene Malea xnx

KOTa npr3eMrba I:-t:..1111*,r. crau6exor Aena odjena je HatBr4rilSm Br4ura oA
HqB4uJe Kore np crynHe caoopahajHxqe, o4HocHo Hyjle Kore

:1:6]:"-9 Kojx.y nprceMrby nrajy recrarrr6eny nar,,leny lnocnoeane;,Kora npx3eMlba.,e ua(c!4MarrHo 0.2m Brua o4 nalar,rue *oia nprarynrc
cao6pahajHr,lqe, oAHocHo Hyltre Kore

1:.i119 F rpanesuHcKa nrrr.rja noeyvera oA perynaqroHe, (oTa

lll^,.y1, recrau6ete rauere je rrarcrManHo 1.6m'arura oA'Hynre
l!.r^!; ! linlvn ngcnoBHoM npocrop / Mopa 6uru nprnaroile* o.oE."'..ucllaruesoll cnoco6nouhy rperaua.

npaBxna x ycnoB[ 3a
rHrepBeHqlje Ha
nocrojehru o6jemrua

::1^^1?:_]gi.!, 
o6jerrr na napqenu rrory ce r(oHcr?yxca14 xrx4

f::l1ltl^l,.jrryy Ao3eorbeHux yp6aucruvxux n.p.,r.rrpa, o.iarrr,npaeuna rpafleua, yxonrxo nonoxal o6jerra npeua ii.r1,r.r.i^roi"rirl"3aloBoftaBa ycnoB 4eonnlcau onurru npaBrn Ma

:::]:lgl, o6jeril ra napqenr vrju je urpexc eayrerocru aehu o4
f:::I9i9l ntunu uuje y cKnaAy ca npon,r."rr,,,l npirui_". opacrojabxMa 0A ryaHuqa napqena r cyceAHrx o6jerara,' ;; ;ry .a
4orpafluaaru, eeh je 4oaeonena

:;;ni:,.::'g:t':1'jiffi 
"*#L'i,#::T'.X1",1Jj:#:'qltl

y*ra$a A raueruyje 4py'.',r, 3a 
''era 

Baxe npaB rr iii;;;,!;ry
u3rpaA$y y oBoi 3oHt4.

ycnoB, 3a cno6ogte u
3eneHe IoBpl[11He

MxHxMaJrH, npoqeHar cno6o.qHrx nogouuHa;;;;;;;l;;--;;; " -300/o cBpulxHa Ha napqenu yronu ,1.c5.1je

Mtuttuantlt,t npoqeHar 3elreH x noBt
r0.,,."a,,", il* l6i;;;;; ;ffi ##ixi.:li':,f:H[i]iff ::,.*10%

peuelbe nap|(t1palbe ' nap*upabe peu,xru Ha napqenu ulrpagnor,r rapaxe lrnl ra oraopenor,,r
napKrHr Mecry y oKBXpy flapqene, npeMa HOpMaTxEr,tM 

^ 
.'

:flpyf:]lM ra 60m2 Hm's"rrrrrfrrrr;6i;;;;#r;;?;p.ft;f ifrfiHa Z noCTaBibeHa CTOfla Ca 4 cronurre vr .rr,?6E^,,^. ^<i^._- .

npaBlra 3a rapaxy fapa{e 3a clleuraj ayro
napqenl4, (ao noA3eMH
pacro,a$e rsueily o6jerev,vJq,se,rorvrerjy uuje
Ao3BOJbeHe BXCUHe BeHqa Moxe ce ocT
nocnogso-crau6etu o6jerar. V gaelcHo
[cnyHurr4 cBe cao6pahajHe 14 nporrBn
olHoce Ha 3auJTUry XXBOTHe cpeArHe.

ilffff*::ff.: iffi:*lk#::ilfJi.::nyr-nocnoBHx npocrop,

apxITeKTOHC(O
o6nrxoaatge

O6jerre uc
flptnuxortl
vDeRaie u 6e4uru uecro ia nocraBJba$e KnrMaypetlaje r'r,vN,sH''r.,o (,d uryurct 'rd rruula8Jba$g KnrMa

:Tl4f 
.e:odilr^,d;;**;;,#il,ffi 

i;Kleprcrx(aMao6jeKara.o6esoeArTr4llpunrrou npojerroeaba o6ied --- "'
cnDarHocru a6ac''o^__,. ^.._^_ \rl, 

ce Hafla3e Ha rpaHlql4 ca 3OHOM Matbe



. noBy'{eHu cnpar ce noBnaq 
.MlH}4ManHo 

1.5m y o4tocy na Saca4ny
,,-__ .._ 

plar norfleA$er cnpaTa, npeMa jaBHOj nOBpuJxHt4.

l!9r,rr1T noByqeHor cnpara npojerroea,,i.o drr.r, oarocHo nn!fia* Kocl4reoB (Ao 1s-creneHu) ca o4roeapajyhraM (poBHl4M no*prrarail 
-- - 

'. KpoB ce raKotle Moxe x3B(
uacyr osroeapajyhu" ."rd;ilJf3fft#Jf r(poB' oAHocHo paBaH (poB

cTeneH'Ba$eM cnpatroarr, rarr@. nocneA$a eTa(a ce Mopa 3BecTh cr"o *ao noryrurr rnprr.

ycnoBl 3a orpallreaue
napqere q[ Mory ce orpatlrearr y rotu

-. -, --....--- .,--,re *rAdnuM, p"aoil ao,rlr!"_; d;ffi tJ,ridfi ;oA (ore TpoToapa, oaHocHo Ht4Br
orpaAoM Ao BxclHe ol 1,40 m. 

enere repera) 
'n' tpatcnap'ettto"

npeua cyce4roj napqenr,r je 1.4 m. yronrro p
BoAx ce Ta(o 4a cry6oeu orpa4e 6y4y na

napqeny Je Ao3BOJLeHo oryaAl4rx
caA[ y ocoBrHl4 rcarrr",-nro"',,^ I Y^t-o.l- 

3eneHoM orpa4oM Koja ce

MNHUMANHN

otrpeMJBeHocTl,l

KOMyHanHoM ,u,, Hprtn an'tvptarretr laeop eleprtje

l{HxetbepcKoreonouKll
ycroBll

lorpa4na
ucrpax(uga

HeRe r3a3Bar urerHe nocfleAxqe
H0cH0 rbt4xoBe TeMeJle UTUT,4TX

rflaq4y x3B0Al4Tt4 ca MlHuMaflHrM3aceqabrMa rnr Hacfina$rMa repera, nparehu npupoAH;. ;;;;;,'bBe
i;_rj#r. 

BoAe perynxcaHo oABoAr4rx no ralonr.,xi,i.!ii';;;;:r;r,

J^l::oj +a3il npojeKToBara ypaAxrx r4crpaxxBa*a y cxflary caJaKoHoM o pyAapcrBy r reonoi
rnacHu* pc 6^ na/,i,r\ ,.^^ ,- '*" 

unrn'\Y'D6r 
'rr '.^ (Cnpn6enrarnacrur PC 6p. 88/11) rao r,, (unp(oeHu
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"n 
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trcrna)kuDr(r rn'.^n6.^,,.- __- feonouKl4x

I'IPABH14 OCHOB Vnar
rnac

it,,irl,li5i*,, 
u o caAp)l(u}|'A

Ja cBe rHrepBeHquje ta npearaerxoj napqenu norpe6ro je y npeno4uol,r
lSlToff.out*t 

capaA*v ca sasoAo,',' ia iaur#il.noiri"r*.'*iil,rp. .p*,

1.J::,.6: i. y nperxoAHoM nocrynxy u3paAoMypoaHlcTrqu u apxxTenoHcru4 Aepr,rar,rcarra noxaqr,rjyJa(oHa o nnaHxparhy u utrpap*u,.

HaKoH norBpAe yp6aHlcl4g(of 
t

ffi xHtr:tx,#;ll#l;_il,:f#f r,fiIf 
gltfu ','it":;itTTJ,#



3a peanr,tsaqr.tjy no Baureu 3xreBv, y 4anoj paspa4r,r rexHuq{e Ao,ryMeHraqqe,norpe6ro je npr.rspxaea',r ce girona, 'nbil;;_;;;'", 
i"ri* np.rrn.ypeleBa x rpalerua rojr,l cy 4e$rtr.rcata raBeAeH[M nraHoM.

14nSoprr,raqtja o noxaqraju nuje octoa ra usAaear+e rpafleeuHcKe Ao3Bolre.

06panma:
fopAaHa KaTxh p

Ha'lenH ( oAerbebaj
BnaAxMup fajlh, Axnn.[HX.ap

PyKoBoA naq ceKropa no Hanory tX_0.1 6p.07_37gt2021:
Hurona Mrjaroeth, 4[nn.xHx,apx.

3AMEH14K HA

CEKPETAP

3A YPEAHIt3AM

TPMCKE YNPABE













РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Врачар
Булевар краља Александра 84
Број: 953-228-22614/2021

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Врачар

Катастарска парцела број:
5072

Размера штампе: 1:500

НАПОМЕНА: Копију плана урадио:
Драган Филиповић

Датум и време издавања:

21.12.2021 године у 14:32
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



 

 

На основу члана 7. тачка 5) Закона о националној инфрастуктури геопросторних података  

("Службени гласник РС", број 27/18) и члана 42. став 1. Закона о Влади ( "Службени гласник РС", 

број 55/05, 71/05- исправка, 101/07, 65/08, 16/11, 68/12-УС, 72/12, 7/14-УС, 44/14 и 30/18- др. закони),  

Влада доноси,  

УРЕДБУ о условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из Геодетског 

катастарског информационог система, од стране јавних бележника и геодетских организација. 

 

ЛОКАЦИЈА:  

Општина: Врачар 

Катастарска општина: Врачар 

Улица и кућни број: Мишарска  

Број парцеле: 5072 

Број листа непокретности: 2908 

Број посебног дела: / 

 

НАПОМЕНА: 

Подаци су прибављени из службене евиденције Републичког геодетског завода путем сервисне 

магистрале органа у складу са чланом 3. и 4. Уредбе о условима издавања извода из лист 

непокретности и листа вода из Геодетско катастарског информационог система., од стране 

јавних бележника и геодетских организација ("Службени гласник РС", број 91/20) и има исту 

важност као да га је издао Републички геодетски завод. 

 

  

Београд, 23.12.2021.                                                                      М.П.                      

            директор: 

  

 

 

Геодетски биро 

 „ГЕО-ДИТА“ д.о.о. 
11000 Београд 

Др Драгослава Поповића 12/ лок.7 

Тел./Факс: 011/33-413-55 
geodita@mts.rs  
 

ПИБ                   106060363 

Матични број   20523565 

Делатност         7112 



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 2908

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 23.12.2021. 09:22:43

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 353ae72e-fef3-4521-9a8a-4d960aafeec2

Матични број општине:  70114

Општина:  ВРАЧАР

Матични број катастарске општине:  703648

Катастарска општина:  ВРАЧАР

Датум ажурности:  22.12.2021. 15:15

Служба:  ВРАЧАР

Извор податка:  ВРАЧАР, ГЕОДИС-КН

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  МИШАРСКА

Број парцеле:  5072

Подброј парцеле:  0

Површина m²:  573

Број листа непокретности:  2908

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  573

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ТРГОВИНУ И УСЛУГЕ "КДС-М" Д.О.О.

Адреса:  КРАЉЕВО, БОШКА ТОШКОВИЋА 26

Матични број лица:  0000017020234

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Секто р за катастар н епо кретн о сти - Одељ ење за катастар во до ва Бео град
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Опш тин а Р азм ера: 1:500

Бро ј:

БЕОГР АД

956-301-29775/2021

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКо пија план а во до ва је верн а о ригин алу.

 

С

Бео град
22.12.2021.го дин е
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PENYSTIHKA CP514JA
PEnySnuqKh rEoAETcKl4 3ABOA
9"ryf_r_ 11 *9llcrap HerroKperHocrn Bpavap
6 p ot 9 52-O 2-8-228 - 1 O Sg t 2O2 1
fiaryu 19.05.2021
Eyn.xparua AnexcaHApa {!4
1 1000 SeorpaA,
e-mail:skn.vracar@rgz. gov.rs.
A-6

Peny6nnvxn reoAorcKh 3aBoa _

l-lpaarnuuxa o yHyrpaulruev ypeileru
reoAercKoM 3aBoAy, 6poj 1 1

noAHeo-na FEOAETCKI4 t;Ll
y nue |IPE[V3E]E 3A Tpf
Ha ocHoBy,{naHa 16. 3axosa o ngc]Llq yn}4ca y Karacrap HenoKperHocn4 14 BoAoBa (,,Cnwoesn
T?.::.T^yllf nxe Cp6n.e", apoi qih8. gsna, ztt.rg , i,Etiol 

^ 
,nuru 136. craa 1. u,tna'a 14o.raKoHa o onureM ynpaBHoM nocrynry ("cnpx6eHu rnacHux pi" , apq latiiriusllie-u;l"rr,r"o

rylraleroe), gonocra

PEIIJEISE
t- [o3BOtbABA CE:

,ro,liJ1"r""1"ocxoj 
napqenr 6poj 5072 ynncaxoj y nhcr HenoKpernocrn 6poj 290g, KO

"6i";:l; 
Aena napqene 1, noBptrhHa 2 a 17 m2, rynrypa 3errarsrure noA 3rpaAoM vt EpynAM

rynrypa 3erururaulre y3 3rpaqy a Apyrn oF;Jetar

BUHy u ycflyrE "KAC_M" A.O.O. , KPAJbEBO,
enoM 1/1

npoMeHa crpyKrype KurTacrapcKe napqefle, TaKO Aa HOBO CTalbe rnach: noBpr.llrHa 5 a 73 mr,rylrypa Ocrano BeuTaqKn cTBopeHo HenroAHo 3eMJb!4rllre 
'

npoMeHa onl4cHhx noAaTaKa:
bpoj MaHyana:

Crapo crar+e: 4g
Hoso crat+e: 47

l-o4nHa uspage cxnqe/vanvana:
Crapo cralbe: 1979
HoBo crabe: 2021

nH ropruheua:
Jbl4lxHE Kt+hrE.

nlYcnyf E.KAC_M" A. O.O., KPAJbEBO'

ll - r-rporr,nene !'3 craBa roaor4,CnOsnvaa nssprunhe ce o.MaX no xoHaqHocrh oBor peurerba.

Jr

OArltTaMnaHh np14MepaK op14fxHarHot efi efipoHcKor AoKyMeHTa



_ - !!l o6aeesvie ce IIPEIy3E]E 3A TproB[Hv 14 ycfiyrE "Kqc-M" A o.o., KpAJbEBo,
SotxKA TotuKoBt4hA26pa y poly oA 10 gana o4 4ara AocraBrbalba oBor peuerua, noA nperboMnpqHyAHe peny6nnvry aAMnHhcrparhBHy raKcy y 0
AnHapa Ha 6e sa xaracrap HenorperHocrn Bpavap BHa 6poj 97 5895.

O6pasnoxerbe
TEoAETCKLI ELITO'rEO_AI4TA" .qOO,

tatt,le rlPE[Y3EhA 3A TF,t-OBtjHy lzt yCJlyTE ,

nogHeo Je gana 10.05.2021. ro4ure saxrea
KaracrapcKol napqenr SOIZ ynL4ca+oj y nhcr H
3axreBa AocraBrbeHe cy cne4ehe cnoaBe: eKz
reo.qercKor 6rpoa "fEO-IllzlTA. goo, 6eorpa4, uajaea oproaopnor nuua.

Ilo cnpoee4enou r'rocrynKy oA crpaHe oBe cnyor6e yrepreno je ga cy hcnyrbeHh ycnoBu !13qnaHa 33 craa 1 . h 
''na*a 

57 - crae 4. 3axoHa o nocaynry ynuca y karacrap HenoKperHOCTl4 14eo4oaa (''cnpr<6eHH rrac]*4K penv6nr.rre cp6raje", apoi+ind, gstft, irilgilifzdj, ;#;;yr"*xao y craey jepaH iqhcnosnr Ba.

Ha ocHoey o'peA6e qn.45. 
-crae 

3' 3axoua o nocrynKy-yn[ca y Karacrap HenoKperHocrh(,,Cn.rnacHr4* PC" 6poj 4.1118, gSt1B, 31t19 n 1St2Oj iny*o" 1" o'nyehna Kao y craBy ABaAACnO3VtrUBa.

ynyrcrBo o EPABHOM CpE-4GTBy: flpo.4B oBor peuerba Moxe ce nzjaeurn xatt6aPeny6nravxorvr reoAercKoM 3aBoAy y Eborpa.qy y;;,.y ;; AaHa oA AaHa AocraBrbalba oBor

ill:i1::J"jT::,i::^-I:1"^1"_c1ry6.3a Karacrap HenoKperHocrh Bpaqap, nxcMeHo

i#:ff X""ff j":i":X[tT:.:::^ip.^"TgIT""y,1"n9*i"""n"5i;;;;;;;T;p:Tff,i;;
I:[T"l 1'*??'"ti!9;91l1ign*y[o p"'v" P;'v6;';"6;;j;;;;:;T;;i4i:;;1:t;::#
no3hB Ha 6poj 97 550204 060^' -;^-^^ - vvvvuc uPUl o+v- | +zzz t6+J-51
raKcaMa ("cnnr6euu ."""",,":X,:?t^1Y","1^"^t1?1P^"ry.!PojY-o 3aroHa o aAMrHr4crpan4BHr4M

;ilffi:s,J;:ffiff"u,;3"y,,\"'i::ij 12,::'i:li::'iy9::'li:{4ffi,F%:xT,33:2?ti,*!,2p,:,,9?ru1l2?:]s!jp:s:j1.1,1yi1:sdii',ssjii,,iirii,dlii,,so/16,61|17,113t1t,3/1B, sone, ssrra, isiie, r;6if i, gd/1b,;#;; 15:q3n5, 1't2t1s,

fl.0t:0:.1 l5:104:

,ffcgraeurn:
yxs^.#Ji*E "KAC_M", KpArbEBo, EourKA rourKoBr4iA 26

Oguttaunarrt nprMepaK opxrhHartHor ereKTpoHct{or AoKyMeHTa



Ba|x ]HaK Baur 6poj

Haut3HaK JA/6P Hau 6poj tx-320t2

,qaryM: 13.05.2021.

npeAMer: capaAba y nocrynKy x3paAe nnaHcKl4x AoKyMeHara

nocrynajyhh no 3axreBy 6poj lx-320 oA 06.05.2021. roAhHe 3a AocraB./balbe
TexHuqKhx ycnoBa 3a h3paAy yp6aHhcTl,rqKor npojeKaT, npoieKToBalbe h nphKrbyqerbe

Ha ,rH0pacrpvKrypHy Mpe)Ky 3a craM6eHo-no€IoBHtl o6jeKar Ha K.n.5072, KO Bpa'{ap, y
ynxq, MrruapcKa 6p.9, a y cxnaAy ca 3dKoHoM o nnoHupotby u u3?podtbu (,,Cnyx6euu

enocHuK PC", 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnpoeKo, 64/2070 - odnyKo yC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odnyxo YC, 50/2013 - odnyKo vC, 98/2013 - odnyxo YC, 132/2014,
145/2014, 83/2078, 31/19, 37/19 u 09/20) r gaxehou 3aKoHcKoM perynar!4BoM 3a

x3paAy oBe Bl)cre AoKyMeHraquje ra4ajeno cneAehe:

ycnoBE

JaBHo xoMyHanHo npeAy3ehe,,SeorpaAcKe eneKTpaHe" cta64eeaue norpouaqa
ronnorHoM eHeprxjoM o6aerua y cKnaAy ca ,,npoeunuMo o pody ducmpu6ymueHux
cucmeMo (Cnyx6enu nucm epoda \eoapodo 6p. 54/14), no oBrbe 8: Ilpunozu u
ynymcmaot llpunoz 6: TexHuqKo ynymcmeo 30 pqttuMe podo cucmeuo domuucxoz
epeJorbo.

JKn EeorpaAcKe eneKrpaHe /CaBcKu Hacrfl 6p. I I / Hosl4 beorpaA lCp6nja /ren.2o93,ooo/ reneOaKC 2093-665
www beoetektrane.rs / I 45: 100139344

6aHHa flouraHcKa ureAroHriqa 200-2348310102033 65 / Intesa Bhnk 160 6791-73

"KAC-M"
npeAy3ehe 3a rpro8xHy ri ycnyre

60uKa TouJKoBxha 26
36000 Kpa/beBo

t4



npeAMerHa noKaqhja nphnaAa Ahcrpn6yruBHoM

fpejHo noApy,{je:

Marhcrpana:

nphMaoHu Aeo xHqrarauxie:

roeialbe:

- reMneparypa:

- Ha314BHl,l nD]4TICaK:

TO .,Aynas"

M1

5E3 nprnpeMe

L2O I ss "C;

NP 25;

TOn.noTH14X nOACTaHhqa;

ronne BoAe;

. noBe3rBalbe Kopl,lcHuKa:

. noTpoula'{n:

. nepnoA ncnopyKe ronnorHe:
eHeprxJe

14HArpeKTHO,

npeKo

rpeJalbe,

roxoM rpelHe

CeKvHAapHh teo rHcraraqxie:

TexHr4.rKxM yc/roghMa 3a npr4x.rbyqelbe cBaxor

AarbhHcKor rpejaFba JKn,,SeorpaAcKe eneKrpaHe" 6l,lhe

ceKyHAapHor Aena hHcTanaqrje y 3aBhcHocTh oA Bpcre

cnparHocfl,r - crar[qKe BnchHe o6jeKra n npxnaAajyher

Ha npe4alerroj noKaqrj!,r Ha cHa3n je cieAehh nnaHcxh

. flnaH reHepanHe perynaqxje rpaleorlcxor
caMoynpaBe - rpaA 6eorpaA, qenltHe | - XlX, (

20/16,69/17 u 97/17).

o6jexra xa crcrem
npojeKTH14 napaMeTph

TOn.norHe eHeprnje r
pHor Aena xHcTanaq,|Je.

ceAhura
nucm

leAhHxqe roKanHe
?podo aeozpdda 6p.

yp6aHhcrxsKt4 npojeKar, npojeKToaalbe h npr Ha hHQpacrpyKrypHy Mpexy 3a

craM6exo-nocaogBr,r o6jexar ra x.n.5072, KO

)14
, y Y^,11{r MhuapcRa 6p- 9



IV. TON'|CIBOAHA14HOPACTPYKryPA:

nocroiehlr ronaoeotr,h {v rpaxruawla napuenel:
yHyrap rpaH qe KaracrapcKe napqene 5072, RO BpaqaP, He Ha.na3la ce r:rpafeHa
ronnoBoAHa rar$pacrpyxrypa JKn,,6eorpaAcKe enextpare".

Haj6nr4)Ka ratpaleHa ronnoBoAHa Mpexa JKn ,,6eorpaAcKe eneKrpaHe" y oAHocy Ha

npeAMerHy noxaqujy Hana3h Ayx MliuapcKe ynxlle hcnpeA nnaHxpaHor o6jekra,

HoHKperHo Ar4crpr6yrueHn ronroeo4 $114.3/200.

Mecro npuKrbvqerba:
3a nnaH[paHu craM6eHo-nocnosHr4 o6jeKar na x.n.5072, KO Bpa,lap, nocrojr rnoryhxocr
nprKrby'.felba Ha q4creM AarbxHcKor rpejaroa ca nocrojeher pucrpu6y-ruean ronnogoA

O!L4,3|2OO Ayx< MuuapcRe ynxqe, a HaKoH h3rpaAbe np[K/byqHor ronnoBoAa Ao Mecra

n peAB|,1I]eHof 3a noAcraHu Lr,y.

l-lprex ca yqpraHoM no:rqu.jona nocroreher ronnoeo4a 4ar je y nprnory Aon,|ca.

Kanauurer nr,nxluvqxe ngctaaaqr ie:
Ha ocHoBy noAaraKa o nnaHupaHoM o6jexry r,r: 3axreBa 3a n:pa4y Vp6aHltcru.rxor
rpojeKra r hrr$opmaqraje o noxaqujn lX-05 6p. 350.1-6369/2020 oA 04,01.2021. roAhHe,
nphK.rbyqebe Ha chcreM Aa.rbhHcxor rpejaroa uanrpanor o6jeKra y ynhqx MuuapcKa 6p.
9, cnparuocrn no+n+6+nc, yKynHe HaA3eMHe SPfl-l=2.770m2, Moryhe je u:rpa4ruom
npeA 3onoBaHor np!4KlbyqHor ronnoBoAa npeqH}{Ka DN50, npeABubeHor 3a yKynHh

npoqerbeHh Kanaqurer 3a rpeja|be o6jexra oA Q=177kW.

v. nPrK.IbyqElbE HA CI,ICTEM AA/bl,tHCKOr TPEJAIbA:

f'lp x x.rby,re be o6jexra ra ronnnQrxaqnony Mpexy je hHA!4peKrHo npexo npe4ajHe
noAcraHuqe 'y o6jexry.3a npuxruyverue ceaxor o6jexra noje4rrauuo npeABBAerh no
je4Hy npocrolajy 3a ron.florHy noAcraHhLly.

npocropuje :ia ronrorHe noAcraH,4qe npeABxiqerh y noApyMcKxM (rexHuvxoj) eraxr.r
nnaHxpaH,4x o6jexra naj6nrxe nocrojehem ronroao4y.

npocropujy nC aa cMeuralbe xoMflnerHe l,4Hcranaqlaje, y 3aBucHocrl,4 oA Ranaq[rera
noAcraH14L{e, npeABhAerrl y cKnaAy ca npoeunuMo o pody ducmpu6ymuaHux cucmeMo.
npocroprlja noAcraHhlle rpe6a 4a uua o6es6efer.re npqxrbyqke 3a BoAy, crpyjy x
xaHann:aqrji,, Kao h HecMeraH npficryn 3a yHouerbe h fi3Hott.te]be onpeMe.

KoA cTaM6eFro-nocnoBHrlx o6jexara, y npocropxjh no4craHuqe npe4er4erra crvreLuraj

noce6rux tonnorHtax noAcraHqqa, oABojeHo 3a cram6esr r nocnoBH14 npocrop.

VI. CMEPHHqE 3A PA[:

nocne noTBpAe yp6arncrrvxor npojexra AocraBfrvl JKn ,,6eorpaAcKe enexrpare,.
nornncaH - o8epeH cxHxpoH nnaH rHcranaqnja y rpaHhqaMa h3paAe npojexra.

Y naxxap,ro| nocrynxy npu6aeruarsa noKaqhjcKfix ycnoBa JKn ,,EeorpaAcKe eneKTpaHe.,
u3Aahe hHBecr[Topy,,TexHhqKe ycnoBe 3a npojexroearue r nprxnyverue o6jexra,,.

yp6dHh:T,1.1I{r1 npojexar, npolexroBa|be 14 np K,,byveFbe na lrnspacrpyxrypHy MpeHV 3a
cra116ero nocroBHtl o6jexar na K n.5072, KO Bpagap, y yn!aqh Muu]apcRa 6p 9



y !4AejHoM peueby norpe6Ho je yqprarh noroxa, nraHhpaHe npocropxje 3a ronrlorHy

noAcraHxqy.

TexHnqKhM ycnoBxMa 6rahe o4pelexr yc,noBx 3a r3paAy rexHhqKe - npoleKrHe

AoKyMeHTaqhje 3a nphHrbyqerbe o6jexra la crcrem cHa64eealba ron,norHoM eHeprhjoM

JKn,,SeorpaAcKe eneKrpaHe".

TaKobe, ,,TexHhqxrru ycnoenrna" 6nhe o4pefeHr,r A YcnoBA 3a peryn calbe nnefyco6xrx

oAHOCa r43Meby xHBeCTrTOpa u JKn,,6eorpaAcKe enexrpaHe" y Be3h u3paAe rexHl,lqxe -

npojeKrHe AoxyMenraqrje x r3Bobelba paAoBa.

y cKnaAy ca OAnyKoM opraHa ynpaBrbalba JKn ,,SeorpaAcxe enexrpare" 6p. l-10290/10

oA 30.05.2012.ro4rHe o yceojeroM l-leHoBHlrKy ycnyra, HaKHaAa rpottlKoBa 3a x3paAy

TexHx.rK14x ycnoBa h3Hocl,r 11.881,20 Ar,+rapa (ca nAB-oM).

ynrara h3Hoca ce Bpur Ha paqyH JKn ,,SeorpaAcKe eneKrpaHe" 6poj 150-6791-73 ca

no3nBoM Ha 6poj 4620-047 l2I.
PaqyH he AocraBxrx AhpeKqHra aa cua64eearue ronnorHoM eHeprr4joM, Cny)K6a

Qaxrypr,rcaua, l-lapa AyuaHa 141, 3eMyH.

KoHra Kr: reneQo H : OIL / 222-47 53, Ol1,/ 2224634;
e-mail: snabdevanie@bsdel.rs

Oer yp6anucrrvxo-TexHh'rKr,r ycroBh Baxe roAHHy AaHa oA AaHa x3AaBalba.

y nphnory oBor Aonhca Aara je cxryaqhja y pa3Meplr R 1:500 ca yqpraHoM noanqrjoaa
nocrojeher 4racrpr6yrraeHor ronnoBoAa bIL4,3lzOO Ay)R MhuapcKe ynnqe y o4Hocy Ha

npeAMerHy noKaqhjy.

nouflor:
- Cxryal{Hja R 1:500

llocra Bxrr:
- a/a
- HacnoEy,
- CeKropy 3a npojexroBa|be
- CeKropy 3a nnaHrparbe r{ pa3Boj
- Apx|n8x

Vp6arncrrvxu npojeKar, npoleKroBa|be la npIK.rbyqehbe na ran$pacrpyxrypHy Mpexy 3a
craN6eto noc/to8H|il o6jexar na x.n. 5072, KO Bpavap, y yrxqx MxuJapcKa 6p.9

A3BOJ 14 14 HBECT'IUI,,IJE
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JABHO KOMYHAIIHO NPEAY3E1E

,,EEOf PA.UCKU BOAOBOA r.r KAHAJ'TH3AUHJA"

JKII,,EeorparcKn BoAoBoA t{ KaHa.Jrnraql{ja"
Kuesa Murowa 27
I 1000 Feorpaa, Cpbrja
ll4B: 100346317, Marnuua 6poj: 07018762
Korrarr qenrap: 3 606 606
e-mail: in tb{.!b!tJs
[arya:26.10.2021.

nnw.bvk.rs

Clyx6a rexnrvre goKyMeHTaqnje

Kuesa Mutowa 27, I 1000 EeorpaA
Ter; 2065 018

@axc: 3612 896
e-mail: std@bvk,rs

"KAC-M "A.o.o
Y,r. Bourna TonrKoBrlha 26

Kpa.reno
E/868, apx.6p. 57104 lr-r

rrPEAMET: Ycronn nogono4a 3a [3paAy yp6aHrrcrtrqKor npojeKra 3a rr3rpaarby craM6e'o-
nooronnor o6jexra Ha K.rr, 5072 KO Bpavap, y yntrqr Mlr[rapcKa 6p.9, y EeorpaAy

Y gesu Bauer noHoBHor oaxrena apx.6p. 57104l4-l oa l0.9.202l.roaHHe, 3aBeaeHor y Cryx6u rexuuure
4oxyt'rexraquje nor 6p. E/868, ot 13.09.202l.ro4une, rcojuu rparru4re ycnoBe BoaoBoAa 3a :rr3paay
Yp6aHucruunor npojerra 3a 

"grpaal5y 
crau6eso-nocroguor o6jexra y ynnqr ruuruapcna 6p.-9, y

Eeorpaay, aa rc.n- 5072 KO Bpauap, y cxnaay ca 3axoHou o nnaHr.rpa*y r.r mfpaAlLr4 ("C,r. ilacuax pC;,
6p. 72109, 81/09 -r.rcnpaexa, 64110-yC, 24111, 121/12, 42113-yC, 50/13-yC, gg/13-yC, 132n4, 145t14,,
83/1831/19,37 /19 u 9/2020) a Olrgzxou o npe.rraruhaaan y u.qrrcrpu6yuujn noae (',C.rryx6enz ,r""t .puau
Beorpa4a",6p. 2312005,212011,2912014, 19l20lj ul4l\Olg), o6aBerraBaMo Bac:

Ha curyaqr.roHou nrany nocrojehe BoAoBoAHe Mpexe, noaaux us,,fnC-a",p 1:500, npr.rxa:an je qeeosog
II sHct'lHcKe sone 6eorpaAcror BoaoBoAHor c[creMa, Z80mm oa JrHBeHorBo3AeHor varepuja-na y vnr.rqt
Mr'ruapcRoj. flpeMa ycMeHoM usaeurrajy cexropa ar,rcrpH6yqlrje roge (y roxy je axypr.rpane BBK
noaarara) y Mturapcrcoj ynauh y 3oHh nperMerHe napuene. nocrojrj qesogoA npeqHhKa Z l50mm roju je
eBr.rAeHTnpaH y noaarlnMa Pf3-a.

flpeguvrna .norcaquja o6)xnahena je ll'ranorlr reHepanHe peryrraqlrje rpafeeuucror noAp)rqJa ceAurrrra
jegunuqe roxaffre caMoynpaBe - fpaA Eeorpaa - rren'He I-XIX ("cr. nr", ipuau Beorpara", 6p.2012016,
97/16,69/17 u97ll7).

agn a cran6eHo_nocJroBHor- o6jeKTa- Ha raracrapacroj
e 573,00 m2. cnparuocru 2flo+Ilp+6+nc. no"o-"rri
. Ko,rcru.r H rreuraeKlt npncryn je r.r: Mr.rurapcxe y,rraqe. y

.iruQro'. Buczxa.,o'y'jTl. crrpara je -rr.. Hfr"#."#;j.'?tffi;ffi:r:X?ffi"Tff;ffil# 1il:
-3,20m, no4pyra -2 je -6,40m.
Huje 4etfuuracau ua'rr'rH rpejarra o6jerra. Eleuexrn peryaaqraje ar.rcy 4ocraBJbeHr.r.
flpegoHfeHe cy cre4ehe norpe6e sa ro4ou:
caHr{rapHa Mpexa 2,0 Vs, xr-rapaHrcra rupexa g,0 Vs.
Hnje gocraa$eua nnaHupa KoJtr{q}rHa Boae 3a cnprrHKJrepcxe uucra:raq4je :a norpe6e rapDr(e ca a}Tonurprov.
fIoAaI&r o n'raxnpanoj rcrpaA*b' cy npey3er' r,. nperxoAHor 3axreBa. v: npeguerHu raxreB Je aocraBJr,eH
II3BOA x3 KOnxJe rrnaHa BoAOBa Ca yqpTaHr.lM yrnr{Hr4M rIeBoBoAoM A150mm.
V nperxo.{Hoj capannr.t cy H3Aarr.r ycnoBlr BoAoBoAa rro,q 6p. E/624, ol 12.07 .2021 .rotrlrve.

Yp6aHucruvrcu npojerar ycarrIacuru ca saxeholr nnaHcxoM AoKyMeHTarIr,rJoM.flperxo4uo, o6jexar gzuensaoi""ur" ,ru ocHoBy xxapaynlitrKofrpopaqyHa, a lr npoTrrB noxapHHM nponxcHMa.Marcr-ruars Bo,{oBoaHe rrapexe Zl5Omm ie All}rrrm.

3,{ 13200000 010/08

TeRyhr paq),n: I 60_6299_?9,
265-l 10031000355 l-66, l?0_3001984100041,

325-9s00700032854_Et

JKn ,,BEO|PAACKH BOAOBOII H KAHAJII43AIII4JA.. _ CnpK6a re""n"*" ooKy*r"



O6eo6ef uaane r{MoBr.tHcKo
npeMa 6yAyhoj npojeKrHoj
ynorpe6uy 4osaorry.

o6paawta :

E.Xlgnoeuh, xxApo.rex.

3A 13200000 010i08

JABHO KOMYHAJ]HO NPEAY3EhE
,,6EOf pAACKr,l BOAOBOA n KAHA,ItT34UnJA"

3a pea,ru:aunjy rprr*r,yq*a aeher npevnnxa oa ol00mm, norpe6no je je yp6auucrnqKr.rM rrpoJeKroM
npeABHAerH peKoHorpyrirlHJy nocrojehe BoAoBoAHe Mpex(e z150mm II sucuHcrce 30He 6eorpaAcKor
BOIOBOAHOT CHCTeMa.

3a noxperan e unnqujaruae sa npojexronarse u useofeme paAoBa Ha pe*oHcr?y*rtr.rJ' yn'qHe BoaoBoaHe
lrpexe II BHcr'rHcKe :one 6eorpagcrcor Bo.qoBoAHor cucreMa y cuaAy ca xI.rAporexHHqKHM 14 CaO6pahajHI4M
pelxetLeM npeua eaxehoj nlaucxoj 40rcyueeraqnja, Mo)Kere Aa ce o6parnie {r.rpexrrujH oa rpafeanHcxo
3eMJbHLure u n:rpa4my Beorpaga, JfI.
Haj6:ruxa eher npeuHnxaje qeaoao4 JIfO3OOmm y yr.xpa-na MnlaHa.
Ca upeNe r npux.ryrxa je ol50mrn.
Y yp6aHn H HaqHH 14 Mecro npuKJLy.rerra 6y4yher o6jerra, ycamarueH cacao6pahajxr.rru peuerseM-KoncKaM npxcrynoM,

JIOMOBA HA AEOHI,ICH TIPHICts)AKA AO BOAOMEPA.
3a pa::rnvrre xareropr,je rrorporx*e 1:a cauurapxy eo4y crav6enor nena, 3a ca'r4TapHy BoAy nocJroBHor

Mpexy H cnpHHKJIep nncra,raqlrje, 3a ronnorHy
He rnaBHe BoAoMepe.
HTANHE HHAI4 BI4Y'UIHE BOAOMEPE.
Kara ce BoaoBoaHa Mpexa npojenryje, H3Beae H

enropa npo4aje r{ Harrrrare JKII -EBK", 
.{anr.rjenoea

y,m,x AZ5mm perucrap 6poj 12024/0 ca BoroMeDoM

o., Kpa;reeo, Eouxa Tolrxosutta 6p.26 Ha ocHoBy

ruraHa Bo.rroBa. 4-01.20Z1.rogune H r.r3BoAa ,s *o.rrj" Karacrapcxor

rrpaBHor ocHoBa 3a cBe paroBe na r.rsnofeny xu,4porexHlrqKux rrHcraJIaIIHJagoryuerraquju je y sarnexuocru opraHa rojr.r u:gaje rpafeeuucry u

llo ycaajarry yp6anncruuxor npojexra, Mo)r(ere rroaHer' 3axreB 3a 4o6uja*e roxaryrjcxrx ycnoBa 3ao6jeaurreHe nporreaype y: o6aaey,4a ce y3 HAeJHo pe[eH,e aocraBu H3Boa(rercrya:[rn u rpaQr'rvru npo.Jror oBHx ycnoBa H TeKcr r,r c1rgxpoH ruraH r.r3

npr4JIoI :

- curyaqrroHr, ruran nocrojehe Bo.qoBoAHe Mpexe, rrec, p I : 500;- AocraBJbeHa Kontja raracrapcnor nnaHa BoAoBa. p I : 500:- rroAarKe o ruraHapaHr,rM r,rHcranaqujama npeyrem Ht saxehe uancKe 4oxyuenraquje;- roAaqx ra 
'een'ncarse 

ycJroBa BoBoAa _ rer{cryanH' u .par}uu*u ;p"no;;;j" je neonxo,xoIocraBr.rrlr y3 3axreB :a loxaurjcxe ycnoBe y oreapy o6je4umeHe nporleAype, npey3era ca caJTaJKII BBK: www.bvk.rs

JKn ,,BEO|PAACKI4 BOAOBOA t4 KAHMti3Af[4J^-. _ Cry*;u ."**"*" oo*y","r*;; Tekyhu paqyH: 160_6789_?9.
265-r t00I000j55t-66. no-.rooros+rooo+i,

325-95007000328s4_88





PETIYEJIIIKA CPEIIJA
PEn.TE.JIIIIIKI{ TEOIETCKIT 3ABOJI
Cerrop aa raracrap HenoKpernocrr{ - O4erene sa xamcrap nolona EeorpagEpoj: 956-301-8729/2021

KOIII,IJA KATACTAPCKOT NJIAHA BOIIOBA

lpa,a / Omrrrnna EEO|PAA Pasuepa: 1:500

Kormja n:laga soaoraje oepua opnruuarry.
beolpa,q
28.04.2021 .mlrnre

OB]IAIXTEHOJtr4UESa! Talijatl
:E 04:0?l t5:4:51

/74 r)yunnr 2,,











Peny6nxKa Cp6uja
fpaA EeorpaA

TpaAcKa ynpaBa rpaAa EeofpaAa

CeKperaprjar 3a czro6pahaj

CeKrop 3a nnaHlpaFbe cao6pahaja u
yp6aHy M06xnHocr

oAerbebe 3a nnaHhDarbe

IV - 08 5p. 344.5-3721202L

02.08.2021. roaraxer

Y Be3h ca Bau M 3axreBoM 3al
qrar.t6eso - nocroBHor o6jeKra,
Cerperaprjar 3a cao6pahaj
ycnoBe:
1. PerynaqxoHy nr4Hxjy

JeahHxqe noKanHe

27. Mapla 43
11000 6eorpaA

ren. (011) 275+458, OaKc 2754-63G

e-mail: info.saobracaj@beograd.gov.rs

Deupaa
www. beograd. rs

_KDS-n" d.o.o.
Yn. EotnKa TouKoBnha 6p. 26

36000 KparbeBo

Ha ocHoBy nprroxeHe 4oryvemaqnje, AocraBlba cneAehe

._TT:,I-9P J r43paAy yp6aHcrr.iKor npojeKra 3a t43rpaAlby
t\t I rut4 KU 6pa'.{ap, y yn{qn MuuapcKoj 6p. 9, y EeorpaAy,

5.

7.

20/16, 97176, 69/t7 n 97/t7 r2. Moryhe je nF,ojexroBarx jeA.
txr4p[He oA :i,0+3,5m, y3
gyxr.lur,r o4 5m.
KaAa ce npxcryn rapaxu
ca MxHIManHHM AhMeE!4jaMa
npocrop hcnpeA ayro-ara@ra
5o/o.

llpocrop r,tcnpe4 afro-n xora,
KoncKu npxcryn npojeKroBa
KpeTarbe neuitKa ocTato v r

nouJTo je ynx4a MhuaDcKa

l4HeopMaqxjy o saysehy paune,
LBe noBpllhHe/ yHrrap KaT.nal
n poxoAHocfl,t (ur4phHe
BAcnHe n cn.) sa cearo

!€ JlnaHa reHeparHe perynaqrje rpaleaulcxor noApyqja ceArura- rpaA EorpaA (qennHe I _ XX) (,,Cn.nr,rcr rpaaa Seoipaaai, 6p.

yTli lpTryn npe4uerxoj Kar. napt{enr rc ynhqe MruapcKe,In ayro-nxpra ca npeAnpocropoM Ha npxnaAajyhoj napqej[, y

; !:#:"4 
ayro-nrgra, nnareopmy ayro_nxora npojeKroBarh

nphnaaajyhoj napqenh npojeKroBarx ca MaKchMa.nxrm rcrr6or.,| 4o

rapaxh, npojeKToBa 4 ca MIH[ManHoM ult4pl4HoM oA 6m.
npeKo ynyureHor rBrqlbaKa u ojavaHor rporoapa, xaxo 6r,t

ll:flr" pexhMoM cao6pahaja (sona ycnoperor cao6pahaja), ca

Tlry""9r npoor4na, cao6pahajHoM crrnanr:aqrolor.t r,r
norpe6xo je ypauArn npojeKar peKoHcrpyKqhje AenanpeAMeTHe.ynhqe nphnaroAro oTBapa$y HoBor KoIcKOr

3a cao6pahaj).

cneql4(pxqHoM pacnoAenoM
onpeMoM, KaO I ynn,iHl4M
M uapcKe yrr4qe, KaKo 6r
nphcryna (y3 camacHocr
l4arpa4ruou roenx o6jexara
yrrqahe ce Ha uoryhHocr
cao6pahaja - npropl4rer

8. YKonxKo ce nlaHr4pajy KoncKe
nuHr.je, ca oap€beHhM
orBopeHe, 150/0 3a
Bo3hna) nnaHupafn aa

9. 3a Mane rapaxe (Ao 30 Bo3{na
Bo3hna (napKxHr MecTa 3il
llr4pHHoM 3a jeAHocMeDHo

JeAHOCMepHo KpeTaFbe

10.

Illllirl Mr4urapcKoj, 
_3HaqajHo Behe cnparHocrx oA nocrojehxx,

rApxaBaba nocrojeher pexnua cao6pahaja (sona y.nop""o.
) n ypeDeba ynr4ue.

!:Ifle npolefioBafn Ax ua rporoapa, oAHocHo h3a perynaqroHe
erurv rarr6ou paMne (3a nyrHlqKa Bo3r4ra: MaKc Ma 

'|Ho 
l2o/o n

:_T-:. ..!"jur" J"Tne). npaBe paune (sa Kperarbe 
"V*,_'|*r*rxr4pxHoM cao6pahajHe rpaKe oA 2,75m.

y KoJhMa ce nnaHhpa AyrorpajHo 3€lApxaBarbe ca MaroM !€MeHoM

:T :61_.1].?ll "9yhe ie naanr,rparn paMne 3a nprcryn rapaxh cat^.ff^-?o--lu. .3a paMne Koj€ S. npojeKn/jy ." 'rrpr"o" *ooaBe3Ho npojeKroBaTh cao6pahajHy cr4r{a-nu:yi/uujy *o:" aaie

"::^u.:b.e":_1pu,tu*y 
Bo3rna Mopaly 3aAoBorbaBaru ycjoBe

rpaKa, paAxjyce KprBxHa, noayxHe sarr.rOe, c_ndOoane
BO314no.

11. Epoj F4ecra 3a cMeuraj BO3[na oApeAuTr4 npeMa HOpMaT[B14Ma, MXHXMyM 3ar:



. cTaHoBabe: 1,1 naprrxr mecro (flM) 3a cBaKy craM6eHy jeAxHrqy;

. rproBrHa: lnM Ha 50mz npoAajHor npocropa;

. nocioBalbe: 1 flM na 60m2 HTn aAMhHhcrparnllor AnA nocJloBHor npocropa.
12. CBa Mecra 3a cMeuraj aoauna (naprrrr/rapaxna Mecra) u npocrop 3a MaHeBpxcabe nphnuKoM

ynacxa/u:nacxa Ha Mecra 3a cMeuraj, npojeKroBarh Ha nphnaAajyhoj napqen[, rcBaH noBpLxlHe
jaBHor nyra (noepLunHcxo napKlparbe Alana y rapa\<n).
Ynasar/rsnasax Bo3una Ha/ca napqene npojeKroBarr xoAoM yHanpeA.

13. npocrop Ha napqenr/ HaMebeH Kperarby Bo3xna Ayx napqene h MaHeBphcaFby Bo3hna npxnhKoM
ynacra/raanacra Ha napKhHr mecra, vopa 6nrr narpalex oA noAnore npnnarofere Kperarby Bo3hna
h AuMeH3hoHhcaH npeMa oqeKuBaHora cao6pahajxou onrepehersy (acQanr/6eron).

14. AhMeH3hje napK[Hr Mecra npojeKroBarn y cKnaAy ca BaxehxM craHAapAoM (SRPS U.S4.234, !43

anpxna 2020 roAlHe).
ynpaBHa napKhHr (rapaxna) uecm (no4 yrnoM oA 90o) npojefioBarx ca AxMeH3xjaMa He MaFbrM
oA 2,5m x 5,0m, a npocrop 3a MaHeBplcalbe npojeKroBarr 6eg t4raxel4x npenpeKa yHyrap l4cTor,
ca MhHhMarHoM urxphHoM oA 5,0m (3a napKxpaFbe xo4o| yuasa4), oAHocHo 7,4m (3a napKhpabe
xo4ot'r ynanpe4).

15. CeKperapnjar 3a cao6pahaj je MxuJrbelba Aa je, ca craHoBxLr-rra $yxrquotalnocrur r ncropnu:herua
npocropa, 3a napKhHr Mecra npojefioBaHa noA yrnoM o4 90o. laoryhe npojeKroBarx uletpt4Hy
MaHeBapcKor npocropa Ha napqenh oA 6m (6e3 o63xpa Ha HaqrH naprr.rparm).

16. yKonnKo ce y rapaxri nnaHrpa peuJaBa$e napKxpartra y3 noMoh MexaHh3Ma 3a napKhpaFbe,
norpe6xo je Aa ce paAx o He3aBrcHoM cl4creMy napKnparba, TaKo Aa cBaKo Bo3hno Moxe y cBaKoM
rpeHyrKy Aa yDe/[3atJe Ha/ca rapaxHor Mecra. 3a oAa6paHh chcreM np]4noxhrh rexHrqKe
KapaKrep,4crxKe (A[MeB!4je crcreMa, np[cryn nnarQopMr4 14 crt.) ycarnaueHe ca AocraBrbeHoM
npojeKrHoM AoKyMeHTaqxjoM. OAa6xp MexaHBMa 3a napKxpalbe onpeaenurr ca MuHlManHoM
AhMeH3rjoM nnarQopMe 2,50 x 5,00m.

17. Crau6ese 3rpaAe ca Aecer 14 B,|ue cTaHoBa Mopajy ce npojeKroBar[, rpaAhrr raKo Aa cBnM
KopxcHhq!4Ma, a Hapoqnro oco6aua ca rHBanhAnreroM, Aeqh x craphM oco6ar.ta ouoryhaea
HecMerrH npxcryn, Kperarbe, 6opaBar r paa (qnag 5. 3aKoHa o nnaHhparuy a varpaAtnu -
"Cnp<6exn rnacxnr PC" 6p. t3Zl2O74).3a oco6e ca rHBanl4Ahreror4 o6esSeArrr uusnr.aanno 5olo
napKxHr Mecra, nponncaHhx AuMeffinja (3a ynpaBHa nM AxMeH3hje He Mabe oA 3,7m x 4,8m, a 3a
ynpaBHa yABoJeHa AxMeH3'|je He Marba oA 5,9m x 5m, a napKt4Hr Mecra Ha MexaHr3oBaHhM
cncreMhMa Hhcy Ao3Bon'eHa), a yKonl4Ko ce nnaHhpajy y rapaxr noqhparr ttx y 

'nnsy'B[BeprnKanHxx KoMyHr4Kaqhja. y oKBhpy AuMeH3nja nM 3a oco6e ca rHBanxAhrerou ne oaejy 6urr
npenpeKe.

18. napKhHr Mecra (npojeKroBaHa noa yrnoM oA 90") ta npocrop 3ar MaHeBpxcalbe nyrHuqK]4x Bo3una
npojeKroBilTr4 ca MaKcrManHrM Harh6oM Ao 5o/o, }CAM y 3OHl4 napKXHr MecTa 3a oco6e ca
l4HBanxAhreroM Koja ce Mopajy npojeKToBarn y xopor43oHranHoM nonoxajy, Hl,tKaA Ha y3AyxHoM
naru6y. Y sonn napKhHr Mecra sa oco6e cir hHBannArreroM Ao3BorbeH je caMo oAnuBHu nonper.{Hl4
Harx6 oA uarcnuanaxo 2ol0.

19. Tapaxe 3a cMeuraj nfrHh'tKhx Bo3nna npojeKroBarr ca cBerroM gr4crHor4 Behov tlnn jeAHaKoM oA
2,2m.

20. fleuaqre KoMyHhKaqhje npojeKroBaru y cMaAy ca npaBxnHuKoM o rexHhqKrM craHAaparMa
nnaHhparba, npojeKroBaFba x rcrpaAFbe o6jeKara, KojhMa ce ocxrypaBa HecMeraHo KperaFbe u
npncryn oco6aua ca [HBa.nhAxreroMr Aeqh h crap]4M oco6aMa (,,Cnyx6enn rnacxur pC',
6p.22l2ors).

21. Mecra 3a cMeuraj KoHTejHepa 3a eBaKyaqljy cueha npojerroearx BaH jaBHl4x cao6pahajHr4x
noBpurhHa, npeMa OAnyqr o oApxaBarby vncrohe (,,Cn. nrcr 6eorpa4a.' 6p.27102, LLIO', GllO-
Ap.oAnyKa, z/77, TOILL-Ap.op./].yKa, 421L2, 6olt2, 3U73, 441L4, t9ll5 A 79117\. yronuxo ce
nocraBrbalbe KoHreJHepa nnaH4pa y 30Hr4 KoncKhx npr4cryna BoAhr[ paqyHa aa ce He yrpo3!4
nperneAHocr npnKrbyqKa Ha jaBHli nfr.

O6pa4una: 4t4nn. uHx,Tun,

nyO:

Sai;l; -r'ri.)
3AMEHhK
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36OOO Kpaneeo

fpaAa
cao6pahaj

v Be3h ca BauhM saxreBoM 3a l43AABAl-bE Ml4tllJbEl-bA HA nPEAnoxEHo cAoEpAIAlHO pEtuEl-bE
3A NOTPESE I43PA4E YPSAHI4CTI4I]KOT NPOJEKTA 34 il3rPMFbY CTAMSEHO - NOCNOBHOT
OEJEKTA HA KAT. NAPqEfiil 6P. 5072, K,O. BPAT]AP, Y YNWJIA MI4IIIAPCKOJ 5P. 9, Y EEOTPAAY,
Cexperaprjar aa cao6pahaj Bac o6aBeuraBa:

Ha ocHoBy nphnoxeHe rexHhqKe aoryrqerraqrje (14flp: flpojexar apxhreKrype v3 yfl) carnacun cuo
ca nprKa3aHoM no3xqxjoM !4 urhpnHoM KoncKOr npncryna, Kao h ci| peuJerbeM 3a craunoHnpabe
Bo3 na Ha npe4uernoj napqenx.

cacraeHh Aeo oBor Mrnrrbeba a! nnc;'oBt4 npojeKra apxhreKrype Y3 yn 6p. oz, 03, 04,06: ,,ocrioea
noApyMa l., ,,ocHoea noApyMa II., ,,ocnoea np[3eMrba .', 

,,npecer Ll-[" r rexurvxr,t ontc.'
Han-oMeHa: . nouro je yn[qa MnuapcKa ca noce6snu pexxMoM cao6pahaja (aona ycnopenor
cao6pahaja), ca cneqrQnvxoM pacnoAenoM ereMeHara nonpeqHor nposhna, cao6pahajHoM
chrHa.nh3aqrojoM x onpeMoM, Kao h ynxqHHM r,lo6nnrjapora, norpe6Ho je y Aanuu qaaaua
npojeKroBarba ypaAxrh npojeKar peKoHcrpyKr.lr4je aena MhurapcKe ynnqe, raro 6ra ce Aeo npe4MerHe
yn[qe nphnaroaxo orBaparby HoBor KoncKor npxcryna (ys carnacHocr ceKperap[jara sa cao6pahai).

O6pa4una: Onusepa 4unn. uux. cao6p.

3AMEHTK

Jearuh,

A4\JI
I

(l

ceKperap

Ayurar



CAOSPAhAJ

TEXHHqKH ONUC

craru6exo-nocnoexn o6iexar cnparHocrrl no+n+6+nc, yKynHe Eprn oro 3.700rta2 (no4seanxo oxo
930.00 M2 x HaA3eMHo oKo 2770.00 an2) , xa Kn 5072, KO Bpaqap, MruapcKa 6p. 9, lO Bpavap,
11000 Eeorpa4,

PerynaqxoHa n!4Hhja ce Ha,na3x Ha rpaHuqx napl{ene npeMa yn. Mxuapcxoj. npo.ieKroM je npe4ar.rlexo 4a ce
fpabeEuHcxa h Perynaq!4oHa nuHxja noxnanajy ulroje npuxa3aHo y rpaQrvxrm nprao:rlra.
flpojexroaar je jeAaH xonc*x nphcryn napqenu Hero uJxpu'He 3,7ru ca ayro ruQrona xojn ce Ha/ra3x Ha
yAa'be'by oA 11,25M oA PerynaqxoHe nxHxje. Ayro-nxor je 4rnaex:rja 600/330qrvr. npocrop xcnpeA ayro-
ruQra xa npxnaAajyhoj napqenu je npoje*roBaH ca raru6om Koj je Malbx oA 5%. npocrop rcnpe4 ayro-rrQra
y rapaxr,f npojeKToBaH je y wvpuHA oA 6M. KoncKr npr,rcryn npe4alleH je npeKo ynyureHor xB}|,]tbaxa. Epoj
napRrHr Mecra Je oApeDeH I npojexroean npeMa HopMarrgxma (aa cratoea'oe: 1,1 nM 3a ceaxy cram6eay
JeAxHxqy r 3a nocroBatbe: jeAHo nM Ha 60M2 Hfn noc/roBHor npocropa) 3a norpe6e oco6a ca noce6xnaa
norpe6ama npe4ar,rlena cy ABa napKxHr Mecra (9% oA yKynHor 6poja), no jeAHo Ha c'aKoj oA ABe noA3eMHe
eraxe. flo npopa'ryHy je norpe6Ho 18 nM ykynHo 3a nocroBalbe x craHo'albe. y l,.lAejHoM peuelby je
ocrBapeHo 22nM, ca xAejoM Aa he ce y roxy pa3paAe npojexra 6poj nM e'eHrya^Ho cMa,o,nrx 3a )eAHo u^t
A8a Mecra (:6or rexxonouxrx ufunu uxoanat4aonrx norpe6a o6jerra. grraaa rapaxa je npojexro'aHa v
cKnaAy ca eaxehntul craHAapAxMa (sRps. u. s4. 234). cea napxriHr Mecra cy Hero AhMeH3xia 250/500qr . cek
MaHeBapcxx npocropx y rapaxu cy Hero u,rapune 600r4m, uro omoryhaea xorrn$opHo napKrpalbe noA yrnoM oA
90'(4eee4ecer crenexr). Hajararoa cBer/ra B[crHa rapaxHor npocropa je 2.4M. napxu,,Hr Mecra npeABxDeHa 3a
,'*BanvAe ca ynpaBH!4M nap*rparbeM (90') cy 4ramex:raja 370/500qrvr. y npojeKry ie npl.r.rox(eHa x coorBepcxa
(cAD) cxMynaqxja nonynpe'{Hl4xa KpuBrHa Ha ylasy u Ha usra3y ca napqe,ne (eeaa ca yaraqou) 3a MaKc[ManHe
A,'MeH3xJe nyrHrgKl4x Bo3t4.na (AyxrHa 5.2M) gxMe je noxa3aHo Aa npxna3 rapaxI Moxe 4a Qyxx.p,ronr,rue 6ea
npo6neMa y nocMarpaHxM ycnoBxMa MxxporoKaqxje. Ha [3na3y u3 rapaxHor npocropa, y oKBl4py npeAMerHe
napqene, npoJekroBahe ce cao6pahajHa onpeiua (ome4ara), kaKo 6x ce y6naxune uoryhe xoxg1rarnre ravxe
x3MeDy Bo3xna, Koja Hanyurajy rapaxHx npocrop H neula KHx roKoaa y npeAMerHol yn

t

APX14TEKryPA

TexH1,|{K]'t OnHC

Craan6exo-nocroexn o6jexar cnparHocrtl no+n+6+nc, yxynxe Epfl.l
930.00 ro2 h HaA3eMHo oxo 2770,00 r,ir2) , xa Rn 5072, KO Bpaqap,
11000 EeorpaA

oKo 3.700M2 (no4:eruxo oxo
Mruapcxa 6p. 9, fO Bpavap,

os,M nnaHoM Ha npeAMerHoj no.aquj' npe4er,rlexa je o6aeesaa uzpaga yp6axncrnqkor npojexra y ql,r,rby
yp6aHxcrx.txo apxrreKroHcKe pa3paAe noxaqxje, npoBepe moryhxocrr x3rpaAlbe, Kanaqxrera u 6y4yhtx
npxK,rby'relba Ha ca06pahajHy x xoruyraaxy uxspacrpyKrypy.

o6yxear yp6axrcrrqKor npojeKra je npxxa3aH y cnrya\ujt4 r.r o6yxeara qeny Kn 5072 Ko Bpaeap yxynHa
noBpruxHa 573,00M, (no4aqr x3 pf3_a), ca npu6ntNxoiu opr4jeHraquJoM Jyro3anaA-ceBepoucrox.



TepeH ie y 6naroM naAy oA 3aArbe rpaHhqe napqene Ka ynt,tqh, ca yKynHoM AeH]4oenaqxjoM oA oKo 2,50M,.

o6jeKar caAp)Kx ABe noa3eMHe eraxe Koje cy HaMelbeHe 3a cMeuraj Bo3hna (rapaxHx npocrop) r.r rexHrqxe
npocroprje KoncK[ nplcryn noA3eMHXM eraxaMa y xojnaaa cy',aeureHx npocroph 3a napKxpa]be so3xna, je
o6ea6elen la3 MxuJapcKe ynxqe (y rpaxy ce clnasr,r ayro_.nraQrroarr).

O6jeKar je ce Hana3r y HenpexrHyroM Hx3y ca cyceAhMa x say3[Ma uhpxHy ynxqHor OpoHra oA oKo j.5M.
vnu'tar QpoHr o6jercra ce Hana3, Ha perynaqlaoHoj nxHhir npeMa ynxq,n x nparx rns nocrojehnx oOjexara.
npx3eMrbe o6je*ra je noByqeHo y oAHocy Ha perynaqxoHy rluHuiy sa 2M. Ha raj HaqxH je ocrBapeHo
HarxphBarbe u,,AV6uHa', np[3eMHe erax(e, paAh naKutrx neuJaqK,,,x 14 xoncxrx npxcq/na, RoMyHxxaqr4ja 14

xperalba y 30Hu o6jeKra. o80 noenaverse je ypaleHo ,,Ha paqyH" Ao3BOJbeHe KBaAparype. r,13 Mrurapcxe ynxqe
cy ocrBapeHta cBr4 HeonxoAHr4 nplcrynu o6jerry (xoncxr npxcryn npeMa rapaxx, neua'{x[ npnc4rn cran6exom
Aeny o6jeKra t4 neua'{(x npxc4/n nocnoBHl.iM npocroprMa xojr ce Hanase y np[3eMrby)

npeMa cyceAy Ha napqen'4 ca yn. 6pojea,r 7 o6jexarje npojeKroBaH Ha 6o,{Hoj rpaHhq|4 napq,ene ca HeonxoAHxM
cBernapHlrxoM r{ojx je no8purr4He oko 11m2 x npojeKTosaH je ra nprx,na4Hor"r Mecn/ 3a HeAOBe3rBa}be ca
6y4yhrrrn cyce4orn (norenqr,rjanxa rpaArba Ha cyceAxoj napqenla). Ilpervra,,4ecxor,a,, cyce4y (napr-1eaa caynh'{HhM 6pojeM 11) o6jexar ce npnnarolaea sare'{eHoM ra6aprry y BonyMerprajc1oM }4 apxxreKroHcxoM
cMrcny' CyceAHh o6jexar (6p. 1l.) je cnparHocrx n+2+nK. nourryjyhh 3are,{eHu ra6aprr r apxxreKrypy o6jeKra
y yn Mxuapcxa 6p 11 Kojx je noA rpaj'oM 3aururoM 3aBoAa 3a 3auJTr4ry cnoMeHrKa ca crarycoM cnoMeHxxa
xy'Type, HoB14 06je*ar ce HaAOBe3yje Ha nocrojehr y npeArbeM nnaHy Ao BxchHe BeHL{a nocrojeher o6jeKra(oprjenraqrxa B,nc,'Ha je oKo ]'oM OA xOre rporoapa) r y roj :oxr ce AoBOAn y paBaH npeArber nnaHanofiojeher cyceAa 

', 
ca ]bxM ycnocraBrba BonyMerpxjcKy, apx]4TefioHcxy I ecTerc*y Be3y 

', 
,,Aljanor.. Kpo3

npxMeHy nponopcljcxux t4 apxxreKToHcKt4x eneMeHara caspeMeHe arxlreKToHcxe hHTepnperaqrje ocnolbeHer 
"ncxo40eare" apxlreKn/poM cyceAHor o6jerra. l.raxa4 0ae xore (eerqa cyce4a) o6jexar a" nounu", , ro y

ABa npaEl{a, nonpeqHoM I noAyxHoM x Ha raj HaqrH, ceojrr,,r ra6apnom AoAarHo ce npunarofaea nocrojeheM
cra lby x xcrrqe BaxHocr 14 sHa'raj cyceAHor o6jeKra. Taxot)e y 3.,Hh xoHTaxra, y Ho80M O6jeKry ce npeABhba
csernapHux noapurre oxo 7m2 ra ruecnT ,,cycpera " ca cSerrapH14KOM nOCrOjeher o6jexra. Ha Mecry noBnaqelba( Aa 614 ce jou jeAHoM noAqprao r Ha acro 3Ha,aaj cyceAHor o6jexra) y Ho'oj BonyMerphjr, je npe4sratlen
npocrop 3a HenpoxoAHy o3enerbeHy xpoBHy paBat xoja omoryhaaa 4a ce cyceA ,,3auJTx.,r,. qax ,r oA norneAa x3xoeor o6jexra o6jexar je y AE.pr4rHoM Aeny noByqeH o4 60vxrx rpaHuqa ,, 3aArbe rpaHxqe napqene Hanorpe6xy y4aruerocr.

no n[Tarby B],cxHcKe perynaq[je o6jexar je xoHqlnxpaH ua cae4ehr Hartn (a npelra ycnoshMa xojfl cynponflcaHx ]4 np,nnoxeHh y Aol(yMeHry ,,14rQoprvraqr,rja o .noxaqrjr"): O6jexar je cnparHocTh 2no+6+nc(40aao^exa cnparHocr y nnaxy) oaa cnparHocr je ocrBapeHa Ha cneAehn xavrx: c o6:r.pom urxpr4Hy ynxqe
(oxo 8,6rvr) ranely perynaqroHlax ,,laH,nja x ycnoBa Aa ce Bu,crHa o6jerra ca wupuH,nMyn14qe Mopa AoBecrh ynponoplujcxh oAHoc 1 5/1 npojeKroM je ocraapeHo Aa ce ,,npavt" eeraq xoeor o6jerra Hanas,, Ha KorH xoja je
Ha 13.00M x3HaA xore repeHa Ha Mecry Hynre ravxe (cpe4una ra6apr,rn nosor o6jeKra) (Tpe6a HanoMeHyrx Aaje y'xqa MxLUapcKa y 3oHx o6jerra y 6naroru naAy x Aa je Bxo4Hcxa pa3nxKa y oxB[py napqene oko 50-60 qM)
Ha raj HaqhH je ocrBapeHo Aa ce y rpexeHoj nponopqxj[ o6jexar yxaonr y uxpxHy yn]aqe. Ao oBe BhcrHe
ocrBapeHa ie cnparHocr oA fl+3 eraxe (4+3+3+3M 6pyro cnpan+ax euclxa) y aoHr ocHoBHor BonyMeHa, !4 n+2
eraxe y 3oHx KoHTaKTa ca cyceAH[M o6jeKroM y 6p. 11 (pa4l noge3r4aarba HoBor ]4 crapor BeHqa Ha ABecyce4re napqene) hsHaA Kore 12 7s (r3,oo pen. x.) npeocrare 4 eraxe ce xacxaAHo no'naqe noA ,ncrrM yrnoM
(1/1,5 rj' 570) raxo uro je 3a cBaKy cnparHy BHchHy oA 3a,r npe4arlexo noara,rebe oA 2M no 4y6uaunapqene.

Registry code: 20549521 tTax number: 106177043



Oeaxshrvl npojerramcxua,r npxcrynoM noMhpeHa cy ,, 3aAo'orbeHa ABa BaxHa ,{uHxoqa npojeKra: npBH je Aa ce
He cMalbyje npe4enlenn yrao,,Bepr[xanHor" oreaparsa yn[qe npeMa ocyH'.{a}by h rtaMe ce 3aAogo..bagary cB]l
norpe6xr ycroer nnaHa xojx ce r'nqy Mr4xpo'xMe, ocyH'{a}ba ,, ocsarrbaja y yn[qx, ]r Apyr]l Koix 3aAoBorbaBa
ycnoB x3 nnaHa o Ao3BorbeHoi cnparHocTr4 o6jerra o4 fl+6+n6 (H343gtvlra). Tpe6a nanorvrenyrx !4 Aa je oBaRBo

"xacxa4ro" noBnaqelbe cnparo'a yo6tt'rajero y rycro rpatlenram rpaAcRllM qerBprl,rMa rpaAoBa cpeAlbe
EBpone, xao x Aa ce cnopaA[,{Ho Moxe xAeHTl4euxoBarx I y apxlreKryp14 6eorpaAa.

Hynra xora ce nouana ca xoroa,r npuaemrua o6jerra.
PenarlBHa xora 0_OO (no4 y nph3eM/by HoBor o6ierra)je ra anconyrHol KoTx 123,00 MHB.
BhchHa creMeHa o6jerra o4 xynre Kore je 25,OOM' (xora +25,00) / 148,00nHe.

y'na3 y o6jeKar je npe4eralex x3 yn. Mhuapcxe. y noA3eMHoj eraxx o6jefia opraHx3oBaHe cy, ocxM napxrHr
llaecra, norpe6te rexHrqKe npocrophje (MaraqtaH, gajeAHxqxe npocropqe, TaMnoH npocrop r,l cl.) xao n
creneHruJTe 

'n 
nyrH]l'{Kx nlQr aa eeay ca HaA3eMH',M cnparHxM eraxama o6jerra. Ha orsopeHoj noBplrxHr4

napqene (3aArbe Aaoplure), QoprvrrapaHe cy oaenerbeHe noBpru11He
y np'3eM'by o6jeKTa npojeKroBaHo je nocnoBaroe Aok je Ha cnparoar4Ma nraHxpaHo ucK,byqxBo craHoBalbe
Ha nocneArboj eTaxx - noByqeHoM cnpary, ra 4era xojN je npojeKro8aH Kao 3ajeAHraqxa xopl,rsoHTanHa
KOMyHXRaq,nja - xoAHxx, o6es6elex je r3na3ax Ha xpoB. c8r4 craHoBH 14 3aJeAHxeKe npofiopxje npojeKro'aHx
cy y c'aAy ca EaxehxM tpa'li HxKoM O npojeKro'arby cram6eHrx 3rpaAa I ApyrxM npasx^Hh*xMa,
craHAapAuMa 14 HopMarr4BrMa Kojh ypebyjy o6nacr crar,rl6exe h3rpaArbe.

o6jeKar je cBojoM npealboM crpaHoM nocra'rbeH y oxBxpy rpaH,nqa rpabe]ba (xa sa4aroj rpabeBrHcxoj

^nqnj|,i).

lgM Consult DOO lSubotltka 23 | Belgrade tserbja nelt +3BI1l Z4S 44.t4 | w linfo@ibmconsult.rs
Registry code:20549521 tTax numben 106177043

YKYNHO EPYTO NOBP1II]4HA

SPOJ NAPKI,IHT M ECTA Y OEJEKry
SPOJ NAPKhHf MECTA HA NAPUE/IH
EPOJ NAPKI,IHT MECTA 34

22,OO

0

YKYNAH SPOJ NAPKI4Hf MECTA

YKYNAH EPOJ CTAHOBA Y OHEKry
yKynAH EPOJ noc/toB14X nFOCIOPA - noKA.nA

YKYNAH 6POJ NOC,|OBHO CTAMSEHl4X



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/g26ffx3k
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 СА СПЕЦИФИКАЦИЈОМ ФИЗИЧКИХ ДЕЛОВА У ОБЈЕКТУ 

уз архитектонско ИДР за УП за изградњу стамбено-пословног објекта  
на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9,  

ГО Врачар, Београд 
 
Предмет архитектонског ИДР је пројекат за Урбанистички пројекат за изградњу  апартманског објекта на 
КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9, ГО Врачар, Београд,  a на основу Информације о локацији IX-05 број 
350.1 -7370/2021 од 22.12.2021. године. 

Предметна парцела за градњу је на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9, лист непокретности број 
2908 КО Врачар.  

 
ОПИС НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 

 
Стамбено-пословни објекат спратности По+П+6+Пс, укупне БРГП 3.704м2 (подземно 937.00 м2 и 
надземно 2767.00 м2) , на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9, ГО Врачар, Београд 
 
УРБАНИЗАМ и АРХИТЕКТУРА 
 
Регулациона линија се налази на граници парцеле према ул. Мишарској. Пројектом је предвиђено да се 
Грађевинска и Регулациона линија поклапају што је приказано у графичким прилозима. 
Пројектован је један колски приступ парцели нето ширине 3,5м са ауто лифтом који се налази на 
удаљењу од 11,45м од Регулационе линије. Ауто-лифт је димензија 550/330цм (окно- 590/390cm). 
Простор испред ауто-лифта на припадајућој парцели је пројектован са нагибом који је мањи од 5%. 
Простор испред ауто-лифта у гаражи пројектован је у ширини од 6м. Колски приступ предвиђен је преко 
упуштеног ивичњака. Број паркинг места је одређен и пројектован према нормативима (за становање: 1,3 
ПМ за сваку стамбену јединицу и за пословање: једно ПМ на 60м2 НГП пословног простора) За потребе 
особа са посебним потребама предвиђена су два паркинг места (9% од укупног броја), по једно на свакој 
од две подземне етаже. По прорачуну је потребно 20 ПМ укупно за пословање и становање. У Идејном 
решењу је остварено 22ПМ, са идејом да ће се у току разраде пројекта број ПМ евентуално смањити за 
једно или два места (због технолошких и/или инсталационих потреба објекта. Читава гаража је 
пројектована у складу са важећим стандардима (SRPS. U. S4. 234). Сва паркинг места су нето димензија 
250/500цм. Сви маневарски простори у гаражи су нето ширине 600цм, што омогућава комфорно 
паркирање под углом од 90° (деведесет степени). Најмања светла висина гаражног простора је 2.4м. 
Паркинг места предвиђена за инвалиде са управним паркирањем (90°) су димензија 370/500цм. У 
пројекту је приложена и софтверска (CAD) симулација полупречника кривина на улазу и на излазу са 
парцеле (веза са улицом) за максималне димензије путничких возила (дужина 5.2м) чиме је показано да 
прилаз гаражи може да функционише без проблема у посматраним условима микролокације.  На излазу 
из гаражног простора, у оквиру предметне парцеле, пројектоваће се саобраћајна опрема (огледала), како 
би се ублажиле могуће конфликтне тачке између возила, која напуштају гаражни простор и пешачких 
токова у предметној улици. На парцели је предвиђен простор за паркирање бицикала димензија 
200/240цм. 
 
Овим планом на предметној локацији предвиђена је обавезна израда Урбанистичког пројекта у циљу 
урбанистичко архитектонске разраде локације, провере могућности изградње, капацитета и будућих 
прикључења на саобраћајну и комуналну инфраструктуру. 



 
 

  
Обухват урбанистичког пројекта је приказан у ситуацији и обухвата целу КП 5072 KO Врачар укупна 
површина 573,00м² (подаци из РГЗ-а), са приближном оријентацијом југозапад-североисток.  
 
Терен је у благом паду од задње границе парцеле ка улици, са укупном денивелацијом од око 2,50м'.  
 
Објекат садржи две подземне етаже које су намењене за смештај возила (гаражни простор) и техничке 
просторије. Колски приступ подземним етажама у којима су смештени простори за паркирање возила, је 
обезбеђен из Мишарске улице (у гражу се силази ауто-лифтом). 
 
Објекат је се налази у непрекинутом низу са суседима и заузима ширину уличног фронта од око 15м. 
Улични фронт објекта се налази на регулационој линији према улици и прати низ постојећих објеката. 
Приземље објекта је повучено у односу на регулациону линију за 0.6м. На тај начин је остварено 
наткривање и „дубина“ приземне етаже, ради лакших пешачких и колских приступа, комуникација и 
кретања у зони објекта. Ово повлачење је урађено „на рачун“ дозвољене квадратуре. Из Мишарске улице 
су остварени сви неопходни приступи објекту (колски приступ према гаражи, пешачки приступ стамбеном 
делу објекта и пешачки приступ пословним просторима који се налазе у приземљу)  
 
Према суседу на парцели са ул. бројем 7 објекат је пројектован на бочној граници парцеле. Према 
„десном“ суседу (парцела са уличним бројем 11) објекат се прилагођава затеченом габариту у 
волуметријском и архитектонском смислу. Суседни објекат (бр. 11) је спратности П+2+Пк. Поштујући 
затечени габарит и архитектуру објекта у ул. Мишарска бр. 11 који је под трајном заштитом Завода за 
заштиту споменика са статусом споменика културе, нови објекат се надовезује на постојећи у предњем 
плану до висине венца постојећег објекта (оријентацина висина је око 10м од коте тротоара) и у тој зони 
се доводи у раван предњег плана постојећег суседа и са њим успоставља волуметријску, архитектонску и 
естетску везу и „дијалог“ кроз примену пропорсијских и архитектонских елемената савремене 
атхитектонске интерпретације ослоњене и „исходоване“ архитектуром суседног објекта. Изнад ове коте 
(венца суседа) објекат се повлачи и то у два правца, попречном и подужном и на тај начин, својим 
габаритом додатно се прилагођава постојећем стању и истиче важност и значај суседног објекта. На месту 
повлачења ( да би се још једном подцртао и нагласио значај суседног објекта) у новој волуметрији је 
предвиђен простор за непроходну озелењену кровну раван која омогућава да се сусед „заштити“ чак и од 
погледа из новог објекта. Објекат је у дворишном делу повучен од бочних граница и задње границе 
парцеле на потребну удаљеност. Нови објекат је каскадиран према бочној граници парцеле тако да се 
задовољи пропис о удаљењу у односу 1/5 од бочне границе парцеле. Ово повлачење је изведено 
каскадирањем у пропорцији: 62 цм на једну спратну висину (310цм) такође ово бочно повлачење је 
усаглашено са повлачењем објекта у предњој равни где се задовољава пропис о удаљењу од суседног 
објекта (Мишарска бр 12) у односу 1/1,5. Ово повлачење је извадено каскадирањем у пропорцији 
2,67/3,10 м (дубина/висина). Оваквим третманом волумена постигнуто је да се у потпуности задовоље 
урбанистички прописи а да се при том постигне максимална могућа квадратура у објекту. 
 
По питању висинске регулације објекат је конципиран на следећи начин (а према условима који су 
прописани и приложени у документу „Информација о локацији“): Објекат је спратности 2По+6+Пс 
(дозвољена спратност у плану) Ова спратност је остварена на следећи начин: С обзиром ширину улице 
(око 8,6м) између регулационих линија и услова да се висина објекта са шириним улице мора довести у 
пропорцијски однос 1.5/1 пројектом је остварено да се „први“ венац новог објекта налази на коти која је 
на 13.00м изнад коте терена на месту нулте тачке (средина габарита новог објекта) НУЛТА кота је 



 
 

дефинисана на апсолутниј коти 123,00 МНВ (треба напоменути да је улица Мишарска у зони објекта у 
благом паду и да је висинска разлика у оквиру парцеле око 50-60 цм) Нa тај начин је остваренo да се у 
треженој пропорцији објекат уклопи у ширину улице. До ове висине остварена је спратност од П+3 етаже 
(4+3+3+3м бруто спратних висина) у зони основног волумена, и П+2 етаже у зони контакта са суседним 
објектом у бр. 11 (ради повезивања новог и старог венца на две суседне парцеле) Изнад коте 12.75 (13,00 
рел. к.) преостале 4 етаже се каскадно повлаче под истим углом (1/1,5 тj. 570) тако што је за сваку спратну 
висину од 3.10м предвиђено повлачење од 2.67м по дубини парцеле. Оваквим пројектантским 
приступом помирена су и задовољена два важна чиниоца пројекта: први је да се не смањује предвиђени 
угао „вертикалног“ отварања улице према осунчању и тиме се задовољавају сви потребни услови плана 
који се тичу микроклимe, осунчања и осватљаја у улици, и други који задовољава услов из Плана о 
дозвољеној спратности објекта од П+6+Пс (надземно). Треба напоменути и да је овакво „каскадно“ 
повлачење спратова уобичајено у густо грађеним градским четвртима градова средње Европе, као и да се 
спорадично може идентификовати и у архитектури Београда. 
 
Нулта кота се поклапа са котом приземља објекта. 
Релативна кота 0.00 (под у приземљу новог објекта) је на апсолутној коти 123,00 мнв. 
Висина слемена објекта од нулте коте је 25,00м' (кота +25,50) / 148,50мнв. 
 

ФУНКЦИЈА  
Улаз у објекат је предвиђен из ул. Мишарскe. У подземној етажи објекта организоване су, осим паркинг 
места, потребне техничке просторије (магацин, заједничке просторије, тампон простор и сл.) као и 
степениште и путнички лифт за везу са надземним спратним етажама објекта. На отвореној површини 
парцеле (задње двориште), формиране су озелењене површине са травњаком и могућношћу засада 
високог зеленила на површини од готово 100м2 (96,56). 
У приземљу објекта пројектовано је пословање  док је на спратовима планирано искључиво становање. 
На последњој етажи – повученом спрату, из дела који је пројектован као заједничка хоризонтална 
комуникација - ходник, обезбеђен је излазак на кров преко лифт-кућице. Сви станови и заједничке 
просторије пројектовани су у складу са важећим Правилником о пројектовању стамбених зграда и другим 
правилницима, стандардима и нормативима који уређују област стамбене изградње. 
Објекат је својом предњом страном постављен у оквиру граница грађења (на задатој грађевинској 
линији).  
 

КОНСТРУКЦИЈА  
Новопројектовани објекат је темељен на а.б.темељној плочи д=50цм, у складу са условима који ће 

бити дати кроз геомеханчки  елаборат и статички прорачун. Вертикални носећи елементи јављају се у 
виду а.б. -зидова (шајбни) и а.б.  језгра у коме су лифт и степениште. Међуспратна конструкција у читавом 
објекту је од  а.б. плоча д=20цм. Сви зидови до коте 0,00 су од арм.бетона д=20цм. Носeћа конструкција 
надземног дела је од носећих арм.бет.зидова д=20цм са испуном од опекарских термо блокова д=20цм 
комбинована са а.б. језгром. Унутрашње степениште је а.б. двокрако и функционално повезано са 
лифтомом који има станице од 2. подрума  до повученог спрата објекта (укупно 10 станица). 
 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 
Објекат је материјализован у складу са својом наменом, квалитетним и постојаним материјалима. 

Материјали који се предлажу и користе су доступни на тржишту, проверени и задовољавају све еколошке 
и технолошке стандарде. Фасадне равни објекта према Мишарској улици, материјализоване су у систему 
„ветрених“ фасада са неопходним хидро и термоизолујућим слојевима, алуминијумском 



 
 

подконструкцијом и алуминијумским перфорираним панелима у завршном слоју.  Зидови између станова 
су од опекарских термо блокова 20цм, док је спољна термичка обрада са минералном вуном д=15цм ( 
према прорачуну ЕЕЕ) Термо изолација у равном крову је спроведена сходно елаборату енергетске 
ефикасности (ЕЕЕ), да би био постигнут потребни енергетски разред. Плафони и подови станова су 
дотатно термо и звучно изоловани. 

Плоча Сутерена 2 је са доње стране , према гаражном простору додатно термо-изолована. 
Комплетан део објекта који је у земљи је обложен лепљеним хидроизолацијом (СИКА или сл.) , споља 
обзидани опеком и са спољне стране обложени “чепастом” фолијом. 
Сви унутрашњи преградни зидови су од шупље опеке д=12цм. Зидови и плафони се малтеришу кречним 
малтером, глетују и фарбају акрилном бојом. Зидови према лифту су термо и звучно изоловани сходно 
елаборату ЕЕ. У појединим деловима стамбеног простора пројектовани су спуштени плафони од 
гипсќартона. Еркери, терасе и лође су у својим плафонским равнима обрађени спуштеним плафонима од 
водонепропусног гипс-картона и/или алуминијума. 
Равни непроходни кровови су застрти шљунком и/или у појединим сегментима обрађени као „зелени 
кров“ према техничким детаљима из пројекта ( са самонаводњавањем „кап по кап“). 

Под у гаражи је цем.кошуљица. 
Подови су према наменама просторија (кер.плочице, паркет, камен). Зидови купатила се облажу 

керамичким плочицама до плафона,а у кухињи до в=1.5м. У купатилима се предвиђа спуштени плафон од 
гипс плоча. 
Мокри чворови, купатила и кухиње без прирподне вентилације се вентилирају принудним путем. 

Фасадна столарија на објекту алуминијумска, застакљена трослојним термопан стаклом. 
У „првом плану“ објекта, према Мишарској улици, на фасади су пројектовани помични панели од 

алуминијума на адекватној подконструкцији као заштита од осунчања али и од непосредног визуелног 
контакта са суседним објектима. Ови панели се помични и користе електромоторе. Унутрашња столарија 
је дрвена (ламелирано дрво) завршно фарбана бојом према избору пројектанта. Све спољне ограде су од 
челика са неопходном заштитом фарбањем и/или пластификацијом , а  унутрашње ограде су од 
браварских профила завршно фарбане металик бојом. 

Сва лимарија на објекту је од поцинкованог лима д=0.55мм. 
Спољне партерне површине у директном контакту са тлом се озелењавају ниским растињем.  
Објекат се према условима ЈКП прикључује на уличну мрежу инсталација водовода и 

канализације, као и спољни прикључак ниско напонску електро мрежу за унутрашње електро 
инсталације. Објекат ће бити снабдевен интерфонском и ТВ слабе струје. 

У складу са прописима предвиђа се инсталација лифта носивости до 630кг (окно- 255/170цм). 
Могућа је уградња и лифта носивости до 1000кг. 
На локацији је обезбеђено место за постављање контејнера за смеће.  

 

ПЛАНИРАНИ КАПАЦИТЕТИ     

БРГП ПОДЗЕМНО 
 

 952,88 
БРГП НАДЗЕМНО 

 
 2.523,53 

УКУПНО БРУТО ПОВРШИНА  3476,41 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА У ОБЈЕКТУ  
 

 22,00 
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ  

 
 0 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА ЗА ИНВАЛИДЕ    2,0 
УКУПАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА    22,00 

УКУПАН БРОЈ СТАНОВА У ОБЈЕКТУ    13,00 



 
 

УКУПАН БРОЈ ПОСЛОВИХ ПРОСТОРА - ЛОКАЛА   2 

УКУПАН БРОЈ ПОСЛОВНО СТАМБЕНИХ ЈЕДНИЦА - АТЕЉЕ    0 

СПРАТНОСТ    2По+П+6+Пс 
 
Табела  упоредни подаци (детаљније дато у графичком делу ситуација): 

Упоредни подаци Задато(дозвољено)према  
ПГР  

Остварено према 
ИДР УП-а 

индекс заузетости  
(маx.хориз.пројекција) 

70% 
573м2 x 70%=401 м2 

64,60%  
370,28м2  

висина објекта макс. Пр+6+Пс 2По+Пр+6+Пс 

Грађевинска линија у односу на 
регулациону линију 
 
Кота приземља у односу на пристуну 
саобраћајницу 
 
Паркирање 

Поклапа се  
 
 
макс. 0.2м 
 
 
1,3ПМ/1 стан   
1ПМ/НГП 60м2 администр. 
или посл. прост. 
ПОТРЕБНО: 20 ПМ 

Поклапа се  
 
 
0,2м 
 
 
ОСТВАРЕНО: 22ПМ 
Од тога 2ПМ за инвалиде 
 

зелене површине мин.    мин. 10% остварено 16,85% 

 
Прорачун потребног броја паркинг места: 
Станбени простор                    13 X 1,3 = 16,9 усваја се 17 ПМ 
Пословни простор   Л1 пов   74,92 : 60,0 = 1,25 усваја се 1 ПМ 
                                      
Укупан потребан број паркинг места :                                 20 ПМ 

Л2 пов  122,98: 60,0 = 2,04 усваја се 2 ПМ 

 
Остварени број паркинг места:                                              22 ПМ од тог броја 2 ПМ за инвалиде 

 
Обрадио 

Милорад Миладиновић,диа 
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УРБАНИСТИЧКА АНАЛИЗА ДЕЛА БЛОКА У УЛИЦИ РЕСАВСКОЈ 

ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
за изградњу стамбено-пословног објекта на кп 5072 КО Врачар, 

спратности  По+П+6+Пс,  у Мишарској улици бр. 9 

 

 
 
 
 
 
 
Предмет урбанистичке анализе је Урбанистички пројекат за изградњу  
апартманског објекта на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9, ГО Врачар, 
Београд. 
 
ОПИС НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 

Стамбено-пословни објекат спратности По+П+6+Пс, укупне БРГП 3.704м2 
(подземно 937.00 м2 и надземно 2767.00 м2) , на КП 5072, КО Врачар, 
Мишарска бр. 9, ГО Врачар, Београд. 

 

УРБАНИЗАМ и АРХИТЕКТУРА 

Регулациона линија се налази на граници парцеле према ул. Мишарској. 
Пројектом је предвиђено да се Грађевинска и Регулациона линија поклапају 
што је приказано у графичким прилозима. 



Овим планом на предметној локацији предвиђена је обавезна израда 
Урбанистичког пројекта у циљу урбанистичко архитектонске разраде локације, 
провере могућности изградње, капацитета и будућих прикључења на 
саобраћајну и комуналну инфраструктуру. 
Обухват урбанистичког пројекта је приказан у ситуацији и обухвата целу КП 
5072 KO Врачар укупна површина 573,00м² (подаци из РГЗ -а), са приближном 
оријентацијом југозапад-североисток. 
 

 
 

Терен је у благом паду од задње границе парцеле ка улици, са укупном 
денивелацијом од око 2,50м'.  
 

Објекат садржи две подземне етаже које су намењене за смештај возила 
(гаражни простор) и техничке просторије. Колски приступ подземним етажама у 
којима су смештени простори за паркирање возила, је обезбеђен из Мишарске 

улице (у гражу се силази ауто-лифтом). 
 

Објекат је се налази у непрекинутом низу са суседима и заузима ширину 
уличног фронта од око 15м. Улични фронт објекта се налази на регулационој 
линији према улици и прати низ постојећих објеката. Приземље објекта је 

повучено у односу на регулациону линију за 0.6м. На тај начин је остварено 
наткривање и „дубина“ приземне етаже, ради лакших пешачких и колских 
приступа, комуникација и кретања у зони објекта. Ово повлачење је урађено „на 
рачун“ дозвољене квадратуре. Из Мишарске улице су остварени сви неопходни 
приступи објекту (колски приступ према гаражи, пешачки приступ стамбеном 
делу објекта и пешачки приступ пословним просторима који се налазе у 
приземљу) 
Нулта кота се поклапа са котом приземља објекта. 
Релативна кота 0.00 (под у приземљу новог објекта) је на апсолутној коти 123,00 
мнв. 



Висина слемена објекта од нулте коте је 25,75м'  / 148,65 мнв. 
 

 
 

Према суседу на парцели са ул. бројем 7 објекат је пројектован на бочној 
граници парцеле. Према „десном“ суседу (парцела са уличним бројем 11) 
објекат се прилагођава затеченом габариту у волуметријском и архитектонском 
смислу. Суседни објекат (бр. 11) је спратности П+2+Пк. Поштујући затечени 
габарит и архитектуру објекта у ул. Мишарска бр. 11 који је под трајном 
заштитом Завода за заштиту споменика са статусом споменика културе, нови 
објекат се надовезује на постојећи у предњем плану до висине венца постојећег 
објекта (оријентацина висина је око 10м од коте тротоара) и у тој зони се доводи 
у раван предњег плана постојећег суседа и са њим успоставља волуметријску, 
архитектонску и естетску везу и „дијалог“ кроз примену пропорсијских и 
архитектонских елемената савремене атхитектонске интерпретације ослоњене 
и „исходоване“ архитектуром суседног објекта. Изнад ове коте (венца суседа) 
објекат се повлачи и то у два правца, попречном и подужном и на тај начин, 
својим габаритом додатно се прилагођава постојећем стању и истиче важност и 
значај суседног објекта. На месту повлачења ( да би се још једном подцртао и 
нагласио значај суседног објекта) у новој волуметрији је предвиђен простор за 
непроходну озелењену кровну раван која омогућава да се сусед „заштити“ чак и 
од погледа из новог објекта. Објекат је у дворишном делу повучен од бочних 
граница и задње границе парцеле на потребну удаљеност. 
Нови објекат је каскадиран према бочној граници парцеле тако да се задовољи 
пропис о удаљењу у односу 1/5 од бочне границе парцеле. Ово повлачење је 
изведено каскадирањем у пропорцији: 62 цм на једну спратну висину (310цм) 
такође ово бочно повлачење је усаглашено са повлачењем објекта у предњој 



равни где се задовољава пропис о удаљењу од суседног објекта (Мишарска бр 
12) у односу 1/1,5. Ово повлачење је извадено каскадирањем у пропорцији 
2,67/3,10 м (дубина/висина). Оваквим третманом волумена постигнуто је да се у 
потпуности задовоље урбанистички прописи а да се при том постигне 
максимална могућа квадратура у објекту. 

 
 
 

 
 

По питању висинске регулације објекат је конципиран на следећи начин (а 
према условима који су прописани и приложени у документу „Информација о 
локацији“): Објекат је спратности 2По+6+Пс (дозвољена спратност у плану). 
Ова спратност је остварена на следећи начин: С обзиром ширину улице (око 
8,6м) између регулационих линија и услова да се висина објекта са шириним 



улице мора довести у пропорцијски однос 1.5/1 пројектом је остварено да се 
„први“ венац новог објекта налази на коти која је на 13.00м изнад коте терена на 
месту нулте тачке (средина габарита новог објекта) НУЛТА кота је дефинисана 
на апсолутниј коти 123,00 МНВ (треба напоменути да је улица Мишарска у зони 
објекта у благом паду и да је висинска разлика у оквиру парцеле око 50-60 цм) 
Нa тај начин је остваренo да се у треженој пропорцији објекат уклопи у ширину 
улице. До ове висине остварена је спратност од П+3 етаже (4+3+3+3м бруто 
спратних висина) у зони основног волумена, и П+2 етаже у зони контакта са 
суседним објектом у бр. 11 (ради повезивања новог и старог венца на две 
суседне парцеле) Изнад коте 13.10 преостале 4 етаже се каскадно повлаче под 
истим углом (1/1,5 тj. 570) тако што је за сваку спратну висину од 3.10м 
предвиђено повлачење од 2.67м по дубини парцеле. Оваквим пројектантским 
приступом помирена су и задовољена два важна чиниоца пројекта: први је да 
се не смањује предвиђени угао „вертикалног“ отварања улице према осунчању 
и тиме се задовољавају сви потребни услови плана који се тичу микроклимe, 
осунчања и осватљаја у улици, и други који задовољава услов из Плана о 
дозвољеној спратности објекта од П+6+Пс (надземно).  
 

 
 

ФУНКЦИЈА  
Улаз у објекат је предвиђен из ул. Мишарскe. У подземној етажи објекта 
организоване су, осим паркинг места, потребне техничке просторије (магацин, 
заједничке просторије, тампон простор и сл.) као и степениште и путнички лифт 
за везу са надземним спратним етажама објекта. На отвореној површини 
парцеле (задње двориште), формиране су озелењене површине са травњаком 
и могућношћу засада високог зеленила на површини од готово 100м2 (96,56). 
У приземљу објекта пројектовано је пословање  док је на спратовима планирано 
искључиво становање. 
На последњој етажи – повученом спрату, из дела који је пројектован као 
заједничка хоризонтална комуникација - ходник, обезбеђен је излазак на кров 



преко лифт-кућице. Сви станови и заједничке просторије пројектовани су у 
складу са важећим Правилником о пројектовању стамбених зграда и другим 
правилницима, стандардима и нормативима који уређују област стамбене 
изградње. 
Објекат је својом предњом страном постављен у оквиру граница грађења (на 
задатој грађевинској линији).  

 

 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Објекат је материјализован у складу са својом наменом, квалитетним и 
постојаним материјалима. Материјали који се предлажу и користе су доступни 
на тржишту, проверени и задовољавају све еколошке и технолошке стандарде. 
Фасадне равни објекта према Мишарској улици, материјализоване су у систему 



„ветрених“ фасада са неопходним хидро и термоизолујућим слојевима, 
алуминијумском подконструкцијом и алуминијумским перфорираним панелима у 
завршном слоју.  Зидови између станова су од опекарских термо блокова 20цм, 
док је спољна термичка обрада са минералном вуном д=15цм ( према 
прорачуну ЕЕЕ) Термо изолација у равном крову је спроведена сходно 
елаборату енергетске ефикасности (ЕЕЕ), да би био постигнут потребни 
енергетски разред. Плафони и подови станова су дотатно термо и звучно 
изоловани. 

 
 

 
 



 
 

ПЛАНИРАНИ КАПАЦИТЕТИ     
БРГП ПОДЗЕМНО 

 
 952,88 

БРГП НАДЗЕМНО 
 

 2.523,53 
УКУПНО БРУТО ПОВРШИНА  3476,41 
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА У ОБЈЕКТУ  

 
 22,00 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ  
 

 0 
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА ЗА ИНВАЛИДЕ    2,0 
УКУПАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА    22,00 

УКУПАН БРОЈ СТАНОВА У ОБЈЕКТУ    13,00 

УКУПАН БРОЈ ПОСЛОВИХ ПРОСТОРА - ЛОКАЛА   2 

УКУПАН БРОЈ ПОСЛОВНО СТАМБЕНИХ ЈЕДНИЦА - АТЕЉЕ    0 
СПРАТНОСТ    2По+П+6+Пс 

 

 



Треба напоменути и да је овакво „каскадно“ повлачење спратова уобичајено у 
густо грађеним градским четвртима градова средње Европе, као и да се 
спорадично може идентификовати и у архитектури Београда. 
Ова урбанистичка анализа показује да је панирани објекат у свом волумену и 
архитектури, са пројектованом спратношћу, могућ у свом окружењу те да не 
угрожава постојеће и заштићене објекте на суседним парцелама. 

Милорад Миладиновић,диа 

 



 
 

 
 
 
 
 
 
 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

Стамбено-пословног објекта на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9,  
ГО Врачар, Београд 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 СА СПЕЦИФИКАЦИЈОМ ФИЗИЧКИХ ДЕЛОВА У ОБЈЕКТУ 

уз архитектонско ИДР за УП за изградњу стамбено-пословног објекта  
на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9,  

ГО Врачар, Београд 
 
Предмет архитектонског ИДР је пројекат за Урбанистички пројекат за изградњу  
апартманског објекта на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9, ГО Врачар, Београд,  a 
на основу Информације о локацији IX-05 број 350.1 - 7370 /2021од 22.12.2021.године.  
Предметна парцела за градњу је на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9, лист 
непокретности број 2908 КО Врачар.  

 
ОПИС НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ ОБЈЕКТА 

 
Стамбено-пословни објекат спратности По+П+6+Пс, укупне БРГП 3476,41 m² (подземно 
952,88 m² и надземно 2.523,53 m²) , на КП 5072, КО Врачар, Мишарска бр. 9, ГО Врачар, 
Београд. 
 
УРБАНИЗАМ и АРХИТЕКТУРА 
 
Регулациона линија се налази на граници парцеле према ул. Мишарској. Пројектом је 
предвиђено да се Грађевинска и Регулациона линија поклапају што је приказано у 
графичким прилозима. 
Пројектован је један колски приступ парцели нето ширине 3,5 m са ауто лифтом који се 
налази на удаљењу од 11,45 m од Регулационе линије. Ауто-лифт је димензија 550/330 
cm (окно-590/390 cm). Простор испред ауто-лифта на припадајућој парцели је 
пројектован са нагибом који је мањи од 5%. Простор испред ауто-лифта у гаражи 
пројектован је у ширини од 6м. Колски приступ предвиђен је преко упуштеног ивичњака. 
Број паркинг места је одређен и пројектован према нормативима (за становање: 1,1 ПМ 
за сваку стамбену јединицу и за пословање: једно ПМ на 60м2 НГП пословног простора) 
За потребе особа са посебним потребама предвиђена су два паркинг места (9% од 
укупног броја), по једно на свакој од две подземне етаже. По прорачуну је потребно 20 
ПМ укупно за пословање и становање. У Идејном решењу је остварено 22 ПМ, са идејом 
да ће се у току разраде пројекта број ПМ евентуално смањити за једно или два места 
(због технолошких и/или инсталационих потреба објекта. Читава гаража је пројектована 
у складу са важећим стандардима (SRPS. U. S4. 234). Сва паркинг места су нето 
димензија 250/500цм. Сви маневарски простори у гаражи су нето ширине 600цм, што 
омогућава комфорно паркирање под углом од 90° (деведесет степени). Најмања светла 
висина гаражног простора је 2.4м. Паркинг места предвиђена за инвалиде са управним 
паркирањем (90°) су димензија 370/500 cm. У пројекту је приложена и софтверска (CAD) 
симулација полупречника кривина на улазу и на излазу са парцеле (веза са улицом) за 
максималне димензије путничких возила (дужина 5.2 m) чиме је показано да прилаз 
гаражи може да функционише без проблема у посматраним условима микролокације.  
На излазу из гаражног простора, у оквиру предметне парцеле, пројектоваће се 
саобраћајна опрема (огледала), како би се ублажиле могуће конфликтне тачке између 



 
 

возила, која напуштају гаражни простор и пешачких токова у предметној улици. На 
парцели је предвиђен простор за паркирање бицикала димензија 200/240 cm. 
 
Овим планом на предметној локацији предвиђена је обавезна израда Урбанистичког 
пројекта у циљу урбанистичко архитектонске разраде локације, провере могућности 
изградње, капацитета и будућих прикључења на саобраћајну и комуналну 
инфраструктуру. 
  
Обухват урбанистичког пројекта је приказан у ситуацији и обухвата целу КП 5072 KO 
Врачар укупна површина 573,00 m² (подаци из РГЗ -а), са приближном оријентацијом 
југозапад-североисток.  
 
Терен је у благом паду од задње границе парцеле ка улици, са укупном денивелацијом 
од око 2,50 m'.  
 
Објекат садржи две подземне етаже које су намењене за смештај возила (гаражни 
простор) и техничке просторије. Колски приступ подземним етажама у којима су 
смештени простори за паркирање возила, је обезбеђен из Мишарске улице (у гражу се 
силази ауто-лифтом). 
 
Објекат је се налази у непрекинутом низу са суседима и заузима ширину уличног фронта 
од око 15 m. Улични фронт објекта се налази на регулационој линији према улици и 
прати низ постојећих објеката. Приземље објекта је повучено у односу на регулациону 
линију за 0.6 m. На тај начин је остварено наткривање и „дубина“ приземне етаже, ради 
лакших пешачких и колских приступа, комуникација и кретања у зони објекта. Ово 
повлачење је урађено „на рачун“ дозвољене квадратуре. Из Мишарске улице су 
остварени сви неопходни приступи објекту (колски приступ према гаражи, пешачки 
приступ стамбеном делу објекта и пешачки приступ пословним просторима који се 
налазе у приземљу)  
 
Према суседу на парцели са ул. бројем 7 објекат је пројектован на бочној граници 
парцеле. Према „десном“ суседу (парцела са уличним бројем 11) објекат се прилагођава 
затеченом габариту у волуметријском и архитектонском смислу. Суседни објекат (бр. 11) 
је спратности П+2+Пк. Поштујући затечени габарит и архитектуру објекта у ул. Мишарска 
бр. 11 који је под трајном заштитом Завода за заштиту споменика са статусом споменика 
културе, нови објекат се надовезује на постојећи у предњем плану до висине венца 
постојећег објекта (оријентацина висина је око 10 m од коте тротоара) и у тој зони се 
доводи у раван предњег плана постојећег суседа и са њим успоставља волуметријску, 
архитектонску и естетску везу и „дијалог“ кроз примену пропорсијских и архитектонских 
елемената савремене атхитектонске интерпретације ослоњене и „исходоване“ 
архитектуром суседног објекта. Изнад ове коте (венца суседа) објекат се повлачи и то у 
два правца, попречном и подужном и на тај начин, својим габаритом додатно се 
прилагођава постојећем стању и истиче важност и значај суседног објекта. На месту 
повлачења ( да би се још једном подцртао и нагласио значај суседног објекта) у новој 
волуметрији је предвиђен простор за непроходну озелењену кровну раван која 



 
 

омогућава да се сусед „заштити“ чак и од погледа из новог објекта. Објекат је у 
дворишном делу повучен од бочних граница и задње границе парцеле на потребну 
удаљеност. Нови објекат је каскадиран према бочној граници парцеле тако да се 
задовољи пропис о удаљењу у односу 1/5 од бочне границе парцеле. Ово повлачење је 
изведено каскадирањем у пропорцији: 62 цм на једну спратну висину (310цм) такође ово 
бочно повлачење је усаглашено са повлачењем објекта у предњој равни где се 
задовољава пропис о удаљењу од суседног објекта (Мишарска бр 12) у односу 1/1,5. 
Ово повлачење је извадено каскадирањем у пропорцији 2,67/3,10 m (дубина/висина). 
Оваквим третманом волумена постигнуто је да се у потпуности задовоље урбанистички 
прописи а да се при том постигне максимална могућа квадратура у објекту. 
 
По питању висинске регулације објекат је конципиран на следећи начин (а према 
условима који су прописани и приложени у документу „Информација о локацији“): 
Објекат је спратности 2По+6+Пс (дозвољена спратност у плану) Ова спратност је 
остварена на следећи начин: С обзиром ширину улице (око 8,6м) између регулационих 
линија и услова да се висина објекта са шириним улице мора довести у пропорцијски 
однос 1.5/1 пројектом је остварено да се „први“ венац новог објекта налази на коти која 
је на 13.00 m изнад коте терена на месту нулте тачке (средина габарита новог објекта) 
НУЛТА кота је дефинисана на апсолутниј коти 123,00 МНВ (треба напоменути да је 
улица Мишарска у зони објекта у благом паду и да је висинска разлика у оквиру парцеле 
око 50-60 cm) Нa тај начин је остваренo да се у треженој пропорцији објекат уклопи у 
ширину улице. До ове висине остварена је спратност од П+3 етаже (4+3+3+3м бруто 
спратних висина) у зони основног волумена, и П+2 етаже у зони контакта са суседним 
објектом у бр. 11 (ради повезивања новог и старог венца на две суседне парцеле) Изнад 
коте 12.75 (13,00 рел. к.) преостале 4 етаже се каскадно повлаче под истим углом (1/1,5 
тj. 570) тако што је за сваку спратну висину од 3.10 m предвиђено повлачење од 2.67 m 
по дубини парцеле. Оваквим пројектантским приступом помирена су и задовољена два 
важна чиниоца пројекта: први је да се не смањује предвиђени угао „вертикалног“ 
отварања улице према осунчању и тиме се задовољавају сви потребни услови плана 
који се тичу микроклимe, осунчања и освeтљаја у улици, и други који задовољава услов 
из Плана о дозвољеној спратности објекта од П+6+Пс (надземно). Треба напоменути и 
да је овакво „каскадно“ повлачење спратова уобичајено у густо грађеним градским 
четвртима градова средње Европе, као и да се спорадично може идентификовати и у 
архитектури Београда. 
 
Нулта кота се поклапа са котом приземља објекта. 
Релативна кота 0.00 (под у приземљу новог објекта) је на апсолутној коти 123,00 мнв. 
Висина слемена објекта од нулте коте је 25,00м' (кота +25,50) / 148,50 мнв. 
 
ФУНКЦИЈА  
Улаз у објекат је предвиђен из ул. Мишарскe. У подземној етажи објекта организоване 
су, осим паркинг места, потребне техничке просторије (магацин, заједничке просторије, 
тампон простор и сл.) као и степениште и путнички лифт за везу са надземним спратним 
етажама објекта. На отвореној површини парцеле (задње двориште), формиране су 



 
 

озелењене површине са травњаком и могућношћу засада високог зеленила на површини 
од готово 100 m² (96,56). 
У приземљу објекта пројектовано је пословање  док је на спратовима планирано 
искључиво становање. 
На последњој етажи – повученом спрату, из дела који је пројектован као заједничка 
хоризонтална комуникација - ходник, обезбеђен је излазак на кров преко лифт-кућице. 
Сви станови и заједничке просторије пројектовани су у складу са важећим Правилником 
о пројектовању стамбених зграда и другим правилницима, стандардима и нормативима 
који уређују област стамбене изградње. 
Објекат је својом предњом страном постављен у оквиру граница грађења (на задатој 
грађевинској линији). 
 
КОНСТРУКЦИЈА  
Новопројектовани објекат је темељен на а.б.темељној плочи д=50 cm, у складу са 
условима који ће бити дати кроз геомеханчки  елаборат и статички прорачун. 
Вертикални носећи елементи јављају се у виду а.б. -зидова (шајбни) и а.б.  језгра у коме 
су лифт и степениште. Међуспратна конструкција у читавом објекту је од  а.б. плоча 
д=20 cm. Сви зидови до коте 0,00 су од арм.бетона д=20 cm. Носeћа конструкција 
надземног дела је од носећих арм.бет.зидова д=20 cm са испуном од опекарских термо 
блокова д=20 cm комбинована са а.б. језгром. Унутрашње степениште је а.б. двокрако и 
функционално повезано са лифтомом који има станице од 2. подрума  до повученог 
спрата објекта (укупно 10 станица). 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА 

Објекат је материјализован у складу са својом наменом, квалитетним и 
постојаним материјалима. Материјали који се предлажу и користе су доступни на 
тржишту, проверени и задовољавају све еколошке и технолошке стандарде. Фасадне 
равни објекта према Мишарској улици, материјализоване су у систему „ветрених“ 
фасада са неопходним хидро и термоизолујућим слојевима, алуминијумском 
подконструкцијом и алуминијумским перфорираним панелима у завршном слоју.  Зидови 
између станова су од опекарских термо блокова 20 cm, док је спољна термичка обрада 
са минералном вуном д=15 cm ( према прорачуну ЕЕЕ) Термо изолација у равном крову 
је спроведена сходно елаборату енергетске ефикасности (ЕЕЕ), да би био постигнут 
потребни енергетски разред. Плафони и подови станова су дотатно термо и звучно 
изоловани. 

Плоча Сутерена 2 је са доње стране , према гаражном простору додатно термо-
изолована. Комплетан део објекта који је у земљи је обложен лепљеним 
хидроизолацијом (СИКА или сл.) , споља обзидани опеком и са спољне стране обложени 
“чепастом” фолијом. 
Сви унутрашњи преградни зидови су од шупље опеке д=12 cm. Зидови и плафони се 
малтеришу кречним малтером, глетују и фарбају акрилном бојом. Зидови према лифту 
су термо и звучно изоловани сходно елаборату ЕЕ. У појединим деловима стамбеног 
простора пројектовани су спуштени плафони од гипсќартона. Еркери, терасе и лође су у 
својим плафонским равнима обрађени спуштеним плафонима од водонепропусног гипс-
картона и/или алуминијума. 



 
 

Равни непроходни кровови су застрти шљунком и/или у појединим сегментима обрађени 
као „зелени кров“ према техничким детаљима из пројекта ( са самонаводњавањем „кап 
по кап“). 

Под у гаражи је цем.кошуљица. 
Подови су према наменама просторија (кер.плочице, паркет, камен). Зидови 

купатила се облажу керамичким плочицама до плафона,а у кухињи до в=1.5 m. У 
купатилима се предвиђа спуштени плафон од гипс плоча. 
Мокри чворови, купатила и кухиње без прирподне вентилације се вентилирају 
принудним путем. 

Фасадна столарија на објекту алуминијумска, застакљена трослојним термопан 
стаклом. 

У „првом плану“ објекта, према Мишарској улици, на фасади су пројектовани 
помични панели од алуминијума на адекватној подконструкцији као заштита од 
осунчања али и од непосредног визуелног контакта са суседним објектима. Ови панели 
се помични и користе електромоторе. Унутрашња столарија је дрвена (ламелирано 
дрво) завршно фарбана бојом према избору пројектанта. Све спољне ограде су од 
челика са неопходном заштитом фарбањем и/или пластификацијом , а  унутрашње 
ограде су од браварских профила завршно фарбане металик бојом. 

Сва лимарија на објекту је од поцинкованог лима д=0.55 mm. 
Спољне партерне површине у директном контакту са тлом се озелењавају ниским 

растињем.  
Објекат се према условима ЈКП прикључује на уличну мрежу инсталација 

водовода и канализације, као и спољни прикључак ниско напонску електро мрежу за 
унутрашње електро инсталације. Објекат ће бити снабдевен интерфонском и ТВ слабе 
струје. 

У складу са прописима предвиђа се инсталација лифта носивости до 630кг (окно- 
255/170 cm). 

Могућа је уградња и лифта носивости до 1000 kg. 
На локацији је обезбеђено место за постављање контејнера за смеће.  
 

ПЛАНИРАНИ КАПАЦИТЕТИ     

БРГП ПОДЗЕМНО 
 

 952,88 
БРГП НАДЗЕМНО 

 
 2.523,53 

УКУПНО БРУТО ПОВРШИНА  3476,41 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА У ОБЈЕКТУ  
 

 22,00 
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ  

 
 0 

БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА ЗА ИНВАЛИДЕ    2,0 
УКУПАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА    22,00 

УКУПАН БРОЈ СТАНОВА У ОБЈЕКТУ    13,00 

УКУПАН БРОЈ ПОСЛОВИХ ПРОСТОРА - ЛОКАЛА   2 

УКУПАН БРОЈ ПОСЛОВНО СТАМБЕНИХ ЈЕДНИЦА - АТЕЉЕ    0 

СПРАТНОСТ    2По+П+6+Пс 
 
Табела  упоредни подаци (детаљније дато у графичком делу ситуација): 



 
 

Упоредни подаци Задато(дозвољено)према  
ПГР  

Остварено према 
ИДР УП-а 

индекс заузетости  
(маx.хориз.пројекција) 

70% 
573м2 x 70%=401 m² 

64,60%  
370,28 m²  

висина објекта макс. Пр+6+Пс 2По+Пр+6+Пс 

Грађевинска линија у односу на 
регулациону линију 
 
Кота приземља у односу на приступну 
саобраћајницу 
 
Паркирање 

Поклапа се  
 
 
макс. 0.2 m 
 
 
1,3 ПМ/1 стан   
1ПМ/НГП 60 m² администр. 
или посл. прост. 
ПОТРЕБНО: 20 ПМ 

Поклапа се  
 
 
0,2 m 
 
 
ОСТВАРЕНО: 22 ПМ 
Од тога 2 ПМ за инвалиде 
 

зелене површине мин.    мин. 10 % остварено 16,85 % 

 
  
фебруар 2023.године 

Обрадио 
Милан Вујовић,диа 

Одговорни пројектант 
Милорад Миладиновић,диа 
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