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Инвеститор: 

"GORAN INVEST BG" д.о.о. Београд 
Ул. Устаничка бр. 170Б, 1. спрат, локал 12, 

Београд – Вождовац 
(МБ: 20842377, ПИБ: 107640456) 

Обрађивач: 
"BAUPROJEKТ"DOO 

Младе Босне 29 
11 000 Београд 

Одговорни урбаниста и 
руководилац 

урбанистичког пројекта 

Предраг Јаковљевић, диа 
број лиценце 200 0478 03 

Одговорни пројектант: Милица Р.Секулић, маст.инж.арх. 
број лиценце 210A 01214 19 
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/21 и 62/23), донето је следеће решење: 

 

РЕШЕЊЕ 

О одређивању одговорног урбанисте за израду 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

за изградњу стамбеног објекта на КП 2309/4 КО Миријево 
 

Одређује се: 

Одговорни урбаниста: Предраг Б.Јаковљевић, диа 
лиценца: 200 0478 03 

Именовани испуњава прописане услове да може самостално израђивати техничку 
документацију. Именовани је дужан да се при изради техничке документације придржава 
прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама Закона о планирању 
и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. Закон, 9/2020, 52/21 
и 62/23). 

 

 

Директор: 

 

 
                          __________________________    

Љиљана Сеизовић 
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На основу Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (Сл. Гласник РС бр. бр. 72/09, 
81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/21 и 62/23) и чл.77. Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања бр.32/2019, дата је следећа: 

 

ИЗЈАВА 
 

Одговорног урбанисте за израду 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

за изградњу стамбеног објекта на КП 2309/4 КО Миријево 

 

Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта, израђен у 
складу са: 

− Одредбама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др.закон, 
9/2020 и 52/21);  

− Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", 
бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22); 

− Одредбама Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19);  

− другим прописима донетим на основу Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник 
РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/2019 - др.закон, 9/2020 и 52/21). 

 

 

Одговорни урбаниста: 

 

 

_______________________________ 

Предраг Б.Јаковљевић, диа 

лиценца: 200 0478 03 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и  
одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”,бр.73/19) 
као: 

 

О Д Г О В О Р Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
за израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА – за за изградњу стамбеног објекта на КП 2309/4 КО Миријево, 
Београд, одређује се: 

 

Пројектант: Милица Р. Секулић, маст. инж. арх. 
број лиценце 210A 01214 19 

 

 

"BAUPROJEKT" доо 

ул. Младе Босне бр.29, Београд (ПИБ 100 250086) 

 

Директор: 

 

 

__________________________ 
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант за израду ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА – за за изградњу стамбеног објекта на 
КП 2309/4 КО Миријево, Београд: 

 

Милица Р. Секулић, маст. инж. арх. 
број лиценце 210A 01214 19 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

1. Да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл. Гласник РС 
бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14 , 83/18, 
31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), Правилником о садржини, начину и 
поступку израде вршења контроле техничке документације према класи и намени 
објекта (Сл. Гласник РС бр. 73/19), Правилником о условима за пројектовање 
стамбених зграда и станова (Сл.Гласник РС бр.58/12, 74/15 и 82/15), прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

2. Да је пројекат у свему у складу са Плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целинe I-XIX) ("Службени 
лист града Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22). 

 

 

Одговорни пројектант: Милица Секулић, маст.инж.арх. 

 

Број лиценце:210A 01214 19 

Потпис: 
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1.ОПШТИ ДЕО 

 

1.1.Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

Повод за израду урбанистичког пројекта је дат у смерницама за спровођење Плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град 
Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21 и 27/22). 

Циљ израде урбанистичког пројекта је разрада локације и могућност примене максималних 
параметара дефинисаних Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – Град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града 
Београда", бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22). 

На почетку израде Урбанистичког пројекта носиоцу израде стављена је на располагање 
следећа документација: 

− Информација о локацији, бр.350.1-805/2023 од дана 17.02.2023. године 

− Катастарско топографски план, од марта, 2023.године 

− Копија плана парцеле бр. 953-230-6624/2023 од дана 20.02.2023.год.Катастар 
подземних инсталација бр. 956-301-8251/2023 од дана 06.04.2023.год. 

Наведена документација налази се у прилогу и саставни је део овог урбанистичког пројекта. 

Циљ урбанистичког пројекта је изградњa стамбеног објекта на КП 2309/4 КО Миријево у 
Београду. 

1.2.Правни основ 

Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у:  

− Закону о планирању и изградњи („Сл.гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - др.закон, 9/20 и 
52/21); 

− Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (Сл. Гласник РС бр. 32/19). 

1.3.Плански основ 

Плански основ за израду овог пројекта садржан је у: 

− Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – Град Београд (целинe I-XIX) ("Службени лист града Београда", 
бр.20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22); 

− Регулациони план насеља Миријево ("Службени лист Града Београда", број 20/02) 

1.4.Обухват урбанистичког пројекта 

Урбанистичким пројектом је обухваћен објекат на катастарској парцели 2309/4 КО 
Миријево, укупне површине 2091.0 м².  
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1.5.Подаци о локацији – постојеће стање 

Предметна парцела се налази у површинама осталих намена – површине за становање у 
зони транформације породичног становања у делимично формираним градским 
блоковима у вишепородично становање, зона 18.С6.2. 

Земљиште обухваћено границом Урбанистичког пројекта је грађевинско земљиште и 
излази на улицу Хероја Небојше Живанчевића. Са ове улице остварен је колски и пешачки 
приступ планираном објекту. 

Површина парцеле је 2091.00м². На локацији нема изграђених објеката. 

Терен је са северне стране у нагибу од 201.55мнв до 201.23мнв, на јужној страни је у нагибу 
од 201.22мнв до 202.98мнв. По постојећем профилу саобраћаница Хероја Небојше 
Живанчевића спада у терцијалне приступне улице ширине 7м, са коловозом ширине 5м и 
обостраним тротоарима од 1.0м. Тротоар је јасно дефинисан у целој дужини улице, што је и 
дефинисано Регулациони план насеља Миријево ("Службени лист Града Београда", број 
20/02). 

 
Слика 1. Графички прилог 02. Граница обухвата урбанистичког пројекта Р=1:250. 
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1.6.Извод из Плана генералне регулације 

За предметну парцелу је плански основ План Генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX), (’’ Службени лист 
града Београда’’, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21 и 27/22); 
На основу наведеног плана, предметна парцела 2309/4 КО Миријево, налази се у зони 
трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима 
у вишепородично становање, зона 18.С6.2. 
 

Спровођење зоне 18.C6.2. се врши израдом Урбанистичког пројекта. 

 

 
Слика 2: Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) - Спровођење 

 

 
 
 
 
 
 

Слика 3: Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) - Директно спровођење, зона 18.С6.2 
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Слика 4: Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) - Намена  

 
  

 
Слика 5: Извод из ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) - Заштита 
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Слика 6: Извод из ПГР система зелених површина 
 

 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ ТРАНСФОРМАЦИЈЕ 
ПОРОДИЧНОГ СТАНОВАЊА У ДЕЛИМИЧНО ФОРМИРАНИМ 
ГРАДСКИМ БЛОКОВИМА  У ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ 
18.С6.1 и  18.С6.2 

основна намена 
површина 

• вишепородично становање  

компатибилност намене • са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине, 
администрације и услужних делатности које не 
угрожавају животну средину и не стварају буку, као и 
остале намене у складу са Табелом ,,Компатибилност 
намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, 
тачка 5.1. 

• на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража  

• на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, 
компатибилна намена може бити доминантна или 
једина  

• општа правила и параметри за све намене у зони су 
исти 

број објеката на парцели  • На парцели се може градити и више објеката у оквиру 
дозвољених параметара и поштујући правила за 
растојања између објеката. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

 

 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
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дељењем целих или делова катастарских парцела 
мора имати минималну ширину 12.0 m и минималну 
површину 400 m2 

• на грађевинским парцелама насталим од катастарских 
парцела 4997/9 и 4997/23 КО Миријево, минимална 
ширина фронта нове грађевинске парцеле је 6.0m, а 
површина 250m 2 

• дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске 
парцеле одузима за формирање јавне саобраћајне 
површине  

• изузетно приступ јавној саобраћајној површини може 
бити посредно, преко приступног пута колско-пешачке 
стазе за једносмерни приступ минималне ширине 4.5m 
и за двосмерни приступ минимално 6.0m (уколико је 
слеп са окретницом).  

• за грађевинске парцеле, које приступ јавној 
саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, ширина фронта парцеле је 
минимално ширина приступног пута 

индекс заузетости 
парцеле 

• У зони 18.С6.1, максимални индекс заузетости на 
парцели је   40% 

• У зони 18.С6.2 максимални индекс заузетости на 
парцели је   30%  

висина објекта Дозвољена спратност објеката у овој зони је  

• У зони 18.С6.1, максимална висина венца објекта је до 
15.0 m (максимална висина слемена је 18.5m), што 
дефинише оријентациону планирану спратност 
П+3+Пк/Пс. 

• У зони 18.С6.2, максимална висина венца објекта је до 
12.0m (максимална висина слемена је до 15.5m), што 
дефинише оријентациону планирану спратност 
П+2+Пк/Пс. 

заштита културног 
наслеђа 

У заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту споменика 
културе    

изградња нових објеката 
и положај објекта на 
парцели 

1. објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према  бочним и задњој граници 
парцеле.  

2. Објекат, према положају на парцели може бити 
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слободностојећи, једнострано или двострано узидани 
на бочну границу парцеле уколико на предметној или 
суседној парцели постоји узидан објекат.  
Слободностојећи објекти се могу градити на парцелама 
ширине фронта већег или једнаког 12.0m. 

• на грађевинским парцелама насталим од катастарских 
парцела 4997/9 и 4997/23 КО Миријево планирани су 
двострано узидани објекти. 

• У односу на регулациону линију грађевинска линија је 
удаљена 5.0m,  

• За грађевинске парцеле, које приступ јавној 
саобраћајној површини остварују посредно преко 
приступног пута, као минимално удаљење у односу на 
границу грађевинске парцеле приступног пута, 
примењује се правило за удаљење од бочне границе 
парцеле. 

• За грађевинске парцеле, које се налазе у заштитној 
зони далековода, примењују се правила за положај 
објекта у складу са поглављем 3.2.4 Електоенергетска 
мрежа и објекти. 

Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) 
може се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а 
према регулацији се поклапа са надземном грађевинском 
линијом 

растојање од бочне 
границе парцеле 

 

Уколико је објекат или део објекта повучен од бочне границе 
парцеле,   

• Минимално растојање објекта без отвора или са 
отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у 
овој зони је 1/5 висине објекта,  

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта. 

растојање објекта од 
бочног суседног објекта 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних 
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 
m) од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине 
вишег објеката, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочног суседног 
објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката 

осветљавање помоћних 
просторија - 
светларници 

На калканским зидовима према суседима није дозвољено 
отварати прозоре.  

• За потребе вентилације и осветљавања помоћних 
просторија у стану (гардеробе, кухиње, санитарни 
чворови и сл.) или заједничког степеништа у објекту 
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дозвољава се формирање светларника. На новој 
згради потребно је поштовати положај и димензије 
суседовог светларника, ако га има, и пресликати га у 
пуној површини. 

• Површина светларника одређује се тако да сваком 
метру висине зграде одговара  0,5 m 2 светларника, при 
чему он не може бити мањи од  6,0 m 2. Уколико се 
светларник усклади са положајем светларника 
суседног објекта, ова површина може бити умањена за 
1/4. Минимална ширина светларника је 2,0 m. 
Површина светларника рачуна се у неизграђени део 
зграде. Минимална висина парапета отвора у 
светларнику је 1,80 m.  

• Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих 
канала на светларник суседног објекта.  

• Мора се обезбедити приступ светларнику и 
одводњавање  атмосферских вода.   

• Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих 
светларника. 

растојање од задње 
границе парцеле 

Растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је 
минимално: 

• Растојање грађевинске линије планираног објекта 
према задњој линији парцеле је минимално 1/2 висине 
објекта. 

• изузетно 1/3 висине објекта уколико је дубина парцеле 
мања или једнака 20 m,  

За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница 
парцеле и растојања од бочних суседних објеката. 

кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте 

• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0.2m виша 
од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 

• уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе, кота приземља нестамбене намене је 
максимално 1.6m виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећим објектима 

 

• сви постојећи објекти на парцели могу се 
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 
уколико положај објекта према регулационој линији 
задовољава услов дефинисан општим правилима  

• постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости 
већи од дозвољеног и/или није у складу са 
прописаним правилима о растојањима од граница 
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парцела и суседних објеката, не могу се дограђивати, 
већ је дозвољена само реконструкција, уколико је у 
складу са осталим планираним параметрима, а ако се 
такав објекат уклања и замењује другим, за њега важе 
правила као и за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и 
зелене површине 

• минимални проценат слободних  површина на парцели 
је 60% . 

• Минимални проценат зелених површина у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова 
одземних објеката) износи 30% 

решење паркирање − паркирање решити на парцели изградњом гараже или 
на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према 
нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 правила 
грађења саобраћајне мреже  

− максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 

− Уколико је грађевинска линија подземене гараже 
изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена 

правила за гаражу • гараже за смештај аутомобила се могу градити и као 
самостални објекти на парцели, као подземно 
надземне гараже, према истим правилима за 
растојање између објеката, као за стамбени објекат. 
Спратност објекта се може повећати за максимум једну 
етажу усклађивањем висине венца гараже са суседним 
објектима, а  индекс изграђености је максимум 3.0. У 
зависности од капацитета гараже неопходно је 
испунити све саобраћајне и противпожарне прописе, 
као и прописе који се односе на заштиту животне 
средине. 

У приземљу гараже према улици обавезно је изградити 
пословни простор, односно локале, како би се обезбедио 
континуитет садржаја дуж тротоара. 

архитектонско 
обликовање 

Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре.  

Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање клима уређаје и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосверску канализацију.  

Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда 
или повучена етажа. Дозвољава се изградња вишеводног 
крова.  

• Поткровље: висина назитка поткровне етаже износи 
највише 1.6m рачунајући од коте пода поткровне етаже 
до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални 
нагиб кровних равни је 45 степени. 
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• Мансардни кров мора бити искључиво у габариту 
објекта (без препуста) пројектован као традиционални 
мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина 
прелома косине мансардног крова износи 2.2m од коте 
пода поткровља. Прозорски отвори се могу решавати 
као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру кровне 
баџе могу се формирати излази на терасу или лођу.  

•    повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу 
на фасадну раван последњег спрата, према јавној 
површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати 
као раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем. 

Кров се такође може извести и као зелени кров, односно 
раван кров насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

• На регулационој линији дозвољена је само ниска жива 
ограда. 

• Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати 
у зони  грађевинске линије зиданом оградом до висине 
од 0.90 m (рачунајући од коте тротоара, односно 
нивелете терена) или транспарентном оградом до 
висине од 1.40 m.  

• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 
1.4 m. Уколико је ограда транспарентна изводи се тако 
да стубови ограде буду на земљишту власника ограде,  

• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле 

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром  

• нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 

инжењерскогеолошки 
услови  

− За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у 
даљој  фази  пројектовања урадити геолошка 
истраживања  у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима  (Службени гласник РС бр. 
88/11) као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 
51/96). 
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2. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

2.1. Опис планираног решења 

Површина парцеле је 2091.00м². На локацији нема изграђених објеката. 

Терен је са северне стране у нагибу од 201.55мнв до 201.23мнв, на јужној страни је у нагибу 
од 201.22мнв до 202.98мнв. Оријентација новог објекта север-југ. 

У непосредном окружењу парцеле налазе се породични и вишепородични објекти. 
Породично ткиво се постепено трансформише у вишепородично становање како је и 
предвиђено ПГР-ом.  

По типологији објекат је слободностојећи. Спратност планираног објекта је По+П+2+Пк. 
Бруто грађевинска површина објекта свих етажа је 3328.57m². Објекту се приступа из улице 
Хероја Небојше Живанчевића. Пешачки и један колски приступ су планирани са југоисточне 
стране парцеле ( ка бочној граници са КП 2309/2) из улице Хероја Небојше Живанчевића. 
Овим приступом (пешачки приступ) се преко тротоара на парцели приступа улазу у објекат 
који је постављен централно у односу на североисточну фасаду планираног објекта а 
колским приступом се приступа планираном паркиралишту на парцели (12 паркинг места).  
Стамбени улаз је са етаже приземља.  

Приступ подземним гаражама на нивоу По (Гаража 1 и Гаража 2) је предвиђен преко 
приступне парцеле (КП 2309/6, КО Миријево). Приступна парцела је са југоисточне стране 
везана на улицу Хероја Небојше Живанчевића. 

Колски приступ до подземних етажа гаража је са коте -1.74=201.06мнв на -2.27 (200.53мнв) 
за Гаражу 2 и са коте -1.87 (200.93мнв) на -3.42 (199.38мнв) за Гаражу 1. Рампа је нагиба до 
7.76% за Гаражу 1 и 5.00% за Гаражу 2. У Гаражи 1 је пројектовано 27 паркинг места од којих 
су 2 паркинг места за особе са посебним потребама. 

Са приступне парцеле се приступа и паркирању на отвореном где су пројектована 3 паркинг 
места.На парцели уз улицу Хероја Небојше Живанчевића је пројектован и простор за 
паркирање бицикала-чешљеви. 

На свим надземним етажама (Пр, 1, 2 и Пк) планирано је укупно 40 стамбених јединица. На 
свим етажама је пројектовано по 10 станова. 

У објекту је пројектовано 40 стамбених јединица (П+2+Пс) и 44ПМ од тога 2ПМ за инвалиде. 
Паркирање је остварено у подземним гаражама (29 паркинг места) и паркирању на 
отвореном 15 паркинг места. 

У подруму су смештене и техничке просторије.  

Према задатом нормативу од 1.1ПМ/стану, за 40 стамбених јединица, потребно је 44 ПМ 
а овим идејним решењем је пројектовано 44 ПМ. Од овог броја пројектовано је да 2 ПМ 
буде за инвалиде што испуњава услов од 5% од укупног броја потребних паркинг места 
по нормативу. 

Сва паркинг места су пројектована у складу са важећим стандардом СРПС У.С4.234 и 
издатим условима Секретаријата за саобраћај бр.344.5-229/2023.године од дана 
16.05.2023.године као и издатим Мишљењем Секретаријата за саобраћај под бр.344.6-
63/2023 од дана 12.05.2023.године. У гаражама, пројектована су управна паркинг места са 
мин.димензијама 2.5х5.0м и маневарским простором ширине од 6.3м до 6.5м. 

Вертикална комуникација између свих етажа обавља се степеништем и путничким лифтом.  
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а. Регулациона и грађевинске линије 

Нова регулација улице Хероја Небојше Живанчевића се поклапа са границом катастарске 
парцеле 2309/7 КО Миријево. Грађевинска линија је дефинисана на 5.0м од регулације 
улице, планом дефинисана. Предметни стамбени објекат је постављен у оквиру простора 
који је дефинисан грађевинским линијама. 

Растојање од бочне границе парцеле: 

Грађевинска линија задата планом се од бочне границе парцеле, ка КП 2309/3 и 2309/2, 
односно североисточне границе повлачи на 5.16м што износи 1/3h (за висину објекта од 
15.50м)=5.16м док је остварено удаљење габарита објекта од бочне границе парцеле 5.38м 
( ка КП 2309/2) и 5.37м (ка КП 2309/3). На фасади објекта са те бочне стране пројектовани су 
стамбени отвори са парапетом од 1.0м.  

Грађевинска линија задата планом се од бочне границе парцеле, ка КП 2309/6, односно 
северозападне границе повлачи на 5.16м што износи 1/3h (за висину објекта од 
15.5м)=5.16м, док је остварено удаљење габарита објекта од бочне границе парцеле 5.50м 
и 7.69м. На фасади објекта са те бочне стране пројектовани су стамбени отвори са 
парапетом од 1.0м.  

Од бочног суседа на КП 2309/5 грађевинска линија задата планом новопројектованог 
објекта је удаљена 5.16м односно 1/3 висине објекта (меродавана висина објекта која је 
узета за рачун је висина од терена суседа до слемена и износи 15.50м)=5.16, док је 
остварено удаљење габарита објекта од бочне границе парцеле 5.22м. 

Растојање објекта од бочног суседног објекта: 

Грађевинска линија задата планом ка бочној парцели 2309/3 износи 1/2h висине објекта (за 
висину објекта од 15.50м)=7.75м, док је остварено удаљење габарита објекта од бочног 
суседног објекта 7.90м. На фасади објекта са те бочне стране пројектовани су стамбени 
отвори са парапетом од 1.0м.  

Грађевинска линија задата планом ка бочној парцели 2309/2 износи 1/2h висине објекта (за 
висину објекта од 15.50м)=7.75м, док је остварено удаљење габарита објекта од бочног 
суседног објекта 8.84м и 15.82м. На фасади објекта са те бочне стране пројектовани су 
стамбени отвори са парапетом од 1.0м.  

Грађевинска линија задата планом ка бочној парцели 2309/5 износи 1/2h висине објекта (за 
висину објекта од 15.50м)=7.75м, док је остварено удаљење габарита објекта од бочног 
суседног објекта 9.68м. На фасади објекта са те бочне стране пројектовани су стамбени 
отвори са парапетом од 1.0м.  

Растојање од задње границе парцеле: 

Грађевинска линија задата планом ка задњим границама парцеле, према парцели КП 
2309/5 и КП 2307/2 је постављена на удаљености од 7.75м што износи 1/2h висине објекта 
(за висину објекта од 15.50м)=7.75м, док је остварено удаљење габарита објекта од задње 
границе парцеле 19.08м ( ка КП 2307/2) и 27.20м (ка КП2309/5). 

б. Висинска регулација 

Висина венца новопројектованог објекта од нулте коте (апс. кота 202.80мнв – пешачки 
приступ) је на +11.03м (213.83мнв). Висина слемена је +14.42м (217.22мнв) од нулте коте. 
Кота приземља овог објекта је +0.43м (203.23мнв). Пројектовани венац и слеме су нижи од 
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дозвољених Планом Генералне регулације: максимална висина венца објекта је до 12.0м 
што дефинише планирану спратност до П+2+Пк/Пс, односно до П+2.  

в. Нивелација 

Нивелационо је прилаз објектима (пешачки и колски) усклађен са нивелацијом 
саобраћајнице улица Хероја Небојше Живанчевића. Нивелација свих површина је у складу 
са подацима из оврене катартарско-топографске подлоге. Усвојена нивелација у идејном 
решењу је основ за локацијске услове и у следећој фази за израду пројекта за грађевинску 
дозволу. Планом генералне регулације је дефинисана кота приземља стамбеног дела 
објекта и највише је 1.6м виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте 
коте. Нулта кота  је дефинисана као тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у 
равни фасадног платна према приступној саобраћајници-кота 202.80мнв..За овај објекат на 
КП 2309/4 усвојена је за нулту коту апсолутна кота 202.80мнв, док је кота приземља +0.43м, 
односно 203.23мнв. 

 

2.2.Упоредни приказ задатих и остварених урбанистичких параметара 

 

 

ПАРАМЕТРИ 

План генералне регулације 
грађевинског подручја 

седишта локалне 
самоуправе - град Београд 
(целинеI-XIX), ’’Службени 
лист града Београда’’, бр. 

20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21,27/22) 

ОСТВАРЕНО 
УРБАНИСТИЧКИМ 

ПРОЈЕКТОМ 

површина парцеле мин.400м², фронт мин.12м 2091.00 м², фронт 33.86м 

основна намена површина  вишепородично становање 
вишепородично становање 

(100%) 

Површина приземља / 620.95 м² 

индекс заузетости на 
працели 

до 30% 29.97 % 

627.30  м²            626.77м² (први спрат) 

подземна заузетост 
85% 40.21 % 

1777.35  м² 840.89  м² 

венац до 12м +11.03м (213.83мнв) 

слеме до 15.5м +14.42м (217.22мнв) 

спратност објекта макс. П+2+Пк/Пс, односно 
П+2.  По+П+2+Пк                 
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типологија објекта 
слободностојећи, 

једнострано и двострано 
узидан 

слободностојећи 

број стамбених јединица - 40 

кота приземља макс. 1.6м   +0.43м (203.23мнв) 

услови за слободне 
површине 

60% 70.30% 

1254.60  м² 1470.05  м² 

услови за зелене површине 
у директном контакту са 

тлом 

мин. 30% 30% 

 627.30 м²  627.34  м² 

решење паркирања 
1.1ПМ / 1 стан                          1.1ПМ / 1 стан                          

потребно 44ПМ пројектовано 44ПМ 

растојање од бочне границе 
парцеле 

1/3 висине објекта                                       
(за стамбене просторије)  

 пројектовани су отвори 
стамбених просторија 

(5.16м)=1/3 висине објекта ка 
КП 2309/2 (h=15.50м)=5.16m 

Остварено- 5.38m 
(5.16м)=1/3 висине објекта ка 
КП 2309/3 (h=15.50м)=5.16m 

Остварено- 5.37m 
(5.16м)=1/3 висине објекта ка 
КП 2309/5 (h=15.50м)=5.16m 

Остварено – 5.22m 
(5.16м)=1/3 висине објекта ка 
КП 2309/6 (h=15.50м)=5.16m 

Остварено – од 5.50m до 7.69 
m 

мин. 1/5 висине објекта                             
(помоћне просторије, 
парапет мин. 1.60m) 

Ка бочним границама парцеле  
нема пројектованих помоћних 

просторија. 

растојање од                                                  
задње границе парцеле 

 мин 1/2 h објекта-стамбене 
просторије 

пројектовани су отвори 
стамбених просторија 

7.75м =1/2 h (h=15.5m)=7.75m 
ка КП 2309/5 

Остварено –27.20m 
7.75м = 1/2 h (h=15.5m)=7.75m 
ка КП 2307/2 

Остварено – 19.08m 

растојање од                                          
бочног суседног објекта  

 мин. 1/2 висине вишег 
објеката                 (за 

стамбене просторије)  
  

ка суседном објекту на КП 
2309/3 су пројектовани отвори 

стамбених просторија  
7.90м > 1/2 h (h=15.5m)=7.75m  

Остварено – 7.90m 
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ка суседном објекту на КП 
2309/2 су пројектовани отвори 

стамбених просторија  
8.84 и 15.82м > 1/2 h 

(h=15.5m)=7.75m  
Остварено – 8.84м и 15.82м 
ка суседном објекту на КП 

2309/5 су пројектовани отвори 
стамбених просторија  

9.68м > 1/2 h (h=15.5m)=7.75m  
Остварено – 9.68м 

 1/3 висине вишег објеката                       
(за помоћне просторије)  

  

нису пројектовани отвори 
помоћних просторија ка 

објекту на КП 2309/3  
укупна БРГП постојећег 

објекта на парцели  - 
Нема објеката на парцели 

БРГП новог објекта - 3342.15  м² 

БРГП надземно - 2501.26  м² 

БРГП подземно - 840.89  м² 

НГП новог објекта - 2825.38  м² 
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2.3. Остварене БРГП и НГП 

 
БРОЈ СТАМБЕНИХ ЈЕДИНИЦА 40 стамбених јединица 
БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 44ПМ 
БРГП ПОДЗЕМНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 840.89 м² 
БРГП НАДЗЕМНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА 2501.26 м² 
УКУПНО ОСТВАРЕНА БРГП ОБЈЕКТА 3342.15 м² 
УКУПНО ОСТВАРЕНА НЕТО 2825.38 м²(-3% малтер) 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

 

______________________ 

Предраг Б.Јаковљевић , диа 
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2.4. Саобраћајно решење 

Објекту се приступа из улице Хероја Небојше Живанчевића. 

Пешачки и један колски приступ су планирани са југоисточне стране парцеле из улице 
Хероја Небојше Живанчевића. Овим приступом (пешачки приступ) се преко тротоара на 
парцели приступа улазу у објекат који је постаљен централно у односу на североисточну 
фасаду планираног објекта а колским приступом се приступа планираном паркиралишту на 
парцели (12 паркинг места).  Стамбени улаз је са етаже приземља.  

Кота пешачког приступа / нулта кота / је 0.00=202.80мнв. Приземље је на коти +0.43 
(203.23мнв).  

Приступ подземним гаражама на нивоу По (Гаража 1 и Гаража 2) је предвиђен преко 
приступне парцеле (КП 2309/6, КО Миријево). Приступна парцела је са југоисточне стране 
везана на улицу Хероја Небојше Живанчевића. 

Колски приступ до подземних етажа гаража је са коте -1.74=201.06мнв на -2.04 (200.76мнв) 
за Гаражу 2 и са коте -1.87 (200.93мнв) на -3.42 (199.38мнв) за Гаражу 1. Рампа је нагиба до 
7.76% за Гаражу 1 и 5.00% за Гаражу 2. У Гаражи 1 је пројектовано 27 паркинг места од којих 
су 2 паркинг места предвиђена за особе са посебним потребама (5% од укупног броја 
остварених паркинг места) а у Гаражи 2 је пројектовано 2 паркинг места. Светла висина 
гараже је 3.65м односно 2.50м 

Подземне гаража 

Гаражи 1 на коти -3.42=199.38мнв се приступа са коте -1.87м/200.93мнв рампом нагина 
7.76% и дужине 19.94м. Кота пода Гараже 1 је -3.42=199.38мнв. У гаражи је пројектовано 27 
ПМ од којих су 2 ПМ предвиђена за особе са посебним потребама. Светла висина гараже је 
од 3.65м до 2.5м. 

Гаражи 2 на коти -2.04=200.76мнв се приступа са коте -1.74м/201.06мнв рампом нагиба 5% 
и дужине 6.00м. Кота пода Гараже 2 је од -2.04=200.76мнв до 2.18=200.62мнв и у нагибу је 
од 1.90%. У гаражи је пројектовано 2 ПМ. Светла висина гараже је од 2.2м до 2.34м. 

Ширина рампе за Гаражу 1 је 5.50м а за Гаражу 2 је 6.00м. 

Према задатом нормативу од 1.1ПМ/стану, потребно је 44ПМ а овим идејним решењем 
је пројектовано 44ПМ. Од овог броја пројектовано је да 2ПМ буде за инвалиде што 
испуњава услов од 5% од укупног броја пројектованих паркинг места.  

Сва паркинг места су пројектована у складу са важећим стандардом СРПС У.С4.234. У 
гаражама, пројектована су управна паркинг места са мин.димензијама 2.5х5.0м и 
маневарским простором ширине од 6.3м до 6.5м. 

На саобраћајно решење је добијена сагласност Секретаријата за саобраћај бр.344.6-63/2023 
од 12.05.2023.год. која је са пратећим елаборатом сатавни део овог Урбанистичког 
пројекта. 

2.5. Одлагање смећа 

У складу са добијеним условима ЈКП „Градска чистоћа“, испред објекта на предметној 
парцели КП 2309/4 КО Миријево, између регулационе и грађевинске линије а изван јавних 
саобраћајних површина,  са леве стране пешачког и колског прилаза, пројектована су 3 
метална контејнера запремине 1100 литара, дим.1.37х1.2х1.45м за одлагање смећа, на 
бетонском платоу, ограђеном зеленилом-живом оградом, како би се формирала физичка и 
визуелна баријера према најближим прозорима. 
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2.6. Пејзажно уређење парцеле 

Пејзажно уређење предметне парцеле подразумева обликовање пројектованих приступних 
стаза на парцели, избором јединствених материјала примењених у систему поплочавања 
(вибропресоване бетонске плоче у разним бојама, подлога од шљунка), као и 
хортикултурно уређење које омогућава да се целом простору да на акценту. 

Пешачки приступ до објекта је стаза правилног правоугаоног облика поплочана 
вибропресованим бетонским плочамa, која је постављена уз објекат у односу на дужину 
фасаде објекта на североисточној страни. Простор у појасу између регулационе и 
грађевинске линије потребно је озеленити, посадити траву и оплеменити тај простор 
ниским растињем са пратећим мобилијаром (осветљење, клупе...). 

Задњем делу дворишта се приступа степеништем из гараже (ниво -1). Пејзажно уређење 
овог дела површине на предметној парцели оплемениће се такође ниским растињем са 
пратећим мобилијаром (осветљење, клупе...). 

Паркинг простори на парцели су озелењени дрворедом стабла по једно стабло на свака 2-3 
паркинг места. 

2.7. Мере заштите културног наслеђа 

У обухвату урбанистичког пројекта на коме је планирана изградња објекта није регистрован 
археолошки локалитет. На археолошким локалитетима не смеју се спроводити радови који 
би их угрозили или оштетили. Радови се могу изводити уз прописане мере заштите 
културних добара од стране надлежне установе заштите на основу Закона о културним 
добрима ("Сл. гласник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. закон, 6/2020 - др. 
закон и 35/2021 - др. закон и 129/2021 - др. закон). 
Уколико се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошко налазиште 
или археолошке предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања прекине 
радове и о томе обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе, као и да 
предузме мере да се налази не униште или оштете и да се сачувају на месту и у положају у 
коме су откривене. 



 

Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта спратности  По+П+2+Пк 
у улици Хероја Небојше Живанчевића на КП 2309/4 КО Миријево 

Београд,октобар 2023.год. 

38 

 

3. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

 

3.1. Услови за изградњу саобраћајних површина 

Објекту се приступа из улице Хероја Небојше Живанчевића. 

Пешачки и један колски приступ су планирани са југоисточне стране парцеле из улице 
Хероја Небојше Живанчевића. Овим приступом (пешачки приступ) се преко тротоара на 
парцели приступа улазу у објекат који је постаљен централно у односу на североисточну 
фасаду планираног објекта а колским приступом се приступа планираном паркиралишту на 
парцели (12 паркинг места).  Стамбени улаз је са етаже приземља.  

Кота пешачког приступа / нулта кота / је 0.00=202.80мнв. Приземље је на коти +0.43 
(203.23мнв).  

Приступ подземним гаражама на нивоу По (Гаража 1 и Гаража 2) је предвиђен преко 
приступне парцеле (КП 2309/6, КО Миријево). Приступна парцела је са југоисточне стране 
повезана на улицу Хероја Небојше Живанчевића. 

Колски приступ до подземних етажа гаража је са коте -1.74=201.06мнв на -2.04 (200.76мнв) 
за Гаражу 2 и са коте -1.87 (200.93мнв) на -3.42 (199.38мнв) за Гаражу 1. Рампа је нагиба до 
7.76% за Гаражу 1 и 5.00% за Гаражу 2. У Гаражи 1 је пројектовано 27 паркинг места од којих 
су 2 паркинг места предвиђена за особе са посебним потребама (5% од укупног броја 
остварених паркинг места) а у Гаражи 2 је пројектовано 2 паркинг места. Светла висина 
гараже је од 2.50 до 3.653. м. 

Према задатом нормативу од 1.1ПМ/стану, потребно је 44ПМ а овим идејним решењем је 
пројектовано 44ПМ. Од овог броја пројектовано је да 2ПМ буде за инвалиде што испуњава 
услов од 5% од укупног броја пројектованих паркинг места.  

Сва паркинг места су пројектована у складу са важећим стандардом СРПС У.С4.234. У 
гаражама, пројектована су управна паркинг места са мин.димензијама 2.5х5.0м и 
маневарским простором ширине од 6.3м до 6.5м. 

Приликом израде пројекта испоштовани су услови издати од стране Секретаријата за 
саобраћај бр.344.5-229/2023 од дана 16.05.2023.године и Мишљења на саобраћајно 
решење бр.344.6-63/2023 од дана 12.05.2023.године. 

3.2. Услови уређења зелених површина 

На предметној катастарској парцели не постоје јавне зелене површине.Простор је 
неизграђен, обрастао ниском самониклом вегетацијом. Параметре за слободне и зелене 
површине планирати у складу са правилима грађења за исте дефинисаним у  Плану 
генералне регулације, где је за дату намену површина и зону – зона трансформације 
породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично 
становање, целина 18.С6.2., тако да је потребно обезбедити: минимално 60% слободних 
површина на парцели, и минимално 30% зелених површина у директном контакту са тлом 
(без подземних објекатаи/или делова подземних објеката).  

Решење поплочања прилагодити намени и архитектури објекта. 

Одговарајућим падовима застртих површина (2%) омогућити несметано отицање 
површинске воде у зелене површине и кишну канализацију. Предвидети водоводни 
прикључак у складу са одабраним начином заливања зелених површина. 
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Паркинг просторе треба озеленети дрворедним стаблима, по једно стабло на свака 2-3 
паркинг места. 

Трасе инсталација ускладити са позицијом планиране високе вегетације тако што ће се 
обезбедити прописана међусобна растојања која износе за: водовод 1.5 м, канализацију 
2.5 м, гасовод 1.5 м, ПТТ 1 м, електроинсталације 1-2 м и топловод 2м. Растојање се рачуна 
од ивице рове до осе стабла. 

Главни пројекат уређења и озелењавања радити на ажурној геодетској подлози са 
снимљеним позицијама стабала, у складу са саобраћајно-нивелационим решењем, трасама 
инсталација техничке инфраструктуре и Главним грађевинским пројектом објекта. 

(Услови ЈКП“Зеленило Београд“, Београд, број 6690/1, од дана 02.06.2023) 

 

3.3. Услови за изградњу инфраструктуре 

3.3.1. Водовод 

Предметна локација припада четвртој висинској зони Београдског водоводног система. 

У улици Хероја Небојше Живанчевића постоји водоводна мрежа ø100мм од ливеног 
материјалa на коју се предвиђа прикључак новог стамбеног објекта пречника ø80мм. 

За станове усваја се водомер од 40mm, за хидрантску и спринклер мрежу водомер 65mm. 

Водомерни шахт је планиран у зеленом појасу између регулационе и грађевинске линије у 
непосредној близини колског пута у југоисточном делу катастарске парсцеле2309/4 КО 
Миријево. 

(Услови ЈКП“Београдски водовод и канализација“, водовод, 16094 I4-1/461/23 бр. А-
213/2023 од дана 03.04.2023.год. 

3.3.2. Канализација 

Предметна локација припада Централном систему београдске канализације, где је 
заступљен сепарациони систем каналисања.  

У Улици хероја Небојше Живанчевића поред нема изграђене канализационе мреже . 

У непосредној близини у улици Михаила Булгакова постоји фекална канализациона мрежа 
ФКØ400мм и кишни колектор АБØ1000мм. 

Прикључак новог објекта дефинише се на основу хидрауличког прорачуна, с тим да пречник 
цеви не може бити мањи од ø150мм. 

За потребе новог објекта прикључење на фекалну и кишну канализацију дефинисано је из 
улице Михаила Булгакова: 

-планиран прикључак мин. Ø160 за количину фекалних отпадних вода од Q=22.6l/s на 
постојећу канализациону мрежу у Ул. Михаила Булгакова преко комуналног прилаза на 
2309/3 КО Миријево; 

-планиран прикључак мин. Ø200 за количину атмосферских отпадних вода од Q=32.00l/s на 
постојећу канализациону мрежу у Ул. Михаила Булгакова преко комуналног прилаза на 
2309/3 КО Миријево. 

(Услови ЈКП“Београдски водовод и канализација“, канализација, aрх.бр.16904 I4-1, бр.Д-
105/2023, од дана 30.03.2023.) 
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3.3.3. ТТ мрежа 

За потребе полагања приводног ТК кабла, потребно је обезбедити приступ планираном 
објекту путем приводне ТК канализације. На граници предметног плаца и тротоара ул. 
Улица Хероја Небојше Живанчевића , у простору између грађевинске и регулационе линије, 
иградити прикључно ТК окно R унутрашњих димензија 0.6 x 0.6 x 1.0м ( 
дужина/висина/ширина), како је оријентационо приказано на ситуацији услова и 
графичком прилогу 05.  

Прецизну позицију условљеног ТК окна R одредити у сарадњи са надзорним органом, а у 
зависности од позиције осталих  подземних инсталација комуналне инфраструктуре.Од 
условљеног ТК окна R положити ТК канализацију- приводну ТК цев капацитета 1 x PVC x 
Ø100мм до подрума објекта. 

Уградити вертикалну PVC цев од 1 x Ø50мм од предвиђене техничке продсторије односно 
од ормана ТК концентрације (ОДО ормана ) до подрума објекта. 

(Услови АД "Телеком Србија" бр. 159589/2-20232, од дана 17.05.2023.год.) 

3.3.4. Електроенергетске инсталације 

Прикључење стамбеног објекта на електричну мрежу је могуће са местом прикључења: У 
ТС 10/0,4 КV, "Мирка Бањевића 3" (рег.бр.Б-1476) изворна ТС 10/0,4 KV "Мирка Бањевића 3" 
(рег.бр.Б-1476) . 

Прикључење се састоји из све опреме и уређаја који су саставни део: два нисконапонска 
вода, три кабловске прикључне кутије и три мерно разводна ормана и њихових кабловских 
веза из којих је предвиђено напајање електричном енергијом објекта укључујући и мерне 
уређаје. 

Потребн аје изградња два 1 KV кабловска вода типа и пресека:XPOO-AS (J) 3 X 150 +70 mm2 
од ТС  10/0,4 КV "Мирка Бањевића 3" (рег.бр.Б-1476) на следећи начин: 

− Са првим 1 КV подземним каблом, прикључити новопостављену прву КПК 
планираног објеката из које ће се напојити МРО за 20 станова, 2 гараже и 1 општом 
потрошњом 

− Са другим 1 КV подземним каблом, прикључити новопостављену прву КПК 
планираног објекта из које ће се напојити МРО за 20 станова 

− За напајање МРО лифта и хидроцила предвидети трећу КПК која се монтира са десне 
стране планиране друге КПК објекта и међусобно повезује са сеседном КПК 
наведеним типом кабла. 

Мерно разводни ормани величина „ А-27“, „ А-21“ и „ А-3“ у свему према Интерним 
стандардима ЕДБ С.Б1.1.330/00 и С.Б1.1.350/00 

Оставити простор за монтажу три КПК у зид (фасаду) на објекту (или наткривени 
део/предулаз објекта) која је са стране улице односно стално приступачног места, тако да 
горња ивица КПК буде на висини од 1м до 1,3м изнад стајалишта. Поклопац КПК треба да 
буде у равни зида ( фасаде) 

(Услови “ЕПС Дистрибуција“, Београд, број 80110, ДС, Е-1328/23, од дана 07.04.2023) 
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3.3.5. Грејање 

Предметна локација припада дистрибутивном систему, грејно подручје: ТО „Миријево“, 
Магистрала: М4, чија мрежа ради у температурном режиму 120/55°С, НП 25. Унутар 
границе КП2309/4, КО Миријево, не налази се изграђена топловодна инфраструктура ЈКП 
„Београдске електране“. Најближа изграђена топловодна мрежа ЈКП „Београдске 
електране“ у односу на предметну локацију налази се у улици Хероја Небојше 
Живанчевића, конкретно дистрибутивни топловод пречника Ø139.7/225. 

Новопројектовани објекат није предвиђен да се прикључи на даљински систем грејања већ 
су предвиђени електро котлови, услови дефинишу да постоји могућност прикључка на 
постојећи топликафициони систем. 

(Услови ЈКП „Београдске електране“ бр. РИ-23707/23 од дана 07.04.2023.год.) 

3.3.6. Србијагас 

У зони планиране изградње тј. у оквиру границе предметног пројекта. ЈП "Србијагас" нема 
изграђених и у експлоатацији гасовода и гасоводних објеката, те стога немамо посебне 
услове за заштиту постојећих гасовода и објеката који би требало да буду садржани у 
урбанистичко-техничкој документацији. 

(Услови ЈП „Србијагас“, Београд, број 06-07-11/920/1, од дана 21.04.2023) 

3.3.7. Градска чистоћа 

За одлагање отпада састава као кућно смеће из планираног објекта на предметном 
простору, потребно је поставити 3 метална контејнера запремине 1100 литара. И одредити 
место за њихово постављање изван јавних саобраћајних површина, у складу са Одлуком о 
управљању комуналним, интерним и неопасним отпадом („СЛ лист града Београда“ 
бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021). 

Смештај контејнера може бити у оквиру граница парцеле на избетонираном платоу, у 
посебној ниши или боксу у зеленом појасу између регулационе и грађевинске линије, с 
алеве стране пешачког и колског прилаза на отворени паркинг према поменутој улици.  

(Услови ЈКП „Градска чистоћа“ бр. 4442/2 од дана 28.03.2023.год.) 

3.3.8. МУП 

Приликом израде Урбанистичког пројекта потребно у погледу мера заштите од пожара и 
експлозија имплементирати: 

1. изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који 
обезбеђују довољно количине воде за гашење пожара; 

2. удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона 
предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене; 

3. присупис путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
4. безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и 

експлозије, сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 
5. могућности свакуације и спасавања људи 

 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од 
пожара (Службени гласник РС, бр.111/2009, 20/2015 и 87/2018 – др. закони), и правилника 
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и стандарда који ближе регулишу изградњу објекта којима се морају обезбедити основни 
захтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара: 

− Очува носивост конструкције током одређеног времена; 

− Спречи ширење ватре и дима унутар објекта; 

− Спречи ширење ватре на суседне објекте; 

− Омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање. 

(Услови РС МУП, Београд, број 217-173/2023, од дана 03.04.2023) 
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4.УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД 
ЕЛЕМЕНТАРНИХ И ДРУГИХ НЕПОГОДА 

 

4.1. Услови заштите животне средине 

У циљу очувања квалитета животне средине на предметној локацији и непосредној 
околини као и минимизирања могућих негативних утицаја, како при извођењу радова на 
изградњи и нормалној експлотацији тако и у случају удеса, неопходно је предвидети и 
предузети бројне превентивне мере. 

У планску и техничку документацију треба уградити следеће мере заштите животнe 
средине: 

− Пројектну документацију ускладити са степеном сеизмичности терена; 

− Предвидети да се градилиште огради класичним металним таблама како би се 
смањило разношење прашине током извођења земљаних радова радова; 

− Електро инсталације и другу електро опрему на деловима где постоји опасност од 
настанка пожара пројектовати у "С", а на деловима где постоји опасност од 
експлозије у "Ex" изведби; 

− Пројектом противпожарне заштите предвидети уређаје за даљинску сигнализацију 
настанка пожара и одговарајућу опрему и уређаје за гашење иницијалних пожара; 

− Предвидети одлагање чврстог отпада, који нема карактер опасног отпада, у 
контејнере лоциране у непосредном окружењу 

− Обезбедити ефикасно одвођење атмосферских и дренажних вода са свих површина 
разматране локације како би се онемогућило њихово неконтролисано разливање по 
околном терену; 

− Обезбедити инфраструктурну опремљеност локације, посебно ону која се односи 
водоснабдевање и евакуацију отпадних вода прикључењем на водоводну 
канализацину мрежу; 

− Неопходно је раздвојити атмосферске и друге отпадне воде; 

− Бетонирати или асфалтирати све манипулативне површине, а зелене површине 
плански уредити; 

4.2. Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода 

Објекат мора бити категорисан и реализован са Правилником о техничким нормативима за 
изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96). 

4.3. Урбанистичке мере заштите од пожара 

Објекат мора бити реализован у складу са Законом о заштити пожара ("Сл. Гласник РС" 
111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018 – др.Закони). Правилником о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ2" бр. 53/88, 54/88 и 
28/95 и Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96) 
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5. ТЕХНИЧКИ ОПИС СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 

Технички опис 

ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА НА ЛОКАЦИЈИ 
 
На предметној парцели не постојe објекти чије рушење је предвиђено пре почетка 
изградње.  
 
 
АРХИТЕКТОНСКИ И ФУНКЦИОНАЛНИ КОНЦЕПТ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
Објекат конципиран овим Идејним решењем је слободностојећи стамбени објекат, 
спратности По+П+2+Пк.  
У објекту је пројектовано 40 стамбених јединица.  
Предвиђено је 44ПМ од чега је 29ПМ организовано у две гараже у подземној етажи 
(Гаража 1 – 27ПМ, Гаража 2 – 2ПМ) и 15ПМ на терену ван објекта на нивоу приземне етаже 
у оквиру предметне парцеле. 
 
Пешачки и колски приступи објекту су пројектовани из Улице Хероја Небојше Живанчевића. 
Преглед по етажама: 

• Ниво По, пројектовано је: 
- Гаража 1: 
- 27ПМ – у нивоу, 
- манипулативни простор, 
- простор надпритиска 
- техничке просторије, 
- ходник са степеништем 
- путнички лифт 
- евакуационо степениште; 
- Гаража 2: 
- 2ПМ – у нивоу. 

• Ниво Приземља, пројектовано је: 
- 10 станова (7 једноипособних, 1 двособан и 2 двоипособна), 
- степенице и улазни подест, 
- ходник, 
- ветробран, 
- степениште, 
- остава за метле. 

• Ниво 1. спрата, пројектовано је: 
- 10 станова (7 једноипособних, 1 двособан и 2 двоипособна), 
- ходник, 
- степениште. 

• Ниво 2. спрата, пројектовано је: 
- 10 станова (7 једноипособних, 1 двособан и 2 двоипособна), 
- ходник, 
- степениште. 

• Ниво Поткровља, пројектовано је: 
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- 10 станова (7 једноипособних, 1 двособан и 2 двоипособна), 
- ходник, 
- степениште. 

 
Тежња инвеститора и пројектанта је била максимално искоришћење потенцијала локације 
у функцији квалитета становања. 

 
 

РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 
Положај објекта на парцели одређен је грађевинским линијама:  

 
а. Регулациона и грађевинске линије 
Нова регулација улице Хероја Небојше Живанчевића се поклапа са границом КП 2309/4 КО 
Миријево, Београд.  
Грађевинска линија је на 5.00m од регулације улице, и поклапа се са планом дефинисаном 
грађевинском линијом ка регулацији.  
Габарит објекта је у односу на бочне границе парцеле повучен што објекат дефинише као 
слободностојећи. 
Растојање од бочне границе парцеле: 
- од бочне границе парцеле ка КП 2309/2, објекат је позициониран на 5.38m (задато ПГР-ом 
- 1/3h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=5.16m); 
- од бочне границе парцеле ка КП 2309/3, објекат је позициониран на 5.37m (задато ПГР-ом 
- 1/3h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=5.16m); 
- од бочне границе парцеле ка КП 2309/5, објекат је позициониран на 5.22m (задато ПГР-ом 
- 1/3h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=5.16m); 
- од бочне границе парцеле ка КП 2309/6, објекат је позициониран на 5.50m односно 7.69m 
(задато ПГР-ом - 1/3h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=5.16m). 
Растојање од бочног суседног објекта: 
- од бочног суседа на КП 2309/2, објекат је позициониран на 8.84m односно 15.82m (задато 
ПГР-ом - 1/2h = за висину од терена до слемена од 15.50m=7.75m); 
- од бочног суседа на КП 2309/3, објекат је позициониран на 7.90m (задато ПГР-ом - 1/2h = 
за висину од терена до слемена од 15.50m=7.75m); 
- од бочног суседа на КП 2309/5, објекат је позициониран на 9.68m (задато ПГР-ом - 1/2h = 
за висину од терена до слемена од 15.50m=7.75m). 
Растојање од задње границе парцеле: 
- од задње границе парцеле ка КП 2307/2 је позициониран на 19.08m (задато ПГР-ом - 1/2h 
висине објекта = за висину објекта од 15.50m=7.75m); 
- од задње границе парцеле ка 2309/5 објекат је позициониран на 27.20m (задато ПГР-ом - 
1/2h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=7.75m). 
 
б. Висинска регулација 
Нулта кота је ±0.00 (202.80 mnv). 
Кота приземља је +0.43m (203.23mnv). 
Пројектовани венац и слеме су нижи од дозвољених ПГР-ом: максимална дозвољена 
висина венца објекта је до 12.00m (максимална остварена висина венца је 
+11.03m/213.83mnv), док је максимална дозвољена висина слемена 15.50m (максимална 
остварена висина слемена је +14.42m /217.22mnv), што дефинише максималну планирану 
спратност до П+2+Пк/Пс. 
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Остварена спратност објекта је По+П+2+Пк. 
 
в. Нивелација 
Нивелационо је прилаз објекту (пешачки и колски) усклађен са нивелацијом саобраћајнице 
улице Хероја Небојше Живанчевића, али и са нивелацијом приступне парцеле КП 2309/6. 
Нивелација свих површина је у складу са подацима из оверене катартарско-топографске 
подлоге.  
Усвојена нивелација у Урбанистичком пројекту односно Идејном решењу је основ за 
Локацијске услове и у следећој фази за израду Пројекта за грађевинску дозволу.  
Пешачки приступ објекту је остварен са југоусточне стране парцеле из улице Хероја 
Небојше Живанчевића на  ±0.00 (202.80 mnv), док је приземље на +0.43m (203.23mnv) што 
је мање од ПГР-ом дефинисане кота приземља стамбеног дела објекта (највише је 1.60m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте). 
Предвиђена су два колска приступа парцели: 

- један колски приступ је предвиђен са југоисточне стране парцеле из улице Хероја 
Небојше Живанчевића са коте -0.10/202.70mnv; 

- други колски приступ је предвиђен преко приступне парцеле КП 2309/6, КО 
Миријево која је са југоисточне стране везана на улицу Хероја Небојше Живанчевића 
са коте           -1.74/201.06mnv. 

 
ПАРКИРАЊЕ 
 
Паркирање је решено у оквиру предметне парцеле и то: 
 

• на порумској етажи По: 
у оквиру Гараже 1: 27 паркинг места у нивоу; 
у оквиру Гараже 2: 2 паркинг места у нивоу; 

• на приземној етажи П: 
на терену: 15 паркинг места у нивоу. 
 

УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО 44 ПАРКИНГ МЕСТА 
 

Укупно потребно: 40 стана х 1.1 = 44 – потребно 44 ПМ. 
 

Предвиђена су два колска приступа парцели: 
- један колски приступ је предвиђен са југоисточне стране парцеле из улице Хероја 

Небојше Живанчевића, којим се приступа планираном паркиралишту на парцели на 
0.62/202.18 mnv (12 ПМ) са коте -0.10/202.70mnv преко колске рампе дужине 22.78m 
са падом од 2.28% (ширине 3.98m); 

- други колски приступ је предвиђен преко приступне парцеле КП 2309/6, КО 
Миријево (исти власник као и Власник КП 2309/4) која је са југоисточне стране 
везана на улицу Хероја Небојше Живанчевића и којом се приступа: 

- подрумској етажи (Гаража 1 (27ПМ) на -3.42/199.38mnv - преко колске рампе 
дужине 19.94m са падом од 7.76% (ширине 5.50m) и Гаража 2 (2ПМ) на -
2.04/200.76mnv - преко колске рампе дужине 6.00m са падом од 5.00% 
(ширине 6.00m)) са коте -1.74/201.06mnv; 

- паркиралишту на парцели (3ПМ). 
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У Гаражи 1 је пројектовано 2ПМ за особе са инвалидитетом што испуњава минимални 
услов од 5% од укупног броја пројектованих паркинг места. 
 
Пројектована су управна паркинг места са мин. димензијама 2.5х5.0m и маневарским 
простором ширине 6.00, 6.30m и 6.50m. 
 
Комуникација гаража са остатком објекта пројектована је на следећи начин: 

• Гаража 1: 
- Путничким лифтом - до осталих етажа у објекту; 
- Степеницама  - до осталих етажа у објекту. 

• Гаража 2: 
- Колском рампом нагиба 5%. 

 
У дворишту испред објекта, у приступном делу у делу између регулационе и грађевинске 
линије, предвиђено је постављање челичних чешљева за паркирање бицикли. Предвиђена 
су два чешља са могућношћу одлагања по 10 бицикли. 
 
Комплетно саобраћајно решење и паркирање је урађено на основу прихваћеног Сепарата 
саобраћајног решења приступа, паркирања и гаражирања за стамбени објекaт (на 
катастарској парцели 2309/4 КО Миријево, Београд) и МИШЉЕЊА НА ПРЕДЛОЖЕНО 
САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ 
СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 2309/4 К.О. МИРИЈЕВО, У БЕОГРАДУ 
од стране Секретаријата за саобраћај (Сектор за планирање саобраћаја и урбану 
мобилност, Одељење за планирање саобраћаја) број IV-08 бр. 344.6-63/2023 од 12.05.2023. 
године. 
 
КОНСТРУКЦИЈА И ФУНДИРАЊЕ 
 
За конструктивни систем усвојен је комбиновани систем носећи вертикалних и 
хоризонталних АБ елемената и АБ зидова дебљине према статичком прорачуну. 
Таванице су урађене као АБ плоче укупне висине око 20cm (тачну димензију ће одредити 
пројектант конструкције својим прорачуном у ПГД-у). 
Фундирање је предвиђено на АБ плочи. 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 
ЗИДОВИ 
Зидови су пројектовани тако да обезбеђују потребну стабилност објекта и изоловани су 
према важећим прописима за термичку заштиту. Спољни зидови су од гитер блока 19cm 
изоловани тврдопресованом минералном вуном од 10cm, док су преградни зидови од 
опеке 12 cm, а преградни зидови између станова и између станова и ходника у згради су од 
гитер блока 20 cm са изолацијом. 
 
ПОДОВИ 
1) Спољашњи под око објекта - гранитна противклизна керамика; 
2) У гаражи – бетон; 
3) У ходницима и степеништима објекта - противклизна керамика; 
4) У купатилима станова - противклизна керамика; 
5) У кухињама станова – противклизна керамика; 
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6) У собама станова - паркет на лепку; 
7) На терасама станова – противклизна керамика. 
 
ОГРАЂИВАЊЕ 
Ограђивање предметне парцеле није предвиђено. 
 
КРОВ 
Кров је пројектован као двоводи коси кров нагиба 25о са лимом као кровним покривачем. 
 
ЗЕЛЕНИЛО - ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ 
Слободне површине су пројектоване тако да је укупна слободна површина 
70.30%=1470.05m² чиме је испуњен услов ПГР-а од минимум 60% слободних површина. Од 
тога је под зеленилом у директном контакту са тлом 30.00%=627.34m² чиме је испуњен 
услов ПГР-а од минимум 30%. 
Паркинг простори на парцели су озелењени дрворедом стабла по једно стабло на свака 2-3 
паркинг места. 
 
 
ОДЛАГАЊЕ ОТПАДА 
За одлагање комуналног отпада из планираног објекта предвиђена су 3 метална контејнера 
запремине 1100 литара (1.37х1.20х1.45m)  у оквиру граница парцеле у зеленом појасу 
између грађевинске и регулационе линије са леве стране колског прилаза. 
 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У складу са наменом простора, предвиђена је и одговарајућа опрема као и прикључивање 
на комуналне инфрастуктурне мреже, а све у складу са Планом Генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX), 
("Службени лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21 и 27/22). 
У објекту су предвиђене следеће инсталације: 

- водовода и канализације; 
- електро инсталације слабе и јаке струје; 
- машинске инсталације вентилације и грејања; 
- путнички лифт; 

а ти пројекти биће израђени и приложени у ИДП и ПГД-у. 
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ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА СА НАМЕНАМА И БРОЈЕМ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА 

Преглед остварених БРУТО површина: 

Бруто површине 
подземних етажа ПОДРУМ 840.89 m2 

Укупна бруто површина подземних етажа:    840.89 m² 

 

 

Бруто површине 
надземних етажа 

ПРИЗЕМЉЕ 620.95 m2 
1. СПРАТ 626.77 m2 
2. СПРАТ 626.77 m2 
ПОТКРОВЉЕ 626.77 m2 

Укупна бруто површина надземних етажа:                 2501.26 m² 

 

УКУПНО ОСТВАРЕНО БРУТО 

УКУПНА БРУТО ПОДЗЕМНА ПОВРШИНА        840.89 m² 

УКУПНА БРУТО НАДЗЕМНА ПОВРШИНА      2501.26 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА                   3342.15 m² 
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6. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

Овај Урбанистички пројекат урађен је у складу са члановима од 60. до 63. Закона о 
планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 64/10 одлука УС, 24/11, 
121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), и представља основ за издавање Локацијских 
услова у складу са чланом 53a истог закона. 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста: 

 
______________________ 

Предраг Б.Јаковљевић , диа 

лиценца: 200 0478 03 
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ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

01. Анализа шире ситуација Р=1:500 
02. Граница обухвата урбанистичког пројекта Р=1:250 

03. Регулационо нивелациони план са основом крова Р=1:250 
04. Регулационо нивелациони план са основом приземља Р=1:250 

05. Приказ саобраћајне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу Р=1:250 
06. Волуметријски приказ окрзжења  
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

 



 

 

1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

                1 - ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Инвеститор: "GORAN INVEST BG" д.о.о. Београд 
  Ул. Устаничка бр. 170Б, 1. спрат, локал 12, 
  Београд – Вождовац  
  (МБ: 20842377, ПИБ: 107640456) 
 
Објекат:     Стамбени објекат  

спратности  По+П+2+Пк 
у улици Хероја Небојше Живанчевића, 
на КП 2309/4 КО Миријево, Београд 
 

Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: Нова градња 
 
Пројектант:    "BAUPROJEKT" д.о.о. 
     Ул. Младе Босне бр. 29, Београд (ПИБ 100250086) 
 
Одговорно лице пројектанта:  Љиљана Сеизовић  
 
 
 
 
 
Одговорни пројектант:   Милица Секулић 
     мастер инжењер архитектуре 
Број лиценце:    210А 01214 19 
 
Потпис:   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  348-1/23 
Место и датум:    Београд, октобар 2023. год.



 

 

1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација пројекта архитектуре 

1.6. Нумеричка документација пројекта архитектуре 

1.7. Графичка документација пројекта архитектуре 

 

Цртеж бр.01 Ситуациони план са основом приземља 
Цртеж бр.02 Ситуациони план са основом кровa 
Цртеж бр.03 Основа подрума           
Цртеж бр.04 Основа приземља               
Цртеж бр.05 Основа 1. спрата 
Цртеж бр.06 Основа 2. спрата 
Цртеж бр.07 Основа поткровља 
Цртеж бр.08 Основа крова 
Цртеж бр.09 Пресек 1-1 
Цртеж бр.10 Пресек 2-2 
Цртеж бр.11 Југоисточни изглед 
Цртеж бр.12 Североисточни изглед 
Цртеж бр.13 Северозападни изглед 
Цртеж бр.14 Југозападни изглед 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

1.3.  РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
62/2023) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката ("Сл. гласник РС", бр. 
73/2019) као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 
за израду Пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу стамбеног објекта 
спратности По+П+2+Пк у улици Хероја Небојше Живанчевића на КП 2309/4 КО Миријево, 
Београд, одређује се:  
 

Милица Секулић, маст. инж. арх. 
бр. лиценце: 210А 01214 19 

 
 
Пројектант:   "BAUPROJEKT" д.о.о. 
      Ул. Младе Босне бр. 29, Београд (ПИБ 100 250086) 
 
Одговорно лице/заступник: Љиљана Сеизовић 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Број техничке документације:  348-1/23 
Место и датум:    Београд, октобар 2023. год.



 

 

1 . 4 .  И З Ј А В А  О Д Г О В О Р Н О Г  П Р О Ј Е К Т А Н Т А  П Р О Ј Е К Т А  А Р Х И Т Е К Т У Р Е 
 
Одговорни пројектант Пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу стамбеног 
објекта спратности По+П+2+Пк у улици Хероја Небојше Живанчевића на КП 2309/4 КО 
Миријево, Београд 
 

Милица Секулић, маст. инж. арх. 
бр. лиценце: 210А 01214 19 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
2. да je пројекaт у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних захтева за 

објекат прописаних елаборатима и студијама. 
 
Пројектант:   Милица Секулић 
      мастер инжењер архитектуре 
 
Број лиценце:   210А 01214 19 
 
Потпис:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  348-1/23 
Место и датум:    Београд, октобар 2023. год.



 

 

1.5.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
ЗА СТАМБEНИ ОБЈЕКАТ / По+П+2+Пк / 
у улици Хероја Небојше Живанчевића  
на КП 2309/4 КО Миријево, Београд  
 
 
Инвеститор:  
"GORAN INVEST BG" д.о.о. Београд 
Ул. Устаничка бр. 170Б, 1. спрат, локал 12, Београд – Вождовац (МБ: 20842377, ПИБ: 107640456) 
  
 
 
УРБАНИСТИЧКА ПОСТАВКА 
 

- Плану Генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе - град Београд (целине I-XIX), ("Службени лист града Београда", бр. 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21 и 27/22) 
 

Према наведеном ПГР-у, земљиште обухваћено наведеном катастарском парцелом налази се у 
површинама осталих намена – површине за становање у зони трансформације породичног 
становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично становање, зона  
18.С6.2. са следећим урбанистичким карактеристикама: 
 
Намена површина:  
• основна намена је вишепородично становање; 
• компатибилна намена су комерцијалним садржајима из области трговине, администрације и 
услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку; 
• на парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража. 
 
Број објеката на парцели:  
• на парцели се може градити и више објеката у оквиру дозвољених параметара поштујући 
правила за растојања између објеката. 
 
Индекс заузетости: 
• максимални индекс заузетости на парцели је 30%. 
 
Висина објекта:  
• максимална висина венца објекта је до 12.00m (максимална висина слемена је до 15.50m), 
што дефинише оријентациону планирану спратност П+2+Пк/Пс. 
 
Изградња нових објеката и положај објекта на парцели: 
• према положају на парцели објекти могу бити слободностојећи (на парцелама ширине 
фронта већег или једнаког 12.0m), једнострано или двострано узидани на бочну границу 
парцеле уколико на предметној или суседној парцели постоји узидан објекат; 
• у односу на регулациону линију грађевинска линија је удаљена 5.00m; 
• грађевинска линија подземних делова објекта може се поклапати са бочним и задњом 
границом парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом. 



 

 

Растојање од бочне границе парцеле: 
• уколико је објекат или део објекта повучен од бочне границе парцеле:  

• минимално растојање објекта без отвора или са отворима помоћних просторија на 
бочним фасадама (парапет отвора 1.60m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 
висине објекта, 
• минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта. 

 
Растојање објекта од бочног суседног објекта: 
• минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, 
(парапет отвора 1.60m) од бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката; 
• минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката. 
 
Растојање од задње границе парцеле: 
• растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је минимално: 

• 1/2 висине објекта, 
• изузетно 1/3 висине објекта уколико је дубина парцеле мања или једнака 20.00m. 

 
Кота приземља: 
• кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.60m виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте; 
• за објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља је 
максимално 0.20m виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте; 
• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене 
је максимално 1.60m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен 
особама са смањеном способношћу кретања. 
 
Слободне и зелене површине: 
• минимални проценат слободних површина на парцели је 60%; 
• минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова одземних објеката) износи 30% 
 
Решење паркирања: 
• паркирање решити на парцели на отвореном паркингу или гаражи зграде, по нормативу 
1.1ПМ/стану; 
• максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле; 
• уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота плоче 
гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и партерно 
уређена. 
 
Архитектонско обликовање: 
• објекте испројектовати у духу савремене архитектуре; 
• приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје и ускладити 
га са стилским карактеристикама објеката; обезбедити отицање воде у атмосверску 
канализацију;  



 

 

• последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или повучена етажа; дозвлољава 
се изградња вишеводног крова; 
• висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60m рачунајући од коте пода поткровне 
етаже до тачке прелома кровне косине; нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног 
покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 степени; 
• мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован као 
традиционални мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина прелома косине 
мансардног крова износи 2.20m од коте пода поткровља. Прозорски отвори се могу решавати 
као кровне баџе или кровни прозори. У оквиру кровне баџе могу се формирати излази на 
терасу или лођу; 
• повучени спрат се повлачи минимално 1.50m у односу на фасадну раван последњег спрата, 
према јавној површини.; кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак 
коси кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем; 
• кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 
слојевима и озелењен. 
 
Услови за ограђивање парцеле: 
• на регулационој линији дозвољена је само ниска жива ограда; 
• грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у зони  грађевинске линије зиданом 
оградом до висине од 0.90m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете терена) или 
транспарентном оградом до висине од 1.40m;  
• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.40m; колико је ограда транспарентна 
изводи се тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде; 
• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади у осовини границе 
грађевинске парцеле. 
 
Минимални степен опремљености комуналном инфраструктуром: 
• нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други 
алтернативни извор енергије. 
 
 
ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА НА ЛОКАЦИЈИ 
 
На предметној парцели не постојe објекти чије рушење је предвиђено пре почетка изградње.  
 
 
АРХИТЕКТОНСКИ И ФУНКЦИОНАЛНИ КОНЦЕПТ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
Објекат конципиран овим Идејним решењем је слободностојећи стамбени објекат, спратности 
По+П+2+Пк.  
У објекту је пројектовано 40 стамбених јединица.  
Предвиђено је 44ПМ од чега је 29ПМ организовано у две гараже у подземној етажи (Гаража 1 – 
27ПМ, Гаража 2 – 2ПМ) и 15ПМ на терену ван објекта на нивоу приземне етаже у оквиру 
предметне парцеле. 
 
Пешачки и колски приступи објекту су пројектовани из Улице Хероја Небојше Живанчевића. 



 

 

Преглед по етажама: 
• Ниво По, пројектовано је: 

- Гаража 1: 
- 27ПМ – у нивоу, 
- манипулативни простор, 
- простор надпритиска 
- техничке просторије, 
- ходник са степеништем 
- путнички лифт 
- евакуационо степениште; 
- Гаража 2: 
- 2ПМ – у нивоу. 

• Ниво Приземља, пројектовано је: 
- 10 станова (7 једноипособних, 1 двособан и 2 двоипособна), 
- степенице и улазни подест, 
- ходник, 
- ветробран, 
- степениште, 
- остава за метле. 

• Ниво 1. спрата, пројектовано је: 
- 10 станова (7 једноипособних, 1 двособан и 2 двоипособна), 
- ходник, 
- степениште. 

• Ниво 2. спрата, пројектовано је: 
- 10 станова (7 једноипособних, 1 двособан и 2 двоипособна), 
- ходник, 
- степениште. 

• Ниво Поткровља, пројектовано је: 
- 10 станова (7 једноипособних, 1 двособан и 2 двоипособна), 
- ходник, 
- степениште. 

 
Тежња инвеститора и пројектанта је била максимално искоришћење потенцијала локације у 
функцији квалитета становања. 

 
 

РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 
Положај објекта на парцели одређен је грађевинским линијама:  

 
а. Регулациона и грађевинске линије 
Нова регулација улице Хероја Небојше Живанчевића се поклапа са границом КП 2309/4 КО 
Миријево, Београд.  
Грађевинска линија је на 5.00m од регулације улице, и поклапа се са планом дефинисаном 
грађевинском линијом ка регулацији.  
Габарит објекта је у односу на бочне границе парцеле повучен што објекат дефинише као 
слободностојећи. 



 

 

Растојање од бочне границе парцеле: 
- од бочне границе парцеле ка КП 2309/2, објекат је позициониран на 5.38m (задато ПГР-ом - 
1/3h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=5.16m); 
- од бочне границе парцеле ка КП 2309/3, објекат је позициониран на 5.37m (задато ПГР-ом - 
1/3h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=5.16m); 
- од бочне границе парцеле ка КП 2309/5, објекат је позициониран на 5.22m (задато ПГР-ом - 
1/3h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=5.16m); 
- од бочне границе парцеле ка КП 2309/6, објекат је позициониран на 5.50m односно 7.69m 
(задато ПГР-ом - 1/3h висине објекта = за висину објекта од 15.50m=5.16m). 
Растојање од бочног суседног објекта: 
- од бочног суседа на КП 2309/2, објекат је позициониран на 8.84m односно 15.82m (задато 
ПГР-ом - 1/2h = за висину од терена до слемена од 15.50m=7.75m); 
- од бочног суседа на КП 2309/3, објекат је позициониран на 7.90m (задато ПГР-ом - 1/2h = за 
висину од терена до слемена од 15.50m=7.75m); 
- од бочног суседа на КП 2309/5, објекат је позициониран на 9.68m (задато ПГР-ом - 1/2h = за 
висину од терена до слемена од 15.50m=7.75m). 
Растојање од задње границе парцеле: 
- од задње границе парцеле ка КП 2307/2 је позициониран на 19.08m (задато ПГР-ом - 1/2h 
висине објекта = за висину објекта од 15.50m=7.75m); 
- од задње границе парцеле ка 2309/5 објекат је позициониран на 27.20m (задато ПГР-ом - 1/2h 
висине објекта = за висину објекта од 15.50m=7.75m). 
 
б. Висинска регулација 
Нулта кота је ±0.00 (202.80 mnv). 
Кота приземља је +0.43m (203.23mnv). 
Пројектовани венац и слеме су нижи од дозвољених ПГР-ом: максимална дозвољена висина 
венца објекта је до 12.00m (максимална остварена висина венца је +11.03m/213.83mnv), док је 
максимална дозвољена висина слемена 15.50m (максимална остварена висина слемена је 
+14.42m /217.22mnv), што дефинише максималну планирану спратност до П+2+Пк/Пс. 
Остварена спратност објекта је По+П+2+Пк. 
 
в. Нивелација 
Нивелационо је прилаз објекту (пешачки и колски) усклађен са нивелацијом саобраћајнице 
улице Хероја Небојше Живанчевића, али и са нивелацијом приступне парцеле КП 2309/6. 
Нивелација свих површина је у складу са подацима из оверене катартарско-топографске 
подлоге.  
Усвојена нивелација у Урбанистичком пројекту односно Идејном решењу је основ за 
Локацијске услове и у следећој фази за израду Пројекта за грађевинску дозволу.  
Пешачки приступ објекту је остварен са југоусточне стране парцеле из улице Хероја Небојше 
Живанчевића на  ±0.00 (202.80 mnv), док је приземље на +0.43m (203.23mnv) што је мање од 
ПГР-ом дефинисане кота приземља стамбеног дела објекта (највише је 1.60m виша од највише 
коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте). 
Предвиђена су два колска приступа парцели: 

- један колски приступ је предвиђен са југоисточне стране парцеле из улице Хероја 
Небојше Живанчевића са коте -0.10/202.70mnv; 



 

 

- други колски приступ је предвиђен преко приступне парцеле КП 2309/6, КО Миријево 
која је са југоисточне стране везана на улицу Хероја Небојше Живанчевића са коте           
-1.74/201.06mnv. 

 
 
ПАРКИРАЊЕ 
 
Паркирање је решено у оквиру предметне парцеле и то: 
 

• на порумској етажи По: 
у оквиру Гараже 1: 27 паркинг места у нивоу; 
у оквиру Гараже 2: 2 паркинг места у нивоу; 

• на приземној етажи П: 
на терену: 15 паркинг места у нивоу. 
 

УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО 44 ПАРКИНГ МЕСТА 
 

Укупно потребно: 40 стана х 1.1 = 44 – потребно 44 ПМ. 
 

Предвиђена су два колска приступа парцели: 
- један колски приступ је предвиђен са југоисточне стране парцеле из улице Хероја 

Небојше Живанчевића, којим се приступа планираном паркиралишту на парцели на 
0.62/202.18 mnv (12 ПМ) са коте -0.10/202.70mnv преко колске рампе дужине 22.78m са 
падом од 2.28% (ширине 3.98m); 

- други колски приступ је предвиђен преко приступне парцеле КП 2309/6, КО Миријево 
(исти власник као и Власник КП 2309/4) која је са југоисточне стране везана на улицу 
Хероја Небојше Живанчевића и којом се приступа: 

- подрумској етажи (Гаража 1 (27ПМ) на -3.42/199.38mnv - преко колске рампе 
дужине 19.94m са падом од 7.76% (ширине 5.50m) и Гаража 2 (2ПМ) на -
2.04/200.76mnv - преко колске рампе дужине 6.00m са падом од 5.00% (ширине 
6.00m)) са коте -1.74/201.06mnv; 

- паркиралишту на парцели (3ПМ). 
 
У Гаражи 1 је пројектовано 2ПМ за особе са инвалидитетом што испуњава минимални услов од 
5% од укупног броја пројектованих паркинг места. 
 
Пројектована су управна паркинг места са мин. димензијама 2.5х5.0m и маневарским 
простором ширине 6.00, 6.30m и 6.50m. 
 
Комуникација гаража са остатком објекта пројектована је на следећи начин: 

• Гаража 1: 
- Путничким лифтом - до осталих етажа у објекту; 
- Степеницама  - до осталих етажа у објекту. 

• Гаража 2: 
- Колском рампом нагиба 5%. 
 
 



 

 

У дворишту испред објекта, у приступном делу у делу између регулационе и грађевинске 
линије, предвиђено је постављање челичних чешљева за паркирање бицикли. Предвиђена су 
два чешља са могућношћу одлагања по 10 бицикли. 
 
Комплетно саобраћајно решење и паркирање је урађено на основу прихваћеног Сепарата 
саобраћајног решења приступа, паркирања и гаражирања за стамбени објекaт (на катастарској 
парцели 2309/4 КО Миријево, Београд) и МИШЉЕЊА НА ПРЕДЛОЖЕНО САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 
ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА НА 
КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БР. 2309/4 К.О. МИРИЈЕВО, У БЕОГРАДУ од стране Секретаријата за 
саобраћај (Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност, Одељење за планирање 
саобраћаја) број IV-08 бр. 344.6-63/2023 од 12.05.2023. године. 
 

 
КОНСТРУКЦИЈА И ФУНДИРАЊЕ 
 
За конструктивни систем усвојен је комбиновани систем носећи вертикалних и хоризонталних 
АБ елемената и АБ зидова дебљине према статичком прорачуну. 
Таванице су урађене као АБ плоче укупне висине око 20cm (тачну димензију ће одредити 
пројектант конструкције својим прорачуном у ПГД-у). 
Фундирање је предвиђено на АБ плочи. 
 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 
ЗИДОВИ 
Зидови су пројектовани тако да обезбеђују потребну стабилност објекта и изоловани су према 
важећим прописима за термичку заштиту. Спољни зидови су од гитер блока 19cm изоловани 
тврдопресованом минералном вуном од 10cm, док су преградни зидови од опеке 12 cm, а 
преградни зидови између станова и између станова и ходника у згради су од гитер блока 20 cm 
са изолацијом. 
 
ПОДОВИ 
1) Спољашњи под око објекта - гранитна противклизна керамика; 
2) У гаражи – бетон; 
3) У ходницима и степеништима објекта - противклизна керамика; 
4) У купатилима станова - противклизна керамика; 
5) У кухињама станова – противклизна керамика; 
6) У собама станова - паркет на лепку; 
7) На терасама станова – противклизна керамика. 

 
ОГРАЂИВАЊЕ 
Ограђивање предметне парцеле није предвиђено. 
 
КРОВ 
Кров је пројектован као двоводи коси кров нагиба 25о са лимом као кровним покривачем. 
 
 



 

 

ЗЕЛЕНИЛО - ПАРТЕРНО УРЕЂЕЊЕ 
Слободне површине су пројектоване тако да је укупна слободна површина 70.30%=1470.05m² 
чиме је испуњен услов ПГР-а од минимум 60% слободних површина. Од тога је под зеленилом 
у директном контакту са тлом 30.00%=627.34m² чиме је испуњен услов ПГР-а од минимум 30%. 
Паркинг простори на парцели су озелењени дрворедом стабла по једно стабло на свака 2-3 
паркинг места. 
 
 
ОДЛАГАЊЕ ОТПАДА 
За одлагање комуналног отпада из планираног објекта предвиђена су 3 метална контејнера 
запремине 1100 литара (1.37х1.20х1.45m)  у оквиру граница парцеле у зеленом појасу између 
грађевинске и регулационе линије са леве стране колског прилаза. 
 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
У складу са наменом простора, предвиђена је и одговарајућа опрема као и прикључивање на 
комуналне инфрастуктурне мреже, а све у складу са Планом Генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX), 
("Службени лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17,72/21 и 27/22). 
У објекту су предвиђене следеће инсталације: 

- водовода и канализације; 
- електро инсталације слабе и јаке струје; 
- машинске инсталације вентилације и грејања; 
- путнички лифт; 

а ти пројекти биће израђени и приложени у ИДП и ПГД-у. 
 
 
ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТИ ЗА ОБЈЕКАТ 
На основу структуре планираног објекта, намене и броја функционалних јединица, комунални 
капацитети за планирани стамбени објекат су следећи: 
 

БРОЈИЛА 
станови 40 ком. Троф.бројило 17,25-25А 
гаража  2 ком. Троф.бројило 17,25-25А 
општа потрошња 1 ком. Троф.бројило 11,04-16А 
путнички лифт 1 ком. Троф.бројило 17,25-25А 
хидроцил 1 ком. Троф.бројило 17,25-25А 
ВРСТА ПРИКЉУЧКА Трофазни 
ЈЕДНОВРЕМЕНА И 
ИНСТАЛИСАНА СНАГА 

Једновремена сс Pj=200 kW 
Инсталисана сс Pi=285kW 

НАЗИВНА СТРУЈА 
АУТОМАТСКОГ ПРЕКИДАЧА 
СВАКЕ ПОЈЕДИНАЧНЕ 
ЈЕДИНИЦЕ ИЗ СТРУКТУРЕ 
ОБЈЕКТА (лимитатори) 

40 станова - лимитатори 3xC25A 
2 гараже - лимитатори 3xC25A 
1 општа потрошња - лимитатори 3x16А 
1 путнички лифт - лимитатори 3xC25A 
1 хидроцил - лимитатори 3xC25A 

НАЧИН ЗАГРЕВАЊА ОБЈЕКТА 
Грејање на електричну енергију, помоћу електро котлова. 



 

 

КАПАЦИТЕТ ЗА ЗАГРЕВАЊЕ 
ОБЈЕКТА 

Q=150kW 

КАПАЦИТЕТИ ЗА САНИТАРНУ 
МРЕЖУ 

У ИДР предвиђено је 
прикључење на постојећу водоводну мрежу: 
-капацитет за санитарну мрежу: 
Qс=380.00 Ј.О.=4.873 l/s=17.544 m3/х; 
-капацитет за хидрантску мрежу: 
Qс=400.00 Ј.О.=5 l/s=18.0 m3/х; 
-капацитет за спринклер мрежу: 
око Qс=400.00 Ј.О.= 5 l/s=18.0 m3/х. 
 
За станове усваја се водомер од 40mm,                                                                                                                                                                                                                    
за хидрантску и спринклер  мрежу  водомер 65mm. 
   
Потребан прикључак Ø80 на постојећу уличну водоводну 
мрежу Ул. Хероја Небојше Живанчевића. 

КАПАЦИТЕТИ ЗА 
КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

У ИДР предвиђено је 
прикључење на канализациону мрежу: 
-планиран прикључак мин. Ø160 за количину фекалних 
отпадних вода од Q=22.6l/s на постојећу канализациону 
мрежу у Ул. Михаила Булгакова преко комуналног прилаза 
на 2309/3 КО Миријево; 
-планиран прикључак мин. Ø200 за количину атмосферских 
отпадних вода од Q=32.00l/s на постојећу канализациону 
мрежу у Ул. Михаила Булгакова преко комуналног прилаза 
на 2309/3 КО Миријево. 

 
 

Одговорни пројектант: 
 
 

__________________________ 
  Милица Секулић, маст. инж. арх. 

бр. лиценце: 210А 01214 19 
 

 

 

 

 

 

 



 

 

1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА СА НАМЕНАМА И БРОЈЕМ ФУНКЦИОНАЛНИХ ЈЕДИНИЦА 
 
Преглед остварених БРУТО површина: 
 

Бруто површине 
подземних етажа ПОДРУМ  840.89 m2 

Укупна бруто површина подземних етажа:                        840.89 m² 
 

Бруто површине 
надземних етажа 

ПРИЗЕМЉЕ 620.95 m2 
1. СПРАТ 626.77 m2 
2. СПРАТ 626.77 m2 
ПОТКРОВЉЕ 626.77 m2 

Укупна бруто површина надземних етажа:                 2501.26 m² 
 

 
УКУПНО ОСТВАРЕНО БРУТО 
 
УКУПНА БРУТО ПОДЗЕМНА ПОВРШИНА              840.89 m² 

УКУПНА БРУТО НАДЗЕМНА ПОВРШИНА           2501.26 m² 

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА          3342.15 m² 

 
 
 

Одговорни пројектант: 
 
 

__________________________ 
  Милица Секулић, маст. инж. арх. 

бр. лиценце: 210А 01214 19 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Преглед остварених НЕТО површина:  
 
Нето површине подземних етажа 
 

ПОДРУМ 
ГАРАЖА 1 

ПАРКИНГ МЕСТА  403.79 m2 
МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР 280.77 m2 
ПРЕДПРОСТОР-НАДПРИТИСАК 5.72 m2 
ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 3.52 m2 
ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 11.94 m2 
ХОДНИК СА СТЕПЕНИШТЕМ 11.41 m2 
ПУТНИЧКИ ЛИФТ-ОКНО 3.74 m2 
ЕВАКУАЦИОНО СТЕПЕНИШТЕ 6.04 m2 

Укупнa нето површина:        726.93m2 

Укупна нето површина (-малтер 3%):       705.12m2 

 
ПОДРУМ 
ГАРАЖА 2 ПАРКИНГ МЕСТА  

53.17m2 

Укупна нето површина:          53.17m2 

Укупна нето површина (-малтер 3%):             51.57m2 

Укупна нето површина подрума (-3%):      756.69m2 
 
 
 
Нето површине надземних етажа 
 

-3% малтер 

ПРИЗЕМЉЕ 

СТАН 1 - једноипособан 32.10 m2 31.14 m2 
СТАН 2 - једноипособан 32.27 m2 31.30 m2 
СТАН 3 - двоипособан 66.11 m2 64.13 m2 
СТАН 4 - једноипособан 42.88 m2 41.59 m2 
СТАН 5 - једноипособан 42.47 m2 41.20 m2 
СТАН 6 - једноипособан 42.48 m2 41.21 m2 
СТАН 7 - двособан 61.15 m2 59.32 m2 
СТАН 8 - двособан 43.12 m2 41.83 m2 
СТАН 9 - једноипособан 44.53 m2 43.19 m2 
СТАН 10 - једноипособан 39.66 m2 38.47 m2 

Укупна нето површина (-3%):        433.38m2 

 

КОМУНИКАЦИЈЕ 
приземља 

СТЕПЕНИЦЕ И УЛАЗНИ 
ПОДЕСТ 

4.13m2 

ВЕТРОБРАН 8.75m2 
ХОДНИК 54.48m2 
СТЕПЕНИШТЕ 8.08m2 

Укупна нето површина комуникација:         75.44m2 

Укупна нето површина комуникација (-3%):        73.18m2 

 



 

 

ЗАЈЕДНИЧКЕ 
ПРОСТОРИЈЕ 

приземља 
ОСТАВА ЗА МЕТЛЕ 3.62m2 

Укупна нето површина заједничких просторија:           3.62m2 

Укупна нето површина заједничких просторија (-3%):          3.51m2 

Укупна нето површина приземља (-3%):      510.07m2 
 

-3% малтер 

ПРВИ СПРАТ 

СТАН 11 - једноипособан 46.07 m2 44.69 m2 
СТАН 12 - једноипособан 42.26 m2 40.99 m2 
СТАН 13 - двоипособан 67.09 m2 65.08 m2 
СТАН 14 - једноипособан 42.88 m2 41.59 m2 
СТАН 15 - једноипособан 42.47 m2 41.20 m2 
СТАН 16 - једноипособан 42.48 m2 41.21 m2 
СТАН 17 - двособан 61.15 m2 59.32 m2 
СТАН 18 - двособан 43.12 m2 41.83 m2 
СТАН 19 - једноипособан 44.70 m2 43.36 m2 
СТАН 20 - једноипособан 39.83 m2 38.64 m2 

Укупна нето површина (-3%):        457.91m2 

 
КОМУНИКАЦИЈЕ 

првог спрата 
 

ХОДНИК 54.04 m2 
СТЕПЕНИШТЕ 9.50 m2 

Укупна нето површина комуникација:             63.54m2 

Укупна нето површина комуникација (-3%):        61.63m2 

Укупна нето површина првог спрата (-3%):      519.54m2 
 

-3% малтер 

ДРУГИ СПРАТ 

СТАН 21 - једноипособан 46.07 m2 44.69 m2 
СТАН 22 - једноипособан 42.26 m2 40.99 m2 
СТАН 23 - двоипособан 67.09 m2 65.08 m2 
СТАН 24 - једноипособан 42.88 m2 41.59 m2 
СТАН 25 - једноипособан 42.47 m2 41.20 m2 
СТАН 26 - једноипособан 42.48 m2 41.21 m2 
СТАН 27 - двособан 61.15 m2 59.32 m2 
СТАН 28 - двособан 43.12 m2 41.83 m2 
СТАН 29 - једноипособан 44.70 m2 43.36 m2 
СТАН 30 - једноипособан 39.83 m2 38.64 m2 

Укупна нето површина (-3%):        457.91m2 

 
КОМУНИКАЦИЈЕ 

другог спрата 
ХОДНИК 54.04 m2 
СТЕПЕНИШТЕ  9.50 m2 

Укупна нето површина комуникација:           63.54m2 

Укупна нето површина комуникација (-3%):        61.63m2 

Укупна нето површина другог спрата (-3%):      519.54m2 
 



 

 

-3% малтер 

ПОТКРОВЉЕ 

СТАН 31 - једноипособан 46.07 m2 44.69 m2 
СТАН 32 - једноипособан 42.26 m2 40.99 m2 
СТАН 33 - двоипособан 67.09 m2 65.08 m2 
СТАН 34 - једноипособан 42.88 m2 41.59 m2 
СТАН 35 - једноипособан 42.47 m2 41.20 m2 
СТАН 36 - једноипособан 42.48 m2 41.21 m2 
СТАН 37 - двособан 61.15 m2 59.32 m2 
СТАН 38 - двособан 43.12 m2 41.83 m2 
СТАН 39 - једноипособан 44.70 m2 43.36 m2 
СТАН 40 - једноипособан 39.83 m2 38.64 m2 

Укупна нето површина (-3%):        457.91m2 

 
КОМУНИКАЦИЈЕ 

поткровља 
ХОДНИК 54.04 m2 
СТЕПЕНИШТЕ  9.50 m2 

Укупна нето површина комуникација:           63.54m2 

Укупна нето површина комуникација (-3%):        61.63m2 

Укупна нето површина поткровља (-3%):       519.54m2 
 

 
УКУПНО ОСТВАРЕНО НЕТО 
 
УКУПНО ЈЕ ОСТВАРЕНО НЕТО СТАНОВА (-3% МАЛТЕР):       1807.11m2 
 
УКУПНА НЕТО ПОДЗЕМНА ПОВРШИНА (-3% МАЛТЕР):         756.69m2 

УКУПНА НЕТО НАДЗЕМНА ПОВРШИНА (-3% МАЛТЕР):       2068.69m2 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА (-3% МАЛТЕР):        2825.38m2 

 
 
 

Одговорни пројектант: 
 
 

__________________________ 
  Милица Секулић, маст. инж. арх. 

бр. лиценце: 210А 01214 19 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта спратности  По+П+2+Пк 
у улици Хероја Небојше Живанчевића на КП 2309/4 КО Миријево 

Београд,октобар 2023.год. 
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ГРАФИЧКИ ДЕО ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

01 Ситуациони план са основом приземља Р=1:200 
02 Ситуациони план са основом кровa Р=1:200 
03 Основа подрума Р=1:100 
04 Основа приземља Р=1:100 
05 Основа 1. спрата Р=1:100 
06 Основа 2. спрата Р=1:100 
07 Основа поткровља Р=1:100 
08 Основа крова Р=1:100 
09 Пресек 1-1 Р=1:100 
10 Пресек 2-2 Р=1:100 
11 Југоисточни изглед 
12 Североисточни изглед Р=1:100 
13 Северозападни изглед Р=1:100 
14 Југозападни изглед Р=1:100 
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ОБЈЕКАТ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

1ДЕО ПРОЈЕКТА:

"GORAN INVESTBG " д.о.о.
ул. Устаничка бр. 170 б, 1. спрат,
локал 12,  Београд

АУТОР "BAUPROJEKT " д.о.о.

ПОДРУМ  (ГАРАЖЕ)

КОТА ПРИЗЕМЉА: +0.43=203.23 мНВ
НУЛТА КОТА: +0.00=202.80 мНВ

ГАРАЖА 1

Пm²

   УКУПНО ГАРАЖНА МЕСТА(ПАРКИНГ МЕСТА)

НАМЕНА ПРОСТОРИЈАБР.
1.

7.
8.
9.

   ГАРАЖНО МЕСТО 8 (паркинг место 8)
   ГАРАЖНО МЕСТО 7 (паркинг место 7)

ГАРАЖНО МЕСТО 1 (паркинг место 1)

   ГАРАЖНО МЕСТО 9 (паркинг место 9)

6.   ГАРАЖНО МЕСТО 6 (паркинг место 6)
5.   ГАРАЖНО МЕСТО 5 (паркинг место 5)
4.   ГАРАЖНО МЕСТО 4 (паркинг место 4)
3.   ГАРАЖНО МЕСТО 3 (паркинг место 3)
2.   ГАРАЖНО МЕСТО 2 (паркинг место 2)

14.   ГАРАЖНО МЕСТО 14 (паркинг место 14)
15.   ГАРАЖНО МЕСТО 15 (паркинг место 15)

13.   ГАРАЖНО МЕСТО 13 (паркинг место 13)
12.   ГАРАЖНО МЕСТО 12 (паркинг место 12)
11.   ГАРАЖНО МЕСТО 11 (паркинг место 11)
10.   ГАРАЖНО МЕСТО 10 (паркинг место 10)

403.79m²

15.40m²

15.43m²

12.50m²

15.43m²

15.43m²

19.55m²
17.48m²

15.40m²

15.43m²

15.43m²

17.48m²

15.43m²

15.43m²

20.18m²

КП 2309/4, КО Миријево, Београд

1-ИДР.MГИ.1.1.

ИДР

ГАРАЖА 1

ГАРАЖА 2

7.7619.94 РАМПA 1

НАГИБ
РАМПЕ

(%)

ДУЖИНА
 РАМПЕ

(m)

ВИСИНСКА
РАЗЛИКА

(m)

ДО КОТЕОД КОТЕ

РАЧУНСКА КОНТРОЛА НАГИБА РАМПЕ

1.55
200.93
-1.87

199.38
-3.42

5.006.00 РАМПA 2 0.30
201.06
-1.74

200.76
-2.04

16.   ГАРАЖНО МЕСТО 16 (паркинг место 16) 22.34m²

17.   ГАРАЖНО МЕСТО 17 (паркинг место 17) 15.02m²

18.   ГАРАЖНО МЕСТО 18 (паркинг место 18) 12.50m²

19.   ГАРАЖНО МЕСТО 19 (паркинг место 19) 12.50m²

20.   ГАРАЖНО МЕСТО 20 (паркинг место 20) 12.50m²

21.   ГАРАЖНО МЕСТО 21 (паркинг место 21) 12.50m²

22.   ГАРАЖНО МЕСТО 22 (паркинг место 22) 12.50m²

23.   ГАРАЖНО МЕСТО 23 (паркинг место 23) 12.50m²

24.   ГАРАЖНО МЕСТО 24 (паркинг место 24) 12.50m²

25.   ГАРАЖНО МЕСТО 25 (паркинг место 25) 12.50m²

27.   ГАРАЖНО МЕСТО 27 (паркинг место 27) 12.50m²

ГАРАЖЕ

726.93m²

2
1

БР.

3

МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР
НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

УКУПНО -ГАРАЖА 1

Пm2 ЗИДПОД ПЛАФОН

403.79m²
ПРЕДПРОСТОР-НАДПРИТИСАК

705.12m²УКУПНО -ГАРАЖА 1 (-3%МАЛТЕР)

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈА
ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАБЕТОН

БЕТОН

5.72m² ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАКЕР.ПЛОЧ.

6.04m²8 ФАС.БОЈАКЕР.ПЛОЧ.ЕВАКУАЦИОНО СТЕПЕНИШТЕ

280.77m²

1

3

4

5

8

ГАРАЖНО МЕСТО 1
(паркинг место 1)

ГАРАЖНО МЕСТО 2
(паркинг место 2)

ГАРАЖНО МЕСТО 3
(паркинг место 3)

ГАРАЖНО МЕСТО 4
(паркинг место 4)

ГАРАЖНО МЕСТО 5
(паркинг место 5)

ГАРАЖНО МЕСТО 6
(паркинг место 6)

ГАРАЖНО МЕСТО 7
(паркинг место 7)

ГАРАЖНО МЕСТО 8
(паркинг место 8)

ГАРАЖНО МЕСТО 9
(паркинг место 9)

ГАРАЖНО МЕСТО 10
(паркинг место 10)

ГАРАЖНО МЕСТО 11
(паркинг место 11)

ГАРАЖНО МЕСТО 12
(паркинг место 12)

ГАРАЖНО МЕСТО 13
(паркинг место 13)

ГАРАЖНО МЕСТО 14
(паркинг место 14)

ГАРАЖНО МЕСТО 15
(паркинг место 15)

ГАРАЖНО МЕСТО 16
(паркинг место 16)

ГАРАЖНО МЕСТО 18
(паркинг место 18)

ГАРАЖНО МЕСТО 19
(паркинг место 19)

ГАРАЖНО МЕСТО 20
(паркинг место 20)

ГАРАЖНО МЕСТО 21
(паркинг место 21)

ГАРАЖНО МЕСТО 22
(паркинг место 22)

ГАРАЖНО МЕСТО 23
(паркинг место 23)

ГАРАЖНО МЕСТО 24
(паркинг место 24)

ГАРАЖНО МЕСТО 25
(паркинг место 25)

ГАРАЖНО МЕСТО 26
(паркинг место 26)

ГАРАЖНО МЕСТО 27
(паркинг место 27)

ГАРАЖНО МЕСТО 17
(паркинг место 17)

2 2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2

1

ГАРАЖНО МЕСТО 29
(паркинг место 29)

ГАРАЖНО МЕСТО 28
(паркинг место 28)

26.   ГАРАЖНО МЕСТО 26 (паркинг место 26) 12.50m²

11.41m²5 ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАКЕР.ПЛОЧ.ХОДНИК СА СТЕПЕНИШТЕМ
3.52m²4 ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАКЕР.ПЛОЧ.ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА

3.74m²6 ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАПУТНИЧКИ ЛИФТ - ОКНО БЕТОН

6

ГАРАЖА 2

1
БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈА Пm2 ЗИДПОД ПЛАФОН

ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАБЕТОН

53.17m²

27.47m²

51.57m²УКУПНО -ГАРАЖА 2 (-3%МАЛТЕР)

ГАРАЖНО МЕСТО 28 (паркинг место 28)

УКУПНО -ГАРАЖА 2
ГАРАЖНО МЕСТО 29 (паркинг место 29) 25.70m² БЕТОН ПОС.БОЈАПОС.БОЈА2

1

1

15.43m²

200.62200.76 под у гаражи нагиба 1.90%
200.76

1.907.40ПОД У
ГАРАЖИ 2

НАГИБ
ПОДА
(%)

ДУЖИНА
 ПОДА

(m)

ВИСИНСКА
РАЗЛИКА

(m)

ДО КОТЕОД КОТЕ

РАЧУНСКА КОНТРОЛА НАГИБА ПОДА ГАРАЖЕ 2

0.14
200.62
-2.18

200.76
-2.04

7

7 11.94m² ПОС.БОЈА ПОС.БОЈАКЕР.ПЛОЧ.ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА

октобар  2023.

Милица Секулић, маст.инж.арх.
број лиценце 210A 01214 19

2

2

11

C ГРАНИЦА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ 840.89m²

НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ 1 (-МАЛТЕР 3%) 705.12m²

НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%) 756.69m²
НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ 2 (-МАЛТЕР 3%) 51.57m²

мин 1/3 h

мин 1/3 h

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСК
Е ПАРЦЕЛЕ

ГР
АН

ИЦ
А 
ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
Е 
ПА

РЦ
ЕЛ
Е

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГР
АН

ИЦ
А 
ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
Е 
ПА

РЦ
ЕЛ

Е
Г Р
АН

ИЦ
А  
ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
Е  
ПА

РЦ
ЕЛ

Е

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 
ЛИ

НИ
ЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА
 ЛИНИЈА

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 
ЛИ

НИ
ЈА

ГАБАРИТ ЕТАЖЕ СПРАТА
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P
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 200.02

 197.90

P
P

Po+P+Pk

P+1

P+1+Pk
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 201.22
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T65

R20

R17
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R5
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С1

7.8
5

3.26

5.36

ГП2
Из=30%
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КП 2309/4

2309/6

2309/7

C1

C2

C3

C4

C5

C6

C7

C8 C9

C10

КОЛСК
А РАМПА

НАГИБ
А 7.97%

202.80

202.80
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15

2.
28

%

203.23

202.70

202.80
202.70

КОТА ПРИСТУПНЕ
САОБРАЋАЈНИЦЕ

202.18

202.18

202.28

202.68

200.96

201.06

203.23

203.23

202.18

202.18

201.42

201.03

200.93

199.38

200.53

197.88

203.23
203.23

202.60

202.85

ПЕШАЧКИ
ПРИСТУП КОЛСКИ

ПРИСТУП

КОЛСКИ
ПРИСТУП

КОЛСКИ
ПРИСТУП

КОЛСКИ
ПРИСТУП

КОЛСКА РАМПА

НАГИБА 7.76%

201.42

ЛЕГЕНДА

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

4
РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА
ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр.29,
Београд
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ОБЈЕКАТ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

1ДЕО ПРОЈЕКТА:

"GORAN INVEST BG " д.о.о.
ул. Устаничка бр. 170 б, 1. спрат,
локал 12,  Београд

АУТОР "BAUPROJEKT " д.о.о.

КОТА ПРИЗЕМЉА: +0.43=203.23 мНВ
НУЛТА КОТА: +0.00=202.80 мНВ

КП 2309/4, КО Миријево, Београд

1-ИДР.MГИ.1.1.

ИДР

ОЈАЧАН ТРОТОАР
УПУШТЕН ИВИЧЊАК

ОЈАЧАН ТРОТОАР
УПУШТЕН ИВИЧЊАК

СТАН 1 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КУХИЊСКА НИША

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.568.22
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=31.14m²)

15.7013.14
ПОС.БОЈА

6.84

8.85
8.18

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
3.40

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

32.10m²

2.63

4.71

УКУПНО СТАН
1

КЕР.ПЛОЧ.

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

1

2

3

5

4

ПРИЗЕМЉЕ

1

2

3
4

5

СТАН 2 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КУХИЊСКА НИША

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.568.22
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=31.30m²)

15.9413.62
ПОС.БОЈА

8.60

9.53
9.45

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
3.38

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

32.27m²

2.84

4.21

УКУПНО СТАН
2

КЕР.ПЛОЧ.

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

1

2

3

4

5

6

7

ПОС.БОЈАПАРКЕТСОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

13.2010.25
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=64.13m²)

19.4222.58
ПОС.БОЈА

13.30

8.80
18.72

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
9.92

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

3

БР.
1
2

6
5

66.11m²

11.02

4.63

УКУПНО СТАН
3

СТАН 3 -ДВОИПОСОБАН

ПАРКЕТ ПОСНА БОЈА

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КУХИЊСКА НИША ПОС.БОЈА9.444 5.23 КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 6.367 2.48 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

1

2

3

45

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.59m²)

20.4220.89
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.13

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.70

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

42.88m²

4.64

УКУПНО СТАН
4

СТАН 4 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 10.185.05 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

1

2

3

4
5

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.20m²)

20.4220.90
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.13

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.70

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

42.47m²

4.63

УКУПНО СТАН
5

СТАН 5 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

1

2

3

45

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.21m²)

20.4220.94
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.01

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

42.48m²

4.63

УКУПНО СТАН
6

СТАН 6 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

1

2

3

4

5

6

7

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.527.39
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=59.32m²)

20.4919.47
ПОС.БОЈА

12.96

8.60
19.48

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
10.28

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК И ПРЕДСОБЉЕ

3

БР.

1
2

6
5

61.15m²

10.09

4.42

УКУПНО СТАН
7

СТАН 7 -ДВОСОБАН

ПАРКЕТ ПОСНА БОЈА

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КУХИЊСКА НИША ПОС.БОЈА9.844 5.27 КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 8.847 4.23 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

ПОЛУ СОБА

УЛАЗ-ХОДНИК И ПРЕДСОБЉЕ

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТСОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.07 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.83m²)

20.5020.01
ПОС.БОЈА

13.39

8.80
7.16

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.41

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

43.12m²

4.63

УКУПНО СТАН
8

СТАН 8 - ДВОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 5.00 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.79

1
2

3 4

5

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

10.47 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=43.19m²)

20.1421.05
ПОС.БОЈА

13.89

9.17
12.37

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
5.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

44.53m²

4.73

УКУПНО СТАН
9

СТАН 9 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА (ЗАСТАКЉЕНА) 2.61 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА6.501

2

3

4

1

2

3

4

5

5

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.67 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=38.47m²)

19.5418.48
ПОС.БОЈА

12.64

8.80
7.16

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.41

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

39.66m²

4.63

УКУПНО СТАН
10

СТАН 10 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА (ЗАСТАКЉЕНА) 4.47 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.48

Пm²

   УКУПНО ПАРКИНГ МЕСТА НА ПАРЦЕЛИ

НАМЕНА ПРОСТОРИЈАБР.

ПАРКИНГ МЕСТО НА ПАРЦЕЛИ

1.

7.

187.50m²

ПАРКИНГ МЕСТО 30 12.50m²

6.
5.
4.
3.
2. ПАРКИНГ МЕСТО 31

ПАРКИНГ МЕСТО 32
ПАРКИНГ МЕСТО 33
ПАРКИНГ МЕСТО 34
ПАРКИНГ МЕСТО 35
ПАРКИНГ МЕСТО 36

8. ПАРКИНГ МЕСТО 37
9. ПАРКИНГ МЕСТО 38

15. ПАРКИНГ МЕСТО 44

10. ПАРКИНГ МЕСТО 39
11. ПАРКИНГ МЕСТО 40
12. ПАРКИНГ МЕСТО 41

14. ПАРКИНГ МЕСТО 43
13. ПАРКИНГ МЕСТО 42

12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²
12.50m²

КОМУНИКАЦИЈЕ

УКУПНО 75.44m²

УКУПНО (-3% МАЛТЕР) 73.18m²

ХОДНИК 54.48m²

8.08m²СТЕПЕНИШТЕ

8.75m²ВЕТРОБРАН

Пm²НАМЕНА ПРОСТОРИЈАБР.

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

1. ОСТАВА ЗА МЕТЛЕ 3.62m²

УКУПНО (-3% МАЛТЕР)
УКУПНО 3.62m²

3.51m²

1

4.13m²СТЕПЕНИЦЕ И УЛАЗНИ ПОДЕСТ

ПАРКИНГ МЕСТО 30

ПАРКИНГ МЕСТО 31

ПАРКИНГ МЕСТО 32

ПАРКИНГ МЕСТО 33ПАРКИНГ МЕСТО 34ПАРКИНГ МЕСТО 35ПАРКИНГ МЕСТО 36ПАРКИНГ МЕСТО 37ПАРКИНГ МЕСТО 38ПАРКИНГ МЕСТО 39

ПАРКИНГ МЕСТО 40 ПАРКИНГ МЕСТО 41 ПАРКИНГ МЕСТО 42 ПАРКИНГ МЕСТО 43 ПАРКИНГ МЕСТО 44

1

2

3

45678910

11 12 13 14 15

ЧЕЛИЧНИ ДРЖАЧ
-ЧЕШАЉ ЗА ПАРКИРАЊЕ БИЦИКЛИ
ПРЕДВИЂЕН ЗА 10 БИЦИКЛИ

ЧЕЛИЧНИ ДРЖАЧ
-ЧЕШАЉ ЗА ПАРКИРАЊЕ БИЦИКЛИ
ПРЕДВИЂЕН ЗА 10 БИЦИКЛИ

октобар  2023.

Милица Секулић, маст.инж.арх.
број лиценце 210A 01214 19

MRO 1MRO PP

KPK PP

KPK 1

KPK 2

XP00-A 3x150+70mm2

XP00 4x25mm2
KPK PP - MRO PP

XP00 4x95mm2
KPK 2 - MRO 2

XP00 4x95mm2
KPK 2 - MRO 2

XP00 4x95mm2
KPK 1 - MRO 1

2xXP00-A 3x150+70mm2
iz TS 10/0,4kV "Mirka Banjevića 3"
reg, broj 1476

202.68

200.93

201.06

202.80НУЛТА КОТА

11

C ГРАНИЦА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ
510.07m²НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

НЕТО СТАMБЕНА ПОВРШИНА (-МАЛТЕР 3%) 433.38m²

620.95m²

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСК
Е ПАРЦЕЛЕ
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ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА
 ЛИНИЈА

ГР
АЂ
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ИН

СК
А 
ЛИ

НИ
ЈА

ГАБАРИТ ПОДЗЕМНЕ
ЕТАЖЕ

ГАБАРИТ ЕТАЖЕ СПРАТА
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ЛЕГЕНДА

ОСНОВА 1. СПРАТА

5
РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА
ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр.29,
Београд

w 
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 . 

b 
a 

u 
p 

r o
 j 

e 
k 

t .
 r 

s

ОБЈЕКАТ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

1ДЕО ПРОЈЕКТА:

"GORAN INVEST BG " д.о.о.
ул. Устаничка бр. 170 б, 1. спрат,
локал 12,  Београд

АУТОР "BAUPROJEKT " д.о.о.

КОТА ПРИЗЕМЉА: +0.43=203.23 мНВ
НУЛТА КОТА: +0.00=202.80 мНВ

КП 2309/4, КО Миријево, Београд

1-ИДР.MГИ.1.1.

ИДР

СТАН 11 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КУХИЊСКА НИША

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

12.349.49
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=44.69m²)

19.1420.03
ПОС.БОЈА

8.02

8.80
8.67

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
3.71

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

46.07m²

3.63

4.63

УКУПНО СТАН
11

КЕР.ПЛОЧ.

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

1. СПРАТ

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.59m²)

20.4220.89
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.13

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.70

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

42.88m²

4.64

УКУПНО СТАН
14

СТАН 14 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 10.185.05 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.20m²)

20.4220.90
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.13

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.70

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

42.47m²

4.63

УКУПНО СТАН
15

СТАН 15 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.527.39
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=59.32m²)

20.4919.47
ПОС.БОЈА

12.96

8.60
19.48

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
10.28

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК И ПРЕДСОБЉЕ

3

БР.

1
2

6
5

61.15m²

10.09

4.42

УКУПНО СТАН
17

СТАН 17 -ДВОСОБАН

ПАРКЕТ ПОСНА БОЈА

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КУХИЊСКА НИША ПОС.БОЈА9.844 5.27 КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 8.847 4.23 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

ПОЛУ СОБА

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТСОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.07 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.83m²)

20.5020.01
ПОС.БОЈА

13.39

8.80
7.16

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.41

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

43.12m²

4.63

УКУПНО СТАН
18

СТАН 18 - ДВОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 5.00 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.79

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

10.47 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=43.36m²)

20.1421.05
ПОС.БОЈА

13.89

9.17
12.37

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
5.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

44.70m²

4.73

УКУПНО СТАН
19

СТАН 19 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 2.78 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА6.70

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.67 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=38.64m²)

19.5418.48
ПОС.БОЈА

12.64

8.80
7.16

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.41

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

39.83m²

4.63

УКУПНО СТАН
20

СТАН 20 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

КОМУНИКАЦИЈЕ

УКУПНО 63.54m²

УКУПНО (-3% МАЛТЕР) 61.63m²

ХОДНИК 54.04m²

9.50m²СТЕПЕНИШТЕ

6 КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.58 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА8.66

1

2

3

4

5

6

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=40.99m²)

20.3420.65
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.01

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

42.26m²

4.63

УКУПНО СТАН
12

СТАН 12 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.71 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.62

1

2

3

4 5

1

2

3

4

5

6

7

ПОС.БОЈАПАРКЕТСОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

13.2010.25
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=65.08m²)

19.4222.58
ПОС.БОЈА

13.30

8.80
18.72

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
9.92

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

3

БР.
1
2

6
5

67.09m²

11.02

4.63

УКУПНО СТАН
13

СТАН 13 -ДВОИПОСОБАН

ПАРКЕТ ПОСНА БОЈА

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КУХИЊСКА НИША ПОС.БОЈА9.444 5.23 КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 7.447 3.46 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

УЛАЗ-ХОДНИК И ПРЕДСОБЉЕ ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

1

2

3

45

1

2

3

4
5

1

2

3

45
ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.21m²)

20.4220.94
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.01

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

42.48m²

4.63

УКУПНО СТАН
16

СТАН 16 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

1

2

3

4

5

6

7

1
2

3 4

5

5

1

2

3

4

1

2

3

4 5

2311/4

2309/2

2309/3

3582/2

3582/3

2321/10
2320/2

2320/1

2319

2306/4

2310/1

2311/1

2307/2

 202.25

 201.34

 202.40

 203.13

 202.30

 201.26

 201.53

 201.57
 201.30

P+Pk5

Po+P+3+Pk

улица Хероја Небојше Живанчевића

P

 203.58

 204.44

 204.93

 203.35

 203.10

 202.80

 203.52

 202.77

 202.91

 202.27

 202.22

 202.15

 202.00
 201.71

 201.81

 201.41

 201.42

 200.84

 200.54

 202.47

 201.73

 201.40

 201.29

 201.03

 200.50

 199.74

 201.42

 204.92

 203.46

 204.88

 203.11

 204.86

 203.39

 202.66

 200.05

 204.40

 201.30

 201.24

 202.33

 202.20
 202.36

 202.38

 202.26

 202.36

 202.25

 201.55
 201.29

 201.23

 201.17

 200.65

 201.38

 201.62

 201.50

 201.46

 201.19 201.11
 201.01

 200.50

 200.84

 199.70

 200.95

 201.09

 201.92

 202.78

 202.72

 201.88

 202.98

 202.48

 201.80

 200.01

 204.98

 205.79

 203.04

 205.63

 205.85

 206.53

 206.55

 206.57

 206.43

 201.39

 203.04

 203.31

 201.22

 201.32

 200.88

 200.64
 200.60 199.09

 200.39

 200.97

 200.28

 200.64

 200.65

 200.67

 200.59

 200.72

 199.63

 199.82

 199.97

 200.18

 200.25
 200.21

 200.16  200.35
 200.38

 200.47

 200.63

 200.60

 200.43

 201.60
 201.62

 197.74

 199.46

 197.74

 199.12

 197.73

 197.65

 197.92

 197.88

 197.92

 197.87

 197.98

 198.17

 198.02

 199.97

 199.94

 200.09

 201.21

 198.22

 198.35

 200.02

 203.94

 200.02

 197.90

P
P

Po+P+Pk

P+1

P+1+Pk

P+1

Su+P+3+Pk

 203.88

 201.22

P

T65

R20

R17

R7

R5

12
1314

16

17 18

15

19
20

21
22

23

26

27
28

24

25

1
2

3

4
5

6
7

8

9

10

11

С1

7.8
5

3.26

5.36

ГП2
Из=30%

вис. венца 12.0м
вис. слем.  15.50м

С1

2%

мин 1/3 h

мин 1/3 h

октобар  2023.

Милица Секулић, маст.инж.арх.
број лиценце 210A 01214 19

КП 2309/4

11

C ГРАНИЦА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ
519.54m²НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

НЕТО СТАMБЕНА ПОВРШИНА (-МАЛТЕР 3%) 457.91m²

626.77m²

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
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ЛЕГЕНДА

ОСНОВА 2. СПРАТА

6
РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА
ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр.29,
Београд
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ОБЈЕКАТ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

1ДЕО ПРОЈЕКТА:

"GORAN INVEST BG " д.о.о.
ул. Устаничка бр. 170 б, 1. спрат,
локал 12,  Београд

АУТОР "BAUPROJEKT " д.о.о.

КОТА ПРИЗЕМЉА: +0.43=203.23 мНВ
НУЛТА КОТА: +0.00=202.80 мНВ

КП 2309/4, КО Миријево, Београд

1-ИДР.MГИ.1.1.

ИДР

СТАН 21 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КУХИЊСКА НИША

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

12.349.49
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=44.69m²)

19.1420.03
ПОС.БОЈА

8.02

8.80
8.67

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
3.71

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

46.07m²

3.63

4.63

УКУПНО СТАН
21

КЕР.ПЛОЧ.

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

2. СПРАТ

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.59m²)

20.4220.89
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.13

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.70

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

42.88m²

4.64

УКУПНО СТАН
24

СТАН 24 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 10.185.05 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.20m²)

20.4220.90
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.13

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.70

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

42.47m²

4.63

УКУПНО СТАН
25

СТАН 25 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.527.39
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=59.32m²)

20.4919.47
ПОС.БОЈА

12.96

8.60
19.48

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
10.28

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК И ПРЕДСОБЉЕ

3

БР.

1
2

6
5

61.15m²

10.09

4.42

УКУПНО СТАН
27

СТАН 27 -ДВОСОБАН

ПАРКЕТ ПОСНА БОЈА

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КУХИЊСКА НИША ПОС.БОЈА9.844 5.27 КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 8.847 4.23 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

ПОЛУ СОБА

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТСОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.07 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.83m²)

20.5020.01
ПОС.БОЈА

13.39

8.80
7.16

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.41

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

43.12m²

4.63

УКУПНО СТАН
28

СТАН 28 - ДВОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 5.00 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.79

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

10.47 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=43.36m²)

20.1421.05
ПОС.БОЈА

13.89

9.17
12.37

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
5.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

44.70m²

4.73

УКУПНО СТАН
29

СТАН 29 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 2.78 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА6.70

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.67 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=38.64m²)

19.5418.48
ПОС.БОЈА

12.64

8.80
7.16

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.41

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

39.83m²

4.63

УКУПНО СТАН
30

СТАН 30 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

КОМУНИКАЦИЈЕ

УКУПНО 63.54m²

УКУПНО (-3% МАЛТЕР) 61.63m²

ХОДНИК 54.04m²

9.50m²СТЕПЕНИШТЕ

6 КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.58 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА8.66

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=40.99m²)

20.3420.65
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.01

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

42.26m²

4.63

УКУПНО СТАН
22

СТАН 22 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.71 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.62

ПОС.БОЈАПАРКЕТСОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

13.2010.25
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=65.08m²)

19.4222.58
ПОС.БОЈА

13.30

8.80
18.72

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
9.92

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

3

БР.
1
2

6
5

67.09m²

11.02

4.63

УКУПНО СТАН
23

СТАН 23 -ДВОИПОСОБАН

ПАРКЕТ ПОСНА БОЈА

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КУХИЊСКА НИША ПОС.БОЈА9.444 5.23 КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 7.447 3.46 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

УЛАЗ-ХОДНИК И ПРЕДСОБЉЕ ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.21m²)

20.4220.94
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.01

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

42.48m²

4.63

УКУПНО СТАН
26

СТАН 26 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58
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2311/4

2309/2

2309/3

3582/2

3582/3

2321/10
2320/2

2320/1

2319

2306/4

2310/1

2311/1

2307/2

 202.25

 201.34

 202.40

 203.13

 202.30

 201.26

 201.53

 201.57
 201.30

P+Pk5

Po+P+3+Pk

улица Хероја Небојше Живанчевића

P

 203.58

 204.44

 204.93

 203.35

 203.10

 202.80

 203.52

 202.77

 202.91

 202.27

 202.22

 202.15

 202.00
 201.71

 201.81

 201.41

 201.42

 200.84

 200.54

 202.47

 201.73

 201.40

 201.29

 201.03

 200.50

 199.74

 201.42

 204.92

 203.46

 204.88

 203.11

 204.86

 203.39

 202.66

 200.05

 204.40

 201.30

 201.24

 202.33

 202.20
 202.36

 202.38

 202.26

 202.36

 202.25

 201.55
 201.29

 201.23

 201.17

 200.65

 201.38

 201.62

 201.50
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 201.19 201.11
 201.01

 200.50
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 201.88

 202.98

 202.48

 201.80
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 204.98

 205.79

 203.04

 205.63

 205.85

 206.53

 206.55

 206.57

 206.43

 201.39

 203.04

 203.31

 201.22

 201.32

 200.88

 200.64
 200.60 199.09

 200.39

 200.97

 200.28

 200.64

 200.65
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 200.59

 200.72

 199.63

 199.82

 199.97
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 200.25
 200.21

 200.16  200.35
 200.38
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 200.60

 200.43

 201.60
 201.62

 197.74

 199.46

 197.74

 199.12

 197.73

 197.65

 197.92

 197.88

 197.92

 197.87

 197.98

 198.17

 198.02

 199.97

 199.94

 200.09

 201.21
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 198.35
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 203.94

 200.02

 197.90

P
P

Po+P+Pk

P+1

P+1+Pk

P+1

Su+P+3+Pk

 203.88

 201.22

P

T65

R20

R17

R7

R5
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1314
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19
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26
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28
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25

1
2

3

4
5

6
7

8

9

10

11

С1

7.8
5

3.26

5.36

ГП2
Из=30%

вис. венца 12.0м
вис. слем.  15.50м

С1

2%

мин 1/3 h

мин 1/3 h

октобар 2023.

Милица Секулић, маст.инж.арх.
број лиценце 210A 01214 19

XP00 4x95mm2
KPK 2 - MRO 2

MRO 2

КП 2309/4

11

C ГРАНИЦА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ
519.54m²НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

НЕТО СТАMБЕНА ПОВРШИНА (-МАЛТЕР 3%) 457.91m²

626.77m²

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
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ЛЕГЕНДА

ОСНОВА ПОТКРОВЉА

7
РАЗМЕРА:

ДАТУМ:

М.Л.П.

ОДГОВОРНИ
ПРОЈЕКТАНТ

ИНВЕСТИТОР

САДРЖАЈ
ЦРТЕЖА

1:100

ЛИСТ БР:

АДРЕСА
ОБЈЕКАТА

ВЕРЗИЈА

Пројектoвање, извођење,
консалтинг, инжењеринг
Ул. Младе Босне бр.29,
Београд
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ОБЈЕКАТ СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ

1ДЕО ПРОЈЕКТА:

"GORAN INVEST BG " д.о.о.
ул. Устаничка бр. 170 б, 1. спрат,
локал 12,  Београд

АУТОР "BAUPROJEKT " д.о.о.

КОТА ПРИЗЕМЉА: +0.43=203.23 мНВ
НУЛТА КОТА: +0.00=202.80 мНВ

КП 2309/4, КО Миријево, Београд

1-ИДР.MГИ.1.1.

ИДР

СТАН 31 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КУХИЊСКА НИША

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

12.349.49
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=44.69m²)

19.1420.03
ПОС.БОЈА

8.02

8.80
8.67

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
3.71

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

46.07m²

3.63

4.63

УКУПНО СТАН
31

КЕР.ПЛОЧ.

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

ПОТКРОВЉЕ

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.59m²)

20.4220.89
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.13

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.70

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

42.88m²

4.64

УКУПНО СТАН
34

СТАН 34 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 10.185.05 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.20m²)

20.4220.90
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.13

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.70

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

42.47m²

4.63

УКУПНО СТАН
35

СТАН 35 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

ПОС.БОЈАПАРКЕТ

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.527.39
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=59.32m²)

20.4919.47
ПОС.БОЈА

12.96

8.60
19.48

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
10.28

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК И ПРЕДСОБЉЕ

3

БР.

1
2

6
5

61.15m²

10.09

4.42

УКУПНО СТАН
37

СТАН 37 -ДВОСОБАН

ПАРКЕТ ПОСНА БОЈА

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КУХИЊСКА НИША ПОС.БОЈА9.844 5.27 КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 8.847 4.23 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

ПОЛУ СОБА

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТСОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

11.07 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.83m²)

20.5020.01
ПОС.БОЈА

13.39

8.80
7.16

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.41

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

43.12m²

4.63

УКУПНО СТАН
38

СТАН 38 - ДВОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 5.00 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.79

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

10.47 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=43.36m²)

20.1421.05
ПОС.БОЈА

13.89

9.17
12.37

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
5.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

44.70m²

4.73

УКУПНО СТАН
39

СТАН 39 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 2.78 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА6.70

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.67 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=38.64m²)

19.5418.48
ПОС.БОЈА

12.64

8.80
7.16

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.41

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

39.83m²

4.63

УКУПНО СТАН
40

СТАН 40 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

КОМУНИКАЦИЈЕ

УКУПНО 63.54m²

УКУПНО (-3% МАЛТЕР) 61.63m²

ХОДНИК 54.04m²

9.50m²СТЕПЕНИШТЕ

6 КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.58 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА8.66

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=40.99m²)

20.3420.65
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.01

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.

1
2

5
4

42.26m²

4.63

УКУПНО СТАН
32

СТАН 32 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.71 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.62

ПОС.БОЈАПАРКЕТСОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

13.2010.25
ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=65.08m²)

19.4222.58
ПОС.БОЈА

13.30

8.80
18.72

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
9.92

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА

3

БР.
1
2

6
5

67.09m²

11.02

4.63

УКУПНО СТАН
33

СТАН 33 -ДВОИПОСОБАН

ПАРКЕТ ПОСНА БОЈА

ПОЛУ СОБА ПОС.БОЈАПАРКЕТ ПОС.БОЈА

КУХИЊСКА НИША ПОС.БОЈА9.444 5.23 КЕР.ПЛОЧ.КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 7.447 3.46 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА

УЛАЗ-ХОДНИК И ПРЕДСОБЉЕ ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

ПОС.БОЈАПАРКЕТПОЛУ СОБА

КЕР.ПЛОЧ.

КОМБИНОВАНА СОБА
КЕР.ПЛОЧ.

9.60 ПОС.БОЈА

КУПАТИЛО

(-3% МАЛТЕР=41.21m²)

20.4220.94
ПОС.БОЈА

12.60

8.80
8.01

ПОС.БОЈА

ПОС.БОЈАПОС.БОЈА

ПЛАФОНOm1 ПОД ЗИДПm2
2.67

НАМЕНА ПРОСТОРИЈА
УЛАЗ-ХОДНИК

3

БР.
1
2

5
4

42.48m²

4.63

УКУПНО СТАН
36

СТАН 36 - ЈЕДНОИПОСОБАН

ПАРКЕТ
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.

ПОСНА БОЈА
КЕР.ПЛОЧ.

КЕР.ПЛОЧ.ТЕРАСА 4.64 ФАС.БОЈА ФАС.БОЈА9.58

1

2

3

4

5

6

1

2

3

4 5

1

2

3

4

5

6

7

1

2

3

45

1

2

3

4
5

1

2

3

45

1

2

3

4

5

6

7

1
2

3 4

5

5

1

2

3

4

1

2

3

4 5

2311/4
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 201.34

 202.40
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ГП2
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отвор за одимљавање
степенишног простора
1m² (80/125) и излазак накров

пењалице

октобар  2023.

Милица Секулић, маст.инж.арх.
број лиценце 210A 01214 19

КП 2309/4
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C ГРАНИЦА
ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

БРУТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ
519.54m²НЕТО ПОВРШИНА ЕТАЖЕ (-МАЛТЕР 3%)

НЕТО СТАMБЕНА ПОВРШИНА (-МАЛТЕР 3%) 457.91m²

626.77m²

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=
РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
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Урбанистички пројекат за изградњу стамбеног објекта спратности  По+П+2+Пк 
у улици Хероја Небојше Живанчевића на КП 2309/4 КО Миријево 

Београд,октобар 2023.год. 
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Г) МОДЕЛ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
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Д) УСЛОВИ, МИШЉЕЊА И САГЛАСНОСТИ 

01. Услови ЈКП „БВК“ водовода бр. 1609 I4-1/461/23, бр.А-213/2023 од дана 03.04.2023.год.. 
02.Услови ЈКП „БВК“ канализације aрх.бр.16904 I4-1, Д-105/2023, од дана 30.03.2023.год. 
03.Услови АД „Телеком Србија“ бр.159589/2-2023 од дана 17.05.2023.год. 
04. Услови Електродистрибуција Србије бр. 80110, ДС, Е-1328/23, од дана 07.04.2023.год. 
05.Услови ЈКП „Београдске електране“ бр. RI 23707/23 од дана 07.04.2023.год. 
06.Услови ЈКП „Србијагас“ бр. 06-07-11/920/1 од дана 21.04.2023.год.  
07.Услови ЈКП „Градска чистоћа“ бр. 4442 од дана 28.03.2023.год. 
08.Услови ЈП „МУП“ бр. 217-173/23 од дана 03.04.2023. 
09.Услови ЈКП“Зеленило Београд“ бр. 6690/1 од дана 02.06.2023.год. 
10.Сагласност на саобраћајно решење бр.344.6-63/2023 од 12.05.2023.год. 
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Ђ) ДОКУМЕНТАЦИЈА 

Информација о локацији, бр.350.1-805/2023 од дана 17.02.2023.године 

Катастарско топографски план, од марта, 2023.године 

Копија плана парцеле бр. 953-230-6624/2023 од дана 20.02.2023.год. 

Катастар подземних инсталација бр. 956-301-8251/2023 од дана 06.04.2023.год. 

Потврда пројекта препарцелације бр. 350.15-98/2022 од дана 10.10.2022.године 
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Информација о локацији, бр.350.1-850/2023 од дана 17.02.2023.године 
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Катастарско топографски план, од марта 2023.године 
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Копија плана парцеле бр.953-230-6624/2023 од дана 20.02.2022. год. 
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Катастар подземних инсталација бр.956-301-825/2023 од дана 06.04.2023. год. 
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