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Na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi, “(„Службени гласник РС“, број 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС, 
50/13, 98/13, 132/14,145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021), donosim
slede}e 

RE[EWE 
ZA ODGOVORNOG PROJEKTANTA NA IZRADI 

IDEJNOG RE[EWA 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА 
К.П. 2015 и 2016/4  КО СУРЧИН 

investitora Quality projects d.o.o. 

Odre|ujem: 

Zorica \or|evi}, dia. 

POTVRDA 

Imenovana ispuwava uslove u pogledu stru~ne spreme, stru~nog ispita i 
stru~nog iskustva da mo`e samostalno rukovoditi i izra|ivati tehni~ku 
dokumentaciju, odnosno delove tehni~ke dokumentacije. 

“DALMAK” d.o.o. 

Direktor 

Goran Micevski 



Na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi, “(„Службени гласник РС“, број 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС, 
50/13, 98/13, 132/14,145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021), donosim
slede}e 

RE[EWE 
ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI 

URBANISTI^KOG PROJEKTA 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА 
 К.П. 2015 и 2016/4  КО СУРЧИН 

investitora Quality projects d.o.o. 

Odre|ujem: 

Aleksandru Stanojevi}, dia. 

POTVRDA 

Imenovana ispuwava uslove u pogledu stru~ne spreme, stru~nog ispita i 
stru~nog iskustva da mo`e samostalno rukovoditi i izra|ivati tehni~ku 
dokumentaciju, odnosno delove tehni~ke dokumentacije. 

“DALMAK” d.o.o. 

Direktor 

Goran Micevski 



Na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi, “(„Службени гласник РС“, број 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС, 
50/13, 98/13, 132/14,145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021), donosim
slede}e 

IZJAVU 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA NA IZRADI 

IDEJNOG RE[EWA 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА 
К.П. 2015 и 2016/4  КО СУРЧИН 

investitora Quality projects d.o.o. 

Urbanisti~ki projekat je ura|en u skladu sa Zakonom o planirawu i 
izgradwi, propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanisti~kog 
planirawa i Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenta 
prostornog i urbanisti~kog planirawa (Slu`beni glasnik” Republike Srbije, 
broj 32/19) i va`e}e planske dokumentacije. 

“Odgovorni projektant 

Зорица Ђорђевi}, dipl.in`.arh.



Na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi, “(„Службени гласник РС“, број 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС, 
50/13, 98/13, 132/14,145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021), donosim
slede}e 

IZJAVU 
ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI 

URBANISTI^KOG PROJEKTA 
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investitora Quality projects d.o.o. 

Urbanisti~ki projekat je ura|en u skladu sa Zakonom o planirawu i 
izgradwi, propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanisti~kog 
planirawa i Pravilnika o sadr`ini, na~inu i postupku izrade dokumenta 
prostornog i urbanisti~kog planirawa (Slu`beni glasnik” Republike Srbije, 
broj 32/19) i va`e}e planske dokumentacije. 

“Odgovorni urbanista 

Aleksandra Stanojevi}, dipl.in`.arh. 
licenca br. 200 0502 03 
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TEKSTUALNI DEO 



 
 
 
 

 

А. ОПШТИ ДЕО  
 
1. УВОД-повод и циљ 
 

Повод за израду овог Урбанистичког пројекта је  дефинисан је Планом генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе Град 
Београд, целине I-IX ("Службени лист града Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, 72/21), где је за зону 11M6.1 дефинисано да је обавезна израда 
урбанистичког пројекта како би се проверила физичка структура. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада 
локације са провером могућности примене максималних параметара дефинисаних 
у планском документу. 

 
2. Правни и плански основ 
 
• Закон о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", бр.72/09, 81/09-испр., 

64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13- одлука УС, 98/13- 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 
52/2021); 

• Plan generalne regulacije gra|evinskog podru~ja sedi{ta jedinice lokalne 
samouprave Grad Beograd, celine I-IX ("Slu`beni list grada Beograda" br. 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21) 

• Plan detaqne regulacije prikqu~nih 35 kV kablovskih vodova od 
planirane TS 35/10 kV ”Singidunum” do planirane TS 110/35 kV “Sur~in”, 
gradska op{tina Sur~in ("Slu`beni list grada Beograda" br. 72/21) 
 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(„Службени гласник РС“ бр.22/15); 

 

3. Граница Урбанистичког пројекта и опис локације 
 

Границом Урбанистичког пројекта обухваћена је ГП1 која се формира од  К.П. 
2015 и 2016/4 КО Сурчин, чија површина износи 897 м2. 
Према Planu generalne regulacije gra|evinskog podru~ja sedi{ta jedinice 
lokalne samouprave Grad Beograd, celine I-IX ("Slu`beni list grada Beograda" 
br. 20/16) катастарске парцеле 11024 и 11025 КО Земун налазе се у површинама 
мешовитих градских центара 11.М.6.1, у зони ниске спратности, које се спроводе 
израдом урбанистичког пројекта. 

Граница УП-а приказана је на свим графичким прилозима. 
 

 

Б. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 

4. Подаци о локацији 
 

Према Planu generalne regulacije gra|evinskog podru~ja sedi{ta jedinice 
lokalne samouprave Grad Beograd, celine I-IX ("Slu`beni list grada Beograda" 



br. 20/16) катастарскa парцелa 2015 и 2016/4 КО Сурчин налази се у површинама 
мешовитих градских центара, који се разрађују израдом Урбанистичког пројекта,  

Уколико се потврди да је урбанистичко – архитектонска разрада локације у 
Урбанистичком пројекту урађена у складу са наведеном планском 
документацијом, могу се издати локацијски услови. 

 
 
 

За предметну зону предвиђени су следећи услови парцелације и изградње:  
 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ 
 

Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која 
испуњава услове дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење простора. 

Најмања ширина нове грађевинске парцеле настале спајањем или дељењем 
целих или делова катастарских парцела је 12,0 м, а најмања површина нове 
парцеле за нову изградњу је 400 м². 

Постојећа грађевинска парцела, чији је фронт према соабраћајној површини 
мањи од 6м, неправилног је облика и површине мање од 150 м², не представља 
парцелу на којој је могућа изградња. 

Обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини. 
 
ОПШТА ПРАВИЛА ЗА РЕГУЛАЦИЈУ 
 
Општа правила за регулацију обухватају планске елементе за одређивање 

регулационе и грађевинске линије, положај објекта на парцели и друга правила 
регулације. 

Систем елемената регулације заснива се на урбанистичким мрежама линија 
(регулациона линија, грађевинска линија и осовинска линија јавне саобраћајне 
површине). 

 
Регулационе линије 
 

Регулациона линија утврђује се у односу на осовинску линију (осовину јавног 
пута) или на граничну линију (кеј, траса пруге, болница и сл.) и обележава за све 
постојеће и планиране јавне саобраћајне површина. 

Растојање између регулационих линија (ширина појаса регулације) утврђује се у 
зависности од функције и ранга саобраћајнице, односно инфраструктуре, као 
хоризонтална, надземна и подземна регулација. 

Локацијски услови издају се ако грађевинска парцела има излаз на јавну 
саобраћајну површину, у складу са рангом и правилима за најмању дозвољену 
ширину појаса регулације по врстама улица: 

1) сабирне улице – 10,00 м; 
2) стамбене улице – 8,00 м; 
3) саобраћајнице у сеоским насељима – 7,00 м; 
4) колски пролази – 5,00 м; 
5) приватни пролазе – 2,50 м. 
 
Јавне саобраћајне површине 
 

Регулациона линија и осовина саобраћајнице јавног пута су основни елементи 



за утврђивање саобраћајне мреже. 
Регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу на 

постојећу регулацију и парцелацију, постојеће трасе саобраћајница и 
функционалност саобраћајне мреже. 

Нивелација саобраћајница и других јавних површина одређује се прорачуном 
падова и попречних и подужних профила појаса регулације. 

Утврђене аналитичке координате (коте нивелете) карактеристичних тачака у 
плану нивелације представљају основ за утврђивање нивелета регулационих 
линија, као и основ за постављање улаза у објекат и уређење осталог простора 
ван појаса регулације. 

 
Минимални степен опремљености инфраструктуром 
 

Насељска (примарна и секундарна) мрежа инфраструктуре (водовод, 
канализација, ТТ мрежа, гасна мрежа, даљинско грејање и друго) поставља се у 
појасу регулације, у складу с потребама и правилима надлежног јавног односно 
јавно комуналног предузећа. 

Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, 
електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу 
или други алтернативни извор енергије. 
 

Грађевинске линије 
 
• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 

линијама. Није обавезно постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан грађевинским 
линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према 
регулационој линији саобраћајнице и према  бочним и задњој граници 
парцеле.  

• објекат, према положају на парцели може бити двострано узидан на бочну 
границу парцеле максималне дубине 17 m од грађевинске линије. 

• у односу на регулациону линију објекат је удаљен од регулационе линије: 
• уз улицу  Угриновачка 3.0m 
• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се 

поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а према регулацији се 
поклапа са надземном грађевинском линијом 

• Нису дозвољени препусти према бочним и задњој граници парцеле. 
• Објекти  са повученом грађевинском линијом у односу на регулацију,могу 

имати препуст ширине 1 m, на висини већој од 4 m, на највише 1/3  дужине 
уличне фасаде,  удаљен мин. 1 m од граница суседних парцела.  

• Објекти  на регулацији могу имати препуст ширине 0.6m, на висини већој од 
4 m, на највише 1/3  дужине уличне фасаде,  удаљен мин. 1 m од граница 
суседних парцела. 

• Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочних 
граница парцеле у овој зони је 0m. 

• растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији 
парцеле је по правилу минимално 2/3 висине објекта 

 
 
 
 

 



ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ 
 

Општим правилима за изградњу уређују се врсте и компатибилне намене 
објеката који се могу градити у појединачним зонама, односно класа и намена 
објеката чија изградња је забрањена у тим зонама, положај објекта у односу на 
регулацију и у односу на границе грађевинске парцеле, удаљеност објекта, висина 
или спратност објекта, услови за изградњу других објеката на истој грађевинској 
парцели, постављање ограде, услове и начин обезбеђивања приступа парцели и 
простора за паркирање и гаражирање возила и др, а исказују се системом 
урбанистичких правила и показатеља (индекс изграђености или индекс 
заузетости) и односе се на појединачне грађевинске парцеле, као и други услови 
архитектонског обликовања, материјализације, завршне обраде, колорита и друго. 
 
 

5. ОПИС РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
У оквиру граница УП-а планира се изградња стамбено-пословног објекта, 

спратности По+П+2+Пс. 
 
5.1 Намена површина у оквиру границе УП-а 
 
У оквиру границе УП-а одређује се простор за: 
1. максимална зона грађења је простор у оквиру кога је могућа изградња 

објекта 

2. површине за колски и пешачки приступ 

3. зелене површине 
 
Табеларни приказ биланса површина у оквиру граница УП-а 
 

Urbanisti~ki 
pokazateqi 

planirano PGR-om остварено 

Minimalna 
veli~ina parcele 

150 m2 897 m2 

ширина фронта парцеле је 15.03 м 
Број објеката на 
парцели 

1  1 

   

spratnost П+2+Пк/Пс По+П+2+Пс 

Положај објекта Једнострано,  или 
двострано узидан или 
слободностојећи 

једнострано узидан 

Намена објекта Мешовити градски 
центри 
Комбинација садржаја 
са становањем  
становање:пословање  
0-80%:20%-100% 

становање:пословање  
 
79.98%(918.08м²):20.02%(229.53м²) 

Индекс заузетости 
приземља 

макс. 60% (538.20 m2) 59.99%  
(538.15m2) 

Индекс заузетости 
спратова 

макс. 40% (358.80 m2) 39.83%  
(357.31m2) 

Степен заузетости макс. 85% (762.45 m2) 690.23m2 = 76.95% 



подземних етажа 

Слободне и зелене 
површине 

мин. 40% (слободне) 
мин. 15%  
(у директном контакту 
са тлом) 

40.01% (358.89m2) 
15.02% (134.72m2) 

Кота приземља Када је у приземљу 
нестамбена намена 
кота приземља је 
максимално 0.2 м виша 
од највише коте 
приступне 
саобраћајнице, односно 
нулте коте 

Кота приступа стамбеном делу је на 
+0.45м од нулте коте 
Кота приступа пословном делу је на 
+0.15м од нулте коте  

Број стамбених и 
пословних 
јединица 

- 18 станова 
1 локал 
2 пословна апартмана 

Висина венца и 
слемена 
(од нулте коте) 

макс. 13.0 м (венац) 
макс. 16.0 м (слеме) 

10.40 м венац 
12.65 м слеме 

Висина венца у 
односу  на ширину 
улице 

Максимум 1.5 ширина 
улице (1.5x40=60m) 

Остварено 10.40м 

Удаљење од 
регулационе 
линије 

грађевинска линија= 
регулациона линија 

остварена грађевинска линија је 
једнака оствареној регулационој 
линији 

Растојање од 
бочне границе 
парцеле 

Минимум 1/2h за 
отворе стамбених 
просторија 
Минимум 1/5 h за 
отворе помоћних 
просторија 

Минимум 1/2h (слеме 12.65) – 6.33м 
(остварено минимум 6.68 м) за 
отворе стамбених просторија 
Минимум 1/5 h (слеме 12.65) – 2.53 
м (остварено минимум 3.23 м)  за 
отворе помоћних просторија 
 
Како приземље објекта има већи 
габарит од осталих надземних 
етажа, то су границе грађења за 
приземље (венац приземља 5.50м): 
Минимум 1/2 венца приземља – 
2.75м (остварено 5.23 м) за отворе 
стамбених просторија 
 

Растојање од 
задње границе 
парцеле 

растојање грађевинске 
линије планираног 
објекта према задњој 
линији парцеле је 
минимално 1/2 висине 
објекта али не мање од 
5,0m.  
 

Минимум 1/2h (слеме 13.40м) – 
5.7м (остварено минимум 6.49 м)  
 
Како приземље објекта има већи 
габарит од осталих надземних 
етажа, то je границе грађења за 
приземље (венац приземља 5.40м): 
Минимум 1/2 венца приземља – 
5.0м (остварено 6.49 м)  

Нулта кота Пресек осовине уличне 
фасаде и приступног 
тротоара 

Нулта кота према улици 
Војвођанској је на 93.55 
 



 Приземље локала је подигнуто 
0.15м у односу на нулту коту 
 
Стамбени улаз је подигнут 0.45м у 
односу на нулту коту 

Архитектонско 
обликовање 

повучени спрат се 
повлачи минимално 
1.5m у односу на 
фасадну раван 
последњег спрата, 
према јавној површини. 
Кров изнад повученог 
спрата пројектовати као 
раван, односно плитак 
коси кров (до 15 
степени) са 
одговарајућим кровним 
покривачем.  
 

повучени спрат се повлачи 
минимално 1.5m у односу на 
фасадну раван последњег спрата, 
према јавној површини.  
 
Кров изнад повученог спрата je 
пројектован као раван.  
 

Услови за 
ограђивање 
парцеле 

Грађевинске парцеле 
могу се ограђивати 
зиданом оградом до 
висине од 0.9м 
(рачунајући од коте 
тротоара, односно 
нивелете терена) или 
транспарентном 
оградом до висине од 
1.4м 

Пројектом није предвиђено 
ограђивање парцеле. 

Евакуација отпада 1 контејнер  на 800m² 
нето становања и 
пословања 

Нето стамбене површине 918.08m² 
а нето површина пословања је 
229.39 m² , то јест укупна нето 
површина је 1147.47 m² 
/800m²=1.43=1 контејнер  
2 контејнера, димензија 
1.37*1.20*.145, запремине 1100Л, су 
смештена на платоу у нивоу 
приземља 

Нormativ za 
parkirawe 

1.1 PM na 1 stan 
1 PM na 60 m² NGP 
komercijalnih 
delatnosti 

18*1,1=19.8=20 ПМ 
229.39 m2/60 m2 =   
3.8ПМ=4ПМ 
укупно:          24 ПМ 

остварено 
24 ПМ, 
Од тога 1 ПМ 
(минимум 
5%=1.2) за 
инвалиде 

Kaпацитет за 
смештај бицикла 

/ У приземљу објекта на платоу 
испред улаза у стамбени део 
објекта предвиђен је паркинг за 
бицикле капацитета 9 бицикала 

Бруто надземно 
Бруто подземно 
Бруто укупно 

/ 1790.92 m2 
690.23 m2 
2481.15 m2    

 



 
5.2 Регулациона и грађевинска линија 
 
Предметна локација је ограничена са јужне стране регулационом линијом улице 

Војвођанске. Регулациона линија се поклапа са јужном границом К.П. 2015 К.О. 
Сурчин. 

 
Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом улице. 
 
Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 0m.  
Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 
висине објеката,  
Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочних граница парцеле у овој је 1/2 висине објекта  
 
растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији парцеле је 
минимално 1/2 висине објекта али не мање од 5,0m.  

 
 

5.3 Простор у коме је дозвољена градња објекта 
 

Простор за изградњу је дефинисан грађевинским линијама, односно 
минималним растојањем према регулационој линији, као и  границама грађења. 

Максимална зона грађења је одређена грађевинским линијама и границама 
грађења које су приказане на графичком прилогу бр.1 „Обухват пројекта са 
приказом зоне грађења“ 1:250. 
 

 
6. Саобраћајне површине 
 
6.1 Услови за саобраћајне површине 
 
Колски и пешачки приступ парцели је на њеном јужном делу са улице 

Војвођанске. 
 Место за смештај контејнера за евакуацију смећа предвиђено је на парцели  
ван јавних  саобраћајних површина, према Одлуци о одржавању чистоће ("Сл. 
лист Београда" бр.27/02 и 11/05)  
 

 
6.2 Паркирање 
 
Потребе за паркирањем су решене оквиру припадајуће парцеле. Број паркинг 

места за смештај путничких возила је одређен према нормативима: 
• стан: 1.1ПМ/1 стан (20 ПМ) 
• комерцијалне делатности: 1ПМ/60м2 НГП комерцијалног садржаја (4 ПМ) 

 
У оквиру гараже је остварено 24 ПМ, у подруму планираног објекта.  
Од укупног броја паркинг места обезбеђено је  5% (1) паркинг места за 

инвалиде, прописаних димензија 3,7м х 4,8 м. 
 



6.3 Зелене и слободне површине 
 

У оквиру парцеле је обезбеђено 15.02% незастртих зелених површина 
(минимум 15%). Проценат слободних површина на парцели је 40.34% (минимум 
40%). 

На пешачким површинама (прилазним стазама) планирати засторе са 
савременим грађевинским материјалима, безбедним за за коришћење у свим 
временским условима. 

На слободним зеленим површинама предвидети педолошку рекултивацију 
земљишта мелиоративним радовима.Предвидети замену земљишног супстрата у 
слоју од 20 цм. 

На слободној зеленој површини предвидети подизање травњака и на њој 
хидрант / хидрантску мрежу да би се исти заливао. 

Избор садног материјала усагласити са микролокалитетом у окружењу, а садњу 
биљног материјала планирати за период када вегетација мирује, односно рано 
пролеће или касна јесен. 

Садни материјал треба да буде расаднички однегован, одговарајуће старости и 
без фитопатолошких и еентомолошких болести и оштећења. 

Садне јаме формирати према величини бусена, избацити стерилну земљу и 
додати хранљиве материје у одговарајућој количини за различите категорије 
садног материјала. 

Места предвиђена за садњу високе и средње вегетације усагласити са 
подземним и надземним инсталацијама по прописаним одстојањима за њихово 
међусобно одстојање 

-од водовода    1.5 м 
-од канализације  2.5-3.0 м 
-од гасовода   2.0-2.5 м 
-од ПТТ-а    1.50 м 
-од електроинсталације 1.5 м 
-од топловода   2.0-2.5 м 
Растојања рачунамо од стабла до ивице рова сваке инсталације. 
Дендрологију радити на овереном Синхрон плану. 
Омогућити кретање хендикепираним лицима на свим пешачким стазама, 

прилазима и пролазима. 
Правилном нивелацијом пешачких површина обезбедити сливање 

атмосферских вода ка зеленим површинама или кишним одводима. 
Нивелационим решењем биће обезбеђено правилно отицање атмосферских 

вода од објеката и других површина ка зеленим површинама. 
 

 

7. Комунална инфраструктура  
 

7.1 Водоводна мрежа 

 
Територија обухваћена границом пројекта припада I висинској зони. 
На предметној локацији у улици Војвођанској (испред предметне парцеле) 

постоји улична водоводна мрежа Ø250мм од ливеногвозденог материјала. 
Са постојеће водоводне мреже може да се предвиди одговарајући прикључак, 

максималних димензија Ø200мм. 
Шахт са водомерима за комплекс  предвидети на 1.5 м од саобраћајнице.  



Прикључак ће се димензионисати на основу хидрауличког прорачуна.  
За различите категорије потрочашача предвидети посебне главне водомере. 
Прилог: Услови ЈКП ,, Београдски водовод и канализација'' Сектор за развој и 

пројектовање, број А/359. 
Начин прикључења, као и положај планиране водоводне мреже приказан је на 

графичком прилогу бр.04 „Синхрон план“. 
 
 

7.2 Канализациона мрежа 
 

Главни реципијент отпадних вода у Војвођанској улици за фекалне воде је 
канализација пречника Ø75мм. 

Са постојеће канализационе мреже може да се предвиди одговарајући 
прикључак, максималних димензија Ø63мм. 

За потребе прикључења будућег стамбено-пословног објекта пројектом је 
потребно предвидети израду нових граничних ревизионих силаза (кишних и 
фекалних) до прикључка на постојећу уличну канализацију, у Угриновачкој улици. 

Прилог: Услови ЈКП ,, Београдски водовод и канализација'' Сектор за развој и 
пројектовање, број Д/179.  

Начин прикључења, као и положај планиране канализационе мреже приказан је 
на графичком прилогу бр.04 „Синхрон план“. 

 

7.3 Електроенергетска мрежа 
 

Објекта прикључити на Н.Н. електричну мрежу каблом XP 00-AS  3x150+70,1kV, 
до трафо станице ТС 10/0,4 кВ, Сурчин, Војвођанска 358 до КПК коју треба 
уградити на предметном објекту. За потребе лифтова и хидроцила предвидети 
посебну КПК, коју треба напојити из будуће КПК на предметном објекту, каблом 
истог типа и пресека као напојни кабл. 

Прилог: Услови ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА бр. 82110, РС, Е-2263/23 од 02.06.2023. 
Начин прикључења, као и положај планиране електродистрибутивне мреже 

приказан је на графичком прилогу бр.04 „Синхрон план“. 
 
 

ТТ мрежа 
 

Предметно подручје, које се обрађује овим планским документом, припада 
кабловском подручју аутоматске телефонске централе (АТЦ) „Сурчин“.  
Приступна телекомуникациона (тк) мрежа изведена је кабловима постављеним у 
тк канализацију или слободно у земљу, а претплатници су преко унутрашњих 
извода повезани са дистрибутивном мрежом. Кабловски тк водови, који су 
положени слободно у земљу, изграђени су у коридору постојећих саобраћајних 
површина и у неизграђеним површинама (преко К.П. 2129/1). 
Како су постојећи тк водови, једним делом, изграђени ван регулације саобраћајних 
површина, уколико се при изградњи планираних објеката угрожавају, потребно их 
је изместити у постојећу тк канализацију и/или заштитити.  
Приступна тк мрежа за предметни објекат планира се ГПОН (гигабитна пасивна 
оптичка мрежа - енгл. Гигабит Пассиве Оптицал Нетwорк) технологијом у 
топологији ФТТХ (оптика до куће - енгл. Фибер То Тхе Хоме). У том смислу, у 
гаражи предметног објекта сместити ТКО за реализацију главне тк концентрације 
и смештај тк опреме. 
Планирану тк концентрацију повезати са постојећом тк канализацијом изградњом 



приводне тк канализације,  1xПЕ цеви ø50 мм, од постојећег тк окна до предметног 
објекта. 
Од планиране тк концентрације, преко планиране и постојеће тк канализације, 
положити приводни оптички тк кабл до најближег наставка на постојећем оптичком 
тк каблу. Такође, од планиране тк концентрације до сваке стамбене и пословне 
јединице положити оптички тк кабл.  
Унутрашње тк инсталације по предметном објекту планирају се у складу са 
техничким нормативима и прописима из ове области и уз сарадњу са „Телеком 
Србија“ а.д. 

 

Начин прикључења, као и положај планиране ТТ мреже приказан је на 
графичком прилогу бр.04 „Синхрон план“. 

 
 
 

7.4 Грејање објекта 
 

Објекат ће се грејати на електричну енергију и преко топлотних пумпи ваздух – 
ваздух. 

 
7.5 Евакуација отпадака 
 

За одлагање комуналног отпада из планираног објекта неопходно је набавити 1 
контејнер запремине 1100 литара и габ. димензија : 1.37x1.20x1.45 м, а затим и 
одредити место за његово постављање у оквиру граница формиране парцеле. 

 

8. Мере заштите 
 

8.1 Заштита културних добара 
 

На ширем подручју нема регистрованих археолошких налазишта. 
 

8.2 Заштита животне средине 
 

у току извођења радова на изградњи планираног објекта предвидети следеће 
мере заштите:  

- снадбевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно 
опремљеним просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште, извођач је у обавези да одмах прекине радове и изврси санацију 
односно ремедијацију загађене површине 

- грађевински и остали отпадни  материјал који настане у току уклањања 
постојећих објеката и изградње планираног објекта сакупити, разврстати и 
одложити на за то предвиђену локацију, односно  обезбедити рециклажу преко 
правног лица које има дозволу за управљање овом врстом отпада. 

 
 

8.3 Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода 
 

Објекат мора бити категорисан и реализован у складу са Правилником о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90). 

 



 

8.4 Услови за неометано кретање инвалидних лица 
 

Кретање инвалидних лица омогућити пројектовањем оборених ивичњака на 
местима вешачких прелаза, као и одговарајућим пројектовањем рампи за 
повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем довољне ширине, безбедних 
нагиба и одговарајућом обрадом површина. 

Кроз израду техничке документације применити одредбе Правилника о 
техничким  стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 
 

8.5 Урбанистичке мере заштите од пожара 
 

• Објекат мора бити реализован у складу са Законом о заштити од пожара 
("Sl. glasnik RS", br. 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) и са 
Законом о експлозивним материјама, запаљивим течностима и гасовима 
("Sl. glasnik SRS", br. 44/77, 45/85 i 18/89 i "Sl. glasnik RS", br. 53/93, 
67/93, 48/94, 101/2005 - dr. zakon i 54/2015 - dr. zakon) 

• Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у 
складу са Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице 
и уређење платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара ("Службени лист СРЈ", бр.8/95)  

• предвиђена је хидрантска мрежа, која се по притиску и протоку пројектује у 
складу са Правилником о техничким нормативима за инсталације 
хидрантске мреже за гашење пожара ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018) 

• Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона ("Sl. list SFRJ", 
br. 53/88 i 54/88 - ispr. i "Sl. list SRJ", br. 28/95) и Правилником о 
техничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и припадајућих 
трафостаница ("Сл. лист СФРЈ", бр. 37/95) 

• биће примењене одредбе Правилника о техничким норметивима за заштиту 
складишта од пожара и експлозија (“Сл. лист СФРЈ”, бр.24/87), а системи 
вентилације и  

• климатизације ће се пројектовати у складу са Правилником о техничким 
нормативима за системе за  вентилацију или климатизацију ("Сл. лист СФРЈ", 
бр.38/89, “Службени гласник РС”, бр. 118/2014) 

• објекти ће бити реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за системе за одвођење дима и топлоте насталих у пожару ("Сл. 
лист СФРЈ", бр. 45/83) 

• Примениће се одредбе Правилника о техничким нормативима за 
пројектовање и извођење завршних радова у грађевинарству ("Сл. лист СФРЈ", 
бр. 21/90),  

• објекти ће се реализовати у складу са техничким препорукама ЈУС ТП 21 

• примениће се Правилник о техничким нормативима за лифтове на 
електрични погон за вертикални превоз лица и терета ("Sl. list SFRJ", br. 
16/86, 28/89 i 22/92 i "Sl. list SRJ", br. 47/95 i 14/96) 

• уколико се објекат прикључи на гасовод, прикључење ће се извести у 
складу са Правилником о техничким нормативима за пројектовање, 
грађење, погон и одржавање гасних котларница ("Sl. list SFRJ", br. 10/90 i 
52/90), уз претходно прибављање одобрења локације за трасу гасовода и 



место мерно регулационе станице од стране Управе за ванредне ситуације, 
сходно чл. 28 и 29 Закона о експлозивним материјама, запаљивим 
течностима и гасовма ("Sl. glasnik SRS", br. 44/77, 45/85 i 18/89 i "Sl.
glasnik RS", br. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 - dr. zakon i 54/2015 - dr. zakon),
Правилником  о техничким нормативима за пројектовање и полагање 
дистрибутивног гасовода од полиетиленских цеви за радни притисак до 4 
бара ("Сл. лист града Београда", бр. 20/92).

8.6 Мере енергетске ефикасности и изградње

У циљу смањења потрошње свих врста енергије, уз исте или боље услове у 
објекту, заштите природне околине, смањења глобалног загревања и одрживог 
развоја земље, при пројектовању и изградњи планираних објеката примениће се 
следеће мере енергетске ефикасности:

• у обликовању избегавати превелику разуђеност објекта, јер разуђен објекат
има неповољан однос површине фасаде према корисној површини основе, па су 
губици енергије претерани;

• избегавати превелике и погрешно постављене прозоре који повећавају
топлотне губитке;

• заштитити објекат од прејаког летњег сунца зеленилом и елементима за
заштиту од сунца;

• груписати просторе сличних функција и сличних унутрашњих температура,
нпр. помоћне просторије оријентисати према северу, дневне просторије према 
југу;

• планирати топлотну изолацију објекта применом термоизолационих
материјала, прозора и спољашњих врата, како би се избегли губици топлотне 
енергије;

• користити обновљиве изворе енергије – нпр. користити сунчеву енергију
помоћу стаклене баште, фотонапонских соларних ћелија, соларних колектора и 
сл.

• уградити штедљиве потрошаче енергије.

9. СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Овај Урбанистички пројекат у складу са Законом о планирању и изградњи 
изградњи ("Сл.гласник РС", бр.72/09, 81/09-испр., 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13-одлука УС, 50/13- одлука УС, 98/13- одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019-др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023);представља основ за 
издавање локацијских услова.

Одговорни урбаниста

  ____________________________________
Александра Станојевић, дипл.инж.арх.
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
Катастарске парцеле имају оријентацију северо-запад, југо-исток.  
Кoлски и пешачки приступ је из улице Војвођанске. 
Пословном простору се приступа са интерног приступног пута, а пословним 
јединицама из дворишта. Стамбеном простору се приступа из дворишта. 
Парцела је приближно правоугаоног облика, а терен је у благом нагибу од 
улице према задњој граници парцеле. 
Димензије парцеле су: 15.04м - фронт К.П. 3214/4, улица Војвођанска, 
југоисточна страна; 59,04м – фронт према К.П.2009 и К.П:2010/1, југоозападна 
страна; 15,70м – фронт према К.П. 2016/3 и К.П. 2016/7, северозападна страна; 
58,94м – фронт према К.П. 2017 и К.П. 2018/5, североисточн страна. 
На парцели се пројектује објекат који је по намени стамбено-пословни, по типу 
једнострано узидани, спратности По+П+2+Пс.  
Пословни простор је у приземљу према улици, а стамбени простор у задњем 
делу приземља. Пословни простор у приземљу чини један пословни простор и 
2 пословне јединице. 
Стамбени простор је у делу приземља. на 1 спрату, 2 спрату и Пс са укупно 18 
станова. 
Грађевинска линија према улици је на регулационој линији, граница грађења 
према бочним суседима је на југозападној граници парцеле, а североисточно на 
удаљењу мин.1/2 висине објекта за стамбене просторије и мин.1/5 висине 
објекта за нестамбене просторије. Граница грађења према задњој граници 
парцеле је мин.1/2 висине објекта. 
Кота пода дела приземља је 0,00/94,00 (пословних јединица и стамбеног 
простора), а дела приземља -0,30/93,70 (пословни простор), те је приземље 
подигнуто у односу на нулту коту за 45цм, односно  15цм, а нулта кота је -
0,45/93,55 формирана у оси објекта према улици. 
Спратна висина приземља је 3,20м за пословни простор и 2,90м за пословне 
јединице и стамбени простор, висина 1 и 2 спрата  је 2,90м, а поткровља 2,9м 
са минималном чистом висином  од 1,6м . 
Приступ стамбеном делу објекта и пословним јединицама је са североисточне 
стране из дворишта а пословном простору са југоисточне стране са улице. 
Комуникација међу спратовима омогућена је вертикалним степеницама и 
лифтом. 
Изнад повученог спрата је раван кров нагиба 2 % и завршни слој је шљунак. 
Крова изнад дела приземља је раван кров минималног нагиба 0,5% и завршним 
слојем од шљунка.  
Задата висина венца објекта је на макс.13,00м у односу на нулту коту, али је 
овде различита према положају објеката на терену, али нигде не прелази 
максималну задату висину. 
Задата висина слемена објекта је макс.16,00 м у односу на нулту коту али је 
овде различита према положају објеката на терену, али нигде не прелази 
максималну задату висину. 
 
 
 
 



ПРИСТУПИ, СТРУКТУРА ОБЈЕКТА, САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

Колски приступ објектима предвиђен је са југоисточне стране, односно приступ 
са јавне саобраћајне површине – улице Војвођанска. 
Гараже су смештене у подруму објекта. До гаража се приступа преко колског 
прилаза који је са улицом повезан упуштеним иничњаком и ојачаним 
тротоаром, затим колском рампом у оквиру парцеле нагиба 15 %, дужине 
20.33м и ширине 2.87м (до Гараже 1), а затим колском рампом нагиба 5%, 
дужине 3.00м и ширине 2.87м ( до Гараже 2).  
Предвиђене су 2 гараже са укупно 24 паркинг места, што задовољава прописе 
за број паркинг места. Обе гараже спадају у категорију малих гаража.   
У Гаражи 1 су предвиђена стандардна паркинг места димензија 2.5х5.0м за 
управно паркирање, паркинг места димензија 2.0х5.5м за подужно паркирање и 
паркинг место за инвалиде димензија 3.7х5.0м. 
У Гаражи 2 је предвиђено стандардно паркинг место димензија 250ц*500цм и 
паркирање у два нивоа паркинг системом Wohr Parklift 340. 
У гаражама је предвиђено једно паркинг место за инвалиде по прорачуну од 5% 
од укупног броја паркинг места. 
У приземљу објекта на платоу испред улаза у стамбени део објекта предвиђен 
је паркинг за бицикле капацитета 9 бицикала, али са могућношћу и већег 
капацитета. 
До улаза у стамбени део објекта са улице долази се преко пешачке рампе 
нагиба 5% и платоа испред улаза. Улаз у стамбени део је са североисточне 
стране и улази се преко улазног трема и ветробрана. Из ветробрана се 
приступа заједничком ходнику, степеништу и лифту. 
На свакој етажи, од приземља  па закључно са повученим спратом, предвиђен 
је ходник са једнокраким стпеништем и лифт. Степениште и лифт служи за 
комуникацију између етажа.   
У подруму  пројектоване су 2 гараже за укупно 24 возила и неопходне 
просторије за функционисање објекта. 
У објекту је пројектовано укупно 18 станова, 1 пословни простор и 2 пословне 
јединице. 

 Одговорни пројектант 
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K.P.2015 i K.P.2016/4/1, K.O.Surčin

april, 2023

Zorica Đorđević d.i.a

''DALMAK'' d.o.o.

Broj licence   300 5808  03

SITUACIJA
SA OSNOVOM PRIZEMLJA

1.1

1189

mesto za

2 kontejner

zapremine

1100L

pa
rk

in
g 

za
 b

ic
ik

le

5225

649

1040

29

2307

983

1095

840

370

5225

220

granica podruma

granica građevinske parcele (G.P.)

LEGENDA:

građevinska linija (G.L.)

regulaciona linija (G.L.)

granica građenja (G.G.)

zelenilo

popločavanje

granica sprata

granica podruma

-0.45
93.55

-3.50
90.90

-3.35
90.65

2033

800

300

20

215

287

287
150

30
300

150
600

Po+P

Po+P

Po
+

P

145 220 287

195
14110

550
580

3230

G.P.

G
.P

.

min.1/2h venca (550)

2.75

1491

1372

700

3822

1908

3996

79

R.L.=G.L.=G.P.

G
.P

.

202
160

900

650

450

647

570
163

267

4009

m
in. 500

gr
an

ic
a 

gr
ad

nj
e 

pr
iz

em
lja

granica gradnje prizemlja

1503

upušteni ivičnjak

ojačani
trotoar

K.P.2015 i K.P.2016/4, K.O. SURČIN
STAMBENO-POSLOVNI  OBJEKAT
Po+P+2+Ps
POVRŠINA PARCELE=897 m²
BRUTO POVRŠ. NADZ. ETAŽA=1790.92m²
BRUTO POVRŠINA OBJEKTA=2481.15m²
POVRŠINA POD OBJEKTOM - SPRATOVI =357.31 m²
ZAUZEĆE  SPRATOVA=39.83% (max. 40%)
POVRŠINA POD OBJEKTOM - PRIZEMLJE =538.15 m²
ZAUZEĆE  PRIZEMLJA =59.99% (max. 60%)
POVRŠINA POD OBJEKTOM - PODRUM =690.23 m²
ZAUZEĆE  PODRUMA =76.95%  (max. 85%)
ZELENE POVRŠ.NA TLU-nezasrto zelenilo=134.72 m²=15.02% (min. 15%)
SLOBODNE POVRŠINE ostvareno: 358.89 m2 - 40.01%  (min. 40%)
OSTVARENO   POSLOVANJE  229.53m² (23.23%)
OSTVARENO   STANOVANJE  756.03m² (76.77%)
PARKING MESTA:
U GARAŽI 1                                  7 PM
U GARAŽI 2                                17 PM
UKUPNO PARKING MESTA         24 PM
UKUPNO NETO GARAŽA 1         238.43m²
UKUPNO NETO GARAŽA 1         361.02m²
(u skladu sa pravilnikom o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od
požara i eksplozija ("Službeni list SCG", br. 31/2005) spada u male garaže)
Broj stanova 18            (potrebno 20 P.M.)
P. Poslovanja 229.39m² (potrebna 4 P.M.)
UKUPNO potrebno                        24 P.M.
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SITUACIJA
SA OSNOVOM KROVA

1.2

18
36

granica sprata

granica podruma

K.P.2015 i K.P.2016/4, K.O. SURČIN
STAMBENO-POSLOVNI  OBJEKAT
Po+P+2+Ps
POVRŠINA PARCELE=897 m²
BRUTO POVRŠ. NADZ. ETAŽA=1790.92m²
BRUTO POVRŠINA OBJEKTA=2481.15m²
POVRŠINA POD OBJEKTOM - SPRATOVI =357.31 m²
ZAUZEĆE  SPRATOVA=39.83% (max. 40%)
POVRŠINA POD OBJEKTOM - PRIZEMLJE =538.15 m²
ZAUZEĆE  PRIZEMLJA =59.99% (max. 60%)
POVRŠINA POD OBJEKTOM - PODRUM =690.23 m²
ZAUZEĆE  PODRUMA =76.95%  (max. 85%)
ZELENE POVRŠ.NA TLU-nezasrto zelenilo=134.72 m²=15.02% (min. 15%)
SLOBODNE POVRŠINE ostvareno: 358.89 m2 - 40.01%  (min. 40%)
OSTVARENO   POSLOVANJE  229.53m² (23.23%)
OSTVARENO   STANOVANJE  756.03m² (76.77%)
PARKING MESTA:
U GARAŽI 1                                  7 PM
U GARAŽI 2                                17 PM
UKUPNO PARKING MESTA         24 PM
UKUPNO NETO GARAŽA 1         238.43m²
UKUPNO NETO GARAŽA 1         361.02m²
(u skladu sa pravilnikom o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od
požara i eksplozija ("Službeni list SCG", br. 31/2005) spada u male garaže)
Broj stanova 18            (potrebno 20 P.M.)
P. Poslovanja 229.39m² (potrebna 4 P.M.)
UKUPNO potrebno                        24 P.M.
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OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida

NETO POVRŠINA              124.44

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE I KOMUNIKACIJE

SP SPOLJAŠ. STEPENICE

OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida

NETO POVRŠINA G1        239.33

PM2 PROST.ZA PARKIRANJE

GARAŽA 1

TABELA POVRŠINA -
PODRUM

BRUTO POVRŠINA PODRUMA               690.23 m²
NETO POVRŠINA PODRUMA                  625.08 m²

NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKIH PROST. 124.44 m²
NETO POVRŠINA GARAŽA 1                   239.33 m²

KV1 KOLOVOZ 144.96 maltercem. kos.

L LIFT 2.97 beton

PM1 PROST.ZA PARKIRANJE

22.00 malter

18.59 malterbeton

beton

OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida
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H 18.82 malterker. ploč.HODNIK

obr. plaf.

O 3.13 malterker. ploč.OSTAVA

TP 30.20 malterker. ploč.TEHNIČKA PROST.

malter
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- -

- -

OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.
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NAPOMENA:
Prema dostupnom katalogu za sistem parkiranja Wohr Parklift 340 na
internetu  razmak stubova  postavljenih u zoni parkiranja je 525cm od
zida i 515cm između stubova. (katalog list 02).

Predviđeno je ukupno 24 parking mesta za parkiranje automobila i to 23
standardna parking mesta i jedno parking mesto za invalide ( 5%).
Za parkiranje bicikala predviđeno je 9 parking mesta.
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OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. zida obr. plaf.

ULAZ

malter

malter

keramika

malter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S1    40.32

3.89

3.25ULAZ

BORAVAK,TRPEZARIJA 22.61
keramikaKUHINJA keramika

parket maltermalter

OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

NETO POVRŠINA              80.42

malter

- - - -L LIFT

1.1

1.2

1.3

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA             538.15 m²
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA                464.42 m²

NETO POVRŠ. STAMBEN. PROSTORA    154.47 m²
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA            80.42 m²

STEPENICE 5.37 keramika malter

5.09

malter

10.57 malterparketSOBA

3.5

1.4

STAN BR.2 - JEDNOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S2     45.28

4.58

4.20

keramika
BORAVAK,TRPEZARIJA 25.74
KUHINJA keramika

parket maltermalter

2.1

2.2

2.3

2.4

STAN BR.3 - DVOIPOSOBAN
UT OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

malter

KUPATILO keramika

parket

NETO POVRŠINA S3    68.87

4.34

2.75ULAZ

24.69

3.1

3.2

3.3 maltermalterparket
keramikakeramika

BORAVAK,TRPEZARIJA
KUHINJA

maltermalterparketHODNIK3.4

maltermalterparketSOBA 9.75

PROSTORIJA

maltermalterparket9.75SOBA3.6

maltermalterparket10.76SOBA

STAMBENE POVRŠINE

keramika malter51.92H HODNIK malter
keramika malter4.72VB VETROBRAN malter

3.1

3.3
3.5

3.2

3.4

2.1 2.3

2,4

2.2

1.1 1.3

1.2

1.4

VB

J2.1

L

SH

T

UT ULAZNI TREM 6.39 keramika

T TREM 12.02 keramika

UKUPNA NETO POVRŠ. ST. PROST.       234.89 m²

H

8.6 3.7

J2.2

J2.3

J1.1
J1.2

J1.3

P1.2

P1.1

maltermalterparket12.50SOBA3.7

PJ1 - POSLOVNI APARTMAN
OZ. obr. podaP/m2 obr. plaf.obr. zida

obr. zida

malterkeramikaKUPATILO keramika

NETO POVRŠINA PЈ1    40.44

4.05

12.07 parket maltermalter

J1.1

J1.2

J1.3

POVRŠINE POSLOVNOG PROSTORA
POSLOVNI APARTMANI

POSLOVNI PROSTOR 24.32 keramikakeramika
parket maltermalter

POSLOVNI PROSTOR

OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. plaf.obr. poda obr. zida

malterkeramikaKUPATILO keramika

NETO POVRŠINA PJ2    41.29

4.08

11.76 parket maltermalter

J2.1

J2.2

J2.3

POSLOVNI PROSTOR keramika25.45 keramika
malterparket malter

POSLOVNI PROSTOR

PP1 - POSLOVNI PROSTOR
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. plaf.

NETO POVRŠINA PA2    147.80
keramika malterTOALET keramika2.12P1.2

P.1 POSLOVNI PROSTOR keramika145.68 keramika malter

POSLOVNI PROSTOR

NETO POVRŠ. POSL. PROSTORA           147.80 m²
NETO POVRŠ. POSL. JEDINICA                81.73 m²

UKUPNA POVRŠ. POSL. PROSTORA      229.53 m²

POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA     229.53 m²
POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA     234.89 m²
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TABELA POVRŠINA -
1 SPRATPOVRŠINE ZA KOMUNIKACIJU

STAN BR.4 - JEDNOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S4     48.42

3.92

2.16ULAZ

BORAVAK,TRPEZARIJA 25.10
keramikaKUHINJA keramika

parket maltermalter

OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

keramika malter39.07

NETO POVRŠINA              44.44

H HODNIK malter
- - - -L LIFT

4.1

4.2

4.3

BRUTO POVRŠINA 1 SPRATA               538.15 m²
NETO POVRŠINA 1 SPRATA                  466.74 m²

NETO POVRŠ. STAMBEN. PROSTORA    422.30 m²
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA            44.44 m²

S STEPENICE 5.37 keramika malter malter

STAN BR.5 - DVOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S5     113.34

4.00

3.17ULAZ

29.43

5.1

5.2

5.3

maltermalterparket10.12SOBA4.5

maltermalterparketHODNIK4.4 1.82

maltermalterparket
keramikakeramika

BORAVAK,TRPEZARIJA
KUHINJA

maltermalterparketHODNIK5.4 2.85
maltermalterparket12.25SOBA5.5

maltermalterparket10.45SOBA

4.60

5.6

STAN BR.6 - JEDNOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S6     50.81

4.05

2.51ULAZ

BORAVAK,TRPEZARIJA 19.47
keramika

malter

KUHINJA keramika
parket maltermalter

6.1

6.2

6.3

maltermalterparketGARDEROBA

6.5

6.4

STAN BR.7 - JEDNOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S7    53.94

4.38

2.96ULAZ

BORAVAK,TRPEZARIJA 21.65
keramikaKUHINJA keramika

parket maltermalter

7.1

7.2

7.3

maltermalterparket11.08SOBA7.5

7.4

STAN BR.8 - DVOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S8     150.79

4.16

ULAZ

24.86
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8.3 malter malterparket
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maltermalterparket11.35SOBA8.5
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TABELA POVRŠINA -
2 SPRAT

POVRŠINE ZA KOMUNIKACIJU

STAN BR.9 - JEDNOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S9     42.42
LODJA

ULAZ

BORAVAK,TRPEZARIJA
keramikaKUHINJA keramika

parket maltermalter

OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

keramika malter

NETO POVRŠINA              44.44

H HODNIK malter
- - - -L LIFT

9.1

9.2

9.3

9.6

BRUTO POVRŠINA 2 SPRATA                357.31 m²
NETO POVRŠINA 2 SPRATA                  295.52m²

NETO POVRŠ. STAMBEN. PROSTORA    251.08 m²
NETO POVRŠINA KOMUNIKACIJA            44.44 m²

S STEPENICE 5.37 keramika malter malter

keramika

STAN BR.10 - DVOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S10     61.32

4.00

5.82ULAZ

27.00

10.1

10.2

10.3

maltermalterparketSOBA9.5

maltermalterparketHODNIK9.4

maltermalterparket
keramikakeramika

BORAVAK,TRPEZARIJA
KUHINJA

maltermalterparketHODNIK10.4 2.70
maltermalterparket8.45SOBA10.5

maltermalterparket9.57SOBA10.6

LODJA10.7 3.78 keramika

STAN BR.11 - JEDNOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.

malterkeramika

maltermalter

KUPATILO

parket

keramika

NETO POVRŠINA S11     40.84
LODJA

ULAZ

BORAVAK,TRPEZARIJA
keramikaKUHINJA keramika

parket maltermalter

11.1

11.2

11.3

keramika

maltermalterparketSOBA

11.5

11.4

STAN BR.12 - JEDNOIPOSOBAN
OZ. PROSTORIJA P/m2 obr. poda obr. zida obr. plaf.
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