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На основу Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/23) 
и Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник РС”, бр 32/19) доносим следеће 

 
 

РЕШЕЊЕ 
 

О одређивању одговорног урбанисте 
 
 
 
 
За руковођење израдом Урбанистичког пројекта за изградњу пословно - производног 
објекта П+2 на ГП-1 формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница, именујем 
одговорног урбанисту: 
 

 

САИД ТАЛИЋ, дипл. инж. арх. 
(лиц.бр. 200 0747 04) 

 
 
 
Именовани испуњава све законом прописане услове, односно, има потребну школску 
спрему одговарајуће струке и смера, потребно радно искуство и овлашећње, тако да може 
самостално руководити израдом урбанистичке документације. 
 
Именовани је дужан да се при изради урбанистичке документације придржава важећих 
законских одредби, техничких прописа, норматива и стандарда којима је регулисана 
предметна област 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

"ШИНКО" д.о.о. 
 ул. Петра Зрињског  бр.4, Земун 

Београд, 

Јануар 2024. године 

 

м.п. __________________________ 

Борис Шинко 

Директор 
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ИЗЈАВА 
 

Одговорног урбанисте  
 
 
 
 
Урбанистички пројекат за изградњу пословно - производног објекта П+2 на ГП-1 
формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница, израђен је у складу са: 

� Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 63/23) 

� Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС”, бр 32/19).  

� ПДР пословно – привредног комплекса „Клисина“ у Батајници („Сл. лист града 
Београда“ бр. 12/06). 

� ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд, 
целине I-XIX (Сл. лист града Београда бр. 20/16, 69/17, 97/16, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    Одговорни урбаниста: 

 

 

 

м.п. __________________________ 

    Саид Талић, дипл. инж. арх 

(лиц.бр. 200 0747 04) 
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На основу Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 
63/23) и Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“, бр. 
96/2023) доносим следеће 

 
 

РЕШЕЊЕ 
 

О одређивању одговорног пројектанта  
(ИДР као саставног дела урбанистичко-техничког документа) 

 
 
 
 
На изради Урбанистичког пројекта за изградњу пословно - производног објекта П+2 на ГП-1 
формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница, за архитектонску разраду именујем 
одговорног пројектанта архитектуре ИДР: 
 

 

САИД ТАЛИЋ, дипл. инж. арх. 
(лиц.бр. 300 5328 03) 

 
 
 
Именовани испуњава све законом прописане услове, односно, има потребну школску 
спрему одговарајуће струке и смера, потребно радно искуство и овлашећње, тако да може 
самостално руководити израдом техничке документације. 
 
Именовани је дужан да се при изради техничке документације придржава важећих 
законских одредби, техничких прописа, норматива и стандарда којима је регулисана 
предметна област. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

"ШИНКО" д.о.о. 
 ул. Петра Зрињског  бр.4, Земун 

Београд, 

Јануар 2024. године 

 

м.п. __________________________ 

Борис Шинко 

Директор 
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ИЗЈАВА 
 

Одговорног пројектанта  
 
 
Пројекат архитектуре ИДР, који је саставни део Урбанистичког пројекта за изградњу 
пословно - производног објекта П+2 на ГП-1 формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. 
Батајница, израђен је у складу са: 

� Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 
9/2020, 52/2021 и 63/23)  

� Правилником о садржини, начину и поступку израде и начину вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“, бр. 
96/2023).  

� ПДР пословно – привредног комплекса „Клисина“ у Батајници („Сл. лист града 
Београда“ бр. 12/06). 

� ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд, 
целине I-XIX (Сл. лист града Београда бр. 20/16, 69/17, 97/16, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Одговорни пројектант  

Пројекта архитектуре: 

 

 

 

м.п. _____________________________ 

   Саид Талић, дипл. инж. арх 

(лиц.бр. 300 53280 03) 
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У Р Б А Н И С Т И Ч К И  П Р О Ј Е К А Т  

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНО - ПРОИЗВОДНОГ  

ОБЈЕКТА П+2 

На ГП-1 формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница 
 

1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Иницијативу за покретање поступка израде Урбанистичког пројекта за изградњу пословно 
- производног објекта П+2 на ГП-1 формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница, 
поднео је наручилац и инвеститор "ICI d.o.o Beograd" Мачванска 8, Земун. 

Повод за израду Урбанистичког пројекта утврђен је смерницама за спровођење ПДР 
пословно – привредног комплекса „Клисина“ у Батајници („Сл. лист града Београда“ бр. 
12/06), где је за привредне делатности у зони 1 прописана обавезна израда урбанистичког 
пројекта. 

Предмет обраде Урбанистичког пројекта је грађевинска парцела ГП-1 формирана од целих 
катастарских парцела 5460/21 и 5644/7 К.О. Земун кроз израду пројекта препарцелације 
(број предмета: 350.15-23/2023 од 22.03.2023). Наведена ГП испуњава услове за 
грађевинску парцелу.  

Циљ израде Урбанистичког пројекта за изградњу пословно - производног објекта П+2 на 
ГП-1 формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница, је испитивање и доказивање 
поштовања параметара и услова дефинисаних ПДР пословно – привредног комплекса 
„Клисина“ у Батајници („Сл. лист града Београда“ бр. 12/06) и ПГР грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе - град Београд, целине I-XIX (Сл. лист града 
Београда бр. 20/16, 69/17, 97/16, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23).  

Обезбеђивање урбанистичко-техничких инструмената спровођења, дефинисање правила 
уређења и изградње, прикључење на инфраструктуру, као и испитивање архитектонско-
урбанистичког концепта објекта, представљени су у овом урбанистичком пројекту. 

2. ПРАВНИ ОСНОВ 

Припрема и израда Урбанистичког пројекта за изградњу пословно - производног објекта на 
ГП-1 формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница, заснована је на следећој 
законској  регулативи: 

� Закон о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр.,64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 
УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 
9/2020, 52/2021 и 63/23). 

� Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“ бр. 32/19). 

3. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

Плански основ за израду овог Урбанистичког пројекта за изградњу објекта се налази у 
следећим планским документима: 
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� ПДР пословно – привредног комплекса „Клисина“ у Батајници („Сл. лист града 
Београда“ бр. 12/06). 

� ПГР грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд, 
целине I-XIX (Сл. лист града Београда бр. 20/16, 69/17, 97/16, 97/17, 72/21, 27/22, 
45/23, 66/23). 

4. ГРАНИЦА И ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Граница Урбанистичког пројекта је дефинисана у складу са ПДР пословно – привредног 
комплекса „Клисина“ у Батајници („Сл. лист града Београда“ бр. 12/06) и ПГР грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд, целине I-XIX (Сл. лист 
града Београда бр. 20/16, 69/17, 97/16, 97/17, 72/21, 27/22). 

Граница обухвата целу ГП-1 формирану од целих катастарски парцела 5460/21 и 5644/7, 
K.O. Батајница. Предметна ГП-1 својим положајем, површином и ширином фронта 
испуњава услове за грађевинску парцелу, а дефинисана је: 

� југозападно – регулација улице Нова 3 (кп 5460/1 КО Батајница) 

� северозападно – граница к.п. 5705 КО Батајница 

� североисточно – граница к.п. 5699 КО Батајница 

� југоисточно – границе к.п. 5644/8 и 5460/22 КО Батајница 

Површина обухвата износи укупно око 2373 м2. 

5. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

Локација која је предмет урбанистичког пројекта (ГП-1) налази се у Батајници, ГО Земун, на 
потесу Клисина,  у блоку између улица Аутопут за Нови Сад, Нова 1, Нова 2 и Нова 3, а на 
адреси Цара Душана 231, Земун - Београд.  
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Блок између улица Аутопут за Нови Сад, Нова 1, Нова 2 и Нова 3 – Планом детаљне 
регулације означен бројем 1, предвиђен је за привредне делатности, па непосредно 
окружење чине привредни објекти различитих намена или неизграђене парцеле. 

На предметној локацији не постоје заштићена природна добра, флора, фауна, нити 
непокретна културна добра, али у непосредној близини се налази археолошки локалитет 
Клисина, са материјалним остацима из III-IV века наше ере, који указује на могућност 
постојања римског насеља. 

Грађевинској парцели ГП-1 површине од око 2373 м2, формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, 
K.O. Батајница, колски и пешачки приступ остварује се преко постојеће саобраћанице у 
улици Нова 3. 

Парцела се простире у правцу североисток - југозапад и има облик готово правилног 
правоугаоника. Југозападни део ГП-1 који је оријентисан према улици Нова 3 има ширину 
фронта од 30.67м, док је задња међа дуга 30.65м. Бочне међе парцеле имају дужине око 
76,86м (северозападна) и око 77,54м (југоисточна). 

Терен се може сматрати равним, са благом депресијом од 30-40цм у средини југозападног 
дела парцеле. Висинске коте уз регулацију су око 81-81,48мнв, док су уз задњу међу 81,25-
81,32мнв. Најнижа кота у поменутој депресији је 80.62мнв. 

На парцели не постоје изграђени објекти, док самоникла листопадна вегетација које има у 
већој мери на североисточном делу обухвата, не представља зеленило које би требало 
чувати.  

На суседним катастарским парцелама нема изграђених објеката, осим на кп. 5705. На њој 
се налази пословни објекат спратности По+П+2+Пк, удаљен од заједничке међе нешто 
мање од 6м (5,81 - 5.94м) 

   Постојеће стање блока - позиција ГП-1.  Позиција објекта у постојећем блоку 

КОМУНАЛНА МРЕЖА - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

Водовод 

Предметна локација припада првој висинској зони београдског водоводног система. Према 
информацијама ЈКП "Београдски водовод и канализација" у контактним улицама изведена 
је следећа водоводна мрежа: 

� цевовод Ø700мм од челичног материјала у Улици Аутопут за Нови Сад - са десне 
стране улице посматрано из правца Земуна ка Батајници, 

� цевовод Ø160мм од полиетилена – у улици Нова 3 

Канализација 

Предметна локација у ширем смислу припада Батајничком канализационом систему , где је 
заступљен сепарациони систем каналисања отпадних вода. Према информацијама ЈКП 
"Београдски водовод и канализација" у контактним улицама изведена је следећа 
канализациона мрежа: 
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� фекална канализација ФПВЦ315мм у улици Нова 3, 

Кишна канализација у улици Нова 3 и околним не постоји. Упуштање кишних вода у 
фекалну канализацију није дозвољено 

Електроенергетска мрежа 

На предметном подручју и у његовој непосредној близини постоји електроенергетска 
мрежа. Недалеко од предметне локације, на адреси Аутопут за нови Сад 235, налази се 
постојећа ТС 10/0,4kV рег.бр. Z-1950, са којом треба прописаним каблом повезати КПК 
будућег објекта на ГП-1. 

ТК мрежа 

Увидом у техничку документацију постојећег стања утврђено је да у оквиру границе 
пројекта нема постојећих ТК објеката. 

6. ИЗВОД ИЗ НАДЛЕЖНОГ ПЛАНА 

� План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд (целине I–XIX) („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 
69/17, 97/16, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23, 66/23), целина VIII (Алтина, Камендин, 
Батајница), површине за привредне зоне. 

� План детаљне регулације пословно – привредног комплекса „Клисина“ у Батајници 
(„Сл. лист града Београда“ бр. 12/06), привредне делатности у зони 1. 

     
ГП-1 у оквиру ПГР Београда    ГП-1 у оквиру ПДР Клисина 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ПДР „КЛИСИНА“ 

ОСНОВНА НАМЕНА ПОВРШИНА 

� Привредне делатности; 

� Заштитно зеленило; 

� Локација бензинске пумпе; 

НАМЕНА ПОВРШИНА – ЗОНА 1 

� све складишне, производне и комерцијалне делатности, складишта течних горива, 
робни терминали, велики комплекси трговине, посебне врсте тржних и услужних 
центара, као и намене које нису у супротности датим основним наменама 
Генералним планом Београда 2021. године. 

ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

� Приликом формирања грађевинских парцела обавезно водити рачуна да је: 
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- минимална планирана грађевинска парцела 0,20 ха, 

- минимални фронт парцеле не сме бити мањи од 20 м'. 

У ОКВИРУ ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ НИЈЕ ДОЗВОЉЕНО: 

� изградња и употреба постројења и обављање активности ако нису испуњени 
стандарди у погледу емисије, ако су без исправне опреме и уређаја којима се 
смањује или спречава емисија загађујућих материја или енергије, односно ако нису 
предузете друге мере и радње за обезбеђење прописаних услова заштите животне 
средине, 

� изградња објеката са листе 1 Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је 
обавезна процена утицаја на животну средину ("Сл. гласник РС", бр. 84/05). 

� испуштање загађујућих материја или енергије у чиниоце животне средине на начин 
и у количинама, односно концентрацијама или нивоима изнад прописаних, 

� одлагање опасних материја и отпада у животну средину, 

� - испуштање опасних материја и отпада супротно закону 

� - изградња стамбених објеката 

� - изградња локација типа "Д" из Генералног плана Београда до 2021. 

� - обављање следећих привредних делатности: електропривреда, производња 
хидроелектричне енергије, производња термоелектричне енергије, производња 
нуклеарне енергије, производња угља, прерада угља, производња нафте земног 
гаса, производња деривата нафте, производња руде гвожђа, црна металургија, 
производња руда обојених метала, производња обојених метала, прерада обојених 
метала, производња неметалних минерала, прерада неметалних минерала, 
производња базних хемијских производа а нарочито производња и прерада 
канцерогених, мутагених и тератогених материјала. 

БРОЈ ОБЈЕКАТА НА ПАРЦЕЛИ: 

� У оквиру комплекса дозвољена је изградња једног и више објеката у складу са 
потребама корисника и његовој технологији а у оквирима правила грађења овог 
Плана. 

ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ: 

� Грађевинским линијама се дефинише положај објекта у односу на регулациону 
линију саобраћајница, минималним одстојањима од суседних парцела зоне 
заштитног зеленила, као и елементима хоризонталне и вертикалне регулације. 

� Положај грађевинске линије је дат графичким прилогом плана, а минимално је 5м. 

� Комерцијални и пословни објекти са својим потребним садржајима се постављају на 
грађевинску линију. 

� Производни објекти могу се постављати на грађевинску линију, у складу са 
технолишким захтевима Инвеститора 

УДАЉЕЊЕ ОД СУСЕДНИХ ГРАНИЦА: 

� Одстојања објеката у односу на суседне границе грађевинских парцела је миним. ½ 
висине објекта, а не мање од 3.5м. 

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ: 

� Степен заузетости може бити до 50% и представља однос површине под објектима 
и површине припадајуће грађевинске парцеле. 

� Саобраћајне и манипулативне површине као и паркинзи не улазе у површину под 
објектима. 

� Уколико су захтеви технолишких процеса за јединствену производњу целину 
наткривања саобраћајних и манипулативних површина са производно - 
комерцијалним садржајима, степен заузетости може бити већи од 50%, максимално 
до 70% уз обезбеђење свих осталих условљености из Плана. 
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� У случају да је постојећи степен заузетости парцеле већи од дозвољеног, задржава 
се постојећи, без могућности повећавања. 

ИНДЕКС ИЗГРАЂЕНОСТИ: 

� Индекс изграђености "И" је количник бруто грађевинске површине објекта и 
површине припадајуће парцеле и његова величина је одређена у зависности од 
величине грађевинске парцеле: 

- код парцела површине до 1,0 ха - "И" је до 0,8 

- код парцела површине од 1,0 до 5,0 ха - "И" је до 0,7 

- код парцела површине од 5,0 до 10,0 ха - "И" је до 0,6 

ВИСИНА ОБЈЕКАТА: 

� Максимална дозвољена висина привредних објеката је 12 м, док остали објекти могу 
имати висину од П до П + 2. 

УТИЦАЈ НА СУСЕДЕ: 

� Изградња или било каква промена у простору на парцели не сме да угрози суседну 
парцелу или статичку стабилност суседног објекта. 

ОБЛИКОВАЊЕ ОБЈЕКАТА: 

� Објекте пројектовати према потребама и технолошким захтевима Инвеститора, а у 
складу са позитивним законским происима, према правилима струке уз примену 
одговарајућих грађевинских материјала. 

УСЛОВИ ЗА ПРИСТУПАЧНОСТ ПРОСТОРА 

� у току разраде и спровођења плана, при решавању саобраћајних површина 
обезбедити приступачност простора; 

� прилаз објектима и другим елеменатима уређења и изградње простора и објеката, 
обезбедити применом одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 
приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник 
РС”, број 22/15).  

ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ: 

� На границама парцела могуће је поставити заштитну ограду, с тим што ограда ка 
свим саобраћајницама мора да буде транспарентна. 

� Ограда која се поставља на грађевинској линији може да буде и зидана. 

ЗЕЛЕНИЛО НА ПАРЦЕЛАМА ПРИВРЕДНИХ ДЕЛАТНОСТИ 

� Остале површине унутар комплекса се уклапају са околином, односно системом 
зеленила града. Све површине се озелењавају високо декоративним врстама 
зеленила. За сваку парцелу урадити Главни пројекат уређења и озелењавања на 
основу техничких услова ЈКП Зеленила Београд. 

� Распоред високог дрвећа поштује положај објекта, намене, сенке коју праве у току 
дана и распореда прилазних стаза и интерних саобраћајница. Диспозицију садње 
високе вегетације усагласити са трасама подземних инсталација. 

� Избор врста за озелењавање се ради поштујући владајуће услове средине а 
превасходно се користе оне које имају способност веће апсорбције штетних гасова и 
немају посебних захтева за одржавање. То подразумева да се, поред постојеће 
квалитетне вегетације, користе аутотхоне врсте лишћара високог и ниског раста као 
четинара и шибља. 

� За засену паркинг места применити дрвореде саднице високих лишћара (ово 
зеленило не улази у проценат зеленила на парцели). Паркинзи су формирани од 
растер елемената и на њима су остављене касете за дрворедна стабла. У 
зависности од намене и места паркинга у оквиру комплекса садњом дрвенастих 
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врста се обезбеђује природна засена, а посебно где је у оквиру паркинга 
предвиђена пешачка стаза. 

� Зеленило у оквиру комплекса односно подручја предметног плана детаљне 
регулације прожима и допуњује основне намене пословно-привредног комплекса, а 
уједно утиче на побољшање микроклиматских услова. 

� Уважавајући намену комплекса и локацију, пејзажно уређење предметног простора 
подразумева слободно непарковско уређење свих слободних небетонираних 
површина. 

� Са циљем очувања и унапређења зелених површина постојећа вегетација јавних 
зелених површина, односно стабла црног бора (Пинус нигра) се уклапају са 
новоформираним зеленим површинама. 

� Проценат озелењености површина у оквиру комплекса је на парцели  

- до 1ха 20%, без паркинга  

- од 1 до 5ха 25%  

- преко 5 ха од 30 до 50 %. 

ПАРКИРАЊЕ 

� комерцијални садржаји  

- 1ПМ на 50m2 продајног простора трговинских садржаја 

- 1ПМ на 60m2 НГП пословног простора 

- 1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског објекта 

- 1ПМ на 2-10 кревета хотела у зависности од категорије 

- 1ПМ на 50m2 продајног простора шопинг молова, хипермаркета 

- 1ПМ на 3 истакачка места за станице за снабдевање горивом +1ПМ на 25m2 
кафеа/ресторана+1ПМ на 0,5 радна места на линији за прање или негу 
возила 

- 1ПМ на 50m2 корисног простора пословних јединица или 1ПМ по пословној 
јединици, за случај кад је корисна површина пословне јединице мања од 50 
m2. 

� привредне зоне и привредни паркови 

- 1ПМ на 100m2 БРГП производне хале или 1ПМ на 4 једновремено 
запослених 

- 1ПМ на 100m2 БРГП привредних објеката, магацина или на 3 једновремено 
запослена 

ЕТАПЕ РЕАЛИЗАЦИЈЕ 

� Могућа је фазна градња уз поштовање датих урбанистичких параметара и уз услов 
заокружења технолошко-грађевинске целине, обезбеђења инфраструктурног 
напајања и обезбеђења одговарајућег броја паркинг места. 

ИНФРАСТРУКТУРА 

� Објекат прикључити на комуналну инфраструктуру у складу са Планом и условима 
надлежних ЈКП. 

 

ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

� Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима (Службени гласник РС бр. 101/15, 95/18-др.закон и 40/21) као и 
Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о 
резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96, 45/19). 
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ЗАШТИТА АРХЕОЛОШКОГ НАСЛЕЂА 

� На предметном простору нема забележених археолошких налазишта, али се у 
непосредној близини наведених парцела налази археолошки локалитет Клисина, на 
коме су забележени материјални остаци из периода 3-4. века наше ере. 

� Издвајају се остаци римских опека, тегула, имбрекса, као и фрагменти касноримске 
керамике, што указује на могућност постојања римског насеља. 

� Пре почетка изградње објеката потребно је обавити сондажна архелошка 
ископавања, како би се истражила предметна површина и предузеле неопходне 
мере ради заштите евентуалних археолошких остатака. Инвеститор је дужан да о 
планираном почетку радова обавести Завод за заштиту споменика културе града 
Београда, који ће припремити План и програм ископавања. Такође, инвеститор је 
дужан да, по чл. 110. Закона о културним добрима ("Службени гласник РС", бр. 
71/94), обезбеди финансијска средства за археолошка ископавања. 

7. ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

Применом правила грађења из претходног поглавља, на предметној локацији пројектован 
је пословно - производни објекат П+2.  

Следећа табела упоредно приказује параметре задате  планом и остварене урбанистичким 
пројектом. 

 ПДР УП 
Грађевинска парцела: ГП-1 К.п. 5460/21, 5644/7 
Површина / фронт ГП: Мин.  2000 м² / 20 м 2373 м² / 30,67 м 
Намена: Привредне делтности 

 
Заштитно зеленило 

Пословање 
Машинска обрада метала 

Заштитно зеленило 
Индекс изграђености 0,8 0,7 
БРГП надземно:  1666,48 м² 
БРГП подземно:  0,00 м² 
БРГП укупно:  1666,48 м² 
БРГП приземља:  1035,85 м² 
Заузетост (надземна): макс. 50% (1186,50m2) 43,65% (1035,85m2) 
Заузетост (подземна):  0,00% 
Спратност: П до П+2 П+2 
Нулта кота:  ±0.00 (80,55 mnv) 
Висина објекта: До 12 м 11,50 m (92,05 mnv) 
Зелене површине: У контакту са тлом мин. 20% 20,16% (478,42 m2) 
Слободне површине: 50% 56,35% 
Удаљење РЛ - ГЛ:: 5.0 м 5,0 м 
Удаљење од суседних 
парцела: 

½ висине објекта, не мање од 3.5м Мин 5,76м 

Број паркинг места (ПМ) 1ПМ/60m2 НГП пословање  
1ПМ/100m2 БРГП  производње 

 (5% ПМ за инвалидe) 

   8 ПМ 
 10 ПМ        СВЕГА 18ПМ 

(1 ПМ за инвалиде) 
Објекти за рушење:  нема објеката (0 m2) 

 

Према нормативу ПГР за паркирање извршен је прорачун потребног броја паркинг места 
на парцели и приказан је у следећој табели: 

 

НАМЕНА ОСТВАРЕНО НОРМАТИВ ПОТРЕБАН БРОЈ ПМ 
Пословање 477,38 m2 1ПМ/60m2 НГП   8 ПМ 
Производња 976,75 m2 1ПМ/100m2 БРГП   10 ПМ 

Укупно потребно 18 ПМ 
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Разрадом ИДР остварен је следећи број ПМ на парцели: 

 

ПОЗИЦИЈА Нето П  ОСТВАРЕН БРОЈ ПМ 
Гаража 111,57 м² 7 ПМ (од чега 1 ПМ за инвалида) 

Дворишни паркинг - 11 ПМ 
Укупно остварено 18 ПМ (од чега 1 ПМ за инвалида) 

8. РЕГУЛАЦИЈА   И НИВЕЛАЦИЈА 

Овим урбанистичким пројектом дефинисана је хоризонтална и висинска регулација у 
односу на расположив простор и према условљеностима из важеће планске 
документације.  

Према приступној улици Нова 3 предметни пословно - производни објекат П+2, пројектован 
као слободностојећи постављен је на грађевинску линију, чија је планом предвиђена 
удаљеност од регулационе линије 5м. 

ХОРИЗОНТАЛНА РЕГУЛАЦИЈА 

Регулациона линија Улице Нова 3 дефинисана је Планом детаљне регулације пословно – 
привредног комплекса „Клисина“ у Батајници („Сл. лист града Београда“ бр. 12/06) и 
поклапа се са границом кп ГП-1 и јавне површине. 

Грађевинске линије и зона грађења дефинисане су на следећи начин: 

� ка улици Нова 3 грађевинска линија удаљена је 5,0м од регулационе линије 

� објекат мора бити удаљен од бочних граница мин. 1/2 висине објекта, али не мање 
од 3.5м 

� објекат мора бити удаљен од задње границе мин. 1/2 висине објекта, али не мање 
од 3.5м. 

Пројектовани објекат задовољава сва правила хоризонталне регулације – постављен је на 
грађевинску линију, а његова удаљења до суседних међа су веће од ½ висине објекта. 
Минимална удаљеност је 5.76м, а максимална висина објекта је 11.5м. 

ВИСИНСКА РЕГУЛАЦИЈА 

Пројектовани објекат је максималне дозвољене спратности (остварено П+2). Карактеришу 
га следећи елементи висинске регулације: 

� висина венца пословно-производног дела објекта постављена је на 11.5м (мах. 12м) 
од нулте коте. За коту венца узима се кота кровног венца иза кога се налази раван 
кров. 

� висина венца производног дела објекта постављена је на 8.75м (мах. 12м) од нулте 
коте. За коту венца узима се кота кровног венца иза кога се налази кос кров нагиба 
око 4°. 

� висина слемена производног дела објекта постављена је на 8.75м (мах. 12м) од 
нулте коте. 

Пројектовани објекат задовољава сва правила вертикалне регулације – не премашује 
дозвољену висину од 12м и спратност од П+2. 

НИВЕЛАЦИЈА 

Нивелационо решење је условљено нивелетама постојеће контактне саобраћајнице, 
котама терена и архитектонским решењем. 
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Планирано стање -  позиција објекта 

9. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

АРХИТЕКТУРА 

 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, ЛОКАЦИЈА 
 Формирана од катастарских парцеле број 5460/21 и 5644/7, К.О. Батајница, ГП-1  испуњава 
услове за грађевинску парцелу: директно излази на јавну површину фронтом од 30.67м и има 
површину од 2373м². Парцела је готово правоугаоног обликa, средње дужине око 77.5m. 
Оријентисана је дужим странама у правцу југозапад-североисток, а са јавне површине јој се 
приступа из смера југозапада.  
 Терен је, грубо посматрано, готово раван, са мањим денивелацијама унутар 80.49 до 81.52 мнв, 
где је претежна висина терена преко 81 мнв, са мањом депресиојом у зони грађевинске линије.  
 Према доступним подацима РГЗ и ажурном КТП на парцели не постоје изграђени објекти. На 
суседним парцелама, такође, нема изграђених објекта, осим на КП 5705, где се од међе са 
предметном КП 5460/21 на мин. 5.79м налази пословни објекат По+П+2+Пк. 
 
ДИСПОЗИЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 Пројектовани објекат ће се налазити на ГП-1 и својом уличном фасадом постављен на 
грађевинску линију на 5,00 м од регулације и унутар површине омеђене прописаним границама 
грађења. Бочна удаљења објекта од међа су од 5,76 до 6.70м, док је удаљеност од задње међе мин. 
13,20м.  
 Објекат ће бити слободностојећи, спратности П+2, ортогоналног облика основе. Колски и 
пешачки приступ је са улице, односно, са к.п. 5460/1 К.О. Батајница. 
 Нултa кoтa је +/-0,00 (80,55).  
 Кота приземља је постављена на висини од 0,95 м у односу на нулту коту и износи +0,95 (81,55), 
а плато главног улаза је на +0.90 (81.45). 
 Висина венца пословно - производног дела објекта је +11,50 (92,05), колика је и висина слемена 
у овој зони: +11,50 (92,05). 
 Висина венца производног дела објекта је +8,75 (89,30), баш колика је и висина слемена у овој 
зони +8,75 (89,30). 
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 Око објекта се налази и једносмерни противпожарни пут (зона успореног саобраћаја), који 
уједно има и функцију унутрашње саобраћајнице за приступ путничких и теретних возила. Уз овај 
пут се налази прописани број паркинг места, као и зоне за утовар и истовар у производњу. 
 
НАМЕНА ОБЈЕКТА  
 Предметна ГП-1 се према надлежном ПДР налази у површинама осталих намена - привредне 
делатности у зони 1. 
 На парцели се планира један објекат који ће имати три намене: пословање,  производња и 
гаража, све у складу са пословним потребама инвеститора: машинска обрада метала. Услуге у тој 
области су приказана кроз скраћени преглед делатности: испитавање вентила, санације цурења 
паровода, топловода или вентила, метализација кородираних и истрошених делова, поправка 
одливака, репаратурно заваривање, жлебљење, сечење, лемљење, затим, услуге разбушивања и 
наваривања, антихабајућа заштита и производи, израда резервних делова за опрему свих врста 
индустрија, репаратура композитним материјалима и сл... Даље, ту су услуге у области 
инжењеринга и сервис компресорских станица и хидромашинске опреме... 
 Будући објекат ће имати пословни карактер, унутар кога је, у складу са потребама производње и 
управљања, дефинисан техничко-технолошки процес. Уз улицу се налази главни улаз који води у 
пословни део лоциран у приземљу, на 1. и 2. спрату. Средишњи део заузима производни погон 1, а 
најдаље од улице, на самом северном углу налази се гаража за 7 путничких возила, док је између 
производни погон 2... Између производних погона налази се појас помоћних просторија производње 
са сопственим службеним улазом. Производни погони имају, исто тако, сопствене улазе/излазе. 
 
ПОСЛОВАЊЕ - Управи, односно, пословању се приступа са улице - стазом на коти +0.45, све до 
улазног платоа (+0.90), намењеног запосленима у управи или гостима. Кроз ветробан се улази у 
приземље зграде (+0.95, 81.50мнв), поред портирске службе у степенишни хол, опремљен 
путничким лифтом и степеништем. Јужни део овог сегмента објекта заузима show-room, односно, 
просторија за излагање производа. Испод степеништа се налази тоалет, а из степенишног хола се 
може ући директно у производни погон 1, кроз који се, даље у истом нивоу, може проћи у 
производни део објекта. Ово представља службени пролаз и намењен је само запосленима. 
На 1. спрату (+4.30, 84.85мнв) се, поред површина за комуникацију, налази још једна просторија за 
излагање производа (show-room) и помоћна просторија - остава. 
На 2. спрату (+7.65, 88.20мнв) је управни део, где се уз лифт и степениште налази сала за састанке 
са пратећом оставом. Из степенишног се улази у централни хол, који поред пријемног пулта има и 4 
радна места. Из централног хола се улази у 5 канцеларија различитих намена и броја радних места, 
као и уходник који води ка помоћним просторима - архиви, тоалетима, просторији за одржавање 
хигијене пословног простора и приручној кухињи са делом за обедовање. На наведени ходник се 
надовезује и предпростор где могу ући искључиво запослени, а који води ка степеништу за 
производни део и просторији са серверима. Осим централног хола који се може осветљавати и 
вентилирати зенитално, све остале просторије имају директно сунчево светло и природно 
проветравање. 
 
ГАРАЖА - На северном углу објекта налази се отворена гаража за 7 путничких возила. Паркирање 
се врши ходом уназад са унутрашње саобраћајнице.  
 
ПРОИЗВОДЊА - Производни део објекта се састоји из три сегмента: два производна погона (1 и 2) 
са машинама и опремом и помоћног дела са просторијама које омогућавају функционисање 
производње. 
 Помоћни део на северозападној фасади има свој пешачки улаз, намењен искључиво 
запосленима у производњи. Овај блок има 3 етаже: приземље, први и други спрат. 
 Приземље (+0.95, 81.50мнв) садржи степенишну вертикалу са холом из кога се улази у тоалет и 
ходник који води ка производном погону 1 и производном погону -2.  
 На првом спрату помоћног дела (+4.30, 84.85мнв) су просторије за личну хигијену и обедовање 
запослених. До њих се долази поменутом степенишном вертикалом уз које се налазе две 
свлачионице - једна за сервирку и чистачицу, а друга за раднике у производњи, али и за портире и 
возача. На крају ходника се налази простор за обедовање радника, уз коју се налази приручна 
кухиња. 
 На другом спрату су помињано степениште и просторија са серверима, као и предпростор за 
везу са ходником пословног дела.  
 Производни део објекта представљају две хале, тј. два производна погона (1 и 2) у нивоу 
приземља (+0.95, 81.50мнв) у које радници приступају из ходника помоћног дела производње, док се 
на фасадама оба погона налазе велика врата кроз која се врши уношење и изношење елемената, 
опреме, алата, материјала и сл. намењеним за машинску обраду метала. Уз то постоје на бочним 
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зидовима и двоја врата за евакуацију у случају пожара или неке друге несреће. У халама су 
распоређене машине за обраду метала, као и простори за заваривање. Уз фасадне зидове су 
постављени радни столови и полице за одлагање алата. У помоћном делу производње, са 
директном везом са халом, а испод кухиње са обедовањем и велике свлачионице, налазе се 2 
приручна магацина (алата и материјала) и лабораторија за испитивање. Са спољне стране 
североисточног зида хале посложене су касете са боцама у којима је гас за заваривање.  
 Вентилација и осветљење радних места у производним погонима је вештачко због 
специфичности процеса рада, иако се првенствено из противожарних разлога на фасадним 
зидовима налазе прозори у доњој и горњој трећини фасаде. 
 Поред алата и машина који ће бити побројани, хала је опремљена клизним краном, 
постављеном на стубове, а испод кровне решетке. Он својим карактеристикама омогућава подизање 
и премештање металних елемената различитих тежина и габарита, који се у хали обрађују. 
 
ОПРЕМА - Димензије машина (укупни простор за машину и манипулативног простора): 
- Преса:   1,3 x 0,4 м,  (3,0 x 1,5 м) 
- Бушилица:  1,0 x 0,75 м,  (1,5 x 1,5 м) 
- Струг 1:   3,8 x 1,2 м   (4,5 x 2,5 м) 
- Струг 2:   3,4 x 1,2 м   (4,5 x 2,0 м) 
- Струг 3:  3,1 x 1,2 м  (3,5 x 2,5 м) 
- Глодалица: 2,5 x 2,0 м  (3,0 x 3,0 м) 
- Борверк:  3,0 x 2,0 м  (5,0 x 3,0 м) 
- Тестера:  2,0 x 1,0 м  (3,0 x 1,5 м) 
- Заваривачка места 3,0 x 5,0 м, (сто за сечење и заваривачки сто се не приказују као такви у 
пројекту већ се приказују и они као заваривачко место, тако да је укупан број заваривачких места - 
пет (5). 
 Опис послова на појединим машинама и радним местима: 
 Глодалица - На глодалици се врши машинска обрада металних комада скидањем струготине 
при чему је радни комад непокретан, а алат који се зове глодало се окреће око сопствене осе - али 
може и да се помера у све три димензије (осе). Код глодалице (за разлику од борверка) основна оса 
(главна оса), односно, она око које се окреће глодало је вертикална оса. Површине које се могу 
овако обрадити су цилиндручне, исечци цилиндра али се могу обрађивати и равне површине и 
комбинације равних и закривљених површина. 
 Борверк - Све је исто као на глодалици са том разликом што је основна оса је хоризонтална. 
 Струг - На стругу се такође врши машинска обрада металних комада скидањем струготине при 
чему се радни комад окреће само и искључиво око сопствене осе, док се алат који се зове 
стругарски нож примиче радиално у односу на осу обртања и врши обраду скидањем струготине. 
Површине које се на овакав начин обрађују су цилиндричне, коничне и томе сличне. 
 Бушилица - На бушилици се такође врши обрада металних комада скидањем струготине при 
чему је радни комад строго непокретан док је сво кретање на страни алата који се зове бургија. 
Бургија се окреће око своје вертикалне осе и буши отворе на радним комадима при чему једино 
кретање бургије у односу на радни комад осим обртног је померање по оси обртања (горе – доле). 
 Преса - На преси се врши притискивање, пробијање, просецање, сечење, ковање и томе сличне 
обраде метала, при чему нема скидања струготине и код којих се примењује велика сила на малој 
раздаљини. Намењена је за притисно оптерећивање обрађиваног метала или његовој деформацији 
праволинијским кретањем у вертикалној оси. 
 Тестера - Служи за сечење комада скидањем струготине, при чему се радни комад не помера, 
док  алат који је тракастом облику, помера се напред-назад у хоризонталној равни. 
 Заваривање - Представља спајање два метала топљењем на месту додира. Сви апарати и боце 
за гасове су мобилни. Потребно је на местима где је назначено да је заваривачко место предвидети 
покретне, флексибилним цревима спојене хаубе за одвођење продуката сагоревања услед 
заваривања. Светлосно зрачење које се јавља приликом заваривања се решава покретним 
параванима. 
  
Снаге апарата су следеће: 
 - Компресор 3 кW 
 - Струг 1 - 11,2 кW 
 - Струг 2 -  7,5 кW 
 - Струг 3 -  7,5 кW 
 - Термичка 45 кW 
 - Апарати за заваривање 16 кW 
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Код сваког заваривачког места би требало да буде по 4 прикључака за 16 кW (четворополни), 2 
трофазна прикључка и 4 монофазна прикључка. 
 Код машина би требало да стоји код сваке: 1 петополни, 2 четворополна, 2 трофазна и 4 
монофазна прикључка. 
 За термичку обраду би требало на 3 места у хали (где су заваривачка места) да стоји петополни 
прикључак за 45 кW и петополни прикључак за 90 кW. 
       Једновремена снага кoја је потребна за обављање делатности је 120 кW. 
 
ОБЛИКОВАЊЕ И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 Форма објекта је одређена типологијом, наменом, технолошким захтевима и препорукама ПДР 
за пројектовање и обликовање објеката на подручју плана. Због тога је употребљена правоугаона 
форма растера, као наjрационалнија за постизање задовољавајућих површина и волумена усмислу 
функције и естетике. Обликовањем и материјализацијом је начињен покушај да се визуелно, већ на 
први поглед раздвоје и нагласи двојна функција објекта. Хоризонталним планом су подељени 
делови објекта подељени по дубини дворишта посматран од улице, где је чист део процеса ближе 
улици, а што је процес прљавији, то се иде у дубину парцеле - презентација, па производња. У 
вертикалном плану производни погони су ниже постављени (висина приземља и првог спрата) у 
односу на пословање (приземље, први и други спрат), која практично наткриљује и обухвата, 
повезује, надгледа и чува производњу. Пројектним задатком је тражена, па је пројектом и остварена 
сведеност облика, боја и материјала.     
 Кров је над пословање раван и непроходан, док је над производном халом кос, са тамносивим 
ТР лимом као покривачем. 
 Доминантне боје на свим фасадама су бела и тамно сива. Ови делови фасаде су обрађени 
танкослојним декоративним фасадним силикатно-силионским малтером (Цeрeсит ЦT 175 или 
сличан), гранулације 0.2 цм у систему контактне фасаде. Темељни зидови у надземним деловима, 
односно, сокле су обрађени танкослојним декоративним фасадним „мозаик“ малтером (Цeрeсит ЦT 
77 или сличан) у тамно сивој и црној боји. 
 Фасадна столарија је алуминијумска са испуном од вишеслојног стакла, опремљена ролетнама 
и комарницима, све тамносиве боје. 
 

MАТЕРИЈАЛИ ЗА ГРАЂЕЊЕ 
 Aрмирaни бeтoн: темељи, подна плоча, стубoви, AБ плaтнa, AБ међуспратне плoчe, 
нaдврaтници и нaдпрoзoрници, стeпeништa... 
 Вoдoнeпрoпусни бeтoн: тeмeљи, зидoви и пoдoви лифта, шaхтoви. 
 Гитeр блoк, Клима блок, д=20цм: спoљaшњи зидoви, унутрaшњи зидoви, зидoви сa 
вeликoм висинoм, прeгрaдни зид измeђу пoжaрних сeктoрa. 
 Клима блок д=10, Пуна опека 7 цм: зидoви oкo сaнитaрних чвoрoвa и кухињa, 
прeгрaдни зидoви. 
 Челични профили: вертикална и хоризонтална констрикција производне хале и 
гараже. 
 Сендвич панели (лим и ПИР пена) фасадни зидови и кров производне хале и 
гараже. 
 Зидoви вeнтилaциoних и инстaлaциoних кaнaлa, извoдe сe oд нeгoривoг мaтeриjaлa 
чиja je oтпoрнoст прeмa пoжaру 90 минутa – “Yтoнг” блoк 7,5 цм. Зид oкo тeхн. прoстoриje 
“Yтoнг” блoк 20 цм. Канал за провод ел. каблова кроз ходник, гипс картон плоче 2х2.2 цм, 
oтпoрнoсти прeмa пoжaру 90 минутa. 
 
ИЗОЛАЦИЈА 

 Изoлaциje кoje сe примeњуjу нa прojeктoвaнoм oбjeкту сe oднoсe нa хидрo, тeрмo и 
звучнe изoлaциje, у складу са потребама, прорачунима и елаборатима, а према 
препорукама произвођача. 
 
ФАСАДНЕ И УНУТРАШЊЕ ШЕМЕ 
 Пoд фaсaдним шeмaмa сe пoдрaзумeвajу пoзициje кoje су угрaђeнe у oквиру 
тeрмoизoлoвaнoг фaсaднoг зидa или сe нaлaзe у нeизoлoвaнoм дeлу фaсaдe, aли лoгичнo 
ту спaдajу. Свe пoзициje су oпрeмљeнe свим пoтрeбним брaвaмa и oкoвoм, oтвaрaњe 
прeмa шeмaмa. 
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 Пoд унутрaшњим шeмaмa сe пoдрaзумeвajу eлeмeнти кojи сe нaлaзe измeђу 
грejaних прoстoрa. Свe шeмe су oпрeмљeнe пoтрeбним oкoвoм и брaвaмa, oтвaрaњe je 
прeмa цртeжу шeмa. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 Oбjeкaт je oпрeмљeн свим инстaлaциjaмa jaкe и слaбe струje, тeрмoтeхничким 
инстaлaциjaмa, инсталацијама вентилације, кao и инстaлaциjaмa вoдoвoдa и кaнaлизaциje. 
 
ПАРКИРАЊЕ 
 Планом детаљне регулације је предвиђен број паркинг места на парцели дефинисан у односу 
на намену:  
 
НОРМАТИВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ (према ПГР) 
ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ 

становање � 1.1 ПМ по стану  
комерцијални садржаји � 1ПМ / 60m

2
 НГП пословног простора 

привредне зоне и 
привредни паркови 

� 1ПМ / 100m
2
 БРГП  производне хале или 1ПМ на 4 

једновремено запослена 
� 1ПМ / 100m

2
 БРГП  привредних објеката, магацина или на 3 

једновремено запослена 

 
Како је предметни објекат вишенаменски, тако је и број паркинг места одређен према нето и бруто 
површини која одређена намена заузима и прописаном броју места по површини намене. 
 Пројектом је остварен следећи однос намене, броја ПМ по нормтиву ПГР, остварене нето или 
бруто површине и укупног броја ПМ: 
 
 намена   норматив    површина  
 број ПМ 

 - пословање:  1,0ПМ / 60м2 НГП,  П=477.38м2,     8ПМ, 
 - производња:  1,0ПМ / 100м2 БРГП,  П=976.75м2,   10ПМ, 

 - Укупно потребно ПМ на парцели:        
 18ПМ, 

  
На парцели је пројектом обезбеђено 18 паркинг места за путничка возила, и то: 
- 11 ПМ у дворишту (подужно паркирање уз приступни пут, ходом уназад 200/550цм), 
- 1 ПМ у гаражи, за инвалида (управно паркирање на приступни пут, ходом уназад 250+120/500цм), 
- 6 ПМ у гаражи (управно паркирање на приступни пут, ходом уназад 250/500цм), 
 За возила са управним паркирањем обезбеђен је манипулативни простор најмање ширине 6м, а 
за подужно паркирање од 3.5м. 
  
МЕРОДАВНО ВОЗИЛО 
 Возило према чијим техничким карактеристикама је димензионисан приступни пут је, заправо, 
противпожарно возило одређено члановима 3. и 4. "Правилника о техничким нормативима за 
приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног 
ризика од пожара" ("Сл. лист СРЈ бр. 8/95). 
 Основне димензије ове саобраћајнице, третиране као зона успореног саобраћаја, чија је намена 
двострука (приступна саобраћајница за путничка и теретна возила и противпожарни пут), јесу: 
 - ширина 3.5м 
 - унутрашњи радијус кривине мин. 7.0м 
 - спољашњи радијус кривине мин. 10.5м 
Теретна возила која ће користити ову саобраћајница ће бити димензија истих или мањих од 
меродавног возила. 
 
ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ 
 Норматив за озелењавање парцела до величине до 1 хектара је 20% њене слободне површине, 
без паркинга. Између регулационе и грађевинске линије се налази зона заштитног зеленила. Оба 
захтева су пројектом испуњена.  Детаљна разрада озелењавања ће бити предмет Главног пројекта 
уређења и озелењавања након добијања услова ЈКП "Зеленило Београд" 
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СКЛАДИШТЕЊЕ И ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 

 Унутар објекта је обезбеђено је одговарајуће складиштење сировина, полупроизвода 
и производа, као и прикупљање и поступање са отпадним материјама. За отпад типа 
мешовито смеће, метални контејнер за примарно одлагање, запремине по 1100 литара, 
димензија по 1,37x1,20x1,45м налази се на платоу димензија 1,50х1,30м унутар парцеле – 
на око 3,5м од регулационе линије.  
 
ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА 

 Oбзирoм дa сe рaди o oбjeкту сa пoвршинама гдe сe преклапају различите намене, 
да постоји повећан ризик од настанка и ширења пожара због специфичности делатности, 
да се у објекту око њега креће и зaдржaвa вeћи брoj људи пoтрeбнo je oсигурaти: 
 -Спрeчaвaњe избиjaњa пoжaрa у нajвeћoj мoгућoj мeри, 
 -Сигурну eвaкуaциjу људи из oбjeктa у случajу пoжaрa, 
 -Грaђeвинскe мeрe (избoр мaтeриjaлa, пoдeлa нa прoтивпoжaрнe и димнe сeктoрe), 
 -Прилaзe зa интeрвeнциjу. 
 

НАПОМЕНЕ 

 Сви угрaђeни мaтeриjaли и опрема мoрajу oдгoвaрaти СРПС-у. 
 Све технологије и процеси морају испуњавати прописе и стандарде за заштиту 
животне средине. 

 

 

КОНСТРУКЦИЈА 

 

 У конструктивном смислу објекат представља скелетну конструкцију изведену од 
армираног бетона (пословање, производни погон 1, помоћне просторије производње) и 
челика (производни погон 2). Основну конструкцију чине елементи распоређени у складу са 
функционалним и стабилносним критеријумима, те укупно представљају просторно 
стабилан систем. 
 Димензије челичних и АБ гредних носача, стубова и платна су усвојене у зависности 
од припадајућег оптерећења, распона и положаја. 
 Међуспратне конструкције су пуне, армиране АБ плоче дебљине д=20 цм. 
 За вертикалну комуникацију у објекту предвиђена су два АБ степеништа и њихова 
статичка висина плоча је 15цм. Лифт одговарајуће носивости смештен је у АБ језгро која 
дају лифту стабилност, али и општу стабилност објекта. 
 Kровна конструкција над производном халом су решетке од челичних профила, 
ослоњених на челичне стубове у систему просте греде. Над решеткама је двоводан кров  
покривен ТР лимом. Димензије свих кровних елемената биће дати у архитектонско-
грађевинском пројекту. 
 За темељну конструкцију објекта је предвиђена комбинација АБ темељних плоча и 
темеља самаца. Испод темеља неопходно је извест тампон слој шљунка и слој мршавог 
бетона. Плоче подова су денивелисане у више нивоа (лифт) што је условљено 
функционалним карактеристикама објекта и биће решено кроз пројекат конструкције. 
 Подаци који се односе на геомеханичке карактеристике тла као и дозвољену 
носивост биће дати у елаборату о геомеханичким карактеристикама тла, па ће у скалду са 
тим сазнањима бити тачно дефинисан систем фундирања и обезбеђења темeљне јаме.  
 Према садашњим информацијама, а сходно могућностима парцеле изводиће се 
широки ископ са потребним продубљивањима на месту лифта,и темеља самаца. 
Обезбеђење темељне јаме шиповима, АБ кампадама и сл. није потребно, јер је објекат 
слободностојећи. 
 

 
ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  

 
Извeшћe сe према посебном пројекту, а у склaду сa услoвимa надлежног јавног предузећа. 
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ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ  ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 

Извeшћe сe према посебном пројекту, а у склaду сa услoвимa надлежног јавног предузећа. 
 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  

 
Извeшћe сe према посебном пројекту, а у склaду сa услoвимa надлежног јавног предузећа. 

 

ГРЕЈАЊЕ ОБЈЕКТА  

 

  Загревање и хлађење просторија се централно, преко топлотних пумпи у систему 
ваздух-ваздух. За инсталације система обезбеђена је посебна просторија – топлотна 
подстаница.  
 Ефекат топлотне пумпе обезбеђује мањи утрошак електричне енергије од добијене 
топлотне енергије. Ово је поготову значајно код вентилационих инсталација где припрема 
свежег ваздуха захтева велики утрошак енергије који може бити далеко већи од потребе за 
грејањем (хлађењем) објекта. Отпадни ваздух је одличан извор (понор) топлотне енергије. 
 Рекуперацијом (регенерацијом) отпадне топлоте топлотним пумпама, односно трансформацијом 
енергије отпадног ваздуха вентилационих система на свеж ваздух, остварује се утрошак енергије у 
односу на директно загревање што омогућује постизање високог учинка, односно уштеду енергије. 

 
ПУТНИЧКИ ЛИФТ  

У објекту ће се налазити електрични путнички лифт у бетонском возном окну, 
носивости 630kg / 8 особа. 

10. САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ 

(Сагласност Секретаријата за саобраћај IV-08 број 344.6-74/2023 од 20.06.2023. године, за 
израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословно-производног објекта П+2 на ГП-1 
формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница. Копија Сагласности се налази у 
Документацији овог Урбанистичког пројекта.) 

Директан приступ објекту остварује се са улице Нова 3, која је преко улице Нова 1 (са 
једне) и улица Нова 2 и Нова 4 (са друге) повезана са Улицом Аутопут за Нови Сад. 

Улица Нова 1 планирана је и изведена као двосмерна, регулационе ширине 12м, од чега је 
7м коловоз, а по 2.5м обострано постављени тротоари. Регулациона линија се поклапа се 
са уличном међом кп 5460/21 Ко Батајница, односно са новоформираном ГП-1. 

Пешачки и колски приступи приказани су на графичким прилозима.  

Паркирање је у потпуности решавано на парцели, делом у оквиру гараже у приземљу 
објекта, а делом на дворишном паркингу. Норматив за планирање потребног броја паркинг 
места налази се у надлежном ПГР и за примењене садржаје је: 

� пословање:  1 ПМ на 60 м2 НГП, 

� производња:   1 ПМ на 100 м2 БГП. 

Пројектом је остварено потребних 18ПМ. 

Колски приступ парцели планиран је из улице Нова 3 преко ојачаног тротоара и упуштеног 
ивичњака, а лоциран је са десне стране парцеле, гледано са улице. Кроз парцелу, а око 
објекта се наставља једносмерна саобраћајница успореног соабраћаја у ширини од 3.5m, 
са радијусом кривина пројектованим за меродавно возило (противпожарно возило према 
Правилнику о техниччким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое 
за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара - Сл. лист СРЈ број 
8/95). Меродавно возило је димензија као и предвиђена теретна возила која ће се кретати 
парцелом за потребе производње. Уз северозападну међу, а уз интерну једносмерну 
саобраћајницу предвиђен је подужни паркинг за 11 путничких возила. Паркирање се врши 
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ходом уназад, а димензије паркинг места су мин. 2,0х5,5м. Гаража за 7 путничких возила 
(од чега 1 за инвалида) са управним паркирањем у односу на саобраћајницу налази се на 
северозападном делу објекта, у његовом приземљу Паркирање се врши ходом уназад а 
димензије паркинг места су мин. 2,5х5,0м односно 3,7х5,0м за инвалида. Колски излаз са 
парцеле се налази са леве стране парцеле, гледано са улице, а преко ојачаног тротоара и 
упуштеног ивичњака. 

Прорачун потребног и оствареног броја паркинг места приказан је у табели у поглављу 7. 
овог урбанистичког пројекта. 

Пешачки приступ парцели, односно објекту предвиђен је са тротоара улице Нова 3 и 
налази се приближно по средини уличне међе, односно између колског улаза и колског 
излаза. Даље, од капије се пешачком стазом ширине 1.6м приступа пословном делу 
објекта. Одатле се до производног дела, као и до површина за паркирање путничких 
возила може доћи стазама уз уличну фасаду објекта, које воде на интерну колско-пешачку 
саобраћајницу. 

11. ТЕХНИЧКИ ОПИС ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ МРЕЖУ    
 И УСЛОВИ ОЗЕЛЕЊАВАЊА 

Прикључивање планираног објекта на спољне мреже комуналне инфраструктуре биће 
реализовано у складу са условима јавних предузећа прибављеним за потребе израде овог 
урбанистичког пројекта. 

ВОДОВОДНА МРЕЖА 

(Услови ЈКП "Београдски водовод и канализација" A/262/2023 од 11.05.2023. године, за 
израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословно-производног објекта П+2 на ГП-1 
формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница. Копија Услова се налази у 
Документацији овог Урбанистичког пројекта.) 

За потребе пројектованог пословно-производног објекта могуће је прикључење на 
постојећу водоводну мрежу и то на улични полиетиленски цевовод Ø160мм у Улици Нова 
3. Максимални пречник прикључка може бити Ø100мм (максималне димензије водомера 
Ø80мм). Прикључак оријентисати на Улицу Нова 3, а хидрауличким прорачуном одредити 
димензије прикључка што треба да буде у складу са саобраћајним и хидротехничким 
решењем, планском документацијом, потребама објекта и мерама заштите од пожара. 

Водомере предвидети у водомерном шахту, који за предметни објекат треба предвидети 
на 1,5м од регулационе линије. Лоцирати га тако да буде обезбеђен приступ за одржавање 
и очитавање потрошње, ван колског приступа.  

За различите категорије потрошача предвидети раздвојене инсталације и посебне главне 
водомере (за санитарну воду стамбеног дела, за санитарну воду пословног дела, за 
противпожарну воду, тј. унутрашњу хидрантску мрежу). 

Идејним решењем предвиђене су следеће планиране количине воде: 

� Q санитарна мрежа = 1,15 l/s 

� Q унутрашња хидрантска мрежа = 5,00 l/s 

�  

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 

(Услови ЈКП "Београдски водовод и канализација" Д/134/2023 од 12.05.2023. године, за 
израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословно-производног објекта П+2 на ГП-1 
формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница. Копија Услова се налази у 
Документацији овог Урбанистичког пројекта.) 

У улици Нова 3, у зони предметне парцеле ГП-1 на којој је планирана градња, постоји 
фекална канализациона мрежа ФПВЦ315мм. Будући прикључак димензионисати на основу 
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хидрауличког прорачуна, с тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø150, ни истог 
пречника као улични канал. 

Како локација припада Батајничком канализационом систему, где је заступљен 
сепарациони систем каналисања, а атмосферске канализације нема, упуштање кишних 
вода у фекалну канализацију није допуштено. 

Прикључење објекта на канализациону мрежу предвидети преко кратког, прописно 
пројектованог прикључка, директно на улични силаз (пад од 2-6%) и са каскадом од 60cm 
до 300сm у граничном ревизионом силазу. 

Гранични ревизиони силаз пројектовати тако да буде приступачан за одржавање и лоциран 
да 1,5м иза регулационе линије предметне парцеле. 

Из подземних етажа, у случају да не могу гравитационо да се nрикључе на уличну 
канализацију, мoгyћe је препумnавање отпадних вода и њихово yпyштање у интерну 
канализацију објекта са шахтом за умирење пре граничног ревизионог силаза. 

Приључење гаража, паркинга, интерих саобраћајница и других објеката и површина, које 
испуштају воде са садржајем уља, масти, бензина итд, вршити преко таложника и 
сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 

Канализација узводно од граничног ревизионог силаза, као и објекти на њој (сабирни 
шахтови за препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, расхладна јама, 
ретензија...), нису део надлежности ЈКП БВК. 

Идејним решењем предвиђене су следеће планиране количине воде: 

� Q феклане воде = 3,30 l/s 

� Q кишне воде = 0,00 l/s 

ЕЛЕКТРOЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 

(Технички услови „ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ“ Е-1627/23 од 16.05.2023. године, за 
израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословно-производног објекта П+2 на ГП-1 
формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница. Копија Услова се налази у 
Документацији овог Урбанистичког пројекта.) 

Планирани објекат могуће је прикључити на дистрибутивни елекроенергетски систем 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈЕ СРБИЈА, огранак Земун. 

1.Услови које треба да задовољи објекат да би се могао изградити прикључак: 

Напон на који се прикључује објекат: 0,4 kV Фактор снаге: изнад 0,95  

Максимална снага: 120 kW    Називна струја гл. осигурача : 200/5 А/А 

Опис простора и положаја мерног места: 

Измештено мерно место на регулационој линији 

Услови заштите од индиректног напона додира , преоптерећења и пренапона: 

Прекострујна заштита као и заштита од преоптерећења и пренапона водова 1 kV ће се у 
КПК топљивим осигурачима , односно аутоматским прекидачима ниског напона у МРО. 
Нисконапонска мрежа је пројектована за примену нуловања у ТН систему напајања, 
независно од система заштите који се примењују у инсталацијама потрошача и мора да 
обезбеди безбедно напајање постојећих објеката. Уколико се задржи нуловање односно 
TN-C-S систем у инсталацијама потрошача неоходно је да струја струје грешке-квара (lk), 
којанастаје при потпуном кратком споју фазног проводника са нултим проводником или са 
делом уређаја односно инсталације, која је заштићена нуловањем код најудаљенијег 
порошача (РТ) буде већа од li (струје искључења заштитног уређаја прекомерне струје без 
времена задршке у МРО. 

Услови постављања инсталације у објекту иза прикључка: 

Заштитне уређаје на разводној табли инсталације објекта прилагодити главним 
инсталационим осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким 
прописима . 
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Заштитне уређаје на разводној табли (РТ) инсталације објекта прилагодити главним 
осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким прописима. 

Од ормана мерног места (ОММ) до РТ у објекту обезбедити вод максималног пресека 
6mm2 одговарајућег типа (није обавезно уколико прорачун покаже да је потребан већи 
пресек због услова полагања проводника). У РТ обезбедити прикључне стезаљке за 
увезивање фазних (L1, L2, L3) проводника , заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника . 

Уколико странка жели да обезбеди непрекидно напајање својих уређаја у случају квара, 
неопходно је да као алтернативно напајање обезбеди могућност агрегатског напајања 
своје опреме, под условом да се, претходном обавезном уградњом одговарајуће блокаде, 
напон агрегата не пласира у мрежу дистрибутивног система електричне енергије огранка 
"Електродистрибуција (Београд-Земун) . 

2.Технички опис прикључка 

Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја 

Место везивања прикључка на систем: постојећа ТС 10/0,4kV рег.бр. Z-1950 (Аутопут за 
Нови Сад 235) на н.н. табли ( изворна ТС 10/0,4kV рег.бр. Z-1950 Аутопут за Нови Сад 235). 

Прикључак извести каблом XPOO-AS(J) 3x150+70mm2 , 1 КV, од ТС 10/О,4кV рег. бр. Z-
1950 (Аутопут за Нови Сад 235), до мерног места са интегрисаном КПК, које треба 
поставити на регулациону линију као измештено место мерења. Изградња и одржавање 
мереног дела ел. инсталација је у обавези инвеститора. 

Опис мерног места: МРО - мерно разводни ормани у свему према Правилима о раду 
дистрибутивног система. 

Размештај мерних и заштитних уређаја 

Осигурачи 

РБ Намена Ком. 
Макс. снага 

(kW) Тип 
Ном. струја 

(А) 

Бројило / мерна 
група 

 

1. Посл. простор 1 120 СМТ 200/5 А/А  мерна група 

 Укупно 1  

 

Мерни уређај: 

Мерење за пословно производни простор вршиће се преко комплетне мерне групе оверене 
у години у којој се ставља под напон уз уградњу струјних мерних трансформатора 
преносног односа 200/5 А/А. 

З. Основни технички подаци о дистрибутивном систему на месту прикључења 

Електроенергетска опрема се димензионише на максимално дозвољену струју трофазног 
кратког споја 10кА. 

За елиминисање пролазног земљоспоја примењује се: 

� - једнополни земљоспојни прекидач са брзином деловања мањом од 0,2s, 

Услови испоруке и квалитет електричне енергије на месту прикључења су у складу са 
Законом о енергетици, Уредбом о условима испоруке и снабдевања електричном 
енергијом , Правилима о раду дистрибутивног система и другим техничким прописима 

4. Приликом пројектовања уважити описе дате у овим условима и у прилогу. 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 

(Услови "Телеком Србија" 196293/2-2023, од 10.05.2023. године, за израду Урбанистичког 
пројекта за изградњу пословно-производног објекта П+2 на ГП-1 формираној од к.п. 
5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница. Копија Услова се налази у Документацији овог 
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Урбанистичког пројекта.) 

На предметној локацији, у овиру граница пројекта, нема постојећих тк објеката из 
надлежности “Телеком Србија” а.д. 

Планом детаљне регулације пословно – привредног комплекса „Клисина“ у Батајници („Сл. 
лист града Београда“ бр. 12/06) предвиђено је извођење ТТ канализације и шахтова у 
улицама Нова 1, Нова2, Нова 3 и Нова 4, али до дана добијања ових услова није изведено.  

 

ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 

(Услови ЈКП "Градска чистоћа" 5894/2, од 25.04.2023. године, за израду Урбанистичког 
пројекта за изградњу пословно-производног објекта П+2 на ГП-1 формираној од к.п. 
5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница. Копија Услова се налази у Документацији овог 
Урбанистичког пројекта.) 

За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта инвеститор је у обавези да набави 
један метални контејнер запремине 1100 литара и габаритних димензија: 1,37x1,20x1,45m 
и одреди место за њихово постављање у оквиру граница парцеле, у складу са Одлуком о 
управљању комуналним, инертним и неопасним отпадом ("Сл. лист града Београда" 
бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021). 

Контејнер може бити смештен на избетонираном платоу, у ниши или посебно изграђеном 
боксу и до његове позиције а ради успешног пражњења мора се обезбедити саобраћајни 
прилаз прилагођен карактеристикама возила за одвоз смећа чије су габ. димензије: 
8.60x2.50x3,50m, осовински притискак 10 тона и полупречник окретања 11.00m. Минимална 
чиста ширина приступне саобраћајнице у једном смеру мора бити 3,5m. а у два 6,0m. 
Потребно је обезбедити проходност или слободан манипулативни простор за окретање 
тешких теретних возила, због забране њиховог кретања уназад. 

Ручно гурање контејнера ком. радници могу обављати искључиво по равној, избетонираној 
подлози, без степеника, са успоном до 3% и оно износи максимум 15m од његове локације 
до ком. возила. 

У графичком прилогу Идејног решења потребан контејнер је приказан у зеленом појасу 
између регулационе и грађевинске линије, са леве стране колског излаза са парцеле, што 
је у складу са прописима. 

У исти треба одлагати само отпатке састава као кућно смеће, док се сировине, 
полупроизводи и производи, као и отпадне материје из процеса производње, морају 
складиштити у специјалне судове и празнити према потребама корисника и посебно 
склопљеном уговору са изабраним оператером. 

При техничком пријему неопходно је присуство представника ЈКП “Градска чистоћа” који ће 
утврдити да ли су сви услови испоштовани на терену, како би новоизграђени објекат био 
укључен у оперативни план одношења смећа. 

ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ 

(Услови ЈКП "Зеленило Београд" 9705/1, од 08.06.2023. година, за израду Урбанистичког 
пројекта за изградњу пословно-производног објекта на ГП-1 формираној од к.п. 5460/21 и 
5644/7, K.O. Батајница. Копија Услова се налази у Документацији овог Урбанистичког 
пројекта.) 

Увидом у расположиве податке утврђено је да у регулацији Нова 3 није евидентирано 
постојеће улично зеленило, нити је исто предвиђено надлежним ПДР. Предметна парцела 
је неизграђена, делимично обрасла листопадном вегетацијом различитих степена 
сукцесије. 

Услови: 

� Пројекат радити на ажурираној подлози са геодетски снимљеном вегетацијом у 
склопу предметне грађевинске парцеле. 
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� У склопу комплекса формирати припадајуће зелене површине у складу са 
максималним расположивим просторним могућностима , а минимално у складу са 
параметрима предвиђених ПДР, према коме је то 20% зелених површина у 
директном контакту са тлом на нивоу грађевинске парцеле. 

� Овим процентом нису обухваћени озелењени паркинзи, на којима је неопходно 
обезбедити адекватну засену у складу са експозицијом и просторним могућностима 
садњом дрворедних стабала у склопу слободних површина без присуства 
подземних инсталација или у склопу касета у оквиру паркинга, које обезбеђују 
несметан раст и развој корена и заштиту подземних инсталација. Распоред 
дрворедних стабала прилагодити организацији паркиралишта и избору врсте. 

� Поред процентуалне заступљености, неопходно је извршити адекватну дистрибуцију 
предметних површина унутар комплекса , које ће обезбедити услове за очување 
квалитетних примерака  постојеће вегетације , као и допунску садњу првенствено 
дрвенасте и жбунасте вегетације мешовитог састава, која би у што краћем року 
требало да обезбеди функционалност новопројектованих капацитета зеленила. 
Приоритет представља побољшање микроклиматских услова унутар самог 
комплекса, услова за краћи боравак запослених и посетилаца на отвореном, 
ублажавање негативних утицаја комплекса на околину, унапређење амбијенталних 
вредности простора и уклапање у окружење . 

� Обликовање и опремање слободних површина у оквиру парцеле прилагодити 
потребама будућих  корисника, испратити намену , као и архитектуру планираног 
објекта 

� Заштитно зеленило пројектовати у складу са основном наменом и ПДР, како би се 
компензовало одсуство уличног зеленила у регулацији саобраћајнице Нова 3 у 
контактној зони. 

� У циљу постизања оптималне искоришћености слободних површина за садњу, 
минимизирати или искључити присуство инсталација у склопу истих. 

� Манипулативне површине око објекта нивелисати у зависности од природног нагиба 
терена и нивелете саобраћајнице на коју се парцела повезује, како би се омогућило 
несметано отицање површинских вода ка кишној канализацији и ефикасно 
одржавање хигијене застора. 

� Предност дати (полу)порозним засторима , како би се смањио коефицијент отицања 
површинских вода. 

� Неопходно је предвидети прикључке и адекватне количине воде за опстанак и 
будући раст и развој вегетације у складу са биолошким потребама биљака у 
предметним условима и начином одржавања 

Напомена: 

� За израду техничке документације (Пројекат спољног уређења и озелењавања , који 
треба да буде израђен од стране овлашћеног пројектанта са лиценцом за ову врсту 
посла - инжењер пејзажне архитектуре / хортикултуре), прибавити Техничке услове 
ЈКП .зеленило-Београд ". 

12. ГЕОМЕХАНИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ ТЕРЕНА 

Подручје на коме се налази комплекс, припада земунској (лесној) заравни. Седиментација 
значајног нивоа терена остварена је у копненим седиментационим условима Квартара, где 
је почетни копнени депозит материјала извршен у затеченим језерским и алувијално-
барским условима. Преовлађујуће литогенетске јединице су прашинастог састава, са 
претежним карбонатним пореклом. 

На простору Плана детаљне регулације, заступљена је геолошка формација изграђена од 
еолских наслага. Најмлађи квартарни ниво - лес, заступљен је на локацији само у облику 
(евентуално) једног хоризонта, док су доњи нивои његов измењени варијетет који је стално 
засићен водом. Постојећи површински ниво у свим истраживањима дефинисан је као 
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копнени лес, али подаци опсежних палеонтолошких и седиментолошких анализа показују 
да је копнени лес заступљен само између кота 105-89 мнв. 

Хидрогеолошка карактеристике терена, процењене су на основу многобројних геолошких 
подака, али малобројних података истраживања, експлоатације и осматрања подземних 
вода. 

Геолошка и структурна природа терена коју прате специфична физичко-динамичка стања 
подземних и површинских вода, са многобројним међусобним утицајима, захтевају већу 
детаљност за хидрогеолошку анализу водних потенцијала за, нпр, водоснабдевање. За 
потребе просторне рејонизације којом се дефинишу утицаји подземних вода у изградњи и 
одржавању објеката, са подацима којима се тренутно располаже, може се дати 
задовољавајућа процена тих утицаја. 

Пошто је ово заравњени део терена, нема ризика од кретања тла. Предпоставка је да ће се 
нивелете саобраћајница прилагођавати постојећим котама терена, па неће бити ни усека 
ни засека ни сл. интервенција које стварају могућности одламања, одрона и зарушавања 
којима је локално тло иначе врло подложно. 

Лесно тло није сасвим подобно за отварање дубоких ископа поготову, ископи дубљих од 
2.0 м, у зонама кота нижих од 95 мнв, где је влажност природног тла повећана. 

Рејон А - обухвата Земунску лесну зараван.Терен је заравњен са благо израженим 
морфолошким облицима - лесним вртачама, лесним одсецима висине 15-33 м. Коте лесне 
заравни су од 93 -110 мнв.Терен је изграђен од леса (л), лесоида (л’), алувијално-барских 
(аб), алувијално језерских (ај) и језерско барских (јб) седимената. Дебљина квартарних 
наслага је преко 150 м. 

Стална издан релативно уједначеног режима присутна је у подини леса и лесоида на 
дубини од 15-30 м. 

Унутар овог рејона на локацији се издвајају подрејони према локалним условима и намени 
терена. 

Подручја са умереним степеном сеизмичности (6-8° МСК-64) обухватају значајан део 
територије Србије. 

На овом терену све саобраћајнице се изводе површински. Нивелација се прилагођава 
терену и вероватно неће бити великих захвата усецања или насипања. 

Може се сматрати да су општи услови изградње саобраћајница у овом тлу повољни. 

У даљем нивоу пројектовања неопходно је урадити детаљна истраживања која ће тачно 
дефинисати услове фундирања на поменутом простору а све у складу са Законом о 
геолошким истраживањима ("Сл. гласник РС" бр. 44/95). 

13. КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 

При пројектовању објекта примењена су решења која омогућавају лицима са посебним 
потребама неометано и континуално кретање и приступ у све садржаје објекта, а у складу 
са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старима ("Службени гласник РС", бр. 22/15). 

14. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

На предметном простору нема забележених археолошких налазишта, али се у непосредној 
близини наведених парцела налази археолошки локалитет Клисина, на коме су 
забележени материјални остаци из периода 3-4. века наше ере. Издвајају се остаци 
римских опека, тегула, имбрекса, као и фрагменти касноримске керамике, што указује на 
могућност постојања римског насеља. 

Пре почетка изградње објеката потребно је обавити сондажна архелошка ископавања, како 
би се истражила предметна површина и предузеле неопходне мере ради заштите 
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евентуалних археолошких остатака. Инвеститор је дужан да о планираном почетку радова 
обавести Завод за заштиту споменика културе града Београда, који ће припремити План и 
програм ископавања. Такође, инвеститор је дужан да, по чл. 110. Закона о културним 
добрима ("Службени гласник РС", бр. 71/94), обезбеди финансијска средства за 
археолошка ископавања. 

15. ЗАШТИТА И УНАПРЕЂЕЊЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

Са становишта заштите животне средине потребно је поштовати следеће мере и услове 
заштите: 

1. Изградњу производних и других објеката спровести у складу са важећим техничким 
нормативима за изградњу уз примену технологија и процеса који испуњавају прописане 
стандарде заштите животне средине. 

2. Са циљем заштите подземних вода опремити предметни комплекс комуналном 
инфраструктуром и обезбедити потпуни контролисани прихват атмосферске воде са свих 
саобраћајних и манипулативних површина као и њихов предтретман у сепараторима масти 
и уља пре упуштања у реципијент, у складу са дефинисаним степеном заштите подземних 
вода прописаним Решењем о начину одржавања и мерама заштите у широј зони санитарне 
заштите изворишта београдског водовода ("Сл. лист града Београда", бр. 29/87). Под тиме 
се подразумева: 

� отпадне воде из санитарних чворова сакупљати и упуштати у јавну канализациону 
мрежу; 

� атмосферске воде са манипулативних површина обавезно прикупљати интерном 
кишном канализационом мрежом. Предвидети сепараторе уља и таложнике на свим 
локацијама где може доћи до расипања оваквих материја; 

� пражњење таложника-сепаратора организовати искључиво преко овлашћеног 
комуналног предузећа; 

� изградити постројења за пречишћавање технолошких отпадних вода чији квалитет 
не задовољава критеријуме прописане Правилником о техничким и санитарним 
условима за упуштање отпадних вода у градску канализацију ("Сл. лист града 
Београда", бр. 5/89); 

� евакуацију технолошких вода одвојити од система за евакуацију фекалних вода; 

� све површине оштећене током извођења радова се након окончања радова морају 
санирати; 

� у случају хаваријског оштећења и изливања моторних уља и горива оштећења се 
морају санирати а загађено земљиште евакуисати и депоновати под условима 
надлежне комуналне слузбе. 

3. Са циљем заштите земљишта и подземних вода од загађења, у складу са посебним 
законима, обезбедити одговарајуће складиштење сировина, полупроизвода и производа и 
начин прикупљања и поступања са отпадним материјама. Контејнере за примарно 
одлагање смећа и отпадака поставити у оквиру сваке појединачне локације, на 
одговарајућим бетонским површинама. Трајно депоновање или одлагање отпадних 
материја било какавог отпада на предметној локацији и изван специјалних судова је 
забрањено. 

4. Пре почетка радова на изградњи комплекса неопходно је уклонити хумусни слој и 
засебно га депоновати и обезбедити од разношења. Хумус након окончања радова 
искористити за санацију сваке локације на којој је предвиђена изградња. 

5. Приликом израде пројеката за појединачне објекте у предметном комплексу, потребно је 
за све објекте поднети захтев о потреби израде Студија о процени утицаја на животну 
средину у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну средину ("Сл.гласник 
РС", бр.135/04); 

6. Спољни изглед свих објеката у оквиру комплекса прилагодити намени околног простора. 



“ШИНКО д.о.о.”  

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 

7. Са циљем континуалног праћења, контроле процеса рада производних погона и 
повећања еколошке сигурности успоставити ефикасан систем мониторинга и контроле 
процеса рада производних погона. 

Саставни део овог плана је и Извештај о стратешкој процени утицаја Плана на животну 
средину (у даљем тексту Извештај) који је рађен паралелно са израдом Плана, а на основу 
Решења о изради стратешке процене утицаја на животну средину (IX-01 бр. 350.5-1453/05 
од 05.09.2005. године). Решење је донео надлежни орган у складу са Законом о стратешкој 
процени утицаја на животну средину ("Службени гласник РС", број 035/04). 

Дефинисане мере заштите животне средине које су наведене у овом поглављу, резултат 
су анализе и допуњавања Плана и Извештаја приликом њихове паралелне израде. 

На основу анализираног стања, процењених утицаја у оквиру планом предвиђеног 
пословно-привредног комплекса "Клисина" у Батајници и на основу дефинисаних мера 
заштите животне средине, извучени су у оквиру Извештаја следећи закључци: 

� да је процена могућих утицаја планских решења на животну средину на подручју 
обухваћеним Планом показала да нема значајних утицаја на животну средину у 
односу на интензитет просторне размере и учестаност, а у односу на дефинисане 
циљеве стратешке процене утицаја на животну средину предметног плана; 

� да ће реализација плана имати низ позитивних ефеката у контексту развоја ширег 
предметног подручја. 

� да је анализа могућих утицаја осталих објеката на животну средину на подручју 
обухваћеним Планом показала да нема значајних утицаја на животну средину у 
односу на интензитет просторне размере и учестаност, а у односу на основне 
чиниоце животне средине (ваздух, воду и земљиште); 

� да су у погледу утицаја, који нису оцењени као значајни, кроз План дефинисани 
услови и мере заштите животне средине у складу са условима надлежних 
институција и позитивном законском регулативом која се односи на ову врсту 
планова; 

� да је планом предвиђена израда пројектних Процена утицаја у складу са Законом о 
процени утицаја на животну средину, чиме је обезбеђена разрада мера заштите на 
нижим хијерархијским нивоима-приликом израде урбанистичких пројеката за све 
појединачне објекта у оквиру планираног пословно-привредног комплекса; 

� да ће, на основу резултата извршене стратешке процене на животну средину, 
уколико се буду спроводиле прописане мере заштите и праћење стања одабраних 
индикатора стања животне средине, негативни утицаји проузроковани планом 
предвиђених активности бити сведени у границе прихватљивости које неће битно 
утицати на промену стања животне средине на предметној локацији. 

Према свему наведеном, закључак Извештаја о стратешкој процени утицаја на животну 
средину је да је План детаљне регулације пословно-привредног комплекса "Клисина" у 
Батајници предвидео све потребне мере како би планиране активности имале што мањи 
утицај на квалитет животне средине што је, свакако, у функцији реализације циљева 
одрживог развоја на педметном простору. Мониторинг ће бити дефинисан приликом 
израде студија о процени утицаја на животну средину. 

16.  ПОТРЕБЕ ОД ИНТЕРЕСА ЗА ОДБРАНУ ЗЕМЉЕ      
 И ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 

У циљу прилагођавања планираног просторног решења потребама заштите од 
елементарних непогода (земљотреса, пожара, поплава) и потреба значајних за одбрану, 
планирана изградња биће извршена уз примену одговарајућих просторних и грађевинско-
техничких решења, у складу са законском регулативом из те области. 

МЕРЕ ЦИВИЛНЕ ЗАШТИТЕ 
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Потребне мере цивилне заштите људи и добара, приликом прилагођавања постојећих и 
изградње нових објеката, применити у складу са Законом о изменама и допунама Закона о 
ванредним ситуацијама ("Сл. гласник РС" бр.93/12). 

МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ЗЕМЉОТРЕСА: 

Ради заштите од потреса објекат реализовати у складу са Правилником о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ 
бр. 52/90). Све прорачуне сеизмичке стабилности заснивати на посебно израђеним 
подацима микросеизмичке реонизације. 

МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА: 

� Објекти морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара (Сл. 
гласник РСР бр. 37/88 и 48/94). 

� Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, која се по протоку и притиску 
воде у мрежи планира и пројектује према Правилнику о техниким нормативима за 
спољну и унутрашњу хидрантску мрежу за гашење пожара ("Службени лист СФРЈ", 
бр. 30/91). 

� Објектима мора бити обезбећен приступни пут за ватрогасна возила, сходно 
Правилнику о техничким норамтивима за приступне путеве ("Службени лист СРЈ", 
бр. 8/95). 

� Објекти морају бити реализовани и у складу са Одлукама о техничким нормативима 
за пројектовање стамбених зграда и станова (Сл. лист града Београда бр. 32/4/83), 
Правилником о техничким нормативима за заштиту складишта од пожара и 
експлозије ("Сл. лист СФРЈ", бр. 24/87), Правилником о техничким нормативима за 
електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ", бр. 53 и 54/88 и 28/95), 
Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења ("Сл. лист СРЈ", бр. 11/96), Правилником о техничким нормативима за 
климатизацију и вентилацију ("Сл. лист СФРЈ", бр. 38/89), Правилником о техничким 
нормативима за системе за одвоћење дима и топлоте насталих у пожару ("Сл. Лист 
СФРЈ", бр. 45/85), Правилником о техничким нормативима за лифтове на ел. Погон 
за вертикални превоз лица и терета ("Сл. лист СФРЈ", бр. 16/86 и 28/89), 
Правилником о техничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и 
припадајућих трафостаница ("Сл. лист СФРЈ", бр. 13/78) и Правилником о изменама 
и допунама техничких норматива за заштиту нисконапонских мрежа и пирпадајућих 
трафостаница ("Сл. лист СФРЈ", бр. 37/95). 

Управа за ванредне ситуације у Београду извршила је преглед поднеска и документацију 
за потребе израде урбанистичког пројекта за израду Урбанистичког пројекта за изградњу 
пословно-производног објекта на ГП-1 формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница 
и установила да је приликом израде урбанистичког пројекта потребно у погледу услова 
мера заштите од пожара и експлозија имплементирати следеће: 

� изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују 
довољно количине воде за гашење пожара; 

� удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона 
предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене; 

� приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 

� безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и 
експлозије, сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 

� могућности евакуације и спасавања људи. 

За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од 
пожара ("Сл. гласник РС', бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. закони), и 
правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката којима се морају 
обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако да се у случају пожара: 

� очување носивости конструкције током одређеног времена; 
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� спречавање ширења ватре и дима унутар објекта; 

� спречавање ширења ватре на суседне објекте; 

� омогућити сигурну и безбедну евакуцију људи, односно, њихово спасавање. 

У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно 
је прибавити Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног 
органа Министарства у поступки израде идејног решења за за изградњу објекта, на основу 
којег ће се сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања,...у 
складу са Уредбом о локацијским условима (Сл. Гласник РС, бр. 35/2015). 

17. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

Овај Урбанистички пројекат је израђен у складу са Законом о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС”, бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21, 63/23) по члановима 60-63а и основ је за издавање 
Локацијских услова по члану 53а наведеног закона. 

 

Идејно решење је саставни део локацијских услова, односно услова за пројектовање и 
прикључење, само у погледу битних елемената на основу којих су ти локацијских услови 
утврђени, док су остали приказани детаљи необавезујући у даљој разради техничке 
документације, која је саставни део пројекта за грађевинску дозволу, односно идејног 
пројекта. Пројекат за грађевинску дозволу, односно идејни пројекат може одступити од 
идејног решења и у погледу битних елемената који приказују или наводе податке 
неопходне за утврђивање локацијских услова, ако се измене врше приликом разраде 
техничке документације, као и ради усклађивања тог пројекта са условима за пројектовање 
и прикључење, с тим што та одступања не могу бити у супротности са планским 
документом, као ни осталим условима за пројектовање и прикључење издатим за тај 
објекат. 

 

 

 
 

    Одговорни урбаниста: 

 

 

 

м.п.   __________________________ 

    Саид Талић, дипл. инж. арх 

(лиц.бр. 200 0747 04) 
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одговорни урбаниста:

САИД ТАЛИЋ диа (200 0747 04) размера: Januar 2024.Р=1:2500

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
ПОСЛОВНО - ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА

на ГП-01 формираној од к.п. 5460/21 и 5644/7, K.O. Батајница

П Р Е Д У З Е Ћ Е  З А  П Р О Ј Е К Т О В А Њ Е

"ШИНКО"

01

ПОЛОЖАЈ ЛОКАЦИЈЕ У ШИРЕМ ОКРУЖЕЊУ

З Е М У Н ,  П Е Т Р А  З Р И Њ С К О Г  б р .  4

датум: број листа:

ПДР ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ ГОРЊИ ЗЕМУН - ЗОНЕ 3 И 4 Sl.list 14/05)

ПДР ДЕОНИЦЕ ДРЖАВНОГ ПУТА 1А РЕДА БР.1 (АУТО-ПУТА Е-75) БАТАЈНИЦА - ДОБАНОВЦИ
(СЕКТОР 1) (Sl.list 15/12)

ПДР ДЕОНИЦЕ АУТОПУТА Е-75 БАТАЈНИЦА - ДОБАНОВЦИ И ДЕОНИЦЕ АУТОПУТА Е-70 СА
ЛОКАЦИЈОМ НАПЛАТНЕ РАМПЕ И ПЕТЉЕ ЗА АЕРОДРОМ "НИКОЛА ТЕСЛА" У ЗЕМУНУ И СУРЧИНУ, 1
ФАЗА (сектори 1 и 2 ) (Sl.list 32/08)

OBAVEZNA IZRADA PDR

ПДР ПОСЛОВНО - ПРИВРЕДНОГ КОМПЛЕКСА "КЛИСИНА" У БАТАЈНИЦИ, (Сл.lист 12/06)

OZNAKA GRA\EVINSKE PARCELEGP-1

Pristup parceli / objektu

НАПОМЕНА:
КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE 5460/21 И 5644/7 КО БАТАЈНИЦА
ИСТОВРЕМЕНО ПРЕДСТАВЉАЈУ И ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ ГП-1
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LEGENDA:LEGENDA:

KATASTARSKO STAWE

NOVI OBJEKTI 2015/16 i 2020/21

5460/21 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA OBUHVATA = ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

GRANICE OBUHVATA PLANOVA

REGULACIONA LINIJA

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ / ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

GRA\EVINSKA LINIJA

POSTOJEЋI OBJEKTI

OZNAKA BLOKA  PDR "KLISINA"1

1

2

GRANICE OBUHVATA PLANA PDR "KLISINA"

ПДР ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ ГОРЊИ ЗЕМУН - ЗОНЕ 3 И 4

ПДР ДЕОНИЦЕ ДРЖАВНОГ ПУТА 1А РЕДА БР.1

(АУТО-ПУТА Е-75) БАТАЈНИЦА - ДОБАНОВЦИ

(СЕКТОР 1)
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ПДР ДЕОНИЦЕ АУТОПУТА Е-75 БАТАЈНИЦА - ДОБАНОВЦИ И ДЕОНИЦЕ

АУТОПУТА Е-70 СА ЛОКАЦИЈОМ НАПЛАТНЕ РАМПЕ И ПЕТЉЕ ЗА АЕРОДРОМ

"НИКОЛА ТЕСЛА" У ЗЕМУНУ И СУРЧИНУ, 1 ФАЗА (сектори 1 и 2 )
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КАТАСТАРСКО- ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА
АНАЛИТИЧКО-ГЕОДЕТСКИМ ЕЛЕМЕНТИМА
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KATASTARSKO STAWE

FAKTIЧKO STAЊE
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5460/21 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA OBUHVATA

СПИСАК ДЕТАЉНИХTАЧАКА
ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:

 Т Y         X
П01 7445500.72 4971364.39
П02 7445486.67 4971378.01
П03 7445479.16 4971386.20
П04 7445529.97 4971438.49
П05 7445532.72 4971441.32
П06 7445554.75 4971420.01
П07 7445551.98 4971417.15

ДЕТАЉНЕ ТАЧКЕ ОБУХВАТА

OZNAKA GRA\EVINSKE PARCELEGP-1

НАПОМЕНА:
ЦЕЛЕ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE 5460/21 И 5644/7 КО БАТАЈНИЦА
ФОРМИРАЈУ ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ ГП-1 (P=2373m2, фронт=30,67м)
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P=2373m2

11.11

19.57

30.67

73
.5

6

77
.5

4

72
.9

1
76

.8
6

30.66

30.65

3.
98

3.
95

ГРАНИЦЕ ГРАЂЕВИНСКE ПАРЦЕЛE

КП=ГП
поклапање граница
катастарске и грађевинске парцеле
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ПДР

ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ :

грађевинска парцела: ГП-1
површина парцеле / фронт: 2373 m2 / 30,67 m 

заузетост (надземна): 43,65% (1035,85m2) 

УП (ИДР)

БРГП надземно: 1666,48 m2
БРГП подземно: 0,00 m2
БРГП укупно: 1666,48 m2
НЕТО укупно: 1500,39 m2
БРГП приземља: 1035,85 m2

макс. 50% (1186,50m2) 
заузетост (подземна): 0%
спратност: П+2П до П+2

намена: администрација

заштитно зеленило

број паркинг места (ПМ):

свега 18 ПМ
1ПМ/60m2 НГП poslovawa

1ПМ/100m2 БРГП  производње

зелене површине: у контакту са тлом мин. 20% 20,16% (478,42 m2)
слободне површине: 55,22%

постојећи објекти за рушење: 0 објеката (0 m2)

нулта кота: ±0.00 (80,55 mnv)
висина објекта: 11,50 m (92,05 mnv)до 12.0 m

(1 ПМ за инвалида)(5% ПM за инвалидe)

к.п. 5460/21, 5644/7
мин 2000 m2 / 20 m

индекс изграђености: 0,70 0,8

привредне делатности
заштитно зеленило машинска обрада метала

8 ПМ
10 ПМ

удаљење од суседних парцела: мин. 5.76ммин. 1/2 h објекта (6.0м)

удаљење РЛ - ГЛ: 5мграфички: 5 м
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РЕГУЛАЦИОНО - НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
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KATASTARSKO STAWE

FAKTIЧKO STAЊE

POSTOJEЋI OBJEKTI

5460/21 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

GRANICA OBUHVATA

Површина крова објекта П+2

Озелењавање у директном контакту са тлом - травнате површине

REGULACIONA LINIJA = LINIJA K.P.

GRA\EVINSKA LINIJA (5M OD R.L.)

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ / ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

Javno zemqi{te - ulica

OZNAKA GRA\EVINSKE PARCELEGP-1

Приступ парцели / улаз у објекат

Pozicija visokog za{titnog zelenila prema IDR

ЛИНИЈА ГРАЂЕЊА (1/2h ВИСИНЕ ОБЈЕКТА, НЕ МАЊЕ ОД 3.5м)

Поплочане или асфалтиране површине

Површина приземља објекта П+2
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ПДР

ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ :

грађевинска парцела: ГП-1
површина парцеле / фронт: 2373 m2 / 30,67 m 

заузетост (надземна): 43,65% (1035,85m2) 

УП (ИДР)

БРГП надземно: 1666,48 m2
БРГП подземно: 0,00 m2
БРГП укупно: 1666,48 m2
НЕТО укупно: 1500,39 m2
БРГП приземља: 1035,85 m2

макс. 50% (1186,50m2) 
заузетост (подземна): 0%
спратност: П+2П до П+2

намена: администрација

заштитно зеленило

број паркинг места (ПМ):

свега 18 ПМ
1ПМ/60m2 НГП poslovawa

1ПМ/100m2 БРГП  производње

зелене површине: у контакту са тлом мин. 20% 20,16% (478,42 m2)
слободне површине: 55,22%

постојећи објекти за рушење: 0 објеката (0 m2)

нулта кота: ±0.00 (80,55 mnv)
висина објекта: 11,50 m (92,05 mnv)до 12.0 m

(1 ПМ за инвалида)(5% ПM за инвалидe)

к.п. 5460/21, 5644/7
мин 2000 m2 / 20 m

индекс изграђености: 0,70 0,8

привредне делатности
заштитно зеленило машинска обрада метала

8 ПМ
10 ПМ

удаљење од суседних парцела: мин. 5.76ммин. 1/2 h објекта (6.0м)

удаљење РЛ - ГЛ: 5мграфички: 5 м
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ПРОФИЛ САОБРАЋАЈНИЦЕ
НОВА 3

(1-1)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ЕЛЕКТРО ВОДОВИ - ПОСТОЈЕЋИ

ТТ ВОДОВИ - ПОСТОЈЕЋИ

ВОДОВОД - ПЛАНИРАНИ

КАНАЛИЗАЦИЈА (КИШНА) - ПЛАНИРАНА

КАНАЛИЗАЦИЈА (КИШНА) - ПОСТОЈЕЋА

ВОДОВОД - ПОСТОЈЕЋИ

ТТ ВОДОВИ - ПЛАНИРАНИ

ЕЛЕКТРО ВОДОВИ - ПЛАНИРАНИ

КАНАЛИЗАЦИЈА (ФЕКАЛНА) - ПЛАНИРАНА

КАНАЛИЗАЦИЈА (ФЕКАЛНА) - ПОСТОЈЕЋА

ТОПЛОВОД - ПЛАНИРАНИ

ТОПЛОВОД - ПОСТОЈЕЋИ

ГАСОВОД - ПЛАНИРАНИ

ГАСОВОД - ПОСТОЈЕЋИ

БРОЈ ТРАФОСТАНИЦА У БЛОКУ1 TS

БРОЈ IPAN У БЛОКУIPAN
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“ШИНКО д.о.о.”  

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I V  –  И Д Е Ј Н О  Р Е Ш Е Њ Е  



ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, КОНСАЛТИНГ, ИНЖЕЊЕРИНГ И ПРОМЕТ 

„ШИНКО“ д.о.о. 
Земун, улица 22. Октобра 1 

тел. 011/420-4400 

факс. 011/420-4400 

мејл birosinko@gmail.com 

 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

1.1. НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 
Инвеститор:     "ICI d.o.o. Beograd" 
       Мачванска 8,  
       Земун 
        
Објекат: ПОСЛОВНО - ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ П+2 
       Аутопут за Нови Сад 231, Београд 
       К.П. 5460/21, К.О. БАТАЈНИЦА 
 
Врста техничке документације: ИДР - ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  
 
 
Врста радова:     НОВА ГРАДЊА 
 
 
Пројектант:     „ШИНКО” д.о.о 

Предузеће за пројектовање, консалтинг и инжењеринг,  

22. Октобра 1, 11080 Земун 

 
Одговорно лице пројектанта:  БОРИС ШИНКО 
       Потпис:  
 
 
 
 
 
 

 
Одговорни пројектант:   САИД ТАЛИЋ, д.и.а. 
Број лиценце:     300 5328 03 
       Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Број техничке документације:  ИДР-4/23 
Место и датум:      Београд, јануар 2024. 



1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна  

1.2. Садржај  

1.4. Текстуална документација 
o Технички опис 

1.5. Нумeричкa документација 
- УПОРЕДНА ТАБЕЛА 
- ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ БРУТО И НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

- TAБEЛA ПOJEДИНAЧНИХ ЦEЛИНA И ВРСTA MEРНИХ УРEЂAJA - ЕДБ 

- ПОТРЕБНИ КАПАЦИТЕТ "ЈКП БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА" 

- ПОТРЕБНИ КАПАЦИТЕТИ ЗАГРЕВАЊА СТАНОВА  

- ПОТРЕБНИ КАПАЦИТЕТИ ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈА 

1.6. Графичка документација 
1. Ситуација - приземље Р 1:250 
2. Ситуација - кров Р 1:250 
3. Окружење (микролокација) 
4. Основа приземља Р 1:100 
5. Основа 1. спрата Р 1:100 
6. Основа 2. спрата Р 1:100 
7. Основа крова Р 1:100 
8. Пресек 1-1 Р 1:100 
9. Пресек 2-2 и 3-3 Р 1:100 
10. Улични изглед Р 1:100 
11. Задњи изглед Р 1:100 
12. Бочни изгледи Р 1:100 
13. Перспективни приказ објекта 

 



1.4. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. АРХИТЕКТУРА 

 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, ЛОКАЦИЈА 
 Формирана од катастарских парцеле број 5460/21 и 5644/7, К.О. Батајница, ГП-1  
испуњава услове за грађевинску парцелу: директно излази на јавну површину фронтом од 
30.67м и има површину од 2373м². Парцела је готово правоугаоног обликa, средње дужине 
око 77.5m. Оријентисана је дужим странама у правцу југозапад-североисток, а са јавне 
површине јој се приступа из смера југозапада.  
 Терен је, грубо посматрано, готово раван, са мањим денивелацијама унутар 80.49 до 
81.52 мнв, где је претежна висина терена преко 81 мнв, са мањом депресиојом у зони 
грађевинске линије.  
 Према доступним подацима РГЗ и ажурном КТП на парцели не постоје изграђени 
објекти. На суседним парцелама, такође, нема изграђених објекта, осим на КП 5705, где се 
од међе са предметном КП 5460/21 на мин. 5.79м налази пословни објекат По+П+2+Пк. 
 
ДИСПОЗИЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 Пројектовани објекат ће се налазити на ГП-1 и својом уличном фасадом постављен на 
грађевинску линију на 5,00 м од регулације и унутар површине омеђене прописаним 
границама грађења. Бочна удаљења објекта од међа су од 5,76 до 6.70м, док је удаљеност 
од задње међе мин. 13,20м.  
 Објекат ће бити слободностојећи, спратности П+2, ортогоналног облика основе. Колски 
и пешачки приступ је са улице, односно, са к.п. 5460/1 К.О. Батајница. 
 Нултa кoтa је +/-0,00 (80,55).  
 Кота приземља је постављена на висини од 0,95 м у односу на нулту коту и износи 
+0,95 (81,55), а плато главног улаза је на +0.90 (81.45). 
 Висина венца пословно - производног дела објекта је +11,50 (92,05), колика је и висина 
слемена у овој зони: +11,50 (92,05). 
 Висина венца производног дела објекта је +8,75 (89,30), баш колика је и висина 
слемена у овој зони +8,75 (89,30). 
 Око објекта се налази и једносмерни противпожарни пут (зона успореног саобраћаја), 
који уједно има и функцију унутрашње саобраћајнице за приступ путничких и теретних 
возила. Уз овај пут се налази прописани број паркинг места, као и зоне за утовар и истовар 
у производњу. 
 
НАМЕНА ОБЈЕКТА  
 Предметна ГП-1 се према надлежном ПДР налази у површинама осталих намена - 
привредне делатности у зони 1. 
 На парцели се планира један објекат који ће имати три намене: пословање,  
производња и гаража, све у складу са пословним потребама инвеститора: машинска 
обрада метала. Услуге у тој области су приказана кроз скраћени преглед делатности: 
испитавање вентила, санације цурења паровода, топловода или вентила, метализација 
кородираних и истрошених делова, поправка одливака, репаратурно заваривање, 
жлебљење, сечење, лемљење, затим, услуге разбушивања и наваривања, антихабајућа 
заштита и производи, израда резервних делова за опрему свих врста индустрија, 
репаратура композитним материјалима и сл... Даље, ту су услуге у области инжењеринга и 
сервис компресорских станица и хидромашинске опреме... 
 Будући објекат ће имати пословни карактер, унутар кога је, у складу са потребама 
производње и управљања, дефинисан техничко-технолошки процес. Уз улицу се налази 
главни улаз који води у пословни део лоциран у приземљу, на 1. и 2. спрату. Средишњи део 
заузима производни погон 1, а најдаље од улице, на самом северном углу налази се гаража 
за 7 путничких возила, док је између производни погон 2... Између производних погона 
налази се појас помоћних просторија производње са сопственим службеним улазом. 
Производни погони имају, исто тако, сопствене улазе/излазе. 
 
ПОСЛОВАЊЕ - Управи, односно, пословању се приступа са улице - стазом на коти +0.45, 
све до улазног платоа (+0.90), намењеног запосленима у управи или гостима. Кроз 
ветробан се улази у приземље зграде (+0.95, 81.50мнв), поред портирске службе у 



степенишни хол, опремљен путничким лифтом и степеништем. Јужни део овог сегмента 
објекта заузима show-room, односно, просторија за излагање производа. Испод степеништа 
се налази тоалет, а из степенишног хола се може ући директно у производни погон 1, кроз 
који се, даље у истом нивоу, може проћи у производни део објекта. Ово представља 
службени пролаз и намењен је само запосленима. 
На 1. спрату (+4.30, 84.85мнв) се, поред површина за комуникацију, налази још једна 
просторија за излагање производа (show-room) и помоћна просторија - остава. 
На 2. спрату (+7.65, 88.20мнв) је управни део, где се уз лифт и степениште налази сала за 
састанке са пратећом оставом. Из степенишног се улази у централни хол, који поред 
пријемног пулта има и 4 радна места. Из централног хола се улази у 5 канцеларија 
различитих намена и броја радних места, као и уходник који води ка помоћним просторима 
- архиви, тоалетима, просторији за одржавање хигијене пословног простора и приручној 
кухињи са делом за обедовање. На наведени ходник се надовезује и предпростор где могу 
ући искључиво запослени, а који води ка степеништу за производни део и просторији са 
серверима. Осим централног хола који се може осветљавати и вентилирати зенитално, све 
остале просторије имају директно сунчево светло и природно проветравање. 
 
ГАРАЖА - На северном углу објекта налази се отворена гаража за 7 путничких возила. 
Паркирање се врши ходом уназад са унутрашње саобраћајнице.  
 
ПРОИЗВОДЊА - Производни део објекта се састоји из три сегмента: два производна 
погона (1 и 2) са машинама и опремом и помоћног дела са просторијама које омогућавају 
функционисање производње. 
 Помоћни део на северозападној фасади има свој пешачки улаз, намењен искључиво 
запосленима у производњи. Овај блок има 3 етаже: приземље, први и други спрат. 
 Приземље (+0.95, 81.50мнв) садржи степенишну вертикалу са холом из кога се улази у 
тоалет и ходник који води ка производном погону 1 и производном погону -2.  
 На првом спрату помоћног дела (+4.30, 84.85мнв) су просторије за личну хигијену и 
обедовање запослених. До њих се долази поменутом степенишном вертикалом уз које се 
налазе две свлачионице - једна за сервирку и чистачицу, а друга за раднике у производњи, 
али и за портире и возача. На крају ходника се налази простор за обедовање радника, уз 
коју се налази приручна кухиња. 
 На другом спрату су помињано степениште и просторија са серверима, као и 
предпростор за везу са ходником пословног дела.  
 Производни део објекта представљају две хале, тј. два производна погона (1 и 2) у 
нивоу приземља (+0.95, 81.50мнв) у које радници приступају из ходника помоћног дела 
производње, док се на фасадама оба погона налазе велика врата кроз која се врши 
уношење и изношење елемената, опреме, алата, материјала и сл. намењеним за машинску 
обраду метала. Уз то постоје на бочним зидовима и двоја врата за евакуацију у случају 
пожара или неке друге несреће. У халама су распоређене машине за обраду метала, као и 
простори за заваривање. Уз фасадне зидове су постављени радни столови и полице за 
одлагање алата. У помоћном делу производње, са директном везом са халом, а испод 
кухиње са обедовањем и велике свлачионице, налазе се 2 приручна магацина (алата и 
материјала) и лабораторија за испитивање. Са спољне стране североисточног зида хале 
посложене су касете са боцама у којима је гас за заваривање.  
 Вентилација и осветљење радних места у производним погонима је вештачко због 
специфичности процеса рада, иако се првенствено из противожарних разлога на фасадним 
зидовима налазе прозори у доњој и горњој трећини фасаде. 
 Поред алата и машина који ће бити побројани, хала је опремљена клизним краном, 
постављеном на стубове, а испод кровне решетке. Он својим карактеристикама омогућава 
подизање и премештање металних елемената различитих тежина и габарита, који се у хали 
обрађују. 
 
ОПРЕМА - Димензије машина (укупни простор за машину и манипулативног простора): 
- Преса:   1,3 x 0,4 м,  (3,0 x 1,5 м) 
- Бушилица:  1,0 x 0,75 м,  (1,5 x 1,5 м) 
- Струг 1:   3,8 x 1,2 м   (4,5 x 2,5 м) 
- Струг 2:   3,4 x 1,2 м   (4,5 x 2,0 м) 
- Струг 3:  3,1 x 1,2 м  (3,5 x 2,5 м) 



- Глодалица: 2,5 x 2,0 м  (3,0 x 3,0 м) 
- Борверк:  3,0 x 2,0 м  (5,0 x 3,0 м) 
- Тестера:  2,0 x 1,0 м  (3,0 x 1,5 м) 
- Заваривачка места 3,0 x 5,0 м, (сто за сечење и заваривачки сто се не приказују као такви 
у пројекту већ се приказују и они као заваривачко место, тако да је укупан број 
заваривачких места - пет (5). 
 Опис послова на појединим машинама и радним местима: 
 Глодалица - На глодалици се врши машинска обрада металних комада скидањем 
струготине при чему је радни комад непокретан, а алат који се зове глодало се окреће око 
сопствене осе - али може и да се помера у све три димензије (осе). Код глодалице (за 
разлику од борверка) основна оса (главна оса), односно, она око које се окреће глодало је 
вертикална оса. Површине које се могу овако обрадити су цилиндручне, исечци цилиндра 
али се могу обрађивати и равне површине и комбинације равних и закривљених површина. 
 Борверк - Све је исто као на глодалици са том разликом што је основна оса је 
хоризонтална. 
 Струг - На стругу се такође врши машинска обрада металних комада скидањем 
струготине при чему се радни комад окреће само и искључиво око сопствене осе, док се 
алат који се зове стругарски нож примиче радиално у односу на осу обртања и врши 
обраду скидањем струготине. Површине које се на овакав начин обрађују су цилиндричне, 
коничне и томе сличне. 
 Бушилица - На бушилици се такође врши обрада металних комада скидањем 
струготине при чему је радни комад строго непокретан док је сво кретање на страни алата 
који се зове бургија. Бургија се окреће око своје вертикалне осе и буши отворе на радним 
комадима при чему једино кретање бургије у односу на радни комад осим обртног је 
померање по оси обртања (горе – доле). 
 Преса - На преси се врши притискивање, пробијање, просецање, сечење, ковање и 
томе сличне обраде метала, при чему нема скидања струготине и код којих се примењује 
велика сила на малој раздаљини. Намењена је за притисно оптерећивање обрађиваног 
метала или његовој деформацији праволинијским кретањем у вертикалној оси. 
 Тестера - Служи за сечење комада скидањем струготине, при чему се радни комад не 
помера, док  алат који је тракастом облику, помера се напред-назад у хоризонталној равни. 
 Заваривање - Представља спајање два метала топљењем на месту додира. Сви 
апарати и боце за гасове су мобилни. Потребно је на местима где је назначено да је 
заваривачко место предвидети покретне, флексибилним цревима спојене хаубе за 
одвођење продуката сагоревања услед заваривања. Светлосно зрачење које се јавља 
приликом заваривања се решава покретним параванима. 
  
Снаге апарата су следеће: 
 - Компресор 3 кW 
 - Струг 1 - 11,2 кW 
 - Струг 2 -  7,5 кW 
 - Струг 3 -  7,5 кW 
 - Термичка 45 кW 
 - Апарати за заваривање 16 кW 
  
Код сваког заваривачког места би требало да буде по 4 прикључака за 16 кW 
(четворополни), 2 трофазна прикључка и 4 монофазна прикључка. 
 Код машина би требало да стоји код сваке: 1 петополни, 2 четворополна, 2 трофазна и 
4 монофазна прикључка. 
 За термичку обраду би требало на 3 места у хали (где су заваривачка места) да стоји 
петополни прикључак за 45 кW и петополни прикључак за 90 кW. 
       Једновремена снага кoја је потребна за обављање делатности је 120 кW. 
 
ОБЛИКОВАЊЕ И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 Форма објекта је одређена типологијом, наменом, технолошким захтевима и 
препорукама ПДР за пројектовање и обликовање објеката на подручју плана. Због тога је 
употребљена правоугаона форма растера, као наjрационалнија за постизање 
задовољавајућих површина и волумена усмислу функције и естетике. Обликовањем и 
материјализацијом је начињен покушај да се визуелно, већ на први поглед раздвоје и 



нагласи двојна функција објекта. Хоризонталним планом су подељени делови објекта 
подељени по дубини дворишта посматран од улице, где је чист део процеса ближе улици, а 
што је процес прљавији, то се иде у дубину парцеле - презентација, па производња. У 
вертикалном плану производни погони су ниже постављени (висина приземља и првог 
спрата) у односу на пословање (приземље, први и други спрат), која практично наткриљује 
и обухвата, повезује, надгледа и чува производњу. Пројектним задатком је тражена, па је 
пројектом и остварена сведеност облика, боја и материјала.     
 Кров је над пословањем раван и непроходан, док је над производном халом кос, са 
тамносивим ТР лимом као покривачем. 
 Доминантне боје на свим фасадама су бела и тамно сива. Ови делови фасаде су 
обрађени танкослојним декоративним фасадним силикатно-силионским малтером 
(Цeрeсит ЦT 175 или сличан), гранулације 0.2 цм у систему контактне фасаде. Темељни 
зидови у надземним деловима, односно, сокле су обрађени танкослојним декоративним 
фасадним „мозаик“ малтером (Цeрeсит ЦT 77 или сличан) у тамно сивој и црној боји. 
 Фасадна столарија је алуминијумска са испуном од вишеслојног стакла, опремљена 
ролетнама и комарницима, све тамносиве боје. 
 
MАТЕРИЈАЛИ ЗА ГРАЂЕЊЕ 
 Aрмирaни бeтoн: темељи, подна плоча, стубoви, AБ плaтнa, AБ међуспратне плoчe, 
нaдврaтници и нaдпрoзoрници, стeпeништa... 
 Вoдoнeпрoпусни бeтoн: тeмeљи, зидoви и пoдoви лифта, шaхтoви. 
 Гитeр блoк, Клима блок, д=20цм: спoљaшњи зидoви, унутрaшњи зидoви, зидoви сa 
вeликoм висинoм, прeгрaдни зид измeђу пoжaрних сeктoрa. 
 Клима блок д=10, Пуна опека 7 цм: зидoви oкo сaнитaрних чвoрoвa и кухињa, 
прeгрaдни зидoви. 
 Челични профили: вертикална и хоризонтална констрикција производне хале и 
гараже. 
 Сендвич панели (лим и ПИР пена) фасадни зидови и кров производне хале и гараже. 
 Зидoви вeнтилaциoних и инстaлaциoних кaнaлa, извoдe сe oд нeгoривoг мaтeриjaлa 
чиja je oтпoрнoст прeмa пoжaру 90 минутa – “Yтoнг” блoк 7,5 цм. Зид oкo тeхн. прoстoриje 
“Yтoнг” блoк 20 цм. Канал за провод ел. каблова кроз ходник, гипс картон плоче 2х2.2 цм, 
oтпoрнoсти прeмa пoжaру 90 минутa. 
 
ИЗОЛАЦИЈА 

 Изoлaциje кoje сe примeњуjу нa прojeктoвaнoм oбjeкту сe oднoсe нa хидрo, тeрмo и 
звучнe изoлaциje, у складу са потребама, прорачунима и елаборатима, а према 
препорукама произвођача. 
 
ФАСАДНЕ И УНУТРАШЊЕ ШЕМЕ 
 Пoд фaсaдним шeмaмa сe пoдрaзумeвajу пoзициje кoje су угрaђeнe у oквиру 
тeрмoизoлoвaнoг фaсaднoг зидa или сe нaлaзe у нeизoлoвaнoм дeлу фaсaдe, aли лoгичнo 
ту спaдajу. Свe пoзициje су oпрeмљeнe свим пoтрeбним брaвaмa и oкoвoм, oтвaрaњe 
прeмa шeмaмa. 
 Пoд унутрaшњим шeмaмa сe пoдрaзумeвajу eлeмeнти кojи сe нaлaзe измeђу грejaних 
прoстoрa. Свe шeмe су oпрeмљeнe пoтрeбним oкoвoм и брaвaмa, oтвaрaњe je прeмa 
цртeжу шeмa. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 Oбjeкaт je oпрeмљeн свим инстaлaциjaмa jaкe и слaбe струje, тeрмoтeхничким 
инстaлaциjaмa, инсталацијама вентилације, кao и инстaлaциjaмa вoдoвoдa и кaнaлизaциje. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ПАРКИРАЊЕ 
 Планом детаљне регулације је предвиђен број паркинг места на парцели дефинисан у 
односу на намену:  
 

НОРМАТИВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ (према ПГР) 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ 

становање � 1.1 ПМ по стану  

комерцијални садржаји � 1ПМ / 60m
2
 НГП ПОСЛОВНОг или пословног простора 

привредне зоне и 

привредни паркови 

� 1ПМ / 100m
2
 БРГП  производне хале или 1ПМ на 4 

једновремено запослена 
� 1ПМ / 100m

2
 БРГП  привредних објеката, магацина или на 3 

једновремено запослена 

 
Како је предметни објекат вишенаменски, тако је и број паркинг места одређен према нето 
и бруто површини која одређена намена заузима и прописаном броју места по површини 
намене. 
 Пројектом је остварен следећи однос намене, броја ПМ по нормтиву ПГР, остварене 
нето или бруто површине и укупног броја ПМ: 
 
 намена   норматив    површина   број ПМ 

 - пословање:  1,0ПМ / 60м2 НГП,  П=477.38м2,     8ПМ, 
 - производња:  1,0ПМ / 100м2 БРГП,  П=976.75м2,   10ПМ, 

 - Укупно потребно ПМ на парцели:         18ПМ, 

  
На парцели је пројектом обезбеђено 18 паркинг места за путничка возила, и то: 
- 11 ПМ у дворишту (подужно паркирање уз приступни пут, ходом уназад 200/550цм), 
- 1 ПМ у гаражи, за инвалида (управно паркирање на приступни пут, ходом уназад 
250+120/500цм), 
- 6 ПМ у гаражи (управно паркирање на приступни пут, ходом уназад 250/500цм), 
 За возила са управним паркирањем обезбеђен је манипулативни простор најмање 
ширине 6м, а за подужно паркирање од 3.5м. 
  
МЕРОДАВНО ВОЗИЛО 
 Возило према чијим техничким карактеристикама је димензионисан приступни пут је, 
заправо, противпожарно возило одређено члановима 3. и 4. "Правилника о техничким 
нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у 
близини објекта повећаног ризика од пожара" ("Сл. лист СРЈ бр. 8/95). 
 Основне димензије ове саобраћајнице, третиране као зона успореног саобраћаја, чија 
је намена двострука (приступна саобраћајница за путничка и теретна возила и 
противпожарни пут), јесу: 
 - ширина 3.5м 
 - унутрашњи радијус кривине мин. 7.0м 
 - спољашњи радијус кривине мин. 10.5м 
Теретна возила која ће користити ову саобраћајница ће бити димензија истих или мањих од 
меродавног возила. 
 
ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ 
 Норматив за озелењавање парцела до величине до 1 хектара је 20% њене слободне 
површине, без паркинга. Између регулационе и грађевинске линије се налази зона 
заштитног зеленила. Оба захтева су пројектом испуњена.  Детаљна разрада озелењавања 
ће бити предмет Главног пројекта уређења и озелењавања након добијања услова ЈКП 
"Зеленило Београд" 
 
СКЛАДИШТЕЊЕ И ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 
 Унутар објекта је обезбеђено је одговарајуће складиштење сировина, полупроизвода 
и производа, као и прикупљање и поступање са отпадним материјама. За отпад типа 
мешовито смеће, метални контејнер за примарно одлагање, запремине по 1100 литара, 
димензија по 1,37x1,20x1,45м налази се на платоу димензија 1,50х1,30м унутар парцеле – 
на око 3,5м од регулационе линије.  



ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА 
 Oбзирoм дa сe рaди o oбjeкту сa пoвршинама гдe сe преклапају различите намене, да 
постоји повећан ризик од настанка и ширења пожара због специфичности делатности, да 
се у објекту око њега креће и зaдржaвa вeћи брoj људи пoтрeбнo je oсигурaти: 
 -Спрeчaвaњe избиjaњa пoжaрa у нajвeћoj мoгућoj мeри, 
 -Сигурну eвaкуaциjу људи из oбjeктa у случajу пoжaрa, 
 -Грaђeвинскe мeрe (избoр мaтeриjaлa, пoдeлa нa прoтивпoжaрнe и димнe сeктoрe), 
 -Прилaзe зa интeрвeнциjу. 
 

НАПОМЕНЕ 
 Сви угрaђeни мaтeриjaли и опрема мoрajу oдгoвaрaти СРПС-у. 
 Све технологије и процеси морају испуњавати прописе и стандарде за заштиту 
животне средине. 

 

 
2. КОНСТРУКЦИЈА 
 
 У конструктивном смислу објекат представља скелетну конструкцију изведену од 
армираног бетона (пословање, производни погон 1, помоћне просторије производње) и 
челика (производни погон 2). Основну конструкцију чине елементи распоређени у складу са 
функционалним и стабилносним критеријумима, те укупно представљају просторно 
стабилан систем. 
 Димензије челичних и АБ гредних носача, стубова и платна су усвојене у зависности 
од припадајућег оптерећења, распона и положаја. 
 Међуспратне конструкције су пуне, армиране АБ плоче дебљине д=20 цм. 
 За вертикалну комуникацију у објекту предвиђена су два АБ степеништа и њихова 
статичка висина плоча је 15цм. Лифт одговарајуће носивости смештен је у АБ језгро која 
дају лифту стабилност, али и општу стабилност објекта. 
 Kровна конструкција над производном халом су решетке од челичних профила, 
ослоњених на челичне стубове у систему просте греде. Над решеткама је двоводан кров  
покривен ТР лимом. Димензије свих кровних елемената биће дати у архитектонско-
грађевинском пројекту. 
 За темељну конструкцију објекта је предвиђена комбинација АБ темељних плоча и 
темеља самаца. Испод темеља неопходно је извест тампон слој шљунка и слој мршавог 
бетона. Плоче подова су денивелисане у више нивоа (лифт) што је условљено 
функционалним карактеристикама објекта и биће решено кроз пројекат конструкције. 
 Подаци који се односе на геомеханичке карактеристике тла као и дозвољену носивост 
биће дати у елаборату о геомеханичким карактеристикама тла, па ће у скалду са тим 
сазнањима бити тачно дефинисан систем фундирања и обезбеђења темeљне јаме.  
 Према садашњим информацијама, а сходно могућностима парцеле изводиће се 
широки ископ са потребним продубљивањима на месту лифта,и темеља самаца. 
Обезбеђење темељне јаме шиповима, АБ кампадама и сл. није потребно, јер је објекат 
слободностојећи. 
 

 
3. ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  

 
Извeшћe сe према посебном пројекту, а у склaду сa услoвимa надлежног јавног 

предузећа. 
 

 
4. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ  ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
Извeшћe сe према посебном пројекту, а у склaду сa услoвимa надлежног јавног 

предузећа. 
 
5.  ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ  
 

Извeшћe сe према посебном пројекту, а у склaду сa услoвимa надлежног јавног 
предузећа. 



 
6.  ГРЕЈАЊЕ ОБЈЕКТА  
 
  Загревање и хлађење просторија се централно, преко топлотних пумпи у систему 
ваздух-ваздух. За инсталације система обезбеђена је посебна просторија – топлотна 
подстаница.  
 Ефекат топлотне пумпе обезбеђује мањи утрошак електричне енергије од добијене 
топлотне енергије. Ово је поготову значајно код вентилационих инсталација где припрема 
свежег ваздуха захтева велики утрошак енергије који може бити далеко већи од потребе за 
грејањем (хлађењем) објекта. Отпадни ваздух је одличан извор (понор) топлотне енергије. 
 Рекуперацијом (регенерацијом) отпадне топлоте топлотним пумпама, односно 
трансформацијом енергије отпадног ваздуха вентилационих система на свеж ваздух, 
остварује се утрошак енергије у односу на директно загревање што омогућује постизање 
високог учинка, односно уштеду енергије. 
 
 

 

 
 
У Београду, 
јануар 2024. 
 

 
 
 
 
 
 

Одговорни пројектант: 
 
 
 
 
 

................................................................. 
Саид Талић, д.и.а. 

Лиц. ИКС бр. 300 5328 03 



1.5. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
УПОРЕДНА ТАБЕЛА 

 
  Задато планом: Постигнуто пројектом: 
Грађевинска парцела ГП-1 К.п. 5460/21 и 5644/7 
површина парцеле / фронт  Мин 0.2 ха / 20м 2373 м2 / 30.67м 
намена: Привредне делатности 

Заштитно зеленило 
Пословање,  
Машинска обрада метала и 
Заштитно зеленило 

индекс изграђености: 0,8  0,70 
заузетост: Макс. 50% (1186,5м2) 43,65% (1035.85м2) 
заузетост подземна:  0% 
спратност  П до П2 П+2 
нулта кота  ±0.00 (80,55 mnv) 
висина објекта До 12 м Макс. 11,75 м (92,05 мнв) 
зелене површине: Мин 20% у контакту са 

тлом 
20,16% (478,42 м²) 

слободне површине Мин 50% 56,35% 
Удаљење РЛ - ГЛ Графички 5,0 м 5,0 м 
удаљење од суседних 
парцела 

1/2 висине објекта, не 
мање од 3.5м (6,0м) 

Мин. 5.76м 

број ПМ - пословање:  
1,0ПМ/НГП 60м2,  
- производња:  
1,0ПМ / БГП 100м2, 
(5% за инвалиде) 

- пословање:   8ПМ, 
- производња:  10ПМ, 
 
Укупно:    18ПМ 
(од тога 1ПМ за инвалида) 

бр. објеката на парцели више Оств. 1 

 
ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ БРУТО И НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 
БРУТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 

Етажа   /    
БРГП 

Подземно (м²) Надземно (м²) 

Подрум - - 
Приземље - 1035,85 

1. спрат - 206,52 
2. спрат - 424,11 
Укупно 0 1666,48 
Укупно БРГП 1666,48 
  

НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА: 
Етажа   /    
НЕТО 

Подземно (м²) Надземно (м²) 

Подрум - - 
Приземље - 965,52 
1. спрат - 167,72 
2. спрат - 367,15 
Укупно 0 1500,39 
Укупно НЕТО 1500,39 

 

 

 

 



 
НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА ПО НАМЕНИ: 

Намена   /    
НЕТО 

Подземно (м²) Надземно (м²) 

пословање - 477,38 
производња - 893,14 

гаража - 111,57 
пом. просторије - 18,30 
Укупно 0 1500,39 
Укупно НЕТО 1500,39 

 
 

Одговорни пројектант: 
 
 
 
 
 

................................................................ 
Сaид Талић, д.и.а. 

Лиц. ИКС бр. 300 5328  03 
 
 



 

1.6. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Одговорни пројектант:

САИД ТАЛИЋ д.и.а.(300 5328 03)

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Јан. 2024.Р=1:250 лист:Пројекат: Фаза:АИДР

Објекат:
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ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ :

грађевинска парцела: ГП-1
површина парцеле / фронт: 2373 m2 / 30,67 m 

заузетост (надземна): 43,65% (1035,85m2) 

УП (ИДР)

БРГП надземно: 1666,48 m2
БРГП подземно: 0,00 m2
БРГП укупно: 1666,48 m2
НЕТО укупно: 1500,39 m2
БРГП приземља: 1035,85 m2

макс. 50% (1186,50m2) 
заузетост (подземна): 0%
спратност: П+2П до П+2

намена: ПОСЛОВАЊЕ

заштитно зеленило

број паркинг места (ПМ):
свега 18 ПМ

1ПМ/60m2 НГП пословање
1ПМ/100m2 БРГП  производње

зелене површине: у контакту са тлом мин. 20% 20,16% (478,42 m2)
слободне површине: 56,35%

постојећи објекти за рушење: 0 објеката (0 m2)

нулта кота: ±0.00 (80,55 mnv)
висина објекта: 11,50 m (92,05 mnv)до 12.0 m

П  Р  И  З  Е  М  Љ  Е
нето површина: 965,52 m2

грађевинска бруто површина: 1035,85 m2

 1.  С  П  Р  А  Т
нето површина:

грађевинска бруто површина:

З Б И Р Н И   П Р Е Г Л Е Д    
П О В Р Ш И Н А   П О    Е Т А Ж А М А  :

нето површина: 1500.39 m2
грађевинска бруто површина: 1666,48 m2

БРГП   : 1666,48 m2

У  К  У  П  Н  О

ПОСЛОВАЊЕ
ПРОИЗВОДЊА
ГАРАЖА
ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ

477,38 m2
893,14 m2

18,30 m2

1500,39 m2УКУПНО

111,57 m2

З Б И Р Н И   П Р Е Г Л Е Д    Н Е Т О  
П О В Р Ш И Н А   П Р Е М А   Н А М Е Н И :

167,72 m2
206,52 m2

 2.  С  П  Р  А  Т
нето површина:

грађевинска бруто површина:
367,15 m2
424,11 m2

ОСТВАРЕНE ПОВРШИНЕ ОБЈЕКТА :

(1 ПМ за инвалида)(5% ПM за инвалидe)

к.п. 5460/21, 5644/7
мин 2000 m2 / 20 m

индекс изграђености: 0,70 0,8

привредне делатности
заштитно зеленило машинска обрада метала

8 ПМ
10 ПМ

ГП
-1

удаљење од суседних парцела: мин. 5.76м
удаљење РЛ - ГЛ: 5мграфички: 5 м

176

500

500

100

500
600

100

100

100

60

Нова 3

упуштен ивичњак

ојачан

тротоар

упуштен ивичњак

ојачан

тротоар

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

СТАЗЕ, ТРОТОАРИ, ПАРКИНГ, РАМПА
ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ - директно на тлу

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ
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Одговорни пројектант:

САИД ТАЛИЋ д.и.а.(300 5328 03)

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Јан. 2024.Р=1:250 лист:Пројекат: Фаза:АИДР

Објекат:
ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)

02

"ICI d.o.o. Beograd", Мачванска 8, Земун
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ОСТВАРЕНИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ :

грађевинска парцела: ГП-1
површина парцеле / фронт: 2373 m2 / 30,67 m 

заузетост (надземна): 43,65% (1035,85m2) 

УП (ИДР)

БРГП надземно: 1666,48 m2
БРГП подземно: 0,00 m2
БРГП укупно: 1666,48 m2
НЕТО укупно: 1500,39 m2
БРГП приземља: 1035,85 m2

макс. 50% (1186,50m2) 
заузетост (подземна): 0%
спратност: П+2П до П+2

намена: ПОСЛОВАЊЕ

заштитно зеленило

број паркинг места (ПМ):
свега 18 ПМ

1ПМ/60m2 НГП пословање
1ПМ/100m2 БРГП  производње

зелене површине: у контакту са тлом мин. 20% 20,16% (478,42 m2)
слободне површине: 56,35%

постојећи објекти за рушење: 0 објеката (0 m2)

нулта кота: ±0.00 (80,55 mnv)
висина објекта: 11,50 m (92,05 mnv)до 12.0 m

П  Р  И  З  Е  М  Љ  Е
нето површина: 965,52 m2

грађевинска бруто површина: 1035,85 m2

 1.  С  П  Р  А  Т
нето површина:

грађевинска бруто површина:

З Б И Р Н И   П Р Е Г Л Е Д    
П О В Р Ш И Н А   П О    Е Т А Ж А М А  :

нето површина: 1500.39 m2
грађевинска бруто површина: 1666,48 m2

БРГП   : 1666,48 m2

У  К  У  П  Н  О

ПОСЛОВАЊЕ
ПРОИЗВОДЊА
ГАРАЖА
ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ

477,38 m2
893,14 m2

18,30 m2

1500,39 m2УКУПНО

111,57 m2

З Б И Р Н И   П Р Е Г Л Е Д    Н Е Т О  
П О В Р Ш И Н А   П Р Е М А   Н А М Е Н И :

167,72 m2
206,52 m2

 2.  С  П  Р  А  Т
нето површина:

грађевинска бруто површина:
367,15 m2
424,11 m2

ОСТВАРЕНE ПОВРШИНЕ ОБЈЕКТА :

(1 ПМ за инвалида)(5% ПM за инвалидe)

к.п. 5460/21, 5644/7
мин 2000 m2 / 20 m

индекс изграђености: 0,70 0,8

привредне делатности
заштитно зеленило машинска обрада метала

8 ПМ
10 ПМ

удаљење од суседних парцела: мин. 5.76м
удаљење РЛ - ГЛ: 5мграфички: 5 м

мин. 50%

1/2 h објекта, не мање од 3.5м



ОКРУЖЕЊЕ
(МИКРОЛОКАЦИЈА)

03

- МИКРОЛОКАЦИЈА - ОКРУЖЕЊЕ -

постојеће стање

- МИКРОЛОКАЦИЈА - ОКРУЖЕЊЕ -
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Одговорни пројектант:

САИД ТАЛИЋ д.и.а.(300 5328 03)

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Јан. 2024.Р=1:250 лист:Пројекат: Фаза: АИДР

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)

"ICI d.o.o. Beograd", Мачванска 8, Земун

±0.00 = 80.55мнв
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СТАЗЕ, ТРОТОАРИ, ПАРКИНГ, РАМПА
ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ - директно на тлу

РАСТИЊЕ - на тлу

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈEКТА

ЛЕГЕНДА:

НИВЕЛЕТА ТЕРЕНА (постојеће)
НИВЕЛЕТА ТЕРЕНА (ново)(173.15)

-0.70
(173.47)
-0.38
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Одговорни пројектант:

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Фаза:

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)

"ICI d.o.o. Beograd", Мачванска 8, Земун
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П Р И З Е М Љ Е

477,38 m2АДМИНИСТРАЦИЈA
ПРОИЗВОДЊА 893,14 m2

намена : П нето (m2):
560,62 m2
976,75 m2

П бруто (m2): норматив:
1ПМ/60m2 НГП

1ПМ/100m2 БГП

ПМ: усв. ПМ:

свега ПМ:

7,96
9,77

8
10
18

- 11 ПМ подужно (200/550cm) у дворишту 
OСТВАРЕНО 18ПМ:

- 1 ПМ управно, за инвалида (250+120/500cm) у гаражи 
- 6 ПМ управно (250/500cm) у гаражи 

ПРАВИЛНИК О ТЕХНИЧКИМ НОРМАТИВИМА ЗА ПРИСТУПНЕ ПУТЕВЕ, ОКРЕТНИЦЕ И 
МЕРОДАВНО ВОЗИЛО:

УРЕЂЕНЕ ПЛАТОЕ ЗА ВАТРОГАСНА ВОЗИЛА У БЛИЗИНИ ОБЈЕКТА ПОВЕЋАНОГ 
РИЗИКА ОД ПОЖАРА ("Сл. лист СРЈ", бр. 8/95), 
- Члан 3. 
- Члан 4. 

САИД ТАЛИЋ д.и.а.(300 5328 03) Јан. 2024.Р=1:100 лист:Пројекат: Фаза: АИДР 04датум:размера: Јан. 2024.Р=1:100 лист:Пројекат: Фаза: АИДР датум:размера:
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ЗАВАРИВАЧКО МЕСТО 1 ЗАВАРИВАЧКО МЕСТО 2

ЗАВАРИВАЧКО МЕСТО 5 ЗАВАРИВАЧКО МЕСТО 3
ЗАВАРИВАЧКО МЕСТО 4

(СТО ЗА СЕЧЕЊЕ)

СТРУГ 3 СТРУГ 4

назив просторије :бр. П (m2):

укупно:

ВЕТРОБРАН

71,57

7,603,49
O (m'): под: зид: плафон:

СТЕПЕНИШНИ ХОЛ
ЛИФТ

27,8622,28
7,002,96

ПОСЛОВАЊЕ

ЛТ
СТ
ВТ

назив просторије :бр. П (m2):

укупно: 764,08

20,5017,94
O (m'): под: зид: плафон:

ПРЕДПРОСТОРПП

10,906,83
14,307,38

99,40401,69
10,116,55

ПРОИЗВОДЊА

ПГ 2

ЛБ 17,7017,02
ММ 20,0015,52
МА 19,7022,19МАГАЦИН АЛАТА

МАГАЦИН МАТЕРИЈАЛА

ПРОИЗВОДНИ ПОГОН - 2

ЛАБОРАТОРИЈА

нето површина:
грађевинска бруто површина: 1035,85 m2

71,57 m2ПОСЛОВАЊЕ - нето:

965,52 m2

478,42 m2ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ - директно на тлу:

керамика боја боја
керамика боја боја

боја- -

боја бојакерамика
боја

бојабоја
бојабоја

бојабоја
бојабоја

епоксид панел

керамика боја

ПОРТИР 9,845,45ПО боја
SHOW-ROOM 23,9034,49СР боја

ТОАЛЕТ 7,482,90TО боја
боја
боја

керамика керамика
керамика
керамика

СТЕПЕНИШНИ ХОЛСТ
ТОАЛЕТTО
ХОДНИКХО

ПРОИЗВОДЊА - нето: 764,08 m2

назив просторије :бр. П (m2):

укупно: 111,57
56,50111,57
O (m'): под: зид: плафон:

ГАРАЖА

Г ГАРАЖА 7ПМ цем. кош.

ГАРАЖА - нето: 111,57 m2

керамика керамика

епоксид
епоксид
епоксид
епоксид

боја

панел

панел панел

назив просторије :бр. П (m2):

укупно: 18,30
17,9018,30
O (m'): под: зид: плафон:

ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ

ТП ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА цем. кош. бојабоја

ПОМОЋНЕ ПРОСТОРИЈЕ - нето: 18,30 m2

ПГ 1 ПРОИЗВОДНИ ПОГОН - 1 76,40268,96 боја бојаепоксид
18

0

220132
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Одговорни пројектант:

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Фаза:

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)

"ICI d.o.o. Beograd", Мачванска 8, Земун

ОСНОВА

±0.00 = 80.55мнв
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05

ваздушни простор
гараже

ваздушни простор
производног погона 2
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зд
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г п
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он

а 
1

12

13

14

15

16

07

06

05

04

03

02

01

09 1008

ЛТ

СТ

С1

С2

КХ

ОБ

(84.85)
+4.30

ЛТ

СТ

(81.50)
+0.95

СТ
OС

СР

СТ
OС

СР

назив просторије :бр. П (m2):

укупно: 72,14

1. С П Р А Т

O (m'): под: зид: плафон:

СТЕПЕНИШНИ ХОЛ
ЛИФТ

22,3019,49
7,002,96

ПОСЛОВАЊЕ

ЛТ
СТ

назив просторије :бр. П (m2):

укупно: 95,35

16,9014,75
O (m'): под: зид: плафон:

ПРЕДПРОСТОРПП

21,9011,63
32,0028,52
18,6013,09

7,6013,35

ПРОИЗВОДЊА

КХ 11,207,36
ОБ 16,9016,88ОБЕДОВАЊЕ

КУХИЊА

нето површина:
грађевинска бруто површина: 206,52 m2

72,14 m2ПОСЛОВАЊЕ - нето:

167,72 m2

керамика боја боја
боја- -

боја бојакерамика
боја

бојабоја
боја
боја

керамика

керамика

боја
керамика керамика боја

ОСТАВА 7,603,49ОС боја
SHOW-ROOM 27,7046,20СР боја

боја
боја

керамика
керамика

СТЕПЕНИШНИ ХОЛСТ
СВЛАЧИОНИЦА 1С1

ХОДНИКХО

ПРОИЗВОДЊА - нето: 95,58 m2

СВЛАЧИОНИЦА 2С2
керамика

керамика
керамика
керамика

керамика

керамика
керамика

(85.35)
+4.80
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3

(85.35)
+4.80
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02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13

01 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13
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Г

Д

A

Г '

Д

СТАЗЕ, ТРОТОАРИ, ПАРКИНГ, РАМПА
ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ - директно на тлу

РАСТИЊЕ - на тлу

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈEКТА

ЛЕГЕНДА:

НИВЕЛЕТА ТЕРЕНА (постојеће)
НИВЕЛЕТА ТЕРЕНА (ново)(173.15)

-0.70
(173.47)
-0.38

ОБЈЕКАТ
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К1

СТ

СС

К2 К3

К4 К5

ПРИЈЕМНИ ПУЛТ

РАДНО МЕСТО

КХ

ОБ

ХГ

АР

ХО

СЕ

ПП

ЦХ

TО (м)

TО (ж)

(88.20)
+7.65

(88.20)
+7.65

(88.20)
+7.65
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Одговорни пројектант:

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Фаза:

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)

"ICI d.o.o. Beograd", Мачванска 8, Земун

ОСНОВА

±0.00 = 80.55мнв
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E
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2. СПРАТА

06

ЛТЛТ

OСOС

СТ

(89.30)
+8.75

(89.30)
+8.75

(89.30)
+8.75

(89.30)
+8.75

назив просторије :бр. П (m2):

укупно: 333,67

2. С П Р А Т

O (m'): под: зид: плафон:
СТЕПЕНИШНИ ХОЛ
ЛИФТ

23,7021,35
7,002,96

ПОСЛОВАЊЕ

ЛТ
СТ

назив просторије :бр. П (m2):

укупно: 33,48

16,9014,75
O (m'): под: зид: плафон:

ПРЕДПРОСТОРПП 14,106,81
15,9011,92

ПРОИЗВОДЊА

нето површина:
грађевинска бруто површина: 424,11 m2

333,67 m2ПОСЛОВАЊЕ - нето:

367,15 m2

керамика боја боја
боја- -

боја бојакерамика
боја

керамика боја

ОСТАВА 7,603,49ОС боја
27,7046,20 боја

боја
боја

керамика
керамика

СТЕПЕНИШНИ ХОЛСТ

САЛА ЗА САСТАНКЕСС

ПРОИЗВОДЊА - нето: 33,48 m2

керамика
СЕ СЕРВЕРИ

40,8074,37 боја бојакерамикаЦЕНТРАЛНИ ХОЛЦХ
14,2012,22 боја бојакерамикаКАНЦЕЛАРИЈА 1К1
14,2012,22 боја бојакерамика
14,2012,22 боја бојакерамика
23,0031,87 боја бојакерамика
23,0031,87 боја бојакерамика
20,0022,48 боја бојакерамикаАРХИВААР
31,4018,97 боја бојакерамикаХОДНИКХО
10,906,29 бојакерамикаТОАЛЕТ (ж)ТОж
10,906,29 бојакерамикаТОАЛЕТ (м)

9,804,31 боја бојакерамикаХИГИЈЕНИЧАРХГ
12,208,61 бојакерамика
17,4017,95 боја бојакерамика

КАНЦЕЛАРИЈА 2К2
КАНЦЕЛАРИЈА 3К3
КАНЦЕЛАРИЈА 4К4
КАНЦЕЛАРИЈА 5К5

ТОм

КХ
ОБ ОБЕДОВАЊЕ

КУХИЊА

керамика
керамика

керамика

боја
боја

(84.85)
+4.30
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36352295
СТАЗЕ, ТРОТОАРИ, ПАРКИНГ, РАМПА
ОЗЕЛЕЊАВАЊЕ - директно на тлу

РАСТИЊЕ - на тлу

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ
ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈEКТА

ЛЕГЕНДА:

НИВЕЛЕТА ТЕРЕНА (постојеће)
НИВЕЛЕТА ТЕРЕНА (ново)(173.15)

-0.70
(173.47)
-0.38

ОБЈЕКАТ
КРОВНЕ РАВНИ

69
0
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30
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ГП
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Одговорни пројектант:

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Фаза:

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)

"ICI d.o.o. Beograd", Мачванска 8, Земун

ОСНОВА

±0.00 = 80.55мнв
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КРОВА

07

(89.30)
+8.75

(89.30)
+8.75

(89.30)
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(89.30)
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ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈEКТА

ЛЕГЕНДА:

НИВЕЛЕТА ТЕРЕНА (постојеће)
НИВЕЛЕТА ТЕРЕНА (ново)(173.15)

-0.70
(173.47)
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Одговорни пројектант:

САИД ТАЛИЋ д.и.а.(300 5328 03)

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Јан. 2024.Р=1:100 лист:Пројекат: Фаза: АИДР

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)

08

"ICI d.o.o. Beograd", Мачванска 8, Земун

ПРЕСЕК

±0.00 = 80.55мнв

P  R  E  D  U  Z  E  Ћ  E       Z  A      P  R  O  J  E  K  T  O  V  A  Њ  E

"[ I N K O"
Z  E  M  U  N,      П Е Т Р А  З Р И Њ С К О Г     b  r. 4

датум:размера:
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(81.50)

+8.75
(89.30)

+4.30
(84.85)

+7.65
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(173.47)
-0.38
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ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ
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2-2 и 3-3

Одговорни пројектант:

САИД ТАЛИЋ д.и.а.(300 5328 03)

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Јан. 2024.Р=1:100 лист:Пројекат: Фаза: АИДР

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
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Р=1:100 лист:Пројекат: Фаза: АИДР

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)
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P  R  E  D  U  Z  E  Ћ  E       Z  A      P  R  O  J  E  K  T  O  V  A  Њ  E

Z  E  M  U  N,      П Е Т Р А  З Р И Њ С К О Г     b  r. 4

датум:размера:

(81.00)

+0.80
(81.35)

+0.80
(81.35)

+8.75
(89.30)

+11.50
(92.05)

A

Г ' Д

A Г ' Д

гр
ан

иц
а п

ар
це

ле

гр
ан

иц
а п

ар
це

ле ГП-1

11
50

576
1/2h, не мање од 3.5m

670
1/2h, не мање од 3.5m

11
50

+0.00

-30.30-36.35

Т  Е  Р  Е  Н



42
.0

/1
07

.5
5

Одговорни пројектант:

САИД ТАЛИЋ д.и.а.(300 5328 03)

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)
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Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
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ПЕРСПЕКТИВНИ ПРИКАЗ ОБЈЕКТА

3Д модел
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Одговорни пројектант:

САИД ТАЛИЋ д.и.а.(300 5328 03)

Инвеститор:

Назив

Локација:

цртежа:

Аутопут за Н.Сад 231, Бгд, (кп 5460/21, 5644/7, Ко Батајница)

Јан. 2024.Р=1:250 лист:Пројекат: Фаза: АИДР

Објекат: ПОСЛОВНО  - ПРОИЗВОДНИ
(П+2)

"ICI d.o.o. Beograd", Мачванска 8, Земун
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“ШИНКО д.о.о.”  

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Земун
Земун
Број: 953-016-32723/2023

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Батајница

Катастарска парцела број:
5644/7, 5460/21

Размера штампе: 1:500

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода наплаћена у складу са чланом 215б Закона о РАТ у износу од 2180,00
динара.

Датум и време издавања:

10.07.2023 године у 13:25
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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БАТАЈНИЦА

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Секто р за катастар н еп о кретн о сти - Одељ ењ е за катастар во до ва Бео град
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Оп ш тин а Размера: 1: 1000

Бро ј:

БЕОГРАД

956-301-17462/2023

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦ ЕКо п ија п лан а во до ва је верн а о ригин алу.

 

С

Бео град
10.07.2023.го дин е
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