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2.1 REŠENJE O ODREÐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) 
i odredbi Pravilnika o sadržini i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 72/18), kao: 

 
O D G O V O R N I   U R B A N I S T A 

 
za izradu urbanističkog projekta stambenog objekta u Smederevskoj ulici br.4, KP 752,  
KO PALILULA, Beograd, određuje se: 
 
Biljana Ivanišević, dipl.inž.arh. ................................................. 200 1496 15 
 
Projektant:    EPARHIJSKA RADIONICA doo  

Preduzeće za umetničko projektovanje i oblikovanje 
     Vukasovićeva 92/5, Beograd 
 
Odgovorno lice/ zastupnik:  Nataša Folić, dipl.inž.građ. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
2.2 REŠENJE O ODREÐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020) i 
odredbi Pravilnika o sadržini i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 72/18), kao: 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
za izradu projekta za idejno rešenje stambenog objekta u Smederevskoj ulici br.4, KP 752, 
KO PALILULA, Beograd, određuje se: 
 
Ljubiša Folić, dipl.inž.arh.  ................................................. 300 956104 
 
Projektant:    EPARHIJSKA RADIONICA doo  
     Preduzeće za umetničko projektovanje i oblikovanje 
     Vukasovićeva 92/5, Beograd 
 
Odgovorno lice/ zastupnik:  Nataša Folić, dipl.inž.građ. 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 











                                                      
 
 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE  
 
 

 
U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020),  izjavljujem da je Urbanistički projekat za 
rekonstrukciju, dogradnju I nadgradnju postojećeg objekta za porodično stanovanje,u ul. 
Smederevska br.4, na k.p.752 KO Palilula, urađen u skladu sa : 
-navedenim Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima donetim na osnovu ovog zakona,  
-prema važećem planskom osnovu: Plan generalne regulacije građevinskog područja sedišta jedinice 
lokalne samouprave-grad Beograd (celine I-IXX) (“Sl.list grada Beograda”, br.20/16,97/16 I 97/17). 
-prema članu.77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS", br.32/19. od 11.05.2019.) 
 
 
 

 
Odgovorni urbanista: Biljana Ivanišević,  dipl inž.arh. 
  
  
Potpis: 
  
  
Broj licence:  200 1496 15 
  
  
Lični pečat:  

 

 

  
Beograd,  
Februar, 2020. 
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URBANISTIČKI PROJEKAT ZA REKONSTRUKCIJU, DOGRADNJU I 
NADGRADNJU POSTOJEĆEG OBJEKTA ZA PORODIČNO STANOVANJE, U 
UL.SMEDEREVSKA 4, NA K.P. 752  KO PALILULA 
 
1.0. UVOD 

1.1. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Povod za izradu Urbaističkog projekta je izgradnja porodičnog stambenog objekta u skladu 
sa dozvoljenom izgradnjom koja je definisana Planom generalne regulacije građevinskog 
područja sedišta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd (celine I-XIX) („Službeni list 
grada Beograda", br. 20/16, 97/16, 69/17 i 97/17), (u daljem tekstu: PGR Beograda)   
 
Sprovođenje PGR Beograda na predmetnoj KP 752 KO Palilula je direktnom primenom 
pravila građenja koja su definisana kao zona porodičnog stanovanja u formiranim gradskim 
blokovima u centralnoj zoni 1.S1.1. Ova zona obuhvata stambeno naselje porodičnih 
stambenih objekata između ulica Deligradska, Zdravka Čelara i Čarli Čaplina. Cilj ovih 
granica je maksimalno očuvanje izuzetnih ambijentalnih kvaliteta ovog prostora. 
 
Ova zona nalazi se uz frekventne saobraćajnice sa širokom regulacijom. 
Za izgradnju novog objekta u ovoj zoni obavezna je izrada Urbanističkog projekta.  
Sekretarijat za urbanizam i građevinske poslove – Odeljenje za sprovođenje urbanističkih 
planova izdao je informaciju o lokaciji za izgradnju objekta na KP 572 KO Palilula pod brojem  
IX-07 br. 350.1- 3022/2017.god. od 20.06.2017.god. 

1.2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov: 

 Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020),  

 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 
planiranja („Službeni glasnik RS", br.32/19) 
 

Planski osnov: 
 Plan generalne regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave – 

grad Beograd (celine I-XIX) („Službeni list grada Beograda", br. 20/16, 97/16, 69/17 i 
97/17) 

1.3.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
  
Granica UP  
KO Palilula Broj lista nepokretnosti: 673  
Cela postojeća   KP 752 KO Palilula 
Potes / Ulica:  Smederevska 
Površina m2: 331,0 m2 
Vrsta zemljišta: Zemljište u građevinskom području 
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1.4. STATUS ZEMLjIŠTA U GRANICAMA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Zemljište obuhvaćeno Urbanističkim projektom nalazi se u okviru gradskog građevinskog 
zemljišta.Zemljište je u svojini-vlasništvo. 
 
1.5. OPIS LOKACIJE - POSTOJEĆE STANJE 

 
Katastarska parcela 752 KO Palilula nalazi se u okviru naselja „Profesorska kolonija“, 
formiranog u međuratnom periodu, sa ciljem da obezbedi adekvatan stambeni prostor za 
profesore i asistente sa Beogradskog univerziteta a karakterišu ga objekti namenjeni 
porodičnom stanovanju. 
Zemljište obuhvaćeno granicom Urbanističkog projekta je izgrađeno građevinsko zemljište. 
Na terenu je objekat u devastiranom stanju. 
Sa aspekta zaštite kulturnih dobara i u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima("Službeni 
glasnik RS",br.71/94,52/11-dr zakon) predmetni objekat na KP 752 KO Palilula na lokaciji u 
Ulici Smederevska br.4 u Beogradu nalazi se u okviru celine "Profesorska kolonija" koja uživa 
status predhodne zaštite. 
Jednospratni stambeni objekat u ul.Smederevska br.4 u Beogradu, na KP 752 KO Palilula je 
realizovan u pojednostavljnoj formi sa svedenom dekorativnom obradom. Jedini dekorativni 
akcenat je dat postavljnjem dve sklupture, na dovratnicima ulaznog portala ulične fasade. 
Frontalna fasada objekta pročišćenih površina sa karakterističnom podeonim vencem i 
izbačenom krovnom strehom. Objekat je izveden kao slobodnostojeći Arhitektonsko 
urbanističke vrednosti navedenog prostora proizilaze iz činjenice  da predstavlja 
implementaciju novih prostorno-urbanističkih koncepcija u formiranju izgleda Beograda 
tokom međuratnog perioda. Predmeti objekat svojim prostornim i istorijskim odlikama 
posmatranim u kontekstu nasleđenih vrednosti, svedoči o razvoju "Profesorske kolonije"  kao 
jedinstvene urbane celine nastale u kratkom vremenskom periodu u gradu bogate i 
raznovrsne tradicije. 
  

 
Slika 1. šira situacija na orto - foto snimku.  Slika 2. Fasada postojećeg objekta 
 
 
 
 
 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA REKONSTRUKCIJU, DOGRADNJU I NADGRADNJU POSTOJEĆEG 
OBJEKTA ZA PORODIČNO STANOVANJE,U UL.SMEDEREVSKA 4, NA K.P. 752 KO PALILULA  

 

3 
 

 
Slika 3. Arhivski snimak iz 1930. godine          Slika 4-5. Arhivski snimak 1980-1990 god.              
 

 

 

 
 
Slika 6. Arhivski snimak 1980-1990 god.             Slika 7. Arhivski snimak 2016 god 
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Slika 8. Fotografije postojećeg stanja  
 
IZGLED SA ULICE 

IZGLED IZ DVORIŠTA 

             

 
Slika 9. Prikaz uklapanja novoprojektovanog objekta u okruženje. 
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1.6.IZVOD IZ PLANA PGR BEOGRADA 
Katastarska parcela 752 KO Palilula nalazi nalazi se prema Planu generalne regulacije 
građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd (celine I-XIX) 
(„Službeni list grada Beograda", br. 20/16, 97/16, 69/17 i 97/17)u zoni porodičnog 
stanovanja u formiranim gradskim blokovima u centralnoj zoni 1.S1.1. 
 

 
 
Sprovođenje PGRB na ovom području je direktnom primenom pravila građenja  
 

 
Slika 10:Grafički prilog iz PGRB :"Podela na zone sa istim pravilima građenja" 
 
Za planirane namene u područjima za neposrednu primenu plana generalne regulacije 
primenjuju se pravila za kompatibilnost namena,definisana za zone sa istim pravilima 
građenja,u skladu sa tabelom „Kompatibilnost namene“ 
 
2.0. OPIS REŠENJA PLANIRANE REKONSTRUKCIJE OBJEKTA 
 
Na predmetnoj katastarskoj parceli 752 KO Palilula, planirana je rekonstrukcija, dogradnja i 
nadgradnja postojećeg porodičnog stambenog objekta.  
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 PRAVILA GRAĐENJA U ZONI PORODIČNOG STANOVANJA U 

FORMIRANIM GRADSKIM BLOKOVIMA U CENTRALNOJ I 
SREDNJOJ ZONI GRADA 1.S1.1 

osnovna namena površina •      porodično stanovanje 
kompatibilnost namene  sa porodičnim stanovanjem su kompatibilni komercijalni sadržaji iz 

oblasti trgovine, administracije i uslužnih delatnosti koje ne ugrožavaju 
životnu sredinu i ne stvaraju buku, kao i ostale namene u skladu sa 
Tabelom ,,Kompatibilnost namena“ u poglavlju 5. Planirana namena 
površina, tačka 5.1. 

 na pojedinačnim parcelama u okviru ove zone, kompatibilna namena 
može biti dominantna ili jedina  

 opšta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti 
broj objekata na parceli  na svakoj građevinskoj parceli gradi se jedan stambeni objekat.  

 Nije dozvoljena je izgradnja  pomoćnih objekata osim garaže i 
baštenske ostave.  

 U okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadstrešnica, senica, bazena, 
staklenika i zimskih bašti, koje ne ulaze u obračun urbanističkih 
parametara 

uslovi za formiranje 
građevinske parcele 
 
 

 građevinskom parcelom se smatra svaka postojeća katastarska parcela 
koja ispunjava uslove definisane opštim pravilima parcelacije i 
preparcelacije definisanim u poglavlju 2.1 Pravila za uređenje prostora 

 nova građevinska parcela, nastala spajanjem ili deljenjem celih ili 
delova katastarskih parcela mora imati minimalnu širinu fronta 12.0m i 
maksimalnu 24m kao i minimalnu površinu parcele 300m2 

 dozvoljeno je odstupanje 10% od minimalne površine građevinske 
parcele ukoliko se deo katastarske parcele oduzima za formiranje 
javne saobraćajne površine 

izgradnja novih objekata i 
položaj objekta na parceli 

 objekat postaviti u okviru zone građenja, koja je definisana 
građevinskim linijama. Nije obavezno postavljanje objekata ili delova 
objekata na građevinsku liniju, već u prostoru koji je definisan 
građevinskim linijama. Zona građenja je definisana građevinskom 
linijom prema regulacionoj liniji saobraćajnice i prema  bočnim i 
zadnjoj granici parcele.  

 objekat, prema položaju na parceli je slobodnostojeći. Objekat može 
biti i jednostrano uzidan ukoliko na susednoj parceli postoji uzidan 
objekat. Slobodnostojeći objekti se mogu graditi na parcelama širine 
fronta većeg ili jednakog 12.0m. 

 u odnosu na regulacionu liniju objekat se postavlja na dominantnu 
uspostavljenu građevinsku liniju ulice što se definiše izradom 
urbanističkog projekta. Obavezan deo urbanističkog projekta je prikaz 
šire situacije iz koje će se utvrditi dominantna građevinska linija. 

zaštita kulturnog nasleđa  Visina venca i arhitektonsko oblikovanje objekta se određuje u skladu 
sa uslovima nadležne institucije za zaštitu spomenika kulture.    

minimalno rastojanje 
objekta od bočnih granica 
parcele  
 

 minimalno rastojanje objekta od bočnih granica parcele u ovoj zoni je 
1.5 m od granice parcele.  

 minimalno rastojanje fasade objekta sa otvorima stambenih prostorija, 
od bočnih granica parcele je 2.5 m. 

pravila i uslovi za 
intervencije na postojećim 
objektima 

 rastojanje od zadnje granice parcele Rastojanje stambenih objekata od 
zadnje granice parcele je minimalno: 

 cela visina objekta ukoliko je dubina parcele jednaka ili veća od 25 m,  
 1/2 visine objekta ukoliko je dubina parcele manja od 25 m,  
 izuzetno 1/3 visine objekta ukoliko je dubina parcele manja ili jednaka 

15 m, ali samo sa otvorima pomoćnih prostorija,  
 Za ugaone parcele primenjuju se rastojanja od bočnih granica parcele  
 izuzetno manja rastojanja uslovljena specifičnim oblikom i 

proporcijama parcele i izgradnjom u neposrednom susedstvu mogu se 



URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA REKONSTRUKCIJU, DOGRADNJU I NADGRADNJU POSTOJEĆEG 
OBJEKTA ZA PORODIČNO STANOVANJE,U UL.SMEDEREVSKA 4, NA K.P. 752 KO PALILULA  

 

7 
 

utvrditi izradom urbanističkog projekta.  
 pomoćni  objekti   
 pomoćni objekti za potrebe garažiranja vozila i ostave se postavljaju 

prema pravilima za stambene objekte, maksimalne površine 30 m2. 
 pomoćni objekat može biti i na granici sa susednom parcelom 

(bočnom ili zadnjom) ukoliko je na tom mestu i ranije bio objekat.   
pomoćni  objekti  pomoćni objekti za potrebe garažiranja vozila i ostave se postavljaju 

prema pravilima za stambene objekte, maksimalne površine 30 m2. 
 pomoćni objekat može biti i na granici sa susednom parcelom 

(bočnom ili zadnjom) ukoliko je na tom mestu i ranije bio objekat.   
indeks zauzetosti parcele  maksimalni indeks zauzetosti na parceli je „Z“= 40% 
visina objekta  maksimalna visina venca objekta je 9.0m, a visina slemena 12.5m, što 

definiše orijentacionu planiranu spratnost P+1+Pk/Ps.   
 maksimalna visina venca pomoćnih objekata je 4.0m, a slemena 

maksimalno 6.0m, što definiše orijentacionu planiranu spratnost P. 
kota prizemlja   kota prizemlja stambenog dela objekta je najviše 1.6m viša od najviše 

kote pristupne saobraćajnice, odnosno nulte kote 
 za objekte, koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje), 

kota prizemlja je maksimalno 0.2m viša od najviše kote pristupne 
saobraćajnice, odnosno nulte kote 

 ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota prizemlja 
nestambene namene je maksimalno 1.6m viša od nulte kote, a pristup 
poslovnom prostoru mora biti prilagođen osobama sa smanjenom 
sposobnošću kretanja. 

pravila i uslovi za 
intervencije na postojećim 
objektima 

 svi postojeći objekti na parceli mogu se rekonstruisati ili dograditi u 
okviru dozvoljenih urbanističkih parametara i ostalih pravila građenja, 
ukoliko položaj objekta prema regulacionoj liniji zadovoljava uslov 
definisan opštim pravilima  

 postojeći objekti na parceli čiji je indeks zauzetosti veći od dozvoljenog 
i/ili nije u skladu sa propisanim pravilima o rastojanjima od granica 
parcela i susednih objekata, ne mogu se dograđivati, već je dozvoljena 
samo rekonstrukcija, ukoliko je u skladu sa ostalim planiranim 
parametrima, a ako se takav objekat uklanja i zamenjuje drugim, za 
njega važe pravila kao i za svaku novu izgradnju u ovoj zoni. 

 
uslovi za slobodne i zelene 
površine 

 minimalni procenat slobodnih površina na parceli je 60%. 
 minimalni procenat zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom 

(bez podzemnih objekata i/ili delova podzemnih objekata) iznosi 40% 
rešenje parkiranja  parkiranje rešiti na parceli izgradnjom garaže ili na otvorenom parking 

mestu u okviru parcele, prema normativima definisanim u poglavlju 
3.1.1 pravila građenja saobraćajne mreže 

arhitektonsko oblikovanje  objekte isprojektovati uklapajući u graditeljski kontekst. 
 poslednja etaža se može izvesti kao potkrovlje, mansarda ili povučeni 

sprat. Dozvoljena je igradnja viševodnog krova. 
 visina nazitka potkrovne etaže iznosi najviše 1.60m računajući od kote 

poda potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine. Nagib krovnih 
ravni prilagoditi vrsti krovnog pokrivača. Maksimalni nagib krovnih 
ravni je 45 stepeni. 

 mansardni krov mora biti isključivo u gabaritu objekta (bez prepusta) 
projektovan kao tradicionalni mansardni krov upisan u polukrug, 
maksimalna visina preloma kosine mansardnog krova iznosi 2.2 m od 
kote poda potkrovlja. 

 prozorski otvori se mogu rešavati kao krovne badže ili krovni prozori.u 
okviru krovne badže se formiraju izlazi na terasu ili lođu.  

  povučeni sprat se povlači minimalno 1.5m u odnosu na fasadnu ravan 
poslednjeg sprata, prema javnoj površini. Krov iznad povučenog 
sprata projektovati kao plitak kosi krov (do 15 stepeni) sa 
odgovarajućim krovnim pokrivačem. 
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krov se takođe može izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan krov 
nasut odgovarajućim slojevima i ozelenjen 

 
uslovi za ograđivanje 
parcele 

 građevinske parcele mogu se ograđivati zidanom ogradom do visine 
od 0,90 m (računajući od kote trotoara, odnosno nivelete terena) ili 
transparentnom ogradom do visine od 1,40 m. 

minimalni stepen 
opremljenosti komunalnom 
infrastrukturom   

 novi objekat mora imati priključak na vodovodnu i kanalizacionu 
mrežu, električnu energiju, telekomunikacionu mrežu, toplovodnu ili 
gasovodnu mrežu ili drugi alternativni izvor energije 

Inženjerskogeološki uslovi  Dogradnja i nadziđivanje postojećih objekata  je moguće ako se 
istraživanjima utvrdi da su isti fundiran na odgovarajući način i da 
uvećanje opterećenja na temelje neće izazvati štetne posledice po 
objekat. Postojeće objekte, odnosno njihove temelje štititi adekvatnim 
geotehničkim merama . 

 Novoplanirane objekte  u okviru reona IA1, nemaju nikakva 
ograničenja pri gradnji, u reonima IIA2 i IIB2 planirana izgradnja 
zahteva  primenu adekvatnih mera zaštite što zbog visokog nivoa 
podzemne vode ili zbog nagiba padine. U reonu IIIA3 planirane 
objekte, projektovati tako da oni ne opteređuju dodatno zone 
zahvaćene klizanjem. Nivelaciju izvoditi sa minimalnim zasecanjima ili 
nasipanjima terena, prateći prirodni nagib. Sve površine vode 
regulisano odvoditi do najbližih već regulisanih tokova  

 U daljoj fazi projektovanja uraditi istraživanja u skladu sa Zakonom o 
rudarstvu i geološkim istraživanjima (Službeni glasnik RS br. 88/11) 
kao i Pravilnikom o sadržini Projekta geoloških istraživanja i elaborata 
o rezultatima geoloških istraživanja (Službeni glasnik RS br. 51/96). 

2.1 OPIS PLANIRANE  REKONSTRUKCIJE 
Planirana je rekonstrukcija, dogradnja i nadgradnja postojećeg objekta. 
 
Slika 7:  model planiranog objekta  
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Planirani objekat je: 
 spratnosti 2Po+P+1+Pk. 
 Visina venca je 8.95m/107.85mnv (od nulte kote, osovina ulične fasade u preseku sa 

pristupnim trotoarom) 
 Visina slemena je 12.45m/111.35 (od nulte kote, osovina ulične fasade u preseku sa 

pristupnim trotoarom) 
 Bruto građevinska površina nadzemnih etaža je 394.83m² 
 Bruto građevinska površina podzemnih etaža je 373.84 m² 
 Ukupna bruto građevinska površina podzemnih i nadzemnih etaža je 768.67m² 
 Površina pod objektom-zauzeće- 131.61m² - 39.76% (planom je dozvoljeno 40%) 
 Broj stanova i apartmana - 1 
 broj parking mesta 4 PM 

 
2.2 REGULACIJA I NIVELACIJA I VOLUMEN OBJEKTA 
Ulaz u objekat sa kote ulice je nivelaciona kota +98.90mnv a kota ±0,00 je 100.20mnv 

2.3. OSTVARENI URBANISTIČKI KAPACITETI I PARAMETRI 
Kota prizemlja objekta je određena prema koti sa overene katastarsko –topografske podloge 
i prema parametru iz PGR-a. Nivelacija svih površina usklađena je sa podacima iz overene 
katastarsko –topografske podloge. 
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PARAMETRI 
 

PREMA PGR-u POSTOJEĆE DOGRAĐENO 
(nadzidano) 

OSTVARENO 

površina 
katastarske 
parcele 

Postojeća 
331,0m2 

Postojeća 331,0m2 Postojeća 331,0m2 Postojeća 331,0m2 

osnovna namena 
površina 

zona porodičnog 
stanovanja u 
formiranim 
gradskim 
blokovima u 
centralnoj zoni 

-podzemna garaža sa 
tehničkim 
prostorijama ukupne 
neto površine 
112.51m², sa 1 PM. 
-stambeni prostor 
ukupne neto površine 
179.80m² 
-ostava u potkrovlju 
29.51m². 

-podzemna garaža sa 
tehničkim prostorijama 
dodatne neto površine 
9.15m², sa 3 nova 
parking mesta, 
-rekreacija u podrumu 
ukupne neto površine 
154.31m², 
-stambeni prostor ukupne 
neto površine 141.71m². 

-podzemna garaža 
ukupne neto površine 
121.66m², sa 4 parking 
mesta  
-rekreacija u podrumu 
ukupne neto površine 
154.31m², 
-stambeni prostor 
ukupne neto površine 
321.44m²  

Ukupna BRGP 
objekta 

 398.60  m² 370.07m² 768.67m² 

BRGP nadzemnih 
etaža 
BRGP podzemnih 
etaža 

 255.78m² 
 
142.82m² 

139.05m² 
 
231.02m² 

 394.83m² 
 
373.84 m²  
 

Indeks zauzetosti 40%  38.94% 0.82% 39.76%  
Visina objekta 
mereno od nulte 
kote.98.90mnv 
(osovina ulične 
fasade u preseku 
sa trotoarom) 

Mak. visina kote 
venca 9.0m 
 
Maks. visina kote 
slemena- 12.50m 

približna visina kote 
venca 106.95mnv 
 
približna visina kote 
slemena 109.05mnv 

visina kote venca 
8.95m/107.85mnv 
 
Visina kote slemena 
12.45m/111.35mnv 

visina kote venca 
8.95m/107.85mnv 
 
Visina kote slemena 
12.45m/111.35mnv 

Spratnost objekta Orjentaciono 
P+1+PK/Ps  

Po+P+1+Pk Dograđen 1Po 2Po+P+1+Pk 

izgradnja novih 
objekata i položaj 
objekta na parceli 

dominantna 
građevinska linija  
podzemnih delova 
objekta  može se 
poklapati sa 
granicama parcele, a 
maksimalno do 85% 
površine 

približno 2.20m od 
regulacione linije 
(min2.17m - 
max2.33m) 
 
43.14% 

u ravni postojeće ulične 
fasade. Približno 2.20m 
od regulacione linije 
(min 2.17m - max 2.33m) 
14.16% 

u ravni postojeće ulične 
fasade. Približno 2.20m 
od regulacione linije 
(min 2.17m - max 
2.33m) 
 
57.30% 

rastojanje od 
bočne granice 
parcele 

objekat prema 
položaju na parceli je 
slobodnostojeći. 
objekat može biti i 
jednostrano uzidan 
ukoliko na susednoj 
parceli postoji uzidan 
objekat. 
Slobodnostojeći 
objekti se mogu 
graditi na parcelama 
širine fronta većeg ili 
jednakog 12.0m. 

sa severne strane 
objekat je naknadno 
dozidan prema 
susedu. 
 
sa južne strane 
objekat je udaljen od 
granice parcele  
min2.20m - 
max3.00m 

1.5-1.7m o bočnih 
granica parcele 

1.5-1.7m o bočnih 
granica parcele 

rastojanje od 
zadnje granice 
parcele 

minimalno 1/2 visine 
objekta 

od zadnje strane 
parcele objekat je 
udaljenpribližno9.00m 

1/2 visine objekta 1/2 visine objekta 

uslovi za 
slobodne i zelene 
površine 

minimalni procenat 
slobodnih površina 
na parceli je 60%  
40% u direktnom 
kontaktu sa tlom  

-62.52% slobodnih 
površina 
-56.85% (bez 
podzemnih objekata) 

-60.24% slobodnih 
površina 
-40.02% (bez podzemnih 
objekata) 
 

-60.24% slobodnih 
površina 
-40.02% (bez 
podzemnih objekata) 

rešenje 
parkiranja 

1.1PM po stanu 1PM 3PM Ukupno ostvareno 4PM 
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2.4 TEHNIČKI OPIS PLANIRANOG OBJEKTA 
 

2.4.1. Lokacija: 
 
Na građevinskoj parceli je isprojektovan slobodnostojeći porodični objekat spratnosti 
2Po+P+1+Pk, u skladu sa uslovima za uređenje i građenje koje definiše važeća planska 
dokumentacija. 
 
Položaj građevinske linije sa prednje strane definisan je postojećim objektom, sa bočnih strana 
građevinska linija je na 1.5-1.7 m od granica parcela, sa zadnje strane građevinska linija se 
nalazi na 1/2 visine objekta. 
 
Projektovan je slobodnostojeći porodični objekat spratnosti 2Po+Pr+1+Pk, u skladu sa uslovima 
za uređenje i građenje koje definiše važeća planska dokumentacija. Objekat je lociran na 
zapadnoj strani građevinske parcele, aorijentacija slemena je u pravcu zapad-istok. 
 
Za nultu kotu od koje se vrši merenje visine venca, slemena i slično, usvojena je kota pristupnog 
kolovoza u pravcu sredine ulične fasade i iznosi +98.90mnv. 
 
Kota prizemlja je +/-0.00m (+100.20mnv) 
Kota venca je  +7.65m (+107.85mnv) 
Kota slemena je  +11.15m (+111.35mnv) 
 
Položaj građevinske linije sa prednje strane definisan je postojećim obejktom, sa bočnih strana 
građevinska linija je na 1.5m od granica parcela, sa zadnje strane građevinska linija se nalazi na 
1/2 visine objekta (približno 6.2m). 
Kolski i pešački pristup objektu su iz Smederevske ulice, na zadanoj strani pracele. 
 

2.4.2. Namena i organizacija: 
 
PODRUM 2 na -6.00m 
Podrum na koti -6.00m je predviđen kao garažni prostor ukupne površine bez auto platforme 
125.42m², sa 4 parking mesta i sa potrebnim tehničkim prostorijama. U okviru same garaže za 
manevar automobila je obezbeđena saobraćajnica čiste širine 5.55m. 
Dimenzije parking mesta su: P1 i P4 500/310cm, P2 500/345cm, P3 500/280cm. 
Pristup automobila je obezbedjen iz ul.Smederevske preko upuštenog ivičnjaka i ojačanog 
trotoara na mestu kolskog ulaza-izlaza, do auto platforme tipa „KLEEMANN HA“ unutrašnjih 
dimenzija kabine 2500x5500mm (U poglavlju D “KARAKTERISTIKE AUTO PLATFORME“ date su 
tehničke karakteristike). Prilaz auto platformi je na parceli,  projektovan kao rampa sa nagibom 
4,8%. 
 
PODRUM 1 na -3.00m 
U podrumu je projektovano više sadržaja i to: tehnički prostor, ostava, vinski podrum sa holom i 
rekreacijom, i fitnes sala sa kupatilom. 
 
PRIZEMLJE 
U prizemlju je predviđen objedinjen prostor dnevne sobe sa kuhinjom i trpezarijom, koji su 
vizuelno povezani i sa terasom i baštom u zadnjem delu parcele, pomoćna prostorija koja služi 
kao prostor cipelarnika, garderobera i prostora za pranje rublja i peglanje, i kupatilo. 
 
I SPRAT : 
Prvi sprat je projektovan kao spavaća zona. Predvidjene su tri spavaće sobe. Dve spavaće sobe 
sa svojim kupatilom, i jedna "master" soba sa kupatilom i odvojenim garderoberom i prostorom 
za odmor. 
 



URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA REKONSTRUKCIJU, DOGRADNJU I NADGRADNJU POSTOJEĆEG 
OBJEKTA ZA PORODIČNO STANOVANJE,U UL.SMEDEREVSKA 4, NA K.P. 752 KO PALILULA  

 

12 
 

POTKROVLJE: 
Potkrovlje je projektovano kao prostor za rad i goste. Predvidjen je jedan objedinjen prostor za 
kabinet sa bibliotekom, prostorom za odmor sa kuhinjom, i igraonica za decu, kupatilo i jedna 
spavaća soba sa odvojenim kupatilom. 
 
 Kroz sve etaže se vertikalna komunikacija ostvaruje preko stepeništa i putničkog lifta. 
 

2.4.3. Konstrukcija i materijalizacija: 
 
Konstrukcija objekta je projektovana sa AB stubovima i pločama sa ispunom od giter blokova ili 
termo blokova. Pregradni zidovi između prostorija su od blokova debljine 10cm. 
 
Izgled i materijalizaciju fasade uraditi u skladu sa konzervatorskim uslovima zavoda za zaštitu 
spomenika kulture (u plemenitom malteru, u propisanoj boji). 
 
Nagib krova je projektovan u odnosu 100:55 (29°). A krovni pokrivač uraditi prema uslovima 
zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
 
FASADNA STOLARIJA ILI ALUMINARIJA: 
Fasadna stolarija ili aluminarija će biti planirana po zahtevu zavoda za zaštitu spomenika kulture, 
a izrađena da zadovolji propisanu energetsku efikasnost. 
 
BRAVARIJA: 
Ograde na terasama izraditi od sigurnosnog kaljenog stakla sa nosećim elementima od 
aluminuima ili inoksa. 
 
Za ulaz u garažu predvidjena su automatska garažna segmentna vrata. 
 

2.4.4. Enterijer i oprema: 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA: 
Sva unutrašnja sobna vrata treba da su od furniranog medijapana, u odgovarajućem tonu.  
 
Ulazna vrata treba da su sigurnosna, sa pervajzom i krilom od punog hrastovog drveta sa 
kvalitetnom bravom, sa oblogom od furniranog medijapana. 
 
ZAVRŠNA OBRADA PODOVA: 
Planirano je postavljanje parketa od plemenitog drveta ili tipa brodskog poda, u svim sobama, 
uključujući i dnevni boravak sa trpezarijom i predsobljem.   
 
Na terasama, u kuhinji, kupatilu će biti postavljene kvalitetna granitna keramika ili kamen. 
 
SANITARNE PROSTORIJE: 
Zidovi i podovi kupatila, WC-a i ostava biće obloženi keramikom ili granitnom keramikom 1. clase 
ili kamenom.  

 
2.4.5. Ograđivanje parcele: 

 
Ograđivanje ulične strane parcele uraditi prema uslovima zavoda za zaštitu spomenika kulture. 
Potrebno je predvideti proširenje postojećeg kolskog ulaza sa 2.25m na 3.00m, da bi se 
omogućilo nesmetano korišćenje garažnog lifta, kao i uklanjanje gornje grede ograde u toj širinu. 
Bočne i zadnju stranu ograde uskladiti sa susednim parcelama. 
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3.0.PRAVILA ZA UREĐENjE LOKACIJE 
 
 
3.1 Uslovi za izgradnju saobraćajnih površina 
 
Kolski i pešački pristup parceli nivelaciono uskladiti sa nivelacijom ulice. 
Broj parking mesta odrediti prema normativima, minimum za stanovanje 1,1 PM p stanu. 
Garažu za smeštaj putnićkih vozila projektovati sa svetlom visinom min.2.2m. 
Pošto je pristup garaži autoliftom, neophodno je ispred auto-lifta na predmetnoj parceli, 
obezbediti pristupnu površinu po mogućstvu u dužini merodavnog vozila. Maksimalni nagib 
ispred auto-lifta ne sme biti veći od 5%. 
Projektovati odgovarajuču saobraćajnu signalizaciju (svetlosni uređaj) koja daje informaciju 
o zauzeću lifta. 
Pešačke komunikacije projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i 
pristup osobama sa invaliditetom, deci i starijim osobama („Službeni glasnik RS“ 
br.22/2015). 
(Uslovi Sekretarijata za saobraćaj-Sektor za plansku dokumentaciju,Odeljenje za plansku 
dokumentaciju IV-08 Br.344.5-300/2019 od 10.07.2019.) 
 
 
3.2.Uslovi za uređenje zelenih površina 
 
U skladu sa pravilima građenja datim u Planu generalne regulacije,dati su sledeći usliovi za 
slobodne I zelene površine : 
Minimalni procenat slobodnih površina na parceli je 60% 
Minimalni procenat zelenih površina u kontaktu sa tlom ( bez podzemnih objekata ili delova 
objekata) iznosi 40% 
Slobodne površine prilagoditi potrebama korisnika, nameni, arhitekturi postojećeg I susednih 
objekata 
(Uslovi JKP “Zelenilo Beograd” broj: 15205/1 od 09.07.2019.) 
 
 
3.3. Uslovi za izgradnju komunalne infrastrukture 
 
        3.3.1 Uslovi Kanalizacije 
 
Predmetno područje pripada teritoriji Centralnog gradskog kanalizacionog sistemagde je 
zastupljen opšti sistem kanalisanja. 
Recipijent za otpadne vode sa predmetne lokacije je postojeći opšti kanal OK 250 mm u 
Smederevskoj ulici. 
Predmetna parcela nije obuhvaćena Planskom I Tehničkom dokumentacijom 
 
Urbanističkim projektom predvideti priključenje na postojeću kanalizacionu mrežu preko 
interne kanalizacije predmetne parcele, jednim opštim priključkom na postojeći ulični silaz ili 
putem otvaranja novog uličnog silaza u svemu prema važećim propisima I standardima 
JKP”BVK”. 
Voditi računa da bude omogućeno gravitaciono odvođenje otpadnih voda sa etaža na kojima 
su predviđeni sanitarni čvorovi,a po potrebi predvideti lokalno pumpno postrojenje. 
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Prečnik kanalizacionog priključka određivati na osnovu hidrauličnog proračuna,s tim da 
prečnik cevi ne može biti manji od 150 mm. 
Granični revizioni silz (GRS) predvideti u pripadajućoj parceli do 1.5m od regulacione linije I 
u njemu izvršiti kaskadiranje sa obaveznom horizontalnom revizijom(minimalna 
vrednostzaštitne kaskade je 60 cm, a maksimalna 300cm). 
GRS sa jednom vezom I kaskadom je prečnika 1.0m a sa dve 1.2m. 
Na uvek pristupačnoj lokaciji GRS ne može se predvideti parkiranje. 
(Uslovi JKP”Beogradski vodovod I kanalizacija” br.O/279 od  20.06.2019.) 
 
        3.3.2 Uslovi Vodovoda 
 
Sa postojeće vodovodne mreže LGØ100mm u ul. Smederevska može da se predvidi 
maksimalni priključak Ø80mm. 
Urbanističkim projektom definisati način i mesto priključenja. Priključak dimenzionisati na 
osnovu ponovnog hidrauličkog proračuna, tako da se Projekat vodovoda usaglasi sa 
projektovanim merama zaštite od požara. 
Za različite kategorije potrošnje predvideti razdvojne instalacije i posebne glavne 
vodomere(za sanitarnu vodu, za protivpožarnu instalaciju vodene magle niskog pritiska i 
unutrašnju hidrantsku). 
Za vodomerni šaht, obezbediti nesmetan pristup za održavanje i očitavanje potrpšnje, van 
kolskog pristupa. 
(Uslovi uslovi JKP”Beogradski vodovod I kanalizacija” br.N/569 od 18.07.2019.) 
 
        3.3.3 Uslovi EPS Distribucije 
 
Mesto priključenja:priključenje objekta na elektrodistributivnu mrežu isporučioca biće na 
strain napona0,4kV. Na stubu NN EL.mreže na adresi (izvorna TS 10/0,4 KV reg.br.B-
731,Čarli Čaplina 24) 
Za priključenje objekta na distributivni elektroenergetski system potrebno je izgraditi ili 
rekonstruisati priključak: Provodnikom X00-A4x35, sa stuba postojeće N.N. mreže, do KPK 
koju treba ugraditi na predmetnom objektu, za potrebe dva lifta I hidrrocila postaviti 
poseban KPK. 
Građevinskim projektom objekta investitor je dužan da obezbedi prostor za kablovsku 
priključnu kutiju (KPK) I merodavni orman (MRO), kao i priključak MRO (usponske vodove i 
sve MRO. Za ovo je potrebno pribaviti saglasnost na trasu usponskog voda kao I saglasnost 
na lokaciju KPK i MRO. 
 
Uslovi EPS DISTRIBUCIJA broj:80110, ZN, E-3029/19  od 25.7.2019. 
 
        3.3.4 Uslovi telekoma srbije 
 
Na predmetnom području se navedene potrebe za tk uslugama, u zavisnosti od zahteva 
korisnikamogu realizovati na više načina. 
 
Preporuka Telekoma Srbija je da se za nove stambene poslovne objekta pristupna tk mreža 
realizuje GPON tehnologijom u topologiji FTTH (Fiber To the Home), polaganjem privodnog 
optičkog kabla do predmetnih objekata montažom odgovarajuće tk opreme u njemu. 
Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna,pa je za potrebe polaganja privodnog tk 
kabla, tj. Za realizaciju buduće planirane telekomunikacione mreže u okviru granica 
Urbanističkog projekta na predmetnoj lokaciji, na kojoj je planirana izgradnja, potrebno 
obezbediti pristup planiranim objektima putem tk kanalizacije. 
Uslovi “Preduzeća za telekomunikacije a.d. Telekom Srbija”( br.281265/2-2019 od 16.07.2019.) 
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        3.3.5 Uslovi gradske čistoće 
 
Predviđena intervencija na objektu koji do sada nije imao svoje sudove za evakuaciju smeća 
I koji se nalazi u ulici koja je uska, jednosmerna, sa urešenim I obeleženim uzdužnim 
parkingom sa parne strane I nepropisno parkiranim vozilima sa neparne strane tako da 
komunalna vozila za odvoz smeća, gab. 8,60 x2.50x3.50m, sa osovinski pritiskom od 10 
tona I poluprečnikom okretanja 10.0 m , ne mogu nesmetano da prolaze kroz nju I njoj 
nema postavljenih sudova za smeće. 
Zbog navedenog , JKP “Gradsaka čistoća” ne može da uslovi nabavku I postavljanje novog 
kontejnera zapremine 1100 litara I gabarita dimenzija 1.37x1.29x1.45m za potrebe 
planiranog objekta. 
(Uslovi JKP Gradska Čistoća, Br.9689 od 17.06.2019.) 
 
 
 
3.4 Uslovi zavoda za zaštitu spomenika kulture 
 
Očuvati objekat u njegovim osnovnim arhitektonskim i volumetrijskim elementima, a 
prilikom rekonstrukcije osloniti se na arhivske fotografije, budući da arhivska tehnička 
dokumentacija ne postoji. 
Moguće je planirati potkrovlje prema parametrima važećeg plana, uz zadržavanje forme I 
približnog nagiba krovnih ravni prema javnom prostoru –saobraćajnici. 
Osvetljenje potkrovnog prostora rešiti postavljanjem ležećih krovnih prozora koje treba 
postaviti na istu horizontal u krovnoj ravni. 
Dvorišni deo objekta, okrenut ka unutrašnjosti parcele moguće je slobodnije tretirati, 
predvideti nadkrivenu terasu sa novom krovnom konstrukcijom, a deo fasade u zoni 
potkrovlja planirati kao zastakljene površine čime se objekat otvara ka unutrašnjosti parcele. 
Očuvati fasadnu plastiku, a nedostajuću definisati u skladu sa arhivskim fotografijama. 
Materijalizaciju dograđenog I rekonstruisanog dela prilagoditi materijalizaciji postojećeg 
objekta. 
Predvideti vraćanje nedostajućih skulptura-pune plastike koje predstavljaju deo originalog 
rešenja ograde.Skulpture rekonstruisati I uklopiti u oblikovno rešenje ograde na mestu 
pešačkog pristupa parceli. 
Moguće je proširenje kapije, koju je potrebno dimenzionisati prema savremenim potrebama 
I uklopiti u rešenje ograde. 
(Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika culture grada Beograda br,0629/19 od 24.06.2019.) 
 
 
 
 3.5  Geotehnički uslovi izgradnje objekta 
 
Na osnovu detaljnjeg inženjerskogeološkog pregleda terena, korišćenje prethodnih 
dokumentaconih bušotina u zoni granice plana, izdvojene su inženjerskogeološke 
karakteristike litoloških sredina prostora zahvaćenog planom  detaljne regulacije  
(geomorfološke odlike terena, litološki sastav, fizičko-mehanička svojstva stenskih masa, 
stanje ovodnjenosti i aktivnosti savremenih geodinamičkih procesa).  
Teren ovog rejona izgrađen je od neogeno-panonskih laporovito-glinovitih sedimenata: sivih 
neizmenjenih lapora (M31L) koji čine osnovnu stensku masu, fizičko-hemijski izmenjenih 
laporovitih glina (M32LG) debljine preko 6.5m. (u povlatnom delu „kora raspadanja“, 
debljine 1.5-2m). Panonski sedimenti su prekriveni kvartarnim deluvijalnoproluvijalnim 
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(Q1dprpg) i deluvijalnim prašinastim glinama lesnog porekla (Q2dl) koji na padini na kojoj se 
nalazi obuhvat plana je debljine od 2.6-8.7m i lesa (Q2l) promenljive debljine 0.8-3.8m  i 
nasipom (n) koji je duž ulice debljine oko 0.8m, dok u okviru uređenja terena oko objekata 
do 2m.   
  
Teren je vodoocedan. Hidrološki uslovi predodređeni su sastavom i sklopom sedimenata u 
konstrukciji terena. Na kontaktu vodopropusnih lesnih depozita i slabo vodonepropusnih 
deluvijalnih i deluvijalno-proluvijalnih naslaga česte su pojave procednih voda i lokalnih 
zasićenja. Takva izdan se direktno prihranjuje iz viših slojeva koje karakteriše pukotinsko-
prslinska poroznost mala izdašnost. Konstatovana je na dubini od 2.8-6.6m od površine 
terena.  
Teren je u prirodnim uslovima stabilan i povoljan za urbanizaciju. Prostor oko obuhvata 
plana je urbanizovan, odnosno oko ovog reona izgrađeni su objekti individualnog stanovanja 
spratnosti P+Pk do Po+P+2+Pk i objekti kolektivnog stanovanja  spratnosti Po+P+4+Pk.  
 
 
 
 
4.0. USLOVI I MERE ZAŠTITE 
 
 
4.1. Uslovi za zaštitu životne sredine 
Radi zaštite i unapređenja životne sredine na teritoriji plana, utvrđuju se sledeće mere 
zaštite na osnovu Zakona o strateškoj proceni uticaja na životnu sredinu (Službeni glasnik 
RS br. 135/04). 

- ne planirati sadržaje koji mogu ugroziti kvalitet činilaca životne sredine, proizvesti 
buku, vibracije ili neprijatne mirise, niti delatnosti koje podrazumevaju skladištenje 
otpadnih, otrovnih i zapaljivih materija; 

- planirati centralizovani način zagrevanja objekata; 
- predvideti i primeniti odgovarajuće mere zaštite kojima se obezbeđuje da kvalitet 

otpadnih voda planiranih objekata zadovoljava;  
- planirati potpun prihvat zauljene atsmosferske vode sa manipulativnih i saobraćajnih 

površina, parkinga i njihovo kontrolisano odvođenje u rnjcipijent; 
- planirati sakupljanje zauljenih otpadnih voda garažnih i drugih objekata i njihov 

tretman u separatoru masti i ulja pre upuštanja u recipijent; 
- planirati odgovarajući način postupanja sa otpadnim materijalima kao i potreban broj 

kontejnera za sakupljanje komunalnog i drugog otpada; 
- parking mesata planirati na asfaltiranim, odnosno vodonepropusnim površinama; 

zasenu parking mesta planirati drvorednim sadnicama visokih lišćara; 
- omogućiti kretanje hendikepiranim licima na svim pešačkim stazama i prolazima; 
- utvrditi obavezu investitora da se, pre podnošenja zahteva za izdavanje odobrenja za 

izgradnju, objekta sa Liste II Uredbe o utvrđivanju Liste projekata za koje je obavezna 
procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu 
sredinu (''Sl. Glasnik RS'', br.84/05), odnosno u slučaju njihove prenamene, 
rekonstrukcije, proširenja kapaciteta, kao i uslučaju prestanka rada objekta, obrati 
nadležnom organu za zaštitu životne sredine radi odlučivanja o potrebi izrade studije o 
prpceni uticaja objekta na životnu sredinu, u skladu sa odredbama Zakona o proceni 
uticaja na životnu sredinu (''Sl. Glasnik RS'', br. 135/04); studija o proceni uticaja 
izrađuje se na nivou idejnog projekta i sastavni je deo navedenog zahteva.     
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4.2. Urbanističke mere zaštite od požara 
 
        4.2.1.uslovi u pogledu mera zaštite od požara i eksplozija 
Prilikom izrade Urbanističkog projekta potrebnono je u pogledu mera zaštite od požara I 
eksplozija, pored uslova propisanih posebnim zakonom koji uređuje oblast gradnje I 
uređenja , potrebno je poštovati I odredbe Zakona o zaštiti od požara (“Sl.glasnik 
RS”br.111/2009, br,20/2015 I br.87/2018) I pravilnika I standard koji bliže regulišu 
izgradnju objekata kojima se moraju obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da se 
u slučaju požara: 
Očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena 
Spreči širenje vatre I dima unutar objekta i spreči širenje vatre na susedne objekte. 
Omogući sigurna I bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje. 
(Uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova-Sektor za vanredne situacije, 09/7 broj 217-384/2019 od 
14.06.2019.) 
 
 
4.3  Urbanističke mere za zaštitu od elementarnih nepogoda 
 
Radi zaštite od zemljotresa,objekte projektovati u skladu sa: 

 Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u 
seizmičkim područjima („Sl.list SFRJ“ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). Sve 
proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izgrađenim podacima 
mikroseizmičke reonizacije; i 

 Pravilnikom o privremenim tehničkom normativima za izgradnju objekata koji ne 
spadaju u visokogradnju u seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ“ br. 39/64). 

 
 
 
5.0  SMERNICE ZA SPROVOĐENjE 
 
Ovaj Urbanistički projekat je osnov za izdavanje lokacijski uslova u skladu sa članom 54 
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon i 9/2020).  
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ИЗВОЂАЧА ГЕОТЕХНИЧКИХ РАДОВА, лиценцираног од стране Инжењерске коморе 
Србије (бр лиценце 391 Л61612 и 491 Б80207), за израду:  
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2. ПОТВРДА О ОДРЕЂИВАЊУ ИЗРАЂИВАЧА ГЕОТЕХНИЧКОГ ЕЛАБОРАТА 

којом се потврђује да  је техничка документација: 
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Р. Србије бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/13–
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прописима за израду ове врсте доктументације. 
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1. УВОД 

На основу позива Инвеститора БИМЕД д.о.о. Сазонова 3 Врачар, Београд, предузеће МАРИ 
Инжењеринг д.о.о. из Београда, израдило је Геотехничке пологе у циљу формирања 
документације неопходне за подношење захтева надлежном органу за издавања 
урбанистичко-техничких услова изградње објекта у улици Смедеревска бр.4, насље 
Професорска колоније у Београду, односно на катастарској парцели 752 К.О. Палилула. 
Укупне површине је цца 3.3ара (слика 1.) 
  

    
Слика 1.  План града са локацијом објекта 

 
Циљ израде овог елабората је да се у оквиру поменутог простора дефинишу геотехничке и 
хидрогеолошке карактеристике заступљених литолошких средина, развој савремених 
геодинамичких процеса како би се на основу свеукупних карактеристика терена дефинисале 
карактеристике тла за потребе плана детаљне регулације, који ће представљати даљи основ 
за дефинисање услова планирања и изградње свих врста објеката за потребе виших нивоа 
пројектовања. 
 
Основ разраде је постојећа документација инжењерско геолошких истраживања и испитивања 
терена.  
 
Документација је урађена у складу са важећим прописимиа, нормативима и стандардима 
прописаним за израду ове врсте техничке документације: 

- Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл.гласник РС бр. 101/15).  
- Законом о планирању и изградњи (Службени гласник Р. Србије бр. 72/09, 81/09-

исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/13–одлука УС,  98/13–
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19). 

- Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о 
резултатима геолошких истраживања (Сл.гласник РС бр. 51/96). 
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2. КОРИШЋЕЊЕ ПОСТОЈЕЋЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
Зона истражног простора била је и раније предмет геолошких истраживања за различите 
нивое пројектовања и грађења објеката. Коришћена геолошко-геотехничка документација 
доступна је у Секретаријату за урбанизам и грађевинске послове и приказана је у табели 
бр.1. 
 
   Tabela br.1. Документациони геолошко-геотехнички радови 

РЕ
Д.

 Б
Р.

 
(о

зн
ак

а 
на

 к
ар

ти
) 

Н А З И В   Е Л А Б О Р А Т А И З В О Ђ А Ч 

Го
ди

на
  

из
ра

де
 

1. Извештај о носивости терена у улици 29 новембар од бројева    
86-94 у Београду 

Југословенско 
предузеће за 
фундирање – 

ЈУГОФУНД, 
Београд 

1958 

2. Извештај о геолошком саставу терена на угли улица Жерка 
Зрењанина и Митрополита Петра у Београду 1958 

3. 
Елаборат о геомеханичком испитивању терена за више објеката у 
блоку улица Здравка Челара, Коперникове, Љубе Стојановића, и 

Браће Грим у Београду 
1970 

4. 
Детаљна инжењерско-геолошка истраживања са сеизмичком 

микрореонизацијом дела територије С.О. Стари Град – Палилула, 
''Дунавска Падина'' ниво ДУП-а. 

ИНСТИТУТ ЗА 
ПУТЕВЕ 1987 

 
Ова документација садржи резултате истраживања потребне за дефинисања геолошке 
граде, одредивање литолошких чланова и присуства воде у терену. Истовремено даје 
инжењерско-геолошку реонизацију терена и геотехничке препоруке. На терену је изведен 
већи број бушотина са адекватним лабораторијским испитивањима чији резултати дају 
геомеханичке параметре испитиваних литолошких чланова. Резултати и страживања су 
коришчени за опште сагледавање геолошке грађе ширег простора локације објекта, а за 
потребе израде овог елабората су коришћени резултати постојећих. истраживања као и 
резултати наменски изведених истраживања и лабораторијских испитивања.  
Елаборат је написан уз потпуно уважавање постојеће документације. 
 
 
3. ОСНОВНИ ЕЛЕМЕНТИ ГЕОЛОШКЕ ГРАЂЕ ИСТРАЖНОГ ПРОСТОРА 
 
3.1. Морфолошке карактеристике терена 
 
У морфолошком погледу је без изражених морфолошких облика и представља део десне 
долинске стране поточне долине Булбодерског потока, која се спушта од Звездаре до улице 
Цвијићеве. Данашњи облик терена је настао као последица геолошког састава и процеса 
који су се одвијали кроз дужи временски период. Дуж саобраћајнице Димитрија Туцовића и 
Цвијићеве изграђен је тзв. "Булбодерски колектор" којим је зацевљена бивша поточна 
долина.  
 
Хипсометријски, предметна локација се налази на надморској висини од 98-99.5м. Генерални 
нагиб терена је од 1º до 3º, са локалним денивелацијама нагиба. Поједине зоне терена 
приликом урбанизације прекривен је насутим материјалом, који води порекло из околних 
ископа, који је помешан са грађевинским шутом, за потербе уређења простора.  
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На простору на којем је предвиђен објекат, приликом ранијих истраживања терена, као и при 
детаљном инжењерскогеолошком картирању терена, при најновијим истраживањима, нису 
регистровани трагови савремених геодинамичких процеса и појава. Постојећи објекти, као и 
они на којима је извршено дограђивање једне или више етажа, су у задовољавајућем стању, 
односно на истима нису регистроване прслине и пукотине које би указивале на нестабилност 
терена унутар истражног простора. 
 
3.2. Геолошка града терена  
 
На основу прегледа постојеце геолошке документације, палеонтолошко седиментолошких 
анализа језгра бушотина, површинских изданака лабораторијско-кабинетских проучавања, 
констатовано је да су у проучаваном делу терена присутни седименти квартара и неогена 
(слика 2).  

а,аl - алувијум - пескови и барски алеврити; 
t - речне терасе - лесолике глине, суглине и супескови; 
l- лес. пескови и песковити алеврити; 
М31 спрудни кречњаци; 
М32 - лапоровите глине; 

 
 
 
 

 
 
 

Слика 2. Основна геолошка грађа подручја 
Неоген  
Од неогених седимената констатовани су Миоценски седименти који представљају основу 
геолошке граде терена Палилуле. У литолошком погледу овде су сарматски седименти 
представљрени претежно ламинираним лапорима, сиве до сивозеленкасте боје са редим 
прослојцима светлих ламина обогаћених прахом калцијум карбоната, сивожуцкастим и 
рдастим (гвождевитим) прашинастим песковима и местимицно масивним сивим до 
сивозеленкастим лапорима. У лапорима се реде јављају мањи слојеви и сочива чврстог 
лапоровитог кречњака (микрита).  
 
К в а р т а р  
Квартарне творевине представљају млађи структурни спрат у проучаваном простору. 
Представљене су различитим генетским типовима плеистоценских и холоценских наслага. 
Меду њима истичу се наслаге леса, делувијалних и пролувијалних депозита. По старости 
најстарије квартарне делувијалне и пролувијалне творевине. Изграђене су од тамно смеђих 
делувијалних глина са оолитима оксида мангана у повлати неогених лапора и сивих 
пролувијалних муљевитих глина у зони Булбулдерског потока. Лесне наслаге (типа 
падинског леса) имају највеће распрострањење и дебљину на гребену Звездарске шуме.  
 
Савремени седименти  
Заступљени су у виду насутог тла насталих планским или стихијским насипањем терена. 
Насип је контролисано збијан само у постељици саобраћајнице. Лоших је геотехничких 
карактеристика. 
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3.3. Инжењерскогеолошке карактеристике издвојених литолошких средина  
 
На основу резултата свих изведених истраживања на истражном простору дефинисане су 
инжењерско-геолошке карактеристике издвојених литолошких средина са вредностима 
физичко-механичких параметара. Терен, почев од површине, изграђују следећи комплекси: 
 
Насип (n) 
Изграђује површинске делове терена, неуједначене дебљине која варира од 0.8-2.0м и 
изведен у склопу урбанизације а у циљу нивелације и регулације терена.  
Технички је неуређен и лоших својстава. Хетерогеног је састава, а основу чине глиновито - 
прашинасти депозити са не уједначеним учешћем леса (из локаних ископа), глиновитих и 
деградираних лапоровитих материјала, кречњачке дробине и са уклопцима грађевинског 
шута (у маси присутни различити фрагменти шута од неколико мм до 0.1м).  
Ови депозити изграђују површину терена. Променљивог је степена збијености и изразито 
анизотропних својстава. Добро је водопропусан и водооцедан. Литолошка хетерогеност 
условљава и хетерогеност физичко-механичких својстава, неуређеност и нестабилност. 
Структурни тип порозности је интергрануларни и ситнопрслински.  
Лабораторијски није испитиван. 
 
Квартарни седименти расчлањени су у више хоризоната који се медусобно разликују по 
генези и физичко-механичким особинама. Дебљина квартарних наслага регистрованих на 
предметној локацији од 8-17м. 
 
Лес (Q2l) 

Утврђен непосредно испод насипа и представља стару површину терена.  На падини на којој 
се налази и обухват плана је дебљине од 1.4-3.8м. Услед урбанизације значајан део ових 
седимената је уклоњен током ископа.  
По гранулометријском саставу ове депозите чине прашинасте глине – карбонатне прашине. 
Масивне су текстуре и цевасте макропорозности, са ситноцевастим порама величине до 2 
мм. 
У повлати слоја крупније макропоре запуњене гроздастим хумифицираним материјалом (који 
је приликом изградње стадиона и околих објеката скинут). Од секундарних примеса значајно 
присуство карбоната у виду псеудомицела, праха и конкреција величина до 1см. Добро је 
водопропусна а по структурном типу припада интергрануларној и ситнопрслинској 
порозности, врло до средње стишљива и осетљива на допунска провлажавања. Боје је 
браон-жуте. 
За средину усвојене су следеће вредности основних физичко-механичких параметара:  
 

гранулометријски 
састав 

запреминска 

тежина 

 

 

w 

карактеристике пластичности 

U
SC

S 

смичућа 

чврстоћа 

<0.00

2 

0.002-

0.06 

0.06-

2.0 
>2.0 γ γd wL wp Ip Ic ϕ c 

% kN/m3 % %   (o) kPa 

7-14 76-84 6-9 0-1 19.1-19.4* 15.6-15.8 21.9-23.6 32.3-39.1 20.6-21.6 10.7-18.5 0.8-0.9 CI-CL 15-16 24 

* запреминска тежина зависи од учешћа карбоната у језгру 

- модул стишљивости:    Ms(50-100kPa) = 4030-6450 kPa 
              Ms(100-200kPa) = 5510-8160 kPa 

 Ms(200-400kPa) = 8320-13110 kPa 
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Делувијале лесоидне глине (Q2dl)  
Констатован је испод лесних депозита, са дебљином слоја на благим падинама од 3.7-4.2м. 
По саставу је прашинасто-глиновита средина (лесног порекла) без приметне примарне 
структуре. Издељена је неправилним системом прслина и пукотина. Слабо је оцедљива 
односно мале до средње водопропусности, мада језгро делује провлажено у подинском делу 
интервала. Ниске до средње је пластичности. 
Од секундарних примеса јавља се карнбонат у мицелама и ситним конкрецијама, са дубином 
се у њима полако уочава повећање процентуалног учешћа карбонатних конкреција у маси, 
лимонитизација у виду нагомилања и пега мангана неравномерно распоређене у маси. 
Средње стишљива до стишљива и слабо подложна допунском слегању при условима 
секундарног водозасићења. Боје је жуто-браон.  
За средину усвојене су следеће вредности основних физичко-механичких параметара:  

гранулометријски 
састав 

запреминска 
тежина 

 
 

w 

карактеристике пластичности 

US
CS

 

смичућа 
чврстоћа 

<0.00

2 
0.002-
0.06 

0.06-
2.0 

>2.0 γ γd wL wp Ip Ic ϕ c 

% kN/m3 % %   (o) kPa 

11-23 73-84 4-6 0 18.5-20.0 15.5-16.5 19.5-21 35.3-52.8 21.3-26.6 14.1-26.2 1.0-1.2 CI-CН 24 16-20 

- модул стишљивости:    Ms(50-100kPa) = 4480-5750 kPa 
              Ms(100-200kPa) = 6400-9610 kPa 

 Ms(200-400kPa) = 9830-15800 kPa 
 
Делувијално-пролувијални нанос (Q1dprpg) 
Констатоване су као континуирани слој, са дебљином слоја од 4.3-8.7м. Тачну границу 
између делувијалних и делувијално-пролувијалних средина је тешко утврдити, пошто је 
поступна и чине  је претежно исти литолошки чланови. По саставу је прашинасто-глиновита 
средина без приметне примарне структуре, прслинске порозности и мале до средње 
водопропусности. Издељена је неправилним системом прслина и пукотина. Слабије 
изражене зрнасте структуре и делује провлажено у подинском делу, слабо је оцедљива и 
ниске до средње пластичности (Cl/CH). 
Од секундарних примеса јављају се ситни оолити и прах мангана и лимонитизациа у виду 
локалних нагомилања, присутан је карбонат у виду ситних и ретких конкреција величина до 
1цм. Боје је жуто- браон, браон-црвене са валерима тамно сиво-плаве у делу где преовлађују 
органске материје.Ова средина представља хидрогеолошке колекторе – проводнике и 
одликује се секундарном прслинском порозношћу. 
За средину усвојене су следеће вредности основних физичко-механичких параметара:  

гранулометријски 
састав 

запреминска 

тежина 

 

 

w 

карактеристике пластичности 

U
SC

S 

смичућа 

чврстоћа 

<0.00

2 

0.002-

0.06 

0.06-

2.0 
>2.0 γ γd wL wp Ip Ic ϕ c 

% kN/m3 % %   (o) kPa 

12-23 74-84 2-4 0-1 18.4-19.4 14.5-15.5 25.7-26.9 35.7-52.7 21.0-27.5 14.8-25.3 0.6-1.0 CI-CН 23-24 15-19 

- модул стишљивости:    Ms(50-100kPa) = 5880-8240 kPa 
              Ms(100-200kPa) = 9520-10840 kPa 

 Ms(200-400kPa) = 11860-18600 kPa 
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Неогени седименти 
Констатовани су наслагама најмлађег панонскох хоризонта (M32 LG) изграденог од хемијски 
измењених депозита основне стенске масе и сарматског ката (М31L) које представљају 
основну геолошку грађу терена. 
 
Лапоровита глина (M32LG) 
Овај литолошки члан се јавља у подини квартарних седимената и дебљине је веће од 6.5м. 
Овај комплекс седимената представља зону површинске измене сарматских лапора у 
подлози и изграђују га глине лапоровите и глиновити лапори. 
Повлатни део ових наслага је захваћен физичко-хемијским променама (''кора распадања'') и 
богат је садржајем карбоната у виду сочива, праха и конкреција величина до пар мм, као и 
лимонитизације и хидратисанох мангана у виду скрама и пега. Просечна дебљина ове зоне 
износи око 1.5-2.0м. Ови депозити су издељени у ситне монилите захваљујући пукотинама и 
прслинама различитих орјентација и нагиба 
Лапоровите глине се налазе као прослојци дебљине 1-2цм унутар глиновитих лапора или 
као посебан члан дебљине неколико метара који належе изнад њих. Слојевите до сочивасте 
текстуре са дебљином слојева 1-20цм. 
Текстуре је масивне, жилава, високопластична, слабо стишљива, склона бубрењу и клизању. 
Прослинско пукотински издељена у монолите дм-димензија, пукотине отворене или 
стиснуте, неједнаког нагиба и оријентације крто-пластичног лома. Практично је 
водонепропусна, али слаба циркулација воде је могућа једино дуж прлсина и пукотина. 
У основној маси садржи карбонат у виду конкреција као секундарне примесе садрже 
лимонитисано гвожђе и хидратисани мангана у облику пигмената, скрама и мањих накупина 
дуж локалних прслина и пукотина. Боје плаве до плавосиве.  
На основу изведених лабораторијских геомеханичких испитивања добијени су следећи 
параметри: 
 

гранулометријски 
састав 

запреминска 

тежина 

 

 

w 

карактеристике пластичности 

U
SC

S 

смичућа 

чврстоћа 

<0.00

2 

0.002-

0.06 

0.06-

2.0 
>2.0 γ γd wL wp Ip Ic ϕ c 

% kN/m3 % %   (o) kPa 

31 66 2 1 18.8 14.7 28.0 62.3 30.0 32.4 1.1 CН 23 33 

- модул стишљивости:    Ms(50-100kPa) = 10990 kPa 
              Ms(100-200kPa) = 16070 kPa 

 Ms(200-400kPa) = 26420 kPa 
  
3.4. Сеизмичност терена 
На основу извршене сеизмичке микрорејонизације терена и геофизичких испитивања 
(рефракциона сеизмичка мерења методом профилирања, као и мерење периода сопствених 
осцилација тла - микротремори) а сходно Правилнику о техничким нормативима за изградњу 
објеката у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр.52/90), дата је оцена сеизмичке 
опасности локације за повратни период од 500 година (slika 6).  

 
На овој олеати на основу података из постојећег фонда геофизичких испитивања извршене 
сеизмичке микрорејонизације истражни терен је сврстан у терене са 8° сеизмичког 
интензитета по MCS скали, са коефицијентом сеизмичности од Ks=0.05. 
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Слика 6. Сеизмогеолошке карта за повратни период од 475г. 

 
Према најновијим регионалним истраживањимa Републичког сеизмолошког завода Србије 
(http://www.seismo.gov.rs/) одређени су параметри сеизмичности за територију Србије. 
Према карти сеизмичког хазарда за очекивано максимално хоризонтално убрзање на 
основној стени - Acc(g) и очекивани максимални интензитет земљотреса - Imax у јединицама 
Европске макросеизмичке скале (ЕМС-98), у оквиру повратног периода од 95, 475 и 
975 година могу се очекивати земљотреси максималног интензитета и убрзања приказани 
у табели бр. 2. 
 
          Табела  бр. 2. Сеизмички параметри 

Сеизмички параметри 
Повратни период времена (године) 

95 475 975 

Acc(g) max. 0.02-0.04 0.04-0.06 0.08-0.1 

Imax(ЕМS-98) V VII VIII 

Ова истраживања поред осталих, треба да буду основ за анализу сеизмичких параметара, 
сходно важећим законским прописима из области асеизмичке изградње. 

 
3.5. Хидрогеолошка својства терена 
 
Хидрогеолошка својства испитиваног терена предодређена су карактеристикама 
литолошких чланова квартара који граде горње приповршинске делове терена.  
Терен у основи изграђују седименти Неогена (Сармат и Панон), преко којих леже седименти 
квартара различите генетске припадности. Хидрогеолошки склоп терена и својства стенских 
маса, указују да се циркулација и акумулација вода обавља углавном у зони рецентних, 
квартарних  наслага и у оквиру зоне измене сарматских глиновито лапоровитих наслага. 
На контакту водопропусних лесних депозита и слабо водонепропусних делувијалних и 
делувијално-пролувијалних наслаг честе су појаве процедних вода и локалних засићења.  
Издан се директно прихрањује из виших слојева инфилтрацијом атмосферских вода, а 
делимично и из дотрајале водоводне и канализационе мреже. Формиран је збијени тип 
издани, који карактерише пукотинско-прслинска порозност неуједначена и мала издашност.  

http://www.seismo.gov.rs/
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Подземне воде су констатоване до дубини од 2.8-6.6м од површине терена у зонама 
повећане издељености испуцалости или растрешености стенске масе и има предиспонирани 
правац гравитације – каналисаном Булбулдерском потоку.  
 
3.6. Савремени геолошки процеси и појаве 
 
Детаљним инжењерскогеолошким картирањем терена и истражним радовима (до дубине 
истраживања), на падини на којој налази овај план детаљне регулације, нису утврђени било 
какви трагови савремених геодинамичких процеса и појава. Наиме, имајући у виду саму 
морфологију терена, као и изграђеност, на простору овог плана детаљне регулације нису 
регистровани никакви знаци који би указивали на нестабилност терена (оштећења околних 
стамбених и инфраструктурних објеката).  
 
Такође, прегледом сајта Урбанистичког завода Београда - електронски план Београда, 
Сл.лист. Бгд. 103/16, од 28.10.2016. (http://mapa.urbel.com/beoinfo/oпција клизишта), на 
подручју планске документације нису регистроване нестабилности тла, тако да истражни 
простор се може третирати као стабилан.  
 
 
4. ГЕОТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ ОБЈЕКТА 
 
На основу детаљњег инжењерскогеолошког прегледа терена, коришћење претходних 
документацоних бушотина у зони границе плана, издвојене су инжењерскогеолошке 
карактеристике литолошких средина простора захваћеног планом  детаљне регулације  
(геоморфолошке одлике терена, литолошки састав, физичко-механичка својства стенских 
маса, стање оводњености и активности савремених геодинамичких процеса). 
 
Терен овог рејона изграђен је од неогено-панонских лапоровито-глиновитих седимената: 
сивих неизмењених лапора (M31L) који чине основну стенску масу, физичко-хемијски 
измењених лапоровитих глина (M32LG) дебљине преко 6.5м. (у повлатном делу „кора 
распадања“, дебљине 1.5-2м). Панонски седименти су прекривени квартарним делувијално-
пролувијалним (Q1dprpg) и делувијалним прашинастим глинама лесног порекла (Q2dl) који на 
падини на којој се налази обухват плана је дебљине од 2.6-8.7м и лесa (Q2l) променљиве 
дебљине 0.8-3.8м  и насипом (n) који је дуж улице дебљине око 0.8м, док у оквиру уређења 
терена око објеката до 2м.  
 
Терен је водеооцедан. Хидролошки услови предодређени су саставом и склопом седимената 
у конструкцији терена. На контакту водопропусних лесних депозита и слабо водонепропусних 
делувијалних и делувијално-пролувијалних наслага честе су појаве процедних вода и 
локалних засићења. Таква издан се директно прихрањује из виших слојева које карактерише 
пукотинско-прслинска порозност мала издашност. Констатована је на дубини од 2.8-6.6м од 
површине терена. 
 
Терен је у природним условима стабилан и повољан за урбанизацију. Простор око обухвата 
плана је урбанизован, односно око овог реона изграђени су објекти индивидуалног 
становања спратности П+Пк до По+П+2+Пк и објекти колективног становања  спратности 
По+П+4+Пк. 
 

http://mapa.urbel.com/beoinfo/
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Пре било каквих грађевинских захвата на терену, обавезна су геотехничка истраживања тла 
за предвиђену врсту радова, као и њихово положајно прилагођавање нагибу падине.  
Изградњу објеката, односно систем, начин и дубину фундирања објеката прилагодити 
условима у терену (дебљини насипа, карактеристикама средина), а све у циљу стабилности 
објеката у односу на носивост тла и укупна слегања (поготову у лесним срединама). 
Изградња објеката са једном или више подземне етаже захтева конструктивну заштиту 
темељних ископа од могућих обрушавања, откидања или клижења земљаних маса. 
 
Директно фундирање објеката у насипу (n) се не препоручује. Као темељно подтло без 
разлике на време формирања, третира се као растресит, нестабилозован и технички 
непогодан за било какво темељење грађевинских објекта. 
У колико су објекти без подземних етажа, обавезно је вршити дубоко фундирање у 
„самониклом тлу“ или извршити замену тла са квалитетнијим материјалом (шљунком и 
туцаником) уз прописано збијање и на њима вршити ослањање темељних конструкција 
објеката. Укопане делове објеката штитити од утицаја процедних подземних вода 
одговарајућом хидроизолацијом или дренажним системом, којим би се омогућило трајно 
дренирање подземне воде око и испод објеката. 
У овој средини ископе изводити под нагибом 1:1, док вертикални засек приликом отварања 
ископа може стајати без подграде у сувом и краћем временском периоду до висине од 1м.  
 
Испод насипа терен изграђује лесни депозити (Q2l) који се сматрају релатовно повољним за 
темељење грађевинских објеката, при чему је неопходно да се врста и дубина темељења 
дефинишу на основу карактеристика средина у циљу њихове стабилности у односу на 
носивост тла и укупна слегања.  
Основне карактеристике леса су склоност структурним променама приликом накнадног 
провлаживања, што доводи до неконтролисаног допунског и неравномерног слегања 
објеката. Зато је неопходно начин и дубину фундирања објеката прилагодити његовој 
структурној чврстоћи, како у периоду изградње објеката тако и у време експлоатације, при 
чему треба планирати регулацију површинских концентрисаних дотока воде, а испод 
објеката изолацију свих мокрих чворова (зграда). Изградњом објеката са једном етажом би 
се фундирали у лесном комплексу. 
 
Објекти са две и више подземних етажа фундирали у делувијалним лесоидним глинама 
(Q2dl) и делувијaлно-пролувијалним прашинастим глинама (Q1dprpg). Ове средине се према 
физичко-механичким својствима сврстава у врло погодне средину за директно фундирање 
грађевинских објеката. Карактеристика ових средина су добра физичко-механичка својства 
што условљава добру носивост тла, као и ниски степен деформабилности при накнадном 
провлаживању.  
 
У случају да се врши дубоко фундирање (шипови) за будуће објекте са великим динамичким 
оптерећењима у темељној спојници, врло је повољно да се објекти фундирају у слоју 
неогених лапора (M31L). Ове наслаге се јављају на дубинама већим 19.5м. и дебљине око 
40м. У конструкцији терена ова средина представља добро носиву средину.  
 
Укопане делове објеката штитити од утицаја процедних подземних вода одговарајућом 
хидроизолацијом или дренажним системом, којим би се омогућило трајно дренирање 
подземне воде око и испод објеката. 
 
Код паркинга треба планирати површинско одводњавање. 



 
 

       

10 

 
У случају већих денивелације у оквиру уређења терена (преко 1.5м), због убанизације терена 
не решавати слободним косинама већ потпорним зидовима. 
 
Средине се могу користити као подтло за линијске објекте уз предлог да се подтло заравни 
и компактира песком или песком са прерађеним лесним материјалом из ископа (у колико је 
ископ у лесу). 
 
Приликом изградње објекта мора се водити рачуна о избору цевног материјала за 
водоводну, канализациону а поготову топловодну мрежу, као и спојница као би се 
предупредила и најмања процуривање. Комплетне топловодне цеви полагати у бетонске 
„каде“, да у случају хаварије на мрежи, водена пара под притиском неби не контролисаоно 
одлазила у земљиште.   
 
Ископе за објекте комуналне инфраструктуре по могућству изводити од најнижих према 
вишим котама терена, управно на изохипсе. Ископе дубље од 1.5м штитити адекватним 
мерама (подграда), јер код привремених незаштићених ископа могу се очекивати локална 
обрушавања.  
 
5.  ПРИРОДНИ ГРАЂЕВИНСКИ МАТЕРИЈАЛИ 
 
При извођењу грађевинског објеката, на терену предметног плана ће се обављати ископавања, 
усецања, засецања и други радови. Ове грађевинске активности ће дати доста материјала, 
који се могу употребити у процесу грађења објеката. 
На деловима простора где површинске делове терена изграђује технички уређени насип, 
материјали из ископа се могу користити за насипање при нивелационом уређењу терена. 
 
Сви депозити који изграђују терен, лаки су за ископ, добро се збијају и могу се употребљавати 
за затварање ископа и израду доњег строја саобраћајница - за израду насипа и слојева 
изравнања. Према GN 200 припадају II категорији тла. 
 
 
7. ЕКОГЕОЛОШКИ АСПЕКТИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
Основни принципи очувања животне средине, који имају за циљ заштиту тла и вода, произилазе 
из инжењерскогеолошких својстава терена, као природне конструкције. 
При планирању простора за урбанизацију, посебну пажњу треба посветити заштити животне 
средине, односно заштити тла и воде као значајном делу животне средине. а у циљу очувања 
здравља људи, одржавања живог света и природне средине, безбедне изградње и безбедности 
живота људи али и  рационалног планирања, пројектовања и изградње разних објеката. 
 
У том смислу, на предметном простору, треба испоштовати следеће: 

 Шире посматрано, површину терена изграђују углавном добро порозне средине, тако да све 
површинске воде лако пониру и релативно брзо се процеђују ка ерозионој бази 
Булбулдерском потоку који се улива у реку Дунав. У том смислу свако неконтролисано 
упуштање вода у терен, нарочито отпадних, има вишеструког негативног одраза на 
природну геолошку средину, како у смислу погоршања физичко-механичких својстава 
грађевинског тла, тако и нарушавања природног педолошког састава тла као животне 
средине. Воде које у терен доспевају из оштећене водоводне или канализационе мреже, 
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значајно доприносе поменутим појавама. Из тих разлога, превасходно, посебну пажњу 
посветити комуналној опремљености објеката у циљу заштите тла и подземних вода од 
загађивања. 

 У области рационалности планирања и пројектовања треба уважити предлог правилног 
избора конструктивних решења објеката који ће бити прилагођени инжењерскогеолошким 
условима тла. 

 Сви грађевински радови који ће се изводити у склопу урбанизације предметног терена морају 
бити у складу са геотехничким условима и препорукама из геотехничког елабората које треба 
радити за сваки објекат посебно (што је и Законска обавеза). 

 При извођењу земљаних радова посебно засецања или усецања, неопходно је остварити 
адекватну заштиту како би се спречиле појаве нестабилности (изразито урбанизовано 
подручје), које су искључиви фактор угрожавања безбедности људи и објеката. 

 Обзиром на урбанизованост истражног подручја искључити формирање депонија отпадног 
материјала, а све у циљу заштите тла и подземних вода од штетних састојака материја. 

 У области рационалности планирања и пројектовања треба уважити предлог правилног 
избора конструктивних решења објеката, који мора бити прилагођен инжењерско-
геолошким условима тла. 

 При разним грађевинским активностима сачувати, што је више могуће, целокупни биљни 
покривач. 

  
8. КОНЦЕПЦИЈА ИСТРАЖИВАЊА ЗА ВИШИ НИВО ПРОЈЕКТОВАЊА 

 
За више нивое пројектовања је неопходно за сваки објекат посебно извршити допунске 
истражне радове у габариту објекта или дуж његове трасе (у зависности од врсте објекта) и 
на основу резултата истраживања и спроведених одговарајућих геостатичких прорачуна као 
и техничких карактеристика објеката дефинисати конкретне геотехничке услове и препоруке 
за извођење и заштиту грађевинских ископа, засека, усека, ровова, услове припреме подтла 
и услове затрпавање ровова.  
Врста и обим допунских истражних радова треба да буде усклађена са проблематиком коју 
треба решити и дефинисана у „Пројекту детаљних геотехничких истраживања и 
испитивања“. 
 
 
У Београду,           Саставио 
Јули 2018 год.                               

      __________________________ 
                                                                                                         Зоран Димић дипл.инж.геол. 
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