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VI. ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
Власничка документација 

 

Копија плана 
Листнепокретности 
Катастарско-топографски план 
Копија плана водова 

 
Мишљење саобраћаја 
IV-08 бр.344.6-21/2020 
Од 29.05.2020. 

 
Услови ЈКП 
Услови ЈП „Београдски Водовод и канализација“ РЈ Водовод бр. E/134 од 23.02.2021. 
Услови ЈП „Београдски Водовод и канализација“ РЈ Канализација бр. З/51  од 01.3.2021. 
.Услови „Телеком฀ д.о.о. Београд 61681/2-2021 од 07.03.2021. 
Услови „Београдске електране“ II-2790/2 од 01.03.2021. 
Услови ЈП „Србијагас“ бр. 06-07/4942 од 09.03.2021.год. 
Услови ЈКП „Градска чистоћа“ бр. 2564/2, од 24.02.2021. 
Услови ЈКП „Зеленило-Београд“  бр. 3779/1, од 08.03.2021. 
Услови „Завода за заштиту споменика културе Београда฀ P1343/21 од 21.04.2021. 
Услови РС Министарство унутрашњих послова – Сектор за ванредне ситуације број 217-86/2021, 
од 22.2.2021. 
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I  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНОГ 
ПРОЈЕКТАНТА 
 
 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА на к.п. 3905 КО 
Врачар, улица Ламартинова бр. 38 у Београду 
 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка., 64/10 одлука УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/2021) 
и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 72/18) и 
Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Службени гласник РС", бр.32/19). Као: 
 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А  
Оливера Станковић,  д.и.а. ....................................................................... лиценца бр.  200 1303 
12 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
Тамара Петровић Комленић д.и.а...................................................... .......лиценца бр. 300 K597 
11 
 
пројектант “Ductwork doo”  Јурија Гагарина 77/22  

                             Нови Београд, Београд 
 

одговорно лице/заступник директор Ђорђе Јевтовић 
печат потпис 
 
 
 
 
 
 
 
 
Именовани испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати техничку 
документацију. Именовани су дужни да се при изради техничке документације придржавају 
прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама Закона о планирању и 
изградњи објеката Републике Србије (''Сл. Гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка., 64/10 одлука 
УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/2021). 
 
 
 
 
Број техничке документације:                     УП-02/21 
Место и датум:                                 Београд, септембар 2021. године 
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1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА на к.п. 3905 КО 
Врачар, улица Ламартинова бр. 38 у Београду 
 
 
Овим изјављујем, 
 
да је за израду УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА 
на к.п. 3905 КО Врачар, улица Ламартинова бр. 38 у Београду, урађен у с к л а д у  с а Законом о 
планирању и прописима донетима на основу закона, као и да је урађен у складу са важећим 
планским документима, према члану 77. Правилника о садржини , начину и поступку израде 
просторног и урбанистичког планирања (Сл.гласник РС, бр. 32/2019). 
 
 
 
одговорни урбаниста Оливера Станковић д.и.а. 
број лиценце 200 1303 12 
лични печат потпис 

  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:                                                                                          УП-02/21 
Место и датум:                            Београд, септембар 2021.године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА   
 
 
 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА на к.п. 3905 КО 
Врачар, улица Ламартинова бр. 38 у Београду 
 
Овим изјављујем, 
 
да је за израду УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА на к.п. 3905 
КО Врачар, улица Ламартинова бр. 38 у Београду, као и идејно решење објеката које је састави 
део Урбанистичког пројекта, израђени у потпуности у складу  с а Законом о планирању и 
изградњи и прописима донетим на основу Закона, као и са важећим планским документима. 
 
 
 
 
одговорни пројектант ИДР Тамара Петровић Комленић д.и.а. 
број лиценце 300 К597 11 
лични печат потпис 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:                   УП-02/21 
Место и датум:                                               Београд, септембар 
2021. године  
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II ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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II.1. УВОД  
 
Предмет и циљ израде урбанистичког пројекта 

 
Повод за приступање изради Урбанистичког пројекта је утврђен у смерницама за спровођење 
Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе града 
Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22) и 
иницијативи инвеститора Гојка Цимирота, Ул. Војводе Бојовића 23, 21000 Нови Сад. 

 
Предмет израде Урбанистичког пројекта је простор који захвата катастарска парцела 3905, КО 
Врачар. 

 
Циљ израде урбанистичког пројекта је изградња СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА на к.п. 3905 КО Врачар, 
на локацији у Ул. Ламартинова бр. 38. Такође, циљ израде УП-а је и привођење предметног 
простора планираној намени и усклађивање параметара и услова дефинисаних Планом 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе града 
Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22), 
односно обезбеђивање урбанистичко- техничких инструмената спровођења као и дефинисања 
правила уређења и изградње, прикључење на инфраструктуру, затим испитивање архитектонско 
урбанистичког концепта објекта. 

 
Предметна парцела налази се у границама Плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе града Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда 
бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22), којима је планирана зона трансформације породичног 
становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично становање- 2.С6.3. 
За предметну локацију ПГР-ом је предвиђено спровођење плана директно – непосредном 
применом правила грађења – израдом урбанистичког пројекта. 

 
Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта су: 

 
- Закон о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка., 64/10 одлука 

УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/2021). 

- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Сл. гласник Републике Србије“ бр.32/19); 

- Правилник о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник 
Републике Србије“ бр.22/15). 

 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 

 
- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе 

– град Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 
72/21, 27/22). (у даљем тексту ПГР) 
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 II.2.   ГРАНИЦАОБУХВАТАУРБАНИСТИЧКОГПРОЈЕКТА 
 

Урбанистичким пројектом обухваћен је простор који захвата целу катастарску парцелу бр. 3905 
КО Врачар. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта дефинисана је линијом коју одређују аналитичко- 
геодетски елементи тачака означени са УП1 – УП13. Граница УП-a се поклапа са границом 
катастарске парцеле бр. 3905 КО Врачар и суседних катастарских парцела. 
Аналитичко-геодетски елементи тачака које одређују обухват урбанистичког пројекта дати су у 
табеларном приказу у графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 
1 : 500. 
Површина простора обухваћеног УП-ом уписана у лист непокретности бр. 5541 (к.п. 3905) износи 
306,00 m2. 

 

 II.3.  АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 

Предметна парцела се налази на територији катастарске општине Врачар, у улици Ламартинова 
бр.38. Предметна парцела припада блоку оивиченом улицама Ламартинова, Браничевска, 
Корнелија Станковића и Ђорђа Вајферта. 
Блок је највећим делом сачињавају слободностојећи стамбени објекти отвореног типа 
спратности П+1+ПК- П+2. У делу блока приступило се примени елемената ПГР-а. 

 

Извор Google Maps 
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Табеларни приказ биланса површина у оквиру граница УП-а уписане у листу непокретности број 
5541. 

 
Број листа непокретности бр. катастарске парцеле 

(КО Врачар) 
Површина (m2) % 

5541 3905 306,00 m2 100% 

 
 

бр. катастарске 
парцеле 
(КО Врачар) 

под објектом 
m2 

слободне површине 
m2 

укупно 

3905 41 265 306 m2 
Табела 1. 

 

Извор Google Maps 
 
На предметној парцели се налазе објекти спратности П, који нису уписани у лист непокретности. 
Према Ламартиновој улици доминантна грађевинска линија је на ˜ 4m од регулационе линије. 
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Ортофото локације са преовађујућом грађевинском линијом; Извор: ГеоСрбија 

 

Поглед из Ламартинове улице; Извор: Google Maps 
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становање. 

 
 

 II.4.  СТЕЧЕНЕУРБАНИСТИЧКЕОБАВЕЗЕ  
Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 
град Београд („Службени лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22). 
Према Плану генералне регулације предметна локација налази се у зони 2.С6.3 - Зони трансформације 
породичног становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично становање. 
 
Графички прилог ПГР - Планирана намена површина 
Према графичком прилогу 2-4 „Планирана намена површина”, предметна локација се налази у површинама за 

 
Графички прилог ПГР - Начин спровођења плана 
Према графичком прилогу бр. 5-4 „Начин спровођења плана”, предметна локација се налази у оквиру подручја које 
се спроводи непосредном применом правила грађења, израдом урбанистичког пројекта. 
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Графички прилог ПГР - Подручје за непосредну примену правила грађења 
Према графичком прилогу 16-4.2 „Подручја за непосредну примену правила грађења“, предметно подручје припада 
зони 2.С6.3, зони трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у 
вишепородично становање 
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 II.5.  ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ  
 

Правила грађења у зони 1.С6.3 И 2.С6.3 (Графички прилог бр. 16–4.1 до 16–4.3 „Подручја за 
непосредну примену правила грађења” Р 1:2.500) Зона обухвата мирне блокове на неимарској 
падини, блокове у подножју Парк шуме Звездара и између Рузвелтове улице и Здравка Челара 

 
правила грађења у зони трансформације породичног становања у делимично формираним градским 
блоковима у вишепородично становање 1.С6.3. и 2.С6.3 
основна намена површина вишепородично становање 
компатибилност намене -са вишепородичним становањем су компатибилни 

комерцијални садржаји из области трговине, адми 
нистрације и услужних делатности које не угрожавају 
животну средину и не стварају  буку,  као  и  остале 
намене у складу са Табелом „Компатибилност намена”у 
поглављу  5.  Планирана  намена  површина,  тачка     5.1. 
– на парцели се може градити и само вишеспратна 
колективна гаража 
– на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, ком 
патибилна   намена  може  бити  доминантна  или    једина 
– општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели - На свакој грађевинској парцели гради  се  један  
стамбени објекат. 
– није дозвољена изградња помоћних објеката изузев 
објеката у функцији техничке инфраструктуре и 
заједничких гаража 

услови за формирање грађевинске парцеле – грађевинском парцелом се сматра свака постојећа 
катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 
– нова грађевинска парцела, настала спајањем или 
дељењем целих или делова катастарских парцела мора 
имати минималну ширину фронта 12,0 m и минималну 
површину парцеле 300 m² 
– дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске парцеле 
одузима за формирање јавне саобраћајне површине 

индекс заузетости парцеле максимални индекс заузетости на парцели„З”= 50% 
изузетно индекс заузетости угаоних објеката се може 
увећати за 15% 

висина објекта – Максимална висина венца објекта је од 12,0 m 
(максимална  висина  слемена  објекта  је  од  15,5   m) 
што дефинише оријентациону планирану спратност 
П+2+Пк/Пс, односно П+2. 

Заштита културног наслеђа У заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту споменика 
културе 

изградња нових објеката 
и положај објекта на 
парцели 

– објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и задњој граници 
парцеле. 
– објекат, према положају на парцели је 
слободностојећи. Објекат може бити и једнострано 
узидан уколико на суседној парцели постоји узидан 
објекат 
– Слободностојећи објекти се могу градити на 
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 парцелама ширине фронта већег или једнаког 12,0 m. 
– у односу на регулациону линију грађевинска линија 
је на минималном растојању од 3,0 m 
– у Улици Генерала Хорватовића грађевинска линија је на 
2,0 m од регулационе 
– за подручје између Улица Браничевске, Максима 
Горког, Јужног булевара и Интернационалних бригада 
који су под претходном заштитом грађевинске линије 
и растојања од свих граница парцеле се утврђују у 
складу са преовлађујућом грађевинском линијом 
улице израдом Урбанистичког пројекта. 
– У Улицама Војводе Вука и Прерадовићевој објекат 
може бити постављен и на регулациону линију у складу са 
већ успостављеном грађевинском линијом која се поклапа 
са регулационом 

растојање од бочне 
границе парцеле 

Уколико  је  објекат  повучен  од  бочне  границе  парцеле, 
– Минимално растојање објекта од бочних граница 
парцеле  у  овој  зони  је  1,5  m  од  границе    парцеле. 
– Минимално растојање фасаде објекта са отворима 
стамбених просторија, од бочних граница парцеле је 
2,5 m 

растојање од задње 
границе парцеле 

Растојање стамбених објеката од задње границе 
парцеле је минимално: ½ висине објекта 
–    изузетно    1/3    висине    објекта    уколико    је дубина 

 парцеле  мања  или једнака  15  m,  али  само са отворима 
 помоћних просторија 
 – изузетно, у блоку између Улица Трајка Стаменковића   и 
 Преспанске, растојање од задње границе парцеле је 4,0 m 
 –   изузетно   мања   растојања   условљена специфичним 
 обликом    и    пропорцијама    парцеле    и    изградњом   у 
 непосредном    суседству    могу    се    утврдити   израдом 
 урбанистичког пројекта. 
 – За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних 
 граница парцеле и растојања од бочних суседних објеката 

помоћни објекти – помоћни објекти за потребе гаражирања возила и 
оставе се постављају према правилима за стамбене 
објекте,          максималне          површине          30         m². 
– помоћни објекат може бити и  на  граници  са  
суседном  парцелом  (бочном  или  задњом)  уколико  је  
на том месту и раније био објекат 

кота приземља – кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1,6 m 
виша од највише коте приступне саобраћајнице, односно 
нулте коте 
– за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0,2 m виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 
– уколико је грађевинска линија повучена од регула 
ционе, кота приземља нестамбене намене  је  макси 
мално 1,6 m виша од нулте коте, а приступ пословном 
простору мора бити прилагођен особама са смањеном 
способношћу кретања. 

правила и услови 
за интервенције на 
постојећим објектима 

– сви постојећи објекти на парцели могу се  
реконструисати или доградити у оквиру дозвољених 
урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 
уколико   положај   објекта   према   регулационој     линији 

 задовољава услов дефинисан општимправилима 
 –   постојећи   објекти   на   парцели   чији   је   индекс   зау 
 зетости  већи  од  дозвољеног  и/или  није  у  складу       са 
 прописаним    правилима    о    растојањима    од   граница 
 парцела  и  суседних  објеката,  не  могу  се   дограђивати, 
 већ   је   дозвољена   само   реконструкција,   уколико   је у 
 складу  са  осталим  планираним  параметрима,  а  ако  се 
 такав  објекат  уклања  и  замењује  другим,  за  њега важе 
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 правила као и за сваку нову изградњу у овој зони. 
услови за слободне и 
зелене површине 

– минимални проценат слободних површина  на  
парцели је 55% 
– Минимални проценат зелених површина  у  
директном контакту са тлом (без подземних  објеката  
и/или делова подземних објеката) износи 15% 

решење паркирања – паркирање  решити  на  парцели  изградњом  гараже 
или на отвореном паркинг месту у  оквиру  парцеле,  
према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 
правила грађења саобраћајне мреже 
– максимална заузетост подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 
– Уколико је грађевинска линија подземене  гараже  
изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно уређена 

архитектонско 
обликовање 

Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре. 
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање  клима  уређаја  и  ускладити  га  са стилским 

 карактеристикама  објеката.  Обезбедити  отицање  воде у 
 атмосферску канализацију. 
 Прилоком пројектовања објеката који се налазе на граници 
 са зоном мање спратности обезбедити 
 складно повезивање венаца на објектима, 
 степеновањем    спратности,    везним    елементима   или 
 елементима на фасади. 
 – последња етажа се може извести као пуна, са косим 
 или  плитким  косим  кровом   (до   15º)  са   одговарајућим 
 кровним покривачем и атиком до дозвољене висине 
 венца,  као  поткровље,  мансарда  или  повучена    етажа. 
 –   висина   назитка   поткровне   етаже   износи     највише 
 1,60  m  рачунајући  од  коте  пода  поткровне  етаже      до 
 тачке   прелома   кровне   косине.   Нагиб   кровних   равни 
 прилагодити    врсти    кровног    покривача.    Максимални 
 нагиб кровних равни је 45º. 
 –   мансардни   кров   мора   бити   искључиво   у  габариту 
 објекта  (без   препуста)  пројектован  као   традиционални 
 мансардни  кров  уписан  у  полукруг,  максимална  висина 
 прелома косине мансардног крова износи 2,2  m од     коте 
 пода поткровља. 
 – прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или 
 кровни прозори. У оквиру кровне баџе се форми рају излази 
 на терасу или лођу. 
 –  повучени  спрат  се  повлачи  минимално  1,5  m  у     од 
 носу на фасадну раван последњег спрата, према јавној 
 површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати   као 
 раван, односно плитак коси кров (до 15º) са одго варајућим 
 кровним покривачем. 
 –  кров  се  такође  може  извести  и  као  зелени        кров, 
 односно  раван  кров  насут  одговарајућим  слојевима     и 
 озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

–  Грађевинске  парцеле  према  улици  могу  се 
ограђивати зиданом оградом до висине од 0,90 m 
(рачунајући    од     коте    тротоара,     односно    нивелете 

 терена)   или   транспарентном   оградом   до   висине   од 
 1,40m. 
 –   дозвољена   висина   ограде   према   суседној парцели 
 је1,4m 
 –  уколико  је  ограда  транспарентна  изводи  се  тако   да 
 стубови   ограде   буду   на   земљишту   власника   ограде 
 –   парцелу   је   дозвољено   оградити   и   живом зеленом 
 оградом  која  се  сади  у  осовини  границе     грађевинске 
 парцеле 
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минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

– нови  објекат  мора  имати  прикључак  на  водоводну   
и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 
– нови  објекат  мора  имати  прикључак  на  водоводну   
и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије 

инжењерско-геолошки 
услови 

– Доградња и надзиђивање постојећих  објеката  је  
могуће ако се истраживањима утврди да су исти 
фундирани    на    одговарајући    начин    и    да   увећање 

 оптерећења на темеље неће изазвати штетне   последице 
 по објекат. 
 –  Постојеће  објекте,  односно  њихове  темеље   штитити 
 адекватним геотехничким мерама 
 –    Новопланирани објекти у    оквиру    реона IА1, 
 немају   никаква   ограничења   при   градњи,   у    реонима 
 IIA2    и    IIB2    планирана    изградња    захтева  примену 
 адекватних    мера    заштите    што    због    високог нивоа 
 подземне    воде   или   због   нагиба   падине.   У      реону 
 IIIA3    планиране    објекте,    пројектовати    тако    да они 
 не    оптеређују    додатно    зоне    захваћене    клизањем. 
 Нивелацију     изводити     са     минималним   засецањима 
 или  насипањима  терена,  пратећи  природни  нагиб.  Све 
 површине  воде  регулисано  одводити  до  најближих  већ 
 регулисаних токова 
 –  За  сваку  интервенцију  или  изградњу  новог      објекта 
 у даљој фази пројектовања урадити геолошка 
 истраживања   у   складу   са   Законом   о   рударству      и 
 геолошким    истраживањима    („Службени    гласник  РС”, 
 број   88/11)  као   и  Правилником   о  садржини   Пројекта 
 геолошких   истраживања   и   елабората   о   резултатима 
 геолошких истраживања („Службени гласник РС”, 
 број 51/96). 
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II.5.1. Аналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле 
 
Грађевинска парцела настала је од катастарске парцеле бр. 3905 КО Врачар, која испуњава 
услове за формирање грађевинске парцеле. 

 
Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове 
дефинисане Општим правилима парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 
Правила грађења у зони трансформације породичног становања у делимично формираним 
градским блоковима минималну ширину фронта 12m и да има површину парцеле минимално 
300m², обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини. 
Грађевинска парцела дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака означених са 
УП1 – УП13. На графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у 
Р= 1: 250 дат је катастарско - топографски план са аналитичко-геодетским елементима тачака 
које дефинишу грађевинску парцелу, дат је табеларни приказ са тачкама које дефинишу 
обухват урбанистичког перојекта и грађевинску парцелу, као и димензије парцеле. 

 
Димензије парцеле: 

 
- Према ул. Ламартинова к.п. бр. 4413 КО Врачар (УП1- УП2)-  фронт- 12.03 m 
- Према к.п. бр. 3904 КО Врачар (УП11- УП12-УП13-УП1)- 25.48 m 
- према кат.парц. бр.3906 КО Врачар (УП7- УП6-УП5-УП4-УП3-УП2)- 25.37 m 
- према кат.парц. бр. 3914 KO Врачар (УП7- УП8-УП9-УП10)-  12.04 m 

 
Површина планиране грађевинске парцеле износи 3 арa и 6 м2 (306,00 m 2). Ширина 
фронта парцеле износи 12 m ка Ламартиновој улици. 
 
II.5.2. Претежна намена површина 

Простор обухваћен урбанистичким пројектом према специфичнoм претежном начину 
коришћења налaзи се у површинама намењеним вишепородичном становању, где је према 
табели компатибилних садржаја могуће са вишепородичним становањем комбиновати 
садржаје из области трговине и услужних делатности које не угрожавају животну средину и не 
стварају буку. 

 
II.5.3 Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 

 
II.5.3.1. Регулациона линија 

 
Регулациона линија дефинисана је на међној линији катастарских парцела бр. 4413 КО Врачар 
(површина јавне намене – улица Ламартинова)  и кат. парц. 3905 КО Врачар. 
Регулациона линија дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака УП1 – УП13 ка 
улици Ламартинова. 

 
II.5.3.2. Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије/ положај објекта у 
блоку 

 
За подручје између Улица Браничевске, Максима Горког, Јужног булевара и Интернационалних 
бригада који су под претходном заштитом грађевинске линије и растојања од свих граница 
парцеле се утврђују у складу са преовлађујућом грађевинском линијом улице израдом 
Урбанистичког пројекта. 
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Североисточни део блока оивиченог улицама Браничевском, Ламартиновом, Корнелија 
станковића и Ђорђа Вајферта почиње потврђеним урбанистичким пројектом “Урбанистички 
пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на кат.парцели 3895 и 3926 К.О.Врачар, 
на углу улица Ламартинова (бр.18) и Браничевске (бр.21) у Београду”, потврђеног под 
бројем IX-05 бр.350.13-81/20219 22.01.2020 године (грађевинска линија је повучена за 4.2м у 
односу на регулациону линију). У северозападном делу блока, на супротном крају Ламартинове 
улице изграђен је објекат на к.п. 3910, на углу улица Ламартинове и Ђорђа Вајферта, чија је 
грађевинска линја повучена од регулационе линије за 2м, док је преовладајућа грађевинска 
линија у потезу између два поменута објекта – оријентационално повучена за 3.8 м у односу на 
регулациону линију фронта. 

 
Такође, са супротне стране Ламартинове улице, за К.П. 3945 постоји потврђени урбанистички 
пројекат “Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на к.п.3945 Ко 
Врачар, улица Ламартинова бр.49 у Боеграду”, потврђеног 31.03.2021.године са бројем 
предмета:IX-05 бр.350.13-95/2020 (Грађевинска линија је повучена за 3м у односу на 
регулациону линију). 

 
На предметној парцели - грађевинска линија приземља ка улици Ламартинова је повучена за 
4м од регулационе линије, грађевинска линија надземних етажа је удаљена за 3m у односу на 
регулациону линију. 
Растојања од бочне границе парцеле је мин. 1,5m. Минимално растојање фасаде објекта са 
отворима стамбених просторија, од бочних граница парцеле је 2,5 m. Објекат може бити и 
једнострано узидан уколико на суседној парцели постоји узидан објекат. 
Дозвољена заузетост подземним етажама 85%, остварена  77,45% (237м2). 

II.5.4. Типологија објекта 
 
Објекат је слободностојећи. 

 
II.5.5. Урбанистички параметри 

 
Површина грађевинске парцеле je  3 арa и 6 м2 (306,00 m 2). 

 
II.5.5.1. Индекс заузетости 

 
Mаксимални индекс заузетости на парцели„З”= 50%. 
Површина парцеле је 306 m2. Дозвољена заузетост је 50%  односно 153 m2. 
Остварена површина габарита објекта на грађевинској парцели износи 49.92% (152.77m2). 

 
*** У деловима града који имају неки од степена урбанистичке заштите, амбијентални 
критеријуми су одлучујући приликом одређивања габарита новог објекта, односно габарита 
постојећег објекта који се дограђује или надзиђује. 

 
II.5.6. Спратност објекта 

 
Орјентациона спратност објекта износи П+2+Пс, а остварена спратност је 2По+Су+П+3+Пс. 

 
II.5.7. Висина објекта 

 
Према ПГР, максимална висина венца објекта износи 12,0 m, максимална висина слемена 
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објекта је 15,5 m, што дефинише оријентациону спратност П+2+Пк/Пс. 
 

Објекат се налази на у улици Ламатринова бр.38. приступна висинска кота на уласку у парцелу 
је 108.27 мнв на позицији стамбеног улаза, а на позицији уласка у гаражу је 108.06 мнв. 
Утврђена нулта кота ка Ламртиновој  је 0.00 (108.27 мнв). 
(усвојена кота приземља 0.00=108.27 мнв). 
Ка Ламартиновој улици грађевинска линија објекта је у односу на регулациону линију на 
растојању од 3m. 
Грађевинска линија приземља је на 4m у односу на регулациону линију. 
Остварена висина венца повученог спрата мерено од утврђене Нулте коте ка Ламартиновој 
улици износи 12.0 м (120.27 мнв). 
Остварена висина кровног венца повученог спрата је на 15.50 m (123.77 мнв) . 

 
Колски приступ парцели, односно подземној гаражи остварен је из улице Ламартинова на коти 
108.06 мнв. Пешачки приступ парцели остварен из улице Ламартинова на коти 108.27 мнв. 
(погледати граф.прилог Ситуационо-нивелациони план). 

 
II.5.8. Табела планираних и остварених урбанистичких параметара 

 
Приказ планираних и остварених урбанистичких параметара 
 

 Урбанистички 
параметари Према Плану генералне регулације 

Остварени параметри у 
урбанистичком пројекту 

1. минимална 
површина 
грађевинске 
парцеле 

 
минимална површина парцеле са 
новим објектима 300 м2 

 
3.06 ара (306 m 2 ) 

2.  
минимални фронт 
парцеле према 
саобраћајници 

минимална ширина фронта парцеле 
са новим објектима износи 12 m. 

 
слободностојећи објекти се могу 
градити на парцелама ширине 
фронта већег или једнаког 12,0 m. 

 
 

12.04 m 

3.  
 
 
 
 
 
 

компатибилност 
намене 

Cа вишепородичним становањем су 
компатибилни 
комерцијални садржаји из области 
трговине, администрације и услужних 
делатности које не угрожавају 
животну средину и не стварају буку, 
као и остале 
намене у складу са Табелом 
„Компатибилност намена”у поглављу 
5. Планирана намена површина, 
тачка 5.1. 
– на парцели се може градити и само 
вишеспратна 
колективна гаража 
– на појединачним парцелама у 
оквиру ове зоне, компатибилна 

 
 
 
 
 
 
 

становање : пословање 
100% : 0 
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  намена може бити доминантна или 
једина 
– општа правила и параметри за све 
намене у зони су исти 

 

4.  Објекте поставити у оквиру зоне  
  грађења, која је дефинисана  
  грађевинским линијама. Није  
  обавезно постављање објеката или  
  делова објеката на  
  

 
 
положај 
грађевинске 
линије у односу на 
регулациону 
линију 

грађевинску линију, већ у простору 
који је дефинисан грађевинским 
линијама. Зона грађења је 
дефинисана грађевинском линијом 
према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и 
задњој граници парцеле. 

 
– објекат, према положају на 
парцели је 

На нивоу приземља – 
грађевинска линија je 
удаљена 4,0 м од 
регулационе линије. 

 
Грађевинска линија 
типских етажа је 
удаљена 3,0 м од 
регулационе линије. 

  слободностојећи. Објекат може бити  
  и једнострано узидан уколико на  
  суседној парцели постоји узидан  
  објекат  
  – у односу на регулациону линију  
  грађевинска линија је на  
  минималном растојању од 3,0 м  

5.  До   регулационе   линије   и   међних  
  линија, уз услов да не  представљају  
 положај подземне 

грађевинске 
опасност за објекте на суседним 
парцелама 77.45%  (237.000 м²) 

 линије Максимална заузетост подземне  
  гараже 85%  

6.  
индекс 
изграђености: 

 
није посебно дефинисано Планом 

 
�����������������	�
���������
��������������
������������������������������������������

 

БРГП (подземна корисна и 
надземна изграђена)
и = 2.82 % (865.07м2) 

7.  максимални индекс заузетости на  
 максимални парцели„З”= 50% (50% x 306 м²=  
 индекс заузетости 

на парцели 
153м²) 
изузетно индекс заузетости угаоних 

49.92% (152.77м2) 

 (надземно) објеката се може увећати за 15%  

8.  
 
максимална 
висина венца 

 
 
Максимална висина венца објекта је 
од 12.0м (максимална висина 
слемена објекта је од 15.5м) 

Кота венца објекта: 
12.00м/120.27 мнв, 
Кота слемена објекта: 
+15.50/123.77мнв у односу 
на нулту коту 0.00м/108.27 
мнв 
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9. спратност (дата 
оријентационо) 

Максимална спратност објекта је 
П+2+Пк/Пс 2По+Су+П+3+Пс 

10.  Кота приземља стамбеног дела 
објекта је највише 1.6м виша од 
највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте 
За објекте, који у приземљу имају 
нестамбену намену (пословање), 
кота приземља је максимално 0.2м 
виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте 
Уколико је грађевинска линија 
повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је 
максимално 1.6м виша од нулте 
коте, а приступ пословном простору 
мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 

 

   
 
Кота пода приземља ка 

 кота приземља улици Ламартинова= 
Нулта кота= 

  ±0.00/108.27мнв= 

11.  Уколико је објекат повучен од бочне  
  границе парцеле, 1.5m oд бочне границе 
 растојање од • Минимално растојање објекта од парцеле према суседу на 
 бочне бочних граница парцеле у овој зони К.П.3904; 
 границе парцеле је 1.5 м од границе парцеле.  
  • Минимално растојање фасаде 1.5m oд бочне границе 
  објекта са отворима стамбених парцеле према суседу на 
  просторија, од бочних граница К.П.3906 
  парцеле је 2.5 м.  

11.  Растојање стамбених објеката од  
  задње границе До в.коте венца 
  парцеле је минимално: ½ висине повученог спрата 
  објекта (12.00м/120.27 мнв) - 
  – изузетно 1/3 висине објекта објекат је повучен мин. 
  уколико је дубина 6.2м. <1/2H objekta. 
  парцеле мања или једнака 15 m, али  
  само са отворима помоћних У зони еркера 5.17 m 
  просторија (min h/2  стамб. обј. од 
 растојање од 

задње 
границе парцеле 

– изузетно, у блоку између Улица 
Трајка Стаменковића и Преспанске, 
растојање од задње границе парцеле 
је 4,0 m 

зад.грaнице. пар.) 
h/2= 10.34/2= 5.17m) 

 
У зони повученог спрата 

  – изузетно мања растојања (до в.коте слемена 
  условљена специфичним 15.50м/123.77м.н.в.) 
  обликом и пропорцијама парцеле и објекат је повучен у 
  изградњом у односу на задњу границу 
  непосредном суседству могу се парцеле за мин. 7.68 m 
  утврдити израдом >1/2 H oбјекта (Надземне 
  урбанистичког пројекта. етаже. 
  – За угаоне парцеле примењују се  
  растојања од бочних граница  
  парцеле и растојања од бочних  
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  суседних објеката  

12.  
 
подземна 
заузетост 

Максимална заузетост подземном 
гаражом је 85% површине парцеле 
Уколико је грађевинска линија 
подземне гараже изван габарита 
објекта, горња кота плоче гараже на 
равном терену мора бити усклађена 
са котом терена, насута земљом и 
партерно уређена 

 
 
 

77.45% = 237.00 m2 

13.   У оквиру подземног 
   нивоа гараже је укупно 
   остварено 8 ПМ 
   6 функционалних 
   јединица (станова) x1.1 
   =6.6 ПМ 
   

Паркирање решити на парцели 
изградњом гараже или на отвореном 

димензија свих паркинг 
места - 250x500 цм. 

  
паркирање 

паркинг месту у оквиру парцеле , 
према нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 правила грађења 
саобраћајне мреже 

    
    
   

Кота подземне етаже -на

 

нивоу 

 

-1 

 

(гаража) 
=-7.55/100.72 мнв.
Кота подземне етаже

 

-на

 

нивоу

 

-2=

 

-10.45/97.82мнв.

 

14. слободне 
површине 

Минимални проценат слободних 
површина на парцели је 55% 
( m2) 

 
56% (171.50m2) 

15.  
зелене површине 
у директном 
контакту са тлом 

Минимални проценат зелених 
површина у директном контакту са 
тлом (без подземних објеката и/или 
делова одземних објеката) износи 
15% 

 

48.24m2 (15.76%) 



 

 
 

 
 

 

 

 
  
 

II.6.1.

 

Општи услови за изградњу саобраћајних површина

Предметна 

 

локација 

 

се 

 

налази 

 

на 

 

Врачару, 

 

у 

 

делу 

 

парне 

 

стране 

 

улице 

 

Ламартинова. 

 

На 

 

предметном

 

подручју су комунална и саобраћајна инфраструктура развијене.
Предметном 

 

објекту 

 

обезбеђен 

 

је 

 

колски 

 

и 

 

пешачки 

 

приступ 

 

из 

 

улице 

 

Ламартинова. 

 

Колски 

 

приступ

 

омогућен 

 

је 

 

директно 

 

из 

 

улице 

 

Ламартинова 

 

преко 

 

упуштеног 

 

ивичњака/ 

 

ојачаног 

 

тротоара 

 

, 

 

рампом

 

нагиба 5% , кота приступа -0.21/ 108.06 до ауто лифта кота приступа = -0.53/107.74.

Пешачки приступ улазима је такође омогућен из предметне улице помоћу пешачких стаза. Кота приступа

 

на парцелу је +-0.00/ +108.27.

На предметној парцели обезбеђен је број паркинг места по задатим параметрима:
•

 

становање: за сваку стамбену јединицу 1.1 ПМ
 

 
   

   
  

  
 

У оквиру подземног

 

нивоа гараже је укупно

 

остварено 8 ПМ

 

6 функционалних

 

јединица (станова) x1.1

 

=6.6 ПМ

 

димензија свих паркинг места

 

-

 

250x500 цм.
Кота подземне етаже

 

-на нивоу

 

-1 = -7.55/100.72  мнв.
Кота подземне етаже

 

–на

 

нивоу

 

-2=-10.45/97.82 мнв. 
 
  
 

 
  
 

 
 

 
 

-

 

Колске приступне рампе пројектовати преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара
-

 

Све 

 

површине 

 

на 

 

парцели 

 

намењене 

 

кретању 

 

возила 

 

морају 

 

задовољити 

 

услове 

 

проходности

 

ширине, радијусе, нагибе, слободне висине за усвојено меродавно возило. За кретање путничких возила

 

двосмерне интерене саобраћајнице планирати са мин 5,5м.
-

 

Подлога за кретање возила мора бити адекватна
-

 

Колске 

 

рампе 

 

пројектовати 

 

иза 

 

тротара 

 

на 

 

парцели, 

 

за 

 

путничка 

 

возила 

 

максимум 

 

12% 

 

за

 

отворене, односно 15% за затворене, односно отворене грејане рампе.
-

 

Управна 

 

паркинг 

 

/гаражна) 

 

места 

 

(под 

 

углом 

 

од 

 

90о) 

 

пројектовати 

 

са 

 

димензијама 

 

не 

 

мањим 

 

од

 

2.5м 

 

х 5.0м, а простор 

 

за маневрисање 

 

пројектовати без 

 

икаквих 

 

препрека унутар 

 

истог, са минималном

 

ширином од 5.0м (за паркирање ходом уназад), односно 7.4м (за паркирање ходом унапред).
-

 

За стамбено пословне и стамбене објекте са 10 и више стамбених јединица предвидети мин 5%

 

паркинг 

 

места 

 

за 

 

инвалиде 

 

прописаних 

 

димензија, 

 

за 

 

управна 

 

ПМ 

 

3,7х4,8 

 

м 

 

односно 

 

5,9х5,0 

 

м 

 

за 

 

два

 

споејена ПМ. Уколико су у гаражи лоцирати их близу вертикалних комуникација, не пројектовати их на 
растер елементима

II.6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 



 

 
  
 

 
 

 
  
 

 
 

 

-

 

Сав унутрашњи саобраћај обезбедити на перцели.
-

 

Када 

 

се 

 

у 

 

гаражама 

 

планира 

 

решавање 

 

паркирања 

 

уз 

 

помоћ 

 

механизам,а 

 

за 

 

паркирање,

 

потребно је да се ради о независном систему тако да свако возило може у сваком тренутку да приђе или

 

напусти 

 

паркинг 

 

место, 

 

димензије 

 

планирати 

 

према 

 

стандардима 

 

произвођача. 

 

Одабир 

 

механизама

 

определити минимално да задовољи потребе за паркирањем меродавног возила димензија 4,30м х 1,60м

 

са висином до 1,50м.
-

 

Паркинг места пројектовати у максималном нагибу 5%, док је код места предвиђених за особе са

 

инвалидитетом максимални подужни нагиб 2%
-

 

Минимална светла висина гаража 2.2м
-

 

Пешачке 

 

комуникације 

 

пројектовати 

 

у 

 

складу 

 

са 

 

Правилником 

 

о 

 

техничким 

 

стандардима

 

планирања, 

 

пројектовања 

 

и 

 

изградње 

 

објеката, 

 

којима 

 

се 

 

осигурава 

 

несметано 

 

кретање 

 

и 

 

приступ

 

особама са инавалидитетом, деци и старим особама („Сл.Гласник РС“ бр.22/2015.)
-

 

Места за смештај и евакуацију отпада пројектовати ван саобраћајних површина, према Одлуци о

 

одржавању чистоће („Сл.Гласник Београда“ бр. 27/02, 11/05, 6/10, др.одлука, 2/11, 10/11- др.одлука, 42/12,

 

60/12, 31/13, 44/14, 79/15 и 19/17)

Прилог документацији урбанистичког пројекта:
Прилог Мишљење на предложено саобраћајно решење IV-08 бр.344.6-93/2020 од 02.07.2020. 
 

II.6.2. Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 

II.6.2.1 Водоводна мрежа 

Постојећа водоводна мрежа: Ø150mm oд ДЛ материјала I винсинске зоне у Ламартиновој 
(извор:”ГИС”). 

Потребна количина воде: 
- за санитарну воду стамбеног дела Q= 2,00 1/s, 
- за унутрашњу противпожарну воду Q=5,0 1/s, 
- за спринклерске инсталације Q=20,00 I/s. 

За постојеће водоводне мреже Ø 150mm може да се оствари прикључак максималних димензија Ø 
100mm. 

За реализацију прикључка већих димензија од Ø 100mm, у складу са достављеним потребама, 
инвеститор може да се обратити Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда ради 
покретања иницијативе за пројектовање и изградњу уличне водоводне мрехсе min Ø 200mm. Најближа 
мрежа већег пречника I висинске зоне београдског водоводног система је цевовод ЛГØ200mm у 
Небојшиној улици. Максимални пречник прикључка са мреже Ø 200mm је Ø 150mm. Инвеститор 
caoбраћајне и комуналне инфраструктуре за територију града је Дирекција за грађевинско земљиште и 
изградњу Београда, ЈП. У Урбанистичком пројекту дефинисати начин и место прикључења будућег 
објекта. Пречник прикључка димензионисати на основу хидрауличког прорачуна што рационалније у 
складу са потребама и против пожарним прописима. Количину воде, односно пречник прикључка и број 
водомера, усагласити са пројектованим мерама заштите од пожара. 

Реализација прикључка са нове мреже биће мoгућа када се мрежа пројектује, изведе и пројекат 
изведеног стања достави ЈКП БВК. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови ЈП „Београдски Водовод и канализација“ РЈ Водовод бр. E/134 од 23.02.2021. 



 

 

II.6.2.2 Канализациона мрежа 
 
Улична канализација у Ламартиновој улици припада Централном канализационом систему и 
то делу на коме је заступљен општи систем каналисања. Постоји општи канал ОК 250mm. 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта представља План генералне регулације 
грађевинског подручја седишта локалне самоуправе — Град Београд /целине I—XIX/ ("Сл.лист 
града Београда", бр.20/16, 97/16 и 69/17). Не постоји план детаљне рагулације који би се 
односио и на инфраструктуру поред предметне парцле. Минимални пречник опште 
канализационе мреже је 300mm. 

 
Предвиђене количине вода су: 
- фекалне Q = 5 1/s, 
- кишне Q = 5 1/s, 
- воде после термотехничког третмана Q= 3 1/s. 

 
Урбанистичким пројектом предвидети прикључење на постојећу канализациону мрежу OKØ 
S250mm и дефинисати начин и место прикључења будућег објекта. Прикључак 
димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у складу са капацитетом уличног канала. 
Прикључак од ревизионог силаза до уличне канализационе мреже пројектовати падом од 2% 
до 6% на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова на 
постојећи или новопројектовани улични силаз. За гранични ревизиони силаз обезбедити 
несметан приступ за одржавање. Гранично ревизионо окно са заштитном каскадом (висинска 
разлика чија је минимална вредност 60cm, а максимална З00cm) предвидети до на 1,5m од 
регулационе линије. 
Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из дела објекта, предвидети њихово 
препумпавање, тако да се пројектује шахт за умирење у парцели пре ГРС. Прикључење 
гаража, паркинга и других објеката и површина, које испуштају воде са садржајем уља, масти, 
бензина итд., пројектовати преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља пре ГРС. 
За отпадне воде из топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму. 
Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара 
Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање, III Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). Канализација 
узводно од ГРС, као и објекти на њој (сабирни шахтови за препумпавање, пумпе, талохсници, 
сепаратори масти и уља, шахтови за хлађење топле воде из топлотних подстаница...), нису 
део надлежности JKH БВК. 

 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови ЈП „Београдски Водовод и канализација“ РЈ Канализација бр. З/51  од 01.3.2021 
 
II.6.2.3. ТК мрежа 

 
Предметна локација припада подручју ИС ''Аутокоманда''. 
 
Изградња унутрашњих ТК инсталација и опремање приступног простора је обавеза 
инвеститора осим у случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и 
Предузећа „Телекам Србија" а.д., а према моделима о пословно- техничкој сарадњи са 



 

 

инвеститорима. Реализација GPON технологије у топологији FTTH (Fгber То The Ноте) 
подразумева полагање приводног оптичког кабла и изградњу оптичке инсталације до сваке 
стамбене јединице. 
Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објекта планирати у цеви у зиду или 
у посебан део техничких канала уколико су пројектом објекта предвиђени., а спратни развод 
извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваке стамбене јединице. 
Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по капацитету 
решавају једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту) и 
негориву PVC цев или каналице. Инсталацију до корисника планирати оптичким кабловима са 
мономодним влакнима по 1TU-T G.652.D стандарду или G.657.A у затвореном, са омотачем од 
LSZH материјала (Low Srnoke Zero Halogen). Овај кабл се терминира у за то предвиђеном 
оптичком разделнику (ODF unu ОДО орману) где је и завршавање унутрашњих ТК инсталација 
објекта. 
Планирати nростор за постављање оптичког разделника на одговарајућем сувом и 
приступачном месту, по могућству у техничкој просторији уколико је пројектом предвиђена,. По 
обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да нам исто писмено. 
Унутар стамбене јединице планирати F/UTP каблове одговарајућих капацитета у односу на 
предвиђене потребе корисника. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), 
негориву PVC цев. Каблирање унутар стамбене јединице реализовати F/UTP кабловима 
категорије минимум 5e и завршити их на одговарајућем раtсh панелу. Водити рачуна да 
максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама корисника до раtch панела не 
пређе 90m. 
Предвидети смештање раtch панела и ЗОК-а на једном месту у ММК (мултимедијална кутија). 
Локација ММК се одређује техничким решењем инсталација унутар стамбене јединице и 
препорука је да се ММК контура близу улаза у стамбену јединицу. 

Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 

- Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP каблова и да буде 
израђена од материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа 
(WiFi); 

- Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RJ45 конектора, 
минимум категорије 5е; 

- У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме (ONT) 
Предузећа “Телеком Србија” а.д. и ЗОК-а; 

- Унутар ММК неопходно је обезбедити радни напон од 220 V, преко одговарајуће 
утичнице и засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у 
стамбеној/пословној јединици; 

- Mинимална димензија кутије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д). 

У вертикалном разводу потребно је предвидети резервну инсталациону цев минимум 
ø32mm. 

Уградити вертикалну PVC цев 1xø50mm oд предвиђене техничке просторије односно од ормана 
ТК концентрације (ODF или OДО ормана) до подрума објекта.За потребе полагања приводног 
ТК кабла, потребно је обезбедити приступ планираном објекту путем приводне ТК 
канализације. Од постојећег ТК окна 1013, делимично поред трасе постојеће ТК канализације, 
положити ТК канализацију - приводну 



 

 

ТК цев, капацитета 1хРVС ø110mm до подрума објекта. Условљену цев ТК канализације 
полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања Р\/С цеви водити рачуна о углу савијања цеви, за 
цеви ø 110mm полупречник кривине треба да износи Р>5m ради несметаног полагања ТК 
кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је 
кривина прописно изведена. Од места уласка (увода) цеви ТК канализације у објекат, 
обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу или техничким каналом кроз подземну етажу 
до места на коме се налази завршна концентрација инсталација, односно до оптичког 
дистрибутивног ормана. Уколико је увод у објекат обезбеђен само на једном месту а објекат 
има више улаза (вертикала), обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу или техничким 
каналом од увода у објекат до сваке завршне концентрације инсталација, свих вертикала у 
објекту. 
За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме и 
изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира Предузеће 
„Телеком Србија" а.д.. 
Наведени радови су обавеза инвеститора уколико се Уговором између заинтересованих страна 
не утврди другачије. Обавеза Предузећа „Телеком Србија а.д. је да изврши прикључење 
предметног објекта на ТК мрежу. 

Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
Услови „Телеком฀ д.о.о. Београд 61681/2-2021 од 07.03.2021. 
 

II.6.2.4. Топловодна и гасна мрежа и постројења 

Постојећи топловоди: 
унутар граница КП 3905 КО Врачар не постоји изведена топловодна инфраструктура 
ЈКП „Београдске електране". 
 
У непосредној близини предметне локације дуж Ламартинове улице постоји 
изведен дистрибутивни предизоловани топловод пречника ø 139.7/225. 
 
Место прикључењa: За планирани стамбени објекат на КП 3905 КО Врачар у Улици 
Ламартинова бр. 38, постоји могућност прикључења на систем даљинског грејања са 
постојећег дистрибутивног топловода ø 139.7/225 у Ламартиновој улици. 
 
Капацитет прикључне инсталације: 
На основу података о планираном објекту из захтева за израду урбанистичког 
пројекта, прикључење на систем даљинског грејања планираног стамбеног објекта. 
Спратности 2По+Су+П+3+П, планиране надземне БРГП= 905.04 m2 , укупне НЕТО 
надземне површине објекта А=559,7 m2, могуће је изградњом прикључног 
предизолованог топловода DN40, предвиђеног за укупни захтевани капацитет за 
грејање објекта од Q=60kW. 
 
Прикључење на систем даљинског грејања: 
Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко предајне 
подстанице у објекту. Просторију за топлотну подстаницу предвидети у подрумској 
(техничкој) етажи, у делу објекта најближе постојећем/планираном топловоду. 
 
 
 
 
 
 



 

Просторију ПС за смештање комплетне инсталације, у зависности од капацитета 
подстанице, предвидети у складу са Правилима о раду дистрибутивних система. 
Просторија подстанице треба да има обезбеђене прикључке за воду, струју и 
канализацију, као и несметан приступ за уношење и изношење опреме. 
 
Код стамбено-пословних објеката, у просторији подстанице предвидети смештај 
посебних топлотних подстаница, одвојено за стамбени и пословни простор. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови „Београдске електране“ II-2790/2 од 01.03.2021. 
 
 

II.6.2.5. Гас 
 

У оквиру границе предметног пројекта, ЈП "Србијагас" нема изграђених и у експлоатацији 
гасовода и гасоводних објеката, те стога немамо посебне услове за заштиту “ постојећих 
гасовода и објеката који би требало да буду садржани у урбанистичко-техничкој . 
документацији. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови „Србија гас“ бр. 06-07/4942 од 09.03.2021.год. 
 
II.6.3. Услови са аспекта одржавања градске чистоће 

 
За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта на предметном простору,инвеститор 
је у обавези да набави један метални контејнер, запремине 1100 литара и габ. димензија 
1,37x1,20x1,45м и одредити место за његово постављање изван јавних саобраћајнух 
површина у оквиру границе парцеле, у складу са Одлуком о одржавању чистоће пист града 
(сл.лист града Београда" бр.27/2002, 11/2005, 6/2010 — др. одлука, 2/2011,42/2012, 31/2013, 
44/2014, 79/201,19/2017 и 71/2019 — др. одлука). 
За смештај контејнера може се избетонирати плато или изградити ниша оивичена зеленилом 
(живом оградом), у зеленом појасу измеlју регулационе и грађевинске линије, са zеве стране 
колског приступа у гаражни део објекта из поменуте улице или са десне стране пешачког 
приступа, према идеји и решењу инвеститора/ пројектанта. До локације суда за cмeће 
потребно је обезбедити директан и неометан прилаз за раднике  чистоће. 

Прилог документацији урбанистичког 
пројекта: Услови „Србија гас“ број 2564/2, од 
24.02.2021. 

 
II.6.4. Услови за уређење зелених површина 

 
• У скпаду са правилима грађења датим у Плану генералне регулације, услови за слободне 
и зепене површине су следећи: 

 
- минимални проценат слободних површина на парцели је 55%; 
минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без 
подземних објеката и/или делова подземних објеката) износи 15%; 
уколико је грађевинска линија подземне гараже изван габарита објекта, горња кота 
плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и 
партерно уређена. 

 
• потребно је максимално искористити расположиве могућности за формирање пратећих 
зелених површина, зелене површине ускладити са планираним наменама, предност дати 
партерном типу озелењавања. 
• Слободне површине прилагодити потребама корисника, намени, архитектури 



 

планираног објекта. 
 
 

• избор садног материјала усатласити са амбијенталном целином 
микролокалитетом, спратношћу објекта и еколозицијом. 
• У циљу постизања максималне искоришћености слободних површина за садњу, 
искључити или минимизирати присуство подземних инсталација у склопу истих. 

 
Омогућити кретање лицима са посебним потребама на свим пешачким стазама и прилазима. 
 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 
„Зеленило-Београд“  бр. 3779/1, од 08.03.2021. 
 
 

 

II.7.1. Мере заштита културних добара 
 

Дописом упућеним Заводу за заштиту споменика културе града Београда, заведеним под бр. 
Р 1343/21 од 02.04.2021. године обратили сте се захтевом за издавање информације о статусу 
објекта на кат. riарцели бр. 3905 КО Врачар, Ул. Ламартинова бр. 38 у Београду, у сврху 
изјашњења да ли предметни објекат има споменичка својства и да ли је предложен за 
утврђивање за културно добро, извештавамо следеће:. Предметни објекат на кат. парцели бр. 
3905 КО Врачар, Ул. Ламартинова бр. 38 у Београду се налазио у оквиру целине „Котеж 
Неимар", која је у складу са чланом 29. Закона о културним добрима („Службени rласник РС" 
бр. 71/94, 5 2/ 11- др. закон и 99/ 11 - др. закон) била уписана у Евиденцију непокретности које 
уживају претходну заштиту (7.5. од 25.12.2017.године). Имајући у виду да су се мере заштите 
на предметној целини у складу са одредбама Закона о културним добрима примењивале до 
25.12.2020. године, обавештавамо да у овом тренутку за интевенције на предметном објекту 
није потребно прибавтвање услова за предузимање мера техничке заштите и сагласности на 
пројекат и документацију из надлежности Завода за заштиту споменика културе града 
Београда. 

 
Уколико Влада Републике Србије донесе одлуку о утврђивању „Котеж Неимара" за културно 
добро, након објављивања акта о утврђивању у„Службеном гласнику Републике Србије" 
предметни простор стиче правну заштиту, сматра се да су сопственици и корисници 
непокретности упознати са Одлуком, а Завод за заштиту споменика културе града Београда 
утврђује услове за предузимање мера техничке заштите за нове интервенције у оквиру 
културног добра и његове заштићене околине. С обзиром на горе наведено, до доношења 
акта о утврђивању. Завод за заштиту споменика културе града Београда стоји на располагању 
за сва питања, сугестије и консултације уколико се укаже потреба, а све у циљу заштите и 
очувања споменичког наслеђа Београда. 

 
У прилогу документација Одговор Завода за заштиту споменика културе 
бр. P1343/21 од 21.04.2021 
 
II.7.2. Мере заштите од елементарних непогода 

 
Објекат који се пројектује на локацији мора бити реализован и категорисан према Правилнику 
о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ( 
"Службени лист СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 

 
 
 

II.7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 



 

II.7.3. Мере заштите од пожара 
 
Приликом израде Урбанистичког пројекта потребно у погледу мера заштите од пожара и 
експлозија имплементирати: 

 
- изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују 

довољно количине воде а гашење пожара;  
- удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона 

предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене;  
- приступачне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката;  
- обезбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, - 
-  сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање;  
- омоryћити евакуацију и спасавања људи. 

 

За испуњење наведених захтева поrребно је поштовати одредбе Закана о заштити од пожара 
(Службеми гласник РС, бр.111/2009, 20/2015, 87/2018). 3акона о запаљивим и горивим 
течностима и запаљивим гасовима ("Сл. Гласник РС ", бр. 54/15) и правилника и стандарда који 
ближе реryпишу изградњу објеката, а посебно наглашавамо: 
Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за заштиry од пожара стамбених и  
пословних објеката и објеката јавне намане ("Сл, Гласник РС" бр.22/2019) 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови „МУП- сектор за ванредне ситуације“ 09/7 број 217-86/2021, од 22.2.2021. 
II.7.4. Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим 
особама 

 
При пројектовању и реализацији објекта применити решења која ће омогућити лицима са 
посебним потребама неометано и континуално кретање и приступ објектима. Кретање лица 
омогућити пројектовањем оборених ивичњака на местима пешачких прелаза, као и 
одговарајућим пројектовањем рампи за повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем 
довољне ширине, безбедних нагиба и одговарајућом обрадом површина а у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објекта, којима 
се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
("Сл.Гласник РС", бр.22/15). 

 
II.7.5. Енергетска ефикасност 

 
Пројекат је урађен у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. гласник 
РС", бр. 61/2011) на основу члана 201. тачка 1.  Закона о планирању и изградњи. 
Архитектонске мере енергетске ефикасности: 
Објекат пројектовати тако да се максимално искористи потенцијал локације: сунце, ветар и 
зеленило. 
▪ Пројектом предвидети адекватну изолацију и вентилацију крова 
▪ У што већој мери користити природну вентилацију простора 
▪ Допринети задржавању топлоте и коришћењу топлотних добитака: изолацијом 
спољашњих зидова, избором материјала и решавањем детаља, елиминисањем топлотних 
мостова; применом квалитетних стакала и рамова прозора и врата, као и процентом 
застакљења фасаде. 
 
 
 
 
 
 



 

 
▪ Објекат пројектовати са високом заптивеношћу фасадног омотача 
▪ Изолација преградних зидова 
▪ Изолација подова 
▪ Смањење инфилтрације 
▪ Увођење дневне светлости и примена система контроле осветљаја 
▪ Фарбање плафона и зидова рефлексивном бојом 
▪ Примена ефикасније опреме и инсталација у објекту 

 
II.7.6. Заштита и унапређење животне средине 

 

Уређење планиране локације пројектовати тако да се функционално и естетски задовоље 
највиши критеријуми и да се, при томе, објекат правилно уклопи у затечено окружење и 
допринесе унапређењу и квалитету животне средине у њему. 
При пројектовању планираног објекта примети посебне архитектонско-грађевинске мере за 
заштиту од претераног загревања и губитка топлоте, као и претеране инсолације и буке. 
У подземној етажи, намењеној паркирању возила предвидети систем принудне вентилације, 
систем за праћење концентрације угљенмоноксида, инсталације ВиК, контролисано 
прикупљање запрљаних вода, њихов третман у сепаратору замасти и уља а пре упуштања у 
канализациони систем, као и одржавање и пражњење сепаратора, у складу са важећим 
прописима, нормативима и стандардима. 

 
II.7.7. Инжењерско-геолошки услови 

 
Доградња и надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се истраживањима утврди да су 
исти фундирани на одговарајући начин и да увећање оптерећења на темеље неће изазвати 
штетне последице по објекат. 

 
Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити адекватним геотехничким мерама 
Новопланирани објекти у оквиру реона IА1, немају никаква ограничења при градњи, у реонима 
IIA2 и IIB2 планирана изградња захтева примену адекватних мера заштите што због високог 
нивоа подземне воде или због нагиба падине. У реону IIIA3 планиране објекте, пројектовати 
тако да они не оптеређују додатно зоне захваћене клизањем. 
Нивелацију изводити са минималним засецањима или насипањима терена, пратећи природни 
нагиб. Све површине воде регулисано одводити до најближих већ регулисаних токова. За сваку 
интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања урадити геолошка 
истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима („Службени 
гласник РС”, број 88/11) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и 
елабората о резултатима геолошких истраживања („Службени гласник РС”, број 51/96). 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                         III ТЕХНИЧКИ ОПИС 



 

Стамбени објекат у улици Ламартинова бр.38, на к.п. 3905 КО Врачар у Београду је пројектован 
у складу са Планским основом: План генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе – Град Београд, целине I – XIX ("Сл. лист града Београда", 
бр.20/16), даље, у складу са Законом о планирању и изградњи и Правиликом о техничким 
стадардима планирања, пројектовања и изградње објеката, важећим прописима, стадардима и 
нормативима. 

ЛОКАЦИЈА 
Пројектовани стамбени објекат се налази у улици Ламартинова бр. 38 у Београду, на катастарској 
парцели 3905 КО Врачар, у зони мирних блокова неимарске падине предвиђених за трансформацију 
породичног становања у вишепородично становање. 
 
Предметна парцела је близу граничних вредности које одређују парцелу као грађевинску - њена 
површина је 306м2, а ширина фронта 12м (12.03m). Терен је покренут у правцу север- југ, са 
денивелацијом од уличног фронта према задњој-дворишној граници парцеле од приближно 2м. 
На локацији је постојећи стамбени приземни објекат који је предвиђен за рушење. 
 

 
 



 

 
РЕГУЛАЦИЈА -хоризонтална и вертикална, диспозиција објекта Према контури 
грађевинске парцеле и зони грађења, а у складу са дефинисаном хоризонталном и висинском 
регулацијом, одређени су габарит и волумен слободностојећег објекта. Новопројектовани 
објекат се састоји од два подземна нивоа (гараже), сутерена, приземља, 3.спрата и повученог 
спрата (2По+С+П+3+Пс). Објекат је слободностојећи. 
 
Хоризонтална регулација објекта: 
Надземна грађевинска линија је дефинисана Планом генералне регулације и повучена је од 
регулационе линије за 3м. Приземље објекта је повучено у односу грађевинску линију. Удаљење од 
бочних суседа је минимално прописаних 1.5м. На бочним фасадама су планирани искључиво помоћни 
отвори са високим парапетом 1.60м, за неопходну инсолацију и природну вентилацију степеништа са 
једне стране и купатила, одн. кухиња на другој бочној фасади. Дворишна граница грађења је одређена 
висином објекта у односу на коту терена на граници са суседом. На делу фасаде према Ламартиновој 
улици, етаже од 1. до 3. спрата имају балконе у ширини 110цм изван грађевинске линије, у зони до 
регулационе. 
Повучен спрат је обострано повучен у односу на фасадну раван последње етаже спрата (3. спрата) - и у 
односу на јавну површину и у односу на дворишну регулацију за 1.50м. 
На нивоу сутерена је формирано проширење стамбене јединице у габариту данас постојећег приземног 
објекта на парцели, над гаражом, уклопљено у уређење терена како на нивоу сутерена ком припада 
тако И на нивоу приземља са насутим шљунком као завршном обрадом. 
 
Вертикална регулација објекта: 
Одређена нулта кота (према регулацији са улицом Ламартинова) је 108.27мнв. Кота приземља је 
0.00/108.27мнв. Кота венца објекта је на 12м изнад нулте коте - +12.00/120.27мнв. У висини од 12м су 
пројектовани приземље и три надземне етаже. Изнад коте венца објекта је пројектована етажа повученог 
спрата – повучена за 1.50м у односу на фасадну раван последњег спрата, односно грађевинску линију. 
Висина повученог спрата, са слојевима равног непроходног крова је 3.50м, па је кота крова објекта 
+15.50/123.77мнв. 
Терен на локацији је у паду од уличне (предње) границе парцеле према дворишној граници парцеле. 
Каскадним савлађивањем денивелације терена потпорним зидовима на бочним границама парцеле у 
висини од 90+50цм (маx140цм) је омогућено усклађивање са морфологијом терена на линији контакта са 
суседом (бочне границе парцеле). 
Ограђивање парцеле је предвиђено пуном оградом до 90цм уз уличну и дворишну границу парцеле, док 
је на бочним границама парцеле према суседима предвиђено ограђивање пуном оградом до висине 
90+50цм, која каскадно прати морфологију терена непосредно уз границу са суседом. 
 
Слободне уређене и зелене површине 
Уређене слободне и зелене површине су планиране највећим делом у зони предњег и задњег 
дворишта, али и према бочним границама парцеле. У делу према улици, у зони где је пројектован 
стамбени и колски приступ, слободна површина је делом поплочана, а највећим делом озелењена у 
форми предбаште. Унутрашње двориште је уређена слободна површина, делом озелењена, а највећим 
делом поплочана, одн.насута шљунком. Планиране уређене слободне и зелене површине износе 56% 
површине парцеле, односно 171.50 м2. Незастрте зелене површине у директном контакту са тлом према 
пројекту износе 48.24м2, односно 15.76%. Незастрте зелене површине су највећим делом предвиђене у 
зони предњег дворишта (према улици Ламартинова) и у зони од 1.5м између објекта и бочних граница 
парцеле. 
 
Степен заузетости и идекс изграђености 
Према ПГР-у, максимално дозвољена надземна заузетост је 50%, а пројектом је остварено 49.92% = 
152.77m2.. 
Максимална дозвољена заузетост на подземним етажама је 85% (ПГР), а пројектом је остварено 77.45% 
= 237.00m2.. Зона градње подземне етаже је у оквиру граница грађевинске парцеле. Подземне етаже су 
потпуно укопане. 
 
 
 
 

 



 

ДИСПОЗИЦИЈА САДРЖАЈА 
Објекат је по намени потпуно стамбени. Укупно је пројектовано 6 стамбених јединица. 

ПОДРУМСКЕ ЕТАЖЕ 

Пројектоване су две подрумске етаже. У оквиру њих је организована гаража за смештај 8 
путничких возила (4+4ПМ). У делу подрума који није предвиђен за гаражу, смештене су све 
неопходне техничке просторије и станарске помоћне просторије. 
Веза подземних етажа са наџемним етажама је остварена преко заједничког степеништа и путничког 
лифта. Гаражи оба нивоа се приступа директно из улице Ламартинове преко ауто лифта. 
 
СУТЕРЕН 
 
На нивоу сутерена је пројектована једна трособна стамбена јединица оријентисана према дворишту, 
чији је дневни боравак претежно јужне, а спаваћи блок источне оријентације. Отворена површина стана 
је делом поплочана површина пројектована над гаражом. На нивоу сутерена су пројектоване и 
заједничке помоћне, односно техничке просторије. 
 
ПРИЗЕМЉЕ 
 

На нивоу приземља је поред стамбеног улаза у објекат са ветробраном и просторијом за електро 
ормане, пројектована и једна двособна стамбена јединица оријентисана према дворишту, претежно 
јужне оријентације. 
 
ПРВИ, ДРУГИ И ТРЕЋИ СПРАТ 
На првом, другом и трећем спрату је пројектована по једна четворособна стамбена јединица, двострано 
орјентисана (југ/север). 
 
ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
 
На повученом спрату је пројектована једна трособна стамбена јединица двострано оријентиасана 
(север-југ). 
 
ПРИСТУПАЧНОСТ 
Приступ стамбеном улазу, као и колски приступ подземној гаражи преко ауто-лифта, директни су из 
улице Ламартинова. 
 
Вертикалне комуникације 
У пројектованом стамбеном објекту је за вертикалну комуникацију, поред степеништа, предвиђен и 
електрични путнички лифт. Веза стамбеног дела објекта са подрумом (гаражом) се остварује преко 
једног путничког лифта и степеништа. Путнички лифт предвиђен за превоз путника од поџемне 
етаже/гараже до повученог спрата, има укупно 8 станица. Погон лифта је електрични. Предвиђена 
носивост лифта је 630 кг. Врата лифта су аутоматска, двопанелна, телескопска. На нивоу поџемне 
етаже/гараже, врата лифта су против-димна. 
 
Саобраћајно решење 
Колски прилаз двема подземним етажама објекта (гаража на нивоу По-1 и По-2) је преко ауто-лифта са 
директним приступом из Ламартинове улице. Приступ ауто-лифту је преко грејане рампе нагиба 5% у 
дужини од 6.40м - од регулационе линије до улаза у ауто-лифт. Димензије ауто-лифта су 340x625цм 
(унутрашње димензије), а саме платформе 250x550цм. 
На подземном нивоу гараже -2, на коти -10.45м/97.82мнв, пројектована су 4 паркинг места димензија 
250x500цм. 
На подземном нивоу гараже -1 на коти -7.55м/100.72мнв, пројектована су 4 паркинг места димензија 
250x500цм. 



 

 
 

ТАБЕЛА СА БРОЈЕМ ОСТВАРЕНИХ ПАРКИНГ МЕСТА 
Етажа бр.паркинг места 
Подрумска етажа, Ниво -2 
кота   -10.45/97.82 4 

Подрумска етажа, Ниво -1 
кота   -7.55/100.72 4 

Укупно паркинг места 8 паркинг места 
 

Укупне потребе за паркирањем су: 
1) 6 станова x 1.1 - укупно је потребно 6.6 ПМ (обезбеђено је 8 ПМ). 

Пројектом су задовољене укупне потребе за паркирањем стамбеног објекта. 

КОНСТРУКЦИЈА 
Објекат је предвиђен као скелетни конструктивни систем, састављен од система армирано- бетонских 
стубова, средњих носећих армирано-бетонских зидова и ободних армирано-бетонских платна, на које 
належу међуспратне армирано-бетонске ливене плоче (крстасто-армиране), које су d 

=18цм на етажама изнад приземља и d =20цм од подземних етажа до приземља. Објекат се фундира 
на пуној аб контра-плочи (d =40-60цм) . 

 
Сеизмичка крутост објекта се постиже системом армирано-бетонских стубова, средњих и ободних 
вертикалних армирано-бетонских платна и централног степенишно-лифтовског језгра изведеног од 
армирано-бетонских зидних платна. 
 
Код ископа за темељну плочу објекта потребно је водити рачуна о осигурању територије улице, као и 
ободне територије око локације објекта. Ова проблематика ће бити третирана кроз посебан пројекат 
заштите темељне јаме и суседних објеката. 
 
Степениште је монолитно армирано-бетонско. 
Кров је раван  (армирано бетонска плоча са свим потребним слојевима). 
 

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
СПОЉНА ОБРАДА 

 
СПОЉНА ОБРАДА 
Објекат је пројектован према савременим потребама. Примењени су савремени материјали, а 
архитектонска форма је сведена. 
Улична и дворишна фасада су ветрене фасаде са облогом од плочастих материјала (керамика или 
цементно-влакнасте плоче). Састав фасадних зидова (улична и дворишна фасада) је блок/бетон + 
термоизолација (10цм) + плочасти материјал на подконструкцији (керамика односно цементно- 
влакнасте плоче). Остакљене површине доминирају овим двема фасадама. Бочне фасаде су контактна 
фасада: блок/бетон + термоизолација 12цм + декоративни малтер. 
За ограде тераса и француских балкона (француски балкони спаваћег блока на дворишној фасади), 
предвиђене су транспарентне ограде и фрамелесс стаклене ограде. 
Предвиђено је грејање хоризонталних и вертикалних олука у зимском периоду. 
Опшивке венаца димњака и вертикала су од алуминијумског лима д=0.55мм. 
Сва спољна браварија (прозори, врата, преграде и др.) је од елоксираног алуминијума, у тону антрацит. 
Застаклење прозора и врата је термопан стаклом 6+16+6мм (к < 1.1W/м2к), пуњено аргоном, 
нискоемисионо, рефлексно, високотранспарентно. 



 

УНУТРАШЊА ОБРАДА 
Зидови од шупљег блока (преградни зидови д=10цм) и гитер блок, 
а су малтерисани, а затим глетовани и бојени посном бојом. Зидови у купатилу и кухињи су обложени 
керамичким плочицама у тону по избору пројектанта. Висина облагања зидова у купатилу и тоалету је 
до плафона, а у кухињи је до висине 160цм. 
Унутрашња столарија је дрвена, бојена у боји и тону по избору пројектанта. 
Унутрашња обрада подова је изведена у складу са наменом просторија: класичан паркет на лепку или 
гранитна керамика лепљена преко цементне кошуљице. Завршни под лођа и тераса је гранитна 
керамика отпорна на атмосферске утицаје. Под степеништа и заједничких комуникација је обрађен 
гранитном керамиком. 
Плафони су малтерисани и глетовани, а на нивоу -1 је сп.плафон (гипс-картон плоче на 
подконструкцији). 
Завршна обрада пода гараже је епоксидни под, док је завршна обрада пода у техничким просторијама 
цементна кошуљица. 
 
ХИДРО, ТЕРМИЧКА И ЗВУЧНА ЗАШТИТА 
Хидроизолација је предвиђена на свим местима за која постоји потреба заштите од продора воде: под 
подрума, ободни-подрумски зидови, као и терасе и непроходан раван кров објекта. У становима је 
предвиђена хидроизолација у подовима свих санитарних просторија и кухиња. 
Термоизолација је у свим ободним конструкцијама предвиђена према прорачуну термичке заштите. Звучна 
изолација је предвиђена према прорачуну звучне заштите, а сви подови у стамбеним просторијама се 
раде као пливајући подови. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Пројектом су предвиђене све потребне инсталацје за ову врсту објекта, које ће бити предмет посебних 
пројеката инсталација. 
структура број врста уређаја врста 
прикључка 

називна 
струја 

макс. 
једн.снага 

станови 1 бројило 5-60А трофазни 25 A 17.25 kW 
станови 5 бројило 5-60А трофазни 32 A 27.4 kW 

општа 
потрошња 1 бројило 5-60А трофазни 32 A 22.08 kW 

лифт 1 бројило 5-60А трофазни 25 A 6 kW 
ауто лифт 1 бројило 5-60А трофазни 63 A 27 kW 
хидроцил 1 бројило 5-60А трофазни 25 A 4.4 kW 

топлотна 
подстаница 1 бројило 5-60А трофазни 25 A  

6 kW 
гаражни бокс 1 бројило 5-60А трофазни 25 A 9 kW 
гаража 1 бројило 5-60А трофазни 40 A 27.4 kW 
укупно 13  

 
Прикључак на ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКУ 
ДИСТРИБУТИВНУ МРЕЖУ ,,ЕПС дистрибуција“ 
д.о.о 

Пинст = 420КW ; Пјм = 80КW 
Врста прикључка - трајни 
Начин грејања објекта – даљинско 
Нетипични потрошачи – ауто лифт 

Прикључак на Телекомуникациону мрежу Укупно потребно 12 оптичких влакана 



 

 
БЕОГРАДСКЕ ЕЛЕКТРАНЕ - ПРОЦЕЊЕНИ КАПАЦИТЕТ ТОПЛОТНЕ ПОДСТАНИЦЕ ЈЕ 60КW. 
Процењена снага вентилатора за гаражу, надпритисак, техничке просторије: 5 Кw 
 

 ПОТРЕБНИ КОМУНАЛНИ КАПАЦИТЕТ – ЈКП “БВК” 

водовод 

потребна количина воде (л/с) 
Q санитарна вода за стамбени 
део= 

 
2 л/с 

Q санитарна вода за пословни 
део= 

 
- 

Q хидрантска мрежа (унутрашња) 
= 

 
5 л/с 

Q хидрантска мрежа (спољна) = на улици 
 
Q спринклер= 

 
20 л/с 

  
назначити контролни главни 
раздвајање водомер водомер 
корисника,   
корисничких целина   
(главни и   
индивидуални   
водомери)   

1 водомер  станари 
1 водомер  хидранти 
1 водомер  спринклер 
1 водомер  топл.подстаница 

   
навести карактеристике 
пројектног решења: 

 

централна   
припрема топле  
воде (посебно за  

стамбени и  
пословни део) нема 

 
базен 

 
 

нема 
баштенска  

хидрантска мрежа нема 
сопствени бунари  

(за против пожарну  
воду или грејање Нема 

         Резервоар  
 (за пожарну воду 

  
 По потреби 

       

канализација 

предвиђена количина воде (л/с) 
 
Q санитарне фекалне воде= 

 
5 л/с 

Q кишне воде (са објекта и 
припадајућих површина)= 

 
6 л/с 

Q технолошке воде са посебним 
третманом= 

 
3 л/с 

Q дренажне воде= - 
Q воде после термотехничког 
третмана= 

 
1 л/с 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
навести карактеристике 
пројектног решења: 

топлотна подстаница 

ретензија 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

има 

нема 
базен  

 
 

нема 
сепаратори уља  

предвиђени 
сепаратори 

уља у 
гаражама 

 



 

 
   

 
 
 

  ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  
 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

1. План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – Град Београд, целине I – XIX ("Сл. лист града 
Београда", бр.20/16) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

димензије објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 306 м² 
укупна БРГП надземно 865.07м² 
укупна БРУТО изграђена површина: 1427.88м² 
укупна НЕТО површина: 1092.83м² 
површина приземља (бруто): 134.50 м² 
површина земљишта под 
објектом/заузетост: 152.77м² 
спратност (надземних и подземних 
етажа): 2По+Су+П+3+Пс 

 
 

висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

нулта кота 108.27 мнв 
кота приземља: 0.00/108.27мнв 
-Венац објекта: 
+12.00 м (120.27мнв) 
- Повучен спрат (кровни венац): 
+15.50м (123.77мнв) 
(лифт кућица 16.97/125.24мнв) 

 
 
 
 
 
 
 

спратна висина: 

Надземно: приземље 322цм; 
етаже 1-3 спрата: 285цм (етаже 1- 
3); етажа 3.спрата: 308цм (чиста 
висина = 260цм); Пов.спрат: 350 
цм. 
Сутерен: 375цм; 
Подземне етаже: 
Ниво -1: 290 до 380цм, Ниво -2: 
290цм. 

број функционалних јединица/број 6 стамбених једниница 



 

 
 
 
 станова:  

потребан број паркинг места: 
становање: 6 x 1.1 ПМ= 6.6 ПМ Остварено је 8 паркинг места 

 
 
 
 
 

материјализација 
објекта: 

 
 

материјализација фасаде: 

Улична и дворишна фасада су 
ветрене фасаде са облогом од 
плочастих материјала (керамика 
или цементно-влакнасте плоче). 
Бочне фасаде су контактна 
фасада. 

оријентација слемена: И-З 
нагиб крова: цца  3-5% (раван кров) 

 
материјализација крова: 

Непроходан раван кров насут 
одговарајућим слојевима, посут 
шљунком и мањим делом 
озелењен. 

 
 

проценат слободних и 
зелених површина: 

Минимални проценат слободних 
површина на парцели је 55% 
Минимални проценат зелених 
површина у директном контакту са 
тлом (без подземних објеката и/или 
делова одземних објеката) износи 
15% 

Слободне уређене и зелене 
површине су укупно заступљене 
56% (171.50м2). 

 
Зелене површине у директном 
контакту са тлом износе 15.76% 
(48.24м2) 

Индекс изграђености: / и = 2.82 (865.07м2) 
Индекс надз. заузетости: 50% (153м2) 49.92% (152.77м2) 
индекс подз. заузетости: 85% (260.10м2) 77.45% (237.00м2) 
Друге карактеристике 
објекта: 

ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ПАРЦЕЛИ: 
Објекат је слободностојећи, спратности По-2+По-1+Су+П+3+Пс 
Грађевинска линија је повучена у односу на регулациону, на 
растојању од 3м у односу на њу (према ПГР-у). 

 
Хоризонтална регулација: 
Надземна грађевинска линија је дефинисана Планом генералне регулације 
и повучена је од регулационе линије за 3м. Приземље објекта је повучено у 
односу грађевинску линију и то у зони стамбеног улаза и колског приступа 
ауто-лифту. Удаљење од бочних суседа је минимално прописаних 1.5м. На 
бочним фасадама су планирани искључиво помоћни отвори са високим 
парапетом 1.60м, за неопходну инсолацију и природну вентилацију 
степеништа са једне стране и купатила, одн. кухиња на другој бочној 
фасади. Дворишна граница грађења је одређена висином објекта у односу 
на коту терена на граници са суседом. На делу фасаде према 
Ламартиновој улици, етаже од 1. до 3. спрата имају еркер у ширини 110цм 
изван грађевинске линије, у зони до регулационе. 
Повучен спрат је обострано повучен у односу на фасадну раван последњег 
спрата - и у односу на јавну површину и у односу на дворишну регулацију 
за 1.50м. 
На нивоу сутерена је формирано проширење стамбене јединице у габариту 
данас постојећег приземног објекта на парцели, над гаражом, уклопљено у 
уређење терена како до нивоа сутерена ком припада, тако и на нивоу 
приземља са насутим шљунком као завршном обрадом крова. 

 
Вертикална регулација: 
Одређена нулта кота (према регулацији са улицом Ламартинова) је 
108.27мнв. 



 

 
 
 

Кота приземља је 0.00/108.27мнв. 
Кота венца објекта је на 12м изнад нулте коте - +12.00/120.27мнв. 
У висини од 12м су пројектовани приземље и три надземне етаже. 
Изнад коте венца објекта је пројектована етажа повученог спрата - повучена 
за 1.50м у односу на фасадну раван последњег спрата, односно грађевинску 
линију. 
Висина повученог спрата, са слојевима равног непроходног крова је 3.50м, 
па је кота крова објекта +15.50/123.77мнв. 
Терен на локацији је у паду од уличне (предње) границе парцеле према 
дворишној граници парцеле. 
Каскадним савлађивањем денивелације терена потпорним зидовима на 
бочним границама парцеле у висини од 90+50цм (маx140цм) је омогућено 
усклађивање са морфологијом терена на линији контакта са суседом 
(бочне границе парцеле). 

 
Кров/Излаз на кров: 
Са подеста повученог спрата, пењалицама преко ревизионог отвора у 
крову. 

 
Приступ објекту (колски и пешачки): 
Приступ стамбеном улазу, као и колски приступ подземној гаражи преко 
ауто-лифта (грејаном рампом), директни су из улице Ламартинова. Приступ 
ауто-лифту је преко грејане рампе нагиба 5% у дужини од 6.40м (од 
регулационе линије до улаза у ауто-лифт). Димензије ауто-лифта су 
340x625цм (унутрашње димензије), а саме платформе 250x550цм. 

 
Рушење: 
На локацији је постојећи стамбени приземни објекат који је предвиђен за 
рушење. 

 
 

Паркирање: 
Потребан број паркинг места - становање: 6 x 1.1 ПМ= 6.6 ПМ 
Остварено је 8ПМ, по 4 паркинг места на два подземна нивоа гараже. 
На подземном нивоу гараже -2, на коти -10.45м/97.82мнв, пројектована су 4 
паркинг места димензија 250x500цм. 
На подземном нивоу гараже -1 на коти -7.55м/100.72мнв, пројектована су 4 
паркинг места димензија 250x500. 

 
Ограђивање: 
Терен на локацији је у паду од уличне (предње) границе парцеле према 
дворишној граници парцеле. 
Ограђивање парцеле је предвиђено пуном оградом до 90цм уз уличну и 
дворишну границу парцеле, док је на бочним границама парцеле према 
суседима предвиђено ограђивање пуном оградом до висине 90+50цм, која 
каскадно прати морфологију терена непосредно уз границу са суседом. 

 
Евакуација отпада: 
Према условима ЈКП Градска чистоћа



 

 

  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 

РЕКАПИТУЛАЦИЈА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 
параметар задато планом остварено ИДР 
површина парцеле 3.06 ара (306 м 2 ) 

основна намена површина Основа намена је становање са 
високим степеном приватности вишепородично становање 

макс. индекс заузетости на 
парцели 

 
50% (50% x 306 м²= 153м²) 50% = 49.92% (152.77м2) 

 
 

максимална висина венца 
Максимална висина венца 
објекта је од 12.0м (максимална 
висина слемена објекта је од 
15.5м) што дефинише 

Кота венца објекта: 
12.00м/120.27 мнв - у односу на 
нулту коту 0.00м/108.27 мнв 
Кота крова објекта: 
+15.50/123.77мнв 

спратност (дата 
оријентационо) 

Максимална спратност објекта 
је П+2+Пк/Пс 2По+Су+П+3+Пс 

 
 
 
 
 
 
 

кота приземља 

кота приземља стамбеног дела 
објекта је највише 1.6м виша од 
највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте 
коте 
За објекте, који у приземљу 

имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је 
максимално 0.2м виша од 
највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте 
коте 
Уколико је грађевинска линија 

повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене 
је максимално 1.6м виша од 

 
 
 
 
 
 

Кота пода приземља ка улици 
Ламартинова је ±0.00/108.27мнв 
(Нулта кота = 108.27мнв) 



 

 
 нулте коте, а приступ 

пословном простору мора бити 
прилагођен особама са 
смањеном способношћу 
кретања 

 

 
 
 

растојање од бочног суседа 
објекта 

Уколико је објекат повучен од 
бочне границе парцеле, 
• Минимално растојање објекта 
од бочних граница парцеле у 
овој зони је 1.5 м од границе 

парцеле. 
• Минимално растојање фасаде 
објекта са отворима стамбених 
просторија, од бочних граница 
парцеле је 2.5 м. 

 
 
 
 

1.5м 

 
 
 
 

подземна заузетост 

максимална заузетост 
подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 

Уколико је грађевинска линија 
подземне гараже изван 
габарита објекта, горња кота 
плоче гараже на равном терену 
мора бити усклађена са котом 
терена, насута земљом и 
партерно уређена 

 
 
 
 

77.45% = 237.00м2 

 
 

индекс изграђености 
 

није посебно дефинисано 
Планом 

 
БРГП (подземна корисна и

 

надземна изграђена)
и = 2.82 % (865.07м2) 

 
 

паркирање 

 
 

становање 1.1 ПМ/стану 

Укупно потребно: 
6.6ПМ ( 6 стамб.јединицаx1.1 ) 
У оквиру два подземна нивоа 
гараже је укупно остварено 8ПМ 
димензија 250x500цм. 

слободне, уређене и зелене 
површине на парцели 

минимални проценат слободних 
површина на парцели је. 55% 

 
56% (171.50м2) 

 
зелене површине у 

директном контакту са тлом 

Минимални проценат зелених 
површина у директном контакту 
са тлом (без подземних објеката 
и/или делова одземних 
објеката) износи 15% 

 
 

48.24м2 (15.76%) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ПОТРЕБАН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 
СТАНОВАЊЕ  (6 станова x 1.1) 
Укупно потребно паркинг места = 6.6 паркинг места (7ПМ)  
 
ПРОЈЕКТОМ ОСТВАРЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 

УКУПНО ОСТВАРЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 8 П.М. 

пројектант: Тамара Петровић Комленић д.и.а. 
бр.лиценце: 300 К597 11 
потпис 
 
 
 

 
 
 
 

 НА ПОДРУМСКОЈ ЕТАЖИ НИВО -2 У ГАРАЖИ (-10.45/97.82) 
ЈЕ ПРЕДВИЂЕНО 

4 П.М. 

 НА ПОДРУМСКОЈ ЕТАЖИ НИВО -1 У ГАРАЖИ (-7.55/100.72) 4 П.М. 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IV СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 



 

 

 
СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
 
На основу члана 63. Закона о планирању и изградњи Закона о планирању и изградњи 
(''Сл. Гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка., 64/10 одлука УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013– 
одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/2021) након јавне презентације пројекта и добијања позитивног 
мишљења‐потврде Урбанистичког пројекта, од стране надлежног органа за послове 
урбанизма, пројекат се прослеђује на даље спровођење. 
 
На основу члана 57. Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр. 72/09, 81/09- 
исправка., 64/10 одлука УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020 и 
52/2021), потврђени Урбанистички пројекат представља правни основ за издавање 
локацијских услова за изградњу нових и доградњу објеката за које се издаје грађевинска 
дозвола. 

 
 

 
Д и р е к т о р:   Ђорђе Јевтовић директор 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације: УП-02/21 
Место и датум: 
Београд, септембар 2021. године 

одговорни урбаниста Оливера Станковић, д.и.а. 

број лиценце 200 1303 12 

лични печат потпис 

  



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  V. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 



оса саобраћајнице

 РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ЛЕГЕНДА

Грађевинска линија, повучена 2м у односу на регулациону линију

Грађевинска линија, повучена 4.5 м у односу на регулациону линију

Објекти у оквиру предметног блока, грађевинска линија удаљена од регулационе линије за  ~2м

Објекти у оквиру предметног блока, грађевинска линија удаљена од регулационе линије за  ~4м

Објекти у оквиру предметног блока, грађевинска линија удаљена од регулационе линије за  ~4.5м

Граница предметнe K.П.

 K.П. 3905 Ознака предметне катастарске
парцеле

Ул
иц
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Улица Ламартинова
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П
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П+1
113.36
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112.03
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112.09
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111.35
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110.26

111.07

111.81

112.26
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111.79

По+Су+П+3

113.36

 

 

 

 

Преовлађујућа грађевинска линија, удаљена ~ 4м од регулационе линије

РЕВИЗИЈА БРОЈ ЛИСТА

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

ИЗМЕНА I ИЗМЕНА II ИЗМЕНА IIIДАТУМ

0 0 0 0 0

РАЗМЕРА

ИНВЕСТИТОР ПРОЈЕКТАНТ

Јун, 2021.
БР.ПРОЈЕКТА

ЛОКАЦИЈА

ЛИЦЕНЦНИ ПЕЧАТ

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА   2По+ C+ Пр+3+Пс 1:500

к.п. 3905 КО Врачар, у ул. Ламартинова бр. 38 у Београду

Гојко Цимирот,
Војводе Бојовића 23, Нови Сад

0 1УП-02/21

Оливера Станковић,  дипл.инж.арх.
лиценца  бр . 200 1303 12

ШИРА СИТУАЦИЈА СА АНАЛИЗОМ
ПРЕОВЛАЂУЈУЋЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ

ЦРТЕЖ

САРАДНИЦИ
Лука Филиповић,  маст.инж.арх.

 Ductwork doo
 Jurija Gagarina 77/22
 Novi Beograd, Beograd

ductwork

Регулациона линија

Преовлађујућа грађевинска линија

удаљена за 4.70 м од  регулационе линије

12.0

25
.5

25
.4

12.0

Грађевинскe линијe објеката, који затварају фронт предметног блока

Регулациона линијаПреовлађујућаграђевинска линија
НЕЛЕГАЛНО ИЗГРАЂЕН

ОБЈЕКАТ

1.5
2.5

2.5
1.5

5.07.8

1.5
2.5

1.5

5.08.0

2.5

 K.П. 3905

Пројектована грађевинска линија приземља предметног објекта
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Укупно објеката са грађевинском линијом повученом у односу на
регуланициoну линију за ~4.5m. =  7 oбјеката

Укупно објеката са грађевинском линијом повученом у односу на
регуланициoну линију за ~4.0m =  9 oбјеката

Усвојени Урбанистички пројекти на локацији
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ЛЕГЕНДА:

Објекти

Фактичко стање

Катастарско стање

Улица Ламартинова

П

38 венац

венац

слеме

слеме
Су+П+1+Пк

Су+П+1

3904

3905

3913

3906

3914

3915

4413

40

36

П

П

П

тачке обухвата УПУП1- УП13

граница урбанистичког пројекта

ЛЕГЕНДА:

УЛИЦА ЛАМАРТИНОВА

оса  саобраћајнице

РЕВИЗИЈА БРОЈ ЛИСТА

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

ИЗМЕНА I ИЗМЕНА II ИЗМЕНА IIIДАТУМ

0 0 0 0 0

РАЗМЕРА

ИНВЕСТИТОР ПРОЈЕКТАНТ

Јун, 2021.
БР.ПРОЈЕКТА

ЛОКАЦИЈА

ЛИЦЕНЦНИ ПЕЧАТ

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА   2По+ C+ Пр+3+Пс 1:200

к.п. 3905 КО Врачар, у ул. Ламартинова бр. 38 у Београду

Гојко Цимирот,
Војводе Бојовића 23, Нови Сад

0 2УП-02/21

Оливера Станковић,  дипл.инж.арх.
лиценца  бр . 200 1303 12

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ
ПРОЈЕКТА

ЦРТЕЖ

САРАДНИЦИ
Лука Филиповић,  маст.инж.арх.

УП1
УП2
УП3
УП4
УП5
УП6
УП7
УП8
УП9
УП10
УП11
УП12
УП13

7458573.52
7458585.27
7458582.38
7458582.16
7458581.26
7458580.57
7458579.94
7458574.65
7458573.83
7458570.05
7458568.16
7458569.73
7458570.34

4961123.61
4961121.02
4961107.56
4961106.54
4961102.36
4961099.13
4961096.22
4961097.33
4961097.50
4961098.30
4961098.70
4961105.98
4961108.83

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ТАЧАКА КОЈИ ДЕФИНИШУ
ГРАНИЦУ УП-а =
АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ТАЧАКА КОЈИ ДЕФИНИШУ
ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ
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 Ductwork doo
 Jurija Gagarina 77/22
 Novi Beograd, Beograd

ductwork



ЛЕГЕНДА:

Објекти

Фактичко стање

Катастарско стање

П

38 венац

венац

слеме

слеме
Су+П+1+Пк

Су+П+1

3904

3905

3913

3906

3914

3915

4413

40

36

П

П

П

тачке обухвата УПУП1- УП14

граница урбанистичког пројекта

ЛЕГЕНДА:

ознака зоне

ГП1 ознака грађевинске парцеле
2.С6.3

улаз у стамбени део

колски улаз/ улаз у гаражу

незасрто зел.мин=15%

h венца 12m
h слемена 15.5m

ознака заузетости

ознака слободне површине/ зеленило

ознака максималне висине објекта

ознака спратности

ознака површине парцелеP гп1=306m²

нулта кота објекта

Z подз.етажа=85%
Z =50%

остварена 2По+Су+Пр+3+Пс

оријентациона спратност
П+2+Пс

108.27
НУЛТA КОТА

СТАМБЕНИУЛАЗ
КОЛСКИ

ПРИЛАЗ

УЛИЦА ЛАМАРТИНОВА
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пројектована грађевинска линија

РЕВИЗИЈА БРОЈ ЛИСТА

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

ИЗМЕНА I ИЗМЕНА II ИЗМЕНА IIIДАТУМ

0 0 0 0 0

РАЗМЕРА

ИНВЕСТИТОР ПРОЈЕКТАНТ
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ЛИЦЕНЦНИ ПЕЧАТ

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА  ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНОГ
ОБЈЕКТА   2По+ C+ Пр+3+Пс 1:200

к.п. 3905 КО Врачар, у ул. Ламартинова бр. 38 у Београду

Гојко Цимирот,
Војводе Бојовића 23, Нови Сад

0 3УП-02/21

Оливера Станковић,  дипл.инж.арх.
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РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ
ЦРТЕЖ

САРАДНИЦИ
Лука Филиповић,  маст.инж.арх.
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 Ductwork doo
 Jurija Gagarina 77/22
 Novi Beograd, Beograd

ductwork

остварена 2По+Су+Пр+3+Пс

оријентациона спратност
П+2+Пс

НУЛТА КОТА
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ЛЕГЕНДА:

Објекти

Фактичко стање

Катастарско стање

П

38 венац

венац

слеме

слеме
Су+П+1+Пк

Су+П+1

3904

3905

3913

3906

3914

3915

4413

40
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+0.90
109.17+0.90 109.17
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V

ЛЕГЕНДА:

ознака зоне

ГП1 ознака грађевинске парцеле
2.С6.3

улаз у стамбени део

колски улаз/ улаз у гаражу

незасрто зел.мин=15%

h венца 12m
h слемена 15.5m

ознака заузетости

ознака слободне површине/ зеленило
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САРАДНИЦИ
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фекална  канализација

електроенергетска траса 10kV

тафостаница у објекту 10/0.4kV

ИНФРАСТРУКТУРА :
укида се      постојећа      планира се

водоводB2Л150

 TK инсталације

метални контејнер запремине 1100 l
(габ. дим. 1,37x1,20x1,45)

Електро мрежа

Градска чистоћа

Водовод

 TK мрежа

ПРОЈЕКТОВАНО

Ø250
Kанализација / општи ситем
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KAMEN

TERMOIZOLACIJA

PADOVI/NAGIBI, STEPENICE/RAMPE:

St.11

GRANITNA KERAMIKA

TRAVA

NABIJENA ZEMLJA

ARMIRANI BETON

ŠLJUNAK

MRŠAVI BETON /TAMPON/

HIDROIZOLACIJA

OZNAKA PROSTORIJE

TERMO BLOK

OZNAKE:

OTVORI U KONSTRUKCIJI (PLOČA)

OTVORI, VERTIKALE I INSTALACIJE:

LEGENDA MATERIJALA:

NABIJENI BETON RASTER PLOČE

OZNAKA ZA NAGIB, PAD

STAN/

/ULAZ UOZNAKA STANA

1.5%

NULTA KOTA 108.27mnv

STAMBENI ULAZ

ULAZ U GARAŽU

REVIZIJA BROJ LISTA

ODGOVORNI PROJEKTANT

IZMENA I IZMENA II IZMENA IIIDATUM
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April, 2021.
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1:100

STAMBENI OBJEKAT,
2Po+S+P+3+Ps

k.p. 3905 KO Vračar, Beograd

CRTEŽ

SARADNIK

Lamartinova 38

Tamara Petrović Komlenić, dpl.inž.arh..

PROJEKTANT SARADNIK

Nina Krstić dpl.inž.arh.

Gojko Cimirot
Vojvode Bojovića 23, Novi Sad

 Ductwork doo
 Jurija Gagarina 77/22
 Novi Beograd, Beograd

ductwork

P-02/21

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE - IR

URBANISTIČKI PROJEKAT
Presek 1-1

1 3
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Tamara Petrović Komlenić, dpl.inž.arh..

PROJEKTANT SARADNIK

Nina Krstić dpl.inž.arh.

Gojko Cimirot
Vojvode Bojovića 23, Novi Sad

 Ductwork doo
 Jurija Gagarina 77/22
 Novi Beograd, Beograd
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IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE - IR

URBANISTIČKI PROJEKAT
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