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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
 
на к.п. 2202/1 КО Нови Београд,  
у улици Булевар Хероја Кошара  у Београду 
 
 
 
Инвеститор:   ТБ 65 доо, Јурија Гагарина 32 а,Београд 
 
 
 
Носилац израде:  „Studio Аrhitektura“ 

Агенција за пројектовање, дизајн,  
извођење радова и инжењеринг 

    Ниш, Лоле Рибара бр.3-1 
 
 
Директор:   Милан Радоичић 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни урбаниста:  Оливера Станковић д.и.а. 
 
 
 
 
 
 
 
Одговорни  пројектант 
идејног архитектонског решења: Милан Радоичић  д.и.а. 



 

САДРЖАЈ ЕЛАБОРАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
I.1 Решење о упису у привредни регистар 
I.2 Решење о одређивању одговорног урбанисте и одговорног пројектаната 
I.3 Изјава одговорног урбанисте и одговорног пројектаната 
Лиценца одговорног урбанисте број 200 1303 12 издате од стране Инжењерске коморе Србије 
Лиценца одговорног пројектанта број 300 F541 07 издате од стране Инжењерске коморе Србије 

 
Предмет и циљ израде урбанистичког пројекта 
Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта 

 
Аналитичко геодетски елементи грађевинске парцеле 
Претежна намена површина 
Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 
Регулациона линија 
Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије 
Типологија објекта 
Урбанистички  параметри 

Индекс заузетости 
Спратност објекта 
Висина објекта 
Планирани и остварени урбанистичких параметара 

 
Услови за изградњу саобраћајних површина 
Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
Водоводна мрежа 
Канализациона  мрежа 
Електро мрежа 
ТК мрежа 
Гасна мрежа и постројења 
Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
Услови за уређење зелених површина 
 

II.7 МЕРЕ ЗАШТИТЕ  
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

I.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

II. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

II.1.  УВОД 

II.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

II.3.   АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

II.4.   СТЕЧЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 

II.5. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 

II.6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
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Мере заштита културних добара 
Мере заштите од елементарних непогода 
Мере заштите од пожара 
Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
Енергетска  ефикасност 
Заштита и унапређење животне средине 
Инжењерско- геолошки услови 
 
III. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  
 
IV.   СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ  
 
V.  ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
 

1. Шира ситуација са границом обухвата Р= 1: 1000 
2. Граница обухвата урбанистичког пројекта Р= 1: 500 
3. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење Р= 1 : 500 
4. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа приземља Р= 1 : 500 
5. Регулационо-нивелационо и саобраћајно решење/ основа крова Р= 1 : 250 
6. Синхрон план инсталација (приказ постојеће комуналне инфраструктуре са 

предложеним прикључцима на спољну мрежу) Р= 1 : 500 
 
Идејно архитектонско решење објекта / Р 1:200 / 

Ситуационо-нивелациони план са изгледом крова Р 1:1000 
Ситуационо-нивелациони план са основом приземља Р 1:1000 
Основа подземне етаже 2 
Основа подземне етаже 1 
Основа приземља 
Основа типске I-VII  
Основа VIII спрата 
Изглед крова 
Пресек 1-1 
Пресек 2-2 
Пресек 3-3 
Изглед 1 
Изглед 2 
Изглед 3 
Изглед 4  
3д визуелизација 
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копија плана
лист непокретности
катастарско-топографски  план
копија плана  водова
Мишљење саобраћаја 

Услови ЈП „Водовод и канализација“ ПЈ Водовод бр. H/ 1400 oд 17.12.2019.
Услови ЈП „Водовод и канализација“ ПЈ Канализација бр. O/575 od 27.01.2020.
Услови „Електродистрибуције Београд“ д.о.о. Београд бр.08.02-29383/2-2020 од 29.04.2020. 
Услови „Телеком“ д.о.о. Београд бр. 560090/1-2019, ИБ775/19 од 19.12.2019.
Услови „Секретаријат за jавни превоз“ XXXIV-03 бр.346.8-98/2019 од 26.12.2019.
Путеви Београда III бр.350-8554/19 од 14.01.2020.
Услови „Градска чистоћа“ бр. 23229 од 18.12.2019.
Услови „Министарства унутрашњих послова“ 09/7   број 217-832/2019  од  16.1..2020. 
Услови „Зеленило Београд“ бр. 1145 од 17.1.2020.
Услови ЈП „Србија гас“ 07-07 бр.30469 од 18.12.2019
Услови „Секретаријат за заштиту животне средине“ V-04 501.2-300 од 18.12.2019. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

VI. ДОКУМЕНТАЦИЈА  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА 
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1.2 РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНОГ 
ПРОЈЕКТАНТА 

 
 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА на к.п. 2202/1 КО Нови Београд, 
у улици Булевар Хероја са Кошара у Београду 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука 
УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 31/2019, 
37/2019, 9/2020) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 72/18) и Правилник о садржини, начину и 
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр.32/19).  
 
Као: 
 
О Д Г О В О Р Н И  У Р Б А Н И С Т А 
Оливера Станковић, д.и.а. ..................................................................................лиценца бр. 200 1303 12 
 
О Д Г О В О Р Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 
Милан Радоичић, д.и.а. .........................................................................................лиценца бр. 300 F541 07 
 
 

пројектант Strudio arhitekture  
Ул. Лоле Рибара бр. 1-3, Ниш 

одговорно  лице/заступник Милан Радоичић директор 

печат потпис 

 

 
Именовани испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати техничку документацију. Именовани су 
дужни да се при изради техничке документације придржавају прописа, стандарда, техничких норми и норматива 
сходно одредбама Закона о планирању и изградњи објеката Републике Србије (СЛ. Гласник РС бр. 72/09 , 81 /09, 64 
/10, 24 /11, 121/12, 42 /13, 50 /13, 98 /13, 132 /14,145 /14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020). 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  02  -2020 
Место и датум: Београд, мај  2020. Године 
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1.3 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА на к.п. 2202/1 КО Нови 
Београд, у улици Булевар Хероја са Кошара у Београду 
 
 
Овим изјављујемо да је Урбанистички пројекат изградње -пословног објекта на локацији на кат.парц. 2202/1 КО 
Нови Београд, у улици Булевар Хероја са Кошара, Београд, израђен у потпуности у с к л а д у са Законом о 
планирању и изградњи, подзаконским актима и планским документом. 
 
 
 
 

одговорни  урбаниста Оливера Станковић д.и.а. 

број лиценце 200 1303 12 

лични печат потпис 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:              02 -2020 
Место и датум: Београд, мај  2020. године
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1.4.  ИЗЈАВА  ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА на к.п. 2202/1 КО Нови 
Београд, у улици Булевар Хероја са Кошара у Београду 
 
Овим изјављујемо да је Урбанистички пројекат изградње -пословног објекта на локацији на кат.парц. 2202/1 КО 
Нови Београд, у улици Булевар Хероја са Кошара, Београд, израђен у потпуности у с к л а д у са Законом о 
планирању и изградњи, подзаконским актима и планским документом. 
 
 
 

одговорни пројектант ИДР Милан Радоичић д.и.а. 

број лиценце 300 F541 07 

лични печат потпис 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:           02 -2020 
Место и датум: Београд, мај 2020. године 
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II. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 



 

 

II.1. УВОД 
 

Предмет и циљ израде урбанистичког пројекта 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта (у даљем тексту: УП) је иницијатива инвеститора ТБ 65 
доо, Јурија Гагрина 32а, Нови Београд за изградњу пословног објекта на кат. пар. бр.2202/1 КО Нови 
Београд.  
 
Предмет израде Урбанистичког пројекта је простор који захвата катастарску парцелу бр.2202/1, КО 
Нови Београд. Катастарска парцела бр.2202/1 КО Нови Београд уписана је у листу непокретности 
бр.6580 као грађевинско земљиште, право коришћења ТБ 65 доо Београд. Предметна парцела 
налази се у границама Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе града Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда бр. 20/2016), којим је 
планирана за површине осталих намена – мешовити градски центар, у зони више спратности 10.М4.1. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је привођење предметног простора планираној намени и 
усклађивање параметара и услова дефинисаних Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе града Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града 
Београда бр. 20/2016), односно обезбеђивање урбанистичко-техничких инструмената за спровођење 
као и дефинисање правила уређења и изградње, испитивање архитектонско урбанистичког концепта 
објекта, затим прикључења на инфраструктуру. 
 
За предметну локацију Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе града Београда целине I-XIX,(Сл. Лист града Београда бр. 20/2016) је предвиђено 
спровођење плана директно – непосредном применом правила грађења – израдом 
урбанистичког пројекта. 
 
Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
 
Правни основ за израду урбанистичког пројекта су: 
 

- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/ 2018, 31/2019, 32/2019, 9/2020). 

- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник Републике Србије“ бр.32/19); 

- Правилник о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник 
Републике Србије“ бр.22/15). 

 
Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 

- План  генералне  регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне   
самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16). (у даљем 
тексту ПГР) 

- Измена и допуна ПДР-а за саобраћајни потез унутрашњег магистралног полупрстена од 
саобраћајнице Т6 до Панчевачког моста - Деоница од улице Тошин бунар до чвора Аутокоманда, 
(Службени лист града Београда бр. 39/11) 

- План детаљне регулације за део блока 65, ГО Нови Београд, Београд (Службени лист града 
Београда бр. 103/2018) 

 
 

II.2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Урбанистичким пројектом обухваћен је простор који захвата кат.парц. 2202/1 КО Нови Београд, Београд. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта дефинисана је линијом коју одређују аналитичко-геодетски 



 

 

елементи тачака означени са УП1 – УП9.  
Граница УП-a се поклапа са границом катастарске парцеле 2202/1 КО Нови Београд и суседних 
катастарских парцела. 
Аналитичко-геодетски елементи тачака које одређују обухват урбанистичког пројекта дати су у 
табеларном приказу у графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 1 : 500. 1 
 

II.3. АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 
Предметна парцела се налази на територији катастарске општине Нови Београд и припада Блоку 65, 
између Улице Тадије Сондермајера и Булевара Хероја са Кошара (УМП). Граница УП обухвата целу 
катастарску парцелу број 2202/1 КО Нови Београд, која испуњава услове да буде грађевинска парцела. 
Површина кат.парт. 2202/1 КО Нови Београд уписане у листу непокретности бр. 6580  је 3961 m2.  

Локација је правоугаоног облика, приближних димензија (43,35м) 45,5м х (90,8 м) 91,65м.  

Регулације саобраћајница Улице Тадије Сондермајера и Булевара Хероја са Кошара  преузете су из 
планова Измена и допуна ПДР-а за саобраћајни потез унутрашњег магистралног полупрстена од 
саобраћајнице Т6 до Панчевачког моста - Деоница од улице Тошин бунар до чвора Аутокоманда, 
(Службени лист града Београда бр. 39/11) и  План детаљне регулације за део блока 65, ГО Нови Београд, 
Београд (Службени лист града Београда бр. 103/2018), и поклапају се границама постојеће катастарске 
парцеле. 

Непосредно окружење локације чине пословно-стамбени објекат и пословни објекат. Блок 65 на Новом 
Београду је у фази трансформације, примарно због изградње УМП-а. 

На простору предметне локације нема заштићених природних добара, флоре и фауне, као ни непокретних 
културних добара. 

На суседним катастарским парцелама налази се реализовани објекти:  
- на катастарској парцели број 2202/2 КО Нови Београд реализован је пословни објекат спратности 

П- П+3, 
- на катастарској парцели 6809 КО Нови Београд изграђен је стамбено пословни објекат 

спратности П+9. (висина венца према кат.парц. 2202/1 КО Нови Београд h=25.5m, потврђен 
урбанистички пројекат IX-13 бр. 350.13-75/2018) 

 
Усвојена кота приземља 0.00=75.51 mnв, нулта кота -0.06=75.45. 
 
Предметна парцела, 

- Са  североисточне стране излази на катастарску парцелу бр. 6783 КО Нови Београд 
саобраћајницу Булевар Хероја са Кошара, облик својине јавна, ималац права на парцели Град 
Београд 

- Са југозападне стране у делу непосредно уз предметну локацију у обухвату катастарских 
парцела бр. 2201/5, 2201/11 и 2201/9 6783 КО Нови Београд на улицу Тадије Сондермајера 

- Са југоисточне стране кат.парц. 2202/2  КО Нови Београд, право коришћења  ½ Госпер доо 
Београд,  ½ Маклер доо Београд 

- Са северозападне кат.парц.6809 КО Нови Београд, приватна својина ЕХing hоme 65 dоо 
 
 
 
 
 

 
1 У случају неслагања списка катастарских парцела и графичких прилога, важе бројеви катастарских парцела из графичких 
прилога. 



 

 

 
Табеларни приказ биланса површина у оквиру граница УП-а уписано у листу непокретности број 6580 
За кат.парц. 2202/1. 
 

Намена површине Површина (м2) % 

Земљиште уз зграду 3961,00 м2 100% 

укупно 3961,00 м2 100% 

 
 
 
Ортофото локације са преовађујућом грађевинском линијом, извор https://gis.beoland.com/visios/gisBeoland 
 

 
 
У тренутку када је усвојен Урбанистички појекат за стамбено пословни објекат на  кат.парц. 6809 КО Нови  Београд, 
усвојен под бројем IX-13 бр.350.13-75/2018, на предметној парцели 2202/1 КО Нови Београд налазио се објекат који 
је имао решење о одобрењу за изградњу издатог од Секретаријата под IX-18 број 351-6/2014 од 27.10.2014. године. 
Тај објекат је срушен, а новопројектовани објекат је постављен на истој линији градње према суседу на кат.парц. 
6809 КО Нови Београд, управо на основу усвојеног Урбанистичког пројекта број IX-13 бр.350.13-75/2018. 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
Прилог из Урбанистичког пројекта број IX-13 бр.350.13-75/2018. 
Регулационо и нивелационо решење са основом крова 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Приказ постојећег стања 
 

 
 
 
 
 



 

 

II.4. СТЕЧЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 
 
Извод из Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд („Службени лист града Београда“, бр. 20/16). 
Према Плану генералне регулације („Службени лист града Београда”, бр. 20/16), предметна локација налази се у 
зони мешовитих градских центара у зони више спратности. Припада целини X.  
 
Графички прилог ПГР - Планирана намена површина 
Према графичком прилогу „Планирана намена површина” лист 2-5.1, предметна локација се налази у 
површинама мешовитих градских центара. 
 

 



 

 

Графички прилог ПГР - Начин спровођења плана 
Према графичком прилогу „Начин спровођења плана” бр листа 5-5.1., предметна локација се налази у оквиру 
подручја које се спроводи непосредном применом правила грађења, израдом урбанистичког пројекта. 
 

 
 
 
Графички прилог ПГР - Подручје за непосредну примену правила грађења 
Према графичком прилогу подручја за непосредну примену правила грађења бр. листа 16-5.6, предметно 
подручје припада зони мешовитих градских центара у зони више спратности, зони 10.М4.1. 
 



 

 

 

 
 
Правила грађења у зони 9.М4.1 и 10.М4.1 (Графички прилог бр. 16–5.1 до 16–5.7, „Подручја за непосредну 
примену правила грађења” Р 1:2.500) Зона обухвата потезе дуж улица Тошин бунар и Јурија Гагарина. 
 

 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТОГ ГРАДСКОГ ЦЕНТРА У 
ЗОНИ  
 

основна намена површина – мешовити градски центри мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних 
садржаја са становањем у односу становање : пословање 0–80% : 
20%–100% 
у приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални 
садржаји 

компатибилност намене са мешовитим градским центрима су компатибилне наменеу складу 
са Табелом „Компатибилност намена” у поглављу 5. Планирана 
намена површина, тачка 5.1. 
на парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража 
компатибилна намена може бити заступљена до 80%, 
осим површина јавне намене, које могу бити и до 100% 
општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели на свакој грађевинској парцели гради се један објекат. 
-на свакој грађевинској парцели гради се може градити и више 
објеката у оквиру дозвољених параметара и поштујући правила за 
растојања између објеката. 
није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у 
функцији техничке инфраструктуре. 

услови за формирање грађевинске парцеле -грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска 
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1.  
 
Правила за уређење простора 
нова грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта 
према јавној саобраћајној површини 20,0 м  

и минималну површину 1000 м2 обавезан је непосредан приступ 
парцеле јавној саобраћајној површини 

индекс заузетости парцеле максимални индекс заузетости на парцели „З”= 50% 
изузетно, максимални индекс заузетости у зони 10.М4.1 на углу 
Улица Јурија Гагарина и Гандијеве на парцели је „З”= 60% 

висина објекта максимална висина венца објекта је до 32,0 м, а максимална висина 
слемена објекта је 37,0 м, што дефинише оријентациону планирану 
спратност П+8+Пс. 
 
За део блока 67а, у Новом Београду, између улица:Јурија Гагарина, 
Др Агостина Нета, Омладинских бригада и интерне саобраћајнице, 
максимална спратностпрема улици Јурија Гагарина је П+12+Пс. 
 
За део блока 61, на углу улица Војвођанске и Др Ива-на Рибара 
висина венца објекта је 16,0 м, а максимал-на висина слемена 
објекта је 19.5,0 м, што дефинишеоријентациону планирану 
спратност П+3+Пк/Пс. 

II.5. ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 



 

 

изградња нових објеката и положај објекта на парцели Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 
грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или 
делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је 
дефинисан грађевинским линијама.  
Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према 
регулационој линији саобраћајнице и према бочним и задњој граници 
парцеле. 
Објекат, према положају на парцели је једнострано узидан или 
слободностојећи (уколико је ширина фронта парцеле већа или 
једнако 20,0 м). 
Положај објекта у односу на регулациону линију се одређује 
детаљном разрадом простора Урбанистичким пројектом у зависности 
од претежне грађевинске линије блока. 
Обавезан део урбанистичког пројекта је приказ шире ситуације из 
које ће се утврдити доминантна грађевинска линија. 
 
За локацију К.П. 6780, КО Нови Београд, грађевинска линија према 
Булевару Милутина Миланковића је 7,0 м, према Антифашистичке 
борбе улици и према суседној парцели 10,0 м, а према улици Нова 
2,4,0 м. 
Грађевинском линијом у урбанистичким пројектима обезбедити 
заштитни појас инфраструктурних коридора и дефинисати га као 
јавно коришћење без могућности изградње објеката. 
 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се 
поклапати са границама парцеле, амаксимално до 85% површине 
парцеле 

растојање од граница парцеле – У овој зони меродавно је растојање између објеката,а 
минимално растојање објекта од граница парцеле 
(бочне и задња) се одређује кроз детаљну разраду простора 
Урбанистичким пројектом. 

растојање објекта од суседног објекта Минимално растојање објекта са отворима помоћних и 
пословних просторија на фасади, (парапет отвора 1,6 м) од 
суседног објекта у овој зони је ½ висине вишег објеката. 
 
Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија 
на бочним фасадама, од суседног објекта у овој зони је цела 
висина вишег  објеката. 

кота приземља за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), 
кота приземља је максимално 0,2 м виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте 
 
уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је максимално 1,6 м виша од највише 
коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама са смањеном 
способношћу кретања. 

правила и услови за интервенције на постојећим – сви постојећи објекти на парцели могу се 



 

 

објектима реконструисати или доградити у оквиру дозвољених урбанистичких 
параметара и осталих правила грађења,уколико положај објекта према 
регулационој линијизадовољава услов дефинисан општим правилима 
– постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи од 
дозвољеног и/или није у складу сапрописаним правилима о 
растојањима од границапарцела и суседних објеката, не могу се 
дограђивати,већ је дозвољена само реконструкција, уколико је ускладу 
са осталим планираним параметрима, а ако сетакав објекат уклања и 
замењује другим, за њега важеправила као и за сваку нову изградњу у 
овој зони. 

услови за слободне и зелене површине – минимални проценат слободних површина на парцели је 40% . На 
парцели је потребно обезбедити: 
– минимално 15% зелених површина на парцели, у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или етажа); 
очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације на 
парцели; 
репрезентативне и школоване саднице високе дрве- насте вегетације 
(листопадна и четинарска), лисно декоративне и цветне форме 
листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и травнате површине; 
декоративан карактер зелених површина; 
1–2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава нормална 
дренажа површинских вода ка околном порозном земљишту или кишној 
канализацији, за шта је неопходно обезбедити дренажне елементе 
(земљане риголе, риголе-каналете, канали); 
озелењавање равних кровова надземних објеката на минимално 30 цм 
земљишног супстрата; 

решење паркирања паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне мреже 
изузетно, за део блока 61, на углу улица Војвођанске и Др Ивана 
Рибара, капацитет паркинг места дуплоповећати у циљу обезбеђивања 
недостајућих паркингместа у блоку  61 максимална заузетост 
подземном гаражом је 85% површине парцеле 
уколико је грађевинска линија подземене гаражеизван габарита објекта, 
горња кота плоче гараже наравном терену мора бити усклађена са 
котом терена,насута земљом и партерно уређена 

правила за изградњу гараже – гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални 
објекти на парцели, као подземно надземне гараже, према истим 
правилима за растојање између објеката, као за пословно-стамбени 
објекат. У оквиру дозвољене висине венца може се остварити више 
етажа гараже у односу на пословно-стамбени објекат. 
У зависности од капацитета гараже неопходно је испунити све 
саобраћајне и противпожарне прописе, као и прописе који се односе на 
заштиту животне средине. 



 

 

 – у приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни 
простор, односно локале, како би се обезбедио континуитет садржаја 
дуж тротоара. 

архитектонско обликовање објекте пројектовати у духу савремене архитектуре, 
приликом пројектовања фасаде обезбедити место запостављање 
клима уређаје и ускладити га са стилским карактеристикама објеката. 
Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију. 
последња етажа се мора извести као повучени спрат. 
повучени спрат се повлачи минимално 1,5 м у односу на фасадну 
раван последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад 
повученог спрата пројектоватикао раван, односно плитак коси кров 
(до 15º) са одговарајућим кровним покривачем. 
кров се такође може извести и као зелени кров,односно раван кров 
насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за ограђивање парцеле – није дозвољено ограђивање парцеле, осим ниском зеленом 
оградом 

минимални степен оп- ремљености комуналном 
инфраструктуром 

– нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону 
мрежу, електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну 
или гасоводну мрежуили други алтернативни извор енергије 

инжењерско-геолошки услови Надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се истраживањима 
утврди да је исти фундиран на одговарајући начин и да увећање 
оптерећења на темеље неће изазвати штетне последице по објекат. 
Доградња постојећих објеката захтева правилан избор дубине и 
начина темељења. Постојеће објекте, односно њихове темеље 
штитити адекватним геотехничким мерама, 
део ове зоне на Новом Београду изграђује хетерогени насип дебљине 
до 5,0 на површини терена идеформабилност приповршинске зоне 
алувијалногнаноса која прихвата највећи део додатних напона 
одпројектованог објекта условљавају начин фундирањаобјекта. 
Висок ниво подземне воде условљава заштиту укопа- них делова 
објекта испод коте 74 мнв. 
у делу зоне који се налази на лесном платоу, код но- вопројектованих 
објеката је могуће, чак је и повољнијешто дубље фундирање, 
Пожељно је темеље пројектовати на јединственојкоти у габариту 
објекта, без каскада 
Лесне наслаге се могу сматрати повољном срединомза директно 
фундирање само у условима када јепројектован у границама 
дозвољеног оптерећења. 
За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази 
пројектовања урадити геолошка истра- живања у складу са Законом о 
рударству и 
геолошкимистраживањима („Службени гласник РС”, број 88/11)као и 
Правилником о садржини Пројекта геолошкихистраживања и 
елабората о резултатима геолошкихистраживања („Службени 
гласник РС”, број 51/96). 



 

 

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Грађевинска парцела формира се од катастарске парцеле бр. 2202/1 КО Нови Београд која испуњава 
услове за формирање грађевинске парцеле. 
Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове 
дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 Правила 
за уређење простора.  
Нова грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта према јавној саобраћајној 

површини 20,0 м и минималну површину 1000 м2. 
 
Обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини. 
 
Грађевинска парцела дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака означених са 
 УП1 – УП9. 
 
На графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 1: 500 је дат катастарско- 
топографски план са аналитичко-геодетским елементима тачака које дефинишу грађевинску парцелу, 
затим, дат је табеларни приказ са тачкама које дефинишу грађевинску парцелу и дате су димензије 
парцеле. 
 
Димензије парцеле: 
- према ул. Булевар Хероја са Кошара кат.парц. 6783 КО Нови Београд (УП6-УП8)- . .  фронт 43,35 м 
- према кат.парц. бр. 6809 КО Нови Београд (УП4- УП6)................................................................... 91,7 м 
- према интерној улици кат.парц. бр. 2202/2 КО Нови Београд (УП1, УП8- УП9) ........................... 90,8 м 
- према ул. Тадије  Сондермајера  кат.парц. бр. 2201/9 КО Нови Београд  (УП1- УП4).... фронт 43,5 м 
 

Површина грађевинске парцеле износи 39 ари и 61 м2 (3961,00 м2). 
 
Претежна намена површина 
 
Простор обухваћен урбанистичким пројектом према специфичном претежном начину коришћења 
налази се у зони „мешовити градски центри“. Са мешовитим градским центрима су компатибилне 
намене у складу са Табелом „Компатибилност намена” у поглављу 5. Планирана намена површина, 
тачка 5.1. 
 
На основу наведеног ПГР, катастарска парцела 2202/1 КО Нови Београд, планирана је за површине 
осталих намена – мешовити градски центар, у зони више спратности 10.М4.1. 
Мешовити градски центар подразумева комбинацију комерцијалних садржаја са становањем у односу 
становање : пословање, 0 – 80% : 20% - 100%. У приземљу објекта обавезни су комерцијални 
садржаји. 
Компатибилност  намене: 
На парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража. 
Компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим за површине јавне намене, које могу бити и 
до 100%. Општа правила и параметри за све намене у зони су исти. 
 
Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 
 
Ширина регулације постојећих улица су: улице Булевар Хероја са Кошара КО Нови Београд (к.п. 6783) 
43-46-47 m, а саобраћајница Тадија Сондермајера (к.п.2201/9, 2201/11, 2201/5 и друге ) је ширине 17.7 
m.



 

 

Осим положаја регулационе линије, правилима грађења датим у Плану генералне регулације за 
предметну зону М4.1 у целини X је дефинисана зона грађења унутар које је могуће градити нови 
објекат. Унутар дефинисане зоне грађења могућа је слободна организација планираних садржаја, у 
складу са осталим урбанистичким показатељима дефинисаним планом. 
 
Регулациона линија ка улици Булевар Хероја са Кошаре (к.п. 6783)дефинисана је аналитичко-
геодетским елементима тачака УП6- УП8, ширина фронта  43,35 m. 
Регулациона линија ка улици Тадија Содермајера  (к.п.2201/9, 2201/11, 2201/5) унутар блока УП1- 
УП4, ширина фрона 43,5m. 
 
Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије/ положај објекта у блоку 
 
Зону градње објекта на парцели дефинишу грађевинске линије и растојање објеката од бочних граница 
парцеле. У овој зони меродавно је растојање између објеката,а минимално растојање објекта од 
граница парцеле (бочне и задња) се одређује Урбанистичким пројектом. 
Доминантне грађевинске линије за целину 10.М4.1 и предметну парцелу утврђују се према улицама 
Булевар Хероја са Кошара и ул. Тадија Содермајера. 
 
Доминантна грађевинска линија према улици Булевар Хероја са Кошара, повучена је у односу на 
регулациону линију (у складу са утврђеном регулационом линијом блока), се сужава и делу и износу 
од 10.3-9,45 м. 
Доминантна грађевинска линија према улици Тадија Содермајера, повучена у односу на регулациону 
линију (у складу са утврђеном регулационом линијом блока), и износу од 9,65 м. 
 
У зони 10.М4.1 Објекат, према положају на парцели је једнострано узидан или слободностојећи 
(уколико је ширина фронта парцеле већа или једнако 20,0 м).  Објекат на к.п. 2202/1 КО Нови Београд 
пројектован је као слободностојећи. 
За објекте или делове објекта који су повучени од бочне границе парцеле важе следећа правила: 
 

- Минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних просторија на фасади, 
(парапет отвора 1,6 м) од суседног објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката. 

- Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, 
од суседног објекта у овој зони је цела висина вишег објеката. 

- Бочна грађевинска линија према к.п.бр. 2202/2К.О. Нови Београд (на којој је реализован 
објекат спратности П- П+3) је на удаљењу  6.3 m од линије катастарске парцеле, односно на 
16.1m  од суседног објекта. 

- Бочна грађевинска линија према к.п.бр. 6809 KO Нови Београд (на којој је реализован објекат 
спратности П+9) је на удаљењу  9.45 m од линије катастарске парцеле, односно на 16.05 m  
од суседног објекта. 

 

Предметни објекат позициониран у односу на постојећи суседни објекат на к.п 6809, тако да 
је њихово међусобно удаљење једнако целој висини планираног објекта тј 25.5м што је 
доказивано усвојеним Урбанистичким пројектом за катастараску парцелу 6809 КО Нови 
Београд на којој је функција становања окренута према предметној парцели 2202/1 КО Нови 
Београд.  (УП за изградњу стамбено-пословног комплекса објекта на КП 6809 КО Нови 
Београд  усвојеног под бројем IX-13 350.13-75/ 2018., пд 18.09.2018.године). 
 
У тренутку када је усвојен Урбанистички појекат за стамбено пословни објекат на  
кат.парц. 6809 КО Нови  Београд, на предметној парцели 2202/1 КО Нови Београд налазио 
се објекат који је имао решење о одобрењу за изградњу издатог од Секретаријата под IX-
18 број 351-6/2014 од 27.10.2014. године. Тај објекат је срушен, а новопројектовани објекат 
је постављен на истој линији градње према суседу на кат.парц. 6809 КО Нови Београд, 
управо на основу усвојеног Урбанистичког пројекта број IX-13 бр.350.13-75/2018. 



 

 

   

 
Предметно идејно решење има потпуно исти проступ и задржава Урбанистички пројектом број IX-13 
бр.350.13-75/2018 доказано минимално одстојање од 25.50m.  Да би се остварило прописано удаљење од 
постојећег суседног објекта, последње две етажа предметног објекта су ,,каскадно увучене“ у односу на 
основну фасадну раван. 
 

У општим правилима уређења и грађења, у одељку Правила за положај објеката у блоку, 
прописано међусобно растојање стамбених и нестамбених објеката на грађевинском 
комплексу је 2/3h вишег објекта. 
Висина венца стамбено пословног објекта на кат.парц. 6809 КО Нови  Београд је 25.95m. 
Објекат пројектован на предметној парцели кат.парц. 2202/1 КО Нови Београд удаљен је 
25.5м од суседног објекта што је више од 2/3h односно 17.3 m.  
 
Грађевинске линије подземних етажа се могу поклапати са границама парцеле, али могу заузети 

максимално 85% (3.366,85 m2) површине предметне парцеле - пројектом је остварено 83.73% (3.366,85 

m2



 

 

Вертикална регулација и нивелација 
 
Према условима дефинисаним у Плану Генералне Регулације за Зону М4.1 у целини X, планирана је 
изградња објеката више спратности намењених развоју стамбених и комерцијалних делатности. На 
предметној локацији су дефинисани следећи елементи вертикалне регулације и нивелације: 
Максимална висина венца објекта износи до 32.0 м, а максимална висина слемена објекта износи 37.00 
м: 
Максимална спратност дата је као оријентациона и у зависности је од максимално дозвољене висине 
објекта. Оријентациона спратност износи П+8+Пс;  
Кота приземља је максимално 0,2 м виша од највише коте приступне саобраћајнице односно нулте 
коте, за објекте који имају нестамбену намену (пословање). 
Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене је виша 
за максимално 1.60 м од највише коте приступног тротоара, односно од нулте коте, а приступни 
делови парацеле до пословних садржаја у приземљу морају бити прилагођени особама са смањеном 
способношћу  кретања; 
Објекат може имати више подземних етажа; 
 
Остварена спартност објекта, а у складу са дефинисаним максималним висинама венца и 
слемена је 2По+П+8 
Усвојена кота приземља 0.00=75.51 mnв, нулта кота -0.06=75.45. 
Објекат има две подземне етаже. 
 
Типологија објекта 
 
У зони 10.М4.1 Објекат, према положају на парцели је једнострано узидан или слободностојећи 
(уколико је ширина фронта парцеле већа или једнако 20,0 м).  
Објекат на к.п. 2202/1 КО Нови Београд пројектован је као слободностојећи. 
 
 

Урбанистички  параметри 

Површина грађевинске парцеле је 39 ари и 61 м2 (3961,00 м2). 
 
Индекс заузетости 
Индекс заузетости у целини X у зони мешовитих градских центара у зони више спратности (М4) је 

50%, Максимална заузетост парцеле је 1980,5 м2. остварено 49,98% (1980,00 m2) 
 
Спратност објекта и висина објекта 
Према ПГР-у, максимална висина венца објекта износи 32.0м (31.94м/ 107.45м), максимална висина 
слемена објекта је 37м, што дефинише оријентациону спратност П+8+Пс. Остварена спратност је 
2По+П+8. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

II.5.7. Табела планираних и остварених урбанистичких параметара 
 
Табела 2: Приказ планираних и остварених урбанистичких параметара 
 
 

 Урбанистички параметари Према Плану генералне 
регулације 

Остварени параметри у 
урбанистичком пројекту 

1. минимална
 површина 
грађевинске парцеле 

1000 м 2 3.961,00m2 

2. минимални фронт 
парцеле према 
саобраћајници 

20 м 43,21m 

3. Компатибилност намене / 
планирана намена 

Мешовити градски центар 
становање : пословање, 
0 – 80% : 20% - 100%. 

100% пословање 

4. положај грађевинске линије 
у односу на регулациону 
линију 

У односу на доминантну 
грађевинску линију  

Према улици Тадије 
Сондермајера (9.65m) 
Према Булевару Хероја са 
Кошара (od 9.45m do 10.30m) 

5. положај подземне 
грађевинске линије 

До регулационе линије и међних 
линија, уз услов да
 не представљају опасност 
за објекте на суседним парцелама 
Максимална заузетост подземне 
гараже 85% 

Према улици Тадије 
Сондермајера (86,41cm) 
Према Булевару Хероја са 
Кошара (oд 71cm дo 1.45m) 
Према кат.парцели 6809 
(5.21m) 
Према парцели 2202/2 ( oд 
0.93m do 1.14m) 
Заузетост = 3.366,85 (83,73%) 

6. Растојање од
 бочних граница 
парцеле 

У овој зони меродавно је 
растојање између објеката,а 
минимално растојање објекта од 
граница парцеле 
(бочне и задња) се одређује кроз 
детаљну разраду простора 
Урбанистичким пројектом. 

Према парцели 6809 (9.45m) 
Према парцели 2202/2 ( oд 
6.3m do 6.47m) 

7. степен заузетости сЗс 50% 1980m2 =  49,98% 

8. слободне површине мин. проценат слободних површина 
је 40 %  

(3961x0.4= 1584 м2) 
мин. проценат зелених површина у 
директном контакту са тлом 15% 

(3961x0.15 = 594,15м2) 

Слободне површине 
=2.172,25m2 (54,84%) 
Заузетост приземља  (28,75%) 
Зелене површине у директном 
контакту са тлом  = 646,46m2 
(16,32) 

9. БРГП / 23.476,15m2 

10. спратност објекта оквирно П+8+Пс 2Пo+П+8 

11. Повлачење
 повученог спрата 

мин 1.5 м у односу на фас.раван 
последњег спрата, према јавној 
површини 

Нема повучене етаже према 
јавном 



 

 

12. максимална висина венца 
објекта/ максимална висина 
слемена 

32 м/ 37 м Нулта кота  -0.06/75.45 
Висина венца  31.94/107.45 
Висина објекта 32m 

13. кота приземља за објекте, који у приземљу имају 
нестамбену намену (пословање), 
кота приземља је максимално 0,2 м 
виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте 
уколико је грађевинска линија 
повучена од регулационе,кота 
приземља нестамбене намене је 
максимално 1,6 м виша од највише 
коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити 
прилагођен особама           са          

смањеном способношћу кретања. 

 
Приземље +-0.00/75.51 

14. Паркирање/ нормативи: – паркирање решити на парцели 
изградњом гараже 
или на отвореном паркинг месту 
у оквиру парцеле, 
према нормативима 
дефинисаним у поглављу 3.1.1 
Правила грађења саобраћајне 
мреже 
– максимална заузетост 
подземном гаражом је 85% 
површине парцеле 
– уколико је грађевинска линија 
подземене гараже 
изван габарита објекта, горња 
кота плоче гараже на 
равном терену мора бити 
усклађена са котом терена, 
насута земљом и партерно 
уређена 

Потребан бр. ПМ = 
14.389,6/60 =240 
Остварен бр.ПМ = 258 
 
Паркинг места за особе са 
посебним потребама: 
 Потребан бр. ПМ =240*0,05 
=12 
Остварен бр. ПМ =16 



 

 

II.6. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
Саобраћајно решење: 
 
Регулационе линије јавних саобраћајница су идентичне са границом њихових  катастарских парцела. 
Преузета је регулација Улице Тадије Сондермајера дефинисана у Измени и допуни ДУП-а блока 65 у Новом 
Београду (Сл. лист Града Београда бр. 13/94) која је спроведена кроз катастар. Регулација Булевара Хероја 
са Кошара (УМП) преузета је из Измена и допуна ПДР-а за саобраћајни потез унутрашњег магистралног 
полупрстена од саобраћајнице Т6 до Панчевачког моста – деоница од улице Тошин бунар до чвора 
Аутокоманда („Службени гласник града Београда“ број 39/11). Регулациона линија према ове две 
саобраћајнице се поклапа са међном линијом предметне парцеле са јавним парцелама намењеним за 
саобраћајне површине.  
 
Колски приступ на парцелу 2202/1 КО Нови Београд остварен је из улице Тадије Содермајера. 
Ширина приступа је 5,5m,  остварена преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара.  
 
Паркинг места пројектована су према  према следећим нормативима: 

1 ПМ / 60м2 НГП административног или пословног простора, 

1 ПМ / 50м2 продајног простора трговинских садржаја. 
 
Укупан број пројектованих паркинг места 258 ПМ. 
Паркирање је остварено у 2 подземне етаже 220 ПМ и на отвореном 38 ПМ. 
 
Места за смештај и евакуацију отпада планирано је ван саобраћајних површина. 
 
Општи услови за изградњу саобраћајних површина: 
 

- Уколико је на парцели потребно сместити више од 20 возила потребно је пројектовати минимум 
један двосмеран колски приступ, ширине 5,5-6 м за путничка возила. 

- Колске приступне рампе пројектовати преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара 
- Уколико се планира постављање система за контролу приступа парцели, обезбедити 

предпростор тако да возило које чека приступ не омета саобраћај, интерни пут пројектовати са 
макс нагибом 2,5% 

- Све површине на парцели намењене кретању возила морају задовољити услове проходности 
ширине, радијусе, нагибе, слободне висине за усвојено меродавно возило.  

- За кретање путничких возила двосмерне интерне саобраћајнице планирати са мин 5,5m а за 
теретна возила 7m. Препорука је да се за тешка теретна возила, планира једносмерно кретање 
мин ширине интерне саобраћајнице 4,5m 

- Колске рампе пројектовати иза тротара на парцели, односно иза регулационе линије, за путничка 
возила максимум 12% за отворене, односно 15% за затворене, односно отворене грејане рампе, 
за теретна возила макисмум 9%. праве рампе мин ширине 2,75m. Уколико се планирају кружне 
рампе пројектовати одговарајућа проширења у крвинама. За велике гараже препорука је да 
ширина траке буде 3m 

- Број паркинг места предвидети према следећим нормативима: 
  1.1 ПМ / 1 стамбеној јединици; 

1 ПМ / 60м2 НГП административног или пословног простора, 

1 ПМ / 50м2 продајног простора трговинских садржаја. 
Угоститељство 1ПМ на 2 стола са 4 столице 

- За стамбено пословне и стамбене објекте са 10 и више стамбених јединица предвидети мин 5% 
паркинг места за инвалиде прописаних димензија , за управна ПМ 3,7x4,8 м односно 5,9x5,0м за 
два споејена ПМ. Уколико су у гаражи лоцирати их близу вертикалних комуникација, не 
пројектовати их на растер елементима 

- Сав унутрашњи саобраћај обезбедити на парцели, уколико је грађ.линије повучена у односу на 
регулациону тај простор се може користити за паркирање, маневрисање преко јавне површине 



 

 

није дозвољено 
- Сва паркинг места пројектовату према важећим стандардима, за управна (гаражна) места 

простор за маневрисање пројектовати са мин ширином 5,4м, а гаражна места: 
Без бочних препрека 2,3 x4,8 
Са једностарном препреком 2.4x 4.8 
Са двостраном препреком 2,5 x4,8 
Гаражни бокс 2,7 x5,5 
Ако се планила велика фреквентност планирати паркинг места дим 2,5 x5 м и ширином 
маневарског простора 6м. 
 
 

 
Код паркирања под углом димензије за путничке аутомобиле су: 
 

                
 
 
 
 
 
 
 

- Подужна паркинг места пројектовати са димензијама не мањим од 2,0x5,5m и простором за 
маневрисање мин 3,5m. 

- Када се у гаражама планира решавање паркирања уз помоћ механизам,а за паркирање, 
потребно је да се ради о независном систему тако да свако возило може у сваком тренутку да 
приђе или напусти паркинг место. Димензије планирати према стандардима произвођача. Одабир 
механизама определити минимално да задовољи потребе за паркирањем меродавног возила 
димензија 4,30м x 1,60m са висином до 1,50m. 

- Паркинг места пројектовати у максималном нагибу 5%, док је код места предвиђених за особе са 
инвалидитетом максимални подужни нагиб 2% 

- Минимална светла висина гаража 2,2м. 
 
Пешачке комуникације пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инавалидитетом, деци и старим особама („Сл.Гласник РС“ бр.22/2015.) 
 
Места за смештај и евакуацију отпада пројектовати ван саобраћајних површина, према Одлуци о 
одржавању чистоће („Сл.Гласник Београда“ бр. 27/02, 11/05, 6/10, др.одлука, 2/11, 10/11- др.одлука, 42/12, 
60/12, 31/13, 44/14, 79/15 и 19/17) 
 
 

Према условима Секретаријата за јавни превоз: 
 
Колски приступ пословном објекту и паркинг просторима у оквиру предметне катастарске парцеле 
планиран  је из улице Тадије Сондермајера. 
 
У саобраћајницама Тадије Сондермајера и Булевар хероја са Кошара, на деоницама ових саобраћајница 
које се  пружају дуж граница катастарске парцеле, у постојећем стању тренутно не саобраћа ни једна 
линија ЈГП-а,  нема аутобуских стајалишта јавног градског превоза нити постоје објекти инфраструктуре у  

Тип возила α А B C 
Путнички 
аутомобили 

30º 4,30 2,20 2,60 
45º 5,00 2,30 3,00 
60º 5,30 2,30 4,70 



 

 

функцији јавног градског превоза. 
 

- Према планским поставкама и смерницама развоја система Јавног градског превоза у 
досадашњим плановима, дуж границе катастарске парцеле која је предмет издавања услова за 
потребе пројектовања, изградње и прикључења за новоградњу пословног објекта на к.п. 2202/1 
КО Нови Београд, између улица Булевар хероја са Кошара и Тадије Сондермајера у Београду 
предвиђено је следеће: 
У складу са развојем саобраћајног система и намене околног простора, Секретаријат за јавни 
превоз планира вођење трасе једног броја аутобуских линија дуж Унутрашњег магистралног 
полупрстена у Булевару хероја са Кошара, на деоници од улице Тошин бунар до улице Др. 
Агостина Нета; 
Задржавају се стечене урбанистичке обавезе у вези регулације улице УМП-а и положаја 
стајалишта јавог превоза из "Измене и допуне ПДР-а за саобраћајни потез унутрашњег 
магистралног полупрстена од саобраћајнице Тб до Панчевачког моста - деоница од улице Тошин 
бунар до чвора Аутокоманда, Сл. лист града Београда бр.39/11"; 
Секретаријат за јавни превоз задржава позицију стајалишта јавног превоза (смер ка улици 
Омладинских бригада), на позицији УМП-а најближој предметној к.п., после раскрснице са улицама 
Тошин бунар-Николе Добровића (Булевар Хероја са Кошара). Позиција стајалишта јавног превоза 
је планирана и изведена приликом изградње УМП-а у свему према условима Секретаријата за 
јавни превоз и ситуационом решењу положаја сгајалишта достављеном за потребе "Измене и 
допуне ПДР-а за саобраћајни потез унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћајнице Тб 
до Панчевачког моста - деоница од улице Тошин бунар до чвора Аутокоманда, Сл. лист града 
Београда бр.39/11"; 

- Пешачким комуникацијама повезати предметни простор са тротоаром и стајалиштем јавног 
превоз у оквиру регулације УМП-а.  

- Пешачке комуникације прилагодити потребама особа са инвалидитетом у складу са 
"Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима 
се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама 
(„Службени гласник РС", бр.22/2015); 

- Број и положај колских приступа са УМП-а објекту и паркинг простору на грађевинској парцели 
склопу предметне катастарске парцеле је са обраћајнице нижег реда и дат је у свему према 
"Изменама и допуном ПДР-а за саобраћајни потез унутрашњег магистралног полупрстена од 
саобраћајнице Т6 до Панчевачког моста - деоница од улице Тошин бунар до чвора Аутокоманда, 
Сл. лист града Београда бр.39/11". 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  

Услови Секретаријата за јавни превоз, Београд  

Бр. XXXIV-03 бр.346.8-98/2019 од 26.12.2019. 
 
 
 

Услови Путеви Београда: 
 

- За потребе израде предметног урбанистичког пројекта потребно је прибавити услове 
Секретаријата за саобраћај Градске управе града Београд који је надлежан за издавање 
саобраћајно-техничких услова. Услови ЈП „Путеви Београда" се дају са аспекта проблематике 
одржавања јавних путева на територији Града Београда, обзиром на садашње стање преузетих 
обавеза ЈП "Путеви Београда. 

- Уколико кроз разраду предметног урбанистичког пројекта буду обухваћене јавне саобраћајнице/ 
саобраћајне површине које представљају јавне путеве из надлежности града Беогоада (појам 
јавног пута сагла,сно Закону о путевима („Сл.гласник РС“ бр. 41/18, 95/18 - други закон)), за исте 
ЈП „Путеви Београда“ даје следеће услове из своје надлежности: 

- Новопланиране и постојеће инсталације које су лоциране подземно у односу на планиране 
саобраћајнице/саобраћајне површине, као и каналице, кабловска канализација, заштитне 
колоне/цеви, касете, коморе, галерије, заштитне конструкције, и др., не могу се 



 

 

уграђивати/постављати у слојеве коловозне/тротоарске/бициклистичке конструкције. Минимална 
дубина горње ивице/коте наведених елемената не сме бити мања од 80 cm у случају када се 
постављају испод коловоза, односно 65 cm у случају тротоара/ бициклистичке стазе (наведено 
важи у случају да је дебљина коловозне конструкције до 80 cm, односно дебљина 
тротоарске/бициклистичке конструкције до 65 cm, у супротном дубина горње ивице/коте наведених 
елемената мора бити већа од дебљин коловозне/ тротоарске/ бициклистичке 
конструкције). Ради заштите напред наведених елемената подземних инсталација приликом 
извођења радова на одржавању и реконструкцији коловозних/ тротоарских/ бициклистичких 
конструкција са припадајућим путним елементима/објектима/инжењерским конструкцијама и тсл. 
потребно је предвидети заштитни слој у складу са конкретним условима уз придржавање свих 
важећих прописа, норматива и правила струке (пожељно је да дебљина заштитног слоја не буде 
мања од 20-30 cm). Исто важи и за остале јавне саобраћајне површине које су у функцији јавног 
пута. 

- Напред наведени услови односе се и на новопланиране инсталације (лоциране подземно) у 
постојећим саобраћајницама/саобраћајним површинама које су урбанистичким пројектом 
предвиђене да се задрже у постојећем стању. Исто важи и за случај реконструкције/измештање 
инсталација (лоцираних подземно) у постојећим саобраћајницама/ саобраћајним површинама које 
су урбанистичким пројектом предвиђене да се задрже у постојећем стању. У том случају сугерише 
се да се дубина полагања инсталација дефинише са посебном пажњом обзиром да је приликом 
будућих реконструкција коловозних конструкција могуће да се уграде дебље коловозне 
конструкције од постојећих (веће саобраћајно оптерећење квалитетније коловозне конструкције, 
другачији типови конструкција, и сл.). Исто важи и за остале јавне саобраћајне површине које су у 
функцији јавног пута. Наведено из разлога да се превентивним мерама избегну могућа измештања 
предметних инсталација приликом будућих реконструкција саобраћајних површина. Изузетно 
могуће је локално плиће полагање инсталација са потребним заштитама уколико је то условљено 
просторним/техничким могућностима и ограничењима (нпр. зона укрштањања два инсталациона 
вода, прикључење на постојеће инсталације које су постављене плиће, у случају ако је 
неприхватљиво измештање постојећих инсталација у инвестиционо/техничком смислу, изградња 
неопходних конструктивних елемената инжењерских објекта и тсл.). Такође, изузетно од 
наведеног, допушта се и постављање у површинске слојеве коловозне конструкције елемената за 
систем адаптилног управљања или регулисања саобраћа чије је функционисање условљено 
плитким постављањем. 

 
Сугерише се да се у текстуалном и графичком делу урбанистичког документа јасно разграниче 
саобраћајнице/саобраћајне површине у оквиру површина јавних намена које су намењене општој употреби 
у смислу јавног пута, од саобраћајница/саобраћајних површина намењених искључиво опслуживању других 
јавних функција, уколико као такве буду разрађене кроз даљу планску разраду. 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  

Услови Секретаријата за јавни превоз, Београд  
Бр. II I  бр.350-8554/2019 од 14.1.2020. 

 
 

 

Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
 

Водоводна  мрежа 
 
Прикључење на водоводну мрежу планира се из улице Тадије Сондермајера 
 
На ситуационом плану постојеће водоводне мреже "ГИС"-а Р1:100, приказана је постојећа водоводна мрежа I 
висинске зоне београдског водоводног система: 
   -ø300 mm од ДЛ материјала (у Улици хероја са Кошара) 
   - ø300mm од ДЛ материјала у новопројектованој Улици Тадије Сондејмајера. 
 
Планирани пословни објекат је спратности 2 По+П+8. Објекат је слободностојећи. 



 

 

Предметна локација је обухваћена планском и пројектном документацијом: 
- Генерални урбанистички план Београда ("Сл. лист града Београда", бр.11/16) 
- Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе -Град Београд 

целине I-IХ ("Сл. лист града Београда", бр. 20/16). 
- ПДР-ом за део блока 65 ("Сл. лист града Београда", бр. 103/18) 
- Изменом и допуном "ПДР-а за саобраћајни потез унутрашњег магистралног полупрстена од саобраћајнице 

Т6 до Панчевачког моста-деоница од ул.Тошин бунар до чвора Аутокоманда " ("Службени лист града 
Београда", бр.39/11)  

 
Податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске документације 
податке о пројектованим инсталацијама преузети из важеће пројектне документације - 
(ситуација из ПГД водоводне мреже-изградња саобраћајнице у блоку 65 (пројектант "Шидпројект", 2017.године, број 
П1А-410)) 
Подаци за дефинисање услова водовода - текстуални и графички прилози које је неопходно доставити уз ИДР 
објекта и захтев за локацијске услове у обједињеној процедури, преузети са сајта ЈКП БВК 
 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  

Услови ЈП „Водовод и канализација“ Београд бр. H/1400 од 27.12.2019.године 
 
 

Канализациона мрежа 
 

Прикључење на канализациону мрежу планира се из улице Тадије Сондермајера. 
 

Предметна локација припада Централном систему београдске канализације, где је заступљен сепарациони систем 

каналисања. У Булевару хероја са Кошара, постоји градска кишна канализациона мрежа АПП ø400mm. 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта представља: 

-ПДР за део блока 65, ("Сл.лист града Београда", бр. 103/18). Овим планом је у Улици Тадије Сондермајера, испред 

предметне локације, планирана фекална канализација ø300mm и кишна ø600mm. 

-ПГД кишне и фекалне канализације - изградња саобраћајнице у Блоку 65, инвеститор: Дирек. за грађ. земљиште 

и изградњу, пројектант: Шидпројект, број комисије 8/17, арх. бр. 2432 (ситуација 2). У Улици Тадије Сондермајера, 

пројектована је кишна канализација АПП ø600mm и фекална ФПП ø300mm.  

Прикључење на пројектовану канализацију биће могуће када се фекална и кишна канализација изведу, приме на 

одржавање од стране ЈКП БВК и пројекат изведеног стања преда ЈКП БВК. Покретање поступка за пројектовање и 

извођење канализационе мреже у надлежности је Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда. 

Урбанистичким пројектом дефинисати начин и места прикључења будућег објекта, усаглашена са саобраћајним 

решењем-колским приступом, паркирањем, грађевинском линијом објекта, регулационом линијом парцеле, 

елементима уређења-степеништем, садницама... 

Урбанистичким пројектом дефинисати статус градске канализационе мреже и интерне мреже објекта. За повезивање 

интерне мреже на градску канализацију пројектовати кишни и фекални прикључак, са граничним силазима до на 1,5m 

од регулационе линије и каскадама од 60cm-300cm, на уличне силазе. Димензионисање извршити према 

хидрауличком прорачуну, у складу са капацитетом уличних канала. Прикључак од ревизионог силаза до 

канализационе мреже пројектовати падом од 2% до 6%, искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних 

ломова. Отпадне воде са нивоа гаража, сервиса и других објеката који испуштају воде са садржајем масти, бензина 

итд., пројектовати преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. Квалитет отпадних вода које се 

испуштају у градски канализациони систем мора да одговара Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих 

материја у воде и роковима за њихово достизање, III Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). 

Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово препумпавање, 

тако да се пројектује шахт за умирење за прелазак на течење са слободном површином, у парцели пре ГРС. 

На територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме бити на коти нижој 



 

 

од 74mnm. За отпадне воде из топлотне подстанице, предвидети расхладну јаму. 

За објекте који имају дренажу око објекта, дренажне воде прикључити на интерну канализацију након пропуштања 

кроз таложник, пре граничног ревизионог силаза.Канализација узводно од граничног ревизионог силаза, као и објекти 

на њој (сабирни шахтови за препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, расхладна јама...), нису део 

надлежности ЈКП Канализација 

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према будућој 

пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу. 

За израду услова канализације за издавање Локацијских услова, а по усвојеном Урбанистичком пројекту, обратите се 

надлежном органу, уз обавезу да се уз идејно решење објекта достави извод из Урбанистичког пројекта 

(текстуални и графички прилог ових услова и текст и синхрон план из Урбанистичког пројекта). 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови ЈП „Водовод и канализација“ Београд бр. O/575 од 27.01.2020.године 

Електро мрежа 
 
Према датим условима планирана је изградња трафо станице и подземној етажи објекта. 
 
Да би се пројектовани објекта прикључио на електричну енергију, а према потребним капацитетима потребна је 
изградња трафостанице 10/ 0,4 кV  како би се објекат прикључио на ДСЕЕ. За захтевану снагу од 950+600 kW мерење 
потрошње утрошене електричне енергије предвиђа се на ниском напону у будућој ТС 10/0,4 к\/. 
Изградити ТС 10/0,4 кV капацитета 2x1000 кVA, са уграђеним трансформатором снаге 1000+630 кVA. Будућу 
трансформаторску станицу лоцирати у зони предвиђеној и погодној за издавање одобрења за изградњу 
електроенергесих објеката, а у складу са важећим техничким прописима из ове области. 
 
Обезбедити простор за смештај средње напонског постројења конфигурације: доводно- одводне ћелије ком. 2 и 
трансформаторске ком. 2 у условљеној трафостаници 10/0,4 к\/. 
Будућу ТС прикључити по принципу "улаз-излаз" на постојећи 10 к\/ кабловски вод који је веза између ТС 35/10 кV 
»ИМТ« (изв.ћел.бр.13) и ТС 10/0,4 кv » ТОШИН БУНАР 161, "INEKS-UKUS" « (рег.бр. Z-121). 
Обезбедити коридоре за полагање средње напонских водова. Прикључни 10 к\/ водови су типа и пресека ХНЕ 49-А 
Зх(1х150) mm2. 
 

- ТС лоцирати у складу са важећим планским документима и условима ЕПС Дистрибуције д.о.о. Београд.  
- Када је уградња трансформаторске станице планирана у склопу објекта, просторију за смештај 

трансформаторске станице потребно је на одговарајући начин изоловати од буке и јонизујућих зрачења, у 
складу са прописима којима се уређује заштита од буке и јонизујућих зрачења. Звук који производи 
трансформаторска станица треба ограничити на 40db дању и 30db ноћу рачунајући на граници објекта. 
Трафостаница се мора тако изградити да се обезбеди задовољавајуће хлађење и да гасови који могу 
настати у трафостаници могу несметано одлазити. Енергетски трансформатори 10/0,42 кV треба да имају 
природно хлађење. У трафостаници која се налази у склопу неког другог објекта ваздух мора да излази 
непосредно напоље. Отвори за вентилацију морају бити тако изграђени да на прометним местима не 
угрожавају пролазнике. Стамбене просторије стана не могу се граничити са просторијом у којој је смештена 
трансформаторска станица. Ако се ТС налази у близини стамбеног објекта, треба обезбедити да топао 
ваздух из трансформаторске станице не иде директно ка прозорима стамбеног објекта. 

- Унутрашњи прикључак извести у складу са Интерним стандардима „ЕПС Дистрибуција", д.о.о. Београд. Све 
електроенергетске објeкте угрожене изградњом предметног објекта изместити на сигурно место или 
прописно заштитити, при томе задржати исте електричне везе и користити каблове исте преносне моћи. 

- Заштита од напона корака, напона додира и заштитна мера од електричног удара треба да буде усаглашена 
са важећим прописима и препорукама из ове области и Интерним стандардима ОДС "ЕПС Дистрибуција" 
д.о.о. Београд; 

Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за грађевинску дозволу (или пројекта 
за извођење), Огранак Електродистрибуција Београд - Земун ће прописати у редовном поступку у обједињеној 
процедури.Напајање планираног објекта електричном енергијом реализовати у свему према условима ЕПС 
дистрибуција, Београд. 
 

 Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
Услови „ЕПС Дистрибуција Београд“ д.о.о. Београд бр. 08.02.-29383/2-2020 

од 29.04.2020. године



 

 

ТК мрежа 
 

Реализација GPON технологије у топологији FТТН (Fiber to the Home) подразумева полагање приводног 
оптичког кабла и изградњу оптичке инсталације до сваког локала. Изградња унутрашњих ТК инсталација је 
обавеза инвеститора осим у случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и 
Телекома, а према моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 
 
Узимајући наведено у обзир на сувом и приступачном месту, предвидети расположив простор за смештај 
телекомуникационе опреме Предузећа „Телеком Србија” а.д., у близини концентрације тк инсталације, по 
могућству у техничкој просторији са уземљењем и вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор 
је у обавези да нам исто писмено потврди и достави позицију оба простора у објекту. 
Простор/техничка просторија треба: 

- да се налази у приземљу. 
- да је лако приступачна како за особље, тако и за увод каблова и прилаз службених возила; 
- кроз поменути простор не смеју да пролазе топловодне, канализационе и водоводне инсталације; 
- У простору предвиђеном за смештај тк опреме уградити главни оптички дистрибутивни орман. 
- У оптичком дистрибутивном орману обезбедити завршавање унутрашњих тк инсталација. 
- Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у зиду или у 

посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а спратни развод извести 
полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваког локала 

- Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по капацитету 
решавају једну или више етажа. 

- Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту) и негориву РVС цев или каналице. 
Инсталацију до корисника планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по ITU-T 
G.652.D стандарду или G.657. A у затвореном, са омотачем од LSZH материјала. Овај кабл се 
терминира у за то предвиђеном оптичком разделнику (ОDF или ОДО орману). 

 
За потребе Телекома до сваког локала потребно је обезбедити једно оптичко влакно. Приликом полагања 
кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и обавезно предвидети резерву кабла (у броју 
влакана и дужини) на свакој етажи као и на месту увода. На страни корисника, у локалу инсталационе 
оптичке каблове завршити SC/APC конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) завршној 
оптичкој кутији на SС/АРС адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 
 
Унутар локала планирати F/UTP каблове одговарајућих капацитета у односу на предвиђене потребе 
корисника. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву РVС цев. Каблирање 
унутар локала реализовати F/UTP кабловима категорије минимум 5е и завршити их на одговарајућем patch 
панелу. Водити рачуна да максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама корисника до 
patch панела не пређе 90m. 
Предвидети смештање patch панела и ЗОК-а на једном месту у ММК (мултимедијална кутија). Локација 
ММК се одређује техничким решењем инсталација унутар локала препорука је да се ММК монтира близу 
улаза у исти. 
Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 

- Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP  каблова и да буде израђена од 
материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа (WiFi) 

- Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RЈ45 конектора, минимум 
категорије 5е 

- У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме (ОNТ) Телекома и 
ЗОК-а 

- Унутар ММК неопходно је обезбедити радни од 220 V, преко одговарајуће утичнице и засебног 
аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у локалу. 

- Минимална димензија кутије је 400mm х З00mm х 200mm (В х Ш х Д) 
 
 
Важна препорука Телеком Србија при изради унутрашњих инсталација: 

- при опремању просторија прикључним местима важи следеће: 



 

 

сваку просторију треба опремити бар са једним прикључним местом и једним потенцијалним 
прикључним местом у виду инсталационе кутије повезане на примарни разделни простор преко 
инсталационе цеви ( за будући довод оптичког кабла и повезивање са опремом корисника која је 
дизајнирана за прикључивање непосредно преко оптичког интерфејса); 

- просторије ширине/дужине 3,7 m и више опремају се додатним прикључним местом унутар највише 
3,7 m непрекинутог зида просторије; 

- позиције даљих прикључака одређују се тако да удаљеност од било које тачке на периметру 
просторије до прикључка у тој просторији, мерено уздуж периметра уз под, не премашује 7,6 m. 

- препоручује се да се обезбеди по један телекомуникациони прикључак и у следећим просторијама: 
кухиња;предсобље/ улазни ходник стана;гаража;разне помоћне просторије. 

- у грађевинским структурама за повремено становање, које се користе у оквиру делатности 
повезаних с изнајмљивањем некретнина ( апартмани, хотелске собе и сл.), треба обезбедити 
минимално једно прикључно место унутар предметне структуре. 

 
 
За потребе полагања приводног тк кабла, потребно је обезбедити приступ планираном објекту путем 
приводне тк канализације. 
Положити еластичну РЕНР цев 1x0110 од заједничке гараже до ТК окна бр.995, као што је оријентационо 
приказано на ситуацији. 
Условљене цеви тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном 
растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања РЕНО цеви водити рачуна о углу савијања 
цеви, за цеви 015Отпл полупречник кривине треба да износи Р>5т ради несметаног полагања тк кабла. 
Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно 
изведена. Од места уласка (увода) цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу до 
места у којима је потребно монтирати опрему и у коме се налази завршна концентрација инсталација, 
односно до разделника/дистрибутивног ормана. 
За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме и изведених 
радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира „Телеком Србија". 
Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се Уговором између заинтресованих страна не 
утврди другачије. Обавеза Телекома је да изврши прикључење предметног објекта на тк мрежу. 
Изградња приводног кабла обавеза је Предузећа „Телеком Србија“ а.д. Повезивање приводногтк кабла са 
постојећом ТК мрежом врши искључиво Предузеће „Телеком Србија” а.д. 
Општи услови: 
Постојећи тк капацитети не смеју бити угрожени изградњом предметног објекта, објеката комуналне 
инфраструктуре за предметни објекат. Свака евентуална штета по свим основама иде на терет извођача 
радова-инвеститора. 
Грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање тк саобраћаја, као и приступ тк 
објектима, ради редовног одржавања или евентуалних интервенција. 
Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације урадити у складу са Законом о планирању и 
изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, Правилнику о тех. и другим захтевима при 
изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради 
техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија" а.д.. Уколико се ови 
пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду пројектаната да је извршено међусобно 
усаглашавање, као и сагласност на урађене пројекте издате од Телекома. 
Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном растојању у односу на 
трасе планираних тк објеката. У складу са важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске 
тк канализације, осим на местима укрштања. 
Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање и изградњу предметног 
објекта и приводне тк канализације, број или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у 
обавези сте да настале промене пријавите и затражите измену услова. 
 
Инвеститор може да изврши пренос приводне ТК канализације у корист Предузећа за телекомуникације 
“Телеком Србија" а.д., при чему Предузеће преузима обавезу одржавања исте и гарантује непрекидност 
сервиса. 



 

 

Инвеститор по завршетку радова, уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички пријем треба 
да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију изведеног стања у складу са 
Упутством Предузећа „Телеком Србија“ а.д. за пријем документације изведеног стања и елаборат о 
геодетском снимању (1 примерак на папиру и електронском облику на СD -у), као и потврду РГЗ-а да је 
елаборат прихваћен обрачун укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од стране 
инвеститора) са приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће 
присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа Предузећа „Телеком Србија" а.д. да је извршен 
надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у току грађења није вршен надзор од 
стране Предузећа „Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не наплаћује. 
Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не може бити прикључен 
на постојећу телекомуникациону мрежу сходно члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у 
Службеном гласнику РС бр. 72/2009, 81/2009- исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
одлука УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 И 145/2014). 
Дати услови и сагласност се односе само на израду тк инсталације и приводне тк канализације. Након 
обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије Телекома потребно је да поднесете 
Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев је неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и 
техничког пријема). 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  

Услови Телеком Србија с, Предузеће за телекомуникације а.д. 

Београд бр. 560090/1-2019; ИБ775/19 од 19.12.2019  

 
Гасна мрежа и постројења 
 

"Србијагас" нема изграђених и у експлоатацији, гасовода и  гасоводних објеката, те стога нема посебне 
услове за заштиту постојећих гасовода и објеката који би  требало да буду садржани у техничкој 
документацији. 
 
Предметна парцела нема директан приступ изграђеном дистрибутивном гасоводу који има употребну 
дозволу, па из тога разлога није тренутно могуће издати услове за непосредно прикључење објекта. 
 
На предметном подручју у надлежности ЈП гас налази се дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви 
максималног радног притиска (MOP) 4bar пречника DN90 у ул.Тадија Сондермајера (к.п бр. 2201/6, 2201/4 
КО Нови Београд), који је у поступку озакоњења. 
 
Након озакоњења биће могуће директно прикључење на исти изградњом: 

- индивидуалног ( или групног зависно од капацитета будућег потрошача) гасног прикључка, MOP 
4bar  до потенцијалних потрошача гаса, од места прикључења на дистрибутивни гасовод до 
мерно регулационе станице  

- мерно регулациона станица (или регулационе станице и мерних сетова) потребног капацитета 
према захтевима Инвеститора, улазног  Puz=4bar и излазног притиска у складу са потребама 
Инвеститора, тако да сваки власник просторне целине у објекту има посебна мерења потрошње 
гаса. 

- Унутрашњег развода гаса до потрошача 
 

Изградња гасовода 
Изградња гасовода се врши у складу са Законом о енергетици. 
 
Израда пројектно- техничке документације  и изградња гасовод аи гасниг објеката закључно са мерним 
местом изводе се на име ЈП „Србија гас“ (инвеститор) након потписивања Уговора са ЈП „Србија гас“. 
 
Изградњи гасних прикључака и МРС за потребе обејката купца може се приступити након издавања 
решења којим се одбрава прикључење купца и ЈП „Србија гас“ и по измирењу трошкова прикључења од 
стране купца. 
 



 

 

При изради Урбанистичког пројкета потребно је придржавати се: 
- Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима 

притиска до 16bar („Сл. Гласник РС“, бр.86/2015) 
- Техничких услова за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката датим даље у тексту 

И поштовато сва прописна растојња од постојећих и планираних гасних инсталација. 
 
Технички услови за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката: 

1. Планирани гасоводи 
 
Гасоводе планирати у регулационом појасу саобраћајница, јавном земљишту, зеленим 
површинама или тротоарима и трасе синхронизовати са остим инфраструктурним водовима. 
 
При избору трасе гасовода мора се осигурати: 
1. Да гасовод не угрожава постојеће или пчланиране објекте и планирану намену коришћења 

земљишта у складу са планским документом 
2. Рационално коришћење подземног простора 
3. Испуњавање услова у погледу техничких захтева других инфраструктурних објеката 
4. Усклађеност са геотехничким захтевима 

2. Дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви MOP 4 bar 
 
Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и рад гасовода 
Минимално растојање темеља објекта од гасовода је 1m 
При планирању саобраћајница и уређења терена потребно је поштовати прописане висине 
надслоја у односу на укопан гасовод у зависности од услова вођења (у зеленој површини, испод 
коловоза и сл.) 
Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој пoвршини је 0.8m 
Минимална исина надслоја у односу на укопан гасовод у тротаоару (рачунајући од горње ивице 
цеви до горње коте тротоара) је 1,0m 
 
Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, оса гасовода је по правили под правим углом 
у односу на осу саобраћајнице. Уколико то није могуће извести дозвољена су одступања до угла 
од 60°. 
 
Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице гасовода до горње 
коте коловозне конструкције, брз примене посебне механичке заштите , ако се статичким 
прорачином цевовода на саобраћајно оптерећења утврди да је то могуће, износи 1.35m. 
Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја пд горње ивице гасовода до горње 
коте коловозне конструкције када се гасовод механички штити полагањем у заштитну цев, износи 
1,0 m ако се статичким прорачуним цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да ли је то 
могуће- 
При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијамапотребно је поштовати Правилник о 
условима за несметану и безбедну дистрибуцију гаса гасоводима притиска до 16 bar: 
 
Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних челичних и ПЕ гасовода МОР≤ 4bar 
са другим гасоводима, инфраструктурним и другим објектима су дати табелом у издатим 
условима, а део су документације Урбанистичког пројекта. 
 



 

 

 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Није дозвољено паралелно вођење подземних водова изнад и испод гасовода 
Није дозвољено постављање шахта изнад гасовода. 
 

3. Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода МОР 16 bar од надземне електро 
мреже и стубова далековода су: 

4.  

 
  

5. Минимална хоризонтална растојања МРС,МС,РС од стамбених објеката и бијекта у којима 
стално или повремено борави већи број људи су: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

6. Минимална хоризонтална растојања МРС;МС и РС од осталих објеката су: 
 

      

   
 
 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  

Услови ЈП „Србија гас“ 07-07 бр.30469 од 18.12.2019. 
 

Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
 
За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта на предметном простору, инвеститор у обавезп да 
набави 20 контејнера запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37x1,20x1,45m и постави их изван јавних 
саобраћајних површина, у оквиру граница парцеле, на једној, заједничкој или вшие локација, према Одлуци 
о одржавању чистоће („Сл. лист града Београда“ бр. 19/2017). 
 
За смештај контејнера могу се избетонирати платои, изградитп нише или посебни боксови на слободној 



 

 

површини испред објекта, који ће бити уклопљени у амбијенталну средину према идеји и решењу 
инвеститора / пројектанта. Такође се, за те потребе, могу изграднти смећаре или одредити посебни 
простори унутар самог објекта, у приземљу или на подземној етажи. Смећаре се граде као засебне, 
затворене просторије, без прозора, са ел. осветљењем, једним точећим местом са славином и холендером 
и сливником повезаним на канализациону мрежу, ради лакшег одржавања хигијене тог простора. 
Предуслов за успешно пражњење судова за смеће је да им се обезбеди директан и неометан прилаз за 
ком. возила и радншсе ЈКП „Градска чистоћа", при чему се мора водпти рачуна о максималном ручном 
гурању контејнера од места за њихово постављање до ком. возила које износи 15m и обавља се по равној 
подлози, без степеника, са успоном до 3% и на том путу на смеју бити паркирана возила која могу ометати 
посао. Једносмерна приступна саобраћајница мора бити минималне ширине 3,5m, а двосмерна 6,0 m, са 
нагибом до 7%. Габ. димензије ком. возила су: 8,60x2,50x3,50m, осовински притисак 10 тона и полупречник 
окретања 11,00m. Није дозвољено њихово кретање уназад па је неопходно обезбедити проходност или 
окретницу за њихово манипулисање. Уколико се предвиди постављање контејнера на подземној етажи и 
улаз ком. возила у поменути простор, мора се водити рачуна о минималној висини таванице која износи 
4,5m, како не би дошло до њеног оштећења приликом проласка ком. возила. Дозвољено је да грејана рампа, 
у том случају, буде и нешто већег нагиба (до 12%). У супротном, потребно је, у складу са важећом законском 
регулативом, одредити одговорна лица која ће, у доба доласка ком. возила за одвоз смећа, изгурати 
контејнере на слободну површину испред објекта ради пражњења, и, по обављеном послу, вратити их на 
почетну позицију. 
У циљу ефикасније организације простора, за одлагање смећа може се набавити и прес-контејнер, 
запремине 5m3, са снагом пресе 1:5 и димензијама: 3,78x1,90x1,65m, који мора бити прикључен на ел. 
напон, постављен на слободној површини испред објекта или у смећари намењеној за те потребе и 
обележен ознаком припадности предметном објекту. Возило за његово одвожење има димензије: 
2,5x7,5x4,2m, носивост 11 тона (кад је празно) и 22 тоне (кад је пуно). Приступ прес-контејнеру врши се са 
задње стране ком. возила, при чему његова максимална дозвољена праволинијска вожња уназад износи 
30m. Смештај поменутог прес контејнера у објекту подлеже наведеним прописима за приступ. Са бочних 
страна прес контејнера, потребно је оставити и слободан простор од 0,5m ради несметаног качења 
дизалице. Инвеститор објекта набавља овај специјални суд и врши његово сервисирање по потреби. 
Изабрано решење за депоновање смећа треба приказати у пројектној документацији, а при техничком 
пријему, неопходно је присуство стручне екипе ЈКП „Градска чистоћа" која ће утврдити да ли су услови у 
потпуности испоштовани како би објекат био обухваћен оперативним системом за одношење смећа. 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 

Услови ЈКП „Градска чистоћа“ Београд бр. 23229 од 18.12.2019. 
 
 
 

Услови са аспекта уређење слободних и зелених површина 
 
Постојеће стање 
 
На простору у границама Урбанистичког пројекта нису забележене јавне зелене површине. 
 
У складу са урбанистичким параметрима датим у планском документу за предметну зону мешовитих 
градских центара - зона више спратности „10,М4.1“, услови за слободне и зелене површине за дату 
парцелу су: 
Минимално 40% слободних површина на парцели; 
Минимално 15% зелених површина на парцели у директном контакту са тлом (без подземних објеката 
и/или етажа); 
 
Озелењавање равних кровова надземних објеката на минимално 30 ст земљишног супстрата; 
Улаз на предметну катастарску парцелу (колски) усагласити са вегетацијому у контактној зони 
(планираним зеленилом у регулацији саобраћајнице Тадије Сондермајера). 
Све просторне целине, повезати интерним комуникацијама у циљу несметаног кретања и правилног 
функционисања читавог простора. 



 

 

Потребно је максимално искористити расположиве могућности за формирање пратећих зелених 
површина на нивоу парцеле. 
Обзиром на неравномеран однос зелених и изграђених површина, тј. високу заступљеност инертних 
материјала, просторном организацијом, уређењем и обликовањем слободног простора треба 
првенствено побољшати микроклиматске услове. 
Слободне површине прилагодити потребама корисника, намени, архитектури будућег објекта. 
Озелењавањем утицати на унапређење квалитета боравка на овом простору. 
Површине у оквиру пословног објекта планирати као репрезентативне партере. 
Избор садног материјала усагласити са амбијенталном целином. 
За озелењавање користити декоративне форме репрезентативних и школованих садница високе 
дрвенасте вегетације, у комбинацији са жбуњем, сезонским цвећем и травњацима. 
Омогућити адекватан начин заливања планираног садног материјала. 
У циљу постизања максималне искоришћености слободних површина за садњу, искључити или 
минимизирати присуство подземних инсталација у склопу истих. 
    



 

 

 
Уколико је могуће, површине за поплочавање застрти полупорозним материјалима како би се омогућило 
делимично пропуштање воде у тло, што је веома важно за формирање повољних микроклиматских 
услова. 
У склопу паркинг-простора на отвореном, на парцели, предвидети засену дрворедним садницама на 
свако треће паркинг место. У оквиру техничких могућности користити порозне засторе на паркинзима. 
Омогућити кретање особама са посебним потребама на свим пешачким стазама и прилазима. 
Нивелационим решењем обезбедити правилно отицање атмосферских вода ка кишној канализацији. 
За израду техничке документације за уређење и озелењавање слободних површина потребно је 
прибавити Техничке услове ЈКП “Зеленило - Београд“. 
Пројекат треба да буде урађен од стране овлашћеног пројектанта са лиценцом за ову врсту посла - 
инжењера пејзажне архитектуре/хортикултуре. 
 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта: 

Услови ЈКП Зеленило- Београд , Београд бр. 32147 од 16.1.2019. 
 
 

 
Мере заштита културних добара 
 
Увидом у гео Србија и мапу заштитних културних добара,  предметни   простор    у    оквиру    к.п.  2202/1    К.О.    
Нови    Београд    није    утврђен   за   културно    добро,    не    налази    се    у    оквиру    просторне    културно-
историјске    целине,    не   ужива   претходну   заштиту,   не   налази   се   у   оквиру   претходно   заштићене   
целине    и    не    садржи појединачна културна добра. 
 

Потребно поштовати следеће услове: 

 Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова 

је, по чл. 109 Закона о културним добрима („Службени гласник РС“ бр. 71/94, 52/11-др. закон и 

99/11-др. закон), дужан да одмах без одлагања прекине радове и обавести Завод за заштиту 

споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се 

сачува на месту и у положају у коме је откривен, и 

 Инвеститор је, према члану 110. истог Закона, дужан да обезбеди финансијска средства за 

обављање арехолошког надзора, заштиту, чување, публиковање и излагање археолошког 

материјала и остатака откривених током извођења земљаних радова. 

 

Мере заштите од елементарних непогода 
 
Објекат који се пројектује на локацији мора бити реализован и категорисан према Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима ( "Службени лист СФРЈ", бр. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
 

Мере заштите од пожара 
 

Приликом израде Урбанистичког пројекта потребно у погледу мера заштите од пожара и експлозија 
имплементирати: 

- изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују довољно 
количине воде за гашење пожара; 

- удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених за 
индустријске објекте и објекте специјалне намене; 

- приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
- безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, 

II.7. МЕРЕ ЗАШТИТЕ 



 

 

сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 
- могућности евакуације и спасавања људи. 

За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара (Службени 
гласник РС, бр.111/2009, 20/2015 И 87/2018), Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим 
гасовима ("Сл. Гласник РС ", бр. 54/15) и правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката, 
а посебно наглашавамо: 
Уколико се планира изградња објекта повећаног ризика од пожара са просторијама за боравак лица, чији 
се подови највишег спрата налазе најмање 30 м изнад коте терена на коју је могућ приступ ватрогасним 
возилима ради гашења и спашавња и са које је могућа интервенција уз коришћење аутомеханичарских 
лестава или других специјалих возила намењених гашењу и спашавању са висина применити одредбе 
Правилника о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара ("Сл. Гласник РС" бр. 
80/2015, 67/2017 и 103/2018). 

 
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно је прибавити 
Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа Министарства у 
поступку израде идејног решења за изградњу објекта, на основу којег ће се сагледати конкретан објекат, 
техничка решења, безбедносна растојања,...у складу са Уредбом о локацијским условима ("Сл. Гласник 
РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017). 

 
Прилог документацији урбанистичког пројекта:  

Република Србија Министарство Унутрашњих послова 
сектор за ванредне ситуације Управа за венредне ситуације у Београду  

09/7   број 217-832/2019  од  16.1..2020. година 

 
Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
 
Предложеним урбанистичким решењем планирана је изградња одговарајућег броја паркинг места за лица са 
посебним потребама (хендикепирана и инвалидна лица) у склопу подземне гараже. У улазном делу објекта, 
заједничке површине намењене хоризонталној и вертикалној комуникацији, планиране су са минимално 
потребним димензијама, којима се осигурава неометано кретање лица са инвалидитетом. Приступни плато 
испред ветробранског простора је планиран са минималном ширином 180 цм, док је унутрашњи простор 
ветробрана планиран са минималном ширином 180 цм. Простор испред лифтова планиран је ширине 160 цм. 
При пројектовању и реализацији објекта применити решења која ће омогућити лицима са посебним потребама 
неометано и континуално кретање и приступ објектима. Кретање лица омогућити пројектовањем оборених 
ивичњака на местима пешачких прелаза, као и одговарајућим пројектовањем рампи за повезивање виших и 
нижих нивоа, обезбеђењем довољне ширине, безбедних нагиба и одговарајућом обрадом површина а у складу 
са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објекта, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл.Гласник РС", бр.22/15). 
 

Енергетска  ефикасност 
 
Пројекат је урађен у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. гласник РС", бр. 61/2011) на 
основу члана 201. тачка 1. Закона о планирању и изградњи. Такође у циљу остваривања основних начела 
ефикасног коришћења енергије на територији Републике, у складу са одредбама Закона о ефикасном 
коришћењу енергије ("Сл. Гласник РС" 25/2013), као И Правилника о условима, садржини и начину издавања 
сертификата о енергетским својствима зграда (Сл. Гласник РС бр. 69/2012, 44/2018) спроведене су следеће 
архитектонске мере енергетске ефикасности: 
Објекат пројектовати тако да се максимално искористи потенцијал локације: сунце, ветар и зеленило. 
 
У што већој мери користити природну вентилацију простора 
Допринети задржавању топлоте и коришћењу топлотних добитака: изолацијом спољашњих зидова, избором 
материјала и решавањем детаља, елиминисањем топлотних мостова; применом квалитетних стакала и 
рамова прозора и врата, као и процентом застакљења фасаде 
Објекат пројектовати са високом заптивеношћу фасадног омотача 
Изолација преградних зидова 
Изолација подова 
Смањење  инфилтрације 



 

 

Увођење дневне светлости и примена система контроле осветљаја  
Фарбање плафона и зидова рефлексивном бојом 
Примена ефикасније опреме и инсталација у објекту 

Приликом пројектовања и изградње објекта у коме се борави и који се греје, применити савремена техничко‐
технолошка решења која доприносе смањењу потрошње енергије потребне за грејање и хлађење 
Подстицати коришћење енергије из обновљивих извора (у складу са Националном стратегијом развоја 
енергетике 2015. потребно је омогућити субвенционисање примене обновљивих видова енергије; 
Подстицати коришћење алтернативних извора енергије; 
 

Заштита и унапређење животне средине 
 
Уређење планиране локације пројектовати тако да се функционално и естетски задовоље највиши критеријуми и 
да се, при томе, објекат правилно уклопи у затечено окружење и допринесе унапређењу и квалитету животне 
средине у њему. 
 
При пројектовању планираног објекта применити посебне архитектонско-грађевинске мере за заштиту од 
претераног загревања и губитка топлоте, као и претеране инсолације и буке. 
У подземној етажи, намењеној паркирању возила предвидети систем принудне вентилације, систем за праћење 
концентрације угљенмоноксида, инсталације БиК, контролисано прикупљање запрљаних вода, њихов третман у 
сепаратору замасти и уља а пре упуштања у канализациони систем, као и одржавање и пражњење сепаратора, 
у складу са важећим прописима, нормативима и стандардима. 
 
Заштита земљишта и вода: 
- заштита од подземних вода обезбеђује се пројектовањем и извођењем прописне хидроизолације и применом 
одговарајућих материјала, а посебно водити рачуна о заштити подрумских просторија, што је обрађено у идејном 
архитектонском  решењу. 
прикључење садржаја на мрежу постојеће инфраструктуре 
прикупљање и предходни третман евентуално загађених површинских вода пре упуштања у канализацију, 
прикупљање отпада и смећа у одговарајуће посуде и организована евакуација до насељске депоније. 
 
Заштита ваздуха и заштита од јонизујућих зрачења 
одговарајуће одлагање отпада и смећа до евакуација, 
обавезно је озелењавање комплекса 
централизован вначин загревања објекта 
подизање појаса заштитног зеленила 
 
Заштита од буке и вибрације 
објекат мора да садрже техничка решења којима се бука и вибрације елиминишу или своде у дозвољене 
границе. 
 

Прилог документацији урбанистичког пројекта:  
 

Инжењерско- геолошки услови 
 

Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити адекватним геотехничким мерама, 
део ове зоне на Новом Београду изграђује хетерогени насип дебљине до 5,0 на површини терена 
идеформабилност приповршинске зоне алувијалног наноса која прихвата највећи део додатних 
напона од пројектованог објекта условљавају начин фундирања објекта. 
Висок ниво подземне воде условљава заштиту укопаних делова објекта испод коте 74 мнв. 
у делу зоне који се налази на лесном платоу, код новопројектованих објеката је могуће, чак је и 
повољнијешто дубље фундирање, 
Пожељно је темеље пројектовати на јединственојкоти у габариту објекта, без каскада 
Лесне наслаге се могу сматрати повољном срединомза директно фундирање само у условима када 
јепројектован у границама дозвољеног оптерећења. 
За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој фази пројектовања урадити геолошка 
истра- живања у складу са Законом о рударству и геолошкимистраживањима („Службени гласник 
РС”, број 88/11)као и Правилником о садржини Пројекта геолошкихистраживања и елабората о 
резултатима геолошкихистраживања („Службени гласник РС”, број 51/96)



 

 

 

III.     ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 

 
 

СИТУАЦИОНИ ПЛАН – Предметна катастарска парцела 2202/1 К.О. Нови Београд, по свом облику и 
величини испуњава услов за грађевинску парцелу. На предметној парцели је планирана изградња 
пословног објекта са припадајућом двоетажном подземном гаражом. 
 
Зона грађења је одређена у складу са условима који су прописани ПГР-ом тако да је: Доминантна 
грађевиснка линија удаљена у односу на реглуциону линију према Булевару Хeроја са Кошара 10.0м  
 
Предметни објекат позициониран у односу на постојећи суседни објекат на к.п 6809, тако да је њихово 
међусобно удаљење једнако целој висини планираног објекта тј 25.5м односно одстојењу приближном 
целој висини што је доказивано усвојеним Урбанистичким пројектом за парцелу 6809 на којој је стамбена 
функција становања окренута према предметној парцели.  
 
Предметно идејно решење има потпуно исти проступ и задржава доказано минимално одстојање од 25.50м 
са висином венца истом као и код објекта на парцели 6809. Да би се остварило прописано удаљење од 
постојећег суседног објекта, последње две етажа предметног објекта су ,,каскадно увучене“ у односу на 
основну фасадну раван 
На предметној парцели објекат заузима 49,98% површине парцеле. Преостала површина парцеле је 
слободна површина, поплочана и озелењена, а оквирно 54,84% површине парцеле је опредељено за 
зелене површине у диретном контакту са тлом. 
Предметни  објекат се поставља као слободно-стојећи Идејним решењем спратност предметног објекта је 
2По+П+8 што се уклапа у планом дефинисане висине на бази одстојања са суседним слободно-стојећим 
објектом. 
ПОДРУМ/ГАРАЖА – Решење стационирања возила на парцели највећим делом је решено у оквиру 
подземне гараже на два нивоа. С обзиром да је идејним решењем у објекту остварено 14.389,60м2 нето 
површине пословног простора (пословање и трговина) минималан потребан број паркинг места је 240. 
Капацитет паркирања у подземној двоетажној гаражи је 222 возила. У оквиру гараже на етажи -1 и етажи -
2 је предвиђен и простор  за техничке просторије 
ПРИЗЕМЉЕ – је предвиђено да има потпуно пословну функцију  с тим да су у оквиру ње предвиђени улази 
који воде према пословним деловима на спратовима. Предвиђено је два улаза у пословне делове чиме су 
фомиране две ламеле пословне намене које су груписане око два језгра на спратовима. У приземној етажи 
формирана су и 4 засебна улаза који воде према пословним просторима на 1. спрату. 
1.-8. СПРАТ – предвиђеи су  као потпуни пословне етаже. Простори су  пословне намене и могуће их је на 
свакој етажи функционално поделити према потребама будућих корисника. Иницијално је подељен у 
складу са поребама Инвеститора.  
Тачне површине сваке од јединица и просторија у оквиру самих јединица дате су у оквиру табела са 
билансом површина у графичким прилозима идејног решења 
На крову објекта предвиђена је техничка етажа за смештај просторија у функцији несметаног грејањ и 
хлађења објекта као и вентилационих канала чији се изводи налазе на крову. 
Објекат је испројектован у духу савремене архитектуре карактеристичне за намену објекта односно 
његових делова као и амбијента Новог Београда који се у овом делу развија. 
При пројектовању предметног објекта вођено је рачуна о поштовању релевантних правилника који 
дефинишу стандарде за несметано функционисање свих његових делова у складу са наменом као и 
прописаних мера безбедности корисника истог у складу са наменом сваке од целина у објекту. 
Такође волумен објекта уједначен што омогућава рационално постизање потребне енергетске 
ефикасности пописане правилником из ове области. 
 
 
 
 
 



 

 

У пордужетку је дат табеларни преглед остварених површина у објекту: 
 

КРИТЕРИЈУМ ПАРАМЕТРИ ИЗ ПГР-а ПОСТИГНУТО ПРОЈЕКТОМ 
ИДР 

Површина парцеле / 3961,00м2 

Индеx заузетости „З“ надземне етаже Маx 50% укупно 1.980,5 (49,98%) 

Заузетости подземне етаже Маx 85% Укупно 3.366,85 (83,73%) 

Слободне површине Мин 40% Укупно 2.172,25 (54,84%) 

Зелене површине (незастрте) Мин 15% Укупно 646,46 (16,32%) 

Однос становања и пословања Становање/пословање 
0-80% : 20%-100% 

100% 

Максимална висина /спратност Венац маx: 32.00м 
Слеме маx. 37.00м 
Спратност: П+8+Пс 

Венац маx: 31.94м 
Слеме маx. 35.30 
Спратност: 2По+П+8 

Укупна бруто изграђена површина 
(подземно+надземно) 

 23.476,15м2 

Укупна нето површина објекта  21.690,18м2 

Нето површина пословања  14.389,60м2 

Нето површина гараже  5.951,73м2 

Нето површине комун. И тех.просторија 
(надземно и подземно) 

 1.348,85м2 

 
 
1.5 ПАРКИРАЊЕ НА ПАРЦЕЛИ 
 
На основу прописаних критеријума у оквиру релевантног планског документа (ПГР) дефинисане су 
потребе за паркирањем на прометној парцели. Највећи део капацитета паркирања смештен је у оквиру 
двоетажне подземне гараже док је мањи део капацитета смештен на паркингу уз интерну саобраћајницу 
дуж објекта. Прописани односно остварени капацитет паркирања дат је табелом: 
 

НАМЕНА ПАРАМЕТАР ПРОРАЧУН ПОТРЕБАН БР. ПМ ОСТВАРЕН БР. ПМ 

Пословни простор 1.0ПМ/ 60м2 НГП 
административног 
или пословног 
простора 

 
14.389,6/60 

 
240 

 
258 

УКУПНО  240 258 

ПАРКИНГ МЕСТА ЗА ОСОБЕ СА ПОСЕБНИМ 
ПОТРЕБАМА 

  

5% од укупног броја паркинг места 240*0.05 12 16 

УКУПНО: 240 258 

 
Напомена:  Нето површина пословног простора, у даљим фазама пројектовања може варирати под 

условом да се задовоље сви параметри предвиђени предметним пројектом(обезбеђење одговарајућег 

броја 

паркинг места на парцели према датом нормативу). У том смислу могуће је варирање и у броју паркинг 

места под условом да њихов број задовољава капацитете дефинисане критеријумом. 

 
1.6 МЕРЕ БЕЗБЕДНОСТИ  У ОБЈЕКТУ 
 
Објекат је пројектован у складу са релевантним правилницима из области заштите од пожара. 
Материјали који су примењивани у потпуности су у складу са мерама заштите корисника објекта у свим  
Евакуационе дистанце у гаражи у складу са максимално дозвољеним тако да је свако паркинг место на 
прописаној удаљености од тачке евакуације. 



 

 

Објекат не спада у категорију високих објеката (последња етажа је на висини мањој од 30м). За случај 
вандредне ситуације предвиђена је једносмерна саобраћајница на суседној парцели к.п.6809 којом 
противпожарно возило које може да приступи објекту дуж читаве дуже стране. Такође преко јавних 
површина могућа је интервенција и на бочним краћим странама објекта окренутим према јавним 
површинама. 
 
 
1.7 ЕВАКУАЦИЈА СМЕЋА 
 
У складу са условима издатим од стране ЈКП ,,Граска чистоћа“ обезбеђен је прес-контејнер, запремине 5м3 
са снагом пресе 1:5 и прописаним димензијама. Прес-контејнер мора бити прикључен на ел.напон 
постављен на прописаном месту. 
Контејнер је позициониран у складу са правилима која прописује градска чистоћа тако да је обезбеђено 
несметан приступ, пражњење и одвожење смећа. 
 
 
1.8 ПОВЕЗИВАЊЕ НА СИСТЕМЕ ЈАВНЕ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
Предметна локације је у потпуности опремљена јавном инфраструктуром. 
Новопројектовани објекат има пословну намену са потребним пратећим садржајима и исти има комуналне 
потребе уобичајне за овакву врсту објекта. 
С обзиром на горе наведено планирано је да се објекат повеже на јавну инфраструктурну мрежу у погледу 
снабдевања електричном енергијом, водом за пиће, грејање. Такође и у погледу евакуације вода и 
санитарног отпада планирано је да предметни објекат буде у систему јавне комуналне инфраструктуре. 
 
У том смислу исходовани су техничкии услови релевантних јавно комуналних и јавних предузећа и то: 
-Снабдевање водом – Београдски водовод и канализација – ВОДОВОД 
-Исупштање отпадних вода – Београдски водовод и канализација – КАНАЛИЗАЦИЈА 
-Снабдевање електричном енергијом – ЕПС 
-Грејање – Србијагас и Београдске електране 
-Телекомуникциони систем објекта биће повезани на мрежу неког оператера. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

одговорни пројектант Милан Радоичић, д.и.а. 

број лиценце 300 Ф541 07 

лични печат потпис 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

IV. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 



 

 

 
 
На основу члана 63. Закона о планирању и изградњи Закона о планирању и изградњи (''Службени 
гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС, 98/2013– одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/2019, 37/2019 и 9/2020) након јавне 
презентације пројекта и добијања позитивног мишљења‐потврде Урбанистичког пројекта, од стране 
надлежног органа за послове урбанизма, пројекат се прослеђује на даље спровођење. На основу 
члана 57. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 98/2013– одлука УС, 132/14 и 145/14, 
83/18, 31/2019, 37/2019 и 9/2020), потврђени Урбанистички пројекат представља правни основ за 
издавање локацијских услова за изградњу новoг објекта на кат.парц. 2202/1 KO Нови Београд за које 
се издаје грађевинска дозвола. 
 
 

одговорни  урбаниста Оливера Станковћ, д.и.а. 

број лиценце 200 1303 12 

лични печат потпис 

 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Д и р е к т о р : Милан Радоичић, 
дипл.инж.арх. 

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 V. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
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УП9 7452756.93 4963566.69

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ

ТАЧАКА КОЈИ ДЕФИНИШУ ГРАНИЦУ УП-а
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ИНВЕСТИТОР ПРОЈЕКТАНТ

мај, 2020.
БР.ПРОЈЕКТА

ЛИЦЕНЦНИ ПЕЧАТ

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

Оливера Станковић, дипл.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ИЗГРАДЊЕ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА
на к.о. 2202/1 КО Ннви Бднвпад,

1:500

к.о. 2202/1  КО Ннви Бднвпад
т ткихи Бткдвап хдпнја ра Кншапа

ТБ 65 д.н.н.

тк.Јтпија Гавапина 32 а, Ннви Бднвпад

кихднха ап. 200 1303 12
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пдвткахинна кинија

тачкд натхвата УПУП1- УП9
впаниха тпааниртичкнв опнјдкта

впађдвинрка кинија
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мин. растојање стамбених и

нестамбених обј. 2/3h вишег објекта,

 односно 17.3 m< 25.50m

анчна впађдвинрка кинија

жнна впадњд најдкта онтвпђдннв УП апнј
IX-13 бр. 350.13-75/2018

Минимално растојање објекта

са отворима помоћних и пословних

просторија на фасади,  од суседног објекта

у овој зони је 1/2 висине вишег објеката..

h/2 вишег објекта,

 односно 31.94*1/2=15.97m <16.1
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Оливера Станковић, дипл.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗЖВПАГЊЕ ПНРКНБННВ НАЈЕКСА
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1:500
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Служба за катастар непокретности

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

РАЗМЕРА 1:500

прецизна тахиметрија

Метода снимања:

Март 2020 год.

"PARS"
 ГПС - РТК метода 
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УП1 7452715.37  4963499.95
УП2 7452712.53  4963501.73
УП3 7452693.69  4963513.50
УП4 7452678.48  4963523.03
УП5 7452702.55 4963561.44
УП6 7452727.16  4963600.73
УП7 7452760.72  4963578.76
УП8 7452763.40  4963577.01
УП9 7452756.93 4963566.69

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ

ТАЧАКА КОЈИ ДЕФИНИШУ ГРАНИЦУ УП-а
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РЕВИЗИЈА БРОЈ ЛИСТА

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

ИЗМЕНА I ИЗМЕНА II ИЗМЕНА IIIДАТУМ

0 0 0 0 0

РАЗМЕРА

ИНВЕСТИТОР ПРОЈЕКТАНТ

мај, 2020.
БР.ПРОЈЕКТА

ЛИЦЕНЦНИ ПЕЧАТ

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

Оливера Станковић, дипл.инж.арх.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ИЗГРАДЊЕ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА
на к.о. 2202/1 КО Ннви Бднвпад,

1:500

к.о. 2202/1  КО Ннви Бднвпад
т ткихи Бткдвап хдпнја ра Кншапа

ТБ 65 д.н.н.

тк.Јтпија Гавапина 32 а, Ннви Бднвпад

кихднха ап. 200 1303 12
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REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA

ETAŽA

ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE

GARAŽA UKUPNO ETAŽE

PODZEMNE ETAŽE

Garaža I nivo -2
183.25 2989.44 3172.70

Garaža I nivo -1
209.76 2962.29 3172.06

393.01 5951.73 6344.76

UKUPNO NETO PODZEMNIH ETAŽA
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ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE
GARAŽA UKUPNO ETAŽE

NADZEMNE ETAŽE

Prizemlje

95.36 907.80 1003.16

1. sprat

95.36 1726.44 1821.80

2. sprat

95.36 1726.44 1821.80

3. sprat

95.36 1726.44 1821.80

4.sprat

95.36 1726.44 1821.80

5.sprat

95.36 1726.44 1821.80

6.sprat

95.36 1726.44 1821.80

7. sprat

95.36 1698.06 1793.42

8. sprat

95.36 1425.10 1520.46

Krov 97.60 97.60

955.84 14389.60 15345.44

UKUPNA NETO NADZEMNIH ETAŽA 15345.44

ETAŽA

ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE
GARAŽA UKUPNO ETAŽE

NETO POVRŠINA PODZEMNIH I NADZEMNIH ETAŽA

1348.85 14389.60 5951.73 21690.18

UKUPNA NETO POVRŠINA  OBJEKTA
21690.18

PROJEKTOM OSTVAREN BROJ PARKING MESTA

Na podrumskoj etaži nivo -2 I

garaža

114

Na podrumskoj etaži nivo -1 I

garaža

108

Na  etaži prizemlja

36

UKUPNO OSTVAREN BR.

PARKING MESTA

258

PARKING MESTA NA OTVORENOM

221 11.75

222 12.00

223 11.75

224 12.00

225 13.75

226 13.75

227 12.50

228 11.52

229 12.00

230 12.00

231 11.52

232 12.00

233 12.00

234 12.00

235 13.20

236 13.20

237 12.50

238 12.00

239 12.50

240 13.20

241 13.20

242 12.00

243 12.00

244 12.00

245 11.52

246 12.00

247 12.00

248 11.52

249 12.50

250 13.75

251 13.75

252 12.00

253 11.75

254 11.75

255 12.00

256 11.75

257 12.00

258 12.00
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REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA

ETAŽA

ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE

GARAŽA UKUPNO ETAŽE

PODZEMNE ETAŽE

Garaža I nivo -2
183.25 2989.44 3172.70

Garaža I nivo -1
209.76 2962.29 3172.06

393.01 5951.73 6344.76

UKUPNO NETO PODZEMNIH ETAŽA

ETAŽA

ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE
GARAŽA UKUPNO ETAŽE

NADZEMNE ETAŽE

Prizemlje

95.36 907.80 1003.16

1. sprat

95.36 1726.44 1821.80

2. sprat

95.36 1726.44 1821.80

3. sprat

95.36 1726.44 1821.80

4.sprat

95.36 1726.44 1821.80

5.sprat

95.36 1726.44 1821.80

6.sprat

95.36 1726.44 1821.80

7. sprat

95.36 1698.06 1793.42

8. sprat

95.36 1425.10 1520.46

Krov 97.60 97.60

955.84 14389.60 15345.44

UKUPNA NETO NADZEMNIH ETAŽA 15345.44

ETAŽA

ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE
GARAŽA UKUPNO ETAŽE

NETO POVRŠINA PODZEMNIH I NADZEMNIH ETAŽA

1348.85 14389.60 5951.73 21690.18

UKUPNA NETO POVRŠINA  OBJEKTA
21690.18

PROJEKTOM OSTVAREN BROJ PARKING MESTA

Na podrumskoj etaži nivo -2 I

garaža

114

Na podrumskoj etaži nivo -1 I

garaža

108

Na  etaži prizemlja

36

UKUPNO OSTVAREN BR.

PARKING MESTA

258

PARKING MESTA NA OTVORENOM

221 11.75

222 12.00

223 11.75

224 12.00

225 13.75

226 13.75

227 12.50

228 11.52

229 12.00

230 12.00

231 11.52

232 12.00

233 12.00

234 12.00

235 13.20

236 13.20

237 12.50

238 12.00

239 12.50

240 13.20

241 13.20

242 12.00

243 12.00

244 12.00

245 11.52

246 12.00

247 12.00

248 11.52

249 12.50

250 13.75

251 13.75

252 12.00

253 11.75

254 11.75

255 12.00

256 11.75

257 12.00

258 12.00

UKUPNO 466.63
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Maj, 2020.
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

OSNOVA PRIZEMLJA
IDEJNO REŠENJE

ul.Tadije Sondermajera, Beograd

FORMAT LISTA

42/65
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·  t
el 

 +3
81

 63
85

07
68

5

002/20

227 228 234

PARKING MESTA NA OTVORENOM

221 11.75

222 12.00

223 11.75

224 12.00

225 13.75

226 13.75

227 12.50

228 11.52

229 12.00

230 12.00

231 11.52

232 12.00

233 12.00

234 12.00

235 13.20

236 13.20

237 12.50

238 12.00

239 12.50

240 13.20

241 13.20

242 12.00

243 12.00

244 12.00

245 11.52

246 12.00

247 12.00

248 11.52

249 12.50

250 13.75

251 13.75

252 12.00

253 11.75

254 11.75

255 12.00

256 11.75

257 12.00

258 12.00

UKUPNO 466.63

PRIZEMLJE NETO

OZNAKA NAMENA PROSTORIJE

REDUKOVANA

POVRŠINA

LIFT JEZGRO 01

LL01 LIFT LOBBY 01 15.10

T01 TOALETI 01 13.44

TP01

TEHNIČKA PROSTORIJA 01

3.80

SP01

STEPENIŠNI PROSTOR 01

15.34

47.68

LIFT JEZGRO 02

LL02 LIFT LOBBY 02 15.10

T02 TOALETI 02 13.44

TP02

TEHNIČKA PROSTORIJA 02

3.80

SP02

STEPENIŠNI PROSTOR 02

15.34

47.68

OFFICE PROSTORI

OFFICE OFFICE PROSTOR 907.80

907.80

NETO UKUPNA 1003.15

BRUTO UKUPNA 1138.94

REKAPITULACIJA NETO POVRŠINA

ETAŽA

ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE

GARAŽA UKUPNO ETAŽE

PODZEMNE ETAŽE

Garaža I nivo -2 183.25 2989.44 3172.70

Garaža I nivo -1 209.76 2962.29 3172.06

393.01 5951.73 6344.76

UKUPNO NETO PODZEMNIH ETAŽA

ETAŽA

ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE

GARAŽA UKUPNO ETAŽE

NADZEMNE ETAŽE

Prizemlje

95.36 907.80 1003.16

1. sprat

95.36 1726.44 1821.80

2. sprat

95.36 1726.44 1821.80

3. sprat

95.36 1726.44 1821.80

4.sprat

95.36 1726.44 1821.80

5.sprat

95.36 1726.44 1821.80

6.sprat

95.36 1726.44 1821.80

7. sprat

95.36 1698.06 1793.42

8. sprat

95.36 1425.10 1520.46

Krov 97.60 97.60

955.84 14389.60 15345.44

UKUPNA NETO NADZEMNIH ETAŽA

15345.44

ETAŽA

ZAJEDNIČKE

PROSTORIJE

POSLOVANJE

GARAŽA UKUPNO ETAŽE

NETO POVRŠINA PODZEMNIH I NADZEMNIH ETAŽA

1348.85 14389.60 5951.73 21690.18

UKUPNA NETO POVRŠINA  OBJEKTA
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licenca br. 300 L020 12

Nina Krstić, dipl.inž.arh.
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Maj, 2020.
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

OSNOVA TIPSKOG SPRATA (1-6)
IDEJNO REŠENJE

ul.Tadije Sondermajera, Beograd

FORMAT LISTA

42/65
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3 3

TIPSKI SPRAT (1 - 6) NETO

OZNAKA NAMENA PROSTORIJE

REDUKOVANA

POVRŠINA

LIFT JEZGRO 01

LL01 LIFT LOBBY 01 15.10

T01 TOALETI 01 13.44

TP01

TEHNIČKA PROSTORIJA 01

3.80

SP01
STEPENIŠNI PROSTOR 01

15.34

47.68

LIFT JEZGRO 02

LL02 LIFT LOBBY 02 15.10

T02 TOALETI 02 13.44

TP02
TEHNIČKA PROSTORIJA 02

3.80

SP02
STEPENIŠNI PROSTOR 02

15.34

47.68

OFFICE PROSTORI

OFFICE OFFICE PROSTOR 1726.44

1726.44
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Viktorija Radosavljević, dipl.inž.arh.
licenca br.300 E288 07

Olivera Stanković, dipl.inž.arh.
licenca br. 300 L020 12

Nina Krstić, dipl.inž.arh.
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Maj, 2020.
BR. PROJEKTA

VRSTA OBJEKTA

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

1. ARHITEKTURA

Milan Radoičić, dipl.inž.arh.
licenca br.300 F541 07

OSNOVA 7 SPRATA
IDEJNO REŠENJE

ul.Tadije Sondermajera, Beograd

FORMAT LISTA

42/65

BE
OG

RA
D 

·  t
el 

 +3
81

 63
85

07
68

5

002/20

7174

+24.85

100.36

TERACE

7 SPRAT NETO

OZNAKA NAMENA PROSTORIJE

REDUKOVANA

POVRŠINA

LIFT JEZGRO 01

LL01 LIFT LOBBY 01 15.10

T01 TOALETI 01 13.44

TP01

TEHNIČKA PROSTORIJA 01

3.80

SP01
STEPENIŠNI PROSTOR 01

15.34

47.68

LIFT JEZGRO 02

LL02 LIFT LOBBY 02 15.10

T02 TOALETI 02 13.44

TP02
TEHNIČKA PROSTORIJA 02

3.80

SP02
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