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ПРОЈЕКАТ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ  
КП 2/3 

КО ВОЖДОВАЦ  
ГО Вождовац 

 

I ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  
 

A.  ОПШТИ ПОДАЦИ 
 

А.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

А.1.1. ПРАВНИ ОСНОВ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
Правни основ за израду Пројекта парцелације КП 2/3, КО Вождовац на територији ГО Вождовац представља 
следеће: 
 

§ Закон о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09 - испр, 64/10 – одлука УС и 24/11, 
121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 
и 09/20); 

§ Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(Сл. Гласник РС бр. 32/19); 

§ Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. Гласник РС бр. 22/15); 
 

А.1.2. ПЛАНСКИ ОСНОВ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 
Плански основ за израду Пројекта парцелације на КП 2/3, КО Вождовац на територији ГО Вождовац 
представља следеће:  
 

§ План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17); 
 

А.2. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

А.2.1. ПОВОД ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

Повод за израду предметног Пројекта парцелације је потреба за поделом и формирањем две грађевинске 
парцеле ГП1 и ГП2 од постојеће катастарске парцеле КП 2/3, КО Вождовац, чија је површина 4.934,30m2. 
 
На земљишту на припадајућој парцели у оквиру обухвата Пројекта парцелације уписани су следећи носиоци 
права својине: 
 

Носиоци права својине са припадајућим уделима  
Катастарска парцела и 
катастарска општина  

Површина катастарске 
парцеле 

Носиоци права својине на 
земљишту Обим удела 

КП 2/3 
КО Вождовац 

5049,00 m2 по РГЗ-у из операта, 
док је површина  

из координата 4934,00 m2  

АТLАS Е75 ДОО 613/5049 
КОМПАНИЈА ЕВРОТРГОВИНА 

ДОО ШАПИНЕ 4200/5049 

ОПШТА БОЛНИЦА АТЛАС 193/5049 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА 43/5049 

Прилог 01 
Табеларни приказ носиоца права својине у обухвату Пројекта парцелације 

 
 * НАПОМЕНА ИЗ КОПИЈЕ ПЛАНА: КП 2/3 ПОВРШИНА ИЗ ОПЕРАТА 5049 m2, ИЗ КООРДИНАТА 4934 m2, РАЗЛИКА 
115 m2. 

А.2.2. ЦИЉ ИЗРАДЕ ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

Циљ израде предметног Пројекта парцелације КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО Вождовац је 
формирање нових грађевинских парцела ГП1 и ГП2 од постојеће катастарске парцеле КП 2/3, КО Вождовац. 
 

А.3. ОБУХВАТ И ГРАНИЦА ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

А.3.1. ГРАНИЦА И ПОВРШИНА ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

Границом Пројекта парцелације обухваћен је угаони део блока оивиченог улицама: Устаничка, ауто-пут Е-75 
и Новом саобраћајницом, на територији ГО Вождовац, укупне површине 4.934,30m2. 
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Предметни простор налази се у оквиру дела блока у коме је Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 
20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) планирана зона 17.М4.1 зона мешовитих градских центара у зони више 
спратности. 
 
Граница обухвата Пројекта препарцелације приказана је на графичком прилогу бр. 1 – КТП са границом 
обухвата у размери Р 1:500.  
 
У случају неслагања текстуалног и графичког дела важе подаци са графичког прилога бр. 1 – КТП са границом 
обухвата у размери Р 1:500. 
 

А.3.2. ПОПИС КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА У ОКВИРУ ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 
Цела катастарска парцела обухваћена овим Пројектом парцелације припада КО Вождовац и то је: 
 

§ КП 2/3. 
А.4. ПРЕГЛЕД И ДЕФИНИЦИЈА УРБАНИСТИЧКИХ ПОКАЗАТЕЉА - ПОЈМОВНИК 

 
У наставку су приказане дефиниције појмова који су коришћени у овом Пројекту парцелације, сходно 
одредбама Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09 - испр, 64/10 – одлука УС и 24/11, 
121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 09/20): 

§ Пројекат парцелације – урбанистичко–технички документ на основу кога се мењају границе две 
или више катастарских парцела, тако да се формира једна или више нових парцела, другачијег облика, 
димензија и површине, на начин и под условима дефинисаним планским документом; Парцелацијом и 
препарцелацијом две или више постојећих катастарских парцела могу се формирати две или више 
грађевинских парцела по правилима за спајање парцела и поделу парцела.  

§ Намена земљишта – представља начин коришћења земљишта; 
§ Површина јaвне намене – представља прoстoр oдрeђeн плaнским дoкумeнтoм зa урeђeњe или 

изгрaдњу oбjeкaтa jaвнe нaмeнe или jaвних пoвршинa зa кoje je прeдвиђeнo утврђивaњe jaвнoг 
интeрeсa у склaду сa пoсeбним зaкoнoм (улицe, тргoви, пaркoви и др.); 

§ Регулациона линија – jeстe линиja кoja рaздвaja пoвршину oдрeђeнe jaвнe нaмeнe oд пoвршинa 
прeдвиђeних зa другe jaвнe и oстaлe нaмeнe;  

§ Грађевинска линија – jeстe линиja нa, изнaд и испoд пoвршинe зeмљe и вoдe дo кoje je дoзвoљeнo 
грaђeњe oснoвнoг гaбaритa oбjeктa; 

§ Бруто развијена грађевинска површина – представља збир површина свих надземних етажа 
објекта, мерених у нивоу подова свих делова објекта - спољне мере ободних зидова (са облогама, 
парапетима и оградама); 

§ Индекс заузетости парцеле (Из) – jeстe oднoс гaбaритa хoризoнтaлнe прojeкциje изгрaђeнoг или 
плaнирaнoг oбjeктa и укупнe пoвршинe грaђeвинскe пaрцeлe, изрaжeн у прoцeнтимa;  

§ Грађевинска парцела – jeстe дeo грaђeвинскoг зeмљиштa, сa приступoм jaвнoj сaoбрaћajнoj 
пoвршини, кoja je изгрaђeнa или плaнoм прeдвиђeнa зa изгрaдњу;  

§ Комунална ифраструктура – jeсу сви oбjeкти инфрaструктурe зa кoje рeшeњe зa извoђeњe рaдoвa, 
oднoснo грaђeвинску дoзвoлу издaje jeдиницa лoкaлнe сaмoупрaвe; 

 
Б. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 
Б.1. ИЗГРАЂЕНОСТ ПРОСТОРА 

 
Простор који је обухваћен овим Пројектом парцелације чини цела КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО 
Вождовац и све интервенције се спроводе у складу са правилима дефинисаним Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града 
Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17). 
 
Граница обухвата Пројекта парцелације је простор који се граничи: 
 

§ Са североисточне стране са Устаничком улицом; 
§ Са северозападне стране парцелом јавне намене на којој се налази полицијска станица Вождовац; 
§ Са југозападне стране ауто-путем Е-75; 
§ Са југоисточне стране са Новом саобраћајницом. 

 
У обухвату грађевинске парцеле ГП1 налази се део КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО Вождовац на којoj 
се налази изграђени објекат. 
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У обухвату грађевинске парцеле ГП2 налази се део КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО Вождовац на којoj 
се налази изграђени објекат.  
 
Изграђени објекти су лошег бонитета и планирано је њихово уклањање. 
 
Пројектом парцелације се од целе КП 2/3, КО Вождовац, формирају грађевинске парцеле ГП1 и ГП2, 
регулацијом која је у складу са правилима парцелације и препарцелације дефинисаном Планом генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. 
лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17). 
 
Предметни простор налази се у оквиру дела блока у коме је Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 
20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) опредељена намена мешовити градски центри (17.М4.1 зона мешовитих градских 
центара у зони више спратности). 
 

Б.2. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ТЕХНИЧКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 

Простор обухваћен Пројектом парцелације налази се уз Устаничку улицу, у чијем регулационом појасу је 
изграђен већи део постојеће инфраструктуре на коју ће бити прикључени будући објекти који ће бити 
изграђени на територији обухвата Пројекта парцелације.  
 

А.2.1. ВОДОВОДНА МРЕЖА 
 
Блок у оквиру кога се налази катастарска парцела КП 2/3, КО Вождовац, припада другој висинској зони 
београдског водоводног система. 
 

А.2.2. КАНЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 
 
Блок у оквиру кога се налази катастарска парцела КП 2/3, КО Вождовац, део је целине XVII, која припада 
централном систему београдске канализације. Главни реципијент кишних вода је нови Мокролушки кишни 
колектор. 
 

А.2.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 
 
У непосредној близини предметног обухвата налази се следећи електроенергетски објекат, дуж Улице 
Устаничка: 
 

§ Постојећи подземни вод 110kV; 
А.2.4. ТТ МРЕЖА 

 
Блок у оквиру кога се налази катастарска парцела КП 2/3, КО Вождовац, припада кабловском подручју АТЦ 
„Вождовац“ у оквиру које је прикључена на ИС ”Устаничка”.  
 
Приступна ТК мрежа изведена је кабловима положеним у ТК канализацију или слободно у земљу, а корисници 
су преко унутрашњих извода повезани са дистрибутивном мрежом.  
 
Постојећа ТК канализација и ТК мрежа изграђена је у коридору постојеће саобраћајне површине подземно, а 
у рову потребних димензија. 

А.2.5. ТОПЛОВОДНА МРЕЖА 
 
Предметни блок припада топлификационом систему топлане „Kоњарник“, преко магистралног топловода од 
топлане за правац Устаничка. 
 
За потребе постојећих корисника изграђена је одговарајућа ТТ канализација -ТТ мрежа потребног капацитета.  
 
Планирана је изградња новог магстралног топловода, вођеног паралелно са постојећим и кроз Криволачку 
улицу према ауто-путу Е-75. 

А.2.6. ГАСОВОДНА МРЕЖА 
 
Гасоводна мрежа не постоји на предметном подручју. 

Б.3. ИЗВОД ИЗ ПГР-А  
 
Према графичком прилогу бр. 16-7 – Подручје за непосредну примену правила грађења Плана генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. 
лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) простор обухваћен овим Пројектом парцелације, налази 
се у оквиру зоне 17.М4.1 зона мешовитих градских центара у зони више спратности. 
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Мешовити градски центри у зони више спратности подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја са 
становањем у односу - становање : пословање 0 - 80% : 20% - 100%.  
 
У приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални садржаји. 
 
Компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим површина јавне намене, које могу бити и до 100%. 
 
Максимални Индекс заузетости („Из“) на парцели износи 50%, док код угаоних објеката (Из) може бити увећан 
за 15%. 
 
Максимална висина венца објекта је 26,00 m а максимална висина слемена објекта је 30,00 m. 
 
Максимална висина објеката у односу на ширину улице у изграђеном ткиву може бити 1,50 ширина улице 
односно у новим блоковима 1,00 ширина улице (уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, 
меродавно је растојање између грађевинских линија).  
 
Проценат слободних површина на парцели је мин. 40%, док је површина незастртих зелених површина мора 
бити минимум 15%. 
 
За ову зону, дефинисана је обавезна израда Урбанистичког пројекта. 
 
У зони 17.М4.1 објекат је  двострано узидан у односу на бочне границе парцеле, док у односу на регулациону 
линију објекат може бити удаљен од регулационе линије у складу са утврђеном регулацијом блока, минимално 
5,00 m што се дефинише израдом урбанистичког пројекта. Обавезан део урбанистичког пројекта је приказ 
шире ситуације из које ће се утврдити доминантна грађевинска линија. 
 
За објекте или делове објекта који су повучени од бочне границе парцеле важе следећа правила:  
 

§ Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 
1.6m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објекта; 

§ Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним фасадама, од бочних 
граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објекта. 

 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са границама парцеле, а 
максимална заузетост подземних етажа може бити до 85% површине парцеле. 
 
Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг простору у оквиру парцеле. 
 
Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, 
телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије.  
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Прилог 02  

Извод из ПГР-а Планирана намена површина 
 

Б.3.1. ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 
Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове дефинисане 
општим правилима парцелације и препарцелације. 
 
Нова грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта према јавној саобраћајној површини 20,00m 
и минималну површину 500m2.  
 
Обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини. 
 
Подела постојеће парцеле на две или више мањих парцела врши се под следећим условима:  

§ подела се врши у оквиру граница парцеле;  
§ приступ на јавну површину новоформираних парцела мора се остварити преко парцеле приступног 

пута, чија се ширина мора усагласити са Секретаријатом за саобраћај;  
§ поделом се не могу формирати парцеле које су субстандардне у погледу величине и начина градње у 

односу на непосредно окружење, односно планирани тип изградње. 
 
Положај, облик и величина грађевинских парцела одређује се према намени, односно према подцелини, према 
типу и начину градње објеката. 
 
Грађевинска парцела је утврђена регулационом линијом према јавној саобраћајници, границама грађевинске 
парцеле према суседним парцелама и преломним тачкама које су дефинисане аналитичко-геодетским 
подацима.  
 
Положај грађевинских парцела у односу на улице, јавне путеве и површине утврђује се регулационом линијом. 
 
Грађевинска парцела мора имати излаз на јавну саобраћајницу, односно трајно обезбеђен приступ на јавну 
саобраћајницу. 
 

Б.3.2. ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ И ДОГРАДЊУ ОБЈЕКАТА 
 
Према графичком прилогу бр. 16-7 – Подручје за непосредну примену правила грађења Плана генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. 
лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) простор обухваћен овим Пројектом парцелације, налази 
се у оквиру зоне 17.М4.1 зона мешовитих градских центара у зони више спратности. 
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На простору обухваћеном овим Пројектом парцелације Плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 
69/17 и 97/17), предвиђена је изградња комерцијалних садржаја у комбинацији са становањем. 
 
Дозвољава се изградња новог објекта. 
 
Објекат поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама. Није обавезно 
постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле.  
 
У односу на претходно наведено прецизно дефинисање грађевинских линија будућег објекта биће дефинисано 
Урбанистичким пројектом. 
 

В.  ПЛАНИРАНО РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
 

В.1. ПРАВИЛА ЗА УРЕЂЕЊЕ КОМПЛЕКСА 
 

В.1.1. УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ ЗА ОБРАЗОВАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 
 
Формирање грађевинских парцела ГП1 и ГП2 од целе катастарске парцеле КП 2/3, КО Вождовац, на територији 
ГО Вождовац извршено је у складу са правилима за формирање грађевинских парцела дефинисаних Планом 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-
XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17). 
 
Такође предметни Пројекат парцелације представља програмски и урбанистички основ за формирање 
грађевинских парцела ГП1 и ГП2. 
 
Према графичком прилогу бр. 16-7 – Подручје за непосредну примену правила грађења Плана генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. 
лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) простор обухваћен овим Пројектом парцелације, налази 
се у оквиру зоне 17.М4.1 зона мешовитих градских центара у зони више спратности. 
 
На простору обухваћеном овим Пројектом парцелације Планом генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 
69/17 и 97/17), предвиђена је изградња комерцијалних садржаја са становањем. 
 
Грaђeвинска пaрцeла ГП1 дефинисана је регулационом линијом према Улици Устаничка и према Новој 
саобраћајници, границом према суседној парцели јавне намене, на којој се налази Полицијска станица – 
Вождовац, границом према новоформираној грађевинској парцели ГП2, као и преломним тачкама које су 
одређене аналитичко-геодетским елементима. 
 
Грaђeвинска пaрцeла ГП2 дефинисана је регулационом линијом према Новој саобраћајници, границом према 
суседној парцели јавне намене, на којој се налази Полицијска станица – Вождовац, границом према 
новоформираној грађевинској парцели ГП1, као и преломним тачкама које су одређене аналитичко-геодетским 
елементима. 
 
Парцелација катастарске парцеле КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО Вождовац ради формирања нових 
грађевинских парцела ГП1 и ГП2 врши се под следећим условима: 
 

§ Парцелација се врши у оквиру границе КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО Вождовац; 
§ Парцелацијом целе катастарске парцеле КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО Вождовац формирају 

се нове грађевинске парцеле, које у свему испуњавају услове дефинисане Планом генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) 
(Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17). 

 
Формирање грађевинских парцела ГП1 и ГП2 мора се извршити у складу са Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града 
Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) и Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и 
изградњу (Сл. лист РС бр. 22/15). 
 
Новоформиране грађевинске парцеле морају имати облик правоугаоника или трапеза. 
 
Површина новоформиране грађевинске парцеле ГП1 добијене парцелацијом КП 2/3, КО Вождовац, на 
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територији ГО Вождовац износи 4.200,00 m2. 
 
Површина новоформиране грађевинске парцеле ГП2 добијене парцелацијом КП 2/3, КО Вождовац, на 
територији ГО Вождовац износи 734,30 m2. 
 
Планирана парцелација приказана је на графичком прилогу бр. 3 – План парцелације у Р 1:500 који чини 
саставни део овог Пројекта парцелације. 
 
Прецизна површина новоформираних грађевинских парцела ГП1 и ГП2 биће дефинисана након спровођења 
пројекта геодетског обележевања, који је саставни део овог Пројекта парцелације у катастарском операту. 
 

В.1.2. ПОЛОЖАЈ ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА 
 
Положај новоформираних грађевинских парцела ГП1 и ГП2 утврђен је регулационом линијом у односу на јавну 
површину и разделном границом према суседним парцелама све у складу са графичким прилогом бр. 4 – 
Регулационо-нивелационо решење у Р 1:500. 
 
Обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини, а он је остварен: 
 

§ За ГП1 са Улице Устаничка и са Нове саобраћајнице; 
§ За ГП2 са Нове саобраћајнице. 

 
В.1.3. ВЕЛИЧИНА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 
Према графичком прилогу бр. 16-7 – Подручје за непосредну примену правила грађења Плана генералне 
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. 
лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) простор обухваћен овим Пројектом парцелације, налази 
се у оквиру зоне 17.М4.1 зона мешовитих градских центара у зони више спратности. 
 
Ширина фронта новоформиране грађевинске парцеле ГП1: 
 

§ према Устаничкој улици износи око 89,00 m;  
§ према Новој саобраћајници износи око 35,00 m. 

 
Ширина фронта новоформиране грађевинске парцеле ГП2: 
 

§ према Новој саобраћајници износи око 37,00 m. 
 
Површина новоформиране грађевинске парцеле ГП1 добијене парцелацијом КП 2/3, КО Вождовац, на 
територији ГО Вождовац износи 4.200,00 m2. 
 
Површина новоформиране грађевинске парцеле ГП2 добијене парцелацијом КП 2/3, КО Вождовац, на 
територији ГО Вождовац износи 734,30 m2. 
 

В.1.4. ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
На грађевинским парцелама ГП1 и ГП2 могућа је изградња у складу са правилима ПГР-а. 
 
Положај објекта на парцели је одређен грађевинским линијама према јавним површинама и према границама 
суседних парцела. 
 
У зони 17.М4.1 објекат је  двострано узидан у односу на бочне границе парцеле. У односу на регулациону 
линију објекат може бити удаљен од  регулационе линије у складу са утврђеном регулацијом блока, минимално 
5,00 m што се дефинише израдом урбанистичког пројекта.  
 
Обавезан део урбанистичког пројекта је приказ шире ситуације из које ће се утврдити доминантна грађевинска 
линија.  
 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са границама парцеле, а 
максимално до 85% површине парцеле. 
 
Грађевинске парцеле ГП1 и ГП2 настају деобом целе катастарске парцеле КП 2/3 КО Вождовац, на територији 
ГО Вождовац, на којој је изграђено неколико објеката лошег бонитета. 
 
Постојећи објекти који се налазе на грађевинским парцелама ГП1 и ГП2 планирани су за уклањање. 
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Грађевинска линија представља линију до које је дозвољено грађење. Одређена је у дужним метрима на 
одстојању од регулационе линије и суседа. 
 
Сходно ставу 1, члана 60 Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09 - испр, 64/10 – 
одлука УС и 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13– одлука УС, 98/13– одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 и 09/20), Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским документом или на 
захтев инвеститора, за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања површина јавне намене и 
урбанистичко-архитектонске разраде локација. 
 
Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд 
(целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17), дефинисана је обавеза израде 
Урбанистичког пројекта за предметну локацију. 
 
У односу на претходно наведено прецизно дефинисање грађевинских линија будућег објекта биће дефинисано 
Урбанистичким пројектом. 
 

В.1.5. МАКСИМАЛНА ВИСИНА ОБЈЕКТА 
 
Максимална висина венца објеката према правилима из ПГР-а на новоформиранoj грађевинскoj парцели ГП1 
у оквиру пројекта парцелације износи 26,00 m, а максимална висина врха објеката 30,00 m. 
 
Максималну висину венца и висину врха објеката према правилима из ПГР-а на новоформиранoj грађевинскoj 
парцели ГП2 у оквиру пројекта парцелације није могуће остварити. 
 

В.1.6. УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ  
 

Простор обухваћен овим Пројектом парцелације целе КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО Вождовац, у 
складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град 
Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17), налази се у зони, 17.М4.1 
зона мешовитих градских центара у зони више спратности. 
 

Планирани параметри и величине 
на грађевинској парцели ГП1   

  

Катастарске парцеле у оквиру грађевинске парцеле ГП1 део КП 2/3 КО Вождовац 

Површина грађевинске парцеле ГП1 4.200,00 m2 

Највећа дозвољена висина венца објекта 26,00 m    

Највећа дозвољена висина врха објекта 30,00 m    
Прилог 05 

Табеларни приказ урбанистичких параметара на ГП 1 
 

Планирани параметри и величине 
на грађевинској парцели ГП2   

  

Катастарске парцеле у оквиру грађевинске парцеле ГП2 део КП 2/3 КО Вождовац 

Површина грађевинске парцеле ГП2 734,30 m2 

Највећа дозвољена висина венца објекта није могуће остварити максималну висину од 26,00 m дозвољену ПГР-ом  

Највећа дозвољена висина врха објекта није могуће остварити максималну висину од 30,00 m дозвољену ПГР-ом  
Прилог 06 

Табеларни приказ урбанистичких параметара на ГП 2 
 

В.1.7. НАМЕНА ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА  
 
Планирани објекти на новоформираним грађевинским парцелама ГП1 и ГП2 могу да имају намену која је у 
складу са наменом дефинисаном Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17). 
 
Простор обухваћен овим Пројектом парцелације целе КП 2/3, КО Вождовац, на територији ГО Вождовац, према 
Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд 
(целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) налази се у зони, 17.М4.1 зона 
мешовитих градских центара у зони више спратности. 
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В.1.8. УСЛОВИ ЗА ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛЕ  
 
Према улици парцелу је дозвољено оградити ниском зеленом оградом која се сади у осовини границе 
грађевинске парцеле: 

§ дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1,40 m; 
§ уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде. 

 

В.1.9. ПРИСТУП И ПАРКИРАЊЕ ВОЗИЛА 
 
Паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле. 
 
Mаксимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле. 
 
Уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, горња кота плоче гараже на равном 
терену мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и партерно уређена. 
 
Гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални објекти на парцели, као подземно надземне 
гараже, према истим правилима за растојање између објеката, као за пословно-стамбени објекат.  
 
У оквиру дозвољене висине венца може се остварити више етажа гараже у односу на пословно-стамбени 
објекат. У зависности од капацитета гараже неопходно је испунити све саобраћајне и противпожарне прописе, 
као и прописе који се односе на заштиту животне средине.  
 
У приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни простор, односно локале, како би се 
обезбедио континуитет садржаја дуж тротоара. 
 

В.1.10. ПРИКЉУЧЕЊЕ НА СПОЉНУ МРЕЖУ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 

Објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електроенергетску мрежу, топловодну 
или гасоводну мрежу или други алтернативни извор енергије. 
 
Прикључење на инфраструктурну мрежу извршити уз сагласност надлежних комуналних кућа на начин како 
је приказано на графичком прилогу бр. 5 – Приказ прикључака на техничку инфраструктуру у размери Р 1:500. 

 
В.1.10.1. Водоводна мрежа 

 

Примарна водоводна мрежа је углавном изграђена. 
 
Трасе планиране водоводне  мрежа  потребно ускладити са постојећим и планираним решењем. 
 
Положај новог цевовода планирати у регулацији саобраћајнице или у оквиру зелених површина.  
 
На планираној уличној мрежи предвидети довољан број надземних противпожарних хидраната. 
 
Обезбедити довољне количине воде и довољан притисак за санитарне потребе и противпожарну заштиту. 
 
Прикључење објекта на уличну водоводну мрежу извести преко водомера у водомерном окну, а према 
техничким прописима ЈКП „Београдског водовода и канализације”.  
 
Пројекте водоводне мреже радити према техничким прописима ЈКП „Београдског водовода и канализације” и 
на исте прибавити сагласности. 
 

В.1.10.2. Канлизациона мрежа 
 

Предметна локација припада централном систему београдске канализације.  
 
Планиран је општи систем каналисања. 
 
Прикључење објекта на канализациону мрежу врши се искључиво према техничким условима ЈКП 
Београдски водовод и канализација. 
 
Прикључење објекта на кишну канализациону мрежу врши се искључиво према техничким условима ЈКП 
Београдски водовод и канализација. 
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В.1.10.3. Електроенергетска мрежа 
 
Све радове изводити у складу са важећим техничким прописима и препорукама и интерним стандардом 
надлежне ЕПС Дистрибуције и сходно томе прикључење објеката на електроенергетску мрежу вршити 
искључиво према техничким условима ЕПС Дистрибуције. 
 

В.1.10.4. Телекомуникациона мрежа и објекти 
 
Дистрибутивна телекомуникациона мрежа изведена је кабловима постављеним слободно у земљу или у 
телекомуникациону канализацију, а претплатници су преко спољашњих односно унутрашњих извода повезани 
са дистрибутивном мрежом. Разводна мрежа је комбинована, подземна и надземна.   
 
За одређивање потребног броја телефонских прикључака користити следећи норматив: 
 

§ 1,0-1,50 телефонских прикључака/1,00 стамбену јединицу (за становање); 
 

§ 1,00 телефонски прикључак/30-200,00 квм НЕТО (за пословање/делатности); 
 
Прикључење објеката на телекомуникациону мрежу врши се искључиво према условима ЈП Телеком Србија.  
 

В.1.10.5. Топловодна мрежа 
 
Планиране топлотне подстанице сместити у приземље или сутерен предметног објекта унутар блокова и 
обезбедити им приступно колско-пешачку стазу. Оне морају поседовати прикључке на водовод, ел.енергију и 
гравитациону канализацију. Коначан број и диспозиција истих у оквиру планираних грађевинских парцела 
биће дефинисани израдом даље техничке документације. 
 
Прикључење објеката на топловодну мрежу вршити искључиво према условима ЈП Београдске електране. 
 

В.1.10.6. Гасоводна мрежа 
 
Простор у обухвату Пројекта препарцелације не налази се у зони предвиђене гасификације. 
 

В.1.11. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Приликом израде техничке документације неопходне за све типове интервенција на објектима, у обухвату 
пројекта препарцелације, обавезно је спровести прoписaнa инжeњeрскo-гeoлoшкa oднoснo гeoтeхничка 
истрaживaњa која морају садржати уграђивање пијезометара за осматрање и праћење нивоа подземне воде 
пре изградње, у току изградње и у току експлоатације објекта, а која ће тачно дефинисати и количину 
подземних  вода, начин дренирања, начин заштите  темељног ископа и заштиту падине и постојећих објеката, 
све у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС бр. 101/15 и 95/18 – др. 
закон).  

В.1.12. УСЛОВИ ЗА ЕВАКУАЦИЈУ ОТПАДА 
 
За одлагање комуналног отпада из планираних објеката на простору обухваћеним Пројектом парцелације, 
приликом израде техничке документације неопходне за све типове интервенција обавезно је пројектовање и 
изградња надземних, подземних или прес судова/контејнера за одлагање комуналног отпада из планираних 
објеката у складу са посебно прибављеним условима ЈКП Градска чистоћа. 
 

В.1.13. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
 

Објекат/објекти мора/ју бити пројектован/и у складу са неопходним мерама заштите од пожара и то: 
 

§ Објекти морају бити изведени у складу са Законом о заштити од пожара (Сл. Гласник РС бр. 111/09, 
20/15, 87/18 и 87/18 др. закони); 

§ Објектима морају бити обезбеђени приступни путеви за ватрогасна возила у складу са Правилником о 
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење платоа за ватрогасна возила у 
близини објеката повећаног ризика од пожара (Сл. лист СРЈ бр. 8/95); 

§ У оквиру објеката обавезна је изградња хидрантске мреже, сходно Правилнику о техничким 
нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара (Сл. Гласник РС бр. 3/18); 

§ Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима за електричне 
инсталације ниског напона (Сл. лист СФРЈ бр. 53/88, 54/88 и Сл. Лист СРЈ 28/95); 

§ Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима за заштиту 
објеката од атмосферског пражњења (Сл. Лист СРЈ бр. 11/96); 
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§ Системе вентилације и климатизације у објектима обавезно реализовати у складу са Правилником о 
техничким нормативима за за вентилацију и климатизацију (Сл. лист СФРЈ бр. 87/93); 

§ Објекти морају бити реализованиу складу са Правилником о техничким нормативима за системе за 
одвођење дима и топлоте насталих у пожару (Сл. лист СФРЈ бр. 45/83); 

§ Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким нормативима за пројектовање 
и извођење завршних радова у грађевинарству (Сл. лист СФРЈ бр. 21/90); 

§ Електроенергетски објекти и постројења морају бити реализовани у складу са Правилником о 
техничким нормативима за заштиту електроенергетских  постројења и уређаја од пожара (Сл. лист 
СФРЈ бр. 87/93), Правилником о техничким нормативима за заштиту нисконапонских мрежа и 
припадајућих трафостаница (Сл. лист СФРЈ бр. 13/78) и Правилником о изменама и допунама 
техничких норматива за заштиту нисконапонских мрежа и трафостаница (Сл. лист СФРЈ бр. 37/95); 

§ Објекти, у случају гасификације, морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржавање гасних котларница (Сл. лист СФРЈ бр. 
10/90), уз прибављање одобрења локације за трасу гасовода и место МРС од стране Управе за заштиту 
и спасавање, сходно члановима 28. и 29. Закона о експлозивним материјама, запаљивим течностима 
и гасовима (Сл. Гласник СРС бр. 44/77, 45/84 и 18/89), Правилником о техничким нормативима за 
пројектовање и полагање дистрибутивног гасовода од полиетиленских цеви за радни притисак до 4 
бара (Сл. лист СРЈ бр. 20/92), са Одлуком о условима и техничким нормативима за пројектовање и 
изградњу градског гасовода (Сл. Лист града Београда бр. 14/77) и Правилником о техничким 
нормативима за унутрашње гасне инсталације (Сл. лист СРЈ бр. 20/92 и 33/92); 

§ У случају гасификације објекти морају бити реализовани у складу са претходно прибављеним Условима 
мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа Министарства у поступку израде 
идејног решења за дистрибутивни гасовод на основу којих ће се сагледати конкретни објекти, техничка 
решења и безбедносна растојања у складу са Уредбом о локацијским условима (Сл. Гласник РС бр. 
35/15), Законом о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима (Сл. Гласник РС бр. 54/15) 
и Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска 
до 16 бара (Сл. Гласник РС бр. 86/15); 

 
В.1.14. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 
На предметном простору, у оквиру обухвата Пројекта парцелације, није дозвољена изградња или било каква 
промена у простору која би могла да наруши стање чинилаца животне средине у окружењу, основне услове 
живљења и рада суседа или сигурност суседних објеката, односно у оквиру производног циклуса се могу 
обављати само делатности које у редовним условима не загађују животну средину изнад дозвољених граница. 
 

В.1.15. УСЛОВИ ЗА ЦИВИЛНУ ЗАШТИТУ ЉУДИ И ДОБАРА 
 
У складу са Зaкoном o вaнрeдним ситуaциjaмa (Сл. Гласник РС бр. 111/09, 92/11, 93/12) приликом изградње 
стамбених објеката са подрумским етажама над продрумским просторијама гради се ојачана плоча која може 
да издржи урушавање објекта. 
 

В.1.16. УСЛОВИ ЗА КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ 
 
Приликом израде техничке документације за све типове интервенција на објектима и касније изградње, 
неопходно је обезбедити услове за несметано и континуирано кретање и приступ у све садржаје особама са 
инвалидитетом и особама смањене покретљивости у складу са Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, децом и старијим особама (Сл. Гласник РС бр. 22/15).  

 
Г.  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 

Г.1. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 
 

Саставни део Пројекта парцелације КП 2/3 КО Вождовац, на територији ГО Вождовац, је Пројекат геодетског 
обележавања. 
 
Пројекат парцелације КП 2/3, КО Вождовац, представља основ за формирање грађевинских парцела ГП1 и 
ГП2 у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - 
град Београд (целине I-XIX) (Сл. лист Града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17) и Законом о планирању 
и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09 - испр, 64/10 – одлука УС и 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 
50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 09/20).  
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Потврђивање Пројекта парцелације врши се у Секретаријату за урбанизам и грађевинске послове Градске 
управе града Београда. 
 
Максималну висину венца и висину врха објеката према правилима из ПГР-а на новоформиранoj грађевинскoj 
парцели ГП2 у оквиру пројекта парцелације није могуће остварити. 
 
Потврђен Пројекат парцелације од стране Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске управе 
града Београда представља основ за планирану парцелацију КП 2/3, КО Вождовац, и формирање грађевинских 
парцела ГП1 и ГП2 од стране Републичког геодетског завода – Службе за катастар непокретности Вождовац.  
 

II ГРАФИЧКИ ДЕО  
 
01. КТП СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА Р 1:500 
02. ИЗВОД ИЗ ПГР-А – ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА Р 1:500 
03. ПЛАН ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ Р 1:500 
04. РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ Р 1:500 
05. ПРИКАЗ ПРИКЉУЧАКА НА ТЕХНИЧКУ ИНФРАСТРУКТУРУ Р 1:500 
 

III ДОКУМЕНТАЦИЈА  
 
01. ОРТОФОТО ПИКАЗ ШИРЕ СИТУАЦИЈЕ Р 1:500 
02. КОПИЈА ПЛАНА 
03. КОПИЈА ПЛАНА ВОДОВА 
04. КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 
05. ИЗВОД ИЗ ЛИСТА НЕПОКРЕТНОСТИ 
06. ИЗВОД ИЗ АПР-А ЗА ПД „BUREAU CUBE PARTNERS“ 
07. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
08. ЛИЦЕНЦА И ПОТВРДА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
09. ПОТВРДА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
10. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

IV ПРОЈЕКАТ ГЕОДЕТСКОГ ОБЕЛЕЖАВАЊА  
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ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА

ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

Саша  JA НКОВИЋ , дипл.инж.арх.

бр. лиценце 2 00 1594  17

Ана ШУМАН , дипл.инж.арх.

бр. лиценце 2 00 1593 17

BUREAU

Architectural design & Investments consulting
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Adress: Savska 9, 11000 Belgrade, Serbia

Tel./Fax. +381 11 / 668 9060, 668 9061

E-mail: office@bureaucube.com

Web: www.bureaucube.com

ПД "KOMPANIJA EVROTRGOVINA" ДОО

ПРОЈЕКАТ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

КП 2/3, КО ВОЖДОВАЦ

КО Вождовац, ГO Вождовац, Београд

KП 2/3

KO ВОЖДОВАЦ

План генералне регулације грађевинског

подручја седишта јединице локалне

самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл.
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Вождовац
27. Марта 43-45 КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА Катастарска парцела број:

2/3Број: 952-231-40774/2020
КО: Вождовац

Размера штампе: 1:500

НАПОМЕНА: Категорија премера: четврта.
Стандардна грешка одређивања хоризонталног положаја детаљне тачке 0.38м.
КП.2/3 површина из операта 5049м2, из координата 4934м2, разлика -115м2, дотвољено одоступање 25м2.

Датум и време издавања:
04.05.2020 године у 11:06

Овлашћено лице:

М.П.   Вања Радошевић, дипл. инж. геод.
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