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ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ǳЕГЕНǬА �

Пројектанти архитектуре:

Надица Р. ДАВИДОВИЋ д.и.а.
Виктор М. КОВАЧЕВИЋ д.и.а.
Саша Д. ЈАНКОВИЋ д.и.а.
Aнa Ђ. ШУМАН д.и.а.
Јована П. СТОЈАНОВИЋ д.и.а.
Милена М. ЖИВКОВИЋ д.и.а.
Ивана И. ПЕТРОВ д.и.а.

Број цртежа:

Датум: Размера: Димензија цртежа:

Врста техничке докуменатције:

Дисциплина/Део техничке документације:
00 Урбанизам

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ (УП)

Локација:
Ул. Устаничка бр.12, Београд, Србија

Назив цртежа:

Наручилац израде пројекта:

БД I-583/20

Одговорни урбаниста:

Одговорни пројектант:

Носилац израде пројекта архитектуре:

Милан Д. РАШКОВИЋ д.и.а, лиценца ИКС бр. 200 1502 15

Катастарска парцела:
 KП 2/21 KO Вождовац, ГО Вождовац, Београд

KOMPANIJA EVROTRGOVINA DOO ŠAPINE

BUREAU CUBE PARTNERS

Број:

Изградња стамбено-пословног комплекса
спратности 3По+Су+Пр+7+Пс

Врста интервенције:

Савска 9, Београд, Србија
T:  +381 11 668 90 60
Email:  office@bureaucube.com

Ортофото са границом обухвата УП-а

1:1000 594x610

УРБ_01

Милан Д. РАШКОВИЋ д.и.а, лиценца ИКС бр. 300 9942 04

децембар
2020

Врста пројекта:

ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА
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ГǸАНǰǾА�ǶǩǻǽǪАǺА�ǻП�Ȉ�

ГǸАǛЕǪǰНǹǲЕ�ПАǸǾЕЛЕ�ГП1

ГǸАНǰǾА�ǲАǺАǹǺАǸǹǲǰǽ�ПАǸǾЕЛА

ǩǸǶǡ�ǲАǺАǹǺАǸǹǲЕ�ПАǸǾЕЛЕ

ǹПǸАǺНǶǹǺ�ПǶǹǺǶǡЕǤǰǽ�ǶǩǡЕǲАǺА

ǯǶНА�ǻǸǩАНǰǹǺǰǿǲǶГ�ПǸǶǡЕǲǺА

ǸЕГǻЛАǾǰǶНА�ЛǰНǰǡА

ǸЛ

ГǸАǛЕǪǰНǹǲА�ЛǰНǰǡАГЛ

ГǸАНǰǾА�ГǸАǛЕǪǰНǹǲЕ�ПАǸǾЕЛЕ

ГГП

ГǸАНǰǾА�ǲАǺАǹǺАǸǹǲЕ�ПАǸǾЕЛЕ
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ǶǯНАǲА�ГǸАǛЕǪǰНǹǲЕ�ПАǸǾЕЛЕ

Пројектанти архитектуре:

Надица Р. ДАВИДОВИЋ д.и.а.
Виктор М. КОВАЧЕВИЋ д.и.а.
Саша Д. ЈАНКОВИЋ д.и.а.
Aнa Ђ. ШУМАН д.и.а.
Јована П. СТОЈАНОВИЋ д.и.а.
Милена М. ЖИВКОВИЋ д.и.а.
Ивана И. ПЕТРОВ д.и.а.

Број цртежа:

Датум: Размера: Димензија цртежа:

Врста техничке докуменатције:

Дисциплина/Део техничке документације:
00 Урбанизам

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ (УП)

Локација:
Ул. Устаничка бр.12, Београд, Србија

Назив цртежа:

Наручилац израде пројекта:

Одговорни урбаниста:

Одговорни пројектант:

Носилац израде пројекта архитектуре:

Милан Д. РАШКОВИЋ д.и.а, лиценца ИКС бр. 200 1502 15

Катастарска парцела:
KП 2/21 KO Вождовац, ГО Вождовац, Београд

KOMPANIJA EVROTRGOVINA DOO ŠAPINE

BUREAU CUBE PARTNERS

Број:

Изградња стамбено-пословног комплекса
спратности 3По+Су+Пр+7+Пс

Врста интервенције:

Савска 9, Београд, Србија
T:  +381 11 668 90 60
Email:  office@bureaucube.com

Катастарско -топографски план са границом обухвата УП-а

1:250 594x610
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ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА �

ПОВРШИНЕ J$ ВНЕ НАМЕНЕ �

МЕШОВИТИ ГРАДСКИ ЦЕНТРИ

ПОВРШИНЕ ЗА ОБЈЕКТЕ И КОМПЛЕКСЕ

ЈАВНИХ СЛУЖБИ

2/21

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА (РЛ)

ЛЕГЕНДА �

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

СПРАТНОСТ ПОСТОЈЕЋИХ ОБЈЕКАТА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а/

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ ГП1

Пр+1

17.M4.1

J10, J11

НАǿИН СПРОВОВОЂЕЊА �

СПРОВОЂЕЊЕ НЕПОСРЕДНОМ ПРИМЕНОМ

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ИЗРАДОМ УП-А

ОБАВЕЗНА ИЗРАДА ПДР-А

СПРОВОЂЕЊЕ НА ОСНОВУ ВАЖЕЋЕГ ПДР-А

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ

Пројектанти архитектуре:

Број цртежа:

Датум: Размера: Димензија цртежа:

Врста техничке докуменатције:

Дисциплина/Део техничке документације:
00 Урбанизам

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ (УП)

Локација:
Ул. Устаничка бр.12, Београд, Србија

Назив цртежа:

Наручилац израде пројекта:

Одговорни урбаниста:

Одговорни пројектант:

Катастарска парцела:
KП 2/21 KO Вождовац, ГО Вождовац, Београд

KOMPANIJA EVROTRGOVINA DOO ŠAPINE

BUREAU CUBE PARTNERS

Број:

Изградња стамбено-пословног комплекса
спратности 3По+Су+Пр+7+Пс

Врста интервенције:

Савска 9, Београд, Србија
T:  +381 11 668 90 60
Email:  office@bureaucube.com

   Извод из ПГР-а

1:500 594x610

УРБ_03

Надица Р. ДАВИДОВИЋ д.и.а.
Виктор М. КОВАЧЕВИЋ д.и.а.
Саша Д. ЈАНКОВИЋ д.и.а.
Aнa Ђ. ШУМАН д.и.а.
Јована П. СТОЈАНОВИЋ д.и.а.
Милена М. ЖИВКОВИЋ д.и.а.
Ивана И. ПЕТРОВ д.и.а.

Милан Д. РАШКОВИЋ д.и.а, лиценца ИКС бр. 200 1502 15

Милан Д. РАШКОВИЋ д.и.а, лиценца ИКС бр. 300 9942 04

Носилац израде пројекта архитектуре:

БД I-583/20децембар
2020

Врста пројекта:

ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА
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ЕЛЕМЕНТИ ЗА  ОБЕЛЕЖАВАЊЕ

ГРАНИЦЕ  ГРАЂ . ПАРЦЕЛЕ

XТЕМЕ Y

АНАЛИТИЧКО � ГЕОДЕТСКИ

ЕЛЕМЕНТИ ЗА  ОБЕЛЕЖАВАЊЕ

ГРАНИЦЕ  ГРАЂ . ПАРЦЕЛЕ

XТЕМЕ Y

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ (ГГП)

НОВОФОРМИРАНА ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА ГП1

ГП1

КОЛСКИ ПРИСТУП ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ

ГП101

ПРЕГЛЕД ОСТВАРЕНИХ

ПОВРШИНА

НАЗИВ НОВОФОРМИРАНЕ

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ПОВРШИНА (m²)

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

РЛ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈАГЛ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГГП

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ГКП

4.200,00

ЛЕГЕНДА �

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

БРОЈ КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА

ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ГП202
734,30

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

T1
7458851.70924960512.7864

T2

T3

7458833.88204960523.3841

7458826.26014960511.2298

НОВОФОРМИРАНА ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА ГП2

ГП2

АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКИ

ЕЛЕМЕНТИ ЗА ОБЕЛЕЖАВАЊЕ
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САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ

                      Извод из Плана парцелације
   IX-06 бр. 350.15-164/2020 од 01.09.2020.

УРБ_04
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Локација:
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KOMPANIJA EVROTRGOVINA DOO ŠAPINE

BUREAU CUBE PARTNERS
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T:  +381 11 668 90 60
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА (РЛ)

ЛЕГЕНДА :

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

СПРАТНОСТ ОБЈЕКТА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА (ГЛ)

ГП1

ОЗНАКА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ВИСИНСКА КОТА

САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА - САОБРАЋАЈНИЦА

САОБРАЋАЈНА МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

УНУТАР ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

ПЕШАЧКА МАНИПУЛАТИВНА ПОВРШИНА

УНУТАР ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

СЛОБОДНЕ ПОВРШИНЕ -

ПОПЛОЧАНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ

НЕЗАСТРТЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ЗАСТРТЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

РЛ

ГКП

ГГП

КОЛСКИ ПРИСТУП КОМПЛЕКСУ

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ГЛ

ДРВЕЋЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКE ПАРЦЕЛE

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛE

ПЛАНИРАНА РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ПРЛ

ГРАНИЦА ОБУХВАТА УП-а/

ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ ГП1

КОЛСКИ И ПОЖАРНИ ПРИСТУП

УНУТРАШЊОСТИ БЛОКА

САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА У

УНУТРАШЊОСТИ БЛОКА - ПЛАТО

ХОРИЗОНТАЛНА ПРОЈЕКЦИЈА

НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА ОБЈЕКТА

КОЛСКИ УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ПЕШАЧКИ ПРИСТУП КОМПЛЕКСУ

КРОВ СТАМБЕНО - ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

ЖБУНАСТО РАСТИЊЕ

ПОСЕБАН УЛАЗ И ПРИСТУП СИГУРНОСНОМ

СТЕПЕНИШТУ ЗА ВАТРОГАСНУ ИНТЕРВЕНЦИЈУ

ЗЕЛЕНИЛО НА ОБЈЕКТУ

±0.00

98.90

Пројектанти архитектуре:

Надица Р. ДАВИДОВИЋ д.и.а.
Виктор М. КОВАЧЕВИЋ д.и.а.
Саша Д. ЈАНКОВИЋ д.и.а.
Aнa Ђ. ШУМАН д.и.а.
Јована П. СТОЈАНОВИЋ д.и.а.
Милена М. ЖИВКОВИЋ д.и.а.
Ивана И. ПЕТРОВ д.и.а.

Број цртежа:

Датум: Размера: Димензија цртежа:

Врста техничке докуменатције:

Дисциплина/Део техничке документације:
00 Урбанизам

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ (УП)

Локација:
Ул. Устаничка бр.12, Београд, Србија

Назив цртежа:

Наручилац израде пројекта:

Одговорни урбаниста:

Одговорни пројектант:

Носилац израде пројекта архитектуре:

Милан Д. РАШКОВИЋ д.и.а, лиценца ИКС бр. 200 1502 15

Катастарска парцела:
KП 2/21 KO Вождовац, ГО Вождовац, Београд

KOMPANIJA EVROTRGOVINA DOO ŠAPINE

BUREAU CUBE PARTNERS

Број:

Изградња стамбено-пословног комплекса
спратности 3По+Су+Пр+7+Пс

Врста интервенције:

Савска 9, Београд, Србија
T:  +381 11 668 90 60
Email:  office@bureaucube.com

1:200 841x920

Милан Д. РАШКОВИЋ д.и.а, лиценца ИКС бр. 300 9942 04

УРБ_07

Ситуација са изгледом крова

Урбанистички параметри Задато по ПГР -у Остварено у УП -у

Катастарске парцеле у обухвату УП-а KП 2/21 KO Вождовац, Београд KП 2/21 KO Вождовац , Београд

Грађевинске парцеле у обухвату УП-а

ГП1
ГП1

Површина обухваћена грађевинском

парцелом ГП1

500,00 m

2

4.200,00 m

2

Ширина фронта према јавној саобраћајној

површини грађевинске парцеле ГП1

20 m

ка улици Устаничкој  - 89,0 m

ка улици Нова 1 - 35,5 m

Намена површина

становање : пословање

0-80% : 20-100%

  79,91 % : 20,09 %

Заступљеност доминантне намене

(становање)

0-80%

79,91 % или  14.215,48 m²

Заступљеност компатибилне намене

(пословање)

20-100%

20,09 % или  3.573,83 m²

Заступљеност компатибилне намене -

пословни апартмани

20-100%

7,94 % или  1.413,06 m²

Заступљеност компатибилне намене -

комерцијални садржаји

12,15 % или  2.160,77 m²

Спратност објекта Оријентационо Пр+6+Пк/Пс 3По +Су+Пр +7+ Пс

Индекс заузетости (Из) надземних етажа

макс 57,50% (максимални индекс

заузетости угаоних објеката је увећан за

15%) или 2.415,00 m²

57,48 % или  2.414,33 m²

Индекс заузетости (Из) подземних етажа максимално 85% или 3.570,00 m

2

72,44 % или   3.042,27 m²

Површина објекта у контакту са тлом
/ 45,86 % или  1.926,03 m²

Висина венца објекта
максимално до 26,00 m

mD[ висина 26,00 m

или 124,90 mQY

Висина слемена/врха објекта максимално до 30,00 m

mD[ висина 29,90 m

или 128,90 mQY

Положај грађевинских линија

објекат може бити удаљен од регулационе

линије у складу са регулацијом блока,

минимално 5,0 m, и у складу са

доминантном грађевинском линијом блока

ка улици Устаничкој  - 5,0 m

ка улици Нова 1 - 1,8 m ( једнострано

узидан објекат ка суседном објекту

на КП  2/21)

Зелене површине (застрте и незастрте) / 20,73 % или  870,51 m²

Зелене незастрте површине

минимално 15% или 630 m

2

18,60 % или 781,15 m²

Зелене застрте површине
/ 2,13 % или 89,36 m²

Слободне површине минимално 40% или 1.680,00 m

2

54,14 %  или  2.273,97 m

2

Пешачке, саобраћајне и манипулативне

површине

/ 33,41 % или 1.403,46 m²

Укупан број стамбених јединица

/

189

Укупан број пословних апартмана
/

19

Укупан број комерцијалних садржаја

(трговински садржаји)

/

6

Укупан број паркинг места
/

274 ПМ

Број паркинг места намењен становању
1,1ПМ по стамбеној јединици (208 ПМ)

208 ПM ( од чега 12 ПМ за особе са

инвалидитетом )

Број паркинг места намењен пословним

садржајима

1ПМ / 60m2 НГП (23 ПМ)

23 ПM ( од чега 1 ПМ за особе са

инвалидитетом )

Број паркинг места намењена

комерцијалним садржајима (трговински

садржаји)

1ПМ / 50m2 НЕТО (43 ПМ)

43 ПM ( од чега 2 ПМ за особе са

инвалидитетом )

Број паркинг места за особе са

инвалидитетом

5% од укупног броја ПM (14 ПМИ) 15 ПM (5,47% )

Број паркинг места на етажи По3
/ 47 ПM (2 ПМИ )

Број паркинг места на етажи По2
/ 80 ПM (5 ПМИ )

Број паркинг места на етажи По1
/ 80 ПM (5 ПМИ )

Број паркинг места на сутеренској етажи
/ 54 ПM (3 ПМИ )

Број паркинг места на партеру

/

13 ПМ

Укупна БРГП подземних етажа
/ 10.017,37 m²

Укупна БРГП надземних етажа

/  21.270,56 m²

Укупна БРГП објекта
/ 31.287,93 m²

Укупна НЕТО површина подземних етажа
/  9.321,21 m²

Укупна НЕТО површина надземних етажа
/ 17.789,10 m²

Укупна НЕТО површина објекта
/  27.110,31 m²

Висинска кота приступне интерне

саобраћајнице из Нове саобраћајнице

/ 97,45 mQYY

Висинске коте пешачког приступа из

Устаничке улице

/ 99,40� 98,90�  98,80 mQY

Висинска кота пешачког приступа из Нове

саобраћајнице

/ 97,60 mQY

Нулта кота +/- 0,00
/ 98,90 mQY

УПОРЕДНИ ПРЕГЛЕД УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА ЗАДАТИХ ПГР-ом И ОСТВАРЕНИХ УП-ом

УПОРЕДНИ ПРЕГЛЕД ЗАДАТИХ И ОСТВАРЕНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА

КП 2/21 КО Вождовац , која уједно представља и ГП 1 која је формирана од дела КП 2/3 KO Вождовац ,

ГО Вождовац , Београд  према потврђеном Пројекту парцелације

ПГР / УП
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ЛЕГЕНДА :

РЕГУЛАǾИОНА ЛИНИǡА

ГРАНИǾE КАТАСТАРСКЕ ПАРǾЕЛЕ

КП 2/21, .2 ВОЖДОВАǾ

ЗАУЗЕТОСТ ПОД ОБǡЕКТОМ

ТЕРАСЕ ПОВУЧЕНЕ ЕТАЖЕ

НАДЗЕМНЕ ГРАǛЕВИНСКЕ ЛИНИǡЕ (ГЛ)

ХОРИЗОНТАЛНА ПРОǡЕКǾИǡА НАДЗЕМНИХ

ЕТАЖА ОБǡЕКТА (57,48%=2.414,33m
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ОСНОВА  ПОДЗЕМН E ЕТАЖ E 3По

 ЗАУЗЕТОСТ

40,91% (1.718,31 m²)

БРГП =1.718,31 m²
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ОСНОВА  ПОДЗЕМНИХ ЕТАЖА 2По  /  1По

 ЗАУЗЕТОСТ

72 ,44 % ( 3.042 ,27  m²)

БРГП =3.042 ,27  m²
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ОСНОВА  СУТЕРЕНСКЕ ЕТАЖЕ

 ЗАУЗЕТОСТ

53,37% (2.241,52 m²)

БРГП =2.241 ,52 m²
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ОСНОВА  ПРИЗЕМНЕ ЕТАЖЕ

 ЗАУЗЕТОСТ

55 ,09 % ( 2.313 ,92  m²)

БРГП =2.313 ,92  m²
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ОСНОВА  ПР BЕ ЕТАЖЕ

ЗАУЗЕТОСТ

56,0 8% ( 2.355,58 m²)

БРГП =2.355 ,58  m²
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ОСНОВА  ДРУГЕ / ЧЕТВРТЕ / ШЕСТЕ ЕТАЖЕ

ЗАУЗЕТОСТ

56 ,49 % ( 2.372 ,64  m²)

БРГП =2.372 ,64  m²
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ОСНОВА  ТРЕЋЕ / ПЕТЕ ЕТАЖЕ

ЗАУЗЕТОСТ

56 ,83 % ( 2.386 ,98  m²)

БРГП =2.386 ,98  m²
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ОСНОВА  СЕДМЕ ЕТАЖЕ

ЗАУЗЕТОСТ

56 ,09 % ( 2.355 ,58  m²)

БРГП =2.355 ,58  m²
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ОСНОВА  ПОВУЧЕНЕ ЕТАЖЕ

ЗАУЗЕТОСТ

56 ,03 % ( 2.353 ,61  m²)

БРГП =2.353 ,61 m ²
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