
                                                                  Beograd, Patrijarha Joanikija 12/14 
                                                                  tel/fax :011-2332-162 011-238-2271  
                                                                  e-mail:miletic.pro.ing@gmail.com 

   

 

 
 
 
 
 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за изградњу пословног објекта у функцији магацина  

царинске робе са пратећим административним делом П+1  
на грађевинској парцели КП 4843/1 К.О. Добановци  

у улици Јанка Чмелника бб  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Београд, jун 2018.год 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                  Beograd, Patrijarha Joanikija 12/14 
                                                                  tel/fax :011-2332-162 011-238-2271  
                                                                  e-mail:miletic.pro.ing@gmail.com 

   

 
 
 
ПРЕДМЕТ:  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу пословног објекта у функцији магацина  
                    царинске робе са пратећим административним делом П+1 на грађевинској парцели  
                    KП 4843/1 К.О. Добановци у улици Јанка Чмелника бб  
 
ИНВЕСТИТОР:     “COM ŠPED”doo, улица Недељка Чабриновића бр. 25 
                                 Београд  
 
ИЗВРШИЛАЦ:        "Miletić pro &  ing" доо 
                                  Патријарха Јоаникија 12/14 
                                  БЕОГРАД 
 
 
ДИРЕКТОР:         ЈОВАНА   МИЛЕТИЋ 
 
               

 
 
 
ОДГОВОРНИ 
УРБАНИСТА: РАДОСЛАВ КАРАНОВИЋ, дипл.инж.арх. 
   Бр. лиценце  200 1223 10      
 

                                                   
   
РАДНИ ТИМ:               ТАМАРА МИЉЕВИЋ, диа 
   MAРИНА ТОМИЋ, диа 
   ЈУЛИЈА ЈАНКОВИЋ, диа 
    
    
       
 
ДАТУМ:                                                                                                    БР.ТЕХН.ДНЕВНИКА: 04/18                                             
ЈУН, 2018.                            
 
 
 



                                                                  Beograd, Patrijarha Joanikija 12/14 
                                                                  tel/fax :011-2332-162 011-238-2271  
                                                                  e-mail:miletic.pro.ing@gmail.com 

   

 
 
 
САДРЖАЈ: 
А) ОПШТИ ДЕО 
1. Извод из АПР-а 
2. Решење о именовању одговорног урбанисте 
3.    Лиценца и потврда одговорног урбанисте 
4.    Копија плана водова бр.  956-01-81/2018 од  дана  24.01.2018. год         Р  1: 2500 
5.  Копија плана број: 953-1/2018-188 од дана 11.06.2018.                                  Р   1:1000 
6.           Оверен катастарско-топографски план                                                            Р  1: 500 
7.   Решење РГЗ о формираној парцели 
 
 Б) ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
           1.    УВОД 
           1.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА   
           1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
           1.3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
           1.4. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
           1.5. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
           2.   КОНЦЕПЦИЈА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
           2.1 ПЛАНИРАНА НАМЕНА И ДИСПОЗИЦИЈА ОБЈЕКАТА 
           2.2. РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 
           2.3. САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ И ПАРКИРАЊЕ 
           2.4. УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА И ОГРАЂИВАЊЕ 
           2.5. ОСТВАРЕНИ КАПАЦИТЕТИ И  ПРИКАЗ ПАРАМЕТАРА 
           3.  УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
           3.1.1. ВОДОВОД 
           3.1.2. ХИДРАНТСКА МРЕЖА 
           3.2.1. КАНАЛИЗАЦИЈА 
           3.2.2. КИШНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
           3.3. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА 
           3.4. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА 
           3.5. ГАСОВОДНА МРЕЖА 
           3.6. ТОПЛОВОДНА МРЕЖА – ТОПЛОВОДИ 
           4.  УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
           4.1. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
           4.2. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
           4.3. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА 
           4.4. УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 
           4.5. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 
            
           5.  ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
           6.  СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
  
 
 
 
 



                                                                  Beograd, Patrijarha Joanikija 12/14 
                                                                  tel/fax :011-2332-162 011-238-2271  
                                                                  e-mail:miletic.pro.ing@gmail.com 

   

 
 
                  
В) ГРАФИЧКИ ДЕО 
 
01.  Шира ситуација предметне парцеле   
02.  Партерно и саобраћајно решење – основа приземља                                                           Р  1: 500 
03.  Регулационо и нивелационо решење -   основа кровних равни                                 Р  1: 500                                     
04.  Скупни приказ комуналне  инфраструктуре                                                                  Р  1: 500  
 
 ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   
3д модел 
05. Основа приземља                                                                                             Р  1: 200 
06. Основа 1. спрата                                                                                               Р  1: 200 
07. Основа кровних равни                   Р  1: 200 
08. Пресек 1-1                                             Р  1: 100 
09. Пресек 2-2                                                                                                          Р  1: 100 
10. Пресек 3-3                                                                                                          Р  1: 100 
11. Изглед запад                                           Р  1: 100 
12. Изглед исток                                                        Р  1: 100 
13. Изглед југ                                   Р  1: 100 
14. Изглед север                  Р  1: 100 
 
  
 
Г) САГЛАСНОСТИ – МИШЉЕЊА – УСЛОВИ 
 
1.  Привредно друштво за дистрибуцију ел.енергије “ ЕПС Дистрибуција”  бр: 82.1.10.-Д-08.02.- 
57295/1-18,  82.1.1.0. НЗ, 51/08 1401/18 од дана 05.04.2017. год 
2. ЈКП Београдски водовод и канализација – РЈ Водовод М/281 
3. ЈКП Београдски водовод и канализација – РЈ Канализација Љ/69 
4. ЈКП "Градска чистоћа" бр:3465 од дана 26.02.2018.год. 
5. Градска управа Града Београда  - Секретаријат за саобраћај IV – 05 бр. 344.6-25/2018  
    од дана 12.3.2018 
6. Секретаријат за заштиту животне средине бр. 501.2-42/2018-V-04 oд дана 29.03.2018. 
7. Градско зеленило број 6098/1 од дана 05.03.2018. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                  Beograd, Patrijarha Joanikija 12/14 
                                                                  tel/fax :011-2332-162 011-238-2271  
                                                                  e-mail:miletic.pro.ing@gmail.com 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
А) ОПШТИ ДЕО 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 











                                                                  Beograd, Patrijarha Joanikija 12/14 
                                                                  tel/fax :011-2332-162 011-238-2271  
                                                                  e-mail:miletic.pro.ing@gmail.com 

   

 
 
 
РЕШЕЊЕ 
 
О одређивању одговорног урбанисте за израду урбанистичког пројекта за изградњу 
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грађевинској парцели КП 4843/1 К.О. Добановци у улици Јанка Чмелника бб  
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PEIlYE]I14]{R. CPEI4JR

PEI]YE]II4I]]{I4 TEONETC]{I,I 3RBON

C]lyll{Efl 3R KBTRCTRP HEIIO]{PETHOCT]4 CYPI]I4H

8p.352,.A23'6A/2A1?

21 .A3.2A1B.ron.

CYPqilH

PEI]yEI]lltl]{l4 tE0nETCKll 3RBOn - Cllyll6fl 3R KflTfrCTfrP HEIIOI(PETH0CTI4 CyPt]ilH, na ocuoby obnaqhena rupekulopa PEIlyElll4tlX0l- l-E0nETCKOl-

3frBOIf 07 6poj: 031-14/2A17 0n25.12.2A17.i-ofluHe) peqabajyhu uo sax[eby:a UpoboiTe*e upomeHe-a y ka[ac[py ue[okpefiHocfuu koju je

UoflHeo ra "C0[1 SPED" D00 BE0GRRD u: EE0l-Pflnf, HEIEII{R t]flEPl4H0Bl,1nR 25, Ha o*roby qnaua 11. c[ab 2. 3akoua o npxabHom lpemepy u

ka[ac[py ("Cnyx6eHu rnacHuk PC",6p.72/A9,18/1A,65/13,15/15-yC, 96/15, 47/17-aywenuuvHo fiynaverle u113/17) u qraHa 136. c[ab 1. u

qnana 140. 3akoua o ou4[em yupabuom Uoc[yuky ("Cryx6eHu rnacnuk PC", 6poj 1Bl16) noHocu

PELIEFbE

1. nosbo,,baba ce y K0 n0ERH0BI1I,1 neo6a karuac',Liapckux Dapuera UpukasaHux y fl-nuc[y u [o:

nocanau$e c[a$e:

JlucI Helokpe[uocfiu: 108

BnacHuka 'C0M SPED'D00 BE0CRRD, 6E0l-PRn HEnEi}}(fr qREPI4HOBI4hR 25 ca nenom uocenal/1,
kaur.lapuena 4843, uobpquHa 7411n2, l{l4Bfl 3.knace

Tako na Hobo c[ane rracu:
JlucI HeUokpe[nocfuu: 108

BnacHuka 'C0N1 SPED'D00 BE0GRBD, EEO[PRI HtnEfiKR tlREPl4HOBl,lnR 25 ca nenom ioceaal/1,
ka[.[apuera 4843/1, lobpquua 6i80n2, l|I4Bfl 3.krace
ka[.[apuena 4843/2, uobp4uua 231m2, L[l4Bfl 3.k,race

- nosbo,,baba ce y rucfiy ueUokpefiHocuru 6poj 108 1{0 n0ERHOBt]tl

Yuuc: 3flll0llH0 IIPRB0 - I,'l3BPlrlHR BRHCvnC1{fl Xl4ll0TtKR, Hfl 0CH0Bv 3flll0lllHE 143JRBE U4[RHt E]lRHvllR lrl]4MvH0B]4n 143 3EMvHR, IIPI43PEHC){R 6/11,

JMEI 0i119i8i15021, EPRHl4cllflBfl I-PyJI4hR il3 I/HDI,IJE, ll(EllE3Hl4tll{R 14/25, Jl4Bl 1A196288AA32, nPRfilliJt l-PyJI/n [3 CTRPE I1R30BE, MRPKR

0PEIlK0BilnR 16, J[16]- 1208968880032 14 [PEnPR[fr E]lRHvllR I,13 n0ERH0BRl]R, v[P14H0BRq]{R 64, JMEI- 1It49971714182, l(RO 3flll0ll1H14X nyl{H11]{R,

Cfltll4I{EHE 14 0BEPEHE [0n 0[Y:i43'2m6 0n 15.12.2016.1-0n., l1PEn JRBHI4M 5E]1E)1HI,IJ{0M PRnl41iI4n BIRnRH0|'4 I43 BE0l-PRnfl - 3EMYH, PRnl4 0EE36EDEI{fl

IlOTPRIT(]4BRl1R l"lOBEPI,lOIlR PROCREDiT BRNI( RD BEOGRflD, HOBI] 6EOTPRN ilPIMR NYNIHiIKY COM SPED DOO, BEOI-PRN, HENEI](R IJR5Pi4HOBilNfl 25, !18

17A84917, t/3 vi0Bopn 0 0TBRpRLtv KptnilTHE II4HL1JE Ep.CL A7 2A16 006i 0n 14.12.2416.Ian., 1{0Jft Jt 0n06PtHR ]{OPil0Htl]iy ]iPEII4IHE lI4Ht4JE

IION C]]ENENilM YCJIOBL1Mfl:

HR IIEPilON ON 6O MECEI]14 ON NRHR 3R](]}YI]EI{R YI-OBOPR, ]{OJil I]PENCTRBl}R HRJB14LJiI 143HOC NO ]{OJEI- CE, 3R YI-OBOPEHI,l IlEP14ON ]{OP14CHI,li( ]{PENilTHE

lll,lHl4Jt M0IHE 3Rnvl(I4T14.l{0n ERH]{E, HR l43H0C Ail 82.94A,AA (OCRMIECETIBEX|IIRIEIEBETCT0TI4HRqETPIECET) EvP v I]4HRPC]{0J IlP0Tl4BBPtnH0CTl4, CR

](RI4RTH0t4 CT0I]0M ]{0JR nE ItPtl]143H14Jt FflTLl 0nPEDiHR it0JEnilHRr.tHI,lM vt-0B0P14MR, 3Rl{[vr]EHI,1M v O]{BI,tPv vt-0B0PR il dt4ftE 0nPEDEH Y PflClt0HY 0n:

PRCIOH TONI4IT]I{E IIPOI4EH]}I,IBE ]{RMRTHE CTOI]E 38 llflRCMRHE Y EYP ]{OJI4 NE 614T14 BE3RHI4 3R YTOBOP O OTBRPRI{Y ]{PENI4THE ]II,IHI4JE O% - 6M EYP],]EOP -

2CI%, PRCIIOH tON]4Ir]|[E fiI4]{CHE ]{RMRTHE CTOI]E 3fl I]TRCMRHE Y EYP ]{OJI4 NE EI4T|I BE3RHI4 3R YIOBOP O OTBflPBl[Y ]{PENilTHE ]II,IHI4JE O% _ 30%, PRCIIOH

[ONhIr]$E I]POII4EH]}I4BT ]{RMflTHE CTOIIE 3fl I]]]flCMRHE Y PCN ]{OJI4 NE BI,iT],1 BE3RHI4 3R YI-OBOP O OTBRPRIJY KPENiTHE ]]]4HI4JE EE]IIIEOP r A"l . BE]I],150P *

30%, PRCIIOH IONil[]tiE O],]]{CHE ]{RI4RTHE CTOllE 3R IIIIRCMflHE Y PCN KOJL1 NE EilTI4 BE3RHI4 3R YI-OBOP O OTBRPR]IY ]{PENilTHE JII,1HI,IJE O% - 50%, PRCIIOH

KBRPTflIIHE HRliHRNE 3R NO1{Y[1THTfrPHE l]I]RC[1RHE ]{OJfi NE 611T14 BE3RH14 3R YTOBOP O OTBRPRliy ]{PTNIlTHE ]II]H14JI O%.5% ]4 PRCIlOH MTCEI]HE ]{RMRTHE

CTOI]E 3R NO3BOIEHO llPE]IOPRT]EIIE IIO PflI]YHY ]{OJ],,l Ri E]4T14 BE3RH 3R YIOBOP O OTBRPRI{Y }(PENilTHE ]II4HI1JE O%,5%, ]{RO il I]PTMR CBI4M OCTRJ]I4M

YCIIOB14MR 143 llRIPEN HfrB[NEHOI- YiOBOPf, CBE Y ]{OPt4CT ll0BEP14Ol]R PROCREDIT BRNK RD BEOGRRD, HOB14 EEOI-PRN, Mil]IYT14HR I4I,I]IflH](OBilNR 1i, ME

173356ii ua He[okpe[Hoc[u osHaveuoj y fl nuc[y u [o:
kaur.lapuena 4843/1, uobpuuHe 6780m2, lbl/Bf 3.krace

Yruc: 3flll0llfi0 IlPflB0 143BPillHR BRHCvnc]{R Xflll0TE}(R, HR 0Cl]0Bv 3Rll0ll(HE L'l3JRBE lll,lllflHE EllRHylrlfl lll,1MyH0Biln il3 3EMYHR, llP143PEHCKf 6/11,

JMBI- 07119i8i15021, EPRHI4CIIflBR TPyJilnfl il3 I4HDI4JE, )l[]lE3HI4IIJ{R 14/25, Jltt\l fi1196788AA32, nPRtl4lrlE I-PyJI4n I43 CTflPE ilR30BE, MRPKR



=,-E%:5\sffi+tOPEI]KOBilNfr i6, JIVIEI- 12OB96BBBOO32 }4 ilPENPRI-R 6JIRl]YLJR il3 NO6Rl1OBRI]R, YI-P14HOBRI]]{R 64, JMET YA997fl1A1A2, KRO 3RIIOiill14X IYII{H14

CR'11,1I{EHE 14 OBtPtHE [0n OfiY:743-2m6 0n 15.i2.2016.r0[., IlPEl JRBHI4[{ EE]IE}IHfl]{0M PRnilI{I4n BIRIRH0M l'13 EE0IPRIR'3tMyH, PRll4 0E

llOTPREI,,IBRlifl IlOBEPI4OI]R PROCREDIT BRNK RD BEOGBRD, HOB14 6EOI-PRN IPE[lR NYi{HI,,I]{Y COM SPED DOO, BEOI-PRN, HENEIKR t]REPIiHOBilNR 25, ME

fiA8491?,1,13 ytoBoPR 0 oTBRPR|[y KPEIilTHE lll4HI4JE EP.CL-A7-ZTrc 0067 0n M.12.2A16.]An., ]{0Jfl JE 0IOEPEHR ]{0PI,1CHI,jKY KPEnilTHE llLlHIlJE

I]ON CilENENI4M YCI]OBI4Mfl:

HR nEPilon 0n 60 l,,tECEt]I4 0n nRtin 3RK]}y']EI1R yT0B0PR, ]{0Jf{ ilPEICTRBIR HfliBl,1[]],1 l43H0C n0 K0JET CE, 3R vl-OB0PEHl4 IlEPI4OI K0Pl4CHll]{ KPEII4TI]E

]I14H11JE MOIHE 3RNYiiI4T14 ]{ON FRH]{E, HR Il3HOC Ail 82.94A,AA (OCRMNECtTNBEXI,l[RNENEBETCTOT14HR(,]ETPNECET) EYP Y Ni4HRPCKOJ IIPOTI,{BBPENHOCT]4, Cfl

KRMRTH0M CT0[0t{ l{OJR nE [pEI]t13Hl4JE EilTl4 0nPEDEHR llOJEnilHRtlHl4[1 yI-0B0PI,1MR, 3R]{]lv'lEHI4M v 0l{Bl,{Pv vl-0B0PR 11 EI'lnE 0IPEDEH Y PflCIIOHY 0n:

PRCI]OH [ONI4lr]liE IlPOMEHII4BE KRMflTHE CTOllT 3R I]]IRCMRHE Y EYP KOJ14 NE 614T11 BE3RHI1 3R YIOBOP O OTBRPfll{Y KPENilTHE III4HI'IJE CI% - 6M EYPI4EOP -

20%, pRCnoH t0fl4tXt+E $l4tlcHE KRMRTHE CT0llE 3R IlIRC[4RHE y EvP ]{OJf'l nE EilTI,l BE3RHf'1 3R ytOBOP 0 OTBRPRI{y KPEII4THE ]lI4HI4JE 0% ' 30%, PffCIl0H

I-ON14IX$E IIPONlEH[I4BE KRI4RTHE CTOt][ 3R II]IfCMRHI Y PCN ]{OJ14 NE 6ilT14 BI3RH14 3R YTOBOP O OTBRPRIiY ]{PEN14THE II14H14JE 6E]II'160P r A"I - EE]I14EOP *

30%, PfCIloH tonilllLfE mllKCHt ttRIlRTHE CT0[E 3R I]I]RCI4RHE y PCn K0Jl,1 nE Fl4Til BE3flH14 3R ytOBOP 0 0TBRPRIiY KPEI|ITHE lll4HI'UE 0% - 50%, PRCII0H
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу пословног објекта у функцији магацина царинске 
робе са пратећим административним делом П+1  
на грађевинској парцели КП 4834/1 К.О. Добановци 
 
1. УВОД 
1.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
Повод за израду овог пројекта је захтев инвеститора “COM ŠPED” DOO, ул. Недељка Чабриновића 
бб, Београд, да се обезбеде услови за изградњу  пословног објекта  за складиштење царинске робе 
П+1  на грађевинској парцели КП 4834/1 К.О. Добановци у улици Јанка Чмелника. 
Према Закону о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/09, 81/09 и  - исправка 64/10 и 
"Одлуке УС "  24/11, 121/2012, 42/13, 132/14 и 145/14), урбанистички пројекат се израђује када је то 
предвиђено урбанистичким планом, просторним планом јединице локалне самоуправе, односно 
просторним планом подручја посебне намене, за потребе урбанистичко-архитектонског обликовања 
површина јавне намене и урбанистичко-архитектонске разраде локација или на захтев инвеститора.  
Према Плану генералне регулације за насеље  Добановци, градска општина Сурчин ("Сл. лист града 
Београда", бр. 63/15) земљиште обухваћено новоформираном грађевинском парцелом КП 4843/1  
К.О. Добановци налази се у зони "Привредне делатности – потцелина А2 – привредни комплекс - 
запад".  
Изради урбанистичког пројекта је претходила израда елабората геодетских радова за парцелацију 
катастарске парцеле 4843 К.О. Добановци, јер је њен мањи део предвиђен за јавне површине – 
саобраћајнице.  
 
1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
Припрема и израда урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта  у функцији магацина  
царинске робе са пратећим административним делом П+1 на новоформираној грађевинској парцели 
КП 4843/1 К.О. Добановци заснована је на следећој законској и подзаконској регулативи: 
- Закону о планирању и изградњи   ("Сл. Гласник РС", бр. 72/09, 81/09 и  - исправка 64/10 и "Одлуке 
УС "  24/11, 121/2012, 42/13, 132/14 и 145/14), 
- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања  („Сл. Гласник РС“ бр.64/2015 ) 
- Правилнику о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу  
 („Сл. Лист РС“, број 110-00-00073/2015-07) 
-План генералне регулације за насеље  Добановци, градска општина Сурчин  
("Сл. лист града Београда", бр. 63/15) 
- Закон о заштити од пожара („Сл. Гласник РС“ бр.111/09 ) 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара    
 („Сл. Лист РС“, број 80/2015) 
-Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и  
 уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта, повећаног ризика од  
 пожара („Сл. Лист СФРЈ“, број 8/95) 
-Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског  
  напона („Сл. Лист СФРЈ“, број 53/88, 54/88) и („Сл.лист СРЈ“, број 28/95), 
-Правилник о техничким нормативима за хидрантску мрежу  за гашење   
 пожара („Сл.лист СФРЈ“, број 30/91), 
-Правилник о заштити објеката од атмосферског пражњења („Сл. Лист СРЈ“,број 11/96), 
-Правилник о техничким нормативима за вентилацију и климатизацију („Сл. Лист СФРЈ“,број 87/93), 
-Правилник о техничким нормативима за системе за одвођење дима и топлоте насталих у пожару 
(„Сл. Лист СФРЈ“,   број 45/85), 
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-Техничке препоруке  СРПС ТП 21 и СРПС ТП 19, 
-Правилник о техничким нормативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству  („Сл. Лист СФРЈ“,   број 21/90), 
-Правилник о техничким стандардима приступачности („Сл. Лист РС“,   број 46/2013), 
-Уредби о утвђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за     
 које се може захтевати процена утицаја на животну средину  („Сл.Гл. Србије" бр. 114/08) 
-Закон о ванредним ситуацијама („Сл.Гл. Србије" бр. 111/09) 
-Закон о заштити животне средине ("Сл.гласник РС", бр. 135/2004 и 36/2009) 
 
1.3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
Овим пројектом je обухваћенa целa грађевинска парцела КП  4843/1 К.О. Добановци, којa je 
истовремено и граница урбанистичког пројекта. 
 
Површина грађевинске парцеле у оквиру границе урбанистичког пројекта износи: 6780 m² 
                                                                                                     
1.4. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
Катастарска парцела 4843/1 К.О. Добановци је пољопривредно земљиште, њива 3.класе и налази се 
у приватној својини COM ŠPED DOO 
 
Бр. парц. Начин коришћења и катастарска класа             ПОВРШИНА (м2) 
4843/1               Пољопривредно земљиште                          6.780 
                                               УКУПНО                           6.780 
Из Преписа листа непокретности број: 108 К.О. Добановци 
 
1.5. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  НАСЕЉА ДОБАНОВЦИ ГРАДСКЕ ОПШТИНЕ 
СУРЧИН ("Сл. лист града Београда", бр. 63/2015) 
 
ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПРИВРЕДНЕ ДЕЛАТНОСТИ  
 
Привредне делатности су већи производни погони намењени привредним активностима: 
производња, грађевински погони, складишта, робно-транспортни центри, индустријска и занатска 
производњам, објекти саобраћајне привреде, сервиси за путничке аутомобиле, теретна возила и 
аутобусе, продајни објекти и др. 
 
Компатибилне намене привредним делатностима су комерцијалне делатности, спортски терени (до 
50% површине парцеле), научни институти, као и сви инфраструктурни и комунални објекти, 
саобраћајни и инфраструктурни коридори и зелене површине. 
 
Максимални индекс изграђености (И) – 1,0 
Максимална висина објеката - 16m (осим технолошких објеката) 
Регионизација – Обзиром да се предметна парцела налази у зони која ј дефинисана као терен који је 
условно повољан, Планом је условљено да објекат не сме да има подрумске просторије, због 
високог нивоа подземних вода. 
 
Минималан % зелених површина – 40%, не рачунајући озелењене паркинге. Није дозвољено 
складиштење и депоновање материјала и робе у отвореном простору на парцели, већ се основни 
процеси морају обављати у оквиру организованих делова објекта. Детаљне услове озелењавања 
парцеле прибавити од ЈКП "Зеленило Београд". 
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Паркирање решити на парцели изградњом гараже у оквиру објекта или на отвореном паркинг 
простору, тако да се обезбеди потребан број паркинг места по нормативу за пословање: 
1ПМ/80m² БРГП објекта и 1ПМ/100m² на БРГП складишног простора. Простор између 
грађевинске и регулационе линије се може користити за паркирање при чему маневарски простор за 
приступ паркингу мора бити на парцели, односно не може се маневрисати преко јавне саобраћајне 
површине (тротоара). 
 
Правила за формирање парцеле – минимална величина парцеле треба да буде 2000m², а 
минимална ширина фронта парцеле према улици 16m. Дозвољена је изградња већег броја 
објеката на јединственој парцели. Међусобно растојање између објеката на истој парцели је 
минимално 1/3 висине вишег објекта, али не мање од 4,0m. Ово растојање може бити и минимум 
3,0m, ако се на једном од објеката на тој страни налазе отвори радних просторија. У случају да је 
растојање маање од 3,0m, ни на једном објекту се не могу налазити отвори радних просторија. 
Површине намењене привредним делатностима могу се организовати тако да су административна 
или управна зграда или садржаји којима приступају посетиоци позиционирани према јавној поршини 
(саобраћајници), а радне просторије, маагацини и сл. у залеђу парцеле. 
 
Положај грађевинске линије – минимално растојање грађевинске линије за објекте на 
парцелама привредних делатности је 10,0m од регулационе линије саобраћајнице, осим на 
деловима зоне где су због близине канала и инфрастуктурних коридора те линије другачије 
дефинисане. Грађевинске линије на делу где су у контакту привредне делатности и становања или 
пољопривредне делатности удаљене су 30-50m од регулационе линије у складу са мерама заштите 
ваздуха. У простору између регулационе и грађевинске линије могу се градити смао помоћни објекти 
за потребе контроле улаза/излала и информација. Минимално растојање од бочних и задње границе 
парцеле је ½ вишег објекта, а не мање од 5,0m. 
 
Приступ – мора бити обезбеђен са јавне саобрађајне површине. Уколико грађевинска парцела нема 
директан приступ на јавну површину (саобраћајницу), обавезно мора имати колски прилаз до 
саобраћајнице, минималне ширине 2,50m уколико се само једној парцели обезбећује приступ или 
минимум 3,50m уколико се обезбеђује приступ за више парцела. 
 
Ограђивање – Парцеле намењене привредним делатностима могу се ограђивати зиданом или 
транспаретном оградом до висине 2,2m. 
 
Помоћни објекти – Дозвољава се изградња посебних објеката који се не урачунавају у корисну 
БРГП, као што су инфраструктурни објекти, ветрењаче, водоводни торњеви, рекламни стубови, 
гараже, оставе, надстрешнице и др. до макксималне укупне површине 100,00m². Ови посебни 
објекти морај бити позиционирани на парцели у оквиру грађевинских линија. У простору између 
регулационе и грађевинске линије могу се градити само помоћни објекти за потребе контроле 
улаза/излаза и информација, као и површине за паркирање и интерну комуникацију. Максимална 
висина помоћних објеката (као што су гараже, оставе, надстрешнице, портирнице) износи 5m.  
Минимална удаљеност помоћних од главног објекта и осталих објеката на парцели износи минимум 
2,50m.  
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Дозвољена висина за рекламне стубове је 30,0m, а за инфраструктурне објекте се утврђује изузетно 
и већа висина, према технолошким потребама. За изградњу ових објеката неопходно је прибавити 
мишљење и сагласност институција надлежних за безбедност ваздушног саобраћаја. Оавакви 
посебни објекти се постављају тако да не представљају опасност по безбедност и да не ометају 
значајно сагледљивости објеката. 
 
 
 
2. КОНЦЕПЦИЈА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
2.1 ПЛАНИРАНА НАМЕНА И ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА НА ПАРЦЕЛИ 
 
Пословни објекат у функцији магацина царинске робе са пратећим административним делом П+1   
на грађевинској парцели КП 4834/1 К.О. Добановци у улици Јанка Чмелника пројектован је као 
слободностојећи објекат укупне  бруто развијене површине 1.427,40m² 
 
Улични део има и спратну етажу и пројектован је као административни део, док је дворишни 
оријентисани део  у функцији складиштења царинске робе. 
 
 
2.2. РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ    
  
На графичком прилогу бр.3 Регулационо и нивелационо решење одређене су грађевинске линије 
унутар којих је дозвољена градња надземних етажа. 
- Грађевинска линија је удаљена од регулационе 10,00м, а слободностојећи објекат је удаљен од 
регулационе линије 20,80м. 
-Зона грађења од бочних суседа и задње границе парцеле је условљена планом да буде минимално 
5м, а планираном градњом објекат ће од бочне суседне катастарске парцеле број 4826/1 К.О. 
Добановци бити удаљен 5,1м, од друге бочне суседне катастарске парцеле број 4842 К.О. 
Добановци 16,2м, а од задње границе парцеле минимално 40,10м. 
 
Вертикална регулација  
Идејним решењем планирани објекат има спратност   П+1. 
Нулта кота/кота приступа је -1.10 (76.55мнв), а кота приземља објекта је виша за 110цм (77,65мнв).  
Кота венца је издигнута од нулте коте за 8,90м(85,45мнв). 
 
 
2.3.  САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ И ПАРКИРАЊЕ 
 
Колски приступ је остварен са пута планиране саобраћајнице у ширини од 10м са адекватним 
радијусима прилагођеним меродавним доставним возилима (шлепер дужине до 18м). Унутар 
парцеле је предвиђено двосмерно кретање возила и то раздвојено  за доставна возила и за 
путничка, а за интервентна возила обезбеђен је једносмерно кретање меродавног возила са 
адекватним радијусима кретања око објекта. На улазу у комплекс ће бити постављена рампа и 
монтажно-демонтажни објекат портирнице ради контролисања улаза. 
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ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА 
-1ПМ/80 m² БРГП пословног простора 
-1ПМ/100m² БРГП складишног простора. 
Према условима Секретаријата за саобраћај бр. IV – 05 бр. 344.6-25/2018 од дана 12.3.2018. 
 
 
Паркинг места и простор за маневрисање возила пројектовати са нагибом до 2%. 
 
Спољна паркинг места за путничка возила су димензионисана према условима за управно 
паркирање и димензије паркинг места су 2,40м х 5,00 м.  
Једно паркинг место је резервисано за лица са инвалидитетом , димензије тог паркинг места износе 
3,70м х 5,00м 
Димензије паркинг места за доставна возила – шлепере су димензија 4,00м х 18,00м. 
Димензије паркинг места за доставна возила – мањих димезија су димензија 2,40м х 5,00 м. 
 
Упоредни приказ задатих норматива и паркирање остварено Идејним решењем кроз 
урбанистички пројекат 
 
Корисна површина 
објекта 

Дато 
Планом генералне регулације 

Остварено урбанистичким 
пројектом 

 
БРГП пословног 
простора  661,85m² 
 
БРГП складишног 
простора  765,55m² 

1П.М./ 70m² БРГП пословног 
простора 
‐потребно 9 п.м. 
1П.М./ 100m² БРГП складишног 
простора 
-потребно 7п.м. 
 

  
 
-остварено 23п.м.: 
18 п.м. за путничка возила 
3 п.м. за доставна возила 
мањих димензија 
2 п.м. за доставна возила 
шлепере дужине до 18м 
  
 

УКУПНО 16 23 
 
 
 
 
2.4  УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  
 
-Остварен проценат зелених површина на парцели, у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или етажа) износи 40% ( 2.712м2). Уређење зелених површина ће се детаљније 
разрадити кроз даљу разраду техничке документације. 
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2.5  ОСТВАРЕНИ КАПАЦИТЕТИ  
 
Приказ остварених параметара на грађевинској парцели кроз урбанистички пројекат 
Урбанистички параметри Максимални и минимални 

дозвољени урбанистички 
параметри Планом генералне 
регулације 

Остварени урбанистички 
параметри урбанистичким 
пројектом 
 

Површина парцеле минимално 2000m² 6780m² 
Ширина фронта парцеле минимално 16m око 51,90m 
Спратност објеката - П+1  - објекат  складишта са 

административним делом 
Максимална висина 
објекта 

16m (осим технолошких 
објеката) 

Висина венца/слемена: 8,90m 
 

Зеленило минимум 40% 40% (2.712m ²) 
Бруто развијена 
грађевинска површина 
(БРГП) 

  Надземне етаже објеката:  
       Приземље                 1.094,95m² 

Спрат                          332,45 m² 
Укупно: 1.427,40m² 

Индекс изграђености 1,0 0,21 (1.427,40m²) 
Степен заузетости 60% 16,15% (1.094,95m²) 
Грађевинска линија у 
односу на регулациону 
линију  

минимално 10,0m 20,8m   

Грађевинска линија у 
односу на бочне суседне 
парцеле и задње границе 

Минимално растојање од бочних 
и задње границе парцеле је ½ 
вишег објекта, а не мање од  
5,0m  
(1/2 x 8,90m = 4,45m мора бити 
минимално 5,0m) 

 5,1m и више 
 
 
 
 

Кота приземља од коте 
приступа 

Није условљено Остварено 1,10m 

 
 
3. ПРИКЉУЧЕЊЕ КОМПЛЕКСА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ И ОБЈЕКТИ   
ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
3.1.1. Водовод 
 
У непосредном окружењу постојећа водоводна мрежа А ø80mm, ПЕ ø90mm налази се у Улици Јанка 
Чмелника и припада l висинској зони, а радни притисак у мрежи се креће пд 1.0-3.0 бара. 
Да би се планирани објекат у функцији магацина царинске робе са пратећим административним 
делом прикључио на  градску водоводну мрежу неопходна је изградња уличне водоводне мреже мин 
ПЕ ø110mm, у складу са хидротехничким и саобраћајним решењем, водећи рачуна о потребама 
објекта и противпожарним прописима. Максималан прикључак са мреже ПЕ ø110mm је ø80mm, а са 
мреже ø160mm је ø100mm. Док се не изгради улична мрежа као прелазно решење за снабдевање 
објекта техничком водом користиће се бунарска вода. 
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3.1.2. Хидрантска мрежа 
 
У постојећој водоводној мрежи нема потребан капацитет за уредно снабдевање водом па је за 
потребе ПП хидрантске мреже предвиђено алтернативно решење (резервоар или бунар) док се не 
изведе адаптација и санација цевовода ø250mm од Сурчина до Добановаца. 
У складу са усвојеном концепцијом противпожарне заштите објекат се, обзиром на величину од 
пожара мора штити помоћу унутрашње хидрантске мреже, са одговарајућим бројем противпожарних 
хидраната. 
Унутрашња противпожарна хидрантска мрежа је од челично-поцинкованих цеви. У зависности од 
притиска воде у уличној водоводној мрежи, уколико је неопходно, за функционисање хидрантске 
мреже биће предвиђено постројење за повишење притиска. 
Предвиђена је и спољна хидрантска мрежа око објекта. 
 
3.2.1. Канализација 
 
На предметној локацији, а и шире нема изграђене градске канализације, те није могуће прикључити 
планирани објекат на исту. 
Будући канализациони систем у насељу Добановци планиран је као сепарациони систем (одвојене 
мреже за сакупљање употребљених и кишних вода). 
До изградње канализационе мреже и пуштања у функцију објеката "Батајничког" канализационог 
система, одвођење употребљених вода насеља Добановци планира се кроз појединачна локална 
решења, уз вођење рачуна да се не угрозе подземне воде нити воде у мелирационим каналима. 
Планира се прелазно решење локално, кроз уређење комплекса путем водонепропусних септичких 
јама или пакет постројења за обраду фекалних вода, који би били лоцирани на свакој парцели 
појединачно. За ово решење канализације обавезу одржавања преузео би сваки власни предметне 
парцеле. 
Септичке јаме или пакет постројења се планирају у зеленом појасу: 
Минимално 2,0m од ограде комплекса; 
Минимално 5,0m од објекта; 
Минимално 10,0m од регулационе линије; 
Минимално 5,0m од линије водоводног земљишта мелирационог канала. 
 
Тренутно не постоје техничке могућности за прикључење, јер на предметној локацији не постоји 
градска канализациона мрежа.  
Док се не стекну услови за прикључење, планирани објекат ће се прикључити на водонепропусну 
септичку јаму.    
 
3.2.2. Кишна канализација 
 
Атмосферске воде насеља усмеравају се на постојећи систем отворене каналске мреже путем 
постојећих путних канала изграђених дуж путева.  
Реципијенти за атмосферске воде су постојећи главни одводни мелиорациони канали, Галовица, 
Велики Бегеј (Угриновачки канал) и канал Земун-Добановци и мањи локални канали, који се преко 
слива канала Галовица уливају у реку Сава. За атмосферске воде које се из атмосферске 
канализације упуштају у мелирационе канале и у канал Гаалловица, планира се да буду  
ослобођене присуства нафте и њених деривата, као и других  материја које ни могле негативно да 
утичу на квалитет воде у водоносном слоју изворишта београдског водовода, у складу за Законом о 
водама. 
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У прелазном периоду планира се скупљање атмосферских вода  у насељу у мрежу отворених 
путних канала и одвођење ван насеља до мелирационих канала, како је то у постојећем стању. У 
коначном решењу у привредним делатностима и насељу Добановци планирано ј решење за 
атмосферске воде укупаном цевном канализацијом и прикључење на отворене канале. 
До изградње канализационе мреже и пуштања у функцију објеката "Батајничког" канализационог 
система, одвођење употребљених вода насеља Добановци планира се кроз појединачна локална 
решења, уз вођење рачуна да се не угрозе подземне воде нити воде у мелирационим каналима. 
Планира се прелазно решење локално, кроз уређење комплекса путем водонепропусних септичких 
јама или пакет постројења за обраду фекалних вода, који би били лоцирани на свакој парцели 
појединачно. За ово решење канализације обавезу одржавања преузео би сваки власни предметне 
парцеле. 
 
            3.3. Електроенергетска мрежа 
 
Планирани објекат могуће је прикључити на дистрибутивни електроенергетски систем након 
стварања следећих техничких услова: 
-Потребно је изградити стубну трансформаторску станицу 10/0,4kV, са уграђеним трансформатором 
снаге од  160kVА, трансформаторску станицу лоцирати у складу са важећим техничким прописима 
из ове области. 
-Изградити  10 kV надземни вод од постојећег 10kV надземног вода који напаја ТС 10/0,4 kV 
"Добановци, Јанка Чмелника 52" (рег.бр. З-1877) до будуће ТС 10/0,4kV. Косистити проводник типа и 
пресека ХНЕ 48/0-А 3х(1х50)+50mm², 10 kV. 
-Изградити одговарајућу 1kV кабловску мрежу од будуће ТС 10/0,4 kV за напајање нових потрошача. 
Користити кабл типа и пресека: ХР00-АS 3х150+70mm², 1 kV. 
Све остале радове извести у складу са издатим условиме Електродистрибуције 51/08, 1041/18 бр. 
82.1.1.0-Д.08.02.-57295/1-2018 од дана 05.04.2018. 
 
           3.4. Телекомуникациона мрежа 
На локацији не постоји изграђена телекомуникациона мрежа. 
Планирани објекат се неће прикључити на тк инсталације из надлежности "Телеком Србија" ад. 
           3.5. Гасоводна мрежа и прикључење 
На локацији не постоји изграђена гасоводна мрежа. 
Планирани објекат се неће прикључити на гасоводне инсталације из надлежности "Србија-гас". 
 3.6. Топловодна мрежа – топловоди 
На локацији не постоји изграђена топловодна мрежа. 
Планирани објекат се неће прикључити на топловодне инсталације из надлежности "Београдске 
електране". 
 
4. УРБАНИСТИЧКИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
             
4.1. Инжењерско-геолошки услови 
Приликом пројектовања и грађења објекта придржавати се прописа, стандарда и норми који 
регулишу конкретну област. Конструкцију објекта прилагодити осцилацијама изазваним 
земљотресом за сеизмичку микролокацију. 
Према постојећој документацији простор припада VIIo MCS. 
Изменом и допуном Правилника о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичком подручју (Сл.лист СФРЈ бр.59/90) овај, као и други терени Београда добили су већи 
степен сеизмичког интензитета са VIIo на VIIIo MCS. 
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За предметну локацију урађен је Геомеханички елаборат са прецизним микролокацијским 
испитивањима тла, саставу и носивости земљишта као основе за пројектно-статичка решења, чиме 
се стичу услови за извођење планираног објекта на предметној локацији. 
 
Ниво подземне воде од површине терена је на 2,2-2,4m. По својим хидрогеолошким 
карактеристикама представљају ХГ колектор, спроводник. Кретање воде  одвија се дуж макропора 
вертикално наниже. Прихрањивање издани, највећим делом се врши инфилтрацијом атмосферских 
падавина. 
 
Истражено подручје представља део сремске лесне заравни. Гледано шире у морфолошком 
погледу, подручје чини целину са Земунским лесним платоом. Истражно подручје изграђено је од 
барско-терестичких наслага које се могу раздвојити у три слоја. Носивост терена је погодна за 
директно ослањање објекта на подлогу уз примену крутих конструктивних система. Дозвољено 
оптерећење на подтло за плитко укопане објекте не сме бити веће од 150kPa. 
 
4.2. Заштита и унапређење животне средине 
 
Планирана изградња пословног објекта магицинског прстора  2т дневно  према Уредби о утвђивању 
Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати 
процена утицаја на животну средину  ("Сл.Гл. Србије" бр. 114/08)  не спада у пројекте за које се 
може захтевати процена утицаја на животну средину. 
 
Мере које потребно предузети обезбедити у току изградње и експлоатације објекта су следеће: 
1. Извршити детаљна инжењерско-геотехничка и хидрогеолошка истраживања на предметној 
локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким истраживањима ("Сл.гласник РС" 
бр.101/15), а у циљу утврђивања адекватних услова изградње планираног објекта; 
 
2. Изградња  свих саобраћајних и манипулативних површина од непропусних материјала 
отпорних на нафту и нафтне деривате и са ивичњацима којима се спречава одливање воде на 
околно земљиште приликом њиховог одржавања или падавина 
 
 3. Контролисано прикупљање запрљаних вода са предметних површина и њихов третман у 
сепаратору масти и уља у упуштања у реципијент; учесталост чишћења сепаратора и одвожење 
талога одредити током његове експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица 
 
4. Квалитет отпадних вода, који се након третмана у наведеном сепаратору, контролисано 
упушта у реципијент мора да задовољава критеријуме прописане Уредбом о граничним 
вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање ("Сл.гласник 
РС", бр.67/11, 48/12 и 1/16). 
 
5. Коришћење расположивих видова обновљиве енергије, као што је соларна ћелија 
(постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на кровној површини  и 
одговарајућим вертикалним фасадамм), постојећи хидрогеотермални ресусри и сл. 
 
6. Планирати примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од буке, тако 
да бука емитована из објекта не прекорачује прописане вредности, а у складу са Законом о заштити 
од буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр.36/09 и 88/10) и уредбом о индикаторима 
буке, граничним вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравањеа и штетних 
ефеката буке у животној средини ("Службени гласник РС" бр.75/10) 
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6. Извршити уређење и озелењавање слободних површина предметне парцеле; планирати 
успостављање зеленог заштитног појаса ("зелене" баријере, између предметног комплекса и 
суседних бочних парцела; 
 
7. Засену планираних паркинг места садњом дрворедих садница високих лишћара 
 
8. Испуњење минималних захтева у погледу енергетске ефикасности предметног објекта, при 
његовом пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању. 
 
9. Планирати начије прикупљања и поступања са отпадним материјалима, односно 
материјалима и амбалажом у складу са законом којим је уређено управљање отпадом и другим 
важећим прописима из ове области и локалним планом управљања отпадом града Београда 2011-
2020   ("Службени лист града Београда" бр.28/11); обезбедити затворене просторе и посуде на 
водонепропусним површинама ради одвојеног сакупљања, привременог складиштења и безбедног 
одвожења, и то: 
-органски отпад одлагати у контејнере у посебном, за ту сврху намењеном, климатизованом 
одељењу/уређају до тренутка његовог преузимања од стране овлашћене организације на даљу 
прераду, а у складу са прописима, 
-отпадних материја које имају карактеристике штетних и опасних материја, у складу са важећим 
прописима из ове области, 
-амбалажног отпада, на начин утврђен Законом о амбалажи и амбалажном отпаду ("Службени 
гласник РС" бр.36/09), 
-комуналног и другог неопасног и инертног отпада – папир, пет амбалажа, лименке и др.  
До предаје правном лицу које је овлашћено односно које има дозволу за управљање отпадном; 
 
10. На предметном простору ниј дозвољена/о: 
 -изградња упојних бунара за одвођење отпадних вода 
 -уређење паркинг простора на рачун зелених и незастрих површина. 
 
11. У току извођења радова на изградњи планираног објекта предвидети следеће мере заштите: 
-дефинисати посебне површине за сакупљање, разврставање и привремено одлагање грађевинског 
и осталог отпадног материјала, који нестане у току изградње; обезбедити његову рециклажу и 
искоришћење или одлагање преко правног лика које је овлашћено, односно које има дозволу за 
управљање овом врстом отпада, 
-снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно припремљеним 
просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива у земљиште извођач је у обавези да 
изврши санацију, односно ремидијацију загађене површине; 
 
 
4.3. Услови заштите од елементарних непогода 
 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према Правилнику о 
техничким нoрмативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл. Гласник 
СФРЈ“ бр.31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 57/90 ). 
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4.4. Услови заштите од пожара 
 
Ради заштите од пожара објекти морају бити реализовани према одговарајућим техничким 
противпожарним прописима, стандардима и нормативима:  
- Закон о заштити од пожара („Сл. Гласник РС“ бр.111/09 и 20/15 ) 
-Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и  
 уређене платое за ватрогасна возила у близини објекта, повећаног ризика од  
 пожара („Сл. Лист СФРЈ“, број 8/95) 
-Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског  
  напона („Сл. Лист СФРЈ“, број 53/88, 54/88) и („Сл.лист СРЈ“, број 28/95), 
-Правилник о техничким нормативима за хидрантску мрежу  за гашење   
 пожара („Сл.лист СФРЈ“, број 30/91), 
-Правилник о заштити објеката од атмосферског пражњења („Сл. Лист СРЈ“, број 11/96), 
-Правилник о техничким нормативима за вентилацију и климатизацију („Сл. Лист СФРЈ“,    
 број 87/93), 
-Правилник о техничким нормативима за системе за одвођење дима и топлоте насталих у пожару 
(„Сл. Лист СФРЈ“,   број 45/85), 
-Техничке препоруке  СРПС ТП 21 и СРПС ТП 19, 
-Правилник о техничким нормативима за пројектовање и извођење завршних радова у 
грађевинарству  („Сл. Лист СФРЈ“,   број 21/90), 
Правилник о техничким стандардима приступачности („Сл. Лист РС“,   број 46/2013), 
 
4.5. Услови за цивилну заштиту 
 
Приликом израде пројектне документације за сваку грађевинску парцелу, придржавати се одредби 
Закона о ванредним ситуацијама  („Сл. Лист РС“,   број 111/09, 92/2011, 93/2012). 
 
 
4.6. Услови за несметано кретање деце, старих, хендикепираних  и инвалидних лица 
 
Све објекте пројектовати и извести у складу са Правилником о техничким стандардима 
приступачности („Сл. Лист РС“,   број 46/2013).  
 
 
4.7. Услови за евакуацију отпада 
 
За одлагање комуналног отпада из планираног објекта поставиће се два контејнера запремине 1100 
литара и габарита димензија: 1,37х1,20х1,45м на катастарској парцели у оквиру комплекса.  
Број потребних контејнера утврђује се у зависности  од генерисане количине смећа састава као 
кућни отпад, док се отпад другачијег састава посебно складишти и евакуише у складу са ванредно 
склопљеним уговором са ЈКП „Градска чистоћа“ и накнадно се наплаћује.   
 Предуслов за успешно обављање услуге изношења смећа је да се судовима обезбеди директан и 
неометан прилаз за комунална возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа“,   при чему се мора водити 
рачуна да максимално ручно гурање контејнера од места за њихово постављање до комуналног 
возила износи 15м по равној подлози, без степеника, са успоном до 3%.  
**Према условима ЈКП "Градска чистоћа" број: 3465 од дана 26.02.2018.  
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5.0. ТЕХНИЧКИ ОПИС ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
Ситуационо решење  
 
Предметни новопројектовани објекат налази се у улици Јанка Чмелника бб, на грађевинској парцели 
КП 4843/1, КО Добановци, у Сурчину. Парцела је неправилног трапезоидног облика. Терен је раван.  
 
Колски приступ локацији омогућен је директно са улице Јанка Чмелника, и то двосмерном 
саобраћајницом. На предњем делу парцеле смештена су паркинг места за путничка возила. Са 
јужне бочне стране парцеле формирана је пространа саобраћајница ширине 12м, намењена 
кретању камиона ка задњем делу парцеле где се врши истовар робе. Са северне бочне стране 
парцеле постављена је једносмерна саобраћајница ширине 3.5м  која искључиво има намену за 
маневрисање ватрогасног возила.  
Главни пешачки приступ објекту је такође са улице Јанка Чмелника.  
Парцела објекта налази се уз постојећи коловоз улице Јанка Чмелника, а са задње стране налази се 
к.п.4826/2 КО Добановци. Са бочних страна граничи се са суседним к.п.4846/1 и к.п.4842, све КО 
Добановци.  
Терен на ком се налази објекат није у паду. Као апсолутна нулта кота терена која представља и коту 
свих манипулативних саобраћајница усвојена је кота 76.55. Кота приземља целог објекта уздигнута 
је у односу на нулту коту за 1.10 м, И њена апсолутна кота је 77.65. 
Регулациона линија поклапа се са границом парцеле ка улици Јанка Чмелника. Грађевинска линија 
дефинисана у тој зони налази се на удаљености од 20.0м од регулационе линије. Објекат се поклапа 
са грађевинском линијом целим фронтом према регулацији.  
Остала удаљења објекта дефинисана су на основу задатих урбанистичких параметара  удаљења од 
бочних и задње границе парцеле, као и саобраћајних захтева  чиме је дефинитивно одређена зона 
грађења. Тако је са бочних страна остварено растојање од границе парцеле 5.10м, са северне 
стране и 16.20м са јужне стране објекта.  
 
Површине које нису под објектом и саобраћајницама, предвиђене су за озелењавање и износе 40% 
од површине целе парцеле (задато мин.40%). Ово се односи само на зеленило у директном контакту 
са тлом. Највећи део зелених површина се налази на задњем делу парцеле.   
 
Парцела је ограђена панелном  жичаном транспарентном оградом са свих страна по граници 
парцеле, осим ка регулацији, односно ка јавној површини, где је предвиђено постављање рампе за 
контролу улаза возила.  
 
Функција  
 
Објекат је пројектован као  слободностојећи, правилног правоугаоног облика. Намена објекта је 
магацин за складиштење царинске робе са пратећим административним делом.  
Објекат је фунционално подељен у 2 целине. 
 Предњи део објекта пројектован је као пословни канцеларијски простор и његова спратност је Пр+1. 
С обзиром на предвиђену денивелацију осносно разлику између нулте коте и коте приземља за 1.10 
м испред главног пешачког улаза у административни део објекта формирано је спољно степениште. 
Административни део се у приземљу састоји из улазног фоајеа са инфопултом, канцеларијског 
простора и тоалетима за запослене и посетиоце. Такође унутрашњим ходником је остварена и веза 
са магацинским простором који се налази на задњем делу парцеле. Унутрашњим степеништем 
административни део приземља повезан је са 1. спратом где су смештени остали канцеларијски 
простори са пратећим садржајима. Укупна бруто површина пословног простора је 661.85м2.  
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Задњи део објекта пројектован је као магацински процтор за складиштење царинске робе. 
Спратност овог дела објекта је Пр.  Осим унутрашње везе која је остварена са пословним делом 
објекта магацинском простору се приступа преко пешачке рампе са јужне бочне стране која 
истовремено има и функцију утовара робе колицима.  Такође са задње стране предвиђене су две 
машинске утоварне рампе за утовар робе из камиона. Осим магацинског простора у овој целини 
предвиђене су канцеларија за руководиоца складишта, гардеробе, мокри чворови за запослене и 
други пратећи садржаји. Укупна БРГП складишног простора је 765.55м2. Укупна БРГП целог објекта 
износи 1427.40м2.  
 
Паркирање 
 
На парцели је предвиђено паркирање путничких аутомобила и камиона за истовар робе. На 
предњем делу парцеле предвиђен је паркинг простор за 18 путничких возила од којих је 1. паркинг 
место намењено особама са смањеном способношћу кретања, док су у задњем делу парцеле 
формирана још 3 паркинг места за путничка возила и 2 паркинг места за камионе. У односу на 
дефинисану БРГП пословног и складишног дела објекта потребан број паркинг места је 16, а укупан 
остварен 21 чиме су задовољени сви урбанистички параметри.    
 
Спратна висина у административном  делу објекта на обе етаже је 360цм, из чега је проистекла кота 
венца изнад равног крова на висини +7.80 у односу на коту приземља. 
 
Конструкција 
 
Објекат је предвиђен као армирано бетонски скелетни систем са носећим армирано-бетонским 
рамовима које сачињавају АБ стубови, греде и плоче. Темељење објекта се врши преко темеља 
самаца повезаних темељним гредама.  Стубови су постављени на једнаким растерима од 5.00м до 
5.90м. Кров изнад пословног дела објекта пројектован је као раван непрогодни кров на бетонској 
плочи, док је кровна конструкција магацина замишљена као челична решетка ослоњена на армирано 
бетонску плочу.   
 
Материјализација  
 
Фасада: Према жељама инвеститора за фасадну облогу изабрани су кингспан фасадни панели са 
пратећом подконструкцијом у два тона којима је назначена подела на административни и  
складишни део објекта.  
 
 
Кровна конструкција: 
 
Кров изнад административног дела објекта пројектован је као раван кров са завршном облогом од 
шљунка. Кров изнад маацинског простора формиран је као  плитак коси  четвороводни кров са 
неопходним падом за раван фалцовани лим, адекватно термички изолован. Одводњавање је 
решено четвороводним кровним равнима нивелисаним ка хоризонталним скривеним олуцима који 
воде до вертикала и даље ка спољном разводу кишне канализације.  
 
Преградни зидови: Формирају се од гипс картонских панела д=12цм обострано малтерисаних. 
Зидови у санитарним чворовима и чајној кухињи се облажу квалитетним керамичким плочицама и 
класе по читавој висини или до висине од 1.50м. У осталим просторијама зидови се малтеришу и 
боје полудисперзивном или дисперзивном бојом. 
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Плафони: Изнад свих канцеларијских простора предвиђен је спуштен плафон од гипс картонских 
панела са подконструкцијом, кроз који је предвиђено постављање хоризонталних  развода свих 
потребних инсталација. 
 
Спољна столарија: Предвиђена је од вишекоморних ПВЦ профила са термичким прекидом и 
испуном од термоизолујућег стакла. Фасада испред главног улаза у административни део објекта 
пројектована је као класична зид завеса. На задњем делу објекта на месту истоварних рампи 
предвиђају се сегментна роло-врата . 
 
Унутрашња столарија: Крила врата су од медијапана завршно обрађена полиуретанском бојом и 
снабдевена одговарајућим квалитететним оковом.  
 
Подови: У приземљу магацинског простора предвиђен је  под је од завршног слоја фер-бетона 
отпорног на механичка и агресивна хемијска средства. У канцеларијама,  кухињи, санитарним 
чворовима, као и на тераси, под је од квалитетне керамике прве класе.  
 
У објекту су предвиђене све потребне инсталације, електроинсталације слабе и јаке струје, 
Инсталације водовода, канализације и хидрантске мреже, и машинске инсталације. Снабдевање 
технолошком водом се спроводи из бунара, преко резервоара. Грејање је предвиђено преко 
топлотних пумпи система вода-вода и сплит системом. 
 
 
6.0. СПРОВОЂЕЊЕ 
 
Урбанистички пројекат за изградњу се упућује Секретаријату за урбанизам и грађење у градску 
управу града Београда на потврђивање усклађености са законом и планским основом.  
          У складу са чланом 57 став 4 Закона о планирању и изграњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/09, 
81/09 и  - исправка 64/10 и "Одлуке УС "  24/11, 121/2012, 42/13, 132/14 и 145/14) овај урбанистички 
пројекат за изградњу основ је за издавање локацијске дозволе и друге законом утврђене 
документације. 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 

 
_______________________________________ 

Радослав Карановић дипл.инж.арх.  
Бр. лиценце 200 1223 10 

 
 
 
 
 
 
 



                                                                  Beograd, Patrijarha Joanikija 12/14 
                                                                  tel/fax :011-2332-162 011-238-2271  
                                                                  e-mail:miletic.pro.ing@gmail.com 

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
В) ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


