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 III    SPROVOĐENjE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

URBANISTIČKI  PROJEKAT   ZA IZGRADNJU PORODIČNOG  STAMBENOG 
PROJEKAT   ZA IZGRADNJU PORODIČNOG  STAMBENOG OBJEKTA SA 
POSEBNIM PRAVILIMA , SPRATNOSTI P+1+PK  NA  KP 5912/2  KO 
RIPANJ   

A   TEKSTUALNI DEO 
I   UVOD 

1. POVOD I CILj IZRADE    URBANISTIČKOG PROJEKTA
Sekrtarijat za urbanizam i građevinske poslove – Odeljenje za sprovođenje 
urbanističkih planova izdao je Informaciju o lokaciji za KP 5912/2 KO Ripanj pod 
brojem IX-06 br. 350.1- 2885/2016.god. od 16.06.2016.god.: 
navedeno je da Prema PGR građevinskog područja naselja Ripanj-Gradska opština 
Voždovac(''Službeni list grada Beograda'', br.12/2016) predmetna katastarska parcela 
se nalazi prema grafičkom prilogu Planirana namena površina u okviru površine 
ostalih namena – stanovanje. 
Prema grafičkom prilogu podela na zone sa istim pravilima građenja predmetna 
katastarska parcela namenjena je za zonu porodičnog stanovanja. S2.2. 

PRAVNI  I PLANSKI OSNOV 
 Zakon o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,

64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/14) 

 Plan Plan generalne regulacije građevinskog područja naselja Ripanj –Gradske
opštine Voždovac ( Sl.list grada Beograda br.12/2016) 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl. glasnik
RS"22/2015 br. ) 

3.OBUHVAT   URBANISTIČKOG PROJEKTA  
 Granica UP 
KO: Ripanj  broj lista nepokretnosti: R=1:500 
Cela postojeća  KP 5912/2  KO Ripanj 

Potes / Ulica:  VUKOVAC  
Broj parcele: 5912  
Podbroj parcele:   2 
Površina m²:   5190 
Vrsta zemljišta:   ZEMLJIŠTE U GRAĐEVINSKOM PODRUČJU

4.STATUS ZEMLjIŠTA U GRANICAMA URBANISTIČKOG PROJEKTA

Zemljište obuhvaćeno urbanističkim projektom nalazi se u okviru gradskog 
građevinskog zemljišta. Zemljište je u svojini –vlasništvo.  
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II  OPIS LOKACIJE 

2. OPIS REŠENjA URBANISTIČKOG PROJEKTA
・ POSTOJEĆE STANjE 
U postojećem stanju  KP Ripanj je poljoprivredna površina koja ima direktan pristup sa 
Ulice- Put za Malu Ivanču. 

Slika 1. Položaj lokacije izvor: Zone i planovi –Direkcija za gradsko građevinsko zemljište 

NAMENA POVRŠINA 
Plan Plan generalne regulacije građevinskog područja naselja Ripanj –Gradske 
opštine Voždovac ( Sl.list grada Beograda br.12/2016) 
Prema grafičkom prilogu podela na zone sa istim pravilima građenja predmetna katastarska 
parcela namenjena je za zonu porodičnog stanovanja. S2.2.  
Planirana namena površina u okviru površine ostalih namena – stanovanje. 

Slika 2: Izvod iz PGR  naselja Ripanj: Planirana namena površina 
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Slika 3. Izvod iz PGR  naselja Ripanj: Područje za neposrednu primenu pravila građenja 

Namene definisane u grafičkom prilogu br. "Planirana namena površina" predstavljaju 
pretežnu, dominantnu namenu na tom prostoru, što znači da zauzimaju više od 50% 
površine bloka, odnosno zone u kojoj je označena ta namena. Svaka namena podrazumeva i 
druge kompatibilne namene, prema tabeli ,,Kompatibilnost namena“ i odgovarajućim 
uslovima. Na nivou pojedinačnih parcela, u okviru bloka, namena definisana kao 
kompatibilna može biti dominantna ili jedina.  
Navedena kompatibilnost namena primenjuje se u daljoj razradi plana generalne regulacije, 
kroz izradu planova detaljne regulacije, a za planirane namene u područjima za neposrednu 
primenu plana generalne regulacije primenjuju se pravila za kompatibilnost namena, 
definisana za zone sa istim pravilima građenja, u skladu sa tabelom ,,Kompatibilnost 
namena“. 

Objašnjenje napomena naznačenih u tabeli: 
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1. Javne zelene površine, infrastrukturni objekti i kompleksi, kao i saobraćajne površine
mogu se planirati kroz dalju plansku razradu i u svim drugim namenama. 
2. Otvoreni sportski tereni mogu se planirati u okviru pojedinih infrastrukturnih površina,
npr. na pratećim zelenim površinama otvorenih i zatvorenih retenzija i vodotoka.  
3. Sportski objekti i kompleksi mogu se planirati u okviru objekata javnih službi (škola,
ustanova socijalne zaštite i dr.) 
4. Verski objekti i kompleksi mogu se planirati u okviru kompleksa groblja.
5. U okviru privrednih zona mogu se planirati naučni instituti.
6. U okviru sportskih kompleksa, ukoliko to uslovi dozvoljavaju, mogu se planirati
specijalizovane škole (sportske, trenerske) ili sportski kampusi, koji koriste sadržaje 
sportskog centra, sportski klubovi, sportski servisi i hangari za opremu i turistički kapaciteti 
svih vrsta, prateći komercijalni sadržaji, ali sa najviše do 40% ukupne planirane BRGP.  
7. U okviru saobraćajnih površina mogu se naći javne službe kao prateći sadržaji, magacini i
skladišta, pod uslovom da su zadovoljeni kriterijumi i mere zaštite životne sredine vezani za 
njihovu namenu i lokaciju.  
8. U okviru saobraćajnih površina mogu se planirati i prateći komercijalni sadržaji.
9. U okviru komunalnih površina – gradskih pijaca i groblja mogu se planirati prateći
komercijalni sadržaji. 

PROGRAM IZGRADNjE I USLOVI ZA FORMIRANjE I OBLIKOVANjE 
PROSTORA 

Predmetna lokacija se nalazi u deelu Ripnja koji se zove Trešnja  
Teritorija celine, površine oko 260,43ha, se nalazi u južnom delu teritorije naselja Ripanj. 
Treba napomenuti da se veliki deo naselja pod istim nazivom (Trešnja) nalazi u susednoj 
opštini (Sopot). U ovoj celini je individualno stanovanje pretežna namena sa izuzetno dobrim 
saobraćajnim vezama sa ostalim urbanim zonama Beograda, jer se nalazi uz Kragujevački 
put i uz put koji se nalazi između dve opštine Voždovac i Sopot.  
U površinama za stanovanje, na parcelama koje su u blizini planirane akumulacije "Koviona" 
planirane su (moguće) kompatibilne namene: manji pansion-hotel (ugostiteljski objekat) sa 
sportskim terenima, socijalni objekti i kompleksi (dnevni i starački domovi; rekreativni centri 
za decu i omladinu), ali pod uslovima i standardima planiranim za javne objekte sa tim 
sadržajem. 

3.1.2. ZONA PORODIČNOG STANOVANjA NA USLOVNO NEPOVOLjNOM 
        TERENU(S2)  

Rekonstrukcija i dogradnja postojećih objekata i izgradnja novoplaniranih ne sme ugroziti 
uslovno nepovoljne karakteristike terena. Zbog toga je maksimalni indeks izgrađenosti 
smanjen u odnosu na ostale zone stanovanja. Po tipologiji objekti su slobodnostojeći.  
U ovoj zoni su postojeći i planirani objekti u okviru inženjerskogeoloških reona IIIA3 i IIIA4. 
Za ove prostore je moguća građevinska intervencija u prostoru, ali pod određenim uslovima. 
Pre planirane gradnje neophodno je izvesti detaljna geološka istraživanja koja će definisati 
način gradnje, sanacije kao i orjentaciju objekata. Nivelaciju terena izvoditi sa minimalnim 
zasecanjima ili nasipanjima terena, prateći prirodni nagib.  
Takođe su obuhvaćeni postojeći objekti na terenima, na kojima su ranijim istraživanjima 
registrovana aktivna, umirena i fosilna klizišta (inženjerskogeološki reon IVA5), sa 
minimalnim neizgrađenim prostorom (parcelama) između tih objekata, koji čine neophodnu 
celinu za buduću sanaciju. Na ovim područjima pre svih građevinskih intervencija obavezna 
je izrada elaborata detaljnih geološko-geotehničkih istraživanja sa merama sanacije i 
izgradnje, kojim će se utvrditi da li je građevinska intervencija u prostoru moguća i ukoliko je 
moguća pod kojim uslovima. Navedenim istraživanjima sa merama sanacije je potrebno 
obuhvatiti ne samo objekte u ovoj zoni, već i padinu koja je ugrožena pojavom nestabilnosti 
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PRAVILA GRAĐENjA U ZONI STANOVANjA SA POSEBNIM 
PRAVILIMA (S2) 

osnovna namena 
površina  porodično stanovanje 
kompatibilnost 
namene  

porodično stanovanje je kompatibilno sa komercijalnim sadržaji- 
ma iz oblasti trgovine i uslužnih delatnosti koje ne ugrožavaju 
životnu sredinu i ne stvaraju buku, kao i ostalim kompatibilnim 
namenama u skladu sa Tabelom „Kompatibilnost namena” u 
poglavlju 
1. Planirana namena površina, tačka 1.2.
– odnos osnovne i kompatibilne namene u zoni je definisan u
odnosu min. 80%: maks. 20% 
– na pojedinačnim građevinskim parcelama u okviru ove zone,

kompa-tibilna namena može biti dominantna ili jedina
– opšta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti

položaj objekta    Objekte postavljati u okviru zone građenja.  
 ・ Zona građenja je definisana građevinskom linijom i rastojanjem 

objekta od zadnje i bočnih granica parcele.  
indeks izgrađenosti 
parcele  

indeks izgrađenosti („I“) na parceli je do 0.3.  
 ・ Za parcele u reonu IVA5 indeks izgrađenosti („I“) je do 0.2 

(ukoliko rezultati istraživanja to dozvoljavaju)  
visina venca objekta  visina venca objekta je do 8.5 m (visina slemena objekta je do 12.0 

m) u odnosu na kotu pristupne saobraćajnice
 ・ visina pomoćnih objekata je do 4.0 m (do kote venca) i 

maksimalno 6 m (do kote slemena), što definiše orijenacionu 
planiranu spratnost P.  

uslovi za slobodne i 
zelene površine  

 ・ procenat slobodnih i zelenih površina na parceli je min. 60%  
Minimalni procenat zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom 
(bez podzemnih objekata i/ili delova podzemnih objekata) iznosi 
40%  
 ・ Planirano zelenilo može imati ulogu i sanacionog zelenila u  

cilju obezbeđenja padine i smanjenja erozije  
rešenje parkiranja  parkiranje rešiti na parceli izgradnjom garaže ili na otvorenom 

parking mestu u okviru parcele, prema normativima definisanim u 
poglavlju Saobraćajne površine 2.1.3 Parkiranje  

minimalni stepen 
opremljenosti 
komunalnom 
infrastrukturom  

objekat mora imati priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu, 
električnu energiju, telekomunikacionu mrežu, toplovodnu ili 
gasovodnu mrežu ili drugi alternativni izvor energije (sunce i vetar)  
 ・ do realizacije gradske kanalizacione mreže na parcelama se za 

potrebe evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja pojedinačnih 
ili zajedničkih sengrupa (septičkih jama), u svemu prema tehničkim 
normativima propisanim za ovu vrstu objekata.  
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PODRUČJA ZA NEPOSREDNU PRIMENU PRAVILA GRAĐENjA  
Na područjima za neposrednu primenu pravila građenja primenjuju se pravila za Zone 
detaljne razrade.  
Zone detaljne razrade definisane su na osnovu sledećih kriterijuma:  
1. Postojeća regulacija saobraćajnica u zoni je u skladu sa planiranom regulacijom
saobraćajnica.  
2. Planiranu regulaciju saobraćajnica u zoni je moguće realizovati u drugoj fazi, a kroz
primenu pravila građenja za zonu rezervisati koridor za proširenje postojeće saobraćajnice.  
3. Postoje rezerve u infrastrukturnoj mreži za izgradnju u predmetnoj zoni.
4. Postoje rezerve u pratećoj socijalnoj infrastrukturi u okviru postojećih ili planiranih
kapaciteta u okviru zone ili u neposrednom okruženju. 
5. Minimalna komunalna opremljenost je: vodovodna, kanalizaciona i električna mreža. Do
realizacije gradske kanalizacione mreže dozvoljava se izgradnja pojedinačnih ili zajedničkih 
sengrupa (septičkih jama), u svemu prema tehničkim normativima propisanim za ovu vrstu 
objekata.  

Pravila su definisana detaljno za zone detaljne razrade, u skladu sa opštim pravilima za zone 
sa istim pravilima građenja.  
U zoni građevinskog područja predmetnog plana, građevinska linija planirana je na 
udaljenosti od 5m od granice budućih planova detaljne regulacije vodotokova. 

 PROSTORNO-FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA KOMPLEKSA
Objekat postaviti tako da bude dovoljno manipulativnog prostora za sve vrste transportnih 
vozila čak i onih dimenzija do 19,0m. Prostor ispred objekta ozeliniti i isplanirati parking. 

  OSTVARENI URBANISTIČKI KAPACITETI I PARAMETRI 

 URBANISTIČKI PARAMETRI
Urbanistički projekat je definisao urbanističke uslove koji moraju biti zadovoljeni na 
konkretnoj lokaciji (parkiranje, rastojanja, procenat nezastrtih površina i zelenila, otvoreni 
prostori sa javnim korišćenjem, uslovi oblikovanja itd) 

  Pravila građenja u zoni S2.2 
PRAVILA GRAĐENjA U ZONI PORODIČNOG STANOVANjA 
(S2.2) –  

osnovna name- 
na površina 

porodično stanovanje 

kompatibil- 
nost namene 

kompatibilne namene su komercijalni sadržaji iz oblasti trgo-vine i uslužnih 
delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu ine stvaraju buku, kao i ostale 
kompatibilne namename u skladu sa 
Tabelom,,Kompatibilnost namena” u poglavlju 1. Planirana namenapovršina, 
tačka 1.2 
– odnos osnovne i kompatibilne namene na parceli je definisan u
odnosu min. 80% : maks. 20% 
– opšta pravila i parametri za sve namene u zoni su isti

uslovi za 
formiranje 
građevinske 
parcele 

uslovi za formiranje građevinske parcele biće definisani kroz urbanistički 
projekat, na osnovu detaljnih geološko-ge-otehničkih istraživanja 
– nova građevinska parcela, nastala spajanjem ili deljenjem celih
ili delova katastarskih parcela mora imati minimalnu širinu fronta u zoni 

Broj parcele Površina parcele Katastarska opština 

Cela  KP 5912/2 Oko 5190,0m2 KO  Ripanj 



URBANISTIČKI  PROJEKAT   ZA IZGRADNjU PORODIČNOG  STAMBENOG OBJEKTA SA POSEBNIM PRAVILIMA, SPRATNOSTI  
Su+P+Pk  NA  KP 5912/2  KO RIPANj  

2017.god. 
9

izgradnje 12,0 m i minimalnu površinu 600 m. 
– dozvoljeno je odstupanje 10% od minimalne nove površine
građevinske parcele ukoliko se deo katastarske parcele oduzima za formiranje 
javne saobraćajne površine 

rastojanje od bočne 
granice parcele 

Minimalno rastojanje fasade objekta, od bočnih granica parcele je 2,5 m., bez 
obzira na vrstu otvora. Pravilo ne važi za sanacione objekte (napr. potporni 
zid) 

rastojanje od zadnje 
granice parcele 

– Minimalno rastojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,5 m bez obzira
na vrstu otvora. 

pomoćni 
objekti 

– pomoćni objekti za potrebe garažiranja vozila, letnje kuhinje i ostave se
postavljaju prema pravilima za stambene objekte, u okviru dozvoljenih 
parametara, maksimalne površine 60m., ali ne više od 10% površine parcele 

Međusobno rastojanje 
objekata u okviru 
parcele 

– minimalno međusobno rastojanje stambenih i poslovnih objekata je cela
visina objekta, a od pomoćnih objekata . visine objekta 

Indeks izgrađenosti 
parcele 

indeks izgrađenosti („I”) na parceli je do 0,2 

visina venca objekta – visina venca objekta je do 8,5 m (visina slemena objekta je do 12,0m) od
nulte kote. 
– visina pomoćnih objekata je do 4,0 m (do kote venca) i maksimal-no 6 m
(do kote slemena) 

kota prizemlja – Kota prizemlja planiranih objekata ne može biti niža od kote terena.
– Kota prizemlja planiranih objekata može biti maksimum 1,2 m viša od nulte

kote.
– ukoliko je građevinska linija povučena od regulacione, kota prizemlja
nestambene namene je  maksimalno 1,2 m viša od nulte kote, a pristup
poslovnom prostoru mora biti prilagođen osobama sa  smanjenom
sposobnošću kretanja.

uslovi za arhitekton- 
sko, estetsko 
oblikovanje 

– objekte isprojektovati u duhu savremene arhitekture.
– poslednja etaža se može izvesti kao potkrovlje, mansarda ili povučena
etaža.  Dozvoljena je izgradnja viševodnog krova.

– visina nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,60 m računajući od kote
poda potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni
prilagoditi vrsti krovnog pokrivača.
Maksimalni nagib krovnih ravni je 45 stepeni.

– mansardni krov mora biti isključivo u gabaritu objekta (bez prepusta)
projektovan kao tradicionalni mansardni krov upisanu polukrug,
maksimalna visina preloma kosine mansardnog krova iznosi 2,2 metra od
kote poda potkrovlja.

– prozorski otvori se mogu rešavati kao krovne badže ili krovni prozori u
okviru krovne  badže se formiraju izlazi na terasu ili lođu.

– povučenom etažom se smatra fasadno platno poslednje etaže povučeno
minimalno 2,0 metara od fasade nižih spratova. Krov iznad povučene etaže
projektovati kao plitak kosi krov (do 15stepeni) sa odgovarajućim krovnim
pokrivačem.

uslovi za slo- 
bodne i zelene 
površine 

– minimalni procenat slobodnih površina na parceli je 60% Planirano zelenilo
može imati ulogu i sanacionog zelenila ucilju obezbeđenja padine i smanjenja 
erozije 
– Minimalni procenat zelenih površina u direktnom kontaktusa tlom (bez

podzemnih objekata i/ili delova odzemnih objekata)iznosi 40%
– u okviru zelenih površina mogu se graditi staklenici i senicedo 10% zelenih

površina
– prostor između regulacione i građevinske linije urediti kao predbaštu

ograđivanje – građevinske parcele mogu se ograđivati zidanom ogradomdo visine od 0,90
m (računajući od kote trotoara, odnosnonivelete terena) ili transparentnom 
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ogradom do visine od1,40 m. 
rešenje parki- 
ranja 

– parkiranje rešiti na parceli izgradnjom garaže ili na otvo- 
  renom parking mestu u okviru parcele, prema normativima jedno parking 
  mesto za:jedan stan 
– trgovinu: na 66 m2. BRGP
– administraciju: na 60 m2. NETO
– poslovanje: na 80 m2. BRGP

minimalni stepen 
opremljenosti 
komunalnom 
infrastruk- 
turom 

– objekat mora imati priključak na vodovodnu i kanalizaci- 
onu mrežu, električnu energiju, telekomunikacionu mrežu, toplovodnu ili 
gasovodnu mrežu ili drugi alternativni izvorenergije 
– do realizacije gradske kanalizacione mreže na parcelama se za potrebe
evakuacije otpadnih voda dozvoljava izgradnja pojedinačnih ili zajedničkih 
sengrupa (neporpusnih prelivnih septičkih jama), u svemu prema tehničkim 
normativima propisanim za ovu 
vrstu objekata. 

Inženjersko 
geološki 
uslovi 

– Zona porodičnog stanovanja S-2.2 nalazi se u okviru inženjerskogeološkog
reona IVA5 . To su tereni na kojimasu ranijim istraživanjima registrovana 
aktivna, umirena,fosilna klizišta i nestabilne padine. Ovi prostori zahtevaju 
detaljna geološko-geotehnička istraživanja sa meramasanacije ne samo 
objekata već i padine koja je ugrožena pojavomnestabilnosti. 
– Istraživanja se moraju izvesti pre izdavanja mišljenja za izradu
urbanističkog projekta . Istraživanja uraditi uskladu sa Zakonom o rudarstvu i 
geološkim istraživanjima („Službeni glasnik RS”, broj 88/11) kao i Pravilnikom 
o sadržini Projekta geoloških istraživanja i elaborata o rezultatima geoloških
istraživanja („Službeni glasnik RS”,broj 51/96). 

Tabelarni prikaz kapaciteta izgradnje na parceli  
Građ. 
parcela 

Površina 
parcele 

Indeks 
zauzetosti 
"z"

Indeks 
izgrađenosti "i" 

spratnost BRGP 
ukupno 

KP 5912/2 
KO Ripanj 

Oko 
5190,0m2 

10% 
519,00m2 0.2 P+1+Pk Oko 

1038,0 m2 
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Tabelarni prikaz kapaciteta po PGR Ripnja i ostvarenih parametara 
izgradnje na   parceli po idejnom rešenju 

Parametri iz Plana Generalne 
regulacije Ripnja

Ostvareni parametri po idejnom 
rešenju

Površina 
parcele 
KP 5912/2 KO 
Ripanj 

nova građevinska parcela, nastala 
spajanjem ili deljenjem celih 
ili delova katastarskih parcela mora 
imati minimalnu širinu fronta u zoni 
izgradnje 12,0 m i minimalnu 
površinu 600 m. 

Oko 5190,0m2 

Indeks 
zauzetosti 
"z" 

10% 
519,00 m2 

     9.7 %______ 
507,24m2 

kompatibil- 
nost namene 

odnos osnovne i kompatibilne 
namene na parceli je definisan u 
odnosu min. 80% : maks. 20% 

100% stanovanje 

Maksimalana 
visina i 
spratnost 

visina venca objekta je do 8,5 m 
(visina slemena objekta je do 
12,0m) od nulte kote. 
– visina pomoćnih objekata je do 4,0
m (do kote venca) i maksimal-no 6 m 
(do kote slemena)

Sleme 9,0m 
Venac 7,53 

Indeks 
izgrađenosti "i" 

0.2 
1038,0m2 

"i" -0,13 
BRGP -687,81m2

Broj stanova 1 stan
Način 
parkiranja 

– parkiranje rešiti na parceli
izgradnjom garaže ili na otvo- 
  renom parking mestu u okviru 
parcele, prema normativima jedno 
parking  mesto za:jedan stan 

5 PM 

Slobodne i  
zelene površine 

– minimalni procenat slobodnih
površina na parceli je 60% 

Popločane pov.         1183,40 m2 =23% 
Zelene pov. Na suterenu 135,93 m2=2% 
Zelene pov. Na terenu 3363,29 m2=65 % 

 Položaj objekta vertikalna i horizontalne regulacija: 

 Prema definiciji građevinske linije,
sve podzemne i nadzemne etaže objekta nalaze se unutar vertikalnih ravni
definisanih građevinskim linijama. Odstupanja delova objekata od ovog pravila
definisana su na sledeći način:

 Ukoliko je različita od građevinske linije ostalih etaža objekta, građevinska linija
prizemlja i podzemnih delova objekata definiše se posebno, rastojanjem u odnosu na
građevinsku odnosno regulacionu liniju.

 Podzemna građevinska linija ne sme da prelazi granice parcele.
 Građevinska linija podzemnih delova objekta (garaže i sl.) može se poklapati sa

bočnim i zadnjom granicom parcele, a prema regulacionoj liniji može se poklapati sa
regulacionom ili sa nadzemnom građevinskom linijom

 Nisu dozvoljeni erkeri van građevinske linije na delu objekta prema unutrašnjem
dvorištu kao ni prema bočnim granicama parcela, odnosno prema susednim
objektima.
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 Visinska regulacija:
 Rastojanje regulacione linije od građevinske linije u seoskoj zoni je  5,0 m.
 Rastojanje slobodnostojećeg objekta na delu bočnog dvorišta i linije susedne

građevinske parcele je 2,50 m,
 Međusobna udaljenost novih spratnih seoskih objekata je 6,00 m, a prizemnih

slobodnostojećih 5,00 m.
o Rastojanje građevinske linije od zadnje granice parcele:  predbašta preko 5,0m min

1/2h objekta (ne manje od 4,0m);

 Kota prizemlja
o Kota prizemlja ne sme biti viša od 1,2m u odnosu na kotu nivelete javne

površine ispred zgrade.

 Opšta pravila za izgradnju prizemlja objekata:
Prizemlje  objekata planirati tako da kamioni nivelacino mogu direktno u objekat
da dostave ili upakuju gotove proizvode.

o Raspored prostorija mora da bude u skladu sa tehnološkim procesom

2. 1. TEHNIČKI OPIS IDEJNOG ARHITEKTONSKOG REŠENjA OBJEKTA 

Lokacija 
Stambeni objekat projektovan je na K.P. 5912/2 KO Ripanj (put za Malu Ivanču). Granicom 
Urbanističkog projekta obuhvaćena je cela katastarska parcela ukupna površina 5190 m2 (po 
Katastru nepokretnosti). 
Suteren – kota (-3.23, -4.25)  
Na nivou suterena, u zoni ukopanog dela objekta na koti -3.23, formiran je stepenišni 
prostor sa liftovskim jezgrom, pomoćne tehničke prostorije, toalet i vinski podrum. Na nižem 
denivelisanom delu suterena na koti -4.25 projektovan je zatvoreni bazen. Bazenski prostor 
otvoren je ka zadnjem delu parcele koja je u nagibu. Ispred bazenskog prostora formiran je 
plato. 
Prizemlje – kota (0.00)   
U prizemlju objekta projektovan je ulazni trem, vetrobran sa toaletom i garderobom, 
stepenište sa liftovskim jezgrom, kuhinja povezana sa trepezarijom i dnevni boravak sa dva 
ambijenta (kaminsko sedenje i TV salon). U okviru prizemlja nalazi se i spavaća soba sa 
kupatilom. U nastavku dnevnog boravka projektovana je natkrivena terasa i ozelenjeni krov 
bazena sa lanternom.   
U nivou prizemlja povezana zajedničkim krovom sa objektom projektovana je garaža za dva 
automobila, kao i kućica za čuvara. 
Glavni prilaz objektu je preko kružne rundele projektovanog prečnika sa ozelenjenim 
središnjim delom i bunarom u centru rundele. 
Potkrovlje – kota (+3.23)  
U potkrovlju su osim stepenišnog i liftovskog prostora, formirane dve spavaće sobe sa 
kupatilima. Jedna spavaća soba formirana je pod kosinom četvorovodnog krova, dok druga 
spavaća zona zajedno sa stepenišno-liftovskim prostorom formira kulu-vidikovac.  
Krov 
Krov objekta projektovan je kao četvorovodni ventilirajući složeni krov. Krov je projektovan 
sa AB gredama i  drvenom konstrukcijom, nagiba 23° sa završnim pokrivačem crepom. Krov 
je tretiran u druhu tradicionalne arhitekture, sa svim neophodnim ventilirajućim, 
hidroizolacionim i termoizolacionim slojevima.   
Oblikovanje 
Na definisanju koncepta oblikovanja obejkta osim funkcionalnih uslovljenosti uticao je pre 
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svega specifičan ambijent lokacije, sa vizurom na Avalu. Plac je u nagibu, što je definisalo 
koncept objekta i parternog uređenja. Objekat je povučen od glavne saobraćajnice i tretiran 
oblikovno u duhu savremeno tretirane tradicionalne arhitekture sa naglašenim krovovima i 
strehama, prepustima, autohtonim materijalima, naglašenim tremovima koji povezuju glavni 
objekat sa pomoćnim objektom i garažom. Prilikom projektovanja fasade izvršena je analiza 
proporcija i međusobnih odnosa elemenata, zidova u kamenu i razuđenih krovova. 
Konstrukcija  
Objekat je projektovan kao skeletni AB konstruktivni sistem sa AB međuspratnim 
tavanicama, fundiran na kaskadnim temeljnim AB trakama. Bazen je fundiran na AB ploči, u 
temeljnoj „čaši“ sa svim hidroizolacionim slojevima. Fasadni zidovi su zidani (giter blok) sa 
propisanom termoizolacijom i fasadnom oblogom. Krovna konstrukcije je drvena preko AB 
greda sa stolicama, rožnjačama i razupiračima. Konstrukcija stepeništa je armirano betonska 
sa kolenastom pločom i AB liftovskim jezgrom. 
Materijalizacija 
Fasade objekta su tretirane savremeno u kombinaciji prirodnog tesanog kamena i 
malterisane fasade krupne granulacije. Krov objekta je pokriven falcovanim crepom preko 
podaščane konstrukcije. Vidna drvena konstrukcija krova je tesarski obrađena (rogovi i 
streha). Prozori objekta su u kombinaciji aluminijum – drvo sa prekidom termičkog mosta, 
dizajna i boje po izboru projektanta, sa trostrukim niskoemisionim staklopaketom punjenim 
argonom. Zasenčenje se postiže kliznim Al žaluzinama istog dizajna i booje kao fasadna 
stolarija.  
Podovi, zidovi i plafoni  
Obrada podova je od savremenih materijala visokog kvaliteta i estetkih vrednosti. 
Projektovani podovi dnevni boravka i spavaće zone su višeslojni kvalitetni parketi, zaštićeni 
svim neophodnim premazima i završno premazani mat lakom. Kuhinjski i trpezarijski prostor, 
kao i ulazni hol popločani su kvalitetnom granitnom keramikom I klase i savremenog dizajna. 
Pod suterenskih prostora obložen je granitnom keramikom I klase, dok je pod bazena 
popločan protivkliznom granitnom keramikom velikog formata. Pod i zidovi bazena obloženi 
su kvalitetnom mozaik keramikom renomiranog proizvođača. Stepenište je obloženo drvenim 
talpama debljine d=3cm, stolarski obrađenim sa odgovarajućim premazima. Podovi terasa 
popločani su četkanim i paljenim kamenim pločama (protiv klizno tretiranim). Krov bazena je 
ozelenjen sa svim neophodnim slojevima (prikazanim u priloženom detalju). 
Zidovi  i plafoni se malterišu produžnim malterom maksimalne debljine 3cm kao priprema za 
disperzivne boje. Zidovi suterena se malterišu vodonepropusnim malterom i disperzivnim 
bojama. Zidne i plafonske obloge od gips kartonskih ploča se bandažiraju, gletuju u dve ruke 
i boje disperzivnom bojom. 
Spušteni plafoni u kupatilima i u prostoru bazena su od vlagootpornih ploča.  
Zidovi u kupatilima i toaletima se oblažu granitnom keramikom I klase.  
Parterno uređenje  
Koncept parternog uređenja uslovljen je postojećom morfologijom terena. Koncept je 
zasnovan na formiranju denivelisanih ozelenjenih platoa koji čine mikro ambijente 
stambenog kompleksa. Lokaciji se pristupa sa glavne saobraćajnice, internom 
saobraćajnicom popločanom behaton raster elementima sa kružnom rundelom za 
zaustavljanje i okretanje vozila. U zoni ulazne kapije planirani je otvoreni parking prostor za 
tri vozila, obrađen ošupljenim, ozelenjenim behaton raster elementima.  
U središtu kružne rundela formiran je mikro ambijent čiji je centralni motiv bunar. Uz bočnu 
istočnu ogradu projektovana je interna ozelenjena saobraćajnica koja prati nagib pacele 
(nagib do 15%), kojom se pristupa upojnom bunaru i septičkoj jami. 
U zoni krova bazena formirana je ozelenjena terasa sa lanternom u sredini prostora. 
Stambeni objekat je oivičen pešačkim stazama, stepeništima i škarpama kojima se pristupa 
okolnom dvorišnom vrtu. Severni najniži deo parcele namenjen je rekreaciji, odmoru i 
zabavi. Ispod bazenskog platoa, formirana je zona za zabavu sa roštiljem i platoom 
popločanim kamenim i behaton elementima.  
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Čitava parcela oplemenjena je niskim i visokim rastinjem (kombinacija zimzeleno i 
listopadno), dvorišnim  mobilijarom i ambijentalnom solarnom rasvetom.  
Bočne ograde su AB kaskadirani niski parapeti 30-40cm visine u odnosu na kotu terena. 
Iznad je formirana transparentna žičana ograda do visine h=140cm. Ispred ograde planirana 
je ozelenjena „živa“ ograda. Ulična ograda je sa naglašenom pešačkom i kolskom kapijom 
(po crtežu).     
Instalacije i energetska efikasnost 
Objekat će biti opremljen savremenim instalacionim sistemima u skladu sa potrebama i 
funkcijom objekta i propisima za stambeno-poslovne objekte.  
Prema pravilniku o energetskoj efikasnosti objekata, novoprojektovani objekat je planiran – 
projektovan da ispuni sve uslove i bude kategorisan kao objekat C klase prema energetskoj 
kategorizaciji.  
Elementi i sistemi primenjeni u projektovanju i planirani u izgradnji objekta posebnu pažnju 
poklanjaju pre svega termoizolacionim karakteristikama svih fasadnih elemenata objekta. 
Projekat arhitektonske fizike tretiraće objekat prema novousvojenim standardima koji 
obezbeđuju energetsku efikasnost u sferi minimalizacije transfera toplotne energije u i iz 
objekta prema spoljnoj sredini, u zavisnosti od klimatskog režima.  
Definisanje termičkih slojeva i obloga odnosi se na sve elemente objekta od termoizolacije 
temeljnih struktura i zidova do izbora krovnog pokrivača, obezbeđivanja pasivne ventilacije 
krovnih ravni i fasade do projektovanja aluminijske stolarije sa termičkim karakteristikama 
prema projektu arhitektonske fizike za staklo koeficijenta k manjeg od 1,1 W/m2K, a za 
aluminijumske profile fasade, k manjeg od 1,5 W/m2K.  
Zaštitu od sunca pružaju i projektovane Al žaluzine sa termoizolujućom ispunom.  
Energetska efikasnost objekta se ne zaustavlja na elementima termoizolacionih slojeva i 
struktura, već je inkorporirana i u sve elemente ugrađenih sistema i instalacionih sistema 
objekta. 
Sistem za grejanje prostora takođe je projektovan da štedi energiju. Korišćenjem kvalitetnih 
savremenih toplotnih emitera sa mogućnošću regulacije svakog toplotnog tela ponaosob kao 
i regulacijom grejanja čitavog sistema u stambenoj jedinici, koji u kombinaciji sa kvalitetno 
izolovanim prostorima minimalizuje potrošnju toplotne energije u vreme grejne sezone. 
Elektroinstalacije predvidjene u objektu takođe su element koncepta uštede energije. Ovaj 
koncept se sprovodi izborom energetski efikasnih motora elektroopreme – lifta, senzorskim 
paljenjem rasvete, izborom svetiljki sa efikasnijom potrošnjom u odnosu na rasvetni efekat 
koji postižu, kao što su svetiljke koje koriste izvore svetla sa usijanim gasom i LED svetiljke, 
kao i solarne svetiljke za spoljno uređenje i osvetljavanje fasade.  
Svi ovi sistemi u globalnom okruženju kao i čitav niz projektovanih elemenata čine objekat 
ekološki efikasnim i eco-friendly koncepta. 

3. SAOBRAĆAJNE  POVRŠINE
 Saobraćajni uslovi: parkiranje vozila za sopstvene potrebe mogu rešiti u okviru

građevinske parcele.
 Pristup objektu: ostvariti iz postojeće saobraćajnice
 Saobraćajni uslovi i uslovi za stacioniranje vozila:
 Parkiranje rešiti na parceli izgradnjom garaže ili na otvorenom parking mestu u okviru

parcele, prema normativu jedno parking mesto zastanovanje:1.1 parking mesto za
svaku planiranu stambenu jedinicu, trgovinu na 66m2 BRGP;za poslovanje na 80m2
BRGP

 potrebe parking površine za planiranu izgradnju treba obezbediti na parceli,
izgradnjom parking površina ili garaža. Normativi za poslovanje 1PM/80,0m2 i
poslovnog prostora.

 Regulaciona širina kolskih prilaza i komunalnih staza je min 4,5m za jednosmerni
saobraćaj.
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4. ZELENE I SLOBODNE POVRŠINE
 Na površini na kojoj je predviđena izgradnja  stambenog  objekta nema kvalitetne

vegetacuje.
 Na slobodnoj površini planirati partrerno zelenilo sa pojedinačnom sadnjom kvalitetnih

vrsta drveća primerenih mikroklimatskim karakteristikama  lokacije. Nivelacijom terena
omogučiti pravilno odvođenje atmosverskih voda od objekta ka kišnoj kanalizaciji.

 Obzirom da na predmetnoj površini nema vegetacije a kako se komopleks nalayi u
neposrednoj blizini saobraćajnice potrebno je formirati zelene površine i zeleni zaštitni
pojas na svim raspoloživim površinama, izuzev na mestima ispod kojih se nalaze
podzemne instalacije

5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Objekat  mora imati priključak na vovodnu mrežu,električnu energiju, 
telekomunikacijonu mrežu, toplovodnu i gasovodnu mrežeu ili drugi alternativni izvor 
energije. Do realizacije gradske kanalizacione mreže na parcelama se za potrebe 
evakuacije optadnih voda dozvoljava izgradnja pojedinačnih ili zajedničkuh sengrupa 
(septičkuh jama), u svemu prema tehničkim normativima propisanim za ovu vrstu 
objekata i prema uslovima Javnih komunalnih preduzeća. 

Р.бр. Naziv institucije Delovodni broj i datum 

1. 
JKP BVK Vodovod i kanalizacija – 
Služba za razvoj vodovoda JL323-324 

od 16.5.2017. 

2. 
JKP BVK Vodovod i kanalizacija – 
Služba za razvoj kanalizacije J/199-J/200 

od 19.04.2017. 

3 JKP Zelenilo Beograd 10800/1 od 03.,05,2017 

4.  Gradska čistoća 883/ 04.04.2017. od 11.04.2017. 

5. EDB 81.1.1.D.0-D.08.02-93184/1-2017 broj 8110 od 
03.05.2017. 

6. 
Sekretarijat za zaštitu životne 
sredine 501.2-43/2017-V-04  

od 20.04.2017. 

6. INŽENjERSKO-GEOLOŠKI USLOVI
Na osnovu rezultata istraživanja dati su geotehnički uslovi i preporuke za projektovanje i 
izgradnju na KP 5912/2 KO Ripanj za nivo Urbanističkog prijekta. 

Predmetna lokacija je u sadašnjim prirodnim uslovima stabilana, nema vidljivih tragova 
geodinamičkih procesa.  
Nivo podzemne vode sa očekuje na kontaktu kvantnih i tercijalnih sedimenata na procenjnoj 
dubini od oko 2,0m. 
Angažvani teren predmetne lokacije je uslovno povoljan za planiranu namenu i uz 
poštovanje geotehničkih uslova i preporuka može se koristiti. 
Građevinske iskope vršiti u što kraćim vremenskim i dužinskim intervalima.Nivelaciju terena 
vršiti u kaskadama sa maksimalnom visinskom razlikom od 1,5-2,0m. 
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 7.     MERE ZAŠTITE 
 Zaštita životne sredine

Mere zaštite životne sredine, koje su  Planom definisane moraju se poštovati tokom svih faza 
u procesu sprovođenja i realizacije Plana.  
 U cilju sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja postojećih i planiranih sadržaja na činioce

životne sredine sprovesti: 
 Opremanje područje plana kanalizacionom infrastrukturom, sa separacionim sistemom 

odvođenja atmosferskih i otpadnih voda, 
 izgradnju separatnih sistema za tretman/prečišćavanje komunalnih otpadnih voda 

(naselje Gaj i sl.), a u funkciji formiranja lokalnog kanalizacionog podsistema, do 
izgradnje PPOV „Međurečje‟, 

 Zaštita od požara
 Radi zaštite od požara  objekti moraju biti realizovni prema odgovarajućim tehničkim

protivpožarnim propisima, standardima i normativima:
 Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara
 (Sl. Glasnik RRS br. 37/ 88 i 48/94)
 Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Odlukama o tehničkim normativima za

projektovanje stambenih zgrada i stanova (Sl. List grada Beograda br..32/4/83),
 Pravilnikom o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona (″Sl. List

SFRJ″, br.53 i 54/88 i 28/95) i
 Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosverskog pražnjenja

(″Sl.list SRJ,″, br.11/96).

 Urbanističke mere za zaštitu od elementarnih nepogoda
     Radi zaštite od zemljotresa, objekte projektovati u skladu sa: 
 Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ“ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 
Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izgrađenim podacima 
mikroseizmičke reonizacije; i 

 Pravilnikom o privremenim tehničkim normativima za izgradnju objekata koji ne
spadaju u visokogradnju u seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ“ br. 39/64). 

*Uslovi Republički seizmološki zavod, br. 02-314/15 od 27.05.2015. godine. 

III   SPROVOĐENjE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
   Ovaj  Urbanistički projekat je osnov za izdavanje lokacijskih uslova po članu 53a.  

u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS ", broj 72/2009, 
81/2009 - ispr, 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014).  

Beograd,  2017.god. 
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br Y X
12123 7467420.28 4940920.12
166-14-1 7467439.56 4940921.82
166-14-2 7467440.75 4940946.06
166-14-3 7467440.34 4940993.21

166-14-4 7467441.79 4941045.52
24-00-3 7467401.18 4940968.66
31-72-18p 7467392.49 4941047.83
31-72-2 7467407.88 4940917.27
31-72-21 7467402.69 4940953.84
31-72-22 7467395.61 4941017.30
31-72-23 7467399.37 4940986.44
72-75548p 7467406.30 4941046.98
p604-641 7467398.22 4941047.31





br Y X
12123 7467420.28 4940920.12

166-14-1 7467439.56 4940921.82
166-14-2 7467440.75 4940946.06
166-14-3 7467440.34 4940993.21
166-14-4 7467441.79 4941045.52
24-00-3 7467401.18 4940968.66

31-72-18p 7467392.49 4941047.83
31-72-2 7467407.88 4940917.27

31-72-21 7467402.69 4940953.84
31-72-22 7467395.61 4941017.30
31-72-23 7467399.37 4940986.44

72-75548p 7467406.30 4941046.98
p604-641 7467398.22 4941047.31

Tabelarni prikaz kapaciteta po PGR Ripnja i ostvarenih parametara     izgradnje 
na   parceli po idejnom rešenju 
 Parametri iz Plana Generalne 

regulacije Ripnja 
Ostvareni parametri po idejnom 
rešenju 

Površina 
parcele 
KP 5912/2 KO 
Ripanj 

nova građevinska parcela, nastala 
spajanjem ili deljenjem celih 
ili delova katastarskih parcela mora 
imati minimalnu širinu fronta u zoni 
izgradnje 12,0 m i minimalnu 
površinu 600 m. 

Oko 5190,0m2 

Indeks 
zauzetosti 
"z" 

10% 
519,00 m2 

              9.7 %______                
507,24m2 

kompatibil- 
nost namene 

odnos osnovne i kompatibilne 
namene na parceli je definisan u 
odnosu min. 80% : maks. 20% 
 

100% stanovanje 

Maksimalana 
visina i 
spratnost 

visina venca objekta je do 8,5 m 
(visina slemena objekta je do 
12,0m) od nulte kote. 
– visina pomoćnih objekata je do 4,0 
m (do kote venca) i maksimal-no 6 m 
(do kote slemena) 

Sleme 9,0m 
Venac 7,53 

 

Indeks 
izgrađenosti "i" 

0.2 
1038,0m2 

"i" -0,13 
 BRGP -687,81m2 

Broj stanova  1 stan 
Način 
parkiranja 

– parkiranje rešiti na parceli 
izgradnjom garaže ili na otvo- 
  renom parking mestu u okviru 
parcele, prema normativima jedno 
parking  mesto za:jedan stan 
 

5 PM 

Slobodne i  
zelene površine 
 
 

– minimalni procenat slobodnih 
površina na parceli je 60% 

Popločane pov.         1183,40 m2 =23% 
Zelene pov. Na suterenu 135,93 m2=2% 
Zelene pov. Na terenu 3363,29 m2=65 % 

 

Građ. 
parcela 

Površina 
parcele 

Indeks 
zauzetosti 
"z" 

Indeks 
izgrađenosti "i" 

spratnost BRGP ukupno 

 
KP 5912/2 KO 

Ripanj 
 

 
Oko 5190,0m2 10% 

519,00m2 0.2 P+1+Pk 
 

Oko 
1038,0 m2 

 



Slobodne i  
zelene površine 
 
 

– minimalni procenat slobodnih 
površina na parceli je 60% 

Popločane pov.         1183,40 m2 =23% 
Zelene pov. Na suterenu 135,93 m2=2% 
Zelene pov. Na terenu 3363,29 m2=65 % 

 

 Parametri iz Plana Generalne 
regulacije Ripnja 

Ostvareni parametri po idejnom 
rešenju 

 



Р.бр. Naziv institucije Delovodni broj i datum 

1. 
JKP BVK Vodovod i kanalizacija – 
Služba za razvoj vodovoda 
 

JL323-324 
od 16.5.2017. 

2. 
JKP BVK Vodovod i kanalizacija – 
Služba za razvoj kanalizacije 

 
J/199-J/200 
od 19.04.2017. 

3 JKP Zelenilo Beograd 
 10800/1 od 03.,05,2017 

4.  Gradska čistoća 
 883/ 04.04.2017. od 11.04.2017. 

5. EDB 81.1.1.D.0-D.08.02-93184/1-2017 broj 8110 od 
03.05.2017. 

6. 
Sekretarijat za zaštitu životne 
sredine 
 

501.2-43/2017-V-04  
od 20.04.2017. 
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OSNOVA POTKROVLJA
BIljana Cvejić

CONCEPT

OSNOVA KULE
BIljana Cvejić

CONCEPT

OSNOVA KROVNIH RAVNI
BIljana Cvejić

CONCEPT

NAMENA PROSTORIJER.BR. P(m²)

POTKROVLJE

BRUTO POVRŠINA  POTKROVLJA:

NETO POVRŠINA  POTKROVLJA: 66.93 m2

85.33 m2

1.

2.

3.

4.

5.
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SLEME SLEME

BOČNI IZGLED -ZAPADNI
BIljana Cvejić

CONCEPT

BOČNI IZGLED - ISTOČNI
BIljana Cvejić

CONCEPT
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LINIJA TERENA
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PODRUM
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D B CA D E F

SLEME

BOČNI IZGLED - ISTOČNI
BIljana Cvejić

CONCEPT
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±0.00 = 265.50

nulta kota =
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DETALJ FUNDIRANJA OGRADNOG ZIDA
BIljana Cvejić

CONCEPT
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ELEMENTI PARTERNOG UREĐENJA
BIljana Cvejić

CONCEPT

RASTER BEHATON ELEMENTI (OZELENJENI)

BEHATON ELEMENTI

KAMENO POPLOČANJE

3D MODEL
BIljana Cvejić

CONCEPT



DETALJ ZELENOG KROVA
BIljana Cvejić

CONCEPT

3D MODEL
BIljana Cvejić

CONCEPT



DETALJ ZELENOG KROVA
BIljana Cvejić

CONCEPT

3D MODEL
BIljana Cvejić

CONCEPT



3D MODEL
BIljana Cvejić

CONCEPT



3D MODEL
BIljana Cvejić

CONCEPT



3D MODEL
BIljana Cvejić

CONCEPT
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Peny6nNra Cpbnja - l-pat Seorpag
TPAACKA ynPABA rPMA EEOTPAIA
CEKPETAPI4JAT 3A YPSAH143AM
t4 I-PAbEB14HCKE NOCNOBE

Cexrop aa cnpoaoleue nnaHoBa

r ypeleue jaeHnx noBprxuHa

lX-06 6p. 350.1- 2885/2016

16.06.2016.r0RNHe

Seorpa4

nOIHOCl4tlA! 3AXTE BA: KOBAL{ EBLIh Mtilll E

SEOI-PAI - Eopua,

Vn. SopvaHcKHX xpraBa '1914. 6p. 83

Seorpa4

Kparuuqe Mapuje 1

rcn.3227-241

3AXTEBA: Vre

591212 K.O. Prnan

nmHCKt/ | llnaH reHepanHe perynaqraje rpafieeuHcxor nogpyvja Hacerba Pnnau - l-pa4cxa onurrHa
OCHOB I Bo>r<'qoaarl (,,Cn.nNcr rpaga Eeorpa4a",6p. 1212016).

HAMEHA

tA

TilNOIOTl/JA

llpeua HaBeAeHoM ll[P serarbuurre o6yxaaheHo KaracrapcxoM napllenon 591212 K.O. PranaFb

npeMa lpaSuvxotvt npnnory llnaHupaHa HaMeHa noBprxuHa nnaH[paHo je oa noapunHe ocranmx
HaMeHa - cTaHoBabe.

llperrla rpa$rvxottt npilnory noAena Ha 3oHe ca ilcl4M npaBfinilMa rpafler+a npeAMerHa Kar.

na HaMebeHa ie sa 3oHy nopoAr4qHor craHoBaba ca noce6HrMt npaevjnvina C2.2.

CIIPOB0T:El-bE:

NPBA OA3A -
reofl0tuK0

TEOTEXHilqKA

IcTapaxilBaFba

flPvrA oA3A

lr3paAa

yp6anncrrrxor
npojerra

flpe cerx rpalesuucrux [HrepBeHllrja y aoHn C2.2 o6aeesHa je ltepa4a ena6opara AeralbHt4x
reonouKo-teorexHilttKr4x r4crpaxilBalba ca MepaMa caHaqnje il il3rpaAbe rojr,trvr he ce yrBpgt4Til Aa
nu je rHrepeeHqrja y npocropy trroryha. Haaegeunu ilcrpaxilBat+hMa ca MepaMa caraqr,tje
norpe6Ho je obyxaarnril He caMo o6jerre y oeoj soHr,r, aeh u na4nHy roja je yrpoxeHa nojaaonr

Hecra6unHocn4, KaKo je npnxasaHo y rpaSltvx[M npilno3ilrvra '15. l-1o4pyvje 3a HenocpegHy

npilMeHy npaBilna rpaleua n 14. 14HxeuepcKoreonouKa Kareropfi3aqnja repeHa.

Vxonuxo je uaaegeHru ena6oparona yrapleuo 4a je uoryha ilHrepBeHqmja y npocropy, y3

npilMeHy ogpeleHnx caHal{iloHr4x Mepa u 4eSuHucaH o6yxear yp6aHncrltvxor npojena,
npnueuyjy ce:

FIPrABl flA'[ b.Er€A.v 30i{tl rllopoflN$ttil0r cTAHoBi{bA ea ilocE6Hl4M
NPABilNHMA (C2,2)

OcHoaHa HaMeHa

n0BprxilHa

llopo4uvxo craHoBatle.

Kounarr6nnuocr
HAMEHE

Kounarr6rnue HaMeHe cy rorueprlnjannr,t cagpxajN ns o6nacril TptoBilHe I ycflyxHt4x

AenarHocr,r roje ue yrpoxaeajy xrlBorHy cpeAilHy il He crBapajy 6yxy, Kao il ocrane
xounarn6nnue HaMeHaMe y cxnaAy ca Ta6enou,,Kounaru6unHocr HaMeHa" y nornaeruy'1.
llnaHnpaHa HaMeHa noBplrfiHa, ra,rt<a 1.2.

O4roc ocHoBHe u xounarN6rflHe HaMeHe Ha napqenil je 4eSr,tur,tcaH: Mt4H. 80% : rvraxc. 20o/o', _
Onura npaBilna il napaMerpil 3a cBe HaMeHe y 3oHr4 cy ucrn.

Vcnoail sa

Sopwrpase
rpaleauHcre
napqene

Ycnoail aa Sopturpaue rpalearHcKe napqene 6r,the 4e$uHltcaHh Kpo3 yp6aHucruvrr,t npojerar,
Ha ocHoBy AeTaJbH r4x reonouKr4x l4cTpaxilBaba.

Hoea rpaleailHcKa napqena Hacrana cnajaueu [nfi AeftetueM qenux ilnh AenoBa KaracrapcKt4x

napl{ena, Mopa ilMaru Mr4HilManHy ur4pr4Hy $porra y 3oHr4 r43rya4$e 12r'tt vt Mr4HHManHy

noBptx14HV 600ttt2.



I

PerQycrpyrrlr,rja,

4o1p{4r+a,
Ha4rftaAba h

ltlqYna 
il3rPaAFba

J nonoxaj
o6jerra Ha

napqenil

PeroHcrpyxrlraja, 4orpa4rua, Ha4rpaAFba, caHaquja n uoryha 3aMeHa nocrojehux o6jexara n

H3rpaAFba Hoeux je uoryha aKo ce AeraJbHr4M reoflourKr4M l4crpaxilBatuilMa AoKaxe Aa ce

nnaHilpaHoM rHrepaeHqrjoM He yrpoxaBa cta6nnHocr naAilHe u nocrojehux o6jexara.

losaorueHa je agnraquja u reryhe oApxaBaFbe nocrojehux o6jexara y nocrojeheu ralapwy n

BonyMeHy, yKonilKo nonoxaj o6jexra npeua jaaHoj noBprxr4Hr4 3aAoBolbaBa ycnoa pe$uuucaH

0nLUTI4M npaBilnilMa.

locrojehn o6jerru Ha napqenil vrju uu4erc usrpaleHocru npenaauyje Ao3BorbeHu wlnnu uuje y

cKnagy ca nponhcaHilM npaBnnilMa o pacrojauilMa oA rpaHilL{a napllena il cyceAHilx o6jerara,
He Mory ce 4orpafiuaarr, Beh je gosaorueHo caMo rexyhe oApxaBabe u a4anraqnja y ralapwy
ilil BonyMeHy. Aro ce raKaB o6jexar yKnaba lr sauesyje ApyrrM 3a Fbera Baxe ycnoBll

4eSr H ucaH u AeraIbH 14 M reonou Kl4 M 14 Hcrpaxil Balbh M a.

06jene nocraBrbaril y oKBrlpy soHe rpalerua roja je ge$nHncaHa AeraIbHl4M reoflourKr4M

ilcrpaxhBa$hMa.
O6jexar, npeMa nonoxajy Ha napqenu je cno6o4Hocrojehr.
O6jexar ce Moxe nocraBilTr4 Ha MilHilManHo 3,0nr oA perynal{iloue nuunje, ocl4M caHaLlhoHr4x

o6ierara roiu uorv 6muua cuoi pervnauuouoinrHriu.

Pacrojarue og
6ovHe rpaHrqe
napqene

MllryruanHo pacrojaue Sac4e o6jerra o4 6ovHux ipaHilL{a napl{ene 2.5M, 6es o6srpa Ha Bpcry

orBopa. ilpaenno He Baxil 3a caHaquoHe o6jerre (Hnp. nornopHu su4).

Pacrojaue o4
3aAFbe rpaHilqe

na0uene

MrHuuanHo pacrojarue o6jema oA 3agbe eaHilL{e napqefle je 2,5rrr 6es o6arpa Ha Bpcry

orBopa. [lpaerno He Baxil 3a caHaqiloHe o6jene (Hnp. nornopHn sn4).

llotr,tohHn o6jerru floruohHr,r o6jerar,r ra norpe6e rapaxupaFba Bo3!4na, nerbe Kyxr4be H ocraBe ce nocraeruajy
npeMa npaBilnilMa sa craM6en'e o6jerre, y oKBr4py Ao3BolbeHilx napaMerapa, MaKcilManHe

noBplxilHe 60u2, anu He Bilure oa '10% noBpllrilHe napuene

Melyco6Ho pa-

crojaue o6jex. y

oKBl/l0v na0uene

MrHuuanno uelyco6Ho pacrojarue crau6eHrx il nocIroBHHX o6jexara je qena Bhc[Ha o6jerra, a
o4 norrrohunx o6jexara lrancuue o6jerra.

l/Hgerc nsrpa-

heHocru napuefle
l4H4exc usrpaleHocru (,,t4") Ha napl{enil je go 0.2.

BucnHa eeHqa

o6jerra

BucnHa eeHqa o6jexra je go 8.5nr (eucnua cneMeHa o6jerra je go 12.0M) y oAHocy Ha Kory

n pilcrynHe cao6pahajn n qe.

BucuHa nouohrl,rx o6ierara ie ao 4.0rra (to rore aeHua) il MaKcnManHo 6,0rr,r (ao rore cneueua).

Kora npuseurua Kora npreeulba nnaHupanlrx o6jerara He Moxe 6uru nuxa oA Kore repeHa.

Kora npnseulba nnaHilpaHnx o6jexara ruoxe 6urr MaKcHMyM 1,2vi auwa oA HyflTe Kore.

Yxonrxo je rpalearancxa nuunja noByqeHa oA perynaquoHe, Kora npu3eMrba uecrarrr6eHe

HaMeHe je uaxcruanno 1.2u Bilua oA Hyrre Kore, a npilcryn nocnoBHoM npocropy wopa 6rrr
nounaroheH oco6aua ca cMatseHoM cnoco6Houthv KperaFba.

Vcnoail sa

apxilTeKToHcK0,

ecTeTcK0

o6nhxoeaFbe

O6jerre ncnpojexroaaril y Ayxy caBpeMeHe apxilTeKlype.

llocne4ua eraxa ce Moxe il3Becril Kao norKpoBlbe, MaHcapAavnv noByqeHa eraxa.

loseorueua je uorpagua BilueBoAHor KpoBa.

BrcuHa Ha3ilrKa norKpoBHe eraxe il3Hocn Hajanue 'l.60ru pavyHajyhr o4 Kore noAa norKpoBHe

eraxe Ao raqKe npenoMa KpoBHe KocilHe. Haru6 xponHnx paBHil npilflaroAr4Tr1 Bpcl4 KpoBHor

noKpilBaqa. Maxcuuanur Haru6 rpoeHrx paBHu je 45 crenerr.
Maucap4uu KpoB Mopa 6rrr ncxruyvuao y ra6apnry o6jema (6ea npenycra) npojexroeaH rao

TpaAHL{r4oHanHil MaHCapAHN KpoB ynucaH y noflyKpyr, MaKcilManHa BncvHa npenoMa KocilHe

MaHcapAHor KpoBa fi3Hocr 2.2t't oA Kore no4a norKpoBlba.

llposopcrN orBopu ce Mory peuaBaril Kao KpoBHe 6aqe nnn KpoBH14 npo3opr4.y oKB14py KpoBHe

6aqre ce $opruupajy v3naav Ha repacy nnn no[y. +

|oayveHou eraxoM ce cMarpa $acagHo nflarHo nocneAFbe eraxe noByr{eHo MrlHfiMafiuo 2.0 ttt

og $aca4e Hilxer cnpara. Kpoe usHa4 noByqeHe eraxe npojexroBaril Kao nnilraK xocN rpoa (40

15 creneHn) ca oAroeapaiyhilttt xpoeFlilM noKpilBaqeM.

Vcnoefi sa

cno6oase r
MuHnuanuu npoqeHar cno6o4Hr,rx noBprxuHa Ha napl{enil je 60% . llnaHupauo 3eneHilno Moxe

ilMaril vflory il caHauiloHor 3eneHilna y uilIbv o6es6eheua narrHe il cMabeFba eposuie.



l

*+' r r il:

3eIleHe

noBpbiilHe

. i.i

y oKBr4pr/ 3eneHili noepuLnHa Mory ce rpagfiTr4 craKneHilLll4, ceHilL{e h orBopeHil 6aeeHu Ao 10%

3eneHHX n0BptxilHa,

llpocrop n3Mehy perynaqiloHe u rpaheBilHcKe flHHilje ypeAilrt4 {4 npeA6aury'

Oipaflr,reaire

, .:i!"
;]:.1;'

fpafBr4lrcte napt{ene Mory ce orpaRilBaril 3ilAaHoM orpagoM Ao Bl4cilHe oA 0,90 m (pavyHajyhu

oA Kore rporoapa, oAHocHo HilBeflere repeHa) unil TpaHcnapeHTHoM orpaAoM B!4cilHe flo 1,4M.

Peu:eue
napKilpal+a

llapxnpaue peuilTt4 Ha napqenu il3rpaAtboM rapaxe ilflu Ha oTBopeHoM napKilHr MecTy y oKBl4py

napl{ene, npeMa HopMarilBl4Ma jegHo napxrHr Mecro 3a: craHoBabe 1,1 napxrHr Mecro 3a cBaKy

nflaHilpaHv craM[eHy ielr,1Hr,1rly; TproBilHy: Ha 66 u2 SPfn; ga nocfloBatbe Ha 8

Mnuurrr. creneH

0npeMIbeH0cT14

K0MyHanH0M

rHspacrpyKry-

00M

O6jexar Mopa ilMaTr npilKlbyqaK Ha BoAoBoflHy il KaHanu3aqiloHy Mpexy, eneKTpl4llHy eHeprilJy'

TeneKoMyHt4KaqHOHy Mpexy, TonnoBoAHy ilnil racoBoAHy Mpexy unA Apytvl anTepHaTilBH14 l43B0p

eHeprilje. lo peanr,rsarlilje rpagcKe KaHann3aqiloHe Mpexe Ha napqeflaMa ce 3a norpe6e

eBaKyal{ilje ornaAHilx BoAa Ao3BolbaBa u3rpagba nojeAilHaqHilx ilnH 3ajeAHHtlKHX ceHrpyna

(cenir,t,rrllx iarrita), y cBeMy npetfia rexHilqKuM HopMarilBuMa nponHcaHilM 3a oBy Bpc

lzlxxeruepcro

reonouKl4 ycnoBfi
3oxa nopo4nqHor craHoBa$aC2.2 Hana3il ce y oKBt4py t4HxebepcKoreonouKor peoHa lVAs. To

cy repeHil Ha KojilMa cy paHiljr4M r4crpaxilBabilMa pen4crpoBaHa aKIilBHa, yMilpeHa, Socrnla
Kflt43t4Ltra fi Hecra6ilnHe naAilHe. Oar,t npocropil 3axreBajy AeralbHa leonouKo le0TexHilqKa

ilcrpaxilBaFba ca MepaMa caHal{ilje He caMo o6jerara Beh il naflilHe Koja je yrpoxeHa nojaBoM

HecTa6ilnHocl4.

lzlcrpaxneaua ce Mopajy H3Becru npe u3AaBaba M14lulbelba 3a il3paAy yp6aHilcrl4qKor npojexra.

l4crpaxueauaypa1tTvl y cKnaAy ca 3aKoHoM o py4apcrBy il Teonouxl4M HcrpaxilBabuua (,,Cn.

rnacHilK PC", 6p. 88/1 1).

,lnaH 53-3aKoHa o nnalrr,tparsy il r43paAtril (,,Cnyx6eHn rnacHilK PC",6p.72109,24111,132114u

145114) il flpaBfinHilK o caApxl4Hrl lzlHsoprr,raqr,lje o noraqujr il o caApxllHra Iloraqujcxe Ao3Bone

Cn. rnacHrx PC",6p. 3/1

NPABHT/

OCHOB

cMEPHt/qE Vxonnro ce nocne il3BeAeHilx llHxr4bepcKo-reonouKt4x ttcrpaxrBaba yIBpAl,l Aa je Moryha

r,rHrepaeurlr,lja y npocTopy (r,lsrpa4na o6jerra) y3 npuMeHy oApeheHilx caHaqiloHt4x Mepa,

noTpe6Ho je nperua npaBilnilMa HaBeAeHilM y l1[P, y cKnaAy ca qflaHoM 60. - 64. 3axona o

nnaHupaFby t4 t13rpaAbil (,,Cn. rnacHNK PC", 6p.72109,24111, 132114 n 145114) ypaAilTH

yp6aH rcriltrKfi npojeKar,

iiorapgy ficnyFbeHocrr HaBegeHilx KpilrepiljyMa yreplyje Cexperapr'rjar 3a yp6aHil3aM v1

rpaheBilHcKe nocrloBe r,r ynyhyje Korur,rcujr ea nnanobe.

l-lorapleHr,r yp6alucruvril npojeKar ce Aarbe cnpoBoAt4 npil6aBtbaFbeM noKaL{iljcKilx ycnoBa no

qnaHy'53a.'iaroHa o nnaHupaFby 14 il3rpaAFbr,r (,,Cn. nilcr rpaga Seorpaga", 6p.72109,24111'

132114 u 145114)

o6pagno:I. Jeetuh,pnnn .no nn^ rpo&t'Z-7/ 7-.-,
Hav.o4eru..P.Toturh,4unn.ilHX.apx. .,r -
|orrr. cerp.:H. llonoarhgun n.nux.aOx. fft
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ГроАско управо гроАо БеогроАо, Секретаријат за зоштиту животне среАине -
Сектор за упровл,оње зоштитом животне среАине, но основу члана 34. Закона о 
зоштити животне среАине ("Службени гласник Републике Србије", бр. 135/04, 
36/09, 72/09, 43/11-Уставни СУА и 14/16) и члана 192. Закона о општем управном 
поступку ("Службени лист СРЈ", бр. 33/97 и 31/01 и "Службени гласник РС", број 
30/1 0), решовојући о захтеву ПреАузећо за грађевинарство , инжењеринг и 

ПрОИЗВОАЊУ " FERBILD" А.О.О, ИЗ БеогрОАО ВОАОВОАСКО 158, број 883-А ОА 10. 04. 
2017. ГОАИНе, АОНОСИ 

РЕШЕЊЕ 

О УТВРЂИВАЊУ МЕРА И УСЛОВА 

ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

ПреАузећу за грађевинарство, инжењеринг и произвоАЊУ "FERBILD" А.о.о из 

БеогрОАО, ВОАОВОАСКО 158, број 883-А ОА 10. 04. 2017. ГОАИНе у поступку ИЗрОАе 
Урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта на катастарској 

парцели 5912/2 КО Рипањ, утврђују се мере и услови зоштите животне среАине: 

1. извршити Аетол,но инжењерскогеолошко-геотехничко и хиАрогеолошко 

истроживоњо но преАметној локацији, у склоАу со ОАреАбомо Закона о 

руАорству и геолошким истроживоњимо ( " Службени гласник РС", број 
101 /15), о у цил,у утврђивоњо ОАеквотних услова изгроАње планираног 
стамбеног објекта; 

2. у цил,у спречовоњо, ОАносно смоњењо утицаја планираног објекта но 

чиниоце животне среАине, у току његове изгроАње и коришћењо, 

преАВИАети : 

- прикл,учење објекта но комуналну инфраструктуру, ОАносно изгроАЊУ 

потребних објеката ВОАОВОАО, конолизоције и Ар, 

изгроАЊУ непропусне септичке јаме оыоворојућег капацитета за 

прикупл,оње сониторних отпоАних ВОАО из објекта, АО прикл,учењо 

истог но канализациону мрежу, 

изгроАЊУ сооброћојних површино ОА воАонепропусних материјала 

отпорних но нафту и нафтне Аеривоте и со ивичњоцимо којима се 

спречава ОАливоње воАе со истих но околно земл,иште приликом 

ЊИХОВОГ ОАрЖОВОЊО ИЛИ ЗО време ПОАОВИНО , 

- контролисано прикупл,оње отмосферских ВОАО со новеАених 

сооброћојних површино, као и зопрл,оних ВОАО из гороже, њихов 

третман у сепоротору мости и ул,о, пре упуштоњо у реципијент, 

реАовно прожњење и ОАржовоње сепороторо, 

- ОАговоројућу прироАну вентилоцију плонироне гороже , 

- ефикасно коришћење енергије, узимојући у обзир микроклимотске 

услове локације, положај и оријентацију објекта, намену, као и 
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могућност коришћења обнов~ивих извора енергије (коришћење 

фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на кровним 

површинама и одговарајућим вертикалним фаса.дама , 

хи.дрогеотермалне енергије и .др); 

З. уколико се планира изгра.дња котларнице, у ци~у спречавања, односно 

смањења њеног утицаја на чиниоце животне средине, предвидети и 

извести: 

угра.дњу котла којим се обезбеђују оптимални услови сагоревања 

изабраног енергента ; предност .дати расположивим изворима 

енергије као што је пелет и сл (уместо уг~а), 

- .димњак о.дговарајуће висине, прорачунате на основу потрошње 

енергента, метеоролошких услова, прописаних граничних вредности 

емисије гасова (про.дуката сагоревања) и услова квалитета ваздуха 

на локацији, 

примену техничких мера заштите ваздуха угра.дњом уређаја за 

пречишћавање .димних гасова .до вредности излазних концентрација 

загађујућих материја прописаних Уредбом о граничним вредностима 

емисија загађујућих материја у ваздух из постројења за сагоревање 

( "Службени гласник РС ", број 6/ 16), 
адекватан начин скла.диштења о.дабраног енергента , 

привремено скла.диштење остатака од сагоревања (пепела) и 

честица од отпрашивања .димних гасова вршити иск~учиво у оквиру 

пре.дметне локације, на начин којим се спречава његово расипање и 

растурање ; обезбедити рециклажу и искоришћење или о.длагање 

наведених отпа.дних материја преко правног лица које има .дозволу за 

управ~ање тим отпа.дом; 

4. планирани базен изградити у складу са нормама и стандардима 

утврђеним за ту врсту објеката; како би се обезбедила хигијенска 

исправност пре.дметног базена , потребно је .да власник/корисник истог 

обезбеди његово редовно о.државање и то: чишћење, прање и 

.дезинфекцију објекта, као и одговарајуће пречишћавање воде; 

о.дговарајућом хи.драуликом базена обезбедити оптималну .дистрибуцију 

средстава за .дезинфекцију по целом базену; 

5. при пројектовању, односно изгра.дњи планираног стамбеног објекта , 

применити техничке услове и мере звучне заштите помоћу којих ће се 

бука у стамбеним просторијама свести на .дозво~ени ниво , а у складу 

са Т ехничким условима за пројектовање и грађење зграда ( Акустика у 
згра.дарству) СРПС У.Ј6.20 1: 1990; 

6. на пре.дметној локацији није .дозво~ена/о: 

изгра.дња која би могла .да наруши или угрози основне услове 

жив~ења суседа или сигурност суседних објеката, 

уређење порки нг простора на рачун зеленин и незастртих површина; 

7. обавезно учешће слободних и зелених површина на парцели је најмање 

60 %, од чега најмање 40% мора бити у .директном контакту са тлом; за 
уређење слободних и незастртих површина користити неалергене врсте , 

које су отпорне на негативне услове животне средине, прилагођене 
локалним климатским факторима и које спадају у претежно аутохтоне 

врсте; обавезна је израда Пројекта озелењавања и уређења пре.дметне 

локације; 
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8. планирати начине прикуп~оњо и поступоњо со отпадним мотеријомо, 

односно материјалима и омболожом (комунолни отпад, рециклобилни 

отпад - папир, стакло, лименке , ПВЦ боце и сл), у складу со законом 

којим је уређено упров~оње отподом и другим вожећим прописима из 

ове области и/или Локалним планом упров~оњо отподом града 

Београда 2011-2020. ("Службени лист града Београда" , број 28/11 ); 
обезбедити посебан простор/површину за постав~оње контејнера за 

сокуп~оње комунолног и рециклобилног отпада); 

9. у току извођењо родова но изгродњи планираног објекта предвидети 

следеће мере зоштите: 

грађевински и остали отподни материјал, који настане у току 

изгродње сокупити, розврстати и одложити но за то предвиђену 

локацију , односно обезбедити рецикложу преко правног лица које 

има дозволу за упров~оње овом врстом отпада, 

- снобдевоње мошино нофтом и нофтним деривотимо обов~оти но 

посебно опрем~еној површини, о у случају до дође до изливоњо у~о 

и гориво у зем~иште, извођач је у обавези до одмах прекине радове и 

изврши санацију, односно ремедијоцију загађене површине. 

Образложење 

Секретаријату за зоштиту животне средине достав~ен је захтев Предузећо за 

грађевинарство, инжењеринг и производњу "FERBILD " д.о.о, Водоводско 158, 
Београд, број 883-А од 1 О. 04. 2017. године , за довоње услова зоштите животне 

средине за израду Урбонистичког пројекта за изгродњу стамбеног објекта но 

котастарској порцели 5912/2 КО Рипоњ. Уз захтев су достов~ени: Информација 
о локацији (IX-06 број 350.1-2885/201 6 од 16. 06. 2016. године) коју је издао 

Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града 

Београда, Копија котастарског плана, број 9 53-1-598/2016 од 08. 06. 2016. године 
коју је издао Републички геодетски завод, Служба за котастар непокретности 

Вождовоц, Уговор о купопродоји непокретности, број 81 О од 09. 03. 2011. године, 
грофички прилог "Ситуација со п рикозом кровних равн и", Р=1 :500 и ортофото 
снимак предметне локације. 

Увидом у достав~ену информацију о локацији, констатовано је до се 

предметно порцело налози у површиномо за породично стоновоње со 

посебним номеномо С2.2, у оквиру које је обавезно изрода елоборота 

дета~-оних геолошко - геотехнич ких истроживоњо со мерама санације и 

изгродње, којима ће се утврдити до ли је интервенција у простору могућо. 

Но предметној порцели, површине 5.189,86 m2, планирано је изгродњо 

стамбеног објекта со горожом, спратности Су+П+П к и укупне БРГП око 827,17 
m2. 

Имојући у виду наведено, Секретаријат за зоштиту животне средине Градске 

управе града Београда, у поступку изроде Урбонистичко г пројекта за изгродњу 

стамбеног објекта но котасюрској порцели 5912/2 КО Рипоњ, о применом 

одредаба чл. 34. Закона о зоштити животне средине ("Службени гласник 

Републике Србије", бр. 135/04, 36/09, 72/09, 43/ 11-Уставни суд и 14/ 16) и члана 
192. Закона о општем управном поступку ( "Службени лист СР Ј", бр. 33/97 и 
31/01 и "Службени гласник РС", број 30/1 О) -одлучио је као у диспозитиву овог 
решењо. 
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Упутство о правном средству: Против овог решењо допуштено је жолбо у року 

од 15 дана од дана његовог пријема . Жолбо се изјов/ђује Министарству 

по/ђопривреде и заштите животне средине, а подноси се преко првостепеног 

органа. Републичко административна такса за жалбу у износу од 440 динара, 
сходно Торифном броју 6 Закона о републичким административним таксама 
("Службони гласник РС", број 43/03, 51 /03-испровка, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 
42/06,47/07,54/08,5/09,54/09,35/10,50/11 ,70/11 , 55/12,93/ 12, 47/13,65/13,57/ 14, 
45/15,83/15, 112/ 15 и 50/16), плаћа се на рачун број: 840-742221843-57, позив на 
број: 97 29-120 (сврха: републичка административно такса, примолац: Буџет 

Републике Србије). 

Решено у Секретаријату за зоштиту животне средине Градске управе града 

Београда, под бројем 501.2-49/2017-V-04, дана 20. априла 2017. годи не. 

Доставити: 

Подносиоцу захтева, 

Архиви. 
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"NOVA GEOTEHNIKA" 0.0.0.

Direktor

Imenovani u pogledu strucne spreme i prakse ispunjava propisane
uslove za odgovornog inzenjera geologije shodno cl.10. stav 5.
Zakona 0 rudarstvu i qeoloskim istrazivanjirna ((SI. glasnik RS br.
101/15) i uslova iz Pravilnika 0 sadrzini projekta qeoloskih
istrazivanja i elaborata 0 rezultatima qeoloskih istrazivanja" (SI.
glasnik RS br. 52/90) i ima sva prava i obaveze prerna vazecim
zakonskim propisima.

Dragan Zivojinovic dipl. inz. geol.
Licenca br. 391 L617 12

Odreduje se za:
ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

GEOLOSKO-GEOTEHNICKA DOKUMENTACIJA ZA NIVO
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA OBJEKAT INDIVIDUALNOG
STANOVANJA NA KP 5912/2 K.O. RIPANJ

Za izradu:

RES E Nj E

Na osnovu Zakona 0 rudarstvu i qeoloskim istrazivanjirna (Sl.glasnik
R.Srbije, br.101/15), c1.12. stav 2 Osnivackoq akta " NOVA
.GEOTEHNIKA" 0.0.0., donosim slede6e

"NOVA GEOTEHNIKA" 0.0.0.
Broj:1o~/,
Datum: if,09.2016.
BEOGRAD

Beograd, Klare Celkin 8
e-mail: novageolehnika@gmail.com

"NOVA - GEOTEHNIKA" 0.0.0.



jinovic, dipl.lnz.qeol
icenca: 391 L617 12

Odovorni:

izjavljujem da sam se pri izradi navedene dokumentacije u svemu
pridrzavao Zakona 0 rudarstvu i qeoloskirn istrazivanjirna (SI.
glasnik RS br. 88/11, 101/15), uslova iz Pravilnika 0 sadrzini
projekta qeoloskih istrazivanja i elaborata 0 rezultatima qeoloskih
istrazivanja" (SI. glasnik RS br. 52/90) kao i drugih propisa,
standarda, tehnickih normativa i normi kvaliteta cija je primena
obavezna pri izradi navedene dokumentacije.

GEOLOSKO-GEOTEHNICKA DOKUMENTACIJA ZA NIVO
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA OBJEKAT INDIVIDUALNOG
STANOVANJA NA KP 5912/2 K.O. RIPANJ

Na osnovu resen]a kojim sam odreden za izradu

IZJAVA

"NOVA GEOTEHNIKA" 0.0.0.
Broj: .t/0r6/2
Datum: -?.09.2016.
BEOGRAD

Beograd, Klare Cetkin 8
e-mail: novageotehnika@gmail.com

"NOVA - GEOTEHNIKA" 0.0.0.
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ODGOVORNI PROJEKTANT:

Izjavljujem da su svih pet (5) originalnih primerka dokumentacije
istovetna.

MESTO IZGRADNjE: Beograd

GEOLOSKO-GEOTEHNICKA DOKUMENTACIJA ZA NIVO
URBANISTICKOG PROJEKTA ZA OBJEKAT INDIVIDUALNOG
STANOVANJA NA KP 5912/2 K.O. RIPANJ

IZJAVA 0 ISTOVETNOSTI SVIH PRIMERAKA DOKUMENTACIJE

"NOVA GEOTEHNIKA" 0.0.0.
Broj: i£'p/~
Datum:+- ..09.2016.
BEOGRAD

Beograd, Klare Cetkin 8
e-mail: novageotehnika@gmail.com

"NOVA- GEOTEHNIKA"0.0.0.
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ragan Zivojinovic

"NOVA GEOTEHNIKA" 0.0.0.

Direktor

lica koja ispunjavaju uslove iz Zakona 0 rudarstvu i qeoloskirn
istrazivanjirna (SI. glasnik RS br. 101/15), Zakona 0 planiranju i
izgradnji objekata (SI. glasnik RS 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,

, 121/12,42/13,50/13,98/13,132/14 i 145/14), ida su se pri izradi
navedene dokumentacije pridrzavali odredaba Zakona i drugih
propisa, standarda, tehnickih normativa i normi kvaliteta cija je
primena obavezna pri izradi navedene dokumentacije, kao i ostalih
predvidenih Zakonom 0 izgradnji objekata.
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Geotehnicka dokumentacija za nivo Urbanistickog Projekta za objekte na KP 5912/2 K.O. Ripanj

Predmetna lokacija data je na situaciji terena, videti prilog br.3.1.

Na zahtev investitora "Ferbild" d.o.o, preduzece "Nova geotehnika"d.o.o.
uradilo je geolosko-geotehnicku dokumentaciju za nivo Urbanistickog Projekta
za objekat individualnog stanovanja na KP 5912/2 K.O. Ripanj.
Slika 1 i 2. Predmetna lokacija (KP 5912/2)

2.1. U V 0 D
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Osnovnu geolosku gradu Cine sedimenti rmocena, predstavljeni peskovitim
glinama, peskovima i rede pescarima ,r-----<~t! .,\
----=-~~~~--~~--~~~~--~~--~~--~~~~~~~-

'~~~s2~

2.2. GEOLOSKO-GEOTEHNICKA ISTRAZIV ANJA TERENA
Na predmetnom prostoru nisu radena detaljna geoloska istrazivanja. Za
sagledavanje opstih i osnovnih geoloskih karakteristika koriscena je Osnovna
Geoloska Karta (OOK, list Smederevo).
Slika 3. Deo OGK, list Smederevo

U okviru ove dokumentacije na osnovu rekognosciranja terena i prikupljenih
opstih i osnovnih podataka izvrsena je analiza angazovanog prostora. Opisane
su geomorfoloske karakteristike, prognozirana geoloska grada, hidrogeoloske
karakteristike, savremeni geodinamicki procesi, kao i uticaj realizacije
planiranog sadrzaja na tlo i podzemnu vodu.
Ova dokumentacija je izradena u Septembru 2016 godine, prema zahtevima
Investitora.
Pri izradi dokumentacije pridrzavali smo se Zakona 0 rudarstvu i geoloskim
istrazivanjima (SI. glasnik RS br. 10112015),Zakona 0 planiranju i izgradnji
(SI. glasnik RS br. 47/03, 72/09, 81/09, 64/10, 24111, 121112, 42/13, 50/13,
132114), "Pravilnika 0 sadrzini projekta geoloskih istrazivanja i elaborata 0

rezultatima istrazivanja" (SI. glasnik RS br. 52/96), kao i metoda savremene
geoloske nauke i metoda drugih srodnih naucnih geoloskih disciplina.

Beograd, Klare Cetkin 8 "NOVA - GEOTEHNlKA" D.O.O.
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2.4.1. Geomorfoloske karakteristike terena
Predmetni teren, obuhvacen urbanistickim projektom, je na blagoj padini.
Nalazi se izmedu kota 252,O-265,4mnv, izgled i denivelaciju videti na slikama
4,5,6. Osnovni morfoloski oblici u terenu su nastali marinskom genezom. Kao
produkt ovih procesa nastali su sedimenti tercijeme starosti. - laporovita glina,
lapori i laporoviti krecnjak i relikti jezerske i recne terase. Nakon oplicavanja
mora usled dejstva atmosferilija i temperaturnih kolebanja i razlika, doslo je do
stvaranja sekundamog prslinsko-pukotinskog sistema i sekundamog izlucenja
CaC03 praha. Kao produkt ovih uticaja nastala je "kora raspadanja", koja je
usled fizicko-hemijskih i mehanickih izmena smanjenih vrednosti fizicko­
mehanickih parametara u odnosu na osnovnu stensku masu. Takode, na izgled
prekvartamog reljefa je imala uticaj i planama erozija, koja je bila zastupljena
na padinskim stranama, dok je u najnizim delovima terena, neposredno uz
granicu istraznog prostora koja obuhvata terena sa najnizim kotama, vrseno
talozenje materijala koji je bio transportovan sa padine.
Preko ovako formiranog osnovnog reljefa, vrseno je talozenje kvartamih
sediemenata, koje se odvijalo putem planame erozije i sedimentacijom eolskih
sedimenata, koji su takode, sezonski, bili modifikovani uticajem planame
erozije, odnosno eluvijalno-deluvijalnim procesima.
U sadasnje vreme, predmetni prostor se, pretezno, koristi kao obradivo zemljiste
tj. zelena povrsina.

Na osnovu rezultata analize osnovne geoloske karte 1 sprovedenog
inzenjerskogeoloskog rekognosciranja terena dajemo zakljucke 0 geoloskim
karakteristikama predmetne lokacije

2.4. REZULTATI ISTRAZIV ANJA

2.3.1. Inienjerskogeolosko rekognosciranje terena
U cilju definisanja pripovrsinske geoloske grade, kao i registrovanja i
utvrdivanja pojava savremenih geodinamickih procesa na predmetnom terenu
izvrseno je inzenjerskogeolosko rekognosciranje terena.

2.3. Terenski istrazni radovi
U okviru terenskih istraznih radova izivrseno Je inzenjerskogeolosko
rekognosciranje terena.

Beograd, Klare Cetkin 8 "NOVA - GEOTEHNIKA" D.O.O.
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Sedimenti kvartame starosti su predstavljeni sa sedimentima eluvijalno­
deluvijalne geneze (el-dl). Ovi sedimenti su zastupljeni na celom istraznom
podrucju. Pretpostavljena debljina je oko 2m. Ova sredina je uslovno povoljnih
do povoljnih za fundiranje objekata.

2.4.2. Geoloska grada terena
Na osnovu rezultata svih izvedenih istrazivanja moze se zakljuciti da u
geoloskoj gradi predmetnog terena ucestvuju sedimenti kvartame i trecijeme
starosti.
Kvartami sedimenti su predstavljeni eluvijalno-deluvijumom (el-dl), procenjene
debljine oko 2m. Pri povrsinski deo terena je humificiran do dubine od oko
20cm.
Tercijemi sedimenti izgraduju geolosku osnovu terena i predstavljeni su
Miocenskim i Pliocenskim naslagama.
2.4.3. Hldrogeoloske karakteristike terena
Liloloski sastav diktira hidrogeoloske karakteristike terena.
Eluvijalno-deluvijalni sedimenti se odlikuju pseudoprslinskom do cevastom
poroznoscu i predstavljaju u hidrogeoloskorn smislu hidrogeoloski sprovodnik.
Miocenske naslage su slabo vodopropustne do vodo nepropustne osim u
povlatnom delu gde su najcesce ispucale i izmenjene fizicko-hemijskim
procesima.
Podzemnu vodu mozemo ocekivati na kontaktu kvartamih i tercijamih naslaga
tj. u delu ficko-hemijski izmenjene zone Miocensko-Pliocenskih sedimenata.

2.4.5. Savremeni geodinamicki procesi
Na osnovu inzenjerskogeoloskog rekognosciranja terena mozemo reci da se na
predmetnoj lokaciji ne uocavaju tragovi savremenih geodinamickih procesa.
Terenje u trenutnim, prirodnim uslovima stabilan.
2.4.6. Inzenjerskogeoloske karakteristike izdvojenih lltoloskih sredina
Na osnovu rezultata svih izvedenih istrazivanja utvrdeno je da na predmetnom
prostoru u geoloskoj gradi terena, pocev od povrsine, ucestvuju sedimenti
kvartame i tercirene starosti.
Sedimenti kvartarne starosti

,
~ ,f _•• _.:~ _ ~

~\il:,~-',~-".~~~··'.
.' .
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2.5. Geotehnicki uslovi i preporuke
Na predmetnoj parceIi, KP 5912/2 K.O. Ripanj, je planirana je izgradnja
objekta individualnog stanovanja sa pratecim objektima. Sa geotehnickog
aspekta za uredenje terena, izgradnju objekata i prateceg sadrzaja mogu se dati
sledece preporuke i uslovi:

Pri nivelisanju i regulaciji terena potrebno je pridrzavati se
kaskadnom uredenju, zaseke formirati na visinskoj razlici od maksimalno
1,5-2m, uz fonniranje kosine u nagibu 2:1 ili zastiti denivelisanog terena
potpomim zidovima sa obaveznim izvodenjem obodne drenaze.

Sve gradevinske iskope u izvoditi u sto kracem vremenskom i
duzinskim intervalima, kako bi se sprecile pojave nestabilnosti.

Pri projektovanju i izgradnji saobracajnih povrsma, sa
geotehnickog aspekta, nema posebnih ogranicenja. Neophodno je ukloniti
pripovrsinski humificirani deo terena i izvrsiti adekvatnu pripremu
podtla. Uslove pripreme podtla treba definisati uz postovanje
geotehnickih uslova i preporuka iz geotehnickog elaborata koji ce se
uraditi na osnovu detaljnih geotehnickih istrazivanja i ispitivanja za vise
nivoe projektovanja. Za slucaj planiranja izvodenja trajnih useka ili
zaseka duz saobracajnih povrsina neophodno je izvrsiti njihovu trajnu
zastitu (izvodenje u odgovarajucem nagibu ili izrada potpomih
konstrukcija). Saobracajne povrsine projektovati tako da se maksimalno
brzo i efikasno vrsi uklanjanje atmosferilija sa kolovoza kao i njihovo
kontrolisano prikupljanje i odvodenje.

Objekte za individualno stanovanje je moguce plitko, direktno,
fundirati uz postovanje geotehnickih uslova i preporuka iz geotehnickog
elaborata koji ce se uraditi na osnovu detaljnih geotehnickkih istrazivanja
i ispitivanja za vise nivoe projektovanja.

Oko objekata treba predvideti izradu betonskih trotara sa nagibom
od objekta kako bi se voda od atmosferskih padavina odvodila dalje od
objekta.

Pri izgradnji sengrupa isti je potrebno izvesti vodonepropustno,
kako ne bi doslo do ispustanja vode u tlo, sto bi se moglo odraziti na
stabilnost padine.

Pri projektovanju i izvodenju svih zemljanih radova potrebno~'=~
pridrzavati se vazecih odredbi zakona Zakonu 0 zastiti na radu (Sl

Sedimenti kvartarne starosti
Sedimenti tercijame starosti su predstavljeni MIocensko-Pliocenskim
naslagama i nalaze se kontinuirano ispod eluvijalno-deluvijalnih tvorevina.
Ova sredina je uslovno povoljnih karakteristika za fundiranje objekata.
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Predmetni teren, se u sadasnjim uslovima, uglavnom koristi kao zelena povrsina
ili poljoprivredno zemljiste, a lokalno je i urbanizovan.
Za potrebe izrade ove dokumentacije izvrsena je analiza rezultata ranije
izvedenih istrazivanja (osnovna geoloska karta) i njihova reinterpretacija i
korelacija sa rezultatima inzenjerkogeoloskog rekognosciranja terena.
Na osnovu rezultata istazivanja dati su geotehnicki uslovi i preporuke za
projektovanje i izgradnju KP 5912/2 K.O. Ripanj za nivo Urbanistickog
Projekta.
Predmetna lokacija je u sadasnjim prirodnim uslovama stabilna, nema vidljivih
tragova savemenih geodinamickih procesa.
U geoloskoj gradi terena ucestvuju sedimenti kvartame starosti, predstavljeni
eluvijalno deluvijalnim sedimentima (el-dl) ispod kojih se nalaze tercijame
miocensko-pliocenske naslage.
Nivo podzemne vode se ocekuje na kontaktu kvartamih i tercijamih sedimenata;
na procenjenoj dubini od oko 2m. §---~!i~->:::'~\

{t ,",/,,> \\
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2.7. ZAKLJUCAK

Teren se u sadasnjim uslovima, uglavnom, koristi kao zelena ili poljoprivredna
povrsina, a lokalno je i urbanizovan (planski i neplanski).
Sa aspekta ekogeoloske zastite zivotne sredine, pri projektovanju planiranog
sadrzaja na predmetnom prostoru, neophodno je pridrzavati se sledecih
geotehnickih preporuka:

- Svi gradevinski radovi koji ce se izvoditi u sklopu urbanizacije
predmetnog terena moraju biti u skladu sa geotehnickim uslovima i
preporukama iz geotehnickih elaborata koje treba raditi za svaki objekat.

- Svi iskopi, useci i zaseci visine preko 2m se moraju adekvatno stititi.
UkoIiko se iskopima, zasecima ili usecima zalazi u sloj laporovite gline
preporucuje se njihovo izvodenje u sto je moguce kracim vremenskim i
duzinskim intervalima.

- Svi objekti visokogradnje moraju biti komunalno opremljeni i povezani
na gradsku vodovodno-kanalizacionu mrezu ili obezbediti da se voda ne
gubi iz lokalnog vodovodno-kanalizacionog sistema. Neophodno je
spreciti i najmanju mogucnost gubljenja voda iz vodovodno­
kanalizacione mreze cime treba spreciti mogucnost pojave nestabilnosti
kao i zagadivanja vode i tla.

Glasnik SR Srbije br. 41192,53/93,48/94,42/98) i Zakonu 0 bezbednosti i
zdravlju na radu (Sluzbeni Glasnik SR Srbije br. 10112005i 9112015).

2.6. EKOGEOLOSKI ASPEKTI ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
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ivojinovic, dipl.inz.geol.

Obradio:

Angazovani teren predmetne lokacije je uslovno povoljan za planiranu namenu i
uz postovanje geotehnickih uslova i preporuka se moze koristiti.
Gradevinske iskope vrsiti u sto kracim vremenskim i duzinskirn intervalimja.
Nivelaciju terena vsiti u kaskadama sa maksimalnom visinskom razlikom od
l,5-2,Om.
Za vise nivoe projektovanja je Obavezno i Neophodno izvrsiti detaljna
geotehnicka istrazivanja i ispitivanja i na osnovu rezultata i odgovarajucih
geostatickih proracuna kao i tehnickih karakteristika objekata definisati
konkretne geotehnicke uslove i preporuke za projektovanje, izvodenje i zastitu
gradevinskih iskopa, zaseka, useka, rovova, uslove pripreme podtla i fundiranje
objekata. Vrsta i obim dopunskih istraznih radova treba da bude uskladena sa
problematikom koju treba resiti i definisana u »Projektu detaljnih geotehnickih
istrazivanja i ispitivanja«.
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