1.1. HACJIOBHA CTPAHA

HNuBectutop:

Objexar:

Bpcra TexHuuke JOKyMeHTaIuje:

Ha3uB u o3Haka jena mpojexra:

3a rpaheme/u3Boheme pagosa:

IleuaTt u motmuc:

IleyaT u motmuc:

bpoj nena mpojexra:
MecTto u narym:

Mpwunor 9.

1 -ITPOJEKAT APXUTEKTYPE

Kacuja YuraxoBuh, beorpan, Knerume 3opke 6p.10
Mapuna {ummh, beorpan, Ilerporpancka 6p.14
Credan Inummh, beorpan, [lerporpancka 6p.14
Bpanuciaas Kosjanuh, beorpan, bpahe Henuh 6p.22

Crambenn ob6jexar y beorpany,
y V. Tonosnckoj 6p.15,K.I1. 6p.1348KO Bpauap

NP UnejHo pememe
1- npojexart apxurTeKkType

U3rpajibha ABOCTPAHO Y3UAAHOT YTaOHOT cTaMOeHOoT
o0jexta cparHoctu [To+I1+3+1c

[IpojexTanTt:

NOVKON KONSALTING
Baagumup Hosaxkosuh ITP
ca cequiteM y beorpany,
V1. Bpamcka 23/19

Baagumup HoBakoBuh, nunui.uu:k.rpal).

OaroBopHU MPOjEKTAHT:
HNBan Dykuh, 1uni.uHK.apXx.
bpoj nunenre: 300 6663 04

HNJIP-A-11/2017
Beorpan, cenrem6ap 2017ron.



1.2. CAAPKAJ NPOJEKTA APXUTEKTYPE

1.1 HacnoBHa cTpaHa npojekTa apXuTeKkType

1.2. Canp:xaj mpojeKTa apXuTeKType

1.3. Pemewe o onpehuBamy 0AroBOPHOT MPOjEKTAaHTA MTPOJEKTa aPXUTEKTYpE
1.5. TekcryanHa JokyMeHTauja

1.6. Hymepuuka nqokymeHTauja

1.7. | I'padmuxa nokymeHTanuja




1.3.PEHIEILE O OAPEBUBABY OAI'OBOPHOI' TIPOJEKTAHTA

Ha ocHoBy umana 128. 3akona o mianupamy u msrpammsu ("Ciyx6enn rmacamk PC", 6p. 72/09,
81/09ucnparka, 64/10 omnyka YC, 24/11wu 121/12, 42/13eanyxka YC, 50/2013emiyka VYC,
98/2013-eanyka YC, 132/14u 145/14)u oapendu IIpaBuiHuKa 0 caapXHHU, HAYMHY M MOCTYIKY
u3pajie U HAYWH BPIICHA KOHTPOJIC TEXHHUYKE MOKyMEHTAIlMje MpeMa KJIach W HaMeHH o0jexara
(“ Cnyx6enn rmacauk PC”, 6p.23/2015,77/2015, 58/2016, 96/201667/2017 . )kao:

OATOBOPHMU NNPOJEKTAHT

3a u3pany HAEJHOI' PEHIEIBA 3a n3rpagmy IBOCTPAaHO Y3HIAHOT cTaMOeHOr o0jeKkTa
cnpatHoct [o+I1+3+1¢, y Ya. Tononckoj 6p.15na K.I1. 1348KO0O Bpauap, oapehyje ce:

HNBan Dykuh, q1unui.uHx.apx.

[IpojexTanTt:

OaroBopHO JUIIE TPOjEKTAHTA!

Ileyar:

Bbpoj TexHuuke JOKyMeHTaIuje:

Mecrto u narym:

0poj TuueHIe 300 6663 04

NOVKON KONSALTING
Baagumup HoBaxkosuh ITP
ca ceqmiureM y beorpany,
V. Bpamcka 23/19

Baagumup HoBakosuh, nuni.muk.rpal).

ITotmuc:

WJIP-A-11/2017

Bbeorpan, centembap 2017.



1.5. TEKCTYAJIHA JOKYMEHTAIINJA



1.5. ITEXHUYKHU OIINC APXUTEKTYPA



Objekat: VISEPORODCNI STAMBENI OBJEKAT
Mesto gradnje: Beograd,Topolska br.15 na K.P. br.1348 K.O. Vaa
Investitor: Branislav Kovjani ¢

Brace Nedt 22, Beograd

TEHNI CKI OPIS

Urbanistic¢ko reSenje

Lokacija - ViSeporodéni stambeni objekat se projektuje na uglu ulica diske i
Petrogradske, u Topolskoj br.15, na katastarskajatial348 K.O. Vraar, povrsine 510fm
Katstarska parcela ispunjava uslove zaigvansku parcelu. Projektovan je jedan stambeni
objekat sa 9 stanova.

Na predmetnoj parceli postoje izdemi objekti. Stambeni objekat spratnosti P+1 sa dva
stana, povrSine pod objektom 209m2 i garaza poxrpod objektom 19m2. Svi navedeni
objekti ¢e biti poruSeni radi izgradnje novog objekta.

Uz bainu granicu parcele, na kat, parceli 1349 u Petdsl@ br.16, postoji jednostrano
uzidani stambeni objekat spratnosti Po+P+1, idgmaridesetih godina dvadesetog veka. Na
bocnoj susednoj parceli K.P. 1347 u Topolskoj 17 post@nji prizemni stambeni objekat,
starijeg datuma izgradnje, postavljen u dubini plErciz zadnju i obe Boe granice parcele.

Pristup - Parcela je ugaona i grénse sa dve hme parcele, sa K.P. 1349 u Petrogradskoj
16 isa K.P. 1347 u Toplskoj 17. Pristup Petrogkaglulici na K.P. 1634 je direktan, kao i
ulici Topolskoj koja se nalazi na K.P.1632, sve K\@acar.

PesS&ki pristup objektu projektovan je iz ulice Petrodgke, kolski takde, preko upustenog
ivicnjaka i oj@anog trotoara. Pristup licima sa posebnim potrebgmasen pomau blage
kose rampe i puttkog lifta a takde i kolskim putem liftom iz garaze. Garazi se st
auto liftom.

Polozaj objekta na parceli - Objekat je projektovan u mesSovitom bloku. Po nanjeni
stambeni,po polozaju na parceli, ugaomyostrano uzidan PovrSina prizemlja je 302,74m2
(59,36%), zauzetost koja ukéuje horizontalnu projekciju erkera, je 345,08m2,6&670).
Dozvoljena zauzetost je 69% (60% t&ero za 15% za ugaoni objekaBradevinska linija
je postavljena na 4m od regulacije i definisanavgé postavljenim objektima u bloku,
pocevsi od novoizgrdenog objekta u Vojvode Dragomira 14, na uglu saolskpm, na
suprotnom kraju bloka. Na istom udaljenju su pdgtavi objekti na parnoj strani Topolske,
kao i objekti u Petrogradskoj ulici.

Podzemna gralevinska linijja podruma je postavljena na 1m od regulacione lipigma
Topolskoj i ne poklapa se sa nadzemnom. Prema dPattekoj je postavijena na 4m i
poklapa se sa nadzemnom. PovrSina podruma je 4h3,881,13%), dozvoljeno 85%.

Projektovani objekat je, kao i &gostojei, uzidan prema Petrogradskoj 16. Prema Topolskoj
17 je takde uzidan, jer je verovatno da postojéi objekat na toj parceli s obzirom na svoj
bonitet, vel€inu i poloZzaj na parceli biti zamenjen novim a ucslju povlgenja od bonih
granica ne bi bio u mognosti da ostvari planirane parametre.



Obzirom da je susedni objekat u Petrogradskoj Higetjien na bénoj granici parcele i ima
svetlarnik, projektovan je svetlarnik u Sirini postéggy povrsine 6,82m2, po 0,5m za svaki
metar visine objekta i umanjen za 25% obzirom danaslanja na postdje svetlarnik
susednog objekta (18,15m x 0,5m2 x 0,75 = 6,80rRpvetlarnik je mogée iz&i iz
prizemlja radi odrzavanja. Na gornjim etazama, @reswetlarniku su postavljeni otvori
pomanih prostorija sa parapetom od 180cm.

Od banih granica parcele objekat je udaljen na viSe (dvisine objekta ( 5m ) i na tim
fasadama su postavljeni otvori stambenih prostorija

Erkeri su projektovani na delovima obedne fasade sa ispustom prekodgnanske linije
od 120cm u delu prvog, drugog i¢eg sprata, na manje od 50% povrSine fasade.

Povueeni sprat je postavljen na 1,5m od gevinskih linija prema Topolskoj i Petrogradskoj
ulici. Takade, u odnosu na fasadnu ravan objekta prema dvop@tuteni sprat je postavljen
nal,5m.

Visina objekta je 15m do venca téeg, odnosno 18,15m do venca pé&smog sprata, mereno
od najviSe kote pristupne saofamice koja iznosi 142,30m u Topolskoj ulici na moes
pesS&kog ulaza u objekat. Kota prizemlja je postavlj@@a+1l,2 m od kote pristupa. Spratne
visine etaza su 320cm. To je definisaloratnost Po+P+3+Ps. Poveni sprat je formiran
iznad tréeg sprata povienjem prema javnim povrSinama i premacdm granicama
parcele. Krov iznad powenog sprata je ravan, neprohodan sa izlazom izesi&apog
prostora. Krov tréeg sprata je ravan i prohodan i predstavija krowamasu stana na
povienom spratu.

Parkiranje - U podrumu u garazi je projektovad@ parking mesta. Jedno parking mesto je
dimezionisano prema potrebama lica sa posebninelpartna. Broj parking mesta je definisan
parametrom 1,1 parking mesto po stanu. U objektprggektovano 9 stambenih jedinica.

Ukupno je potrebno 10 PM (9 stanova x 1.1=9,9 PM).

Kretanje vozila do garaZze se obeilje auto liftom.

Slobodne i zelene povrsingauzimaju 207,26fm odnosno 40,63%, minimalno zadato 40%.
Zelene povrsine u direktnom kontaktu sa tlom izn®4g2nf, odnosno 12,63%, minimalno
zadato 10%.

Ukupno zelene povrSine, u direktnom kontaktu santlona ozelenjenoj krovnoj pto
podruma iznose 158modnosno 30,98%, minimalno zadato 30%. Ostaleoslioe povrsine
su prekrivene pegkim stazama, saohiajnim povrSinama za automobile. ogradom i sl....

Funkcionalno organizacioni koncept- U podrumskoj etazi predien je prostor za
parkiranje 12 vozila, ostave, tebkeé i prostorije za komunikaciju. Nadzemne etaze su
namenjene stanovanju. Od prizemlja dotdge sprata projektovane su po dve stambene
jedinice po etazi, dok je na paianom spratu projektovan jedan stan. Projektovano je
ukupno 9 stambenih jedinica.

S obzirom da je objekat dvostrano uzidan slobod®sadne ravni koriste za osvetljavanje
stambenih prostora, a komunikaciona vertikala spestiStem, liftom i hodnikom postavljena
je u unutraSnjosti objekta. StepeniSte je trokrakoliftovskim oknom u sredini i vodi od
podruma do powienog sprata. Osvetljenje stepeniSta je preko \abniifk prozora
orijentisanih prema svetlarniku, koji pored osjethnja sluze za ventilaciju, i za
odimljavanje objekta u staju pozara, otvaraju se mehdaj ruckom sa podesta. Kao
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vertikalna komunikacija pred#en je i elektrini putnicki lift sa 6 stanica koji povezuje sve
podzemne i nadzemne etaze

PeSaki pristup objektu je iz Petrogradske, pristup imkam licima je omogden blagom
kosom rampom.

Garazi za putitke automobile se pristupa auto liftom iz Petrogkadglice, preko upustenog
ivicnjaka i oj@anog trotaoara. Garaza u podrumu je namenjenarkeigrge 12 vozila, jedno
mesto je po svojim dimenzijama projektovano za ipanke lica sa posebnim potrebama.
Prema svojoj stvarnoj korisnoj neto povrsini od 280¢ + 21,12nf sa oknom auto lifta i
ukupnom povrsinom od 281,3¥nspada u male garaZe. GaraZa je ukopana.

PesS&ki pristup garazi je liftom ili unutraSnjom stepgnom vertikalom.

Spoljasnje jedinice termoteldkih instalacija se lociraju na krovu i u svetlami&bjekta sa
obaveznom kanalizacijom za odvod kondenza.

Olucne vertikale se pozicioniraju iza ravni fasade.

Prostorno oblikovni koncept-arhitektonsko oblikovane - Objekat je projektovan na uglu
Topolske i Petrogradske ulice, u ambijentu formarampretezno tridesetih godina dvadesetog
veka izgradnjom stambenih objekata ré&tih arhitektonskih stilova, razlitih tipologija i
spratnosti, svi sa predbastama i dosta zelenilanoldje vreme, prizemlja i podrumi su
prenamenjeni u poslovne sadrzaje, pretezno ugiskee Poslednjih godina je izgteno i
nekoliko savremenih viSepor@dih stambenih zgrada, na qaku predmetnog bloka u
Vojvode Dragomira 14, u Topolskoj 10, Novopazarsk®;..

Postojéi objekat na parceli je gden tridesetih godina u stilu Beogradske moderne,
postavljen je kao jednostrano uzidan prema suset@apwlskoj 16. Njegova arhitektura je
svedena, bez ornamenata, pravilne i jednostavnemeitije sa uglom koji je naglasen
dubokim latama i poluspratom koji je nadvisio ostatak objekta.

Projektovani objekat nastoji da se nadoveze nahgdeika i da svojom arhitekturom ne
predstavlja likovnu i stilsku regresiju. Jasne m@uwmetrije, ra8lanjen na bazis prizemne
etaze, kubus sa erkerom kroz tri gornja spratavugeni sprat koji je reminiscencija malog
polusprata koji se nalazi na uglu postej&we. Ova tri volumena su rédanjena i raziiitim
materijalizacijama njihovih fasada.

U bazisu se citiraju duboke de zidanih ograda i Siroki pravilno raspdeai prozori
postojée kute. Na spratovima je uspostavljena nova, slobodm@ela i ritam prozorskih
otvora koji su u harmoniji sa naglasenom podelosadae obloge?rozorski otvori razditih
rasporeda daju novu dinamiku &easvedenom fasadnom platnu.deogornjih etaza su
olakSane polutransparentnim staklenim ogradamaadfas platna spratova su obeaa
svetlim prirodnim kamenom, travertinom, selinom kianfanarom. Prizemlje je u sivom
Stokovanom granitu. Poveni sprat obrden je kompozitnim panelom.

Krov treeg sprata je ravan, prohodan i predstavlja tereswasha povtenom spratu. Krov
iznad povidenog sprata je ravan i neprohodan.

Dvoriste je ozelenjeno i formirana je predbastagadom na regulaciji duz obe ulice koja
kvalitetnim zelenilom treba da se poveze sa pa&tojambijentom.

Odgovorni projektant
Ivan buki¢ dipl.inz.arh



1.6. HYMEPUYKA JOKYMEHTAIINJA



Pregled ostvarenih povrsina

Tabela 2. Prikaz realnih BRGP eataza bez redukcije u skladu sa

L12.100.2002

ETAZA Projektovana povrSina
Podrum 413,80m?
Prizemlje 302,74 m?
Sprat 1 345,08 m2
Sprat 2 345,08 m?
Sprat 3 345,08 m?
Povuceni sprat 308,76 m2
2BRGP podzemnih
etaza 413,80 m?
2BRGP nadzemnih
etaza 1646,74 m2
2BRGP podzemnih i
nadzemnih etaza 2060,54m2

Tabela 3. Prikaz NETO povrSina etaza

ETAZA Projektovana povrsina

Podrum 327,42 m?
Prizemlje 228,50 m?
Sprat 1 290,28 m2
Sprat 2 290,28 m2
Sprat 3 290,28 m?
Povuceni sprat 251,53 m2
b2 NETO povrSina

nadzemnih etaza 1350,87 m2
2 NETO povrSina

podzemnih i nadzemnih 1678,29 m?

etaza

SRPS
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Tabela 4.
Uporedni pregled

Parametri PDRom zad. Ostvareno proj.
PovrSina parcele 510 m? 510 m?
PovrSina pod objektom 351,90m2 345,08 m?
Indeks zauzetosti "Z" 69% (60%+15%) 67,66 %
Ukupna BRGP nadz. Nije zadato 1646,74 m?

PovrSina zelenila na

parceli 153,00 m2 (30%) 158,00 m2 (30,98%)

Spratnost objekta orjentaciono Po+P+3+Ps
Po+P+3+Ps

Visina venca 15,00m 15.00 m

Visina slemena 18,50m 18.15m

Kota poda prizemlja u +1.60m +1.20m

odnosu na trotoar

Udaljenje od bo €ne 1/3 visine objekta sa 5,00m

granice parcele

otvaranjem prozora
stambenih prostorija

Broj parking mesta

1,1 p.m./stan

1p.m./80m2delatnosti
9 stanova x 1.1=9.9 PM

12 parking mesta

Odgovorni projektant
Ivan Buki¢ dipl.inZ.arh.
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