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Скупштина града Београда на седници одржаној ______________. године, на основу члана 35. став 
7. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 
24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14 и 145/14) и члана 
31. Статута града Београда („Службени лист града Београда“ бр. 39/08, 6/10, 23/13 и "Службени 
гласник РС", бр. 7/16 – одлука УС), донела је: 
 

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
СТАНИЦE ЗА СНАБДЕВАЊЕ ГОРИВОМ НА 

КП 5089/8 КО НОВИ БЕОГРАД 
	

А ОПШТИ ДЕО 
	

A.1. ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ 
	
Изради Плана детаљне регулације станице за снабдевање горивом на кп 5089/8 КО Нови Београд, 
приступа се на основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације станице за снабдевање горивом 
на кп 5089/8 КО Нови Београд  (СЛ.Лист Београда 36/17)(у даљем тексту: План). 
 
Иницијативу за израду Плана детаљне регулације је покренуовласник земљишта ОМВ Србија доо, 
Омладинских бригада 90а/2 Нови Београд, и AmRest doo Beograd, као партнер власника земљишта, 
који су заинтересовани да кроз израду Плана детаљне регулације у дефинисаном обухвату остваре 
планске могућности за реконструкцију постојећег комплекса ССГ и додатну изградњу. 
Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове је донео Решење о неприступању изради 
стратешке процене утицаја на животну средину Плана детаљне регулације станице за снабдевање 
горивом на кп 5089/8 КО Нови Београд, под бројем 350.14-6/17 од дана 09.05.2017.(Сл.лис града 
Београда 29/2017) 
 
Обрађивач Плана је предузеће за пројектовање, урбанизам и консалтинг „Пројектура“д.о.о. из 
Београда, ул.Живојина Жујовића бр.24 . 
 
Планом детаљне регулације обухваћена је катастарска парцела у власништву наручиоца Плана 
(5089/8 КО Нови Београд) са везама саобраћајница и инфраструктуре до постојеће, односно 
планиране мреже - контактна зона у улици Јурија Гагарина (дедо кп 6695/7 КО Нови Београд). 
Обухват плана захвата земљиште у површини од 1ha38а14m2. 
 
Изграђени комплекс је у власништву инвеститора, ОМВ Србија доо, који је заинтересован за 
реконстукцију која подразумева изградњу додатног објекта ресторана типа „drive thrue“, што није у 
складу са параметрима наведеним у правилима за непосредну примену дефинисаних ПГР-ом 
подручја седишта јединице локалне самоуправе. 
 
На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09-исправка, 
64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 98/13-УС, 132/2014 и 145/2014), након 
обављеног раног јавног увида, и прикупљених услова и мишљења надлежних органа и организација 
приступило се изради Нацрта плана. 

Циљеви	израде	Плана	
	
Циљеви уређења и изградње и основни програмски елементи су: 
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1. Преиспитивање правила за непосредну примену правила грађења дефинисаних Планом 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - Град 
Београд, целине I – XIX (''Службени лист града Београда'', бр. 20/16 и 97/16) за зону 10.К4.2 
и дефинисање нових. 

2. Преиспитивање капацитета свих инфраструктурних прукључака предметног подручја,  за 
предвиђене измене намене и типологију изградње. 

3. дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње објеката, 
4. дефинисање могућности парцелације и препарцелације, 
5. дефинисање и спровођење мера заштите животне средине. 

A.2. ОБУХВАТ ПЛАНА 

Граница и површина простора обухваћеног у анализи 
Границом Плана детаљне регулације обухваћен је део подручја градске општине Нови Београд, и 
то: цела кп 5089/8 и део кп 6695/7 КО Нови Београд. Укупна површина обухвата је 1ha38а14m2. 
У случају неслагања текстуалног дела са графичким прилогом, важе подаци са графичког прилога 
бр.01. Катастарско-топографски план са границом обухвата. 

A.3. ПРАВНИ ОСНОВ 
	
Правни основ израде Плана представља: 

 Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/2014 и 145/2014) 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања ("Службени гласник PC" бр. 64/15)  

 Одлука о изради Плана детаљне регулације станице за снабдевањем горивом на к.п.5089/8 
К.О.Нови Београд (СЛ.Лист Београда 36/17) 

A.4. ПЛАНСКИ ОСНОВ 
	
Плански основ за израду Плана je садржан у: 
- Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе град Београд (целина І-XІX Сл.лист града Београда бр.20/16 и 97/16 69/17 и 
97/17) 

- Плану генералне регулације мреже станица за снабдевање горивом ("Службени лист града 
Београда" бр. 34/09);  

A.5. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
	

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе 
град Београд (целина І-XІX Сл.лист града Београда бр.20/16 i 97/16 69/17 и 97/17), земљиште 
обухваћено катастарском парцелом бр. 5089/8 КО Нови Београд налази се у зони пратећих 
комерцијалних садржаја 10.К4.2, где је предвиђено спровођење израдом урбанистичког пројекта, 
тип станице дефинисан као насељско-градска са могућношћу изградње само једног објекта на 
парцели и задржавањем индекса изграђености. 
Према Плану генералне регулације мреже станица за снабдевање горивом ("Службени лист града 
Београда" бр. 34/09) предметна локација припада зони континуално изграђеног подручја (КИП), у 
којој се може реализовати тип ССГ-градска. За предметну локацију је израђен каталошки лист 
бр.П003 према ком је локација оцењена као повољна. 
У границама комплекса дозвољене су интервенције које су у складу са општим и посебним 
правилима (за градску станицу, у КИП-у, уз магистралу) која су дата овим ПГР-ом, а кроз израду 
новог УП за изградњу објеката уз задржавање  постојеће границе комплекса. 
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A.6. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА И НАЧИН КОРИШЋЕЊА  
	
Постојеће	површине	јавне	намене	су:	
 саобраћајне површине 

 
Постојеће површине осталих намена: 
 површине за пратеће комерцијалне садржаје - станица за снабдевање горивом (ССГ) 

 
Посматрана локација се налази у КО Нови Београд, Општина Нови Београд. 
Локација која је обухваћена овим Планом се налази уз улицу Јурија Гагарина, градску 
саобраћајницу 1. реда, саобраћајно веома прометна што локацију чини веома повољном за изградњу 
жељених садржаја. 
У оквиру постојеће саобраћајне површине, поред коловозне траке у правцу центра града, налази се 
зеленило уз саобраћајницу, бициклистичка стаза и тротоар. 
На кп 5089/8 КО Нови Београд је реализована станица за снабдевање горивом у склопу које се 
налази продајни објекат са надстрешницом, ручна и машинска аутоперионица, простор за негу 
возила, резервоари за светла горива и ТНГ, манипулативне површине и све пратеће инсталације у 
функцији станице за снабдевање горивом. 
Приступ парцели и садржајима у оквиру парцеле омогућен је са постојећих приклључака (улаз-
излаз) на градску саобраћаницу 1.реда. Унутар комплекса станице за снабдевање горивом 
реализован је  једносмеран систем кретања возила. 
За све садржаје у склопу постојеће станице за снабдевање горивом са пратећим садржајима је издата 
употребна дозвола: 351.3-2/2004 од 13.02.2004.год, 351.33-90/2006 од 20.11.2006.год., 351.3-
197/2009. од 04.12.2009. године и бр.351.3-196/2011 од 30.08.2012.године и парцела је у потпуности 
комунално опремљена. 
 
Јавни градски превоз путника 
Дописом бр.346.5-2322/2017 од 29.11.2017.године, Секретаријат за саобраћај, Дирекције за јавни 
превоз се изјаснио да је предметно подручје опслужено са 10 редовних линија ЈГП-а, које се 
задржавају. Такође је констатовано да дуж границе предметног Плана, на деоници на којој се трасе 
постојећих аутобуских линија пружају улицом Јурија Гагарина паралелно са границом предметног 
Плана, не постоје стајалишта јавног градског превоза ни инфраструктурни објекти у функцији 
јавног градског превоза. 
 
Паркирање 
Постојећи број паркинг места у оквиру комплекса ССГ, реализован је у складу са нормативима за 
паркирање и задовољава потребе постојећег објекта станице за снабдевање горивом са пратећим 
садржаима. 
	
Пешачки саобраћај 
Пешачки саобраћај у постојећем стању одвија се дуж површина које су намењене кретању пешака, 
тротоарима и другим пешaчким стазама, као и саобраћајним површинама унутар граница плана које 
истовремено служе и за кретање возила. 
 
Постојеће зеленило 
Постојећи зелени фонд у граници Плана, чине травњаци и ниска четинарска вегетација по ободу 
парцеле и у жардињерама. 
Зелене површине у контактној зони : континуирано улично зеленило - улични травњак са плански 
формираним младим, једноредним дрворедом и неколико појединачних стабала лишћара 
вишедеценијске старости дуж магистралне саобраћајнице Јурија Гагарина - штити се у потпуности 
у оквиру постојећих капацитета. 
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Припадајуће зелене површине у склопу повешина осталих намена чини претежно самоникла 
вегетација ниског квалитета. 

Б. ПЛАНСКО РЕШЕЊЕ 

Б.1 ПЛАНИРАНА НАМЕНА 
 
Површине јавне намене 

 саобраћајне површине 
 

Површине осталих намена 
У оквиру површина осталих намена планирана је само једна намена и то: 
 површине за пратеће комерцијалне садржаје - станица за снабдевање горивом - зона „К“ 
 
Табела 1: Биланс површина 

НАМЕНА ПОВРШИНА постојеће  (%) 
укупно планирано 

 
(%)  

површине јавних намена 

Саобраћајне површине 41а56м2 30 41а56м2 30 

површине осталих намена 
површине за пратеће комерцијалне 
садржаје - станица за снабдевање горивом

96а58м2 70 96а58м2 70 

укупно  / 1ха38а14м2 100 
 
Планиране намене површина су приказане на графичком прилогу бр.3 „Планирана намена 
површина“  (Р 1:1000) 
 
Б.2 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

Б.2.1 ИНЖИЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ТЕРЕНА  
 
Морфолошке карактеристике терена 
 
Подручје које обухвата планскa документацијa  је простор на којем се налази пумпа ОМВ у улици 
Јурија Гагарина, укупне површине од cca 1.4ha. 
Истражно подручје се налази на делу леве алувијалне равни реке Саве. У морфолошком погледу 
терен је зараван  без изражених морфолошких облика. У геоморфолошком погледу представља 
младу творевину, створену таложењем материјалом из речног наноса који је у прошлости често био 
плављен, односно у периоду пре израде насипа. 
Природна (стара) површина терена је између апсолутних кота 71.1-72 м.н.в, а  приликом вештачког 
насипања, површина терeна је подигнита до кота 75.3 –76.2 м.н.в, са локалним денивелацијама.  
   
Геолошка и инжењерскогеолошка својства издвојених литогенетских средина 
 
Геолошку грађу терена на простору плана детаљне регулације и у његовој непосредној зони чине 
квартарни седименти (антропогене наслаге - n, барски - br,  алувијални - a1 и речно-језерски нанос - 
aj1) и терцијарни седименти (плиоцене песковито-глиновите наслаге - Pl1 и миоцене глиновито-
лапоровите наслаге - М3

2), слика 1. 
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Слика 1. Геолошка карта 1:100 000 
 
На истражном простору издвојени су литогенетски комплекси специфичних инжењерскогеолошких 
и хидрогеолошких одлика, чија структурно - текстурна, физичко - механичка и водна својства 
опредељују важнија понашања издвојених средина у природним условима.  

У даљем тексту, инжењерскогеолошка својства издвојених средина приказују се од површине 
терена до испитаних дубина. 

- САВРЕМЕНЕ ТЕХНОГЕНО-АНТРОПОГЕНЕ НАСЛАГЕ (n)   

Антропогени седименти су представљени различитим врстама насипа, од који се могу издвојити две 
врсте – контролисано изведен насип и не контролисано депонован материјал. Контролисано изведен 
насип изведен у зони саобраћајница и у склопу нивелације и регулације терена.  
Не контролисано депонован материјал изведен у склопу нивелације и регулације терена неправиног 
распрострањења, облика и димензија и представља углавном материјале из ископа и грађевински 
шут.  
 
Насип глиновито - прашинаст (ng) 

Ови депозити регистровани су на целокупној површини истражног подручја, дебљине најчешће око 
2.0-2.4m.  

Материјал је хетерогеног састава. Представља мешавину глиновито - прашинастих депозита, хумуса, 
грађевинског шута (у маси присутни различити фрагменти шута од неколико мм до 0.1м), шљаке и 
органских отпадака.  

Литолошка хетерогеност условљава и хетерогеност физичко-механичких својстава, ниских 
отпорних и деформабилних својстава. Променљивог је степена збијености и изразито анизотропних 
својстава.  

Мрвичасте структуре, слабо консолидована, стишљива лако се мрви, добро је водопропусна и 
водооцедна. Сезонски водом засићен у подинским деловима. Средина је браон, браон-сиве до црне 
боје. 
Насип рефулираног песка (np) 

Установљен у дебљини од 1.4-2.0m, а дуж улице Јурија Гагарина је дебљине до 3.0m. По саставу је 
песак ситног до средњег зрна, добро гранулиран, а локално су присутна и ретка зрна шљунка. 
Насипан је рефулирањем и прекрива плавну површину терена, а локално је преко насипа од глине. 
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Углавном је растресит до средње збијен, интергрануларно порозан, а у доњим нивоима сезонски 
водозасићен. У условима земљотреса при водозасићењу у стубу дебљине од 2.0m, могућа је појава 
ликвефакције. Боје је светло сиве. 

- СЕДИМЕНТИ КВАРТАРНЕ СТАРОСТИ (Q) 

На основу резултата свих изведених истраживања утврђено је да су квартарни седиметни, на 
простору плана детаљне регулације представљени барским, алувијалним и алувијално-језерским 
комплексом. Изграђују терен до дубина 12.5-13.0m (до нивоа подигнита до кота 75.3 –76.2 м.н.в).  
Барски седименти (Q2br) 
Представља стару површину терена (пре насипања) и припадају алувијалним седиментима реке 
Сава, холоценске старости (Q2). Барски творевине чине муљеви – прашине. 
Mуљеви - прашине (Q2brm,pp), неуједначене су дебљине 1.5-2.1m. По гранулометријском саставу ове 
депозите чине прашине делимично заглињена са повећаним садржајем органских материја у виду 
жилица и корења (муљеви), посебно у повлатном делу. Местимично у маси садржи ситне сантиметарске 
карбонатне конкреције и остатке шкољки. Садржај фракције прашинастих пескова у маси веома 
променљив. Текстуре је масивне, трошна, мека, врло стишљива, средње до слабо водопропусна и 
водозасићена. Боје је сиве, тамно сиве до сиво-смеђе зависно од учешћа муљевитих ламина у језгру. 

На основу документационих геомеханичких испитивања за ову средину усвојени су следећи 

резултати: 
 запреминска тежина у природно влажном стању  = 18.7 – 19.1 kN/m3 
 запреминска тежина у сувом стању  d = 14.8 – 15.1 kN/m3 
 угао унутрашњег трења     = 12 – 22 
 кохезија      c = 10 – 20 kPa 
 модул стишљивости (100 - 200 kPa)  Mv=4100 - 4900 kPa 
 коефицијент водопропустљивости   k = 10-6 – 10-7 cm/s 
 
Алувијални седименти (Q2 a1) 

По својој генези припадају алувијалним седиментима реке Дунав, а по старости су холоценски 
седименти (Q2).  Зависно од фацијалног развића и литолошког састава у алувијалном наносу 
издвојени су: 
 фација  поводња: глиновито - прашинаст нанос (a1рzpr)  
 фација корита:  прашинасти до крупнозрни пескови (a1kpр - a1kp), прашинасти пескови заглињени 

(a1kp,рg), крупнозрни песaк са учешћем ситнозрне фракције шљунка у језгру до 25% (a1kp,рš) и 
комплекс пескова и ситнозрних шљунковима (a1kрš) у подини интервала комплекса  

Фација поводње (Q2a1p) 
Глиновито - прашинаст нанос (a1рzpr), јавља се у виду континуалног слоја дебљине је од 2.4-4.6m. 
Дуж интервала преовлађује прашинаста глина, док је садржај песковите и глиновите фракције у 
маси неравномеран и врло често се јавља у виду танких прослојака. Прашинаста фракција је са 
повећаним учешћем органских материја има карактеристичну сиву боју. Порозност је слаба до 
средње интергрануларна, са подређено слабо до средње прслинском водопропусношћу. Осетљива 
је на накнадна провлажавања и одликује се секундарном прслинском порозношћу која је 
доминантна у односу на примарну међузрнску. Ове средине карактеришу ниска пластичност, 
средње консистенције као и средње стишљиво тло. Боје је жуто – смеђе до сиве. 
На основу документационих геомеханичких испитивања за ову средину усвојени су следећи 
резултати: 
 запреминска тежина у природно влажном стању  = 18.8 – 19.5 kN/m3 
 запреминска тежина у сувом стању  d = 14.8 – 15.6 kN/m3 
 угао унутрашњег трења     = 17 – 25 
 кохезија      c = 11 – 16 kPa 
 модул стишљивости (100 - 200 kPa)  Mv=5100 - 5850 kPa 
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 коефицијент водопропустљивости   k = 10-6 cm/s 
Фација корита (Q2a1k) 
Прашинасти до крупнозрни пескови (a1kpр - a1kp), представља континуирани слој дебљине од 6.5-
8.2m. Песак је средњезрно до ситнозрне гранулације, са неправилним учешћем прашинасте 
компоненте у виду сочива или прослојака, локално заглињен неравномерно лимонитисан, 
феритисани, местимично са летнама пешчара. Крупнозрна фракција се јавља у подини интервала, 
оносно у зони контакта са алувијално-језерским наслагама.  
Добро је збијен, слабо деформабилан, водопропустан, интергрануларне порозност и представља 
хидрогеолошки колектор-резервоар подземне воде, сиве боје. У прослојавању са прашинастим 
седиментима није подложан ликвефакцији.  
На основу документационих геомеханичких испитивања за ову средину усвојени су следећи 
резултати: 
 запреминска тежина у природно влажном стању  = 18.6 – 19.2 kN/m3 
 запреминска тежина у сувом стању  d = 14.1 – 14.9 kN/m3 
 угао унутрашњег трења     = 31 – 33 
 кохезија      c = 0 – 3.5 kPa 
 модул стишљивости (100 - 200 kPa)  Mv=4200 - 8500 kPa 
 коефицијент водопропустљивости   k = 10-4 – 10-5 cm/s 
                                                                                                                                                                                              
Прашинасти пескови заглињени (a1kp,рg), јавља се у виду сочива на дубини преко 9.0m, и дебљине 
су око 1.5m. Песак је ситнозрно-прашинасте гранулације, са неправилним учешћем глиновите 
компоненте у виду сочива или прослојака. Неравномерно зонарно лимонитисан у виду танких 
млазева, повољних физичко-механичких карактеристика, добро збијен, слабо деформабилан, јаче 
водопропустан, интергрануламе порозности и представља хидрогеолошки колектор-резервоар 
подземне воде. Интервал је  жуто-браон боје.  
 
На основу документационих геомеханичких испитивања за ову средину усвојени су следећи 
резултати: 
 запреминска тежина у природно влажном стању  = 18.2 kN/m3 
 запреминска тежина у сувом стању  d = 14.3 kN/m3 
 угао унутрашњег трења     = 24 
 кохезија      c = 8 kPa 
 коефицијент водопропустљивости   k = 10-5 cm/s 
 
Алувијално - језерски нанос (Q1aj1) 

Утврђени су на дубини од 16.5-17м. Ови седименти припадају нивоу са "Corbicula Fluminalis" 
(макишки слојеви) и по старости припадају седиментима средњег Плеистоцена (Q1). Настали су 
комбинованом седиментацијом прашинастих дубоководних и грубозрних плитководних хаотично 
гранулисаних речних вучених наноса (фација корита). 
Ови депозити су дебљине од 10.5 – 24.5m.  Издвојени су следеће геотехничке средине: пескови (aj1kp), 
шљунковито – песковити наноси (aj1kšp) и шљунковити – пескови са конгломератима (aj1kšp,kо).  
 
1.3. Хидрогеолошка грађа терена 
Хидрогеолошке карактеристике терена последица су типа и врсте порозности издвојених литолошких 
чланова у склопу терена. Насип карактеришe изразитa интергрануларна порозност са својствима 
хидрогеолошког спроводника. Барске наносе (стара површина терена) карактеришу 
хидроизолаторска својства. Алувијални и алувијално-језерски седименти (поготови у дубљим 
деловима терена) имају развијену интергрануларну порозност. Она имају својствима изразитих 
хидрогеолошких колектора спроводника, али и резервоара подземних вода у којима је образована 
стална, збијена издан подземних вода значајне издашности.  
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У обухвату планске документације егзистирају две збијене издани подземних вода - једна са 
слободним нивоом у оквиру насутих пескова и друга у зони алувијалних и алувијално – језерских 
пескова и шљункова. Локално, на деловима терена где алувијалне глине нису заступљене, ове две 
издани у ствари чине јединствену издан.  

Издан се директно прихрањује водама из водотока реке Саве и мањим делом инфилтрацијом 
атмосферилија.  

Регистровани ниво подземне воде је на дубини 3.5-4.2m, што се може сматрати за просечни ниво, који 
је изнад некадашње површине терена. При максималном водостају реке Саве треба очекивати да је 
терен водозасићен до коте 73.5 м.н.в. 
 
1.4. Сеизмичност терена 

На основу извршене сеизмичке микрорејонизације терена централне зоне Новог Београда и 
геофизичких испитивања (рефракциона сеизмичка мерења методом профилирања, као и мерење 
периода сопствених осцилација тла - микротремори) а сходно Правилнику о техничким 
нормативима за изградњу објеката у сеизмичким подручјима (Сл. лист СФРЈ бр.52/90), дата је оцена 
сеизмичке опасности локације за повратни период од 500 година (slika 2).  

На овој олеати на основу података из постојећег фонда геофизичких испитивања извршене 
сеизмичке микрорејонизације истражни терен је сврстан у терене са VIII степеном сеизмичког 
интензитета по MCS скали, са коефицијентом сеизмичности од Ks=0.035. 

    
      

Слика 2. Сеизмогеолошке карте за повратни период од 200-500г. 

Ова истраживања поред осталих, треба да буду основ за анализу сеизмичких параметара, сходно 
важећим законским прописима из области асеизмичке изградње. 

1.5. Савремени геолошки процеси и појаве 
 
Oд савремених геодинамичких процеса, пре насипања, на терену је било развијено плављење и 
забарење терена. До средине 50-тих година прошлог века, терен око бензинске пумпе је био склон 
плављењу и чиниле су забарења са каракретистичном барском вегетацијом.  
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У садашњим условима, присутан је антропогени утицај, који се огледа у контролисаном насипању 
терена (рефулирани песак) унутар блока 70 и дуж булевара и улица и не контролисаном насипањем 
током 50 и 60-тих година. 

Б.2.2 МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
Б.2.2.1  Заштита градитељског наслеђа 
 
На предметном простору не налазе се појединачно утврђна културна добра нити појединачна добра 
са претходном заштитом. Такође, на предметној локацији нема евидентираних археолошких налаза 
и остатака.  
Услови Завода за заштиту споменика културе града Београда  
Број: 3550/17 од 16.08.2017.године 
 
Б.2.2.2  Заштита животне средине 
 
За предметну локацију је приликом изградње комплекса станице за снабдевање горивом рађена 
Детаљна анализа процене утицаја на животну средину и прописане мере и услови заштите у току 
изградње и експлоатације. 
Интервенције које су предмет овог Плана не подлежу процедури одлучивања о потреби за израдом 
студије о процени утицаја јер се не налазе на листи I и II Уредбе о утврђивању Листе пројеката за 
које је обавезна процена утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину („Службени гласник РС“, број 114/08), тако да су овим Планом, а у складу 
решењем секретаријата за заштиту животне средине утврђене мере и услови заштите животне 
средине у току изградње и експлоатације комплекса. 
Обавеза је корисника објеката на предметном простору да, приликом пројектовања и изградње, 
односно коришћења планираних објеката, предвиди примену и увођење технологија и процеса који 
испуњавају прописане стандарде заштите животне средине, тј. обезбеђују заштиту животне средине 
(ваздух, вода, земљиште, заштита од буке) смањењем, односно отклањањем штетног утицаја на 
животну средину на самом извору загађења.  

У складу са условима секретарија за за заштиту животне средине, а у циљу смањења утицаја 
планираних интервенција на чиниоце животне средине, применјују се следеће мере: 

1. објекат прикључити на комуналну инфраструктуру 
2. примена водонепропусних материјала за израду саобраћајних и манипулативних површина, 

отпорних на нафту и контролисано прикупљање условно загађених атмосферских вода у 
циљу спречавања њиховог одливања у околно земљиште 

3. пречишћавање отпадних и технолошких вода преко сепаратора масти и уља 
4. мониторинг квалитета отпадних вода 
5. уградња уређаја за редукцију мириса насталих услед припреме хране 
6. коришћење природних расхладних флуида у уређејима за хлађење 
7. примена захтева у погледу енергетске ефикасности 
8. примена мера и техничких прописа  у циљу заштите од буке у радној средини и околини 

објекта 
9. примена мера за прикупљање и поступање са отпадним материјама у складу са важећом 

законском регулативом 
10. успостављање ефикасног система мониторинга и контроле процеса рада ресторана у циљу 

повећања еколошке сигурности 

Услови Секретаријата за заштиту животне средине  
Број: 501.2-140/2017. од 28.09.2017.год. 
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Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове донео је Решење о неприступању 
стратешкој процени утицаја на животну средину овог плана под бројем 350.14-6/2017 од 
09.05.2017.године 
 
Б.2.2.3 Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода, противпожарну заштиту и  

мере цивилне заштите људи и добара 

У току пројектовања и извођења радова на изградњи објеката применити мере заштите од пожара у 
складу са одредбама Закона о заштити од пожара (Сл.гласник РС бр. 111/2009 и бр. 20/2015) и 
правилницима и стандардима који ближе регулишу изградњу објеката. 
 
Обзиром да подручје анализирано овим Планом захвата садржаје на које се односе посебне мере 
заштите од пожара и експлозије, испоштовани су захтевани услови и то: 

1. Садржаји у границама плана су снабдевени довољном количином воде потребном за гашење 
пожара из јавне водоводне мреже  

2. Дефинисане су зоне специјалне намене и минималне удаљености од зона опасности (Извори 
зона опасности морају бити удаљени најмање 8,0 м од границе парцеле);  

3. Обезбеђени су приступни путеви и пролази за ватрогасна возила до сваког објекта. 
4. Испоштовани безбедносни појасеви између објеката којима се спречава ширење пожара и 

експлозије. 
5. Обезбеђена је могућност евакуације и спасавања људи. 

У даљем поступку израде техничке документације, неопходно је остварити сарадњу са сектором за 
ванредне ситуације у погледу обезбеђивања адекватних услова за израду и верификацију техничке 
документације за изградњу планираних објеката. 
 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара 
(Сл.гласник РС, бр.111/2009, 20/15) и правилника и стандарда који ближе регулишу предметну 
област. 
Услови Министарства унутрашњих послова, сектор за ванредне ситуације у Београду  
Број: 09/8 број 217-369/2017 од 14.08.2017.год. 
 
Такође приликом реализације објеката предвиђених Планом морају бити испоштоване све мере 
предвиђене за организовање цивилне заштите.  
 
У обавештењу Министарства одбране - Сектор за материјалне русурсе, Управа за инфраструктуру, 
нема посебних услова и захтева за прилагођавање потребама одбране земље. 
Министарство одбране - Сектор за материјалне русурсе, Управа за инфраструктуру инт. бр. 
3209-2 од 05.10.2017. год. 
 
Б.2.2.3  Мере енергетске ефикасности 
 
Под појмом унапређења енергетске ефикасности у зградарству подразумева се континуирани и 
широк опсег делатности којима је крајњи циљ смањење потрошње свих врста енергије. 
Обавеза унапређења енергетске ефикасности објеката дефинисана је у фази пројектовања, извођења, 
коришћења и одржавања (члан 4 Закона о планирању и изградњи).  
При пројектовању и изградњи планираних објеката применити следеће мере енергетске 
ефикасности: 
- планирати изградњу пасивних објеката и објеката код којих су примењени грађевински ЕЕ 

системи, 
- планирати енергетски ефикасну инфраструктуру и технологију - користити ефикасне системе 

грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде и расвете,  
- водити рачуна о избору адекватног облика, позиције и оријентације објекта како би се умањили 

негативни ефекти климатских утицаја (температура, ветар, влага, сунчево зрачење), 
- обезбедити висок степен природне ветилације и остварити што бољи квалитет ваздуха и 

уједначеност унутрашње температуре на дневном и/или сезонском нивоу, 
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- планирати топлотну изолацију објекта применом термоизолационих материјала, прозора и 
спољашњих врата, како би се избегли губици топлотне енергије, 

- користити природне материјале и материјале нешкодљиве по здравље људи и околину, као и 
материјале изузетних термичких и изолационих карактеристика, 

- уградити штедљиве потрошаче енергије,  
- применити адекватну вегетацију и зеленило у циљу повећања засенчености односно заштите од 

претераног загревања, 
 користити обновљиве изворе  енергије – соларни панели и колектори, термалне пумпе, системи 

селекције и рециклаже отпада, итд.  
Све ове мере приликом израде техничке документације, извођења и техничког пријема објеката 
радити у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл.гласник РС“  бр. 61/2011). 

Б.2.2.4  Евакуација отпада 
 
На целокупном подручју обезбедити највиши ниво комуналне хигијене. У оквиру комплекса 
формирати посебне просторе, сервисне и приступне саобраћајнице за сакупљање, примарну 
селекцију и одношење комуналног и индустријског отпада. Сакупљати комунални и други отпад у 
одговарајуће посуде и редовно их евакуисати на градску депонију.  
За одлагање комуналног отпада из постојећих објеката у комплексу, планираних за реконструкцију, 
постављена два контејнера запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37х 1.20x1,45m, на коловозу 
интерне саобраћајнице. 
Ови судови ће задовољити потребе за одлагањем смећа и из планираног објекта за доградњу - 
у Υ ресторана типа „DRIVE-THRU“ и не треба набављати нове. 
За смештај поменутих контејнера треба изградити посебну нишу или бокс у оквиру граница 
комплекса, са обезбеђеним директним и неометаним прилазом за ком. возила и раднике ЈКП 
„Градска чистоћа“. Ручно гурање судова за смеће обавља се по равној подлози, без степеника, са 
успоном до 3% и износи максимум 15m од места за њихово постављање до ком. возила. 
 
Технички услови ЈКП " Градска чистоћа",  
бр. 14199 од 05.09.2017.год.. 

Б.2.2.5  Мере за несметано кретање инвалидних лица 
	
У оквиру простора обухваћеним границом Измене и допуне Плана детаљне регулације потребно је 
обезбедити неометано и континуално кретање инвалидних лица у складу са вежећим правилником 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. гласник РС", 
бр. 22/2015) 

Б.3 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ЈАВНИХ НАМЕНА 
НАМЕНА  

 
Улична мрежа 
Саобраћајница Јурија Гагарина, чији је део обухваћен овим Планом, представља градску 
саобраћајницу 1. реда.  
Приступ парцели кп 5089/8 КО Нови Београд, и постојећим и планираним садржајима у оквиру 
парцеле омогућен је са постојећих приклључака (улаз-излаз) на улицу Јурија Гагарина и он се овим 
Планом не мења. 
Саобраћајно решење дела саобраћајнице који је у обухвату овог плана такође остаје непромењено. 
Током разраде планског саобраћајног решења, у оквиру површина јавне намене, кроз Пројектну 
документацију могућа је прерасподела садржаја планираних попречних профила унутар Планом 
дефинисане регулације саобраћајнице у циљу побољшања саобраћајног решења, безбедности и 
рационалности градње. 
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Зелене површине 
Зелене површине у контактној зони : континуирано улично зеленило - улични травњак са плански 
формираним младим, једноредним дрворедом и неколико појединачних стабала лишћара 
вишедеценијске старости дуж магистралне саобраћајнице Јурија Гагарина - штити се у потпуности 
у оквиру постојећих капацитета 

Б.4 ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА ЗА ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА  
 

 ЗОНА K - зона пратећих комерцијалних садржаја – станица за снабдевање горивом 

основна намена површина 
 станица за снабдевање горивом  
 тип станице - градска 
 У комплексу ССГ планира се пратећа опрема: надстрешница и лантерна, 

подземни резервоари, аутомати за истакање горива, аутомат за ваздух и воду, 
истакачко-претакачки шахт, итд. 

 компатибилност намене 
 компатибилна је са комерцијалним садржајима  
 У оквиру комплекса ССГ дозвољени су пратећи садржаји, као што су:  

аутотрговина (аутоделови, аутокозметика), делатности/услуге 
(аутоперионица, трговина на мало, простор за канцеларијско пословање, 
угоститељство (ресторан, кафе), инфопункт, rent-a-car, турист биро, 
банкарске /поштанске услуге, магацин, тоалети и сл.),  
сервисни (вулканизер, аутомеханичар, аутоелектричар, шлеп служба), 

 број објеката на парцели  
 дозвољњно је формирање комплекса као јединствене функционално-естетске 

целине састављене од више појединачних објеката 
 дозвољена је изградња  помоћних објеката у функцији техничке 

инфраструктуре (ТС, МРС и сл.), као и изградња/постављање рекламних 
знакова у границама дозвољене иградње према графичком прилогу бр.04. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле  овим планом је формирана грађевинска парцела ГП-1 коа се поклапа 

са катастарском парцелом 5089/8 КО Нови Београд 
индекс заузетости парцеле 

 максимални индекс заузетости на парцели је „З“= 30%  
висина венца објекта 

 максимална висина венца објекта је 8.0m  у односу на највишу коту приступне 
саобраћајнице, што дефинише оријентациону планирану спратност П+1. 

 висина надстрешнице је у складу са технолошким потребама, а мин. 4.5m. 
изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели  Објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 

линијама приказаним на графичком прилогу бр.04-План регулације и 
нивелације. 
Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију, 
већ у простору који је дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је 
дефинисана грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и 
према  бочним и задњој граници парцеле. 

 у склопу комплекса није дозвољена изградња/постављање објеката и опреме 
који представљају извор опасности на удаљење мање од 8м од границе парцеле 

 објекат, према положају на парцели мора бити слободностојећи,  
 Надстрешницу са свим конструктивним елементима, објекат ССГ као и точећа 

острва са пумпним аутоматима изградити унутар грађевинских линија 
 грађевинска линија подземних делова се поклапа са надземним грађевинским 

линијама  
 подземне резервоаре са горивом, као и остале изворе опасности позиционирати 

тако да њихова зона утицаја буде у оквиру грађевенске парцеле, односно 
применити друге мере заштите од пожара у складу са важећим противпожарним 
прописима 

 Није дозвољена изградња објеката у оквиру комплекса станице на регулационој 
линији. 

Међусобно растојање објеката у 
склопу комплекса  У случају да не постоје отвори на објектима, минимално растојање је 3м 

 У случају да постоје отвори на објектима, минимално растојање је 6 м 
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растојање од бочне границе 
парцеле *  растојање објеката од бочних граница парцеле је ½ висине објекта, на не мање 

од 3.0 m од границе парцеле  
растојање од задње границе 
парцеле *  растојање објекта од задње границе парцеле је ½ висине објекта, на не мање од 

3.0 m од границе парцеле 
кота приземља 

 кота приземља намењеног пословању је максимално 0.2 m виша од највише коте 
приступне саобраћајнице. 

услови за слободне и зелене 
површине  минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без 

подземних објеката и/или делова подземних објеката) износи 12%  
решење паркирања - паркирање решити на парцели на отвореном паркинг месту у оквиру парцеле

према нормативима: 
- 1ПМ/3 запослена на ССГ; 
- 1 ПМ/25м2 кафеа/ресторана 

- 1ПМ/0,5 радна места на линији за прање и негу возила 
Од укупног броја пројектованих ПМ, 5% обезбедити за инвалиде и то у прописаним 
димензијама. 

архитектонско обликовање 
 објекте пројектовати у духу савремене архитектуре, 
 приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје 

и ускладити га са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање 
воде у атмосверску канализацију.  

услови за ограђивање парцеле 
 није дозвољено ограђивање парцеле, осим у складу са безбедносним и 

сигурносним условљеностима, односно противпожарним прописима. 
минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром  

 објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, 
електричну енергију, телекомуникациону мрежу 

Могуће интервенције на 
постојећим објектима  Сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или доградити у 

оквиру дозвољених урбанистичких параметара и осталих правила грађења, 
уколико положај објекта задовољава прописана правила.  

 Постојећи објекти на парцели, уколико је испуњен максимални дозвољени 
индекс заузетости, не могу се дограђивати, већ је дозвољена само 
реконструкција, уколико је у складу са осталим планираним параметрима, а ако 
се такав објекат уклања и замењује другим, за њега важе правила као и за сваку 
нову изградњу у овој зони. 

инжењерскогеолошки услови  
 Сва истраживања урадити у складу са Закона о рударству и геолошким 

истраживањима („Службени гласник РС“, бр.101/2015) као и Правилником о 
садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима 
геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96).  

 Уколико је ½ висине вишег објекта мања од 3м, мора се користити услов да се објекат 
постави на веће дозвољено растојање, односно минимално 3м од границе парцеле. 

Дозвољава се фазна реализација комплекса ССГ, типа градска, на основу јединственог идејног 
решења израђеног за комплекс у целини који ће бити верификован од стране Комисије за планове 
Скупштине града Београда и који ће јасно дефинисати фазе реализације са аспекта просторног и 
архитектонског решења комплекса. Обавезно је да прва фаза реализације садржи објекте и 
постројења везане за основну делатност у комплексу, односно ССГ. Фазна изградња подразумева 
да се за сваку појединачну фазу морају обезбедити потребе мирујућег саобраћаја и зелених 
површина (пропорционално обухваћеној површини). 
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БИЛАНС ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ ПОВРШИНА У СКЛОПУ КОМПЛЕКСА 
 
Табела 2. Упоредни приказ укупних постојећих и планираних капацитета – оријентационо 

 ПОСТОЈЕћЕ 
(оријентационо)

УКУПНО ПЛАНИРАНО 
(оријентационо)

Површина плана 1,38 ha 1,38 ha 
БРГП делатности 1250 m2 1500 m2 
Бр. запослених 20 40 

Индекс заузетости 13% Максимум 30%
Густина корисника 20 запослених/hа 40 запослених/hа

Упоредни приказ урбанистичких параметара за остале намене 
 Индекс 

заузетости „З“ 
Индекс 

изграђености 
„И” 

Мин.% зелених 
површина у директном 

контакту са тлом 

макс. висина и 
спратност 

ПГР Београда 
(зона К 4) 

80% 2,0 5% Венац 12м/слеме 16м 
(П+2) 

ПГР мреже ССГ 
(зип ССГ-градска) 

30% 0,3 12% П+1 (8м) 

План детаљне регулације 
К-ССГ 

30% 0,3 12% П+1(8м) 

Б.4 ПЛАНИРАНИ КАПАЦИТЕТИ ИНФРАСТРУКТУРНЕ МРЕЖЕ 

Б.4.1 ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Водовод 
У складу са условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ бр.Ф/1248 од 12.07.2016.године 
утврђено је да се у третираном обухвату налази цевовод ⦰1000мм који се простире дуж парцеле. 
Заштитни појас, тј. минимална удаљеност темеља објеката мора бити 3м од ивице наведеног 
цевовода. У овом коридору је неопходно обезбедити функционалност цевовода, стабилност и 
несметан приступ за његово одржавање.  
Предложеним решењем су испоштовањи наведени захтеви, а на одређеним графичким прилозима 
је приказан заштитни коридор предметног цевовода. 
За потребе функционисања станице за снабдевање горивом постоје уграђена два водомера од ⦰80 
и ⦰40mm, раздвојено за хидрантску мрежу и санитарно снабдевање. Прикључак планираних 
објеката се предвиђа преко засебног новог водомера у постојећем водомерном склоништу. 
Услови ЈКП „Београдски водовод и канализација“  
Број: Л/1448,M/514 од 20.04.2018..године 
 
Канализација 
У складу са условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“бр. I4-1/1511 од 15.08.2017 године 
утврђено је да предметна локација по Генералном решењу Београдске канализације припада 
Централном канализационом систему. Каналисање овог дела Централног система је конципирано 
према сепарационом начину каналисања. 
Реципијенти за отпадне воде са предметне парцеле су фекални канал ПВЦ ⦰250 и кишни канал 
ААЦ400 у интерној саобраћајници паралелној са улицом Јурија Гагарина. 
 
За потребе планиране доградње у оквиру комплекса предвиђено је искористити постојеће 
прикључке на канализациону мрежу. 
Прикључак од ревизионог силаза па до канализационе мреже извести падом од 2% до 6% управно 
на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. 
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Гранично ревизионо окно, које треба да буде приступачно за одржавање, извести 1,5м унутар 
регулационе линије и у истом извршити каскадирање (висинска разлика чија је минимална вредност 
60цм, а максимална 300цм). 
 
Предвидети  одводњавање  свих  слободних  површина  у  плану ,  водећи рачуна о квалитету вода 
које се прихватају канализационим системом. Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски 
канализациони систем мора да одговара Одлуци о одвођењу и пречишћавању атмосферских и 
отпадних вода на територији града Београда („Службени лист града Београда”, бр. 06/10 и 29/2014). 
Услед постојања могућности изливања нафте и њених деривата, неопходно је отпадну воду са ових 
површина, пре упуштања у градску канализацију пропустити кроз сепараторе масти и уља, у складу 
са "Уредбом о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање" („Службени Гласник РС”, бр. 67/2012 и 48/2012). 
 
У даљој разради техничке документације за предметни комплекс у свему се придржавати Закона о 
планирању и изградњи и Одлуке о одвођењу и пречишћавању атмосверских и отпадних вода на 
територији града Београда ("Сл. лист града Београда" бр. 6/2010. и 29/2014). 
 
Услови ЈКП-а "Београдски водовод и канализација" Београд 
Број: I 4-1/745 од 23.04.2018.  

Б.4.2 ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
ЕНЕРГЕТСКИ УСЛОВИ 
Планирана једновремена вршна снага нових садржаја  .   Пј= 200 кW  
Садашња одобрена  једновремена снага објекта “ОМВ”    Пј= 97 кW  
Садашња одобрена  једновремена снагаперионице која се уклања   Пј= 89.20 кW  
Укупна једновремена снага свих нових садржаја.      Пј = 297 кW 
Фактор снаге не сме бити испод       0.95 
Начин грејања          даљинско 
 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ: 

- Прикључење планираног објекта могуће је остварити на страин напона 1кВ, у постојећој ТС 
10/0.4кВ Јурија Гагарина 89 (рег.бр.З-1299) 

- Постојеће напајање ручне перионице, ЕДБ брпј 81883450, одобрене једновремене снаге 
Пј=89.20кW као и постојеће напајање објекта бензинске станице ЕДБ број 97623120 
одобрене једновремене снаге Пј=97кW, укинути и њихове мерне групе скинути са 
инсталације; 

- Искористити за напајање постојећег и будућих објеката, као два будућа “мерена” 1кВ 
кабловска вода, два постојећа кабла који су напајали објекте од НН табле у постојећој ТС 
10/0.4кВ “Јурија Гагарина 89”, типа и пресека XП00-АС 3 x 150 + 70мм2, 1кВ; 

- Мерење утрошене енергије за цео комплекс вршиће се у ТС 10/0.4кВ “Јурија Гагарина 89” 
на НН табле преко комплетне мерне групе уз уградњу струјних мерних трансформатора 
преносног односа 500/5 А/А; 

- Начин заштите од пренапона, корака и додира: поставити темељне уземљиваче код свих 
нових објеката И изградити унутрашњу електричну инсталацију објекта према одобреном 
максималном оптерећењу. Заштита од напона, корака И додира И заштитна мера од 
електричног удара треба да буду усаглашене са важећим прописима И стандардима 
“ЕДБ”доо Београд. 

- Све потребне радове у вези са заштитом и измештањем наведених електроенергетских 
водова извести у складу са важећим техничким прописима и препорукама, као и Интерним 
стандардима „ЕПС дистрибуције" д.о.о. 
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У случају потребе за раздвајањем бројила за различите кориснике појединих садржаја у склопу 
комплекса, потребно је кроз услове који ће бити дефинисани у фази локацијских услова, нагласити 
потребу за бројем захтеваних бројила, како би  надлежно предузеће дефинисало техничке услове за 
реализацију прикључака и остварење мерења утрошене енергије на овај начин. 
 
Услови “ЕПС Дистрибуција”  
Број: 237828/1-17 од 15.11.2017..год. 

Б.4.3 ТК МРЕЖА 
	
На предметном подручју се наведене потребе за ТК услугама, у зависности од захтева корисника, 
могу реализовати на више начина. Неопходно је повећати капацитет тк мреже, а у складу са 
најновијим смерницама за планирање и пројектовање тк мреже уз примену нових технологија. 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна па је за потребе полагања приводног тк кабла, тј. 
за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница Плана на предметној 
локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним објкетима 
путем тк канализације, потребно је обезбедити трасу-коридор за приводну тк канализацију 
капацитета две ПЕ цеви ø50мм. Планирати повезивање планираног комплекса на постојећу 
подземну тк мрежу. 
Коридор за приводну тк канализацију планирати од места увода постојећег приводног кабла који 
напаја постојећи тк извод у продајном објекту, до објекта планираног ресторана. Трасу предвидети 
иза нове позиције перионице, дуж зелене површине а затим испод коловоза до места увода новог 
приводног кабла у планирани објекат ресторана 
Трасу-коридор за приводну тк канализацију треба планирати у зависности од ситуације на терену, 
других инсталација комуналне инфраструктуре, као и од позиције планираних објеката, односно 
позиције улаза у објекат, у оквиру границе Плана. 
Општи услови 
Планиране трасе будућих комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном 
растојању у односу на трасе постојећих тк објеката. Постављањем планираних комуналних 
инсталација и других објеката не сме доћи до угрожавања постојећих тк објеката. 
У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвоЉена изградња и поставЉање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 
подземних тк каблова или кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење 
радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација (тк објеката). 
Како би се обезбедило нормално функционисање тк саобраћаја, инвеститор-извођач радова је 
обавезан да предузме све потребне и одговарајуће мере предострожности, дужан је да све 
грађевинске радове у непосредној близини постојећих тк објеката, на местима приближавања и 
укрштања са постојећим тк инсталацијама, изводи искЉучиво ручним путем без употребе 
механизације, уз предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни 
ископи и сл.), уз обавезан надзор овлашћеног лица “Телеком Србија“ а.д.. 
Предузети мере заштите телекомуникационих каблова од прекида, нагњечења или истезања у 
времену извођења радова на јавним површинама, мере морају бити спроведене пре почетка радова 
на изградњи јавних површина. 
Заштиту-обезбеђење постојећих тк објеката извршити пре почетка извођења било каквих 
грађевинских радова. Радови на заштити-обезбеђењу постојећих тк објеката се изводе о трошку 
инвеститора који гради предметни објекат. 
Приликом заштите-обезбеђења постојеће тк инфраструктуре, као и изградње планиране тк 
инфраструктуре, водити рачуна да се не угрозе постојећи тк објекти. Због тога је потребно да се сви 
ровови у близини тк канализације разупиру и обезбеде тако да се не поремети позиција постојећих 
цеви (нивелација да остане иста), односно да не дође до промене попречних профила. 
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У случају евентуалног оштећења тк каблова или прекида тк саобраћаја на везама услед непажљивог 
и нестручног извођења радова, инвеститор, односно извођач радова је обавезан да овом Предузећу 
надокнади целокупну штету по свим основама. 
Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на изградњи тк инфраструктуре изврши пренос 
основних средстава у корист Предузећа за телекомуникације "Телеком Србија“ а.д., како би у складу 
са законом могло да се изврши прикључење предметног комплекса на јавну тк мрежу и спроведе 
даље редовно одржавање. 
Пројекат за пројектовање и изградњу унутрашњих тк инсталација и приводне тк мреже за предметни 
комплекс, урадити у складу са Законом о планирању и изградњи, Законом о електронским 
комуникацијама, Законом о безбедности и здрављу на раду, Законом о заштити од пожара, 
упутствима, прописима и препорукама ЗЈПТТ и СРПС за ову врсту делатности. 
 
Услови „Телеком Србија“  
Број: 335968/2-2017 од 25.09.2017. 

Б.4.4 МРЕЖА ТОПЛИФИКАЦИЈЕ И ГАСИФИКАЦИЈЕ 
 
ТОПЛОВОДНА МРЕЖА 
 
* Топловодна мрежа - постојећи топловоди: 
На предметној локацији, унутар границе катастарске парцеле 5089/8, KO Нови Београд, у зеленом 
појасу до Улице Јурија Гагарина, налази се постојећи магистрални тoлoвoд М5 у каналу пречника 
ф622.0/90. 
Неопходно је да се сви планирани објекти (подземни и надземни) на предметној парцели планирају 
тако да не угрожавају коридор магистралног топловода. Минимално прописано одстојање од 
спољне ивице канала постојећег магистралног топловода је 3m. 
*Тотловодна мрежа — планирани топловоди: 
Предметним планом неопходно је да се предвиди реконструкција постојећег магистралног 
топловода М5 пречника ф622.0/90 и повећање пречника на DN800 до постојеће коморе. 
Прикључење на систем даљинског грејања објеката у склопу станице за снабдевање горивом 
(продајни објекат и ресторан) предвидети изградњом прикључног предизоловног топловода, од 
постојећих топловода ф 108.0/3.6 и ф38.9/160 у блоку иза предметне парцеле, предвиђеног за укупни 
капацитет за грејање објеката. 
* Прикључење на систем даљинског грејања 
Прикључење објеката на топлификациону мрежу је индиректно преко подстаница, предвиђених у 
подрумским (техничким) етажама, по могућности оријентисаним према улици, за које је потребно 
обезбедити просторије за смештање комплетне инсталације, одговарајуће површине, у зависности 
од капацитета подстанице у складу са Правилима о раду дистрибутивних система. Просторија 
подстанице треба да има обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију. 
Услови ЈКП Београдске електране  
Број: I-20108/3 од 18.09.2017. год.  
 
ГАСОВОДНА МРЕЖА 
 
У складу са условима ЈП “Србијагас” 07-03/13363 од 10.6.2016.у обухвату овог Плана, у 
надлежности ЈП "Србијагас" изграђени су и у функцији следећи гасни објекти: 

 гасовод градске мреже ГМ 05-02 Нови Београд (крак за топлану) ø323мм и максималног 
радног притиска до 16бар. 

Имајући у виду ситуационо нивелационе односе између будућих објеката, инфраструктуре и 
гасовода дати су следећи услови: 

- У близини гасовода, на местима приближавања, укрштања и паралелног вођења 
инфраструктуре са гасоводом, све земљане радове обавезно изводити ручно. 



 
 
 
 

19 
 
 
 

- Приликом извођења радова, грађевинска механизација мора прелазити трасу гасовода на 
обезбеђеним прелазима, односно, мора се обезбедити минимална укопаност гасовода од 
1.35м и заштита бетонским или челичним плочама потребне носивости. 

- На делу терена где гасовод остаје у саобраћајници плиће од 1.35м и где гасовод није у 
заштитној цеви потребно је извести „П“ заштиту са армиранобетонским плочама и 
блоковима са сваке стране као ослонцем. Канал где ће се постављати блокови треба да буде 
по 80цм са сваке стране гасовода. Бетонске плоче морају имати алке ради подизања у случају 
интервенција на гасоводу и морају бити постављене на растојању од 20цм од горње ивице 
гасовода. 

- Минимално дозвољено хоризонтално растојање подземних гасовода од стамбених објеката, 
објеката у којима стално или повремено борави већи број људи (од ближе ивице цеви до 
темеља објекта) је 2м, за дати притисак у гасоводним цевима. 

- Минимално дозвољено растојање спољне ивице подземних челичних гасовода са другим 
инфраструктурним објектима (водовод, топловод, ее каблови, тк каблови и сл.) важе у 
правилнику о условима за несметану и безбедну дистрибуцију гаса гасоводима притиска до 
16 бар („Сл.гласник РС“, бр.86/2015 од 14.10.2015.год) 

- У случају оштећења гасовода које настане услед непажње извођача радова, услед 
непридржавања утврђених услова, као и услед непредвиђених радова који се могу јавити 
приликом извођења објекта, инвеститор је обавезан да сноси све трошкове санације гасовода 
и да надокнади штету насталу услед евентуалног прекида транспорта гаса. 

- Приликом извођења радова у зонама опасности и код ослобођене гасоводне цеви забрањено 
је радити са отвореним пламеном, радити са алатима и уређајима који могу при употреби 
изазвати варницу, коришћење возила која при раду могу изазвати варницу, коришћење 
електричних уређаја који нису у складу са нормативима прописаним у одговарајућем ЈУС-
у за противексплозивну заштиту, одлагање запаљивих материја и држање материја које су 
подложне самозапаљењу. 

Прикључење планираних објеката на гасоводну мрежу је могуће, а техничке услове реализације 
прикључка је потребно дефинисати у фази израде техничке документације. 
 
Услови Србијагас  
Број: 07-03/23595 од 28.09.2017. 

Б.4.5 ЗЕЛЕНИЛО 
	
Постојећи зелени фонд у граници Плана, чине травњаци и ниска четинарска вегетација по ободу 
парцеле и у жардињерама. 
Припадајуће зелене површине у склопу осталих намена чини претежно самоникла вегетација ниског 
квалитета. 
Кроз израду техничке документације настојати максимално очувању постојећих капацитета 
слободних површина у директном контакту са тлом (минимално према параметрима предвиђеним 
ПГР-е за предметну намену) у циљу формирања квалитетних засада на нивоу парцеле, првенствено 
по ободу.  
 
Предвидети уређење и озелењавање слободних површина у складу са наменом, безбедношћу 
унутрашњег саобраћаја и распоредом подземних инсталација. Формирати што компактније, 
мешовите, вишеспратне засаде у функцији побољшања санитарнохигијенских и микроклиматских 
услова на предметном простору.  
 
У погледу оптимизације слободних површина за садњу, минимизирати присуство подземних 
инсталација у њиховим границама.  
 
Паркинг простор у склопу парцеле озеленити расаднички однегованим, дрворедним садницама у 
касетама у склопу застора или слободним површинама минималне ширине 1,5 м без присуства 



 
 
 
 

20 
 
 
 

подземних инсталација. Запремина касета треба да обезбеди оптималне услове за развој и негу 
изабраних дрворедних садница, а међусобни размак адекватну засену паркинг простора.  
Манипулативне површине око објекта нивелисати у зависности од нагиба терена и нивелете 
саобраћајница на коју се повезује, како би се омогућило несметано отицање површинских вода ка 
кишној канализацији и ефикасно одржавање хигијене застора.  
Предвидети порозне засторе где год се изричито не захтевају чврсти.  
	
Услови ЈКП Зеленило 
Број: 24680/1 од 26.09.2017.год.. 

В. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА 
	
Овај План представља основ за издавање Информације о локацији, Локацијских услова, као и за 
израду Пројекта парцелације/препарцелације и основ за формирање грађевинских парцела јавних и 
осталих намена у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/14 и 145/14) 
 
Обавеза је инвеститора да се, за потребе прибављања грађевинске дозволе за изградњу планираних 
садржаја, обрати надлежном органу за заштиту животне средине, са захтевом за одлучивање о 
потреби процене утицаја на животну средину, а у складу са одредбама Закона о процени утицаја на 
животну средину (''Службени гласник РС'', бр.135/04 и 36/09). Студија процене утицаја израђује се 
на нивоу генералног, односно идејног пројекта и саставни је део захтева за издавање одобрења за 
изградњу. Начелни садржај студије о Процени утицаја на животну средину прописан је чланом 17. 
поменутог Закона, a надлежни орган утврђује обим и садржај студије о процени утицаја на животну 
средину. 
У циљу заштите и очувања могућих археолошких налаза, уколико се приликом извођења земљаних 
радова у оквиру границе Плана наиђе на археолошке остатке или друге покретне налазе обавеза 
Инвеститора и извођача радова је да одмах, без одлагања прекине радове и обавести Завод за 
заштиту споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и 
сачува на месту и у положају у коме је откривен. Инвеститор је дужан да по чл. 110. Закона о 
културним добрима(„Службени гласник РС”, бр.71/94, 52/11 и 99/11), обезбеди финансијска 
средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра до предаје добра на 
чување овлашћеној установи заштите. 
Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошка документа или минеролошко-
петролошке објекте, за које се предпоставља да имају својство природног добра, извођач радова је 
дужан да у року од осам дана обавести министарство надлежно за послове заштите животне 
средине, као и да предузме све мере заштите од уништења, оштећења или крађе до доласка 
овлашћеног лица. 
 
B.1 СПИСАК ГРАЂЕВИНСКИХ ПАРЦЕЛА ОСТАЛИХ НАМЕНА КОЈЕ СЕ ПЛАНИРАЈУ 

ОВИМ ПЛАНОМ 
На површинама осталих намена, овим планом се дефинишe грађевинскa парцелa: 

ознака зоне ознака грађ. парцеле катастарске парцеле 
 

K 
 

ГП 1 
КО Нови Београд 

Цела катастарска парцела 5089/8  

Новоформирана грађевинска парцела ГП 1 се у потпуности поклапа са постојећом катастарском 
парцелом 5089/8 КО Нови Београд 
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Саставни део Плана су и: 

II ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 

1. КТП СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА ПЛАНА И  
СТЕЧЕНИМ УРБАНИСТИКИМ ОБАВЕЗАМА    Р 1:1000    

2. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА     Р 1:500    
3. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА     Р 1:500   
4. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ И НИВЕЛАЦИЈЕ      Р 1:500 
5. ПЛАН ПАРЦЕЛАЦИЈЕ       Р 1:500 
6. ПЛАН ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ     Р 1:500 
7. ПЛАН ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКИХ И ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНИХ  

ИНСТАЛАЦИЈА        Р 1:500 
8. ПЛАН ГАСОВОДНИХ ИНСТАЛАЦИЈА     Р 1:500    
9. СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА      Р 1:500 

III ДОКУМЕНТАЦИЈА ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
 

1. Одлука о изради измене и допуне Плана  
2. Извештај о извршеном раном јавном увиду Измене и допуне  
3. Решење о неприступању Стратешкој процени утицаја на животну средину 
4. Извештај о стручној контроли Нацрта Плана 
5. Образложење на примедбе и сугестије са Раног јавног увида 
6. Извод из Плана генералне регулације Београда 
7. Извод из плана генералне регулацеије мреже ССГ  
8. Услови и мишљења ЈКП и других учесника у изради Плана 

 
ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 
 

Д.1  Катастарско-топографски план      Р 1: 500 
Д.2  Катастар водова и подземних инсталација са радног оригинала  
  са границом Плана       Р1: 1000 
Д.3  Ситуационо решење додатне изградње у скллопу комплекса ССГ Р1: 1000 
Д.4  Остварена сарадња са урбанистичким заводом-  

 Извод из плана намене површина тангентног подручја  
	

Овај План детаљне регулације ступа на снагу осмог дана од дана објављивања у „Службеном 
листу града Београда“. 

 
СКУПШТИНА ГРАДА БЕОГРАДА 

број: 


