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На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – 
Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23); доносим: 

 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 
 
 

 О одређивању одговорних лица за израду урбанистичке документације за: 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+2+Пс, НА КП 5130/1 КО СУРЧИН, 
У УЛИЦИ ВОЈВОЂАНСКА ББ 

 

чији су инвеститори: 

Петар Горановић 
Ул. Антифашистичке борбе 021Z/8, Београд - Нови Београд 
 
Павле Горановић 
Булевар Зорана Ђинђића број 45г, Београд - Нови Београд 

 
1. За одговорног урбанисту урбанистичке документације 
   дипл.инж.арх. Миланка Петровић, број лиценце                200 1123 09 

 
 
2. За одговорног пројектанта идејног решења 
  маст.инж.арх. Никола Јанковић,     бр. лиценце 210А0122619 
 

Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољавају прописане услове сходно 
Закону о планирању и изградњи објеката.  

 
 
 
 
                                                                                                   
 
 
 
 
                                 

ДИРЕКТОР 
 

                                                                                                      
  Ненад Јанковић 
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И З Ј А В А 
 
 
 
 

За: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+2+Пс, НА КП 5130/1 КО СУРЧИН, 
У УЛИЦИ ВОЈВОЂАНСКА ББ 

 

чији су инвеститори: 

Петар Горановић 
Ул. Антифашистичке борбе 021Z/8, Београд - Нови Београд 
 
Павле Горановић 
Булевар Зорана Ђинђића број 45г, Београд - Нови Београд 
 
 
 
Овим изјављујем да су приликом израде урбанистичке документације, а у складу са 
Законом о планирању и изградњи објеката („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 
64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука 
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23),  

 

- Примењени важећи закони и прописи, правилници и стандарди из предметне 
области 

- Пројекат урађен према важећем плану 

- Пројекат урађен рачунски тачно и технички исправно 

 

 

1. Одговорни урбаниста 
   дипл.инж.арх. Миланка Петровић, број лиценце                200 1123 09 

 
 
2. За одговорног пројектанта идејног решења 
  маст.инж.арх. Никола Јанковић,     бр. лиценце 210А0122619 
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1. Увод 

 1.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
 

Повод за приступање изради урбанистичког пројекта је захтев инвеститора, 

Павла Горановића, за израду урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног 
објекта, на КП 5130/1 КО Сурчин. Такође, у смерницама за спровођење важећег плана 

(ПГР-а) предвиђена је израда Урбанистичког пројекта. 
 Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада 

локације, провера идејног решења у складу са Планом генералне регулације 

грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе - град Београд, целине I-
XIX (Сл. лист града Београда" број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23 и 

66/23)  
 

1.2. Правни и плански основ 
 

Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у:  
 

• Закон о планирању изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10 – 

Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 62/23);  

• Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19), 
 

Плански основ за израду Овог Урбанистичког пројекта садржан је у: 

 

• Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединица 
локалне самоуправе - град Београд, целине I-XIX (Сл. лист града Београда" 

број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22, 45/23 и 66/23).  
 

Контактни план: 

• План детаљне регулације за улице Војвођанску и Сурчинску, од 
саобраћајнице Т-6, до аутопутске обилазнице I фаза, од саобраћајнице Т-6 

до саобраћајнице која повезује предметни саобраћајни правац са 

аеродромом „Никола Тесла“ („Сл. лист града Београда“ бр. 62/14). 
 

2. Опис локације и урбанистички услови из важећег плана 

 2.1. Опис и обухват границе урбанистичког пројекта 
 

Локација на којој се планира изградња слободностојећег стамбено-пословног 
објекта, обухвата катастарску парцелу 5130/1, К.О. Сурчин.  

Површина грађевинске парцеле износи 1698м². 
На парцели нема изграђених објеката. 

 

2.2  Приказ урбанистичких параметара из ПГР-а 
 

Према карти „Планирана намена површина“ из Плана генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе - град Београд, целине I-

XIX („Сл. лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) предметне 

парцеле се налазе у зони М6- „Површине осталих намена-мешовити градски 
центри“. 

Према карти „Подела на зоне са истим правилима грађења“ из наведеног Плана, 
предметне парцеле се налазе у зони „М6 - зона мешовитих градских центара, у 

зони ниске спратности“. 

 
Мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја 

са становањем, у односу становање: пословање, макс 80%: мин 20%. 
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У приземљу објекта су обавезни комерцијални садржаји. 

Са мешовитим градским центрима су компатибилне намене у складу са табелом 
„Компатибилност намена“, у поглављу 5. Планирана намена површина, тачка 5.1. 

 
Основни урбанистички параметри за зону М6 

Минимална површина постојеће парцеле 
400м2 

Минимална ширина фронта постојеће 

парцеле 
12м 

Индекс заузетости приземља 

Индекс заузетости осталих етажа 

60% 

40% 

Максимална висина Венац: 13,0м 
Слеме: 160м 

Минимални проценат зелених површина 
40% (15% у директном контакту са тлом) 

Паркирање 
према важећим нормативима 

 
Према карти „Начин спровођења Плана“ из Плана генералне регулације 

грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе - град Београд, целине I-

XIX (Сл. лист града Београда" број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) предметне 
парцеле се налазе у зони у којој је могуће „спровођење непосредном применом 

правила грађења - израдом Урбанистичког пројекта“. 
 

3. Правила грађења и уређења 
 

 3.1. Намена објекта и функционална организација 
Локација обухвата катастарску парцелу 5130/1, К.О. Сурчин. Парцела излази на 

Војвођанску улицу са северне стране, као и на улицу Миодрага Петровића Чкаље са 

западне стране. 

Стамбено-пословни објекат је спратности По + П + 2 + Пс.  
Главни улаз у објекат на парцели 5130/1 је са источне стране. 

Планирани објекат садржи подземну гаражу, локале у приземљу и по 10 

стамбених јединица на спратовима. 
У подруму је пројектована гаража са 47ПМ од чега су 3ПМ намењена лицима са 

посебним потребама. 
У приземљу пројектовано је шест локала са засебним улазима. 

 

3.2. Тип изградње 
Објекат је по свом положају на парцели слободностојећи.  

Висина слемена износи 12.95м (од нулте тачке до макс. висине техничког излаза 
на кров), а висина венца износи 10.85м од нулте тачке – средина фронта ка 

Војвођанској улици.  
           Не планира се фазна изградња објекта. 

 

3.3. Регулација и нивелација 
Предметној парцели 5130/1 је обезбеђен прилаз директно из Војвођанске улице 

(k.p. 4828/3), као и из улице Миодрага Петровића Чкаље (к.п. 4523/1)  к.о. Сурчин.    
 

 Растојање грађевинских линија од граница парцеле према важећем плану: 

 
- Грађевинска линија према Војвођанској улици се поклапа са регулационом линијом. 

- Удаљење грађевинске линије од бочне границе парцеле, ка улици Миодрага Петровића 
Чкаље (к.п. 4523/1), на источној страни парцеле, износи 5.1м. 

- Удаљење грађевинске линије од бочне границе парцеле, на западној страни парцеле 

износи ½ висине објекта, мин. 6.5м. 
- Удаљење грађевинске линије од задње границе парцеле износи ½ висине објекта, 

мин. 6.5м. 
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Објекат је лоциран у оквиру зоне грађења и то на удаљењу: 

 
- 1.0м од регулационе линије ка Војвођанској улици.  

- 5.1м од регулационе линије ка улици Миодрага Петровића Чкаље. 

- 6.5м (1/2h објекта) од западне бочне границе парцеле, односно на грађевинској линији. 
- 6.5м (1/2h објекта) од јужне бочне границе парцеле, односно на грађевинској линији. 

- Подземне грађевинске линије се поклапају са оствареним надземним грађевинским 
линијама приземља. 

 
- Кота директног пешачког приступа парцели из Војвођанске улице износи -0.00 / 99.60. 

- Кота пешачког приступа са приступног пута на источној страни парцеле (к.п. 4523/1) 

износи -0.00 / 99.60. 
- Кота колског приступа са приступног пута на источној страни парцеле (к.п. 4523/1) -0.20 

/ 99.40.  
- Кота приступног тротоара износи ±0.00 / 99.60 

 

- кота приземља                                                                               ±0.00 / 99.60 
    (кота приземља је у равни са котом приступа парцели / објекту) 

- кота венца 1 (ка јужној бочној граници парцеле):                           +4.25 / 103.85 
    (висина венца 1 износи 4.25m од коте приступа / нулте коте) 

- кота венца 2 (ка Војвођанској улици):                                            +10.85 / 110.65 

    (висина венца 2 износи 10.85m од коте приступа / нулте коте) 
- кота слемена:                                                                                +12.95 / 112.55 

    (висина слемена износи 12.95m од коте приступа / нулте коте) 
 

Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама саобраћајница и котама 
терена.  

Положај објеката је приказан на графичким прилозима бр. 4 и 5 овог Урбанистичког 

пројекта. 
 

3.4.    Урбанистички параметри 
 

Упоредни Урбанистички показатељи за парцелу и објекат у зони „М6-зона мешовитих 

градских центара, у зони ниске спратности“ и остварени параметри по 
Идејном решењу за објекат на К.П. 5130/1. 

 
  

Параметри из ПГР-а 
 

Остварени параметри по идејном решењу 
К.П. 5130/1 К.О. Сурчин 

Површина парцеле мин. 400м2 1.698м2 

Ширина фронта мин. 12м 36.7m и 34,0m 

Хоризонтална 
регулација 

• грађевинска линија се поклапа са 
регулационом линијом улице 
Војвођанска 
 

• у односу на регулациону линију 
грађевинска линија је увучена 5м 
 
 

• минимално растојање објеката са 
отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочних граница 
парцеле је 1/2h објекта 
 
 

парцела је угаона 
 

висина објекта од коте приступа објекту је 
12.95m 

 

- 1.0м од регулационе линије ка 

Војвођанској улици.  
- 5.1м од регулационе линије ка улици 

Миодрага Петровића Чкаље. 

- 6.5м (1/2h објекта) од западне бочне 
границе парцеле, односно на грађевинској 

линији. 
- 6.5м (1/2h објекта) од јужне бочне 

границе парцеле, односно на грађевинској 
линији. 
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Типологија објекта 
слободностојећи, једнострано или 

двострано узидани 
слободностојећи објекат 

Намена објекта 

становање : пословање 
макс 80% : мин 20% 

у приземљу обавезни су комерцијални 
садржаји 

становање: 1569.87m2 

пословање: 811.73m2 
66% : 34% 

БРГП укупно / 

подземно: 995м2 

надземно: 3032.90м2 

укупно: 4027.90м2 

Индекс заузетости 
"з" и површина 
земљишта под 

објектом 

приземље 
макс. 60%(1.018.80м2) 

П+0 
макс. 40%(679.20м2) 

  

58.8% 
(998.90m2) 

40% 
(678.00m2) 

Заузетост 
подземном етажом 

макс. 85% (1.433.30м2) 
58.6% 

(995.00m2) 

Нулта кота 
и кота приступа 

/ 
 

н.к: -0.00 / 99.60 
 

Висина венца макс. 13м венац 1: 4.25м од коте приступа 

Висина венца макс. 16м венац 2: 4.25м од коте приступа 

Висина слемена макс. 16м 12.95м од коте приступа 

Орјентациона 
спратност 

макс. П + 2 + Пк/Пс По + П + 2 + Пс 

Број остварених 
стамбених и 
пословних 
јединица 

/ 
стамбене јединице: 30 
пословне јединице: 6 

Начин паркирања 

1,1ПМ/стану 
1ПМ / 60м2 нето пословног простора 5% 

ПМ припада особама са посебним 
потребама 

станови: 1.1x30=33 ПМ 
локали: 811.73/60м²=13.53~14 ПМ 

укупно потребно: 47 ПМ 
 

 
47 x 5% = 2.35~3ПМ за особе са 

инвалидитетом 
 

остварено: 
у гаражи: 

WOHR 405-180 D x 5 = 20 
WOHR 405-180 COMBINED UNIT x 4 = 24 
10 места за бицикл – два сталка STB501 

са по пет места 
на парцели: 

3ПМ за особе са инвалидитетом 
 

укупно остварено:  47ПМ 
од чега 44 места у гражи, 3ПМ на парцели 
припада особама са инвалидитетом и 10 
места за бицикл у гаражи – два сталка 

STB501 са по пет места 

Зелене површине 
у контакту са тлом мин. 15% (254.70м2) 

мин. укупно  40% (679.20м2)  

у контакту са тлом 17.7% 
 (302.00м2) 

на парцели 15.5% 
(263.70 м2) 

на крову 9.1% 
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(154.70 м2) 

укупно 
24.6% (418.40м2) 

 

3.5. Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни 
саобраћај 

Планирани пешачки приступ парцели 5130/1 је из Војвођанске улице. 
Планирани колски и пешачки приступ је са приступног пута (к.п. 4523/1). 

 
Паркирање 

Саставни део Урбанистичког пројекта је сагласност Секретаријата за саобраћај 
на предложено саобраћајно решење за изградњу стамбено-пословног објекта на к.п. бр. 

5130/1, К.О. Сурчин, у Београду IV – 08 бр. 344.6-3/2023 од 21. 03. 2023 године. 

 
Паркирање се планира у подземној гаражи и на отвореном простору на парцели. 

Планира се 47ПМ – 4 клацкалице типа WOHR 405-180 COMBINED UNIT (24ПМ), 5 
клацкалица типа WOHR 405-180 D (20ПМ) у гаражи и 3ПМ за особе са инвалидитетом на 

парцели и два сталка за бицикле типа STB-501 димензија 45/132.6cm са по 5 места – 

укупно 10 места за бицикле у гаражи. 
Димензије паркинг места су 2.6/5.3m, и 3.7/4.8m за инвалиде. WOHR 405-180 COMBINED 

UNIT 5.3x8.1m. WOHR 405-180 D 5.3x5.3m.  
Гаражи се приступа са двосмерне грејане рампе ширине 5.5m, дужине 27.5m и 

нагиба 12%. Ширина маневарског простора у гаражи је 6m. 

Парцела има излаз на приступни пут односно парцелу 4523/1, К.О. Сурчин – 
улицу Миодрага Петровића Чкаље. Ширина регулације улице у овом делу је 6м.  

Колски улаз/излаз – приступ парцели је ширине 5.5м. 
 

Планиран број паркинг места одговара нормативима: 
- 1.1ПМ / стан 

- 1ПМ / 60м2 нето површине пословног простора 

- 5% ПМ припада особама са посебним потребама 
 

Oстварено у гаражи: 
WOHR 405-180 COMBINED UNIT x 4 = 24ПМ 

WOHR 405-180 D x 5 = 20ПМ 

и 10 места за бицикле 
 

Остварено на парцели: 
3ПМ – места за особе са инвалидитетом 

 
Укупан број паркинг места: 47ПМ 
 

3.6. Зелене и слободне површине 
 

 Проценат слободних и зелених површина на парцели је мин. 40% 

Минимални проценат зелених површина у директном контаксту са тлом (без 

подземних објеката и/или делова подземних објеката) износи 15% 

Слободне и зелене површине на пацелама за осталог земљишта, у мери прописаној 

правилима уређења и грађења за сваку намену засебно, прилагодити условима 

локације. 

Теренском анализом локације предвиђене за изградњу објеката, констатовано је да  

на локацији нема стабала високе вегетације. С обзиром на горе наведено, а 

предметни комплекс се налази у непосредној близини саобраћајнице потребно је 

формирати зелене површине и заштитини појас на свим расположивим површинама, 

изузев на местима где се налазе подземне инсталације. 

Планирати манипулативне површине и пратећу инфраструктуру. Оставити довољно 

простора за манипулацију возила и у близини не планирати садњу. 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта спратности По+П+2+Пс,  

на КП 5130/1 КО Сурчину, улици Војвођанска бб 

 

 14 

Изграда објеката је условљена обезбеђењем довољног броја паркинг места и исте 

предвидети од растер елемената са затрављеним спојницама и обавезно на њима 

оставити касете за дрворедна стабла. 

Саднице морају бити у травнатим тракама мин. ширине 2,0м или у касетама 

0,8x0,8m оивичене ивичњацима. Садние анкеровати дрвеним анкерима. 

На слободним зеленим површинама предвидети педолошку рекуливацију земљишта 

мелиоративним радовима. Предвидети замену земљишног супспрата у слоју од 

20цм. 

Предвидети подизање травњака и њему хидрант/хидрантску мрежу за заливање. 

Избор садног материјала усагласити са микролокалитетом у окружењу, а садњу 

биљног материјала планирати за период када вегетација мирује, односно у рано 

пролеће или касну јесен. 

Садни материјал треба да је расаднички однегован. 

Места за садњу високе и средње вегетације усагласити са подземним и надземним 

инсталацијама по прописаним одстојањима за њихово међусобно одстојање 

-од водовода 1,5м 

-калаизације 2,5-3,0м 

-гасовода 2,0-2,5м 

-од птт 1,5м 

-од електроинсталација 1,5м 

Растојање се рачуна од стабла до ивице рова сваке инсталације. 

У свему се придржавату Услова ЈП „Зеленило“ број 6978/22, од 19.10.2022. год. 

који се налазе у документацији овог пројекта. 

3.7. Комунална инфраструктура 

3.7.1 Градска чистоћа 
За евакуацију комуналног отпада из планираног објекта на предметном 

простору, инвеститор је у обавези да набави металне контејнере, запремине 1100 

литара и габ. димензија: 1,37x1,20x1,45m, у потребном броју који се одређује у складу 
са нормативом: 1 контејнер на 800m² корисне површине објекта, а према Одлуци о 

управљању комуналним, интерним и неопасним отпадом (Сл. Лист града Београда“ бр. 

71/2019, 78/2019 и 26/2021). 
За смештај контејнера може се избетонирати плато или изградити једна заједничка 

ниша (ограђена зеленилом-живом оградом како би се формирала како би се формирала 
физичка и визуелна баријера према најближим прозорима), у оквиру границе парцеле, 

између регулационе и грађевинске линије. Исти могу бити распоређени и на две 

локације у складу са наведеним. 
Успешно пражњење контејнера може се обављати само уколико се до 

поменутих судова за смеће обезбеди несметани прилаз за ком. возила и раднике овог 
Предузећа. Максимално ручно гурање котејнера од сваке њихове локације до ком. 

возила износи 15m, а ком. Радници га могу обављати само по равној, избетонираној 
подлози, без степеника, са успоном од 3%. На том путу не смеју бити паркирана возила 

који могу ометати процес пражњења. 

Минимална чиста ширина приступне саобраћајнице до сваке позиције 
контејнера мора бити 3.5m у једном , а 6.0m у два смера. Мора се обезбедити 

несметана проходнст кроз њу или окретница за слободно манипулисање возила за 
одвоз  смећа, због забране њиховог кретања уназад. 

У контејнере треба одлагати само отпад састава као кућно смеће, док се остали 

отпад прикупљања у специјалне судове, према категорији и врстама, и предају у 
надлежност изабраном оператеру. 

У свему се придржавату Услова ЈП „Зеленило“ број 6978/22, од 19.10.2022. год. 

који се налазе у документацији овог пројекта. 
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 3.7.2. Водоводна мрежа 
  

На предметној локацији, у улицама Војвођанска и Миодрага Петровића Чкаље, 

не постоји дистрибутивна улична водоводна мрежа са које би било могуће прикључење 

предметног објекта. 

Урабанистичким пројектом можете предвидети одговарајући прикључак са 

планиране дистрибутивне водоводне мреже мин. Ø150мм у Војвођанској улици, у свему 

према важећем ПДР-у (,,Сл. Лист грда Београда“, бр. 62/14) или са будуће мреже у 

суседној Улици Миодрага Петровића Чкаље (према ПДР-у  у изради), при чему ће 

динамика прикључена зависити од реализације израде планске и пројектне 

документације, као и извођење радова на изградњи недостајуће водоводне 

инфраструктуре. 

За покретање иницијативе за пројектовање и извођење недостајуће 

инфраструктуре – нове вододводне мреже, у складу са саобраћајним и хидротехничким 

решењем, а према планској документацији и противпожарним прописима, можете да се 

обратите Дирекцији за грађевинско земљиђте и изградњу Београда, ЈП, инвеститору 

саобраћајне и комуналне инфраструктуре териотрији града Београда. 

Реализација прикључка са нове мреже ће бити могућа када се водоводна мрежа 

пројектује, изведе и пројекат изведеног стања достави ЈКП ,,БВК“. 

Максимални пречник прикључка са цевовода Ø150мм је Ø100мм (са 

максималном димензијом водомера Ø80мм), а са цевовода Ø100мм је Ø80мм (са 

максималном димензијом водомера Ø50мм). 

Урбанистичким пројектом приказати хидротехничко решење са детаљном 

разрадом кат. парцеле 5130/1 КО Сурчин, дефинисати начин и место прикључења 

стамбено-пословног објекта на будућу уличну водоводну мрежу уз усаглашавање са 

собраћајним решењем-колским приступом, грађевинском линијом објекта, 

регулационом линијом парцеле, елементима уређења... 

Прикључак димензионисати на основу хидрауличког прорачуна. 

За водомерни шахт потребних димензија, до на 1,5м од линије регулације, ван 

колског приступа иместа за пркирање. Урбанистичким пројектом показати да је 

обезбеђен несметан приступ за одржавање. За различите категорије потрошње (за 

санитарну воду стамбеног дела, за санитарну воду пословног дела, за противпожарну 

воду) педвидети засебне водомере. За сваки пословни постор, предвидети и 

хоризонталне индивидуалне водомере. 

У свему се придржавату Услова ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број 

Ј/1028, од 02.11.2022. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 
 

  
3.7.3. Канализациона мрежа 

 На предметној локацији нема изграђене фекалне и атмосферске канализационе 
мреже. 

У наставаку су услови прикључења планираних објеката добијених од стране 

ЈКП „Београдски водовод и канализација“: 
 

Канализација, на широј локацији, припада Централном и мањим делом 
Батајничком систему београдске канализације. Концепција оба канализациона система 

планирана је по сепарационом принципу одвођења атмосферских и употребљених вода. 
Тренутно не постоји техничке могућности за прикључење, јер у Војвођанској 

улици у зони преметне парцеле не постоји градска канализациона мрежа. 
Урбанистички пројекат радити у складу са собраћајним и хидротехничким 

решењем према важећој планској документацији. 

Да би се објекат прикључио на градску канализациону мрежу потребно је 
покренути иницијативу за пројековање и извођење уличне канализационе мреже у 

складу са хидротехничким и саобраћајним решењем, према Планској документацији што 
је у надлежности Диркције за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП, која ће 

одредити обухват будућег пројекта са начином каналисања воде и израде планске и 

пројектне документације. 
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Реализација прикључка ће бити могућа када се канализациона мрежа 

пројектује, изведе, пусти у функцију, а Пројекат изведеног стања преда ЈКП „БВК“. 
За пројекте који решавају канализационе инсталације објеката градске канализационе 

мреже, односно преко септичке јаме, ЈКО БВК није надлежан. 
Урбанистичким пројектом приказати хидротехничко решење са детаљном 

разрадом катастрске парцеле 5130/1 КО Сурчин, дефинисати начин и место 

прикључења будућег објекта, усаглашенн са саобраћајни решењем-колским приступом, 
паркирањем, грађевинском линијом објекта, регулационом линијом парцеле, 

елементима уређења-степеништем, садницама... 
Будући прикључак димензионисати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да 

пречник цеви не може бити мањи од Ø150мм ни истог пречника као улични канал. 
Прикључење објекта на канализациону мрежу предвидети преко кратког, 

прописно пројектованог фекалног прикључка, директног на улични силаз (пад од 2-

6%), са каскадом од 60цм до 300цм у граничном ревизионом силазу. 
Граничне регулационе силазе пројектовани тако да буду приступачни за 

одржавање и лоцирани од 1,5м од регулационе линије предметне парцеле. 
При пројектовању, водити рачуна да буде гравитационо одвођење отпадних вода са 

етажа на којима су предвиђени санитарни чворови. Из подземних етажа, уколико се не 

могу гравитационо прикључити, предвидети препумпавање отпадних вода и њихово 
упуштање у интерну канализацију објекта, пре граничног ревизионог силаза. 

 У свему се придржавату Услова ЈКП „Београдски водовод и канлизација“ број М-
394, од 15.11.2022. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 

 

           3.7.4. Електроенергетска мрежа 
      

На предметној локацији се налази постојећа дистрибутивна електроенергетска 
мрежа.  

Планиране објекте је могуће прикључити на исту, а све према условима „ЕПС-а“. 
У наставаку су услови прикључења планираних објеката добијених од стране 

„ЕПС“-а: 

У близини стамбеног улаза оставити место за уградњу кабловске прикључне 
кутије (КПК) типа 3. КПК се монтира тако да горња ивица КПК буде на висини од 1-1.3м 

изнад стајалишта. Поклопац КПК треба да буде у равни зида, фасаде. 
Мерно разводни орман (МРО) се састоји из прикључка (доњег) простора (висине 

мин. 350мм); мерног (средњег) простора и разводног (горњег) простора (висине мин. 

200мм односно 250мм код МРО вишеспратних стмабених објеката) и укупне је 
максималне висине 2000мм. 

Мерни простор МРО се састоји од модуларних табли (димензија 220мм х 400мм) 
којих има онолико колико има бројила предвиђених за уградњу у тај орман, додатне 

табле за монтажу МТК уређаја и једне резервне табле. Код МРО који не садрже 

пријемник МТК не предвиђа се резервна табла. У мерно разводном орману модули 
табли се слажу по хоризонтали (у реду) и вертикални (највише три реда) тако да се 

рационално искористи простор предвиђен за монтажу МРО. У сваком спратном МРО 
морају да буду смештена бројила за најмање четири потрошача. 

На приступачном месту у улазу објекта предвидети слободан простор (отвор у зиду 
оквирно ширине 4.560,5мм, висине 2000мм, дубине 220мм) за ормар величине 1x ,,A- 

18“, 1X ,,A-18“, 1X ,,A-3са смештеним бројилима за 30 станова, 6 локала i 1 општа 

потрошња, 1 гаража, 8 ауто пуњача, 1 лифт, 1 хидроцил укупно 48 бројила. 
Заштитне  уређаје на разводној табли (РТ) инсталације објекта прилагодити 

главним осигурачима на мерном месту и извести у складу са важећим техничким 
прописима. 

Од ормана мерног места (ОММ) до РТ у објекту обезбедити вод максималног пресека 

6мм² одговарајућег типа. У РТ обезбедити прикључне стезаљке за увезивање фазних 
(L1, L2, L3) проводника, заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника. 

Место прикључења објекта: мерни орман, иза мерног уређаја. 
Место везивања прикључка на систем: Будућа ТС 10/0,4 KV на KP 5130/1, K.O. 

Сурчин на табли н.н. 
Мерни уређај: трофазно двотарифно електричн бројило, номиналне струје 

(5>60A) за директно мерење утрошене енергије за примену у AMI/MDM системима 
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(припремљена за даљински систем очитавања и управљања потрошњом са 

DLMS/COSEM протоколом). 

У свему се придржавату Услова „Електродистрибуција Србије“ број Е-3039/22, од 

04.07.2022. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 
 

3.7.5. Телекомуникациона мрежа 
 

На предметној локацији се налази постојећа телекомуникациона мрежа.  

У наставаку су услови прикључења планираних објеката добијених од стране 
„Телеком Србија“: 

Препорука Телеком Србије је да се планира реализација FTTH (Fiber to the 
Home) решења полагањем приводног оптичког кабла до предметног објекта и 

монтажом одговарајуће тк опреме у њему. 

Планира се да приступна тк мрежа будеподземна, па је за потребе полагања 
приводног тк кабла, тј. За реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у 

оквиру граница Урбанистичког пројекта на предметној локацији, на којој је планирана 
изградња, потребно обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације. 

Планирати прикључење предметног објекта на тк мрежу у новопројектованом тк 

окну, позиционираном на граници предметне катстарске парцеле према Војвођанској 
улици. Од новопројектованог тк окна потребно је планирати трасу-коридор за тк 

канализацијукапацитета једне цеви ПЕ Ø50мм до предметног објекта. 
Позицију и трасу-коридора за тк канализацију треба планирати у зависности од 

ситуације на терену, других инсталација комуналне инфраструктуре, као и од позиције 
планираног објекта, односно од планираног места уласка (увода) цеви тк канализације 

у објекат. Новопланирану тк канализацију планирати у слободној површини. 

Планиране трасе будућих комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе постојећих тк објеката. Постављањем 

планираних комуналних инсталација и других објеката не сме доћи до угрожавања 
постојећих тк објеката. 

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за 

електронске комуникације, унутар заштитног појасаније дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација)других комуналних предузећа 

изнад и испод постојећих подземних тк каблова или кабловске тк канализације, осим на 
местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе функционисање 

електронских комуникација (тк објеката). 
 У свему се придржавату Услова „Телеком Србије“ број 409546/2 - 2022, од 

19.10.2022. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 
 

3.7.6. Гасоводна мрежа 
 На предметној локацији се налази постојећи прикључак на 

дистрибутивну гасоводну мрежу.  
У наставаку су услови прикључења планираних објеката добијених од стране 

„Србијагас“: 
Минимално растојање темеља објеката од гасовода је 1м. 

При планирању саобраћајница и уређењу терена потребно је поштовати прописане 

висине надслоја у односу на укопан гасовод у зависности од услова вођења (у зеленој 
површини, испод оловоза и сл.) 

Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је 
0,8м. 

Минимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући 

од горње ивице цеви до горње коте тротоара) је 1,0м. 
Приликом укрштања гасовода са саобраћајницама, оса гасовода је по правилу под 

правим углом у односу на осу саобраћајнице. Уколико то није могуће извести 
дозвољена су одступања до угла од 60˚. 

Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице 

гасовода до горње коте коловозне конструкције, без примене посебне механичке 
заштите, ако се статичким прорачуном цевовода на саобраћајно оптерећење утврди да 

је то могуће, износи 1,35м. 
Испод коловоза саобраћајница минимална висина надслоја од горње ивице 

гасовода до горње коте коловозне конструкције када се гасовод механички штити 
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полагањем у заштитну цев, износи 1,0м, ако се статички прорачуном цевовода на 

саобраћајно оптерећење утврди да је то могуће. 
При паралелном вођењу гасовода са другим инсталацијама, потребно је 

поштовати  

У свему се придржавату Услова  „Србија гас“ број 06-07-11/3132/1, од 

17.10.2022. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 

 

 3.7.7. Београдске електране  
  

На предметној локацији нема постојећа топловодна инфраструктура ЈКП 

,,Београдске електране“ и тренутно нема техничких могућности за прикључење 

предметног објекта на систем даљинског грејања. 

 У свему се придржавату Услова ЈКП „Београдске електране“ број 74061/22, од 
14.10.2022. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 
 

4. Инжењерскогеолошки услови 
 

За предметну парцелу приликом израде техничке документације, урадити 
Инжењерскогеолошки елаборат, како би се проверили услови изградње планираног 

објекта, у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, 

бр. 101/15). 

 
5. Мере заштите 

 
5.1.  Заштита културних добара 
На предметном подручју нема евидентираног културно-историјског наслеђа. 

 
5.2.   Термичка заштита 
Термичку заштиту предвидети у складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда (Сл. гласник РС, бр. 61/11) тако да објекат задовољава минималну 

класу "Ц" из наведеног правилника. 
 

 5.3.   Заштита од пожара 
 
Приликом израде Урбанистичког пројекта потребно је поштованти следеће: 
 

1. изворишта снабдевања водом и капацитет гашења градске водоводне мреже 

који обезбеђује довољно количине воде за гашење пожара; 

2. удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона 

предвиђених за индустријске објекте и објекте специјалне намене; 

3. приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објектата; 

4. безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење позара и 

екплозије, сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно 

одвајање; 

5. могућност евакуације и спасавање људи. 

 

За ипуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од 

пожара (,,Сл. Гланик РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 – др. закони), и 

правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објеката којима се морају 

обезбедити основни захтеви заштите од позара тако да се у случају пожара: 
 

1. очува носивост конструкције током одређеног времена; 

2. спречи ширење ватре и дима унутар објекта; 

3. спречи ширење ватре на суседне објекте: 

4. омогући сигурна и безбедна евакуација људи, односно њихово спасавање. 
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5.4.   Заштита од елементарних непогода 
Ради заштите од потреса објекат мора бити реализовани и категорисан према 

Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 
 
6. Спровођење урбанистичког пројекта 
 

Овај Урбанистички пројекат урађен је у складу са чл. 60-63 Закона о планирању 
и изградњи („Службени гласник РС", бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 
42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20, 52/21 и 62/23) и представља основ за издавање локацијских услова у 
складу са чл. 53 истог закона. 

 
 
 

 Одговорни урбаниста: 
 

_______________________ 
Миланка Петровић д.и.а. 
лиценца бр.200 1123 09 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта спратности По+П+2+Пс,  

на КП 5130/1 КО Сурчину, улици Војвођанска бб 
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3. ГРАФИЧКИ ДЕО 
 

 
 

 



ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИK:

САРАДНИK:

ДАТУМ

ФАЗА

УП

РАЗМЕРА

ЦРТЕЖА

ЦРТЕЖА -

1
БРОЈ

МАРТ 2023.

ПЕТАР ГОРАНОВИЋ
ИНВЕСТИТОРИ:

Ул. Антифашистичке борбе 21Z/8,
Београд - Нови Београд

ОБЈЕКАТ:
МИЛАНКА ПЕТРОВИЋ дипл. инж. арх.

НИКОЛА ЈАНКОВИЋ маст. инж. арх.

ОРТОФОТО СИТУАЦИЈА СА ПРИКАЗОМ
ШИРЕГ ОКРУЖЕЊА

МИЛИЦА ЛАЗАРЕВИЋ маст. инж. арх.

200 1123 09

210A0122619

ПАВЛЕ ГОРАНОВИЋ
Бул. Зорана Ђинђића број 45г/8 ,
Београд - Нови Београд

ПРЕДМЕТНА
ЛОКАЦИЈАВојвођанска улица

Аеродром "Никола Тесла"

БЕЖАНИЈСКО ГРОБЉЕ

Пут за аеродром

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
По+П+2+Пс на к.п. 5130/1 к.о. Сурчин,
у улици Војвођанска бб

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE,
URBANIZAM       I       INŽENJERING

B E S T    P L A N  d.o.o.  BEOGRAD

         biro@bestplan.rs



ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ СА ГРАНИЦОМ
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИK:

САРАДНИK:

ДАТУМ

ФАЗА

УП

РАЗМЕРА

ЦРТЕЖА

ЦРТЕЖА 1:250

2
БРОЈ

МАРТ 2023.

ПЕТАР ГОРАНОВИЋ
ИНВЕСТИТОРИ:

Ул. Антифашистичке борбе 21Z/8,
Београд - Нови Београд

ОБЈЕКАТ:
МИЛАНКА ПЕТРОВИЋ дипл. инж. арх.

НИКОЛА ЈАНКОВИЋ маст. инж. арх.

МИЛИЦА ЛАЗАРЕВИЋ маст. инж. арх.

200 1123 09

210A0122619

ПАВЛЕ ГОРАНОВИЋ
Бул. Зорана Ђинђића број 45г/8 ,
Београд - Нови Београд

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
По+П+2+Пс на к.п. 5130/1 к.о. Сурчин,
у улици Војвођанска бб

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE,
URBANIZAM       I       INŽENJERING

B E S T    P L A N  d.o.o.  BEOGRAD

         biro@bestplan.rs

2.5 мм

5мм
4мм
3мм

2 мм

ВЕЛИЧИНА
СЛОВА

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА:
OБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ул. М
иодрага П

етровића Ч
каљ

е

ул. Војвођанска

5130/1

5130/3

5082

4828/3

5131/2

11.М6.1

11.М6.1 ЗОНА ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ

4523/1



СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА И ПРИКАЗОМ
САОБРАЋАЈНОГ РЕШЕЊА

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИK:

САРАДНИK:

ДАТУМ

ФАЗА

УП

РАЗМЕРА

ЦРТЕЖА

ЦРТЕЖА 1:250

3
БРОЈ

МАРТ 2023.

ПЕТАР ГОРАНОВИЋ

ИНВЕСТИТОРИ:

Ул. Антифашистичке борбе 21Z/8,
Београд - Нови Београд

ОБЈЕКАТ:
МИЛАНКА ПЕТРОВИЋ дипл. инж. арх.

НИКОЛА ЈАНКОВИЋ маст. инж. арх.

МИЛИЦА ЛАЗАРЕВИЋ маст. инж. арх.

200 1123 09

210A0122619

ПАВЛЕ ГОРАНОВИЋ
 Бул. Зорана Ђинђића број 45г/8 ,
Београд - Нови Београд

Т35 74 47 709.81 49 61 988.81

Т36 74 46 675.60 49 61 787.28

12%

грејана рампа

По + П + 2 + Пс

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
По+П+2+Пс на к.п. 5130/1 к.о. Сурчин,
у улици Војвођанска бб

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE,
URBANIZAM       I       INŽENJERING

B E S T    P L A N  d.o.o.  BEOGRAD
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5.5

5.1

         biro@bestplan.rs

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ОРИЈЕНТАЦИОНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ЗАДАТА ПЛАНОМ
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иодрага П

етровића Ч
каљ
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ул. Војвођанска

ЛЕГЕНДА:
OБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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5082
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5131/2

5130/3

4828/3

4523/1

УЛАЗ У ЛОКАЛ

ПРОЈЕКТОМ ОСТВАРЕНА ПОДЗЕМНА 
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 6
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(главни улаз)

кол
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(га
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И НАДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ

АСФЛАТИРАНЕ И ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

       КОНТЕЈНЕРИ -  4 КОМАДА НА НИВОУ ПАРТЕРА

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ



СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН
СА ОСНОВОМ КРОВА И ПРИКАЗОМ
УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИK:

САРАДНИK:

ДАТУМ

ФАЗА

УП

РАЗМЕРА

ЦРТЕЖА

ЦРТЕЖА 1:250

4
БРОЈ

МАРТ 2023.

ПЕТАР ГОРАНОВИЋ

ИНВЕСТИТОРИ:

Ул. Антифашистичке борбе 21Z/8,
Београд - Нови Београд

ОБЈЕКАТ:
МИЛАНКА ПЕТРОВИЋ дипл. инж. арх.

НИКОЛА ЈАНКОВИЋ маст. инж. арх.

МИЛИЦА ЛАЗАРЕВИЋ маст. инж. арх.

200 1123 09

210A0122619

ПАВЛЕ ГОРАНОВИЋ
 Бул. Зорана Ђинђића број 45г/8 ,
Београд - Нови Београд

12%

грејана рампа

По + П + 2 + Пс

0.5%

0
.5%

0.5%

2
.0%

2.0
%

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
По+П+2+Пс на к.п. 5130/1 к.о. Сурчин,
у улици Војвођанска бб

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE,
URBANIZAM       I       INŽENJERING

B E S T    P L A N  d.o.o.  BEOGRAD
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         biro@bestplan.rs

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=ГРАНИЦА УП-а

ОРИЈЕНТАЦИОНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА / ГРАНИЦА ГРАЂЕЊА

ЛЕГЕНДА:
OБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ПРОЈЕКТОМ ОСТВАРЕНА ПОДЗЕМНА И НАДЗЕМНА ЛИНИЈА (Пр)
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ПРОЈЕКТОМ ОСТВАРЕНА НАДЗЕМНА ЛИНИЈА (I,II спрат и Пс)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ

ОСТАЛО ЗЕЛЕНИЛО

АСФЛАТИРАНЕ И ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

       КОНТЕЈНЕРИ -  4 КОМАДА НА НИВОУ ПАРТЕРА

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ



ПЛАН ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ
ИНФРАСТРУКТУРУ

E

TTA

ЦРТЕЖ:

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

САРАДНИK:

САРАДНИK:

ДАТУМ

ФАЗА

УП

РАЗМЕРА

ЦРТЕЖА

ЦРТЕЖА 1:250

5
БРОЈ

МАРТ 2023.

ПЕТАР ГОРАНОВИЋ
Ул. Антифашистичке борбе 21Z/8,
Београд - Нови Београд

ОБЈЕКАТ:
МИЛАНКА ПЕТРОВИЋ дипл. инж. арх.

НИКОЛА ЈАНКОВИЋ маст. инж. арх.

МИЛИЦА ЛАЗАРЕВИЋ маст. инж. арх.

200 1123 09

210A0122619

ПАВЛЕ ГОРАНОВИЋ
 Бул. Зорана Ђинђића број 45г/8 ,
Београд - Нови Београд

Ø323.9 Ø700

Ø500

Ø300 1TTO+1TTA

ИНВЕСТИТОРИ:

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
По+П+2+Пс на к.п. 5130/1 к.о. Сурчин,
у улици Војвођанска бб

12%

грејана рампа

По + П + 2 + Пс

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE,
URBANIZAM       I       INŽENJERING

B E S T    P L A N  d.o.o.  BEOGRAD
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         biro@bestplan.rs
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ОРИЈЕНТАЦИОНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА ЗАДАТА ПЛАНОМ

ЛЕГЕНДА:
OБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

УЛАЗ У ЛОКАЛ

ПРОЈЕКТОМ ОСТВАРЕНА ПОДЗЕМНА 
И НАДЗЕМНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

Инсталације

ПОСТОЈЕЋИ ВОДОВОД

ПОСТОЈЕЋИ ВОДОВОД (укида се)

ПЛАНИРАНА ВОДОВОДНА МРЕЖА

ПЛАНИРАНА АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА
ПЛАНИРАНА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА
ПОСТОЈЕЋИ ЕЛ КАБЛОВИ 10kV и 1kV (укида се)
ПЛАНИРАНА ТРАСА ЗА ПОСТАВЉАЊЕ ЕЛ КАБЛОВА 10kV,1kV

ПЛАНИРАНА ТРАСА ЗА ПОСТАВЉАЊЕ ЕЛ КАБЛОВА ЈО

ПОСТОЈЕЋИ ТК КАБЛ
ПЛАНИРАНА ТРАСА ЗА ПОСТАВЉАЊЕ ТК КАНАЛИЗАЦИЈЕ
ПЛАНИРАНИ ГРАДСКИ ГАСОВОД (p=6÷12 бар-а)

ПЛАНИРАНИ ДИСТРИБУТИВНИ ГАСОВОД (p=1÷4 бар-а)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

±0.00
99.60

±0.00
99.60

±
0.00

9
9.60

(нулта кота)

(нулта кота)

(нулта кота)

ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ

АСФЛАТИРАНЕ И ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

       КОНТЕЈНЕРИ -  4 КОМАДА НА НИВОУ ПАРТЕРА
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МИЛАНКА ПЕТРОВИЋ дипл. инж. арх.

НИКОЛА ЈАНКОВИЋ маст. инж. арх.
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ПАВЛЕ ГОРАНОВИЋ
 Бул. Зорана Ђинђића број 45г/8 ,
Београд - Нови Београд

ИНВЕСТИТОРИ:

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
По+П+2+Пс на к.п. 5130/1 к.о. Сурчин,
у улици Војвођанска бб

12%

грејана рампа

По + П + 2 + Пс
СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ НА ТЛУ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ У ДИР. КОНТАКТУ СА ТЛОМ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

АСФАЛТИРАНЕ И ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ

ИЗ ПЛАНА ОСТВАРЕНО

мин. 15% (254.70m2) 17.7% (302.00m2)

23.5% (397.1m2)

-

-

УКУПНО СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ мин. 40% (679.20m2) 41.2% (699.1m2)

НАДЗЕМНО - ПРИЗЕМЉЕ маx. 60% (1018.8m2) 58.8% (998.90m2)

ПОДЗЕМНО маx. 85% (1433.3m2) 58.6% (995.00m2)

ЗАУЗЕЋЕ ОБЈЕКТОМ

УКУПНА ПОВРШИНА ПАРЦЕЛЕ 100% (1698m2)

ИЗ ПЛАНА ОСТВАРЕНО

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE,
URBANIZAM       I       INŽENJERING

B E S T    P L A N  d.o.o.  BEOGRAD
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ=ГРАНИЦА УП-а

ОРИЈЕНТАЦИОНИ ПРИСТУП ПАРЦЕЛИ

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА / ГРАНИЦА ГРАЂЕЊА
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Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта спратности По+П+2+Пс,  

на КП 5130/1 КО Сурчину, улици Војвођанска бб 
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4. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

за изградњу стамбено-пословног објекта, спратности 

По+П+2+Пс, на  КП 5130/1  КО Сурчин у улици Војвођанској бб 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

садржај: 

- технички опис 

- нумеричка документација 

- графичка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Oпшти део 

Обухват Урбанистичког пројекта је катастарска парцела 5130/1, К.О. Сурчин.  

Планира се изградња стамбено-пословног објекта спратности По + П + 2 + Пс.  

 

Плански основ 

План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд целине I-XIX 

(,,Сл. лист града Београда'', бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) 

 

Урбанистички параметри 

 из плана остварено 

оквирна површина 

парцеле 
мин 400m2 1.698m2 

ширина фронта 12m 37.6m и 34m 

хоризонтална регулација 

 

 

 

 

 

 

* ка Војвођанској улици 

грађевинска линија се 

поклапа са регулационом 

линијом 

 

 

* у односу на регулациону 

линију грађевинска линија 

је увучена 5m 

 

 

 

 

 

* минимално растојање 

објекта са отворима 

стамбених просторија на 

бочним фасадама, од 

бочних граница парцеле је 

½ висине објекта 

 

парцела је угаона 

 

висина објекта од коте 

приступа објекту је 12.95m 

 

* објекат је позициониран 

на 1m од регулационе 

линије ка Војвођанској 

улици, односно 1m од 

грађевинске линије 

 

* објекат је позициониран 

на 5.1m од регулационе 

линије ка приступном путу 

– улици Миодрага 

Петровића Чкаље, односно 

0.1m од грађевинске линије 

 

* објекат је позициониран 

на 6.5m од западне бочне 

границе парцеле, односно 

на грађевинској линији 

 

* објекат је позициониран 

на 6.5m од јужне бочне 

границе парцеле, односно 

на грађевинској линији 



 

 

 

 

 

 

* грађевинска линија 

подземних делова објекта 

може се поклапати са 

бочним и задњом 

границом парцеле, а према 

регулацији се поклапа са 

надземном грађевинском 

линијом 

 

 

подземна етажа 

* подземна етажа 

позиционирана је на 1m од 

регулационе линије ка 

Војвођанској улици, 

односно 1m од грађевинске 

линије, 5.1m од 

регулационе линије ка 

приступном путу – улици 

Миодрага Петровића 

Чкаље, односно 0.1m од 

грађевинске линије, 6.5m 

од западне бочне границе 

парцеле, односно на 

грађевинској линији и 6.5m 

од јужне бочне границе 

парцеле, односно на 

грађевинској линији. 

 

основна намена површина 

и компатибилност намена 

становање : пословање 

0 - 80% : 20 - 100% 

у приземљу обавезни су 

комерцијални садржаји 

становање: 1569.87m2 

пословање: 811.73m2 

66 : 34% 

кота приземља 

за објекте који у приземљу 

имају нестамбену намену 

(пословање), кота 

приземља је максимално 

0.2m виша од коте 

приступне саобраћајнице 

кота приземља 

±0.00 / 99.60 

кота приступа објекту = 

кота приступа 

саобраћајнце – улица 

Војвођанска 

±0.00 / 99.60 

кота приступа гаражи 

-0.20 / 99.40 

индекс заузетости 

(приземље) 

60% 

1.018.80m2 

58.8% 

998,90m2 

индекс заузетости 

(П+0) 

40% 

679.20m2 

40% 

678.00m2 

индекс заузетости 

(подземна етажа) 

85% 

1433.30m2 

58.6% 

995.00m2 

БРГП приземља макс. 1.018m2 998.90m2 

БРГП укупно 

 
- 

подземно: 

995m2 



надземно: 

3032.90m2 

_________________________ 

укупно: 

4027.90m2 

нулта кота и кота приступа 

- 

нулта кота: 

±0.00 / 99.60 

кота приступа објекту: 

±0.00 / 99.60 

кота приступа гаражи: 

-0.20 / 102.85 

висина венца / слемена 13m / 16m 

мерено од нулте коте / 

коте приступа објекту 

венац 1: 4.25m 

венац 2: 10.85m 

слеме: 12.95m 

оријентациона спратност П + 2 + Пк / Пс По + П + 2 + Пс 

типологија објекта слободностојећи, 

једнострано или двострано 

узидани 

слободностојећи 

зеленило укупно 40% 

679.20m2 

42.4% 

720.40m2 

зеленило у директном 

контакту са тлом 

15% 

254.70m2 

17.7% 

302.00m2 

зеленило без директног 

контакта са тлом 

- 

кров изнад приземља: 

15.5% 

263.70m2 

кров изнад пов. спрата: 

9.1% 

154.70m2 

_________________________ 

укупно: 

24.6% 

418.40m2 

број остварених стамбених 

и пословних јединица 
- 

стамбене јединице: 30 

пословне јединице: 6 

начин паркирања  

1,1ПМ/стану 

1ПМ / 60м2 нето пословног 

простора 

 

5% ПМ припада особама 

са посебним потребама 

потребно: 

станови: 

1.1x30=33 

локали:   

811.73/60m2=13.53~14 

укупно:   47ПМ 



47 x 5% = 2.35~3ПМ за 

особе са инвалидитетом 

 

остварено: 

у гаражи: 

WOHR 405-180 D x 5 = 20 

WOHR 405-180 COMBINED 

UNIT x 4 = 24 

10 места за бицикл – два 

сталка STB501 са по пет 

места 

на парцели: 

3ПМ за особе са 

инвалидитетом 

 

укупно остварено:  47ПМ 

од чега 44 места у гражи, 

3ПМ на парцели припада 

особама са инвалидитетом 

и 10 места за бицикл у 

гаражи – два сталка STB501 

са по пет места 

 

Предмет интервенције: Нова градња објекта 

 

Локација 

Обухват Урбанистичког пројекта је катастарска парцела 5130/1, К.О. Сурчин. Површина 

предметне парцеле је 1.698m2.  

Парцела са своје северне стране излази на Војвођанску улицу са које се планира 

пешачки приступ и чија је ширина регулације у том делу око 32m, а са источне стране 

на приступни пут – улицу Миодрага Петровића Чкаље са које се планира колски и 

пешачки приступ и чија је ширина регулације у том делу око 6m. 

Ширина фронта парцеле ка Војвођанској улици је 37.6m, a ка приступном путу – улици 

Миодрага Петровића Чкаље је 34m. 

Планира се изградња стамбено-пословног објекта спратности По + П + 2 + Пс. На 

парцели нема изграђених објеката. Терен је у благом паду ка дубини парцеле гледано 

из Војвођанске улице. 

 

 

  



Изградња 

Није планирана фазна градња. 

 

Регулација и нивелација 

Грађевинска линија ка Војвођанској улици поклапа се са регулационом линијом. 

Грађевинска линија ка приступном путу – улици Миодрага Петровића Чкаље удаљена 

је од регулационе линије 5m. 

Грађевинска линија удаљена је од бочних граница парцеле минимум 1/2h објекта 

односно 6,5m (висина објекта – 12.95m). 

Грађевинска линија подземних делова објекта може се поклапати са бочним и задњом 

границом парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом. 

 

кота приступа гаражи:                                                                                 -0.20 / 99.40 

кота приступа објекту / нулта кота:                                                            ±0.00 / 99.60 

кота приземља                                                                                           ±0.00 / 99.60 

кота приземља је у равни са котом приступа парцели / објекту 

кота венца 1 (ка јужној бочној граници парцеле):                                    +4.25 / 103.85 

висина венца 1 износи 4.25m од коте приступа / нулте коте 

кота венца 2 (ка Војвођанској улици):                                                      +10.85 / 110.65 

висина венца 2 износи 10.85m од коте приступа / нулте коте 

кота слемена:                                                                                             +12.95 / 112.55 

висина слемена износи 12.95m од коте приступа / нулте коте 

 

Објекат је лоциран у оквиру зоне грађења. 

Позициониран на 1m од регулационе линије ка Војвођанској улици, односно 1m од 

грађевинске линије, на 5.1m од регулационе линије ка приступном путу – улици Миодрага 

Петровића Чкаље, односно 0.1m од грађевинске линије, позициониран на 6.5m од 

западне бочне границе парцеле, односно на грађевинској линији, позициониран на 6.5m 

од јужне бочне границе парцеле, односно на грађевинској линији. 

 

Подземна етажа позиционирана је на 1m од регулационе линије ка Војвођанској улици, 

односно 1m од грађевинске линије, 5.1m од регулационе линије ка приступном путу – 

улици Миодрага Петровића Чкаље, односно 0.1m од грађевинске линије, 6.5m од западне 

бочне границе парцеле, односно на грађевинској линији и 6.5m од јужне бочне границе 

парцеле, односно на грађевинској линији. 

 

Намена објеката и функционална организација  

Планирана је изградња објекта спратности По+П+2+Пс. 

Главни улаз планиран је са севрне стране из Војвођанске улице. 



У подруму пројектована је гаража са техничким просторијама. У приземљу 

пројектован је стамбени приступ објекту и шест локала. На првом, другом и повученом 

спрату пројектовано је по 10 станова различитих структура – укупно 30 станова. 

Излаз на кров планиран је преко степеништа, степенишна кућица је висине 2.05m. 

 

Конструкција 

Конструктивни систем објекта је комбинација масивног и скелетног система – главни 

носећи елементи су АБ стубови и греде и зидови од гитер блока д=20cm. 

Подрумски зидови су армиранобетонски. Meђуспратне конструкције су пуне 

армиранобетоске плоче. 

Носећи зидови су у висини плоче ојачани хоризонталним, а на крајевима и 

сучељавањима вертикалним армиранобетонским серклажима. 

Унутрашњи зидови су од гитер блокова дебљине 10cm. 

Објекат се фундира на темељној плочи дебљине 40cm. 

Кровна конструкција пуна армиранобетонска плоча са слојевима равног крова. Нагиб 

крова је 2%. Кровни покривач изнад приземља је зелени кров. Кровни покривачи 

изнад повученог спрата су лим и зелени кров. 

 

Унутрашња обрада 

Унутрашњи зидови се малтеришу, глетују и боје полудисперзивном бојом.  

У купатилу, тоалету и кухињи предвиђа се облагање зидова керамичким плочицама. 

Завршна обрада пода у купатилу, тоалету и кухињи је од керамичких плочица, на 

терасама, лођама и у степенишном простору је противклизна гранитна керамика, а у 

осталом делу објекта се завршно поставља паркет. 

Плафони се завршно глетују и боје полудисперзивном бојом. 

Прилазни тротоари се облажу противклизном гранитном керамиком, а коловозне 

површине су асфалтиране. 

 

Фасада 

Планирана је термоизолациона фасада, типа ,,демит''. 

 

Кров 

Кров је раван. Нагиб крова је 2%, а кровни покривач је лим. На делу кровова предвиђа 

се озелењавање. Одводњавање се врши олуцима и олучним вертикалама од 

пластифицираног лима. 

 

Спољна столарија 

Сва спољна столарија је од ПВЦ профила, застакљена термопан стаклом. 

 

 



Унутрашња столарија 

Унутрашња врата су чамова дуплошперована храстовим фурниром.  

 

Хидроизолација 

Предвиђа се хидроизолација плоче на тлу, санитарних просторија, лођа и крова. 

 

Термоизолација 

Предвиђа се термичка изолација објекта у складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда, и објекат ће задовољавати минималну класу „Ц“. 

 

Парkирање 

Саставни део Урбанистичког пројекта је сагласност Секретаријата за саообраћај на 

предложео саобраћајно решење за изградњу стамбено-пословног објекта на к.п. бр. 

5130/1, К.О. Сурчин, у Београду IV – 08 бр. 344.6-3/2023 од 21. 03. 2023 године. 

Паркирање се планира у подземној гаражи и на отвореном простору на парцели. 

Планира се 47ПМ – 4 клацкалице типа WOHR 405-180 COMBINED UNIT (24ПМ), 5 

клацкалица типа WOHR 405-180 D (20ПМ) у гаражи и 3ПМ за особе са инвалидитетом 

на парцели и два сталка за бицикле типа STB-501 димензија 45/132.6cm са по 5 места 

– укупно 10 места за бицикле у гаражи. 

Димензије паркинг места су 2.6/5.3m, и 3.7/4.8m за инвалиде. WOHR 405-180 

COMBINED UNIT 5.3x8.1m. WOHR 405-180 D 5.3x5.3m. Гаражи се приступа са 

двосмерне грејане рампе ширине 5.5m, дужине 27.5m и нагиба 12%. Ширина 

маневарског простора у гаражи је 6m. 

Парцела има излаз на приступни пут односно парцелу 4523/1, К.О. Сурчин – улицу 

Миодрага Петровића Чкаље. Ширина регулације улице у овом делу је 6м.  

Колски улаз/излаз – приступ парцели је ширине 5.5м. 

 

Планиран број паркинг места одговара нормативима: 

- 1.1ПМ / стан 

- 1ПМ / 60м2 нето површине пословног простора 

- 5% ПМ припада особама са посебним потребама 

 

Oстварено у гаражи: 

WOHR 405-180 COMBINED UNIT x 4 = 24 

WOHR 405-180 D x 5 = 20 

и 10 места за бицикле 

 

Остварено на парцели: 

3ПМ – места за особе са инвалидитетом 

укупно:  47ПМ 



Инсталације 
У објекту се предвиђају инсталације водовода, канализације, електроенергетске и 
машинске инсталације. Предвиђено је грејање на гас. 
 
Зелене површине 
На предметној парцели предвиђено је озелењавање у директном контакту са тлом и 
озелењавање без директог контакта са тлом – кровне баште. 
 
 из плана остварено 
зеленило укупно 40% 

679.20m2 
42.4% 

720.40m2 
зеленило у директном 
контакту са тлом 

15% 
254.70m2 

17.7% 
302.00m2 

зеленило без директног 
контакта са тлом 

- 

кров изнад приземља: 
15.5% - 263.70m2 

кров изнад пов. спрата: 
9.1%- 154.70m2 

_________________________ 
укупно: 

24.6% - 418.40m2 
 
Одвожење отпада 
На парцели се на избетонираним платоима планира 4 контејнера запремине 1100л и 
габаритних димензија 1,37x1,20x1,45m према нормативу 1 контенјер / 800m2 нето 
површине објекта. 
нето надземно: 2692.01m2 / 800m2 = 3.36 ~ 4 контејнера 

 
 
 

Одговорни  пројектант идејног решења 
 

_____________________________________ 
Никола Jанковић маст. инж. арх. 

 
 
 

 Аутор идејног решења 
 

_____________________________________ 
Милица Лазаревић маст. инж. арх. 



НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПАРКИНГ МЕСТА 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 25,

26, 27, 28, 41, 42, 43, 44 - 14m2, УКУПНО 20x14m2 - 280.00m2

ПАРКИНГ МЕСТА 5, 6, 7, 8, 9, 10, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 29, 

30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 - 14.3m2

КОЛОВОЗ - 456.80m2

ПРОХОДАН ПРОСТОР - 80.00m2

ПРОСТОРИЈЕ

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА

ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА

ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА

ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА

ХОДНИК

СТЕПЕНИШТЕ

ОСТАВА

ЛИФТ

P=13.56m2

P=13.76m2

P=28.35m2

P=9.24m2

P=6.93m2

P=17.70m2

P=2.34m2

P=2.70m2

P=94.58m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ       1254.48m2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ГАРАЖЕ       995.00m2

УКУПНО 24x14.3m2 - 343.20m2

ОСНОВА ПОДРУМА - ГАРАЖА
ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕПОВРШИНА

1

2

3

4

5

УЛАЗ

ВЕТРОБРАН

СТЕПЕНИШТЕ

ЛИФТ

ОСТАВА

P=17.17m2

P=10.25m2

P=17.70m2

P=2.70m2

P=2.34m2

P=50.16m2

ТРЕМОВИ

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕПОВРШИНА

6

7

8

9

10

11

ПРИСТУПНИ ТРЕМ

ПРИСТУПНИ ТРЕМ

ПРИСТУПНИ ТРЕМ

ПРИСТУПНИ ТРЕМ

ПРИСТУПНИ ТРЕМ

ПРИСТУПНИ ТРЕМ

P=7.56m2

P=7.56m2

P=12.67m2

P=12.67m2

P=12.60m2

P=12.59m2

P=65.67m2

ЛОКАЛИ

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

ЛОКАЛ

ЛОКАЛ

ЛОКАЛ

ЛОКАЛ

ЛОКАЛ

ЛОКАЛ

P=137.85m2

P=147.65m2

P=121.16m2

P=137.85m2

P=146.06m2

P=121.16m2

P=811.73m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА     927.56m2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА   998.90m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ЛОКАЛА            811.73m2

ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА

УКУПНА НЕТО ПОВРШ. КОМУНИКАЦИЈА     115.83m2



ОСНОВА ТИПСКОГ СПРАТА
ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА

СТАН 6 = СТАН 16 - ДВОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

УЛАЗ

КУПАТИЛО

КУХИЊА

ТРПЕЗАРИЈА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК

ЛОЂА

P=3.50m2

P=4.27m2

P=3.35m2

P=6.10m2

P=11.39m2

P=14.00m2

P=3.38m2

P=45.99m2

СТАН 5 = СТАН 15 - ДВОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

УЛАЗ

КУПАТИЛО

КУХИЊА

ТРПЕЗАРИЈА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК

ЛОЂА

P=2.50m2

P=4.27m2

P=3.35m2

P=6.06m2

P=11.39m2

P=14.00m2

P=3.37m2

P=44.95m2

СТАН 4  = СТАН 14 - ДВОИПОСОБАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=4.97m2

P=4.75m2

P=2.25m2

P=4.12m2

P=8.06m2

P=11.01m2

P=28.25m2

P=4.71m2

P=68.12m2

СТАН 7 = СТАН 17 - ДВОИПОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=4.00m2

P=4.75m2

P=2.25m2

P=4.12m2

P=8.06m2

P=11.01m2

P=28.25m2

P=4.71m2

P=67.15m2

СТАН 8 = СТАН 18 - ЈЕДНОИПОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

УЛАЗ

КУПАТИЛО

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

КУХИЊА

ЛОЂА

P=3.05m2

P=4.62m2

P=9.88m2

P=18.15m2

P=4.27m2

P=3.97m2

P=43.95m2

СТАН 9 = СТАН 19 - ДВОИПОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

9

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

ОСТАВА

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=3.90m2

P=4.75m2

P=2.13m2

P=1.12m2

P=4.12m2

P=10.98m2

P=7.92m2

P=23.75m2

P=5.10m2

P=63.76m2

СТАН 10=СТАН 20 - ЈЕДНОИПОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=2.55m2

P=4.75m2

P=3.05m2

P=3.23m2

P=9.00m2

P=14.00m2

P=3.45m2

P=40.03m2

СТАН 1 = СТАН 11 - ЈЕДНОИПОСОБАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=1.70m2

P=4.75m2

P=2.08m2

P=3.23m2

P=9.00m2

P=13.95m2

P=3.45m2

P=38.16m2

СТАН 2 = СТАН 12 - ДВОИПОСОБАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

9

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

ОСТАВА

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=4.85m2

P=4.75m2

P=2.14m2

P=1.90m2

P=4.13m2

P=10.98m2

P=7.92m2

P=23.74m2

P=5.10m2

P=65.51m2

СТАН 3 = СТАН 13 - ЈЕДНОИПОСОБАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

УЛАЗ

КУПАТИЛО

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

КУХИЊА

ЛОЂА

P=3.88m2

P=4.62m2

P=9.88m2

P=19.67m2

P=4.27m2

P=3.97m2

P=46.29m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ТИП. СПРАТА   588.77m2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ТИП. СПРАТА 678.00m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВАЊА    523.91m2

КОМУНИКАЦИЈА

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕПОВРШИНА

1

2

3

ХОДНИК И СТЕПЕНИШТЕ

ЛИФТ

ОСТАВА

P=59.69m2

P=2.70m2

P=2.47m2

P=64.86m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА 64.86m2

ТИПСКИ СПРАТ = ПРВИ СПРАТ = ДРУГИ СПРАТ



ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА
ТАБЕЛАРНИ ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА

СТАН 6 - ЈЕДНОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ОСТАВА

КУХИЊА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=3.50m2

P=4.27m2

P=2.47m2

P=4.55m2

P=21.99m2

P=9.90m2

P=46.69m2

СТАН 25 - ЈЕДНОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ОСТАВА

КУХИЊА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=2.50m2

P=4.27m2

P=2.48m2

P=4.55m2

P=22.00m2

P=9.90m2

P=45.70m2

СТАН 24 - ДВОИПОСОБАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ТЕРАСА

P=4.97m2

P=4.75m2

P=2.25m2

P=4.12m2

P=8.06m2

P=11.01m2

P=21.12m2

P=10.18m2

P=66.46m2

СТАН 27 - ДВОИПОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ТЕРАСА

P=4.00m2

P=4.75m2

P=2.25m2

P=4.12m2

P=8.06m2

P=11.01m2

P=21.12m2

P=10.18m2

P=65.50m2

СТАН 28 - ЈЕДНОИПОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

УЛАЗ

КУПАТИЛО

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

КУХИЊА

ЛОЂА

P=3.05m2

P=4.62m2

P=9.88m2

P=18.15m2

P=4.27m2

P=3.97m2

P=43.95m2

СТАН 29 - ДВОИПОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

9

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

ОСТАВА

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=3.90m2

P=4.75m2

P=2.13m2

P=1.12m2

P=4.12m2

P=10.98m2

P=7.92m2

P=23.75m2

P=5.10m2

P=63.76m2

СТАН 30 - ЈЕДНОИПОСОБАН СТАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=2.55m2

P=4.75m2

P=3.05m2

P=3.23m2

P=9.00m2

P=14.00m2

P=3.45m2

P=40.03m2

СТАН 21 - ЈЕДНОИПОСОБАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=1.70m2

P=4.75m2

P=2.08m2

P=3.23m2

P=9.00m2

P=13.95m2

P=3.45m2

P=38.16m2

СТАН 22 - ДВОИПОСОБАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

7

8

9

УЛАЗ

КУПАТИЛО

ХОДНИК

ОСТАВА

КУХИЊА

СПАВАЋА СОБА

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

ЛОЂА

P=4.85m2

P=4.75m2

P=2.14m2

P=1.90m2

P=4.13m2

P=10.98m2

P=7.92m2

P=23.74m2

P=5.10m2

P=65.51m2

СТАН 23 - ЈЕДНОИПОСОБАН

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1

2

3

4

5

6

УЛАЗ

КУПАТИЛО

СПАВАЋА СОБА

ДНЕВНИ БОРАВАК СА ТРПЕЗАРИЈОМ

КУХИЊА

ЛОЂА

P=3.88m2

P=4.62m2

P=9.88m2

P=19.67m2

P=4.27m2

P=3.97m2

P=46.29m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПОВ. СПРАТА   586.91m2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОВ. СПРАТА 678.00m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СТАНОВАЊА    522.05m2

КОМУНИКАЦИЈА

БР. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕПОВРШИНА

1

2

3

ХОДНИК И СТЕПЕНИШТЕ

ЛИФТ

ОСТАВА

P=59.69m2

P=2.70m2

P=2.47m2

P=64.86m2

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА КОМУНИКАЦИЈА 64.86m2



ЕТАЖА
ПОВРШИНА

ГАРАЖЕ

ПРВИ СПРАТ

УКУПНО

ДРУГИ СПРАТ

ПОВУЧЕНИ СПРАТ

ПОВРШИНА

СТАНОВАЊА

ПОВРШИНА

КОМУНИКАЦИЈА

-

-

-

1254.48

523.91

523.91

522.05

1569.87

64.86

64.86

64.86

310.41

НЕТО 

ЕТАЖЕ

588.77

588.77

586.91

3946.49

БРУТО

ПОВРШИНА

4027.90

678.00

678.00

678.00

ПОДРУМ

ПРИЗЕМЉЕ - - 115.83 927.56 998.90

1254.48 - - 1254.48 995.00

-

-

-

811.73

811.73

-

ПОВРШИНА

ПОСЛОВАЊА

НАДЗЕМНО

ПОДЗЕМНО 1254.48

УКУПНО

НАМЕНА - ПРОЦЕНТУАЛНО

ГАРАЖА 1254.48 31.7%

995.00

3032.90

ПОСЛОВАЊЕ

100%УКУПНО

НЕТО

ПОВРШИНА

БРУТО

ПОВРШИНА

(СРПС)

811.73 20.5%

1569.87 39.8%

3946.49

2692.01

3946.49
4027.90

СТАНОВАЊЕ

КОМУНИКАЦИЈЕ
310.41 8.0%

РЕКАПИТУЛАЦИЈА ПОВРШИНА ОБЈЕКТА

 ПОВРШИНА ЗАУЗЕЋА - ПОДРУМ - ГАРАЖА     995.00m2

ПОВРШИНА ЗАУЗЕЋА - ПРИЗЕМЉЕ                 998.90m2

ПОВРШИНА ЗАУЗЕЋА - П+1                                678.00m2

ПОДЗЕМНО

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА                               1254.48m2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА                               995.00m2

НАДЗЕМНО

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА                               2692.01m2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА                             3032.90m2

УКУПНО

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ОБЈЕКТА              3946.49m2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА  ОБЈЕТА             4027.90m2



ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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ПЕШАЧКИ ПРИСТУП

ДАТУМ

ФАЗА

РАЗМЕРА

ЦРТЕЖА

ЦРТЕЖА 1:500
1

ОБЈЕКАТ:

ШИРИ СИТУАЦИОНИ ПЛАН БРОЈ

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:

СТАМБЕНО - ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ
По+П+2+Пс
Ул. Војвођанска бб,
К.П. 5130/1 К.О. Сурчинbestplandoo@gmail.com, 011/844  30 12

PREDUZEĆE ZA PROJEKTOVANJE,
URBANIZAM       I       INŽENJERING

B E S T    P L A N  d.o.o.  BEOGRAD

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

АУТОР ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА:

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

ЈАНУАР 2023. године

ИНВЕСТИТОРИ:
ПАВЛЕ ГОРАНОВИЋ

МИЛИЦА ЛАЗАРЕВИЋ масс. инж. арх.

НИКОЛА ЈАНКОВИЋ масс. инж. арх.210A0122619
број лиценце:
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-

0.8
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По+П+2+Пк
бр. ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ
ROP-SRN-1331-CPA-11/2023

од 06. 04. 2023. године

По+П+2+Пк
бр. ГРАЂЕВИНСКЕ ДОЗВОЛЕ
ROP-SRN-1333-CPA-13/2023

од 06. 04. 2023. године

П+3
ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

ЗА ГРАДЊУ

П+Пк

П+1 П+1
П+1+Пк

П+1

П+1

ДЕЛОВА = ОСТВАРЕНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА
НАДЗЕМНИХ ДЕЛОВА

ПОТВРЂЕН УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ IX-28 бр. 350.13 - 85/2020 од 15. 12. 2021. године
на к.о. 5131/1 и к.о. 5131/2, К.О. Сурчин
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Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбено-пословног објекта спратности По+П+2+Пс,  

на КП 5130/1 КО Сурчину, улици Војвођанска бб 
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5. ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Сурчин
Сурчин
Број: 953-223-2140/2024
КО: Сурчин

Катастарска парцела број:
5131/4, 5131/3, 4523/1

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

Датум и време издавања:

23.01.2024 године у 11:12
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд
Датум: 1/23/2024 1:57:04 PM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Датум:

Сектор за катастар непокретности
Одељење за катастар водова Београд

24.01.2024.

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

956-301-1186/2024

Булевар војводе Мишића 39, Београд
године

Број:

Републички геодетски завод - Сектор за катастар непокретности - Одељење за катастар
водова Београд,  поступајући по захтеву GeoExp d.o.o.,  Булевар Михајла Пупина 199б,
Београд, на основу члана 29. Закона о општем управном поступку («Службени гласник РС»,
број 18/16 и 95/18) и члана 52. став 1. Закона о поступку уписа у катастар непокретности и
катастар инфраструктуре («Службени гласник РС» број 41/18, 95/18, 31/19, 15/20 и 92/23)
издаје

УВЕРЕЊЕ

Потврђује се да сагласно подацима катастра водова за општину/град БЕОГРАД, да на к.п
5131/3 , 5131/4 и 4523/1 К.О.Сурчин НЕМА евидентираних подземних инсталација .

Ово уверење се издаје подносиоцу захтева на основу података из службене евиденције
Републичког геодетског завода - Сектор за катастар непокретности - Одељење за катастар
водова Београд. Уверење се може користити: Као део техничке документације и у друге
сврхе се не може употребити.

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ

Републичка административна такса на захтев за издавање уверења наплаћена је у износу
од 380,00 динара сходно тарифном броју  1.  Закона о републичким административним
таксама («Службени гласник РС», бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07,
54/08, 5/09, 54/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15,
50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 62/21, 138/22, 54/23 и
92/23).
Републичка административна такса за пружање услуга РГЗ-а наплаћена је у износу од
780,00 динара у складу са Законом о републичким административним таксама («Службени
гласник РС», бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 54/09,
35/10,  50/11,  70/11,  55/12,  93/12,  47/13,  65/13,  57/14,  45/15,  83/15,  112/15,  50/16,  61/17,
113/17,  3/18,  50/18,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20,  62/21,  138/22,  54/23 и 92/23).

Страна 1 од 1Страна 1 од 1
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