
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу стамбено - пословног објекта на катастарској  

парцели бр. 5129 КО Сурчин 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА                        ДИРЕКТОР 
 
  ___________________________           ___________________________ 
   Ивана Обрадовић дипл.инж.арх.                                        Михајло Јаковљевић 
 

 
 

Октобар ,  2018.године 



 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу стамбено - пословног објекта на катастарској  

парцели бр. 5129 КО Сурчин  
 

 
 

 
 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу стамбено - пословног објекта на катастарској  

парцели бр. 5129 КО Сурчин 
 

 
 
 
 
 
ИНВЕСТИТОР:                                       Предшколска установа ''Дечији осмех'',  
                                                                          Београду, Војвођанска 448а, Сурчин 
              
НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ:                 "IDEST" doo,  
                                                                           Милице Срећковић 26, Крагујевац 
 
 
  
ДИРЕКТОР:                   Михајло Јаковљевић 
 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:      Ивана Обрадовић, дипл. инж. арх. 
  

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу стамбено - пословног објекта на катастарској  

парцели бр. 5129 КО Сурчин  
 

 
 

САДРЖАЈ: 
 
 
ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА: 

 Решење о регистрацији предузећа 
 Решење о именовању одговорног урбанисте 
 Решење о именовању одговорног пројектанта 
 Изјава одговорног урбанисте 
 Лиценца и потврда одговорног урбанисте 
 Изјава одговорног пројектанта 
 Лиценца и потврда одговорног пројектанта 

 
 
1. ОПШТИ ДЕО  

1.1 Правни и плански основ 
1.2 Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

      1.3 Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
 1.4 Статус земљишта у границама урбанистичког пројекта 

      1.5 Условљености из плана вишег реда 
      1.6 Анализа постојећег стања 

 
2. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 
      2.1 Простор за будућу градњу објекта 
      2.2 Урбанистичко решење са нумеричким показатељима  

 2.3 Регулација и нивелација 
 2.4 Технички опис архитектонског решења објекта 
 2.5 Технички опис решења саобраћајних површина 
 2.6 Технички опис решења зелених и слободних површина 

 

3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 3.1 Водоводна мрежа 
 3.2 Канализација 
 3.3 Електроенергетска мрежа 
 3.4 Телекомуникациона мрежа 
 3.5 Топлотна енергија 
 3.6 Евакуација отпада 
 3.7 Инжењерскогеолошки услови 
 

4. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
4.1 Заштита животне средине 
4.2 Заштита од пожара 
4.3 Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 
 

 
5. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 
  



 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу стамбено - пословног објекта на катастарској  

парцели бр. 5129 КО Сурчин  
 

 
 

 
ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 
УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ   
         
        01. Катастарско – топографски план са  

границом урбанистичког пројекта                                     (Р 1 : 250) 

        02. План намене површина грађевинске парцеле                (Р 1 : 250) 

        03. План саобраћајног решења са  

елементима регулације и нивелације                              (Р 1 : 250) 

        04. Регулационо – нивелационо решење  

са основом крова                                                                (Р 1 : 250) 

        05. Синхрон план                                                                      (Р 1 : 250) 
 
 
ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА  
 

01. Ситуациија кров 1:200 
02. Ситуација стамбено – пословни 

обј. 
1:200 

03. Основа приземља 1:100 
04. Основа спрата 1:100 
05. Основа крова 1:100 
06. Пресек 1-1 1:100 
07. Пресек 2-2 1:100 
08. Пресек 3-3 1:100 
09. Јужна фасада 1:100 
10. Источна  фасада 1:100 
11. Северна фасада 1:100 
12. Западна фасада 1:100 
13. 3-д приказ  

 
 
ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 Копија плана 
 Копија катастра водова 
 Оверена катастарско-топографска подлога 
 Информација о локацији 
 Услови ЈКП 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу стамбено - пословног објекта на катастарској  

парцели бр. 5129 КО Сурчин  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 



 
 
 



 
 



 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу стамбено - пословног објекта на катастарској  

парцели бр. 5129 КО Сурчин  
 

 
 
 
 
 
На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14) донето је следеће: 
 
 

РЕШЕЊЕ 
 

о одређивању одговорног урбанисте на изради урбанистичко - техничке 
документације за: 

 
Пројекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу  стамбено - пословног објекта  
                  на катастарској парцели бр. 5129 КО Сурчин 
 
Одређује се за: 

 
Одговорног урбанисту:   
                                                                         

Ивана Обрадовић, д.и.а. 
        
 
Именована је одговорна за израду урбанистичко - техничке документације у складу 
са ЗАКОНОМ О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 
81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14). 
 
Наведено стручно лице поседује лиценцу за одговорног урбанисту и испуњава 
услове у складу са чланом 201. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени 
гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 
50/13 одлука УС и 98/13 одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14). 
 

 
"IDEST" doo 

 
___________________________ 

Михајло Јаковљевић 
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На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14) донето је следеће: 
 
 

РЕШЕЊЕ 
 

о одређивању одговорног пројектанта на изради урбанистичко - техничке 
документације за: 

 
 
 

Пројекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу  стамбено - пословног објекта  
                  на катастарској парцели бр. 5129 КО Сурчин 
 
 
Одређује се за: 

 
Одговорног пројектанта:   
                                                                         

Јована Станковић, дипл. инж. арх. 
        
 
Именована је одговорна за израду урбанистичко - техничке документације у складу 
са ЗАКОНОМ О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 
81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14). 
 
Наведено стручно лице поседује лиценцу за одговорног урбанисту и испуњава 
услове у складу са чланом 201. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени 
гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 
50/13 одлука УС и 98/13 одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14). 
 

 
"IDEST" doo 

 
___________________________ 

Михајло Јаковљевић 
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На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14) донета је следећа: 

 
 
 
 

ИЗЈАВА 
 

одговорног урбанисте о поштовању прописа 
 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке документације за: 
 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу  стамбено - пословног објекта 

на катастарској парцели бр. 5129 КО Сурчин 
 
 

 
придржавала најновијих прописа, стандарда, техничких норматива, норми 
квалитета, сходно одредбама ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени 
гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 
50/13 одлука УС и 98/13 одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14). 

 
 

Одговорни урбаниста: 
 

  
                                                                  __________________________________ 
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На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 и 145/14) донета је следећа: 

 
 
 
 

ИЗЈАВА 
 

одговорног пројектанта о поштовању прописа 
 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке документације за: 
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придржавала најновијих прописа, стандарда, техничких норматива, норми 
квалитета, сходно одредбама ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени 
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1.ОПШТИ ДЕО 
 

 
1.1 Правни и плански основ 
 
Правни основ за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКАТА за изградњу  пословног објекта 
на катастарској парцели бр. 5129 КО Сурчин, је: 

 Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 
98/2013 - одлука УС, 132/2014 и 145/2014); 

 План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе - Град Београд (целине I-XIX), ( ''Сл. лист града Београда'' бр. 20/16); 

 Плана детаљне регулације за улице Војвођанску и Сурчинску од саобраћајнице 
Т-6 до аутопутске обилазнице - I фаза, од саобраћајнице Т6 до саобраћајнице 
која повезује предметни саобраћајни правац са аеродромом „Никола Тесла“ 
("Сл. лист града Београда", бр. 62/14); 

 Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (''Сл. 
гласник РС'', бр. 22/15); 

 
1.2 Повод и циљ израде урбанистичког пројекта  
 
Повод за израду урбанистичког пројекта је директна примена Плана генералне 
регулације седишта јединице локалне самоуправе град Београд - целине I - XIX, ( ''Сл. 
лист града Београда'', бр. 20/16), којим је за овај простор предвиђена израда 
урбанистичког пројекта. 

 
Главни циљеви овог пројекта су: 
 
- Уклапање планираног стамбено - пословног објекта са постојећим окружењем, као и 
усклађивање са планом вишег реда. 
-  Стварање урбанистичких услова за усмеравање и изградњу нове физичке структуре; 
 
1.3 Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
 
Предметна локација налази се у Војвођанској улици, у Сурчину. 
Границом урбанистичког пројеката обухваћена је у целости катастарска парцела бр. 
5129 КО Сурчин,укупне површине од око 1053м². 
Уколико дође до неслагања између катастарског стања и пројекта, меродавно је 
ажурно катастарско стање. 
Граница Урбанистичког пројекта приказана је на графичком прилогу број 01 
Катастарско – топографски план са границом урбанистичког пројекта, Р 1:250, у 
поглављу Графички прилози. 
 
1.4 Статус земљишта у границама Пројекта 
 
Катастарска парцела бр. 5129 КО Сурчин, обухваћена је Планом генералне регулације 
седишта јединице локалне самоуправе град Београд - целине I - XIX, ( ''Сл. лист града 
Београда'', бр. 20/16), у зони мешовитих градских центара у зони средње спратности, 
целина 11.М6.1. 
На катастарској парцели бр. 5129 КО Сурчин - земљиште је градско грађевинско 
земљиште у приватној својини.  
На предметној локацији налази се један изграђени помоћни објекат, спратности П. 
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1.5 Условљености из планова вишег реда  
 
Планом генералне регулације седишта јединице локалне самоуправе град Београд - 
целине I - XIX, ( ''Сл. лист града Београда'', бр. 20/16), на катастарској парцели број 
5129 КО Сурчин,  предвиђена је непосредна примена правила грађења израдом 
Урбанистичког пројекта. 
 
Према информацији о Локацији бр. 350-26/2018, предметна локација се налази у зони 
М6-зона мешовитих градских центара у зони ниске спратности, целина 11.М6.1.  
Површина обухвата Урбанистичког пројекта је 1053м2. 
 
Табела 1.  
 
  

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У 
ЗОНИ НИСКЕ СПРАТНОСТИ  11.М6.1. и 8.М6.1 

основна намена површина  мешовити градски центри 
 мешовити градски центри подразумевају комбинацију 

комерцијалних садржаја са становањем у односу становање : 
пословање макс.80% : мин. 20%  

 у приземљу планираних објекта обавезни су комерцијални 
садржаји 

компатибилност намене  са мешовитим градским центрима су компатибилне наменеу 
складу са Табелом ,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. 
Планирана намена површина, тачка 5.1. 

 на парцели се може градити и само вишеспратна колективна 
гаража  

 компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим 
површина јавне намене, које могу бити и до 100% 

 општа правила и параметри за све намене у зони су исти 
број објеката на парцели   на свакој грађевинској парцели гради се један објекат. 

 на парцели се може градити и више објеката у оквиру дозвољених 
параметара и поштујући правила за растојања између објеката. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 
 
 

 грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска 
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 
Правила за уређење простора 

 нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем 
целих или делова катастарских парцела мора имати минималну 
ширину фронта према јавној саобраћајној површини 12.0 м и 
минималну површину 400м 2 

 дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске парцеле 
одузима за формирање јавне саобраћајне површине  

 обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној 
површини 

индекс заузетости парцеле  максимални индекс заузетости приземља је   „З“= 60%  
 максимални индекс заузетости осталих етажа је   „З“= 40%  

 висина објекта  висина венца објекта је до 13.0м (максимална висина слемена 
објекта је до 16.0м), што дефинише оријентациону планирану 
спратност П+2+Пк/Пс. 

изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели 

 објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 
грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или 
делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је 
дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и 
према  бочним и задњој граници парцеле.  

 објекат, према положају на парцели може бити слободностојећи, 
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једнострано или двострано узидани на бочну границу парцеле. 
Слободностојећи објекти се могу градити на парцелама ширине 
фронта већег или једнаког 12.0 м. 

 у односу на регулациону линију, грађевинска линија се поклапа са 
регулационом линијом.   

 уколико је регулација приступне улице мања од 9.0м, обавезно је 
повлачење грађевинске линије од регулационе за минимум 5.0м 

 у односу на улицу Батајнички пут и аутопут минимално растојање 
грађевинске линије је 10.0 метара 

 грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може 
се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а према 
регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом 

 за парцеле у блоку, у коме је евидентирана заштитна зона 
далековода, за дефинисање положаја објекта потрено је 
прибавити услове надлежног предузећа Електродистрибуције 
Београд 

растојање од бочне границе 
парцеле 
 

 Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, 
од бочних граница парцеле у овој зони је 0м. 

 Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија 
на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6м) од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/5 висине објеката, 

 Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија 
на бочним фасадама, од бочних граница парцеле у овој је 1/2 
висине објекта 

растојање објекта од бочног 
суседног објекта 

 минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од 
бочног суседног објекта је 0 м. 

 минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних  
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 м ) од 
бочног суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката,  

 минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија 
на бочним фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је 2/3 
висине вишег објеката, 

растојање од задње границе 
парцеле 

растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је минимално: 
 растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој 

линији парцеле је минимално 1/2 висине објекта али не мање од 
5,0м. 

кота приземља  за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0.2м виша од највише 
коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 

 уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је максимално 1.6м виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте, а 
приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећимобјектима 
 

 сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати, 
доградити или надзидати у оквиру дозвољених урбанистичких 
параметара и осталих правила грађења, уколико положај објекта 
према јавној површини задовољава услов дефинисан општим 
правилима  

 постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи од 
дозвољеног и/или није у складу са прописаним правилима о 
растојањима од граница парцела и суседних објеката, не могу се 
дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, уколико је у 
складу са осталим планираним параметрима, а ако се такав 
објекат уклања и замењује другим, за њега важе правила као и за 
сваку нову изградњу у овој зони. 
 

услови за слободне и зелене 
површине 

 минимални проценат слободних  површина на парцели је 40% . 
Минимални проценат зелених површина у директном контакту са 
тлом (без подземних објеката и/или делова одземних објеката) 
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износи 15% 
решење паркирања  паркирање решити на парцели изградњом гараже или на 

отвореном паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима 
дефинисаним у поглављу 3.1.1 правила грађења саобраћајне 
мреже  

 максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине 
парцеле 

 уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита 
објекта, горња кота плоче гараже на равном терену мора бити 
усклађена са котом терена, насута земљом и партерно уређена 

архитектонско обликовање  Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре,  
 Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 

постављање клима уређаје и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 
атмосверску канализацију.  

 Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или 
повучена етажа. Дозвољава се изградња вишеводног крова.  

 уколико се изводи објекат са пуним спратом са косим кровом, 
максимални нагиб кровних равни је 45 степени.  

 висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60м рачунајући 
од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. 
Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног покривача. 
Максимални нагиб кровних равни је 45 степени. 

 мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без 
препуста) пројектован као традиционални мансардни кров уписан 
у полукруг, максимална висина прелома косине мансардног крова 
износи 2.2метра од коте пода поткровља. 

   прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни 
прозори.у оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или 
лођу. облик и ширина баџе морају бити усклађени са осталим 
елементима фасаде. 

     повучени спрат се повлачи минимално 1.5м у односу на фасадну 
раван последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад 
повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси 
кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. 

услови за ограђивање 
парцеле 

 Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом 
оградом до висине од 0,90 м (рачунајући од коте тротоара, 
односно нивелете терена) или транспарентном оградом до 
висине од 1,40 м. 

 дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 м  
 уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови 

ограде буду на земљишту власника ограде,  
 парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се 

сади у осовини границе грађевинске парцеле  
минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром  

 нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, телекомуникациону 
мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни 
извор енергије 

до реализације градске канализационе мреже на парцелама се за 
потребе евакуације отпадних вода   дозвољава изградња 
појединачних или заједничких сенгрупа (септичких јама), у свему 
према техничким нормативима прописаним за ову врсту објеката. 

инжењерскогеолошки услови  Надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се 
истраживањима утврди да је исти фундиран на одговарајући 
начин и да увећање оптерећења на темеље неће изазвати штетне 
последице по објекат . Доградња постојећих објеката захтева 
правилан избор дубине и начина темељења. Постојеће објекте, 
односно њихове темеље штитити адекватним геотехничким 
мерама, 

 Део  према лесном одсеку  захтева заштиту косине како  би се 
спречило одроњавање лесног одсека. За сваки новопланирани 
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објекат  урадити детаљна истраживања која ће тачно дефинисати  
зону градње премалесном одсеку  као и  начин заштите косине. 

 За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој  фази  
пројектовања урадити геолошка истраживања  у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима  (Службени 
гласник РС бр. 88/11)  као и Правилником о садржини Пројекта 
геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96). 

 
1.6 Анализа постојећег стања 
 
У простору обухвата Урбанистичког пројекта земљиште катастарске парцеле број 5129 
КО Сурчин,припада грађевинском земљишту у власништву инвеститора – приватна 
својина.  
На предметној локацији налази се један помоћни објект, спратности П, који је 
предвиђен за рушење. 
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2.0  ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 
 
2.1   Простор за будућу градњу објекта 
 
Простор унутар кога је дозвољена градња - зона грађења, дефинисан је грађевинским 
линијама. Катастарска парцела је површине 1053м2. Планирана је изградња  
стамбено - пословног објекта.  
Објекат је лоцирани у оквирима задатих грађевинских линија унутар граница 
грађевинске парцеле. 
 
Простор за грађење – зона грађења, приказан је на графичком прилогу број 0.3. План 
саобраћајног решења са елементима регулације и нивелације, Р 1:250, у поглављу 
Графички прилози. 
 
2.2   Урбанистичко решење са нумеричким показатељима 

 
Табела 2.  

Урбанист. параметри ПГР Остварени УП - ом 

Површина грађ. парцеле 
мин. површина  
парцеле 400 м2 1053.00м2 

Планирана намена 

11.М6.1 - зони мешовитих 
градских центара у зони 
ниске спратности  
становање : пословање 
макс.80% : мин. 20%  
компатибилна намена може 
бити заступљена до 80%, 

Стамбено-пословни 
обејкат,однос 
становање: 
пословање(админис
трација) 
20%(183,83м2) : 
80%(674,45м2) 

Индекс заузетости 60 % (631.80 м2) 42% (448.19м2) 

Слободне и зелене 
површине 

40% (421.20м2) 58% (604,81м2) 

Зелене у директном 
контакту 

15% (157.95м2) 21% (218.16м2) 

Спратност  П+2+Пк/Пс П+1 

Висина објекта 

максимална висина венца 
објекта је до 13.0 м,а 
максимална висина слемена 
је до 16.0м 

Кров је раван 
макс. висина венца објекта је 
8,10 м 

Грађевинска линија - 
предња 

у односу на регулациону 
линију, грађевинска линија се 
поклапа са регулационом 
линијом,а 
уколико је регулација 
приступне улице мања од 
9.0м, обавезно је повлачење 
грађевинске линије од 
регулационе за минимум 
5.0м 

у односу на регулациону 
линију, грађевинска линија 
се поклапа са 
регулационом линијом 
према Војвођанској улици,а 
са стране приступне улице 
Мајке Југовића грађевинска 
линија је на 5.0м од 
регулационе линије 
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Растојање од задње 
границе парцеле 

растојање грађевинске 
линије планираног објекта 
према задњој линији парцеле 
је минимално 1/2 висине 
објекта али не мање од 5,0м. 

растојање од задње границе 
парцеле је 11,93м 

Растојање од бочне 
границе парцеле 

минимално растојање објекта 
без отвора на бочним 
фасадама, од бочних 
граница парцеле у овој зони 
је 0м. 
за парапет отвора 1.6м/ 
растојање је 1/5 висине 
објеката 
Мин. растојање објекта са 
отворима стамбених 
просторија од бочних граница 
парцеле је 1/2 висине објекта 

објекат је једнострано узидан 

Број ПМ  
1ПМ на 60м2 НГП 
административног простора 
1,1 ПМ по стану 

592.27 м2 НГП /60=9.87 
 

1 стан=1.1 ~11ПМ 

Кота приступа 
Стамбена намена - 1,6м 

Пословање - 0,2м 
Стамбена намена - 0,05м 

Пословање - 0,06м 

Број стамбених јединица 
/ 
 

Приземље – 0 
Први спрат – 1 стан 

Број пословних јединица 
/ 
 

Приземље – 4 канцеларије 
Први спрат – 3 канцеларије 

 
 
Преглед пројектованих површина: 
 
ЕТАЖА П(м2) 
Приземље 448.19 
1. спрат 410.09 
Укупно БРГП надземно 858.28 

 
 
Прорачун потребног броја паркинг места: 
 
1ПМ на 60м2 НГП административног простора (1ПМ) 592.27 м2 НГП 

/60=9.87 
1.1 ПМ по стану 1 стан=1.1 

укупан потребан  
број паркинг места 

10.97~11 паркинг 
места 

ОСТВАРЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 11 ПАРКИНГ МЕСТА 
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2.3   Регулација и нивелација 
 
Регулационо - нивелациони план урађен је у складу са ситуацијом на терену, 
површином и димензијама грађевинске парцеле и условима за саобраћајно решење. 
Регулационо-нивелациони план је приказан у графичком прилогу бр. 03 "План 
саобраћајног решења са елементима регулације и нивелације''.  
 
Хоризонтална регулација дефинисана је регулационим и грађевинским линијама. 
Регулациона линија поклапа се са границом катастарске парцеле,према Војвођанској 
улици. 
Грађевинска линија се поклапа са регулационом линијом према Војвођанској улици. 
 
Регулациона линија поклапа се са границом катастарске парцеле,према улици Мајке 
Југовића. 
Грађевинска линија је удаљена 5м од регулационом линијом према улици Мајке 
Југовића. 
 
Објекат је једнострано узидан. Удаљење са задње стране парцеле износи 11,93 м. 
Минимално  је 1/2 висине објекта што износи 5,43м.  
Одвођење атмосферских падавина решава се у оквиру парцеле. 
 
 
2.4   Технички опис архитектонског решења објекта 
 
У склопу овог урбанистичког пројекта израђено је идејно архитектонско решење за 
стмбено - пословни објекат  и проверене су регулационо – нивелационе могућност 
локације и утврђене трасе и капацитети инфраструктуре.  
Саобраћајни приступ се остварује из улице Мајке Југовића. 
Паркирање возила обезбеђено је надземно у оквиру парцеле. 
 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА  
 

Објекат Стамбено - пословни објекат 
Локација Београд 
КП и КО Кп бр. 5129 КО Сурчин 
Површина парцеле 1053 м² 
Бруто површина објекта 858.28м2 
 

 
ТЕХНИЧКИ ОПИС  
 

Урбанистичко решење 
 
Објекат се налази у Војвођанској улици, на кп 5129 КО Сурчин. Грађевинска 

парцела је формирана од катастарске парцеле и укупне је површине 1053,00м². 
Парцела има директан приступ јавној саобраћајној површини – Војвођанској улици и 
улици Мајке Југовића. 

Терен дуж улица Војвођанске и Мајке Југовића је раван. 
На парцели је предвиђен стамбено - пословни објекат спратности П+1. 
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 Улаз у стамбени део објекта је из Војвођанске улице, на коти -0.05  (+101,40 
мнв). Кота приземља је ±0.00 (+101,45 мнв).  

Колски прилаз парцели предвиђен је из улице Мајке Југовића, а кота колског 
приступа са саобраћајнице је -0.08 (+101,27 мнв). 

Објекат је постављен иза прописане предње грађевинске линије која се према 
Војвођанској улици поклапа са регулационом линијом, а према улици Мајке Југовића 
грађевинска линија је повучена 5м у односу на регулациону линију. 

Објекат је пројектован као једнострано узидан. 
Висина венца објекта је 8,10м (+109,30мнв). 
Према улици мајке Југовића оријетисани је улаз у пословни део објекта на коти -

0.06  (+101,39 мнв). 
 
Просторна организација  
 

Стамбено - пословни објекат је разруђене основе. Предвиђено је пет улаза/излаза у 
објека: улаз у стамбени део објекта (из Војвођанске улице), улаз у пословни део 
објекта (из улице Мајке Југовића), колски улаз/излаз на парцели (из улице Мајке 
Југовића), излаз у двориште и  улаз у котларницу. 
Функционална расподела у оквиру приземља је таква  да његов већи део чини 
пословни простор, са организоване четири веће канцеларије ,  тоалетима, просторијом 
за архиву документације, улазним холом са степеништем и подизном платформом, 
чајном кухињом и  пратећим просторијама, уз које смештена котларница са посебним 
улазом.   
Стамбени део у приземљу чине улазни део и степениште. 
 
На спрату су предвиђене 3 канцеларије, са тоалетима и чајном кухињом у пословном 
делу и двособним станом на спрату у стамбеном делу објекта. 

 
Конструкција објекта 
 

Објекат предвиђен у скелетном армиранобетонском  конструктивном систему са 
носећим стубовима и гредама. Кров је раван. Фундирање је на армирано бетонским 
темељима самцима (МБ30) који су повезани везним гредама. Подна плоча и 
међуспратна таваница је армирано бетонска.  
Фасадни зидови су предвиђени од клима блока дебљине 20цм термоизоловани 
минералном вуном д=10цм.  

Међуспратна конструкција је армиранобетонска плоча, дебљине по статичком 
прорачуну. 
 

 Унутрашња и спољашња обрада  
 

 Пројектом је предвиђена термичка обрада фасаде плочама од минералне вуне 
д=10цм. Завршна обрада је декоративна фасада у тону по избору пројектанта.  

Сва фасадна столарија планирана је од АЛ профила застакљених двослојним 
стаклом 4+12+4мм пуњеним криптоном са термопрекидом. 

Сви зидови и плафони се малтериишу, глетују и боје посном бојом. Зидови у 
санитарним чворовима облажу се керамичким плочицама до висине 1,60м, а у кухињи 
до висине 1,80м. 

Завршна подна облога је линолеум и керамичке плочице у пословном делу објекта и 
паркет и керамичке плочице стамбеном делу објекта. 
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Табела 3. Остварене површине у стамбено - пословном објекту 
 
Стамбени објекат    П нето (м²) 
Приземље    Пословни део објекта 
Ветробран главног улаза у пословни 
део објекта 

  5,04 

Пријемни хол 62,73 
Степениште   9,75 
Ходник 36,20 
Канцеларија 44,79 
Тоалет   6,48 
Канцеларија 44,80 
Тоалет   6,48 
Канцеларија 44,81 
Тоалет   5,84 
Архива   7,20 
Тоалет   4,56 
Канцеларија директора 19,04 
Архива   4,62 
Предпростор тоалета   3,64 
Тоалет са туш кабином   4,53 
Подизна платформа   1,54 
Чајна кухиња и соба за одмор 25,85 
Остава    7,84 
Остава 15,68 
Укупно  361,42 
  Стамбени део објекта 
Спољашни простор – улазни део      2,40 
Ветробран      3,96 
Улазни ходник    20,73 
Степениште      6,11 
Укупно     33,20 
Котларница      9,24 
Први спрат Пословни део објекта 
Ходник    61,48 
Степениште за одржавање крова      8,97 
Канцеларија    44,79 
Тоалет   6,48 
Канцеларија 44,80 
Тоалет   6,48 
Канцеларија    44,81 
Тоалет  5,84 
Чајна кухиња     7,20 
Укупно  230,84 
 Стамбени део објекта 
Степениште   2,92 
Ходник 14,64 
Дневна соба  44,80 
Купатило     8,80 
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Спаваћа соба   18,80 
Кухиња са трпезаријом   33,57 
Укупно 123,53 
Укупна нето површина објеката 758,24 
 
Укупна бруто површина објеката 858,28 м2 

 
 

2.5 Технички опис решења саобраћајних површина 
 
Предметна локација оивичена је са две улице, и то  Војвођанском улицом и улицом 
Мајке Југовића.  
 
Пројектован број паркинг места обезбеђен је надземно у оквиру парцеле. Колски улаз 
је пројектован из улице Мајке Југовића.  
 
На парцели  је предвиђено  11 паркинг места, од чега је 1 паркинг место за особе са 
инвалидитетом (5% од укупног броја паркинг места). 
 
Паркирање је управно, паркинг места су без бочних препрека димензија 230цм×480цм, 
а колски приступ ширине 6,0м. 
Димензије паркинг места за особе са инвалидитетом су 370цм×480цм (управно паркинг 
место). 
 
Паркинг месата (под углом од 90о) и простор за маневрисање возила има нагиб од 2 % 
осим у зони ПМ за особе са инвалидитетом које су у хоризонталном положају, и немају  
уздужни нагиб. 
 
 
1ПМ на 60м2 НГП административног простора (1ПМ) 592.27 м2 НГП 

/60=9.87 
1.1 ПМ по стану 1 стан=1.1 

укупан потребан  
број паркинг места 

10.97~11 паркинг 
места 

ОСТВАРЕН БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА 
11 ПАРКИНГ 
МЕСТА 

 
 
2.6   Технички опис решења зелених и слободних површина 

 
Услов у погледу зелених површина је дефинисан ПГРом и подразумева: 

 Планирано ПГРом Остварено 

Слободне и зелене 
површине 

40% (421.20м2) 58% (604,81м2) 

Зелене у директном 
контакту 

15% (157.95м2) 21% (218.16м2) 

Основни циљ постављен овим пројектом  јесте рационално решење које ће утицати на 
трајни опстанак пројектованог зеленила. 
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Избором врста биљног материјала које треба да доминирају у пејзажном решењу 
слободног простора, распоред дрвећа, грмља и прекривачима тла, допринеће 
побољшању микроклиматских  услова и стварање мирног и интимног амбијента. 
 
Избор врста биљног материјала 
 
Све врсте биљног материјала пејзажног уређења припадају родовима постојећих 
биљних заједница, чије су одлике различит облик раста или карактеристична боја 
листа.  
 
Приликом избора садног материјала се мора водити рачуна да се испоштују основни 
захтеви, како би одговорили траженој намени: 
 

 Санитарно-техничке, 
 Санитарно-биолошке, 
 Заштитне, 
 Естетске и друге. 

 
Предност се углавном даје аутохтоним, домаћим врстама, одговарајућег станишта, које 
ће са постојећим врстама сачињавати стабилну заједницу.  
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3. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 

 
3.1   Водовод и водоснабдевање 

 
Водоводна мрежа на овом подручју припада  И висинској зони београдског 

водоводног система. 
 
Н а предметној парцели предвиђа се прикључак на планирану водоводну мрежу 

минØ150мм, а у свему према Плану детаљне регулације за улице Војвођанску и 
Сурчинску од саобраћајнице Т-6 до аутопутске обилазнице – И фаза, од саобраћајнице 
Т6 до саобраћајнице која повезује предметни саобраћајни правац са аеродромом 
„Никола Тесла“ ("Сл. лист града Београда", бр. 62/14). До реализације поменутог плана 
као прелазно решење предвиђа се прикључак на постојећу водоводну мрежу. 
 
  Потребне количине воде за прикључке су:  
 

-    Qсан потр.=1,2 л/с, 
-    QПП хидр. мр.=10,01 л/с, 

 
3.2   Канализација 

 
Предметна локација припада Централном канализационом систему, где је на 

овом подручју заступљен сепарациони систем каналисања. 
Поред предметне парцеле није изграђена градска канализација. 
Према Плану детаљне регулације за улице Војвођанску и Сурчинску од 

саобраћајнице Т-6 до аутопутске обилазнице – И фаза, од саобраћајнице Т6 до 
саобраћајнице која повезује предметни саобраћајни правац са аеродромом „Никола 
Тесла“ ("Сл. лист града Београда", бр. 62/14), предвиђа се будућа канализациона 
мрежа сепарационог система за одвођење употребљених и кишних вода. Димензија 
уличне канализације не може бити мања од Ø300 мм за кишне канале и Ø250 мм за 
фекалне канале.До реализације поменутог плана као прелазно решење изградити 
септичку јаму. 
Потребни пројектовани капацитети су:  
 
Фекална канализација: Q=2,8 л/с. 
Атмосферска канализација: Q=25 л/с (ако се буде радила ова канализација). 
 
3.3   Електроенергетска мрежа 
 
Предвиђено је прикључење на електродистрибутивну мрежу напона 0,4 кВ (изворна ТС 
10/0,4 кВ ,Сурчин, Војвођанска 389А). 
За прикључење објекта на дистрибутивни електроенергетски систем потребно је 
изградити и /или реконструисати прикључак проводником X00 – А 4X16, од стуба 
Н.Н.електричне мреже, непрекинуто до ормара са електричним бројилом које треба 
поставити на регулациону линију. 
 

Садржаји објекта Мерни уређај  Ком Пинст (кW)    Рј (кW) Н.Н.прекидач/ос.основе (А) 

Пословни простор Трофазно (5-60 А) 1 50 27.6 40 
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3.4   Телекомуникациона мрежа 
 
Предметни објекат припада кабловском подручју АТЦ" Сурчин ". 
Реализација ГПОН технологије у топологији ФТТХ (Фибер То Тхе Хоме) подразумева 
полагање приводног оптичког кабла и изградњу оптичке инсталације до сваког 
пословног простора/канцеларије. 
 
У улазу објекта , у ходнику , на сувом и приступачном месту уградити оптички 
дистрибутивни орман. 
Полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у 
зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а 
спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду до сваке канцеларије. 
 
Израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Кабл мора бити заштићен увлачењем у 
савитљиву (ребрасту) и негориву ПВЦ цев или каналице. Инсталацију до корисника 
планирати оптичким кабловима са мономодним влакнима по ИТУ-Т Г.652.Д стандарду 
или Г.657.А у затвореном, са омотачем од ЛСЗХ материјала (Лоw Смоке Зеро 
Халоген). Овај кабл се терминира у за то предвиђеном оптичком разделнику (ОДФ или 
ОДО орману). За потребе Телекома до сваке канцеларије потребно је обезбедити 
једно оптичко влакно. На страни корисника, у канцеларији инсталационе оптичке 
каблове завршити СЦ/АПЦ конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) 
завршној оптичкој кутији на СЦ/АПЦ адаптеру. 
 
Унутар канцеларије планирати Ф/УТП каблове одговарајућих капацитета у односу на 
предвиђене потребе корисника. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву 
(ребрасту), негориву ПВЦ цев. Каблирање унутар канцеларије  реализовати  Ф/УТП 
каблов има категорије минимум 5е и завршити их на одговарајућем патцх панелу. 
Водити рачуна да максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама 
корисника до патцх панела не пређе 90м. 
Предвидети смештање патцх панела и ЗОК-а на једном месту у ММК (мултимедијална 
кутија ). Локација ММК се одређује техничким решењем инсталација унутар 
канцеларије препорука је да се ММК монтира близу улаза у исту. 
Минимална   димензија кутије је 400мм х 300мм х 200мм (В х Ш хд). 
 
На фасади објекта, код улаза , монтирати пластичну кутију (орјентационих димензија) 
300мм х 200мм.Од пластичне кутије уградити ПВЦ цеви 1х050 до ормана тф 
концентрације . 
 
За потребе полагања приводног тк кабла, потребно је обезбедити приступ планираном 
објекту путем приводне тк канализације. 
На постојећој ТК канализацији, изградити ТК окно Р димензија 1,35х0,6х1,1[м] као што 
је оријентационо приказано на графичком прилогу бр.04 - Синхрон план . 
Положити РЕНД цев Ø 110 од ТК окна Р до пластичне кутије на фасади, као што је 
оријентационо приказано на графичком прилогу бр.04 - Синхрон план . 
 
3.5   Топлотна енергија 
 

Начин загревања: топлотна пумпа ваздух/вода за грејање и хлађење (због чега је 
предвиђено једновремено оптерећење објекта: 25кW и инсталисано оптерећење: 
50кW). 
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3.6   Евакуација отпада  

 
За неометано обављање услуге изношења смећа, неопходно је обезбедити 
директан и неометан прилаз за комунална возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа“ 
до локација на којима ће контејнери бити смештени. Њихово гурање обавља се по 
равној подлози, без степеника, са успоном до 3% и износи максимум 15м од места 
за њихово постављање до ком. возила. Једносмерна приступна саобраћајница 
мора бити минималне ширине 3,5 м, а двосмерна 6,0 м. У случају слепе улице, 
обавезна је изградња окретнице за ком. возила габ. димензија: 8,60x2,50x3,50м, са 
осовинским притиском од 10 тона и полупречником окретања 11,00м, јер није 
дозвољено њихово кретање уназад. Нагиб саобраћајнице не сме бити већи од 7%. 
 
 
3.7    Инжењерскогеолошки услови 
 
У морфолошком смислу представља лесну зараван са апсолутним котама 78,0 мнв 
(насеља Сурчин) до 103,0 мнв (код насеља Ледине). Геолошку грађу чине лесне 
наслаге дебљине генерално 10-35 м.  
Површинске делове местимично изграђује слабо консолидован насип дебљине 0,5-1,0 
м. У зони лесног платоа подзмена вода се јавља у два основна вида, као слободна у 
изданској и као физички везана у надизданској зони. Издан је збијеног типа са 
променљивом издашношћу и водопропусношћу, К= 10-4–10-5 (глине) и К=10-2–10-4 
(пескови). Прихрањивање се врши во- дама из залеђа као и инфлитрацијом 
атмосферских падави- на. Подземну воду треба очекивати око коте 80 мнв. 
Кредни седименти (К1

3,4К) представљају на испитиваном терену најстарије геолошке 
чланове. Развијени су у фацији кречњака. Геолошки склоп, литолошки састав и 
морфологија терена условили су и одговарајуће хидрогеолошке одлике терена. 
 
Према постојећим резултатима геофизичких испитивања терен у простору подрејона 
има следеће карактеристике:степен сеизмичког интензитета И=ВИИИо по МЦС и 
коефицијент сеизмичности КС=0,035-0,043. 
Ископе у овим седиментима до дубине од 1,5 м могу се изводити без подграде, а за дубље 
ископе треба планирати одговарајућу заштиту. Подземну воду у ископима не треба 
очекивати до коте 80 мнв. Предметни простор је стабилан. 
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4. УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
4.1 Заштита животне средине 
 
Утврђују се мере и услови заштите животне средине: 
 

1.извршити детаљна инжењерскогеолошко-геотехничка и хидрогеолошка 
истраживања на предметној локацији, у складу са одредбама Закона о рударству 
и геолошким истраживањима („Службени гласник РС“, број 101/15), а у циљу 
утврђивања адекватних услова планиране изградње. 
2.у циљу спречавања, односно смањења утицаја предметног објекта на чиниоце 
животне средине, у току његове изградње и коришћења, предвидети: 

 прикључење објекта на постојећу комуналну инфраструктуру односно 
изградњу потребних објеката водовода, канализације и др, 

 изградњу саобраћајних и манипулативних површина од водонепропусних 
материјала отпорних на нафту и нафтне деривате, и са ивичњацима 
којима се спречава одливање воде на  околно  земљиште приликом 
њиховог одржавања или падавина, 

 контролисано прикупљање запрљаних вода са предметних површина, 
њихов третман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у реципијент;   
учесталост   чишћења   сепаратора   и   одвожење  талога одредити током 
његове екплоатације  и  организовати  искључиво преко овлашћеног лица , 

 квалитет отпадних вода, који се након третмана у сепаратору, 
контролисано упушта у реципијент мора да задовољава критеријуме 
прописане одредбама Уредбе о граничним вредностима емисије 
загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Службени 
гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

 примену одговарајућих грађевинских и техничких мера  заштите од 
буке при изградњи објекта  (звучно-изолацијских  грађевинских 
материјала и сл), којима се обезбеђује да бука коју емитују уређаји и 
опрема (термотехничке инсталације и др) из техничких просторија не 
прекорачује прописане граничне вредности у складу са Законом о 
заштити од буке у животној средини (,,Службени  гласник  РС", бр.  
36/09 и 88/10) и Уредбом о индикаторима буке, граничним 
вредностима,методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања 
и штетних ефеката буке у животној средини (,,Службени гласник РС", 
број 75/10), 

 применом техничких  услова  и мера  звучне  заштите  којима  ће се  
бука у нетехничким просторијама (канцеларије и др) свести на 
дозвољени ниво , а у складу са Техничким условима за пројектовање и 
грађење зграда (Акустика у зградарству) СРПС У.Ј6.201 :1990; 

3. у циљу спречавања, односно смањења утица ја гасне котларнице на  чиниоце 
животне средине, предвидети: 

 адекватан избор котла , којим се обезбеђују оптимални услови сагоревања 
одабраног енергента - гаса, 

 довољну висину димњака, прорачунату на основу потрошње енергента, 
метеоролошких услова и граничних вредности емисије гасова (продуката 
сагоревања), 

 примену техничких мера заштите ваздуха уградњом уређаја за 
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пречишћавање-отпрашивање димних гасова до вредности излазних 
концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздух из постројења за 
сагоревање (,,Службе ни глас ник РС", број 6/16), 

 „бешумне" пумпе, односно уграђивање  пригушивача  буке  и вибрација,  а  
у  циљу   спречавања   недозвљене   буке,   шумова  и вибрација у 
котларници, који настају као последица рада пумпи; 

4. приликом планирања објекта обезбедити  ефикасно коришћење енергије, 
узимајући у обзир микроклиматске услове локације, положај и оријентацију 
објекта, намену, као и могућност коришћења  обновљивих извора енергије 
(коришћење фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на кровним 
површинам а и одговарајућим вертикалним фасадама); комбиновањем 
одговарајућих врста зеленила спречити појаву топлотних  острва, негативне 
ефекте директног и индиректног сунчевог зрачења на објекат, као и негативне 
утицаје ветра; 
5.уколико се планира изградња трансформаторске станице исту пројектовати и 
изградити у складу са важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката, а нарочи то: 

 одговарајућим  техничким  и  оперативним  мерама   обезбедити   да нивои 
излагања становништва нејонизујућим  зрачењима,  након изградње 
трафостанице, не прелазе референтне граничне нивое излагања 
електричним , магнетским и електромагнетским пољима , у складу са 
Правилником о границама излагања  нејонизујућим зрачењима 
(,,Службени гласник РС", број 104/09), и то: вредност јачине електричног 
поља (Е) не пр е лази 2 кВ/м, а  вредност  густине магнетског флукса (В) не 
прелази 40 µТ,  

 определити се за трансформаторе  који  као изолацију користе епоксидне 
смоле или СФ6 трансформаторе, 

 у случају да је планирана уградња уљних трансформатора исти не смеју 
садржати полихлороване бифениле (РСВ); за уљне трансформаторе   
мора   се   обезбедити   одговарајућа   заштита подземних вода и 
земљишта постављањем непропусне танковане за прихват опасних 
материја из трансформатора трафостанице; капацитет  танкване   
одредити   у   складу   са   укупном   количином трансформаторског уља 
садржаног у трансформатору, 

 након изградње трансформаторске станице извршити: (1) прво 
испитивање, односно мерење: нивоа електричног поља и густине 
магнетског   флукса,   односно   мерење    нивоа    буке    у    околини 
трансформаторске/их станице/а, пре издавања употребне дозволе за 
исту/е, (2) периодична испитивања у складу са законом и (3) достављање 
података и документације о извршеним испитивањима нејонизујућег 
зрачења и мерењима нивоа буке надлежном органу у року од 15 дана од 
дана извршеног мерења, 

 трансформаторску станицу не планирати уз пословни простор намењен 
дужем боравку људи, већ  уз  техничке  просторије,  оставе  и сл; 

6. на предметној локацији није дозвољена/о: 
 изградња објекта у функцији дечијег вртића, с обзиром да предметна 

локација не испуњава основне предуслове за изградњу предшколских 
установа, дефинисаних општим правилима уређења и грађења истих из 
ПГР-а, 

 уређење паркинг простора на рачун зелених и незастртих површина 
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 обављање делатности које угрожавају квалитет животне средине, 
производе буку или непријатне мирисе; 

8.обезбедити најмање 40 % слободних и зелених површина на парцели, односно 
15 % незастртих површина у директном контакту са тлом; обавезна је израда 
Пројекта пејзажног уређења слободних и незастртих површина, а којим ће се 
нарочито дефинисати одговарајући избор врста еколошки прилагођених 
предметном простору, технологија садње, агротехничке мере и мере неге 
усклађене са потребама одабраних врста; 
9.у току извођења радова на уклањању постојећег објекта и изградњи предметног 
објекта предвидети следеће мере заштите: 

 дефинисати посебне површине за сакупљање, разврставање и 
привремено одлагање грађевинског и осталог отпадног материјала, који 
настане у току рушења и изградње предметног објекта; обезбедити његову 
рециклажу и искоришћење или одлагање преко правног лица које је 
овлашћено, односно које има дозволу за управљање овом врстом отпада, 

 снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно 
опремљеним просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште, извођач је у обавези да одмах прекине радове и изврши 
санацију, односно ремедијацију загађене површине. 

 
4.2    Заштита од пожара 

Ради заштите од пожара објекат мора бити реализован према одговарајућим 
противпожарним прописима , стандардима и норамитивима, Закона о заштити од 
пожара (Служеби гласник РС, бр.111/2009, 20/2015) 

 

4.3    Услови за несметано кретање лица са посебним потребама 

 
При пројектовању предметног објекта примењене су Законом предвиђене мере и 
решења које омогућавају лицима са посебним потребама у простору неометано и 
континуално кретање како у комплексу тако и приступ објектима у комплексу, а у складу 
са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особа са инвалидитетом, 
деци и старијим особама ("Службени гласник РС", бр. 22/15). 
 
 

5.0    СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ  
Предметни пројекат израђен је у циљу урбанистичке разраде предметне локације и 
комплекса, те у складу са чланом 60. Закона о планирању и изградњи („Службени 
гласник РС” број 72/09 и 81/09 - испр., 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 
54/13-УС, 132/14 и 145/14) представља основ за издавање Локацијских услова у 
границама предметног пројекта. 

 

 

Одговорни урбаниста 

 

______________________ 

Ивана Обрадовић, д.и.а. 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за изградњу стамбено - пословног објекта на катастарској  

парцели бр. 5129 КО Сурчин 
2 

ДОКУМЕНТАЦИЈА 
























































































