
1 

 

Прилог 1. Правилника 69/2005 
 

САДРЖИНА ЗАХТЕВА ЗА ОДЛУЧИВАЊЕ О ПОТРЕБИ ПРОЦЕНЕ УТИЦАЈА НА ЖИВОТНУ СРЕДИНУ 

1. Подаци о носиоцу Пројекта 

 Назив, односно име; седиште, односно адреса; телефонски број; факс; е-маил. 

Пун назив носиоца пројекта: DRUŠTVO ZA PROIZVODNJU UNUTRAŠNJU I SPOLJNU 

TRGOVINU I USLUGE SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU DB 

SET UP SOLUTION DOO BEOGRAD-NOVI BEOGRAD 

Скраћено пословно име: DB SET UP SOLUTION DOO BEOGRAD. 

Адреса: БЕОГРАД (НОВИ БЕОГРАД) ТОШИН БУНАР 272  

Назив пројекта: Стамбено-пословни комплекс „Пупинова палата-Нови 
Београд“- 3По+П+9+ПС (фаза-1) и 3По+П+8+ПС и 
3По+П+9+Пс (фаза-2), на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у 
улици Тошин бунар бб, Нови Београд 

Локација пројекта: БЕОГРАД (НОВИ БЕОГРАД) ТОШИН БУНАР ББ 

Матични број: 21472409 

ПИБ: 111378679 

Шифра делатности и назив: 4120 - Изградња стамбених и нестамбених зграда 

Законски заступник: Радољуб Голубовић, директор  

 

Телефон/факс: моб тел. +381 648553243 Јелена Рековић  

Е- mail: jelena.rekovic@galens.rs;  galensinvest@gmail.com 
 

2. Карактеристике пројекта 

 
(а) величина пројекта; 
Пројекат изградње Стамбено-пословни комплекс „Пупинова палата-Нови Београд“- 3По+П+9+ПС (фаза-1) и 
3По+П+8+ПС и 3По+П+9+Пс (фаза-2), на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у улици Тошин бунар бб, Нови Београд 
је предвиђен да се реализује на кат. парцели број 6850 КО Нови Београд, у улици Тошин бунар бб, Нови 
Београд. Број парцеле 6850 ко Нови Београд уписан у лист непокретности број 6592. Површина працеле је 
16494 m2.  (у прилогу Лист непокретности бр. 6592 и копија плана). 
Комплекс обухвата: стамбено-пословни део, са подземном гаражом, припадајућом инфраструктуром, 
зеленим и слободним површинама. 

Урбанистички пројекат је потврђен од стране секретаријата за урбанизам и грађевинске дозволе Београд, 
Сектор заспровођење урбанистичких планова, оделење за припрему урбанистичких пројеката: Урбанистички 
пројекат за изградњу стамбено – пословног комплекса “Пупинова палата-Нови Београд“ - ИX-13 бр. 350.13-
45/2021 од 19.04.2022. год. И није у супротности са Планом генералне регулације грађевинског подручја 
седишта локалне самоуправе – град Београд целине I-XIX (“Сл. Лист града Београда” бр. 20/16, 97/16, 69/17, 
97/17, и 72/21) као и са одредбама Закона о планирању и изградњи (“Сл. гласник РС” бр. 72/09, 81/09, 64/10, 
24,11, 121/12, 42/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/51). 
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ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ 
У комплексу је предвиђен један слободностојећи објекат чије је извођење планирано у две фазе које су 
конструктивно и функционално потпуно одвојене и независне, па се изградња и реализација истих може 
одвијати независно. Планирано је да изградња комплекса крене од прве фазе која обухвата стамбено 
пословни дио са већинским учешћем становања у односу на пословање, са припадајућим гаражним етажама. 
Другом фазом је предвиђен наставак изградње гдје је већински заступљено пословање у односу на становање 
са припадајућим гаражама. Партерно уређење (противпожарни пут који је у директном контакту са тлом) 
друге фазе би се одвијало паралелно са завршетком фазе 1, како би се обезбедило несметано 
функционисање објекта фазе 1. У графичкој документацији  Идејног решења је приложена ситуација-фазност 
градње. 
Фаза 1 будућег објекта обухвата део стамбено пословног објекта који се простире од Улице Нова 6 до 
разделне линије (предвиђене пројектом).  Фаза 1 обухвата 11 надземних етажа  и подземне етаже на 3 нивоа, 
односно спратност објекта у првој фази је 3По+П+9+ПС. Спољно уређење и припадајуће зелене и слободне 

површине фазе 1 ће се радити у току извођења фазе 1. 
Фаза 2 пројектованог објекта је дефинисана од разделне линије (предвиђене пројектом) па до северозападне 
границе парцеле и обухвата делом стамбено пословни објекат и пословни објекат. Фаза 2 обухвата 11 
надземних етажа  и подземне етаже на 3 нивоа у стамбено пословном делу, из чега следи да је спратност 
објекта фазе 2 3По+П+9+ПС, док је спратност пословног дела објекта 10 надземних етажа, односно 
3По+П+8+ПС. Партерно уређење (противпожарни пут који је у директном контакту са тлом) друге фазе би се 
одвијало паралелно са завршетком фазе 1, како би се обезбедило несметано функционисање објекта фазе 1 
 
Технички опис функционалног решења комплекса „Пупинова палата-Нови Београд“ на Новом Београду  
Локалитет предметног пројекта комплекса „Пупинова Палата – Нови Београд“ налази се у катастарској 
општини Нови Београд, на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у улици Тошин бунар бб, Нови Београд. Предметни 
пројекат је у непосредној близини „Airport City“ пословног комплекса.  
Укупно постоји пет приступа парцели, од чега су четири са југозападне стране из улице Нова 5, и један приступ 
са југоисточне стране парцеле из улице Нова 6.  
Приступи означени бројем 1 и 5, ширине 3.5 м представљају једносмерни улазак како путничких тако и 
ватрогасних возила у комплекс, док је приступ означен бројем 4 планиран искључиво за излазак возила из 
комплекса. Приступи означени бројевима 2 и 3 на југозападној страни, су двосмерни и планирани су као 
саобраћајнице којима се долази до улаза односно излаза из подземних етажа. Они су ширине 6m у уличном 
делу и у оквир упарцеле се рачвају на две улазне односно излазне траке укупне ширине 12.25 m.  
Саобраћај унутар блока је једносмерног карактера.  

Пешачки прилази објекту су планирани са југозападне и југоисточне стране. У оквиру парцеле формирана су 
два полуатријума који имају више пешачких приступа као и пасаж којим су полуатријуми повезани. Претежна 
намена у непосредном окружењу је привредног и комерцијалног карактера. 
Структуру комплекса фигурише један објекат који у основи формира облик латиничног слова S подељен у 2 
фазе.  

Намена планираног комплекса је стамбено-пословног карактера постигнутог односа становање/ пословање 
(НГП m2: НГП m2) = 73.1%:26.9% 
Максимална висина венца објекта је 31.99 m, док је висина објекта 35.49 m. 
Урбанистички параметри у односу на постојећу катастарску парцелу 6850, чија је укупна површина 16494 m2: 

- Укупан фронт према улици Нова 5 износи 146.77 m док је ка Нова 6: 114.94 m 

- Проценат заузетости парцеле на нивоу приземља у хоризонталној пројекцији износи 8138.37 

m2=49.34% 

- Проценат оствареног укупног зеленила (у директном контакту са тлом) 2474.66 m2 – 15% 
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- Укупно слободних површина (заједно са зеленим површинама) 8355.63 m2 –(50.66%) 51% 

- Укупна бруто површина комплекса је 116.291,16 m2. 

o Укупна бруто надземна површина комплекса је 80.699,18 m2. 

o Укупна бруто подземна површина комплекса је 35.591,98 m2. 

- Обе фазе имају подземне етаже, па је заузетост подземном етажом 11864 m2=71.92%  

- Удаљеност грађевинском линијом од југозападне стране је 5м, док је удаљеност на југоисточној страни 

минимално 8м 

Према суседним парцелама, као и према улици нова 6  и нова 5 одваја се појас зеленила на којима се 
предвиђа засад ниског и високог растиња. На местима на којима је то потребно пад терена би се формирао у 
форми шкарпе, чији нагиб варира и максимално иде до 1:1. Одвођење воде са зелених површина решава се 

дренажним системом на нивоу целог комплекса. 
 
Партерно уређење 
Својим обликовањем ће оплеменити простор и дати на значају овој микро амбијенталној целини.  
Унутрашњи полуатријумски простор је формиран  као јавни простор опремљен са мобилијаром како за 
кориснике објекта, тако и за јавну намену, чиме се постиже активирање унутрашњег дела објекта.  Зелене 
површине у директном контакту са тлом, које су формиране на партеру износе укупно 2474.66 m² односно 
15% од укупне површине парцеле 2474.66 m2 – 15%. Остале зелене површине су наведене у табели “Зелене 

површине на парцели“. У озелењавању комплекса, тежило се томе да зелене површине добију што 
значајније место. Свака микроцелина простора садржи декоративно и заштитно зеленило. Решењем 
озелењавања, предвиђају се три врсте зеленила: високо, средње растиње и затравњене површине.. 
Високим линијским зеленилом постиже се пожељно визуелно раздвајање појединих површина у комплексу, 
затим засенчење и наглашавају се правци кретања кроз комплекс.  
На свим површинама које су у дирекном контакту са тлом, планира се формирање слоја хумуса, потребне 
дебљине. 
Приказ зелених површина је у табели 1: 

Зелене површине на парцели 
 

Површина (m2) % од површине парцеле 
 

Застрто зеленило (Зелене  
површине на крову гараже у виду 
жардињера) 

262.68 1.59 

Застрто зеленило (Зелене  
површине на крову гараже  
(партер) у виду ниског растиња-траве) 

256.32 1.55 

Незастрто зеленило (Зелене  
површине у директном  
контакту са тлом) 

2474.66  15 

Екстезивно озелењени  
непроходни кровови (зеленило на  
крововима првог спрата) 

596.32  3.62 

УКУПНО: 950 21.76 

 
Број станова целокупног комплекса је 681, број пословних простора намењен пословању је 45, док је број 
локала намењен трговини 20.  Укупна нето површина станова је 45.680,4 m2. Просечна квадратура станова је 
67,07 m2. 
Потребан број паркинг места је 1074 остварен број паркинг места је 1082. 
Надземне етаже почев од приземља су удаљене више, ради остваривања довољне удаљености од суседних 
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објеката.  
Повлачењем објекта изнад нивоа приземља настали су кровови означени на графичкој документацији према 
бруто површинама: 
Озелењени кровови: 596.32m2  
Кровови који нису озелењени: 90.15 m2  
Сви кровови повучених етажа су проходни и њихове квадратуре су дате у оквиру припадајућих станова: 
1633.39m2  
Грађевинска линија на северозапаној страни, према парцели 6868 је од ивице парцеле удаљена укупно 11.42 
m.  Стамбени део Фазе 2 је од ивице поменуте парцеле 6868 одмакнут 16.42 m.  
 

 
 

Слика 1. Положај објеката на локацији 
 
Опис пројектованог стања 
ФАЗА 1 
Стамбено-пословни објекат који представља део фазе 1 се каскадно повлачи при чему се остварује 
одговарајућа удаљеност према суседним објектима на јужној и југозападној страни, стога његова спратност 
варира од 3По+П+4 до 3По+П+9+ПС. Кровови повучених етажа су проходни и ушли су у обрачун БРГП. 
Површина тераса насталих на овај начин, у оквиру фазе 1 је 982.46 m2.  
Изнад приземља, на нивоу првог спрата, постоје два непроходна крова, с тим да се део једног крова 
надовезује на кров фазе два. Њихове површине нису ушле у БРГП, нису припојене нето површине ниједном 
стану.  
Поменути кровови планирани су као екстезивни зелени кровови, који поседују плитак слој земље, по ком 
могу расти себуми, маховина, зачинске биљке и траве, као и друга вегетација која тражи мало или нимало 
одржавања. Приступ крову ради одржавања, обезбеђен је са нивоа приземља, пењалицама које се налазе на 
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фасади, како је то приказано у графичкој документацији.  
Површина зеленила на овим крововима није ушла у обрачун зеленила на парцели. Површина оваквог 
зеленила је 308.5 m2 у фази 1.  
Гаража која спада у фазу 1 је спратности 3По. Повлачењем етажа се додатно доприноси инсолацији целог 
блока и отвара средишњи део полуатријума за визуру и осунчаност како објекта тако и унутрашњих 
слободних површина. Каскадирање се предвиђа равномерно од четвртог спрата па до повученог спрата по 
1,2m док је повучени спрат 1,5m, каскадирањем се доприноси и додатном повећању удаљености од суседа 
иако је та удаљеност свакако задовољена основним урбанистичким параметрима за удаљеност два објекта, 
што је и назначено на ситуационо-нивелационом плановима. Слободна органска форма доприноси „мекшем” 
упаду светлости а самим тим и сенки, такође и адекватног проветравања блока, па се при позиционирању 
објекта и тражењу форме строго водило рачуна о квалитету самог изграђеног простора, будуће намене и 
квалитета живота и рада корисника. Стамбени део објекта фазе 1 подељен је на пет ламела и има пет 
засебних улаза. 
Венци повучених етажа у фази 1: 

• I спрат    83.28m (апсолутна висина) 4.7m (релативна висина), и 83.78m (апсолутна висина) 5.2m 
(релативна висина), 

• V спрат     95.78m (апсолутна висина) 17.20m (релативна висина)   

• VI спрат     98.78m (апсолутна висина)  20.20m (релативна висина)   

• VII спрат  101.78m (апсолутна висина)  23.20m (релативна висина)  

• VIII спрат 104.78m (апсолутна висина)  26.20m (релативна висина)   

• IX спрат  107.78m (апсолутна висина) 29.20m (релативна висина)   

• Повучена етажа 110.57m (апсолутна висина) 31.99m (релативна висина)   
 
Бруто површина надземног дела фазе 1 је 47.213,80 m2. 
Бруто површина подземног дела фазе 1 је 20.933,54 m2. 
Укупна бруто површина фазе 1 је 68.147,34 m2. 
 
Број станова фазе 1 је 480. В ламела – 95, Г ламела – 185, Ђ – 97, Е ламела има 103 станова. 
Број локала 10 и позиционирани су на нивоу приземља. 
Укупна нето површина станова је 32 933.89 m2, док је нето површина локала 3.902,78 m2. 
Укупна нето површина Фазе 1 је 60 286.86 m2. 
Број остварених паркинг места Фазе 1 је 614, што је 8 места више од потребног броја. 
Намена планиране фазе је стамбено-пословног карактера постигнутог односа становање / пословање (НГП 
m2: НГП m2) =  90.52%:9.48%. 
ГАРАЖА/ПРИЗЕМЉЕ 
Решење стационирања возила на парцели највећим делом је решено у оквиру подземних гаража на 3 нивоа и 
делом на нивоу приземља. На бази остварених површина, а према њиховој намени, минималан потребан 
број паркинг места потребан за Фазу 1 износи 607 што је и израчунато следећим прорачуном: 1.0ПМ/ 50 м² 
НГП корисног простора продајног простора Трговинског садржаја и према површини износи 3902.78/50=78.06, 
а што се тиче стамбеног  дела 1.1ПМ/1 стан 480*1.1=528. Потребан бр. паркинг места за особе са посебним 

потребама: x*0.05= 30.7 ПМ. Укупан потребан број паркинг места је 606.06 од којих је потребно обезбедити 

минимално 31 место за инвалиде. У оквиру подземних гаража предвиђени су и простори за техничке 
просторије. Остварен број паркинг места у подземној гаражи је 561.  
Паркирање на отвореном је решено на нивоу приземља/партера и укупан број паркинг места на поменутој 
етажи је 53. У подземној гаражи је предвиђен начин паркирања ходом унапред. Укупан број паркинг места 
предвиђених за паркирање возила унапред је 614. 
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ФАЗА 2 
Спратност стамбеног дела објекта фазе 2 је 3По+П+9+ПС, док се пословни део каскадно повлачи на 
североисточној страни и његова спратност варира од 3По+П+5 до 3По+П+8+ПС. Кровови повучених етажа су 
проходни и ушли су у обрачун БРГП. Површина тераса насталих на овај начин, у оквиру фазе 2 је 650.93м2.  
Изнад приземља, на нивоу првог спрата, постоје два озелењена непроходна крова, као и озелењени део 
крова који се наставља на фазу 1. Ови кровови нису ушли у БРГП, нису припојене њихове површине ниједном 
стану.  
Поменути кровови планирани су као екстезивни зелени кровови, који поседују плитак слој земље, по ком 
могу 
расти себуми, маховина, зачинске биљке и траве, као и друга вегетација која тражи мало или нимало 
одржавања. Одржавање крова је планирано пењалицама. Приступ крову је пењалицама са нивоа приземља, 
како је то означено на графичкој документацији. Количина зеленила на овим крововима није ушла у обрачун 
зеленила на парцели. Површина оваквог зеленила је 287.82 m2. 

У фази 2 постоје равни кровови који нису озелењени, а налазе се изнад трафостаница – ТС2 и ТС3, укупне 
бруто површине 70m2, као и изнад евакуационог излаза из гараже, бруто површине 15.75m2 и део крова изнад 
улаза у Б (4.40m2) ламелу како је то означено и на графичкој документацији. 
Венац трафостанице:  

• 3.6м (релативна висина), 82.18m (апсолутна висина)  
Венац евакуационог излаза из гараже:  

• 2.8м (релативна висина), 81.38m (апсолутна висина)  
 
Пословни објекат је позициониран на северном делу блока. Има истурену форму и волумен који профилишу 
суседни објекти са једне стране и кретања и комуникације са друге. Форму објекта је определила потреба за 
отвореношћу и бољом инсолацијом. Такође се у пословном дијелу објекта као и у стамбеном каскадирањем 
постиже боља инсолација и додатна удаљеност у односу на како постојећег тако и новопројектованог објекта, 
иако су већ и без повлачења задовољени основни урабанистички параметри.  
У пословном делу су планиране “опен спаце” канцеларије, док се у стамбеном делу планирају станови 
различитих организационих структура. Стамбени део објекта фазе 2 подељен је на две ламеле А и Б и има два 
улаза, док пословни део има један улаз. 
Венци повучених етажа:  

• I спрат    83.28m(апсолутна висина) 4.7m(релативна висина), и 83.78m(апсолутна висина) 
5.2m(релативна висина), 

• VI спрат     101.06m(апсолутна висина) 22.48m(релативна висина)   

• VII спрат  104.53m (апсолутна висина) 25.95m(релативна висина)  

• VIII спрат 107.91m(апсолутна висина) 29.33m(релативна висина)   

• Повучена етажа 110.57m (апсолутна висина) 31.99m (релативна висина)   
 
Бруто површина надземног дела фазе 2 је 33.485,38 m2. 
Бруто површина подземног дела фазе 2 је 14.658,44 m2. 
Укупна бруто површина фазе 2 је 48.143,82 m2. 
 
Број станова фазе 2 је 201 – 97 у А ламели, 104 у Б ламели. 
Број локала је 10 и позиционирани су на нивоу приземља. 
Број пословних простора намењених пословању је 45. 
Укупна нето површина станова је 12 746.51 m2 док је нето површина локала 2.623.76 m2. Нето површина 
пословних простора намењених пословању је 11 672.54 m2 у шта су урачунати и припадајући тоалети. 
Укупна нето површина Фазе 2 је 43 376.56 m2. 
Гаража фазе 2 је спратности 3По. 
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Број остварених паркинг места Фазе 2 је 468. 
На парцели је обезбеђен довољан број паркинг места по критеријуму 1 стан 1.1 ПМ, 1 ПМ на 60 m² 
административног и пословног простора нето грађевинске површине и 1 ПМ на 50 m² продајног простора 
трговинских садржаја. 
Намена планиране фазе је стамбено-пословног карактера постигнутог односа становање / пословање (НГП 
m2: НГП m2) =  48.86:%51.14% 
 
ГАРАЖА/ПРИЗЕМЉЕ – Решење стационирања возила на парцели највећим делом је решено у оквиру 
подземних гаража на 3 нивоа и делом на нивоу приземља. На бази остварених површина, а према њиховој 
намени, минималан потребан број паркинг места потребан за Фазу 2 износи 468 што је и остварено следећим 
прорачуном: 1.0ПМ/ 50 м² НГП корисног простора продајног простора Трговинског садржаја и према 
површини износи 2623.76/50=52.4, пословни простори: 11672.54/60=194.5, а што се тиче стамбеног  дела 
1.1ПМ/1 стан ; 201*1.1=221.1. Потребан бр. паркинг места за особе са посебним потребама: x*0.05= 23.4 ПМ. 
Укупан број паркинг места је 468 од којих је потребно обезбедити минимално 24 места за инвалиде. Остварен 
број паркинг места у подземној гаражи је 427.  
Паркирање на отвореном је решено на нивоу приземља/партера и укупан број паркинг места на поменутој 

етажи је 41. 

У подземној гаражи постоје паркинг места за која је предвиђен начин паркирања ходом уназад, као и паркинг 

места са предвиђеним начином паркирања ходом унапред. Нумерација поменутих паркинг места је дата у 

таблици у оквиру нумеричке документације. Укупан број паркинг места за возила који се паркирају уназад у 

фази 2 је 305. Укупан број паркинг места предвиђених за паркирање возила унапред је 163. 

Саобраћајнице у оквиру гараже имају светле ширине од 550 cm и 600 cm.  

Постоје позиције паркинг места за возила која се могу паркирати ходом унапред и ширина приступне 
саобраћајнице код тих паркинг места је 7.40m. 

При пројектовању објекта и позиционирању истог, нашао се баланс у односима хоризонталног и вертикалног 
габарита како би објекат добио захтевану потпуну функционалност и услове комфора у смислу визуре, 
нормалног проветравања итд. Јединице су опремљене свим потребним техничким, санитарним и кухињским 
елементима високог квалитета. Улази су решени са задовољењем свих услова приступачности и све 
комуникације су у оквиру катастарске парцеле. Сваки од улаза има своју вертикалну комуникацију са по два 
лифта и степеништем које је и евакуационо. Задовољени су сви противпожарни услови за објекат ове 
величине који се сврстава у категорију високих објеката до 40 м (кота пода последње етаже). 

 
Материјализација и обрада:  
Стаклена фасада од алуминијумских профила је предвиђена на пословно-стамбеном делу објекта. 
Алуминијумски профили су тамне боје – антрацит сива РАЛ 7016. Спојеви алуминијума и челика заштитићени 
су одговарајућим мерама заштите, и обрађени према спецификацијама, застакљена термопан стаклом.  
Зидани зидови се облажу термо изолацијом од д=10 cm, и облажу фасадном облогом по избору пројектанта. 
На хоризонталним, истуреним лучним деловима фасаде се предвиђа облагање алуминијумским лимом д=3 
mm РАЛ 9003 мат, који има способност савијања ради лакшег постављања на поменуте делове. Боја 
материјала је светла у тону по избору пројектанта. Увучени делови тераса се такође облажу фасадном 
облогом. 
Конструктивни систем и материјализација  
Конструкција објекта се изводи као армирано-бетонска и састоји се од АБ стубова, носећих зидних АБ платана 
као вертикалних носећих и сеизмичких елемената и пуних плоча као хоризонталних носећих елемената.  
Кров објекта је раван кров који се изводи као пуна АБ плоча која је као конструктивни елемент идентична са 
осталим међуспратним плочама. По носећој плочи поставља се хидроизолација и слој за пад променљиве 
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дебљине од лакоагрегатног бетона. Аб плоча приземља је упуштена за слојеве пода, како би улази у објекте 
са готовим подом били на апсолутној коти 78.58m. 
Међуспратне конструкције су у систему пуних, крстасто-армираних АБ плоча, дебљине дп= 20 cm. Њихова 
конструктивна функција је двојака - прва, директан пријем вертикалних, гравитационих оптерећења (стално и 
корисно) и даља дистрибуција на вертикалне носеће елементе, тј. стубове и зидна платна, а друга, 
представљају дијафрагму, круту у својој равни која повезује сеизмичка платна у равнима таваница и омогућује 
пренос утицаја услед сеизмичких дејстава.  
Због обезбеђења темељне јаме, предвиђене су АБ дијафрагме д=100 cm. Објекат се темељи на АБ темељној 
плочи. 
 
Саобраћајно решење предметне парцеле:  
Димензионисање колског приступа и интерних саобраћајница на парцели је у складу са потребама возила 
која су планирана да улазе у парцелу и приступају објекту чиме су задовољени услови проходности (тако да 
возило може да уђе/изађе на парцелу ходом унапред), а у складу са предвиђеном шемом кретања возила на 
парцели.  
Материјализација саобраћајних површина прилагођена је намени, саобраћајнице унутар парцеле 
нивелационо су усклађене са нивелацијом приступне улице. Апсолутна кота приступа 1, 2 и 3 је 78.58 m. Улица 
је у благом паду, па се кота приступа код излаза број 4 разликује, тј. умањена је за 20 cm и износи 78.38 m.  
Број места за смештај путничких возила одређен је према одговарајућим нормативима, а прорачун потребног 
броја паркинг места према намени дат је у табели у оквиру нумеричких података.  
Стационирање аутомобила на парцели решено је највећим делом у оквиру подземне гараже. Предметне 
гараже према својој површини спадају у категорију великих гаража што је дефинисано релевантним 
правилником.  
Пројектовани су платои за ватрогасно возило на тај начин да се задовоље сви услови у погледу саобраћајног 
решења и противпожарне заштите. Сви платои и смер кретања ватрогасног возила су представљени на 
графичкој документацији.  
Приступ означен бројем 2 са југозападне стране парцеле је ширине 6m и рачва се на четири траке укупне 
ширине 12.25 m. Из поменутих коловозних трака долази се до улазних и излазних ненаткривених и грејаних 
рампи којима се улази у гаражу Фазе 1 и њихов нагиб је 12.8%. Комуникације између подземних нивоа гараже 
омогућене су преко рампи нагиба 11,7% и 14.25%.  
Приступ ватрогасног возила објекту, је обезбеђен са југоисточне стране и означен је бројем 5 на графичкој 
документацији. Ширина приступа је 3.5 m и у оквиру парцеле се наставља на рампу нагиба 6%. Апсолутна кота 
приступа на овој позицији износи 76.65 m. 
 
(б) могуће кумулирање са ефектима других пројеката; 
 
Локација где је планирана изградња стамбено – пословног комплекса “Пупинова палата-Нови Београд“ је 
зона планирана за површине осталих намена – мешовити градски центар, у зони више спратности 10.М4.1. 
становање И пословање Град Београд целине I-XIX. 
Предметне и околне катастарске парцеле представљају градско грађевинско земљиште. 
Терен је раван, без изражених денивелација, а објекти су зидани на насутом терену. Поједине блокове 
раздвајају широке саобраћајнице булеварског типа. 
У непосредном окружењу налазе се пословни објекти новије градње, од којих је најближи комплекс „Airport 
City“, али и бројни пословни и складишни објекти из ранијег периода у којима се налазе многобројна мања 
предузећа у изнајмљеним просторима (величином и бројем објеката истиче се некадашња Индустрија 
машина и трактора).  
Пројекат својим радом неће емитовати загађења јер се ради о стамбено-пословном комплексу. Нема 
одлагања отпада на земљиште, пројекат неће генерисати технолошке отпадне воде, осим санитарних које ће 
се испуштати у канализациони систем града. Обезбедити контролисано прикупљање зауљених вода из гаража 
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и са наведених саобраћајних, манипулативних и паркинг површина и њихово пречишћавање на сепараторима 
масти и уља, пре упуштања у градску канализацију; таложнике и сепараторе масти и уља димензионисати на 
основу сливне површине и меродавних падавина. 
Емисија загађујућих материја у ваздуху једино је присутна на издувним каналима система за принудну 
вентилацију гаража, али су предвиђени филтери за пречишћавање ваздуха. Током пробног и редовног рада 
потребно је вршити мерења у складу са одредбама Закона о заштити ваздуха („Службени гласник РС”, бр. 
36/09, 10/13 и 26-21-др.закон) и Уредбе о мерењима емисије загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања („Службени гласник РС”, број 5/16). 
Нема емисије у ваздух јер је загрејавање станова предвиђено прикључењем на топлану, док се за хлађење 
станова предвиђа „split“клима систем за мање и „multi split“ клима систем за веће станове са две и више соба.  
С обзиром да се у редовном раду Пројекта не очекује негативан утицај на животну средину, самим тим нема 
могућности кумулирања са ефектима других суседних објеката. 
Кумулирање са другим пројектима је извесно једино у појачаном саобраћају и потенцијално повећано 
загађивање ваздуха издувним гасовим аутомобила. 

 
(ц) коришћење природних ресурса и енергије; 
 
Планира се снабдевање објекта инсталацијама јаке струје, телекомуникацијама, инсталацијама водовода и 
канализације, као и даљинског грејања, што је предмет посебних пројеката и даље разраде. На нивоу 
Подрума -1 и -2 планирају се техничке просторије.  
 
ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ 
У непосредној близини предметног објекта нема објеката који су у власништву „Електромрежа Србије” А.Д. 
Према Плану развоја преносног система за период од 2022. године до 2031. године и Плану инвестиција, у 
непосредној близини предметне парцеле није планирана изградња електроенергетске инфраструктуре која 
би била у власништву „Електромрежа Србије” А.Д.  
У складу са претходно наведеним тачкама „Електромрежа Србије” А.Д. нема посебних услова за потребе 
израде локацијских услова за изградњу стамбено пословног комплекса на кат. парцели бр. 6850 КО Нови 
Београд.  
Предвиђена је изградња 3 ТС: Трафостаница фазе 1 (ТС1) се налази на нивоу -1, а обезбеђена је просторија за 
агрегат поред. Трафостанице (ТС2 и ТС3) се користе за фазу 2 се налазе на нивоу приземља у скаду са 
условима ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ БЕОГРАД уз констатацију да изградња објекта није могућа без 
испуњења следећих додатних услова:  
У моменту издавања услова не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура (две ТС 10/0,4 кВ са 
припадајућим 10 кВ водовима из тачке 2.2.2.) на предметном локалитету. Да би се омогућило прикључење 
објекта на дистрибутивни систем електричне енергије потребно једа се Странкаобрати ЕДС-у за закључивање 
Уговора о недостајућим капацитетима.  
На делу грађевинске парцеле која припада фази 2, у зони границе са суседном парцелом 2906/8 предвиђа се 
простор за смештај трафостаница ТС2 и ТС3. Планира се прикључење на енергетску мрежу 
Електродистибуције Србије са капацитетима по фазама: 
 Фаза1 (стамбени део и гаража) – Пјед 1900 кW – преко ТС1;  
Фаза2 (стамбени део и гаража) – Пјед 880 кW – преко ТС2,  
Фаза2 (пословни део), претпостављена минимална једновремена снага – Пјед 1100 кW – преко ТС3. 
 
ЈАВНО ОСВЕТЉЕЊЕ 
Постојећа инсталација јавног осветљења, која се налази на предметној локацији, а која ће бити укинута, мора 
бити замењена новом инсталацијом јавног осветљења, која ће представљати одговарајуће алтернативно 
решење. 
При измештању водова, водити рачуна о потребним међусобним растојањима и угловима савијања при 
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паралелном вођењу и укрштању са другим електроенергетским и осталим подземним инсталацијама, које се 
могу наћи у траси електроенергетских водова. 
Радове у близини каблова вршити ручно или механизацијом, која не изазива оштећења изолација. Код 
формирања трасе, односно положаја стубова и њиховог међусобног размака, водити рачуна о положају 
суседних објеката и других инсталација, те конфигурацији терена дуж трасе. Унутар зоне планираних радова, 
као и у њеној непосредној близини предвидети заштиту и измештање свих стубова јавног осветљења са 
пратећом инсталацијом, који ће бити директно угрожени планираном изградњом, уз задржавање свих 
постојећих електричних веза. 
За све време извођење радова, као и након завршетка радова, мора се водити рачуна да сваки део постојећих 
саобраћајница (које се налазе унутар зоне планираних радова, као и у њеној непосредној близини), мора у 
сваком тренутку бити адекватно осветљен (за време рада система јавног осветљења на територији града 
Београда). 
Радове пројектовати и изводити према условима ЈКП „ЈАВНО ОСВЕТЉЕЊЕ” Београд: Технички услови за 
издавање локацијских услова за изградњу стамбено пословног објекта на катастарској парцели 6850 КО Нови 
Београд број: Т-7150, издати 04.11.2022. 
 
ГРЕЈАЊЕ и ХЛАЂЕЊЕ 
Предвиђене су просторије за топлотне подстанице, по једна за сваку фазу, сем за ламелу Г Фазе 1, за коју су 
обезбеђене две овакве просторије 
Стамбено послови део 
Загрејавање станова је предвиђено прикључењем на топлану, док се за хлађење станова предвиђа „сплит“ 
клима систем за мање и „мулти сплит“ клима систем за веће станове са две и више соба. 
Загрејавање локала у приземљу се предвиђа прикључком на топлану, док се хлађење предвиђа путем „мулти 
сплит“ клима система. 
Потребни капацитети за грејање по фазама су Qфаза1=3.022 kW; Qфаза2=2.137kW 
Пословни део 
Извор енергије за грејање и хлађење су спољне јединице (топлотне пумпе ваздух - ваздух) ВРФ система, 
смештене на равном крову изнад пословног дела. Унутрашње јединице су касетне, парапетне и каналске, и уз 
примену рекуперације топлоте за вентилацију. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ У ПОДЗЕМНИМ ЕТАЖАМА- ГАРАЖАМА 
За гараже се предвиђа систем одимљавања, вентилације и стабилног система за гашење пожара – „спринклер 
систем“.  
На нивоима подземних етажа испод рампи предвиђени су резервоари за спринклер системе.  
За гараже се предвиђају пуњачи за електрична возила и то на свакој етажи сваке гараже по 10 брзих пуњача, 
што укупно износи за комплетан комплекс 60 пуњача за електрична возила. 
 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 
На крову објекта, могуће ће је смештање телекомуникационе опреме (а све у складу са издатим условима 
деловодни број 24747/2-2021 од 05.02.2021. године, издати од стране Телекома Србија, Београд Таковска 2)  
На нивоу -1 у обе фазе, предвиђена је просторија за смештај телекомуникационе опреме (РБС, АДАС, 
транспорт, батерије). Просторије су веће квадратуре од 15м2 и предвиђа се климатизација ових просторија.  
На средини објекта (пети спрат стамбеног дела) у обе фазе предвиђа се просторија величине 4 квадратна 
метра за смештај телекомуникационе опреме. Од велике до мале техничке просторије предвиђа се техничка 
вертикала, димензија отвора већих од 500x500 mm.  
 
ВОДОВОД 
Тренутно не постоје техничке могућности за прикључење објекта, јер на предметној локацији не постоји 
изграђена градска канализациона мрежа. Подаци БВК и РГЗ о постојећој мрежи се разликују.  
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Пројектовано и планирано стање:  
Предметна локација обухваћена је:  
-Планом детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ”), Градска општина 
Нови Београд ("Сл. лист града Београда", бр. 77/16, 79/17, 56/18, /22),  
-План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд - 
целине И-XИX ("Сл. лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22), 
-Генералним урбанистичким планом Београда ("Сл. лист града Београда", бр. 11/16),  
-Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено-пословног комплекса „Пупинова палата-Нови Београд“ 
спратности 3По+П+9+ПС (фаза 1) и 3По+П+9+Пс (фаза 2), на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у Улици Тошин 

бунар бб, Нови Београд, Потврда број ИX-13 бр. 350.13-45/2021 од 19.04.2022. године-услови водовода за 
израду 
Урбанистичког пројекта издати под бр.Е/53 од 02.02.2021.године.  
- Идејним решењем водовода за комплекс ИМТ-а (ЈКП БВК, бр.ИИИ А - 359). 
Планском документацијом је планирана замена дотрајалог цевовода В1Ч600мм новим цевоводом 
минималног пречника Ø600мм дуж улица Омладинских бригада и Ђорђа Станојевића, а у делу где цевовод 
пролази кроз површине планиране за „Остале намене“ – М4.5 и М4.1. у блоку 4 и 5 и М4.3 у блоку 2 измешта 
се у регулацију Улице Ђорђа Станојевића у делу од Бул. омладинских бригада до Улице нова 1 и дуж Улице 
нова 6 у делу од Улице нова 1 до Улице нова 5 и у наставку дуж Улице нова 5 до Улице Тошин бунар. Унутар 
граница Плана планира се водоводна мрежа димензија мин.Ø150мм и мин.Ø200мм сходно потребама 
корисника, распореду објеката, саобраћајном решењу и др. 
У фази 1 је предвиђена изградња стамбеног објекта (ламеле) укупно 480 стамбених јединица и 10 локала:  
Ламела В са 95 сј и 2 лок, санитарна Q=5 л/с,  
Ламела Г (улаз 1) са 107 сј, 2 лок, Ламела Г (улаз 2) са 78 сј, 2 лок: Q санитарна вода=7,0 л/с,  
Ламела Ђ са 97 сј, 1 лок: Q санитарна вода =5,0 л/с,  
Ламела Е са 103 сј, 3 лок: Q санитарна вода =5,0 л/с,  
У фази 2 је предвиђена изградња стамбеног објекта и пословног објекта, укупно 201 стамбеном јединицом, 10 
локала и 45 пословних простора:  
Ламела А са 97 сј, 2 лок, Q санитарна вода =5,0 л/с,  
Ламела Б са 104 сј, 3 лок, санитарна Q=5,0 л/с,  
Пословни део – 50 пп, санитарна Q санитарна вода =3,0 л/с  
Q=10,0 унутрашња хидрантска мрежа (4x2,5л/с),  
Q=10,0л/с спољна хидрантска мрежа (2x5,0л/с), укупно Q=20,0л/с.  
Планирана количина воде за спринклереске инсталације није достављена.  
Фаза 1  
Ламела-В: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну подстаницу, 2 
водомера за локале у водомерној шахти  
Ламела-Г: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну подстаницу, 4 
водомера за локале у водомерној шахти  
Ламела-Ђ: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну подстаницу, 1 
водомер за локале у водомерној шахти  
Ламела-Е: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну подстаницу, 3 
водомера за локале у водомерној шахти, спољна хидрантска мрежа и развод у гаражи – 1 водомер  
Фаза 2  
Ламела-А: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну подстаницу, 2 
водомера за локале у водомерној шахти  
Ламела-Б: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну подстаницу, 3 
водомера за локале у водомерној шахти  
Пословни део (спратови): 1 водомер главни очитавајући и 45 контролних водомера (спакованих у ходницима)  
Пословни део(локали приземље): 5 водомера за локале у водомерној шахти, спољна хидрантска мрежа и 
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развод у гаражи-1 водомер. 
Све радове пројектовати и изводити према условима ЈКП “БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА” 
Београд: Услови водовода за потребе изградње стамбено-пословног комплекса на к.п. 6850 КО Нови Београд, 
у Београду,  број В-1347/2022 издати 09.11.2022. год.  
 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
Подручје на коме се налазе предметна парцела, припада Центаралном канализационом систему београдске 
канализације са сепарационим начином каналисања фекалних и кишних вода. Предметна парцела се налази у 
склопу индустријског комплекса бивше фабрике, где постоји интерна канализациона мрежа, која нема 
карактер градске мреже и није део надлежности ЈКП "Београдски водовод и канализација."  
Тренутно не постоје техничке могућности за прикључење објекта, јер на предметној локацији не постоји 
изграђена градска канализациона мрежа.  
Подаци БВК и РГЗ о постојећој мрежи се разликују. 
Пројектовано и планирано стање:  
Предметна локација обухваћена је:  
− Планом детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ”), Градска општина 
Нови Београд ("Сл. лист града Београда", бр. 77/16, 79/17, 56/18, /22),  

− Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд 
- целине И-XИX ("Сл. лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22)  

− Генералним урбанистичким планом Београда ("Сл. лист града Београда", бр. 11/16),  

− Урбанистичким пројектом за изградњу стамбено-пословног комплекса „Пупинова палата-Нови Београд“ 
спратности 3По+П+9+ПС (фаза 1) и 3По+П+9+Пс (фаза 2), на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у Улици Тошин 
бунар бб, Нови Београд, Потврда број IX-13 бр. 350.13-45/2021 од 19.04.2022. године-услови канализације за 
израду Урбанистичког пројекта издати под бр.З/12 од 02.02.2021.године.  
 
Планском документацијом је наведена постојећа канализациона мрежа у границама плана, наведени су 
непосредни реципијенти и реципијенти низводно од подручја Плана, за које је потребно хидрауличком 
анализом проверити капацитете и у сагласности са резултатима хидрауличке анализе, предвидети 
реконструкцију и повећање капацитета канала/колектора.  
Унутар граница Плана, за будућу канализациону мрежу усвојени су минимални пречници. Минимални 
пречници градске канализације сепарационог система су Ø300мм за атмосферску канализацију и Ø250мм за 
канализацију употребљених вода. 
Све радове пројектовати  и изводити према условима ЈКП “БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА” 
Београд: Услови канализације за потребе изградње стамбено-пословног објекта на катастарској парцели 6850, 
КО Нови Београд, у Београду, број: К-936/2022 издати 09.11.2022. год. 
 
ГАСОВОД 
Технички услови за изградњу објекта и одобрења са условима за извођење радова у заштитном појасу 
гасовода у циљу издавања локацијских услова за изградњу стамбено пословног комплекса “Пупинова палата 
– Нови Београд” на к.п.бр. 6850 КО Нови Београд у зони планираних радова налази се следећи гасни објекат: 

- Дистрибутивни гасовод од челичних цијеви максималног радног притиска (МОП) 16 бар, ГМ 05-
02, пречника 168,3 мм, у улици (к.п.бр. 2906/1 КО Нови Београд) и делом преко предметне катастарске 
парцеле бр. 6850 КО Нови Београд-изграђен И у функцији 
- Дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви максималног радног притиска (МОП) 4 бар, 
преко к.п. бр. 6708/2 И 6805/2 КО Нови Београд), на које предметна катастарска парцела има директан 
приступ. 

Све радове пројектовати и  изводити према условима СРБИЈА ГАС, НОВИ САД – Услови за израду техничке 
документације И одобрење са условима за извођење радова у заштитном појасу гасовода, у циљу издавања 
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локацијских услова за изградњу стамбено пословног комплекса “Пупинова палата” – Нови Београд” на к.п.бр. 
6850 КО Нови Београд, број 06-07-11/3505 издати 10.11.2022. год. 
Грејање  
Стамбено послови део  
Загрејавање станова је предвиђено прикључењем на топлану, док се за хлађење станова предвиђа „split“ 
клима систем за мање и „multi split“ клима систем за веће станове са две и више соба.  
Загрејавање локала у приземљу се предвиђа прикључком на топлану, док се хлађење предвиђа путем „multi 
split “ клима система.  
Потребни капацитети за грејање по фазама су Qфаза1=3.022 кW; Qфаза2=2.137кW  
Пословни део  
Извор енергије за грејање и хлађење су спољне јединице (топлотне пумпе ваздух - ваздух) ВРФ система, 
смештене на равном крову изнад пословног дела. Унутрашње јединице су касетне, парапетне и каналске, и уз 
примену рекуперације топлоте за вентилацију. 
 
Јавни градски превоз: Не планира се увођење јавног линијског превоза, успостављање нових стајалишта ЈЛП-а 
нити изградња инфраструктурних објеката у функцији јавног линијског превоза дуж граница предметне 
катастарске парцеле у улицама Нова 5 И Нова 6, са којих су планирани колски улази/излази на предметну 
грађевинску парцелу. 
Како се не планира увођење јавног линијског путничког превоза, успостављање стајалишта ЈЛП-а нити 
изградња инфраструктурних објеката у функцији јавног линијског превоза у саобраћајницама Нова 5 И Нова 6 
са којих је планиран колски приступ подземној гаражи у оквиру предметног стамбено пословног објекта, 
Секретаријат за јавни превоз нема посебних саобраћајно-техничких услова за изградњу стамбено-пословног 
објекта на катастарској парцели 6850 КО Нови Београд.  
 
(д) стварање отпада (са проценом врсте и количине отпадних материја); 
 
У току рушења постојећих објеката и изградње новог комплекса потребно је отпад разврставати на месту 
настанка, сакупљати у засебне контејнере и збрињавати (преко овлашћених оператера) како не би дошло до 
котаминације локације, а све у складу са Законом о управљању отпадом („Сл. Гласник РС“ бр. 36/2009, 
88/2010 и 14/2016). 
Грађевински отпад највећим делом чине материјали који су минералног порекла и примарно се може 
користити као рециклирани агрегат за изградњу путева или након додатних испитивања и као агрегат за 
производњу бетонских производа. Поједини основни грађевински материјали, као метали и дрво,  већ дуже 
време су предмет процеса рециклирања и поновне употребе.  
У току рушења се очекују следеће врсте отпада из групе 17 - грађевински отпад и отпад од рушења 
(уклјучујући и ископану землју са контаминираних локација), према Правилнику о категоријама, 
испитивању и класификацији отпада („Службени гласник РС“, бр.56/10 и 93/19).  
Грађевински отпад или други неопасан отпад који се јавља као последица грађења нових и рушења 
постојећих објеката представља у квантитативном смислу један од највећих извора настајања отпада. 
Грађевински отпад у Републици Србији завршава на депонијама комуналног отпада, а користи се и као 
инертан материјал за прекривање отпада на депонији. У просеку садржи: землју од ископа 75%, отпад од 
рушења и грађења (отпад од керамике, бетона, гвожђа, челика, пластика и др.) 15–25%, као и отпадни асфалт 
и бетон 5–10%. 
Врсте материјала које се могу јавити у грађевинском отпаду зависе од врсте грађевинског објекта, обима 
радова, да ли се објекат гради, реконструише или руши. Најчешће присутни материјали у грађевинском 
отпаду се могу подијелити у групе према врсти грађевина тј. врсти грађевинских радова.  
Према каталогу отпада разврстан је како следи: 
17 - Грађевински отпад и отпад од рушења (укључујући и ископану земљу са контаминираних локација) 
17 01 01 – бетон 
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17 02 01 - дрво  
17 02 02 - стакло  
7 02 03 - пластика 
17 01 02 - цигле 
17 01 03 - цреп и керамика 
17 04 10*- каблови који садрже уље, катран од угља и друге опасне супстанце 
 17 04 11 -каблови другачији од оних наведених у 17 04 10 
17 01 06* - мешавине или поједине фракције бетона, цигле, плочице и керамика који садрже опасне 
супстанце (* ознака за опасан отпад) 
17 01 07 - мешавине или поједине фракције бетона, цигле, плочице и керамика другачији од оних наведених у 
17 01 06 
17 06 01* изолациони материјали који садрже азбест 
17 08 01* грађевински материјал на бази гипса контаминирани опасним супстанцама  
17 08 02 грађевински материјал на бази гипса другачији од оних наведених у 17 08 01 
За отпад опасних карактеристика неопходно је извршити Извештај о карактеризацији и збринути га законом 
прописан наћин, не мешајући га са неопасним отпадом. Део овог неопасног отпада могуће је рециклирати И 
поново употребити за исте или друге намене. 
Количине отпада укупно око 250 t. 
 
У току извођења радова: 
17 01 01 – бетон 
17 04 05- гвожђе и челик 
17 05 03* земља и камен који садрже опасне супстанце  
17 05 04 - земља и камен другачији од оних наведених у 17 05 03 
Количине отпада укупно не очекује се да ће прећи 100 t. 
 
У току рада пројекта: 
У току екслоатације пројекта се генерише комунални отпад. У оквиру комплекса „Пупинова палата-Нови 
Београд“ пројектовани су подземни контејнери, а у свему према добијеним условима издатим од стране 
Јавног комуналног предузећа Градска чистоћа, број 15308: издати: 04.11.2022.год. 
Према добијеним условима, укупан број подземних контејнера је 27, од чега је 13 у оквиру фазе 1, а 14 у Фази 
2. Запремине контејнера су 3 m3, и налазе се изван јавних саобраћајних површина. Контејнери се налазе  у 
оквиру граница комплекса и обезбеђен је приступ са јавне саобраћајнице, улица нова 5, како је то приказано 
на графичкој документацији.  
Сваки од контејнера треба да садржи 

• Армирано-бетонски бункер-касету 

• Пластични контејнер за депоновање кућног отпада 

• Поклопац контејнера 

• Уложак за унос кућног отпада и  

• Сигурносну платформу. 
Поклопац контејнера је пројектован тако да не заузима већу површину од 2x2 m и у налази се у нивоу  
површине која је намењена за саобраћај пешака, са сигурносном бравом са могућношћу закључавања. 
Подземни контјенер је дубине 2m. Укупна површина коју заузимају контејнери укључујући и аб бункере, за 
фазу 1 износи 52 m2, а за фазу 256 m2. 
Укупна површина на нивоу комплекса се добија збиром претходнопоменутих површина и износи 108 m2 и та 
површина не утиче на прорачун процента зеленила у директном контакту са тлом. 
Мера: Потребно је обезбедити посебно контејнере за стакло, пластику, папир И зелени отпад који је 
рециклабилан отпад како би се применило начело рециклаже.  
Количине комуналног отпада по становнику годишње су 348 kg/стан/год. Обзиром на укупан број станова од 
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681, 20 локала И 45 пословних простора, ако рачунамо 2 ст/стану и локалу, а 5 по пословном простору, укупно 
се очекује око 320 tona/god. комуналног отпада. 
 
(е) Загађивање и изазивање неугодности; 
 
Загађивање и изазивање неугодности у току извођења радова на рушењу и изградњи је бука од грађевинских 
машина и прашина која се јавља у току радова. 

У току рада објекта може се очекивати повећан број аутомобила и издувних гасова који ће имати утицај на 
опште стање загађења локације. 
Са аспекта заштите животне средине, возила имају генерално значајан негативан утицај на загађење ваздуха. 
Сваки утрошени литар фосилног горива сагоревањем произведе приближно 100 г угљен-моноксида, 20 г 
испарљивих органских једињења, 30 г азотних оксида, 2,5 кг угљен-диоксида и многих других штетних и 
отровних материја као што су једињења олова, сумпора и чврсте честице. Сва ова једињења у одређеној мери 
доводе до аерозагађења, било директним утицајем на здравље или глобално, нпр. изазивањем ефекта 
стаклене баште. Концентрације емитованих материја из возила зависе од броја возила затечених на 
комплексу и њиховог стања. Емисија из свих возила се контролише на годишњем нивоу у складу са 
Правилником о техничком прегледу возила („Службени гласник РС” број 31/2018 и 70/2018). 
Емисија загађујућих материја у ваздуху једино је присутна на издувним каналима система за принудну 
вентилацију гаража, али су предвиђени филтери за пречишћавање ваздуха. Током пробног и редовног рада 
потребно је вршити мерења у складу са одредбама Закона о заштити ваздуха („Службени гласник РС”, бр. 
36/09, 10/13 и 26-21-др.закон) и Уредбе о мерењима емисије загађујућих материја у ваздуху из стационарних 
извора загађивања („Службени гласник РС”, број 5/16). 
Нема директног испиштања у површинске и подземне воде. Нема одлагања отпада на земљиште нити било 
каквог другог материјала.  

На предметној локацији није предвиђена прерада, рециклажа ни одлагање опасних отпадних материја. 
Забрањено је спаљивање било каквих материја на локацији.  
Сав остали материјали који се разврстају на локацији ће се сакупљати и збрињавати на другим локацијама 
(одвозити на рециклажу или третман). 
Комунални отпад настаје на локацији као последица боравка станара и запослених. Одлагање ове врсте 
отпада врши се у предвиђене контејнере који редовно празни надлежна комунална служба. 
Рециклабилни и амбалажни отпад (пласика, папир, картон, дрво) треба сакупљати у  оквиру комплекса 
одвојено у контејнере за те намене и са њима поступати у складу са Правилником о условима и начину 
сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за 
добијање енергије („Службени гласник РС“, број 98/10).  
Опасан отпад који се вентуално може појавити у ток рушења старих објеката (азбест, елекронски отпад) ће се 
привремено складишти у одговарајућој амбалажи (непропусна бурад са поклопцем). Носилац Пројекта је у 
обавези да овај отпад збињава у складу са Правилником о начину складиштења, паковања и обележавања 
опасног отпада („Сл.гласник РС“ бр.92/10). 
У току експлоатације стамбено- пословног комплекса потребно је посебно водити рачуна о збрињавању: 

− употребљених филтера за пречишћавање отпадног ваздуха из подземних гаража, 

− органског отпада из кухиња локала намењених припреми хране у типске посуде смештене у 
посебној, за ту сврху намењену и, по потреби, климатизовану просторију, 

− отпадног јестивог уља на начин утврђен Правилником о условима, начину и поступку управљања 
отпадним уљима („Службени гласник РС“, број 71/10), 

Носилац пројекта/корисник је у обавези да сакупљени отпад преда лицу које има дозволу за управљање овим 
врстама отпада. 
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(ф) ризик настанка удеса, посебно у погледу супстанци које се користе или техника које се примењују, у 
складу са прописима; 

Ризик од настанка удеса у у току експлоатације објекта може се категорисати као мали јер се предвиђају све 
мере заштите од пожара. На објекту су планиране громобранске инсталације, инсталације изједначавања 
потенцијала, пренапонска и громобранска заштита. На објекту ће се уградити инсталације противпожарне 
заштите (хидрантска мрежа и ПП апарати) у складу са Пројектом заштите од пожара. 

Инсталације у подземним етажама- гаражама  
За гараже се предвиђа систем одимљавања, вентилације и стабилног система за гашење пожара – „спринклер 
систем”.  На нивоима подземних етажа испод рампи предвиђени су резервоари за спринклер системе.  
За гараже се предвиђају пуњачи за електрична возила и то на свакој етажи сваке гараже по 10 брзих пуњача, 
што укупно износи за комплетан комплекс 60 пуњача за електрична возила. 

Удеси већег обима су могући искључиво приликом терористичких напада или елементарних непогода вишег 
нивоа. 

Инвеститор је у обавези да планира и примени опште и посебне мере заштите од пожара у току пројектовања 
и извођења радова на изградњи предметног објекта у складу са одредбама Закона о заштити од пожара („Сл. 
гласник РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. закони) и правилницима који ближе регулишу 
изградњу објеката. 
Посебне мере заштите од пожара објекта који се планира за изградњу у фази пројектовања, обезбеђивање 
приступа објекту, мере за безбедну и сигурну евакуацију, мере заштите од пожара објекта и др. предвидети у 
складу са одредбама правилника и стандарда који ближе регулишу изградњу објекта, уколико не постоји 
пропис, може се прихватити доказивање испуњености захтева заштите од пожара и према страним 
просписима и стандардима као и према признатим методама прорачуна и моделима уколико су тим 
прописима предвиђени. 
У циљу превенције, спречавања, смањења, отклањања и минимизирања могућих штетних утицаја на животну 
средину, треба спроводити све неоходне мере заштите. 
 

3. Локација пројекта 

  
Осетљивост животне средине у датим географским областима које могу бити изложене штетном утицају 
пројеката, а нарочито у погледу: 

a) постојеће коришћење земљишта; 
 

Постојећи објекти на локацији 
На предметној локацији тренутно се налази више објеката предвиђених за рушење. 
На к.п. 6850 Нови Београд: 
Постојећи објекат број 1  Објекат пословних услуга                                  1613m2  
Постојећи објекат број 2  Објекат пословних услуга                                  1045m2  
Постојећи објекат број 3  Зграда металопрерађивачке индустрије       1119m2  
Постојећи објекат број 4  Објекат пословних услуга                                    133m2  
Постојећи објекат број 5  Помоћна зграда                                 1740m2 
Постојећи објекат број 6  Помоћна зграда                                              1205m2    
Ови објекти ће се уклонити према Пројекту рушења, део 10/1 ПГД, урадила фирма HCM doo, Београд. 
Заводни број пројекта за рушење  1011/23" 
 
Предметна парцела се налази у обухвату Плана детаљне регулације подручја између улица Јурија 
Гагарина и Земунске („ИМТ”), Градска општина Нови Београд, целине 10, у блоку 64. 
Из Плана генералне регулације: 
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"Целина X – Новобеоградски блокови, Бежанијска коса 
Простор обухваћен појмом новобеоградски блокови налази се у алувијуму Саве, између железничке 
пруге, одсека лесног платоа Бежаније, Улице др Ивана Рибара и реке Саве. Новобеоградки блокови као 
део Новог Београда изграђени су као посебна градска целина, са величином и функцијама "сателитског 
града". Веза са централним делом Новог Београда остварена је моћном магистралном саобраћајницом, 
Улицом Јурија Гагарина, на коју се преко широких појасева намењених за централне садржаје и 
активности, наслањају велике стамбене блоковске целине. Знатан део територије заузимају индустријски 
и комунални објекти, а блокови око железничке станице Нови Београд само су делимично изграђени. Ови 
блокови су уједно и највећи развојни потенцијал целине и имају шири градски значај. 
Стамбени блокови 
Преовлађујућа намена простора који обухвата ова целина је колективно становање.  
Потребно је очувати постигнуте вредности урбанистичко-архитектонског концепта. У том смислу, 
стамбени објекти могу се сматрати дефинисаним, док би нова изградња имала за циљ унапређење 
стандарда пратећих и комплементарних функција. Намена планираних а неизграђених јавних објеката 
остаје у сфери јавне намене чију конкретну функцију (обданишта, школе, домови за старе и децу, црква) и 
капацитет, треба одредити према важећим нормативима и планираној структури и броју становника. 
Окосницу простора чини Улица Јурија Гагарина, као нов линеарни центар овог дела града. На простору 
где се укршта са железничком пругом планирана је и најзначајнија концентрација и објеката са 
централним садржајима.  
За део локације Бродоградилишта планирана намена треба да се одреди након усклађивања постојећих 
намена са посебним прописима. Овај услов је последица тога што се већи део локације налази у ужој 
зони санитарне заштите водоизворишта, односно припада подручју за које је неопходна детаљна анализа 
постојећих намена и објеката на ужу зону заштите водоизворишта. 
Макросеизмички интензитет на површини локалног тла изражен у степенима по скали EMS-98 је VII. 
 
Комплекс је стамбено-пословне намене. 
Површина простора обухваћеног пројектом једнака је површини катастарске парцеле и износи 1 ha 64 аra 
и 94 m² (16.494,00 m²). 
Укупна површина грађевинске парцеле је: 

Број листа непокретности Катастарска парцела бр. Површина 

6592 6850 16.494,00 m 2 

Предметна и околне катастарске парцеле представљају градско грађевинско земљиште. 
Предметна парцела се граничи са: 

- са североисточне стране граничи се са 2906/8, 2198/8, 6708/2,6805/2 
- са северозападне стране граничи се са 6868 
- са северозападне стране граничи се са 2906/1 

- са југозападне стране граничи се са 2906/1 
 



18 

 

 
Слика 2. Макро локација пројекта 

Предметне и околне катастарске парцеле представљају градско грађевинско земљиште. 
Терен је раван, без изражених денивелација, а објекти су зидани на насутом терену. Поједине блокове 
раздвајају широке саобраћајнице булеварског типа. 

- аутопут Е-75 (најкраће растојање 1040 m SI) 
 

 
Слика 3. Микро локација пројекта 

 
Најближи стамбени објекти су индивидуални приземни објекти удаљени око 200 m северно од локације 
пројекта. 
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Најближи објекти колективног становања се налазе на око 200 m јужно, 250 m североисточно и на 400 m 
југозападно од локације пројекта. 
Претежна намена у непосредном окружењу је привредног и комерцијалног карактера. 
У непосредном окружењу налазе се пословни објекти новије градње, од којих је најближи комплекс 
„Airport City“, комплекса удаљен око 250m западно, али и бројни пословни и складишни објекти из 
ранијег периода у којима се налазе многобројна мања предузећа у изнајмљеним просторима (величином 
и бројем објеката истиче се некадашња Индустрија машина И трактора). Стари објекти су, као и објекти на 
самој локацији пројекта, углавном намењени рушењу и замени. 
Од објеката који могу да представљају посебно угрожене објекте у току рушења старих објеката и 
извођења пројекта, у кругу од 1.000 m од локације пројекта 
налазе се: 

- Дом здравља “Визим” (180 m I) 
- Дом здравља Нови Београд, Медицина рада (800 m J-JI) 
- Дом здравља Нови Београд, Здравствена станица Бежанијска коса (630 m S-SZ) 
- Основна школа "Борислав Пекић" (570 m SZ) 

- Вртић "Лала и Лили" (540 m SZ) 
- Вртић “Бисер” (760 m J-JI) 
- Основна школа “Младост” (770 m J-JZ) 

- Вртић “Бамби” (840 m Z) 
- Обданиште “Кућа маште” (860 m Z-SZ) 
- Вртић “Врабац” (830 м С-СЗ) 

- Вртић “Ластавица” (870 m S-SI) 
- Основна школа “Ђуро Стругар” (880 m S-SI) 
- Болница “Ортхо Цлиниц” (780 m S-SI) 

- Сектор за ванредне ситуације (750 m I) 

- Средња техничка школа “Змај” (580 m JI) 
- Руска школа у Београду (780 m JI) 
- Црква Св. Василија Острошког (920 m S-SZ) 

 
b) релативног обима, квалитета и регенеративног капацитета природних ресурса у датом подручју; 

На предметној локацији нема природних ресурса који могу бити угрожени радом пројекта. 

Територија блока 64 се налази у алувијалној равни реке Саве на надморској висини од 80 m.  

Аалувијална тераса која се налази у ножици лесног одсека од коте 80мнв до коте 75mnv (део уз улицу 
Тошин бунар). Ова тераса представља ерозиону терасу река Саве и Дунава. Апсолутне коте предметног 

терена су од 75.31-98.50 mnv. У геолошкој грађи терена истражног простора учествују седименти 
квартарне старости представљени генетски различитим комплексима. Геолошка средина изграђена је од 
лесних наслага, лесоида), алувијалних, алувијално-барских, алувијално-језерских и језерско-барских 
седимената. 
Основно хидролошко обележје истражном подручју даје Дунав и Сава. Подаци о водостају Дунава и Саве 
спадају у елементе значајне за геолошко-геотехничка разматрања. Максимални опажани водостај је 
75,46. Катастрофални Стогодишњи прогнозни водостај је 76,2 mnv. На хидрогеолошке карактеристике 
предметног терена у знатној мери утиче и прихрањивање издани из залеђа Бежанијске косе (Земунске 
лесне заравни). 
Савремени процеси који су последица деловања природних фактора, али има и процеса изазваних 
урбанизацијом терена присутна су на простору лесног одсека и алувијалне равни. 
У делу терена обухваћени овим целинама најзначајнији су следећи процеси: проветравање, суфозија, 

https://sr.m.wikipedia.org/wiki/%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D0%B0#%D0%A0%D0%B5%D1%87%D0%BD%D0%B0_%D0%B4%D0%BE%D0%BB%D0%B8%D0%BD%D0%B0
https://sr.m.wikipedia.org/wiki/%D0%A1%D0%B0%D0%B2%D0%B0
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одроњавање, слегање,ликвефакција. 
На основу овакве геолошке грађе на предметном простору издвојена су три инжењерскогеолошки реони: 
IC-1, IIB-1, IIB-2, IIC-2 , IIC-3, IIIB-3, IIIC-4. 
Хидрогеотермалне карактеристике подземних вода ниске енталпије чија температура не прелази 25оC су 
на простору Новог Београда и Земуна је интересанте као природни ресурс који се може користити као 
један од видова обновљиве енергије. Њиховим захватањем преко истражно-експлоатационих бунара и 
потом проласком кроз топлотне пумпе и екстракцијом топлоте ствара се одговарајућа топлотна енергија 
коју је потом могуће користити за одговарајуће намене. 
 

c) апсорпционог капацитета природне средине, уз обраћање посебне пажње на мочваре, 
приобалне зоне, планинске и шумске области, посебно заштићена подручја природна и 
културна добра и густо насељене области; 

 
Из Урбанистичког пројекта:   
Мере заштита културних добара 
“Предметни простор у оквиру К.О. Нови Београд није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру 
просторне културно-историјске целине, не ужива претходну заштиту, не налази се у оквиру претходно 
заштићене целине и не садржи појединачна културна добра." 

Културна добра Целина X из ПГР 
Зона Новобеоградских блокова и Бежанијске косе представља савремену градску структуру, отворених 
блокова, која се у континуитету изграђује од 60-их година XX века до данас. 
Културна добра или добра која уживају претходну заштиту у границама планског подручја су малобројна и 
самим тим потребно је имати посебан однос према њима јер представљају битан елемент изградње 
идентитета људи, њихове културе и простора у којем живе. 
На подручју целине X – налазе се укупно 5 ентитета који уживају статус културног добра или добра које 
ужива претходну заштиту: 
Три непокретна културна добра и зграда старе основне школе која ужива претходну заштиту и 
археолошки локалитет Старе циглане, такође у статусу претходне заштите. 
Objekti koji su у близини пројекта: 

- црква Св. Георгија (културно добро) (1570 m Z) 
- спомен гробље на Бежанијској коси (културно добро) (1750 m Z) 
- Хангар старог аеродрома (културно добро) (230 m I-SI) 

- зграда старе основне школе (културно добро) (1540 m Z) 

- стара циглана (културно добро) (450 m JZ) 
 
Списак непокретних културних добара и добара која уживају претходну заштиту14 (целина X): 

Редни 
број 

Назив Адреса Врста културног 
добра 

Ниво 
Заштите15 

Општина 

1. Црква Св. Георгија у 
Бежанији 

Војвођанска Споменик културе 3 Нови Београд 

2. Спомен гробље на 
Бежанијској коси 

Бежанијска коса Знаменито место 3 Нови Београд 

3. Хангар Старог 
аеродрома у Н. 
Београду 

Милутина 
Миланковића 

Споменик културе 3 Нови Београд 

4. Зграда старе основне 
школе 

Војвођанска 68 Објекат 4 Нови Београд 

5. Стара циглана (18) Простире се у Археолошки 4 Нови Београд 
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целинама X и IX локалитет 

14 Списак непокретних културних добара и добара која уживају статус претходне заштите на подручју 
града Београда, Допис Урбанистичком заводу Београда (арх.бр.350-3053 од 02.02.2012.), Завода за 
заштиту споменика културе града Београда (арх.бр. Р201/12 од 23.01.2012) 
15 1- културно добро од изузетног значаја, 2 – културно добро од великог значаја, 3 - културно добро, 4 - 
добро које ужива претходну заштиту, (у складу са Законом о културним добрима,''Службени гласник РС'' 
бр.71/94)" 

Мочвара, планинских зона, шумских области и заштићених природних области у зони пројекта нема. 

4. Карактеристике могућег утицаја 

   Могући значајни утицаји пројекта, а нарочито: 

   

(а) обим утицаја (географско подручје и бројност становништва изложеног ризику); 

Утицај пројекта је минималан а односи се на повећану буку и потенцијално повећано загађивање ваздуха 
издувним гасовим аутомобила који ће повећати фреквенцију саобраћаја блока 64.  

Површина блока је око 1 km², а број становника је око девет хиљада, што није густо насељена област 
Новог Београда.   
Просечно број становника Новог Београда је 0,05 ст/m2. Пројекат ће повећати број становника овог блока. 

Рeлeвaнтнa густинa стaнoвaњa је мања од 10% у односу на просек, становништво није изложено додатном 
ризику радом овог Пројекта. Локација и кaпaцитeт пројекта, oднoснo спрoвeдeнe прeвeнтивнe мeрe 
зaштитe, неће имати утицај на бројност становништва подручја.  

Редовни рад Пројекта ће условити насељавање и променити демографску промену у окружењу. Доћи ће 
до насељавања комплекса и овај део града ће учинити доступним за квалитетно становање и пословне 
активности. 
 

   
(б) природа прекограничног утицаја; 

Прeкoгрaничнoг утицaja у рeдoвним, кao и вaнрeдним ситуaциjaмa нeћe бити. 

   
(в) величина и сложеност утицаја; 

Нема значајног утицаја  стога се не разматра величина нити његова сложеност. 

   

(г) вероватноћа утицаја; 

Вероватноћа утицаја на животну средину насталог радом Пројекта је врло мала и она је ограничена на 
локацију пројекта, а нема утицаја на шире окружење локације. На локацији се може јавити бука  и 
потенцијално повећано загађивање ваздуха издувним гасовим који ће повећати фреквенцију саобраћаја 
блока 64.  (детаљно у опису мера) 

 

   

(д) трајање, учесталост и вероватноћа понављања утицаја. 

Трајање буке и емисије гасова је већи у дневном периоду него и ноћном. 
 

 
 
 
У складу са изменама и допунама Закона о процени утицаја на животну средину (’’Службени гласник 
РС’’, бр. 135/04 и 36/09), захтев о потреби процене утицаја на животну средину садржи и следеће: 
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- приказ главних алтернатива које су разматране; 
Предметна локација је одабрана због адекватног простора на парцели бр. 6850 КО Нови Београд, и 
могућности опремања потребном инфраструктуром. Парцела је довољно велика и омогуђава 
реализацију предметног објекта. 
Локација где је планирана изградња стамбено – пословног комплекса “Пупинова палата-Нови Београд“ 
је зона планирана за површине осталих намена – мешовити градски центар, у зони више спратности. 
Такође близина осталих значајнин новобеоградских пословних објеката је определила инвеститора за 
ову локацију. 
Из овог разлога друге алтернативе нису разматране. 

- опис чинилаца животне средине који могу бити изложени утицају; 
 
На локацији нема подручја са важним, високо квалитетним или ретким ресурсима.  Изградњом 
предметног пројекта обезбедиће се очување еколошког капацитета и квалитета животне средине. Не 
уводе се садржаји који ће штетно деловати на природне и створене вредности, заузимање земљишта је 
у складу са планском документацијом. Пројекат нема утицаја на површинске и подземне воде. 
 
На подручју целине X – налазе се укупно 5 ентитета који уживају статус културног добра или добра које 
ужива претходну заштиту. На простору који је предвиђен за изградњу  нема непокретних културних 
добара нити евидентираних објеката од значаја за заштиту градитељског наслеђа.  На локацији и у 
њеној близини нема заштићених природних добара. 

  
- опис могућих значајних штетних утицаја пројекта на животну средину; 
Пројекат својим радом неће емитовати загађења јер се ради о стамбено-пословном комплексу. Нема 
одлагања отпада на земљиште, пројекат неће генерисати технолошке отпадне воде, осим санитарних 
које ће се испуштати у канализациони систем града. 
Обезбедити контролисано прикупљање зауљених вода из гаража и са наведених саобраћајних, 
манипулативних и паркинг површина и њихово пречишћавање на сепараторима масти и уља, пре 
упуштања у градску канализацију; таложнике и сепараторе масти и уља димензионисати на основу 
сливне површине и меродавних падавина.  
Емисија загађујућих материја у ваздуху једино је присутна на издувним каналима система за принудну 
вентилацију гаража, али су предвиђени филтери за пречишћавање ваздуха. Током пробног и редовног 
рада потребно је вршити мерења у складу са одредбама Закона о заштити ваздуха („Службени гласник 
РС”, бр. 36/09, 10/13 и 26-21-др.закон) и Уредбе о мерењима емисије загађујућих материја у ваздуху из 
стационарних извора загађивања („Службени гласник РС”, број 5/16). 
Загрејавање станова предвиђено прикључењем на топлану, док се за хлађење станова предвиђа „split“ 
клима систем за мање и „multi split“ клима систем за веће станове са две и више соба. Емисије 
светлости, топлоте и радијације нема.  

Утицај пројекта је минималан а односи се на повећану буку и потенцијално повећано загађивање 
ваздуха издувним гасовим аутомобила који ће повећати фреквенцију саобраћаја блока 64.  

Загађивање и изазивање неугодности у току извођења радова на рушењу и изградњи је бука од 
грађевинских машина и прашина која се јавља у току радова. 

Пројекат својим радом неће емитовати загађења која могу имати последице по животну средину. 
Спровођењем одговарајућих техничких и превентивних мера у току изградње и експлоатације објекта 
ризик од удеса ће бити сведен на минимум. 
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- опис мера предвиђених у циљу спречавања, смањења и отклањања значајних штетних утицаја; 

Мере предвиђене законима и подзаконским актима подразумевају примену норматива и стандарда 
код избора опреме и уређаја и организацију рада која дефинише поступке које запослени морају 
спроводити у виду контроле, одржавања, превенције, како би се спречиле значајне негативне 
последице по становништво и животну средину: 

1. Пројектовање стамбено-пословног комплекса извршити у складу са важећим прописима; 

2. Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања геолошке средине на 
предметној локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким истраживањима 
(„Службени гласник РС“, бр. 101/15, 95/18 и 40/21), а у циљу утврђивања адекватних услова 
уређења простора и изградње планираног стамбено–пословног комплекса, као и дефинисања 
потенцијалних геотермалних ресурса који се могу користити за добијање топлотне енергије и 

др; 

3. Обавеза инвеститора је да, пре изградње предметног стамбено-пословог комплекса, изврши: 

− испитивање загађености земљишта, 

− санацију, односно ремедијацију предметног простора, у складу са одредбама Закона о 
заштити животне средине („Службени гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 72/09, 43/11-Уставни 
суд, 14/16, 76/18 и 95/18-др. закон) и Закона о заштити земљишта („Службени гласник РС“, 
број 112/15), а на основу Пројекта санације и ремедијације који је урађен у складу са 
одредбама Правилника о садржини пројекта ремедијације и рекултивације („Службени 
гласник РС“, број 35/19), на који је прибављена сагласност надлежног министарства, у случају 

да се испитивањем загађености земљишта утврди његова контаминираност; 

4. У циљу спречавања, односно смањења утицаја планираног стамбено-пословног комплекса на 
чиниоце животне средине предвидети: 

у циљу заштите вода и земљишта: 

− спровођење мера заштите подземних вода и земљишта, прописаних Правилником о 
начину одређивања и одржавања зона санитарне заштите изворишта водоснабдевања 
(„Службени гласник РС“, број 92/08), 

− прикључење комплекса на постојећу инфраструктуру и, по потреби, проширење капацитета 
постојећих инфраструктурних система, у складу са планираним повећањем БРГП-а, 

− сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних 
површина и пешачких комуникација), зауљених отпадних вода са саобраћајних и 
манипулативних површина (укњучујући и паркинг површине), из гаража, из локала 
(уколико су исти намењени припреми хране), од пражњења и прањa воденог 
огледала/фонтане  и санитарних отпадних вода, 

− изградњу саобраћајних и манипулативних површина од водонепропусних материјала и са 
ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих на околно земљиште приликом 
њиховог одржавања или за време падавина, 

− контролисано прикупљање зауљених вода из гаража и са наведених саобраћајних, 
манипулативних и паркинг површина и њихово пречишћавање на сепараторима масти и 
уља, пре упуштања у градску канализацију; таложнике и сепараторе масти и уља 
димензионисати на основу сливне површине и меродавних падавина; 

− примену одговарајућих грађевинско-техничких мера за спречавање мешања атмосферских 
вода и отпадних вода са водом која циркулише у воденом огледалу/фонтани; предвидети 
уградњу одговарајућег филтера како би се обезбедила хигијенска исправност воде, 

− пречишћавање отпадних вода које настају одржавањем и чишћењем простора у коме се 
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врши припрема хране (локала) на таложницима-сепараторима и сепаратору масти и уља, 

− учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током његове експлоатације 
и организовати искључиво преко овлашћеног лица, 

− квалитет отпадних вода, који се након третмана, контролисано упушта у реципијент мора 
да задовољава критеријуме прописане Уредбом о граничним вредностима емисије 
загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Службени гласник РС“, бр. 
67/11, 48/12 и 1/16); 

у циљу заштите ваздуха: 

− централизован начин загревања/хлађења планираног комплекса, 

− коришћење расположивих видова обновљиве енергије за загревање/хлађење комплекса, 
као што су геотермална енергија (уградња топлотних пумпи), соларна енергија 
(постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на кровним 
површинама и одговарајућим вертикалним фасадама, при чему треба избегавати соларне 
ћелије које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне материје), 

− коришћење природних расхладних флуида (угљоводоника, воде, ваздуха), NH3(R171) и 
CO2(R744) у расхладним уређајима/системима, 

− у случају да исто није могуће, тј. да се у наведеним уређајима/системима може користити 
искључиво фреон, обавезно је коришћење фреона из групе HFC (R134a, R404а, R407с, 
R410а), 

− подизање зеленог заштитног појаса/дрвореда око планираног комплекса, тј. између 
регулационе и грађевинске линије, где год је то могуће, који ће имати функцију смањења 
буке и загађења пореклом од издувних гасова моторних возила; избор садног материјала 
прилагодити његовој заштитној функцији, 

− озелењавање и уређење слободних и незастртих површина, као и кровно озелењавање, у 
циљу побољшања микроклиматских услова и смањења загађености ваздуха околног 
простора, 

− озелењавање паркинг површина садњом дрворедних садница високих лишћара; 

у циљу заштите од буке: 

− одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке којима се обезбеђује да 
бука емитована из техничких просторија/етажа планираног комплекса не прекорачује 
прописане граничне вредности у складу са Законом о заштити од буке у животној средини 
(„Службени гласник РС”, број 96/21), Уредбом о индикаторима буке, граничним 
вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката 
буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 75/10), и утврђеном акустичком 
зоном 4, за коју ниво буке износи 60 dB(A) за дан и вече, а 50 dB(A) за ноћ, oдређене 
Одлуком о одређивању акустичких зона на територији града Београда („Службени лист 
града Београда, број 2/22), 

− примену техничких услова и мера звучне заштите којима ће се бука у стамбеним јединицама, 
пословним просторима и локалима свести на дозвољени ниво, а у складу са Техничким 
условима за пројектовање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990; 

5. Испуњење прописаних захтева у погледу енергетске ефикасности планираног стамбено-
пословног комплекса, при његовом пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању у 
складу са одредбама Закона о ефикасном коришћењу енергије („Службени гласник РС“, бр. 
25/13 и 40/21-др.закон) и подзаконских аката донетих на основу овог закона, а кроз 
коришћење ефикасних система грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде и 
расвете, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије; 
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6. Стамбене делове комплекса планирати тако да се обезбеди довољно осветљености и 
осунчаности у свим стамбеним просторијама; станове орјентисати двострано ради бољег 
проветравања; 

7. У деловима комплекса намењеним пословању могу се обављати само делатности које не 
угрожавају квалитет животне средине, не производе буку, вибрације или непријатне мирисе и 
не умањују квалитет боравка у истим; 

8. Уколико су планирани локали намењени промету предмета опште употребе, као и припреми, 
служењу и продаји прехрамбених производа, исте пројектовати и изградити у складу са 
нормама и стандардима утврђеним за ту врсту објеката; посебно испоштовати све опште и 
посебне санитарне мере и услове прописане Законом о санитарном надзору („Службени 
гласник РС“, број 125/04), Законом о безбедности хране („Службени гласник РС“, број 41/09 и 
17/19) и Законом о предметима опште употребе („Службени гласник РС“, број 25/19); 

9. Инсталацију планираних топлотних пумпи ваздух-ваздух, као енергетског извора 
грејања/хлађења, извести у складу са важећим техничким нормативима и стандардима 
прописаним за изградњу и коришћење ове врсте објеката; обезбедити несметано 
функцонисање истих; 

10. У планираним подземним етажама намењеним гаражирању возила обезбедити: 
− систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора извести у „слободну 

струју ваздуха“, 

− систем за филтрирање отпадног ваздуха из гаража, уградњом уређаја за пречишћавање-
отпрашивање димних гасова до вредности излазних концентрација прашкастих материја 
прописаних Уредбом о граничним вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из 
стационарних извора загађивања, осим постројења за сагоревање („Службени гласник РС“, 
бр. 111/15 и 83/21), 

− систем за контролу ваздуха у гаражама, 

− систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским укључивањем система за 
одсисавање, 

− спровођење посебних мера заштите од пожара и могућих удеса, као и мера за 
отклањање последица у случају истих, 

− континуиран рад наведених система у случају нестанка електричне енергије уградњом 
агрегата за струју одговарајуће снаге и капацитета; 

11. Обезбедити одговарајућу просторију/простор и услове за смештај планираног агрегата за 
струју, а нарочито: 

− предност дати коришћењу агрегата на гас, 

− агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би преносиле вибрације на објекат, 

− у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, резервоар за складиштење енергената 
за потребе рада агрегата сместити у непропусну танквану чија запремина мора да буде за 
10% већа од запремине резервоара, или обезбедити друго одговарајуће техничко решење са 
системом за аутоматску детекцију цурења енергента; при одабиру врсте течног горива 
предност дати биодизелу; 

12. Обавеза је власника/корисника подземних гаражa да успостави ефикасан мониторинг и 
контролу процеса рада који подразумева: 

− праћење квалитета и количине отпадне воде пре упуштања у реципијент у складу са 
одредбама Закона о водама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 95/18) и 
Правилник о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета отпадних вода 
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и садржини извештаја о извршеним мерењима („Службени гласник РС”, број 33/16), 

− праћење емисије загађујућих материја у ваздуху, на издувним каналима система за 
принудну вентилацију гаража, током пробног и редовног рада у складу са одредбама Закона 
о заштити ваздуха („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 10/13 и 26-21-др.закон) и Уредбе о 
мерењима емисије загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора загађивања 
(„Службени гласник РС”, број 5/16); 

13. Трафостанице (ТС2 и ТС3) планиране у оквиру приземља (изван габарита предметног 
комплекса) и трафостаницу (ТС1) у оквиру ламеле Г, на нивоу -1, пројектовати и изградити у 
складу са важећим нормама и стандардима прописаним за ту врсту објеката, а нарочито: 

− одговарајућим техничким и оперативним мерама обезбедити да нивои излагања 
становништва нејонизујућим зрачењима, након изградње трафостаница, не прелазе 
референтне граничне нивое излагања електричним, магнетским и електромагнетским 
пољима, у складу са Правилником о границама излагања нејонизујућим зрачењима 
(„Службени гласник РС“, број 104/09), и то: вредност јачине електричног поља (Е) не прелази 
2 кV/m, а вредност густине магнетског флукса (В) не прелази 40 µT, 

− определити се за трансформаторе који као изолацију користе епоксидне смоле или SF6 
трансформаторе, 

− у случају да је планирана уградња уљних трансформатора исти не смеју садржати 
полихлороване бифениле (PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити одговарајућа 
заштита подземних вода и земљишта постављањем непропусне танкване за прихват опасних 
материја из трансформатора трафостаница; капацитет танкване одредити у складу са укупном 
количином трансформаторског уља садржаног у трансформатору, 

− након изградње трафостаница извршити: (1) прво испитивање, односно мерење: нивоа 
електричног поља и густине магнетског флукса, односно мерење нивоа буке у околини 
трафостаница, пре издавања употребне дозволе за исте, (2) периодична испитивања у складу 
са законом и (3) достављање података и документације о извршеним испитивањима 
нејонизујућег зрачења и мерењима нивоа буке надлежном органу у року од 15 дана од дана 
извршеног мерења; 

14. Обезбедити најмање 40 % слободних и зелених површина на предметној парцели, од чега у 
директном контакту са тлом најмање 15 %; обавезна је израда Пројекта пејзажно 
архитектонског уређења слободних и незастртих површина, а којим ће се нарочито дефинисати 
одговарајући избор врста еколошки прилагођених предметном простору, технологија садње, 
агротехничке мере и мере неге усклађене са потребама одабраних врста; 

15. За уређење слободних и незастртих површина користити саднице високих лишћара које морају 
бити „репрезентативне“ и „школоване“, као и декоративне лисне и цветне жбунасте форме, 
сезонско цвеће и травнате површине (при избору садног материјала определити се за 
неалергене врсте, које су отпорне на негативне услове животне средине, прилагођене 
локалним климатским факторима и које спадају у претежно аутохтоне врсте); 

16. Размотрити могућност прикупљања условно чистих вода (кишнице) са кровних и слободних 
површина, платоа и пешачких комуникација, ради формирања мањих акумулационих 
базена/резервоара, а у циљу одржавања растиња и уштеде воде; 

17. Обезбедити посебне просторе за смештај одговарајућег броја контејнера/посуда за 
прикупљање и привремено складиштење отпада на начин којим се спречава његово расипање, 
у складу са Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 
95/18-др. закон) и другим важећим прописима из ове области, и то: 

− употребљених филтера за пречишћавање отпадног ваздуха из подземних гаража, 
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− органског отпада из кухиња локала намењених припреми хране у типске посуде смештене у 
посебној, за ту сврху намењену и, по потреби, климатизовану просторију, 

− отпадног јестивог уља на начин утврђен Правилником о условима, начину и поступку 
управљања отпадним уљима („Службени гласник РС“, број 71/10), 

− рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, лименке и др), у складу са 
Правилником о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада 
који се користи као секундарна сировина или за добијање енергије („Службени гласник РС“, 
број 98/10) и, с тим у вези, обезбедити контејнерe (подземне или надземне) намењене 
одлагању папира и картона, пластичне, металне и стаклене амбалаже, 

− комуналног и другог неопасног отпада, 

− инвеститор/корисник је у обавези да сакупљени отпад преда лицу које има дозволу за 
управљање овим врстама отпада; 

18. Инвеститор/извођач радова је у обавези да, у току извођења радова на уклањању постојећих 
објеката и изградње планираног стамбено-пословног комплекса, предвиди и обезбеди: 

17.1. одговарајући начин управљања/поступања са насталим отпадом у складу са законом и 
прописима1 донетим на основу закона којима се уређује поступање са секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токовима отпада, 

17.2. грађевински и остали отпадни материјал, који настане у току извођења радова, сакупи, 
разврста и привремено складишти у складу са извршеном класификацијом на одговарајућим 
одвојеним местима предвиђеним за ову намену, искључиво у оквиру градилишта; спроведе 
поступке за смањење количине отпада за одлагање (посебни услови складиштења отпада - 
спречавање мешања различитих врста отпада, расипања и мешања отпада са водом и сл) и 
примену начела хијерархије управљања отпадом (превенција и смањење, припрема за 
поновну употребу, рециклажа и остале операције поновног искоришћења, одлагање отпада), 
односно одваја отпад чије се искоришћење може вршити у оквиру градилишта или у 
постројењима за управљање отпадом; приликом складиштења насталог отпада примени мере 
заштите од пожара и експлозија; 

17.3. Извештај о испитивању насталог неопасног и опасног отпада којим се на градилишту 
управља, у складу са Законом о управљању отпадом и Правилником о категоријама, 
испитивању и класификацији отпада („Службени гласник РС”, бр. 56/10, 93/19 и 39/21), 

17.4. води евиденцију о: 

− врсти, класификацији и количини грађевинског отпада који настаје на градилишту, 

− издваjању, поступању и предаји грађевинског отпада (неопасног, инертног, опасног 
отпада, посебних токова отпада), 

 
1 Правилник о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада који се користи као секундарна 

сировина или за добијање енергије („Службени гласник РС“, број 98/2010); Правилник о начину и поступку управљања 
отпадним гумама („Службени гласник РС“, бр. 104/09 и 81/10); Правилник о условима, начину и поступку управљања 
отпадним уљима („Службени гласник РС“, број 71/10); Правилник о поступку управљања истрошеним батеријама и 
акумулаторима („Службени гласник РС“, број 86/10); Правилник о начину складиштења, паковања и обележавања опасног 
отпада („Службени гласник РС“, бр. 92/10 и 77/21); Правилник о начину и поступку за управљању отпадним флуоресцентним 
цевима које садрже живу („Службени гласник РС“, број 97/10); Правилник о листи електричних и електронских производа, 
мерама забране и ограничења коришћења електричне и електронске опреме која садржи опасне материје, начину и 
поступку управљања отпадом од електричних и електронских производа („Службени гласник РС“, број 99/10); Правилник о 
поступању са уређајима и отпадом који садржи ПЦБ („Службени гласник РС“, број 37/11); Правилник о листи ПОПс материја, 
начину и поступку за управљање ПОПс отпадом и граничним вредностима концентрација ПОПс материја које се односе на 
одлагање отпада који садржи или је контаминиран ПОПс материјама („Службени гласник РС“, бр. 65/11 и 17/17); 
Правилник о поступању са отпадом који садржи азбест („Службени гласник РС“, број 75/10) 
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17.5. преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, обавља искључиво преко лица 
које има дозволу да врши његово сакупљање и/или транспорт до одређеног одредишта, 
односно до постројења које има дозволу за управљање овом врстом отпада (третман, 
односно складиштење, поновно искоришћење, одлагање), 

17.6. попуњавање документа о кретању отпада за сваку предају отпада правном лицу, у складу са 
Правилником о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за његово попуњавање 
(„Службени гласник РС“, број 114/13) и Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног 
отпада, обрасцу претходног обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово 
попуњавање ("Службени гласник РС", број 17/17); комплетно попуњен Документ о кретању 
неопасног отпада чува најмање две године, а трајно чува Документ о кретању опасног отпада, 
у складу са законом, 

17.7. снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обавља на посебно опремљеним 
местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у земљиште одмах прекине радове и 
изврши санацију, односно ремедијацију загађене површине, 

17.8. примену мера заштите за превенцију и отклањање последица у случају удесних ситуација у 
току извођења радова, (опрема за гашење пожара, адсорбенти за сакупљање изливених и 
просутих материја и др); 

19. Произвођач отпада, тј. правно лице које ће вршити уклањање постојећих објеката дужан је да у 
оквиру Пројекта рушења изврши процену врсте, састава и количине отпада и планира начин 
поступања са отпадом од рушења у складу са мерама утврђеним у тачки 17. овог решења; 

20. У току рушења постојећих објеката, изградње и експлоатације новог комплекса потребно је 
отпад разврставати на месту настанка, сакупљати у засебне контејнере и збрињавати (преко 
овлашћених оператера) како не би дошло до котаминације локације, а све у складу са Законом 
о управљању отпадом („Сл. Гласник РС“ бр. 36/2009, 88/2010 и 14/2016).  

21. Контролу рада „split“ клима система, инсталација, система за вентилацију гаража и система 
заштите од пожара обављати искључиво преко овлашћених предузећа. 

22. Инвеститор је у обавези да планира и примени опште и посебне мере заштите од пожара у 
току пројектовања и извођења радова на изградњи предметног објекта у складу са одредбама 
Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. 
закони) и правилницима који ближе регулишу изградњу објеката. 

23. За потребе уређења локације и изградње објеката, предвидети неопходне земљане и 
хидротехничке радове у циљу заштите предметног подручја од спољних, атмосферских и 
подземних вода, уважавајући постојеће, потребне и могуће коте терена и захтеве објеката. Код 
формирања насутог терена и изградње објеката, водити рачуна о очувању функције 
одводњавања околног терена. За све друге активности, мора се предвидети адекватно 
техничко решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода. 

24. Предвидети сепарациони систем канализације за санитарно-фекалне и атмосферске воде;  

25. Техничком документацијом предвидети све мере датеу условима Јавних предузећа понаособ. 
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МЕРЕ  КОЈЕ  ТРЕБА  ПРЕДУЗЕТИ  У  СЛУЧАЈУ УДЕСА 

Удеси већег обима су могући искључиво приликом пожара, терористичких напада или већих 
временских непогода (што је предмет посебних студија).   
На основу доступних информација о врсти материја, односно њиховим карактеристикама процењује се 
да постоји већа пожарна опасност. 
Мере које треба предузети у циљу спречавања појаве удеса наведене су у наставку: 

- са простора пројекта редовно уклањати сав запаљив материјал у циљу смањења последица, 
евентуалног пожара у склопу превентивних мера заштите; 

- у оквиру предметног комплекса забранити спаљивање отпадног и других горивих материјала; 
- уколико дође до почетних пожара, радници морају бити обучени да реагују и локализују пожар; 
- противпожарна опрема мора бити исправна и поставЉена на предвиђеним местима. 
- предвидети све потребне мере заштите на раду И ППЗ заштите у току рушења И изградње у 

складу са законским прописима 
 
Применом горе наведених мера, може се закључити да ће безбедност приликом рушења, изградње и 
експлоатације Пројекта, бити на високом нивоу.  
 
- друге податке и информације на захтев надлежног органа;- нема 
 
- графички приказ микро и макро локације; - У прилогу 
 
- услови и сагласности других надлежних органа и организација прибављени у складу са посебним 
законом; - у прилогу 
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КРАТАК ОПИС ПРОЈЕКТА 
 

 
ред. 
бр. 

 

 
Питање 

 

да/не  

Кратак     опис пројекта  

Да ли ће то имати 
значајне  последице? 

ДА/НЕ и зашто? 

 
1. 

Да ли извођење, рад или престанак рада 
пројекта подразумевају активности које ће 
проузроковати физичке промене на 
локацији  (топографије, коришћења  
земљишта, измену водних тела)?  

Да. Пре изградње новог 
објекта потребно је порушити 
постојеће објекте на парцели 
6850 к.о. Нови Београд. 
Парцеле представљају градско 
грађевинско земљиште. Доћи 
до промена изгледа на 
парцели али не и топграфских 
промена. Нема утицај на водна 
тела. 

Не. Активности неће имати 
утицај нафизичке промене 
на локацији   
 

 
2. 

Да ли извођење или рад пројекта 
подразумева коришћење природних 
ресурса, као што су земљиште, воде, 
материјали или енергија, посебно ресурса 
који нису обновљиви или који се тешко 
обезбеђују?  

Да. Земљиште је грађевинско. 
Снабдевање водом је из 
водовода али захтева 
реконструкцију и доградњу. 
Исто тако и канализација. 
Грејање стамбеног простора је 
обезбеђено прикључењем на 
градску топлану.  

Не. Коришћење ових ресурса 
нема значајних последица. 

 
3. 

Да ли пројекат подразумева коришћење, 
складиштење, транспорт, руковање или 
производњу материја или материјала који 
могу бити штетни по људско здравље или 
животну средину или који могу изазивати 
забринутост због постојећих или 
потенцијалних ризика по људско здравље? 

Да. Једина опасна материја је 
трафо уље у трафостаницама. 

Не. Уколико се изведе  
водонепропусна јама за 
приват уља у случају цурења, 
што је пердвиђено у водним 
условима. 

 
4. 

Да ли ће на пројекту током извођења, рада 
или по престанку рада настајати чврсти 
отпад ?  

Да. У току рушења, изградње и 
експлоатације објекта може 
настати опасан отпад који је 
потребно посебно сакупити и 
са њим поступати на законски 
прописан начин. 

Не. Ако се отпадом поступа 
на законом прописан начин: 
разврставање на месту 
настанка, одвојено 
сакупљање и збрињавање 
преко овлашћених 
оператера. 
У току рушења постојећих 
објеката и изградње новог 
комплекса потребно је отпад 
разврставати на месту 
настанка, сакупљати у 
засебне контејнере и 
збрињавати (преко 
овлашћених оператера) како 
не би дошло до 
котаминације локације, а све 
у складу са Законом о 
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управљању отпадом („Сл. 
Гласник РС“ бр. 36/2009, 
88/2010 и 14/2016). 

 

5. 

Да ли ће на пројекту долазити до 
испуштања загађујућих материја или било 
каквих опасних, отровних или непријатних  
материја у ваздух?  

Да. Може доћи емисије 
загађујућих материја у ваздуху, 
на издувним каналима 
система за принудну 
вентилацију гаража, током 
пробног и редовног рада. 
Такође је могуће повећано 
загађење издувним гасовима 
аутомобила који ће повећати 
фреквенцију саобраћаја блока 
64.   

Не. Утицај пројекта је 
минималан а односи се на 
потенцијално повећано 
загађивање ваздуха из 
система вентилације, али су 
предвиђени филтери за 
пречишћавање ваздуха. 
Током пробног и редовног 
рада потребно је вршити 
мерења у складу са 
одредбама Закона о заштити 
ваздуха („Сл. гласник РС”, бр. 
36/09, 10/13 и 26-21-
др.закон) и Уредбе о 
мерењима емисије 
загађујућих материја у 
ваздуху из стационарних 
извора загађивања („Сл. 
гласник РС”, број 5/16). 

 
6. 

Да ли ће пројекат проузроковати буку и 
вибрације, испуштање светлости, топлотне 
енергије или електромагнетног зрачења? 

Да. Бука ће бити присутна у 
току рушења и изградње 
комплекса. 

Да. Може да има утицај на 
околину и становнике у 
близини локације. 

 

7. 

Да ли пројекат доводи до ризика од 
контаминације земљишта или воде 
испуштеним загађујућим материјама на 
тло или у површинске или подземне воде?  

Да. Крајњи реципијент је река 
Дунав. У току радова и 
експлоатације није дозвољено 
одлагање отпада на земљиште 
као ни испуштање 
непречишћених отпадни вода. 
 

Не. Уколико се врши 
контролисано прикупљање 
зауљених вода из гаража и 
са наведених саобраћајних, 
манипулативних и паркинг 
површина и њихово 
пречишћавање на 
сепараторима масти и уља, 
пре упуштања у градску 
канализацију. 

 

8. 

Да ли ће током извођења или рада 
пројекта постојати било какав ризик од 
удеса, који може угрозити људско здравље 
или животну средину?  

Да. У току рушења и изградње 
могуће је да дође до 
урушавања, неправилног 
одлагања отпада и сл. 

Не. Потребно је у току 
радова на градилишту 
придржавати се свих мера 
безбедности и здавља на 
раду и ППЗ мера заштите. 

 

9. 

Да ли ће Пројекат довести до социјалних 
промена, на пример у демографском 
смислу, традиционалном начину живота, 
запошљавању? 

Да. Повећаће се број 
становника у блоку 64 и 
запошљавање у пословном 
делу комплекса. 

Не. 
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10. 

Да ли постоје било који други фактори које 
треба анализирати, као што је развој који 
ће уследити, који би могли довети до 
последица по животну средину или до 
кумулативних утицаја са другим  
постојећим или планираним активностима 
на локацији?  

Не. У току редовне 
експлоатације предметног 
Пројекта, применом свих 
неопходних мера заштите, не 
очекује се повећан утицаја на 
постојећи квалитет животне 
средине (квалитет земљишта, 
подземних вода, ваздуха, 
површинских вода, 
климатских услова, нивоа 
буке) као ни утицаја на 
здравље људи.  

Не. Применом свих мера  
нема ни кумулативних 
ефеката са другим 
постојећим објектима. 

 
11. 

Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације, заштићених по 
међународним или домаћим прописима 
због својих еколошких, пејзажних, 
културних или других вредности, која могу 
бити захваћена утицајем пројекта?  

Да. На локацији нема али у 
близини локације има 5 
објеката која уживају статус 
претходне заштите на 
подручју града Београда. 

Не. Пројекат је довољно 
удаљен да неће 
угрожавати ове објекте. 

 
12. 

Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације, важних и осетљивих 
због еколошких разлога, на пример 
мочваре, водотоци или друга водна тела, 
планинска или шумска подручја, која могу 
бити загађена извођењем пројекта?  

Не. Мочвара, планинских 
зона, шумских области и 
заштићених природних 
области у зони пројекта нема. 

Не. 

 
13. 

Да ли има подручја на локацији или у 
близини локације која користе заштићене, 
важне и осетљиве врсте фауне и флоре, на 
пример за насељавање, лежење, 
одрастање, одмарање, презимљавање и 
миграцију, а која могу бити загађена 
реализацијом пројекта?  

Не. На локацији нема 
осетљивих врста флоре и 
фауне. 

Не. 

 

14. 

Да ли на локацији или у близини локације 
постоје површинске или подземне воде 
које могу бити захваћене утицајем 
пројекта?  

Да. Површинске воде неће 
бити захваћене пројектом. 
На подземне воде може 
имати утицај изградња 
подземне гараже на три 
етаже.   

Да. Кота терена је +78.85 , 
доња кота подземне 
гараже (-3) је +69.38.  
Укупна дубина гараже 
је 9,47 м плус 1,5 м 
темељи што може 
довести до померања 
тока подземних вода  у 
околини пројекта. 
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15. Да ли на локацији или у близини локације 
постоје подручја или природни облици 
високе амбијенталне вредности који могу 
бити захваћени утицајем пројекта? 

 

Не. Нема таквих подручја. Не. 

16. Да ли на локацији или у близини локације 
постоје путни правци или други објекти 
који се користе за рекреацију или други  
објекти који могу бити захваћени утицајем 
пројекта? 
 

Не. Укупно постоји пет 
приступа парцели, од чега су 
четири са југозападне стране 
из улице Нова 5, и један 
приступ са југоисточне 
стране парцеле из улице 
Нова 6.  Аутопут Е-75 
(најкраће растојање 1040 m 
SI). 

Не. Пројекат нема утицај 
на путне правце и објекте 
за рекреацију. 

17. Да ли на локацији или у близини локације 
постоје транспортни правци који могу бити 
загушени или који проузрокују проблеме 
по животну средину, а који могу бити 
захваћени утицајем пројекта? 

 

Не. Локација где је 
планирана изградња 
стамбено – пословног 
комплекса “Пупинова 
палата-Нови Београд“ је зона 
планирана за површине 
осталих намена – мешовити 
градски центар, у зони више 
спратности. Може бити 
загушење једино у улици 
Тошин бунар. 

Не. Нема значајних 
последица по животну 
средину. 

18. Да ли се пројекат налази на локацији на 
којој ће вероватно бити видљив великом 
броју људи? 

 

Да. Објекат ће бити видљив 
јер је велике површине и 
спратности. 

Не. Нема значајних 
последица по животну 
средину. 

19. Да ли на локацији или у близини локације 
има подручја или места од историјског и 
културног значаја која могу бити захваћена 
утицајем пројекта 

Не. Нема на локацији 
објеката од историсјког и 
културног заначаја. У 
близини има 2 објекта 
непокретних културних 
добара и добара која 
уживају претходну заштиту.   

Не. Нема значајних 
последица по животну 
средину. 
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20. Да ли се пројекат налази на локацији у 
претходном неразвијеном подручју које 
ће због тога претрпети губитак зелених 
површина? 

 

Не. Пројекат је на локацији 
где се налазе постојећи 
стари објекти -складишта 
која су ван функције. 
Реализација пројекта ће 
повећати зелене површине 
на парцели. 

Не. 

21 Да ли се на локацији или у близини 
локације пројекта користи земљиште, на 
пример за куће, вртове, друге приватне 
намене, индустријске или трговачке 
активности, рекреацију, као јавни 
отворени простор, за јавне објекте, 
пољопривредну производњу, за шуме, 
туризам, рударске или друге активности 
које могу бити захваћене утицајем 
пројекта? 
 

Не. Претежна намена у 
непосредном окружењу је 
привредног и комерцијалног 
карактера. 
 

Не. 

22. Да ли за локацију или околину локације 
постоје планови за будуће коришћење 
земљишта које може бити захваћено 
утицајем пројекта? 
 

Не. Пројекат је у складу са 
Планом генералне 
регулације грађевинског 
подручја седишта локалне 
самоуправе – град Београд 
целине I-XIX (“Сл. Лист града 
Београда” бр. 20/16, 97/16, 
69/17, 97/17, и 72/21) 

Не. 

23. Да ли на локацији или у близини локације 
постоје подручја са великом гутином 
насељености или изграђености, која могу 
бити захваћена утицајем пројекта? 
 

Не. Површина блока 64 је 
око 1 km², а број становника 
је око девет хиљада, што 
није густо насељена област 
Новог Београда. Просечно 
број становника Новог 
Београда је 0,05 ст/m2. 
Пројекат ће повећати број 
становника овог блока. 

Не. 

24. Да ли на локацији или у близини локације 
има подручја заузетих специфичним 
(осетљивим) коришћењем земљишта, на 
пример болнице, школе, верски објекти, 
јавни објекти који могу бити захваћени 
утицајем пројекта? 
 

Да. У кругу од 1000 м постоји 
више од 15 јавних објеката 
(школе, вртићи, домови 
здравља)  

Не. Ови објекти неће 
бити угрожени 
реализацијом пројекта и 
неће имати последице 
по животну средину. 
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25. 

Да ли на локацији или у близини локације има 
подручја са важним, високо квалитетним или 
ретким ресурсима (на пример подземне воде, 
површинске воде, шуме, пољопривредна, 
риболовна, ловна и друга подручја, заштићена 
природна добра, 
минералне сировине и др) која могу бити 
захваћена утицајем пројекта? 

Не. Локација 
пројекта је у зони 
планираној за 
површине осталих 
намена – мешовити 
градски центар. 

Не. 

 
26. 

Да ли на локацији или у близини локације има 
подручја која већ трпе загађења или штету на 
животној средини (на пример где су постојећи 
правни нормативи животне средине пређени), 
која могу бити захваћена  утицајем пројекта? 

Да. Обавеза 
инвеститора је да, пре 
изградње предметног 
стамбено-пословог 
комплекса, изврши: 
испитивање 
загађености 
земљишта, 
санацију, односно 
ремедијацију 
предметног 
простора, у складу 
са одредбама 
Закона о заштити 
животне средине 
(„Сл. гласник РС“, 
бр. 135/04, 36/09, 
72/09, 43/11-
Уставни суд, 14/16, 
76/18 и 95/18-др. 
закон) и Закона о 
заштити земљишта 
(„Сл. гласник РС“, 
број 112/15).  

Не. Уколико се утврди 
загађење потребно је 
пре изградње комплекса 
извршити ремедијацију 
и рекултивацију  на 
основу Пројекта санације 
и ремедијације који је 
урађен у складу са 
одредбама Правилника 
о садржини  пројекта 
ремедијације и 
рекултивације („Сл. 
гласник РС“, број 35/19), 
на који је прибављена 
сагласност надлежног 
министарства, у случају 
да се испитивањем 
загађености земљишта 
утврди његова 
контаминираност. 
 

 
27. 

Да ли је локација пројекта угрожена 
земљотресима, слегањем земљишта , 
клизиштима, ерозијом, поплавама или 
повратним климатским условима (на пример 
температурним разликама, маглом, јаким 
ветровима) које могу довести до 
проузроковања проблема у животној средини 
од стране пројекта?  

Не. Сеизмолошка 
зона пројекта је VII.. 

Не. Пројекат мора бити 
изведен према 
правилима за ове 
степене сеизмолгије. 
Остали климатски фактори 
нису значајни и неће 
довести до проблема у 
животној средини. 
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Резиме карактеристика пројекта и његове локације са индикацијом потребе за израдом студије о 
процени утицаја на животну средину: 

Предметна парцела се налази у обухвату Плана детаљне регулације подручја између улица Јурија 
Гагарина и Земунске („ИМТ”), Градска општина Нови Београд. 
Претежна намена у непосредном окружењу је привредног и комерцијалног карактера. 
Налази се на територији катастарске општине Нови Београд, целине 10, у блоку 64. 

Локација где је планирана изградња стамбено – пословног комплекса “Пупинова палата-Нови 
Београд“ је зона планирана за површине осталих намена – мешовити градски центар, у зони више 
спратности 10.М4.1. становање и пословање Град Београд целине I-XIX. 
Предметне и околне катастарске парцеле представљају градско грађевинско земљиште. 
Терен је раван, без изражених денивелација, а објекти су зидани на насутом терену. Поједине 
блокове раздвајају широке саобраћајнице булеварског типа. 
Укупно постоји пет приступа парцели, од чега су четири са југозападне стране из улице Нова 5, и 
један приступ са југоисточне стране парцеле из улице Нова 6.  
Пројекат изградње Стамбено-пословни комплекс „Пупинова палата-Нови Београд“- 3По+П+9+ПС 
(фаза-1) и 3По+П+8+ПС и 3По+П+9+Пс (фаза-2) је у непосредној близини „Airport City“ пословног 
комплекса удаљен око 250m западно. Најближи стамбени објекти су индивидуални приземни 
објекти удаљени око 200 m северно од локације пројекта.  
Најближи објекти колективног становања се налазе на око 200 m јужно, 250 m североисточно и на 
400 m југозападно од локације пројекта. 

Укупна површина грађевинске парцеле је: 

Број листа непокретности Катастарска парцела бр. Површина 

6592 6850 16.494,00 m 2 

Комплекс обухвата: стамбено-пословни део, са подземном гаражом, припадајућом 
инфраструктуром, зеленим и слободним површинама. 
У комплексу је предвиђен један слободностојећи објекат чије је извођење планирано у две фазе које 
су конструктивно и функционално потпуно одвојене и независне, па се изградња и реализација 
истих може одвијати независно. 
Фаза 1 будућег објекта обухвата део стамбено пословног објекта који се простире од Улице Нова 6 
до разделне линије (предвиђене пројектом).  Фаза 1 обухвата 11 надземних етажа  и подземне 
етаже на 3 нивоа, односно спратност објекта у првој фази је 3По+П+9+ПС. Спољно уређење и 
припадајуће зелене и слободне површине фазе 1 ће се радити у току извођења фазе 1. 
Фаза 2 пројектованог објекта је дефинисана од разделне линије (предвиђене пројектом) па до 
северозападне границе парцеле и обухвата делом стамбено пословни објекат и пословни објекат. 
Фаза 2 обухвата 11 надземних етажа  и подземне етаже на 3 нивоа у стамбено пословном делу, из 
чега следи да је спратност објекта фазе 2 3По+П+9+ПС, док је спратност пословног дела објекта 10 
надземних етажа, односно 3По+П+8+ПС. Партерно уређење (противпожарни пут који је у директном 
контакту са тлом) друге фазе би се одвијало паралелно са завршетком фазе 1, како би се обезбедило 
несметано функционисање објекта фазе 1. 

Број станова целокупног комплекса је 681, број пословних простора намењен пословању је 45, док је 
број локала намењен трговини 20. Укупна нето површина станова је 45.680,4 m2. Просечна 
квадратура станова је 67,07 m2. 
Потребан број паркинг места је 1074 остварен број паркинг места је 1082. 
Надземне етаже почев од приземља су удаљене више, ради остваривања довољне удаљености од 
суседних објеката.  
Повлачењем објекта изнад нивоа приземља настали су кровови означени на графичкој 
документацији према бруто површинама: 
Озелењени кровови: 596.32m2  
Кровови који нису озелењени: 90.15 m2  
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Планира се снабдевање објекта инсталацијама јаке струје са изградњом три ТС, 
телекомуникацијама, инсталацијама водовода и канализације, као и даљинског грејања, што је 
предмет посебних пројеката и даље разраде. На нивоу Подрума -1 и -2 планирају се техничке 
просторије. 

На предметној локацији нема природних ресурса који могу бити угрожени радом пројекта. Мочвара, 
планинских зона, шумских области и заштићених природних области у зони пројекта нема. 
Предметни простор у оквиру К.О. Нови Београд није утврђен за културно добро, не налази се у 
оквиру просторне културно-историјске целине, не ужива претходну заштиту, не налази се у оквиру 
претходно заштићене целине и не садржи појединачна културна добра. 

Пројекат неће генерисати технолошке отпадне воде, осим санитарних које ће се испуштати у 
канализациони систем града и воде. Обезбедити контролисано прикупљање зауљених вода из 
гаража и са наведених саобраћајних, манипулативних и паркинг површина и њихово пречишћавање 
на сепараторима масти и уља, пре упуштања у градску канализацију; таложнике и сепараторе масти 
и уља димензионисати на основу сливне површине и меродавних падавина. 
Емисија загађујућих материја у ваздуху  је присутна на издувним каналима система за принудну 
вентилацију гаража, али су предвиђени филтери за пречишћавање ваздуха. 

Такође је минималан утицај пројекта односи се на повећану буку и потенцијално повећано 
загађивање ваздуха издувним гасовим аутомобила који ће повећати фреквенцију саобраћаја блока 
64.  

Загрејавање станова предвиђено прикључењем на топлану, док се за хлађење станова предвиђа 
„split“ клима систем за мање и „multi split“ клима систем за веће станове са две и више соба.  

Комунални отпад настаје на локацији као последица боравка станара и запослених. Одлагање ове 
врсте отпада врши се у предвиђене контејнере који редовно празни надлежна комунална служба. 
Рециклабилни и амбалажни отпад (пласика, папир, картон, дрво) треба сакупљати у оквиру 
комплекса одвојено у контејнере за те намене и са њима поступати у складу са Правилником о 
условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада који се користи као 
секундарна сировина или за добијање енергије („Сл. гласник РС“, број 98/10).  
Опасан отпад који се вентуално може појавити у ток рушења старих објеката (азбест, елекронски 
отпад) ће се привремено складишти у одговарајућој амбалажи (непропусна бурад са поклопцем). 
Носилац Пројекта је у обавези да овај отпад збињава у складу са Правилником о начину 
складиштења, паковања и обележавања опасног отпада („Сл. гласник РС“ бр.92/10). 
У току експлоатације стамбено- пословног комплекса потребно је посебно водити рачуна о 
збрињавању: 

− употребљених филтера за пречишћавање отпадног ваздуха из подземних гаража, 

− органског отпада из кухиња локала намењених припреми хране у типске посуде 
смештене у посебној, за ту сврху намењену и, по потреби, климатизовану просторију, 

− отпадног јестивог уља на начин утврђен Правилником о условима, начину и поступку 
управљања отпадним уљима („Сл. гласник РС“, број 71/10), 

Носилац пројекта/корисник је у обавези да сакупљени отпад преда лицу које има дозволу за 
управљање овим врстама отпада. 
С обзиром да се у редовном раду Пројекта не очекује негативан утицај на животну средину, самим 
тим нема могућности кумулирања са ефектима других суседних објеката. 
Кумулирање са другим пројектима је извесно једино у појачаном саобраћају и емисији издувних 
гасова аутомобилa. 

Ризик од настанка удеса у у току експлоатације објекта може се категорисати као мали јер се не 
очекују се ризици од удеса који су значајни по људско здравље или животну средину. На објекту су 
планиране громобранске инсталације, инсталације изједначавања потенцијала, пренапонска и 
громобранска заштита. На објекту ће се уградити инсталације противпожарне заштите (хидрантска 
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мрежа и ПП апарати) у складу са Пројектом заштите од пожара. 

За гараже се предвиђа систем одимљавања, вентилације и стабилног система за гашење пожара – 
„спринклер систем”. На нивоима подземних етажа испод рампи предвиђени су резервоари за 
спринклер системе.  
 
Пројекат, према Уредби о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и Листе 
пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (“Службени гласник РС”, 
број 114/08), није разврстан на листу I, али може бити разврстан на листу II 1) Пројекти урбаног 
развоја: - надземни или подземни паркинг, - Капацитета 1.000 места или више. Анализом утицаја 
пројекта на животну средину, применом мера заштите у току пројектовања, рушења објеката, 
извођења и у току експлоатације пројекта сматрамо да није потребна израда Студије о процени 
утицаја на животну средину. 

 
 

Захтев припремила за Носиоца пројекта: Јелена Митровић, дипл.инж. техн., тел 063/10-50-890 

 

 

 

 



Макролокација пројекта 

 



Микролокација пројекта 
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Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града Београда – Сектор за
издавање локацијских услова и грађевинске послове за објекте јавне намене и велике инвестиције у
поступку спровођења обједињене процедуре - Одељење за велике инвестиције, поступајући по
захтеву „DB Set Up Solution“ д.o.o., из Београда, ул. Тошин бунар бр. 272, поднетог преко
пуномоћника Ивана Бракочевића из Новог сада, на основу чл. 53а и 8ђ Закона о планирању и
изградњи (″Сл. гласник РС″,72/09, 81/09-исправка, 64/10-У, 24/10, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-
УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19- др. Закон, 9/2020 и 52/21), чл. 13. Уредбе о локацијским
условима (″Сл. гласник РС″ бр. 115/20), чл. 41. Одлуке о градској управи града Београда (″Сл. лист
града Београда″ бр. бр. 126/16…26/19, 60/19, 85/19 и 101/19), Плана генералне регулације
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл. лист
града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22), и Урбанистичког пројекта за изградњу
стамбено пословног комплекса „Пупинова палата – Нови Београд” спратности 3По+П+9+ПС (фаза 1)
и 3По+П+9+Пс (фаза 2), на катастарској парцели 6850  КО Нови Београд - потврђеног од стране овог
Секретаријата под IX-13 бр. 350.13-45/2021, дана 19.04.2022.  године, и з д а ј е :

 

                                                 ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

 

за изградњу стамбено-пословног комплекса, са подземном гаражом, припадајућом
инфраструктуром, зеленим и слободним површинама,  на кат.парц. 6850 КО Нови Београд у
Београду.  Стамбено-пословникомплекс, је укупне бруто изграђене површине 116. 291,16м2 од
чега надземно 80.699,18м², спратности: 3По+П+8+Пс и 3По+П+9+Пс, са подземном гаражом
категорије В, класификациони бројеви 112222, 122012 и 124210. Предметни комплекс има
укупно 681 стан, 45 пословних простора, 20 локала намењених трговини и 1082 паркинг места,
чија је реализације предвиђена у 2 фазе где се поштује редослед фаза градње:

-У Фази 1 планирана је изградња Ламела В, Г, Ђ и Е са припадајућом гаражом, спратности
3По+П+9+Пс, укупне бруто изграђене површине 68.147,34m² (од чега надземно 47.213,80m²), са
480 станова, 10 локала и укупно 614 паркинг места, од чега је 561 паркинг место у подземној
гаражи и 53 паркинг места на партеру, од свега је 31 паркинг место за особе са посебним
потребама, са припадајућим интерним колским и пешачким саобраћајницама, слободним и
зеленим површинама као и интерном саобраћајницом - противпожарним путем који је у
директном контакту са тлом;



-У Фази 2 планирана је изградња Ламеле А, Б спратности 3По+П+9+Пс и пословног објекта
спратности 3По+П+8+Пс   са припадајућом гаражом, укупне бруто изграђене површине
48.143,82m² (од чега надземно 33.485,38m²), са 201 станом, 10 локала, 45 пословних простора, и
укупно 468 паркинг места, од чега је 427 паркинг место у подземној гаражи и 41 паркинг места
на партеру, од свега је 24 паркинг место за особе са посебним потребама, са припадајућим
интерним колским и пешачким саобраћајницама, слободним и зеленим површинама;

 

Катастарска парцела 6850 КО Нови Београд је површине 16.494,00 м2 и чини  грађевинску

парцелу.

 

На предметној катастарској парцели је постоји више објеката који су предвиђени за рушење.

 

Планирано је пет колских приступа  предметној кат.парцели 6850 КО Нови Београд од чега су четири
са југозападне стране из улице Нова 5 и један приступ са југоисточне стране парцеле из улице Нова 6.

Пешачки прилази објекту су планирани са југозападне и југоисточне стране. У оквиру парцеле
формирана су два полуатријума који имају више пешачких приступа као и пасаж којим су атријуми
повезани. Претежна намена у непосредном окружењу је привредног и комерцијалног карактера.

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И УРЕЂЕЊА:

намена: Према Урбанистичком пројекту за изградњу стамбено пословног комплекса „Пупинова
палата – Нови Београд” спратности 3По+П+9+ПС (фаза 1) и 3По+П+9+Пс (фаза 2), на катастарској
парцели 6850  КО Нови Београд предметна катастарска парцела се налази у зони мешовитих
градских центара у зони више спратности у односу становање : пословање 73,1% : 26,9% у приземљу
планиранираног објекта обавезни су комерцијални садржаји; У оквиру парцеле планирана је
изградња стамбено-пословног комплекса са подземном гаражом (у три етаже) у форми једног објекта
који у основи формира облик латиничног слова С.

Индекс заузетости: Максимални индекс заузетости надземних етажа објеката на грађевинској
парцели износи 49,34%. Максимални индекс заузетости подземних етажа објеката на грађевинској
парцели износи Из=71,92%.

Индекс изграђености: Максимални индекс изграђености објекта на грађевинској парцели износи
4,89.

Спратност објекта и висинска регулација: Максимална висина венца објекта износи до 32.0 м, а
максимална висина слемена објекта износи 37.00 м. Последња етажа се мора извести као повучени
спрат. Повучени спрат се повлачи минимално 1,5 м у односу на фасадну раван последњег спрата,
према јавној површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као раван, непроходни кров са
одговарајућим кровним покривачем. Кров се такође може извести и као зелени кров,односно раван
кров насут одговарајућим слојевима. Остварена спартност објекта, а у складу са дефинисаним
максималним висинама венца и слемена је 3По+(Су)+П+9+Пс за стамбени део и 3По+(Су)+П+8+Пс
за пословни део. Кота приземља је максимално 0,2 м виша од највише коте приступне саобраћајнице



односно нулте коте, за објекте који имају нестамбену намену (пословање). Усвојена нулта кота +-0.00
/ 78.58мнв.

Положај објекта и хоризонтална регулација: Објекат је по типологији слободностојећи. Положај
објеката на парцели планирати у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским линијама.
Растојање од постојеће регулационе линије мин 5м (Нова 5), 8м (Нова 6). Најкраће растојање
стамбеног дела пројектованог објекта према пословном објекту на к.п. 2906/32  је 24.80м; минимално
растојање стамбеног објекта од суседног пословног објекта у овој зони 2/3 висине вишег објекта
24.8м>21.326м. Најкраће растојање стамбеног дела пројектованог објекта према пословном објекту
на к.п. 2906/33 је 29.00м; минимално растојање  стамбеног објекта од суседног пословног објекта у
овој зони 2/3 висине вишег објекта 29м>21.326м. Најкраће растојање стамбеног дела пројектованог
објекта према пословном објекту на к.п. 2906/19 је 21.70м; минимално растојање стамбеног објекта
од суседног пословног објекта у овој зони 2/3 висине вишег објекта 21.7м>21.326м. Најкраће
растојање стамбеног дела пројектованог објекта према пословном објекту на к.п. 2906/23 је 24.52м;
минимално растојање стамбеног објекта од суседног пословног објекта у овој зони 2/3 висине вишег
објекта 24.52м>21.326м. Најкраће растојање пословног дела пројектованог објекта према постојећем
пословном објекту на к.п. 6868 је 18.6м; минимално растојање растојање између два нестамбена
објекта је 1/2х вишег објекта.18.60м >16м. Најкраће растојање пословног дела пројектованог објекта
према постојећем пословном објекту на к.п. 6708/2 је 16.04 м; минимално растојање растојање
између два нестамбена објекта је 1/2х вишег објекта 16.04м > 16м. Грађевинска линија подземних
делова може се поклапати са границама парцеле, а максимално до 71,92% површине парцеле

Архитектонска обрада: Нoви стaмбeнo-пoслoвни кoмплeкс je прojeктoвaн у духу савременр
архитектуре. Структуру комплекса фигурише један објекат који у основи формира облик латиничног
слова С. У oквиру кoмплeксa, изузeв прeoвлaђуjућeг стaмбeнoг сaдржaja, плaнирaнo je и пoслoвaњe,
кoмeрциjaлни, услужни сaдржajи. Нa нивoу пaртeрa нoвoпрojeктoвaнoг кoмплeксa, у призeмљу,
плaнирaни су кoмeрциjaлни и услужни сaдржajи - лoкaли и улaзни лoбиjи у стaмбeни дeo oбjeктa.

Саобраћајни услови:  Укупно је планирано пет колских приступа предметној кат.парцели , од којих
су четири са југозападне стране из улице Нова 5, и један приступ са југоисточне стране парцеле из
улице Нова 6. Колске рампе пројектовати из регулационе линије, односно тротоара, са одређеним
дозвољеним нагибомм рампе (за путничка возила максимално 12% за отворене, 15% за затворене/
отворене грејане рампе, за теретна возила максимално 9%). Рампе у правцу планирати са
минималном ширином саобраћајне траке од 2,75m. Све површине унутар кат.парцеле , намењене
кретању возила морају задовољавати услове проходности за усвојено меродавно возило у зависности
од планиране шеме кретања возила. Препорука је да се пројектују издвојене површине за кретање
пешака у континуитету, минималне ширине од 1,5m, повезане са тротоарима на околним улицама.
Број места за смештај путничких возила , одредити према нормативина , минимум за становање: 1,1
ПМ за сваку стамбену јединицу, пословање: 1ПМ на 60 m2  НГП пословног или административног
простора, трговина: 1ПМ на 50,00 m2 продајног простора трговинског садржаја . Уколико се планира
фазност изградње , одговарајући број паркинг места мора бити пројектован за сваку појединачну
фазу. Од укупног броја паркинг места обезбедити минимално 5% паркинг места за инвалиде
прописаних димензија. Димензије паркинг места пројектовати у складу са важећим стандардом (
SRPS U.S4.234 из априла 2020.године). Гараже за смештај путничких возила пројектовати са светлом
висином већом или једнаком од 2,2m. Препорукаје да се у оквиру парцеле , пројектују места за
паркирање бицикала. Пре почетка извођења радова на јавној саобраћајној површини , потребноје
доставити пројекат привременог одвијања саобраћаја ( режима саобраћаја) , а у свему према важећој
законској регулативи.

Пројекат радити према условима Секретаријата за саобраћај, Сектор за планску документацију
-одељење за планску документацију, издатим под IV-08 бр. 344.5-633/2022 од 15.11.2022.год. и према
условима Секретаријата за јавни превоз, издатим под XXXIV-03 бр. 346.9-119/2022 од 16.11.2022.год.



Изградња коловозних конструкција је према условима ЈП “ Путеви Београда” III бр. 350-590/2022 од
09.11.2022. године.

Озелењавање: минимални проценат слободних површина на парцели је 51%. Потребно је
обезбедити минимално 15% зелених површина, у директном контакту са тлом. Нове зелене површине
формирати на свим слободним површинама искористивши све могуће видове озелењавања (терасе,
балкони, партер, равни кровови,..) Све просторне целине, повезати интерним комуникацијама у циљу
несметаног кретања и правилног функционисања читавог комплекса. За слободне зелене површине
око новопланираног објекта препоручује се озелењавање коришћењем украсних форми високих и
средњих лишћара или четинара декоративних форми хабитуса у комбинацији са ниским и полеглим
формама украсних четинара , сезонског цвећа и квалитетним травњацима. Избор садног материјала
усагласити са микролокалитетом , наменом и спратношћу објеката и експозицијом. Паркиралишта на
отвореном засенити дрворедним садницама. Распоред стабала је усклађен са експозицијом и избором
врсте. Нивелационим решењем слободних површина омогућити отицање површинских вода у кишну
канализацију или зелене површине. Предност дати порозним засторима. Пројектом предвидети
урбани мобилијар и прилагодити га срхитектонском решењу објекта и партера и уклопити га у
амбијент ( клупе, корпе за смеће, канделабре и сл.) .Све радити према условима ЈКП „Зеленило
Београд“ број 49283 од 08.11.2022.године

Ограђивање: – није дозвољено ограђивање парцеле, осим ниском зеленом оградом.

Услови за евакуацију отпадака: За одлагање комуналног отпада из планираног комплекса на
предметном простору, могуће је изградити 27 подземних контејнера запремине 3m³ , који би
задовољили поменуте потребе ( 13 подземних контејенра у фази 1 и 14 подземних контејнера у фази
2). Исти морају бити постављени изван јавних саобраћајних површина у оквиру граница формираног
комплекса , са обезбеђеним прилазом за комунална возила. Сваки подземни контенер треба да садржи
следеће елементе: армирано – бетонски заштитни бункер – касету, пластични контејер за депоновање
кућног отпада, поклопац контејенра, уложак за унос кућног отпада и сигурносну платформу.
Поклопац контејенра мора бити у нивоу површине намењене за саобраћај пешака, димензија 2х2m,
са сигурносном бравом за закључавање и дубином од 2m. Све наведено је у складу са условима.ЈКП „
Градска чистоћа“ број 15308 од 04.11.2022. године.

Услови за несметано кретање инвалидних лица: прилаз објекту и пројектовање објекта, као и
посебних уређаја у објекту, мора бити у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл.гласник РС
бр. 72/09, 81/09, 64/10-УС,24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14 и 145/14) и
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (Сл.
гласник РС бр.22/15).

Фазна изградња: У комплексу је предвиђен један слободностојећи објекат чије је извођење
планирано у две фазе које су конструктивно и функционално потпуно одвојене и независне, па се
изградња и реализација истих може одвијати независно. Планирано је да изградња комплекса крене
од прве фазе која обухвата стамбено пословни дио са већинским учешћем становања у односу на
пословање, са припадајућим гаражним етажама. Другом фазом је предвиђен наставак изградње гдје је
већински заступљено пословање у односу на становање са припадајућим гаражама. Партерно
уређење (противпожарни пут који је у директном контакту са тлом) друге фазе би се одвијало у
оквиру фазе 1. Фазна реализација интервенција дефинисаних УП-ом, са приказом свих фаза
реализације, мора бити графички, текстуално и нумерички дефинисана у инвестиционо-техничкој
документацији за сваку од фаза која је предмет реализације. Свака фаза реализације самостално и/
или заједно са претходно започетом и/или реализованом фазом, мора представљати техничку,
технолошку и функционалну целину која испуњава услове дефинисане УП-ом.

 



УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ:

Водовод: На предметној локацији постоји челични магистрални цевовод Ø600mm трасиран кроз
предметну парцелу и ливеногвоздени цевовод Ø100mm који се простиру дуж кат.парцеле 2195 КО
Нови Београд , I висинске зоне београдског водоводног система. Предметна кат.парцела 6850 КО
Нови Београд се налази у склопу индустријског комплекса бивше фабрике, где постоји интерна
водоводна мрежа која нема карактер градске мреже. Тренутно не постоје техничке могућности за
прикључење објекта, јер на предметној локацији не постоји изграђена дистрибутивна градска
водоводна мрежа. Планском документацијом је планирана замена дотрајалог цевовода В1Ч600mm
новим цевоводом минималног пречника Ø600mm дуж улица Омладинских бригада и Ђорђа
Станојевића, а уделу где цевовод пролази кроз површине планиране за Остале намене – М4.5 и М4.1
у блоку 4 и 5 , и М4.3 у блоку 2, измешта се у регулацију улице Ђорђа Станојевића у делу од
Бул.омладинских бригада до Улице Нова 1 и улице Нова 6 у делу од улице Нова 1 до улице Нова 5 и у
наставку дуж улице Нова 5 до улице Тошин бунар. Унутар граница плана , планира се водоводна
мрежа димензија мин. Ø150mm и мин. Ø200mm сходно потребама корисника, распореду објеката,
саобраћајном решењу, идр.  Пројекат радити у складу са новим саобраћајним и хидротехничким
решењем, планским актима потребама објеката и противпожарним прописима.  С обзиром да је
челични магистрални цевовод Ø600mm трасиран кроз предметну парцелу, неопходно је претходно
предвидети његово измештање у зони предметне локације, у складу са саобраћајним и
хидрауличким решењем, планском и пројектном документацијом.  Прикључење стамбено-пословног
комплекса може да се предвиди са будуће водоводне мреже минималног пречника Ø200mm прве
висинске зоне бвс у улицама Нова 5 и/или Нова 6.  За покретање поступка пројектовања и извођења
уличне дистрибутивне водоводне мреже у ободним улицама Нова 5 и Нова 6 и за измештање
постојећег магистралног цевовода (minØ600mm) можете да се обратите Дирекцији за грађевинско
земљиште и изградњу Београда, ЈП, инвеститору нове саобраћајне и комуналне инфраструктуре у
складу са саобраћајним и хидротехничким решењем према планској документацији.   Са водоводне
мреже Ø200mm максимални пречник прикључка је Ø150mm (и водомер Ø100mm). Са мреже
Ø150mm може да се оствари прикључак максималних димензија Ø100mm (и водомер Ø80mm).
 Реализација прикључака ће бити могућа када се водоводна мрежа пројектује, изведе и пројекат
изведеног стања преда ЈКП БВК.  

Све радити према условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број В-1347/2022 од
09.11.2022. године.

Канализација: Подручје на коме се налази предметна парцела, припада Централном
канализационом систему београдске канализације са сепарационим начином каналисања фекалних и
кишних вода. Предметна парцела се налазиу склопу индустријског комплекса бивше фабрике, где
постоји интерна канализациона мрежа, која нема карактер градске мреже и није део надлежности
ЈКП БВК. Тренутно не постоје техничке могућности за прикључење објеката, јер на предметној
локацији не постоји изграђена градска канализациона мрежа. Минимални пречници градске
канализације сепарационог система су Ø300mm за атмосферску канализацију и Ø250mm за
канализацију употребљених вода. За покретање поступка пројектовања и извођења уличне
канализационе мреже, фекалне мин. Ø250mm и кишне мин Ø300mm у ободним улицама Нова 5 и
Нова 6 до адекватних реципијената према Плану, потребно је обратити се Дирекцији за грађевинско
земљиште и изградњу Београда, ЈП.Потребан број прикључака , за различите функционалне и
корисничке целине ( објекат/ламела/улаз) посебне, димензионисати према хидрауличком прорачуну ,
у складу са капацитетом будућих уличних канала с тим да пречник цеви не може бити мањи од
Ø150mm ни истог пречника као улични канал. Вишак воде ретензирати у оквиру парцеле. Уколико
није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово
препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење у парцели пре ГРС. Најнижа
етажа на којој је могуће гравитационо одвођење отпадних вода је на коти 74mnm. Прикључење
гаража, паркинг простора, интерних саобраћајница и других објеката и површина које испуштају
воде са садржајем уља, масти, бензина вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља,



пре ГРС. Прикључење дренажних вода пројектовати преко таложнице за контролу и одржавање пре
ГРС-а на кишну канализацију.

Техничку документацију радити према важећим нормативима ЈКП БВК,све према условима ЈКП
„Београдски водовод и канализација“ број К-936/2022 од 09.11.2022. године.

Електро мрежа: У моменту издавања услова не постоји изграђена електроенергетска
инфраструктура (две ТС 10/0,4 kV са припадајућим 10 kV водовима) на предметном локалитету.
Место везивања прикључка на систем: ТС 110/10 kV ''ФОБ'' 10 kV изводна ћелија бр.42, ТС 35/10kV
''ИМТ'' изводна ћелија бр.1. За стварање услова за прикључење објекта на ДСЕЕ потребно је
изградити следеће недостајуће електроенергетске објекте: Трансформаторска станица ТС-1
10/0,4kV капацитета 2 x 1000 kVA са уграђеним трансформатором снаге 2 x 1000  kVA. Предвидети
10 kV развод са следећим распоредом и наменом ћелија: доводно-одводне ком.2 за прикључење
водова трансформаторске станице ТС-1 и ТС-2. Обезбедити ћелије припремљене за даљински надзор
и управљање. Обезбедити даљинску станицу и НН развод за напајање исте. Разводе 1kV оба
трансформатора планирати типски према снази трансформатора. Трансформаторску станицу
лоцирати у предметном објекту у нивоу -1 у за то предвиђеној техничкој просторији у складу са
идејним решењем и важећим техничким прописима из ове области. У грађевински део помоћног
објекта предвиђен за трансформаторску станицу ТС-2 10/0,4 kV капацитета 2 x 1000 kVA уградити
трансформаторе снаге 2 x 1000 kVA. Уградити 10 kV развод са следећим распоредом и наменом
ћелија: доводно-одводне за прикључење водова; трансформаторске станице ТС-1 и ТС-2. Обезбедити
ћелије припремљене за даљински надзор и управљање. Обезбедити даљинску станицу и НН развод за
напајање исте. Разводе 1kV оба трансформатора планирати типски према снази трансформатора. За
потребе прикључења ТС-1 и ТС-2 на 10 kV мрежу, изградити10 kV подземни вод од ТС 110/10 kV
''ФОБ'' 10 kV изводна ћелија бр.42 до ТС-1 и од ТС-1 до ТС-2 и од ТС-2 до ТС 35/10 kV ''ИМТ''
изводна ћелија бр.1. Предвидети довољне дужине каблова у складу са дефинисаним фазама изградње
објекта из идејног решења, тако да се омогући прикључење ТС-3 и непрекидност водова између
трансформаторских станица. Користити кабл типа и пресека 3 x ( XХЕ 49-А 1x240 mm² ), 10 kV.
Предвидети постављање оптичких каблова уз 10 kV каблове. Све радити према условима „ЕПС
Дистрибуција“ д.о.о. Београд, под 82100, МО, број 38/04, 5826-1/22 од 02.12.2022. године.

Јавно осветљење: Унутар зоне планираних радова као и у њеној непосредној близини изместити/
демонтирати све стубове јавног осветљења са пратећом инсталацијом који ће бити директно
угрожени изградњом стамбено пословног комплекса. За све време извођења радова на изградњи
комплекса, као и након завршетка радова, мора се водити рачуна да сваки део постојећих
саобраћајница (које се налазе у непосредној близини зоне планираних радова), мора у сваком
тренутку (за време рада система јавног осветљења на територији града Београда) бити адекватно
осветљен. Постојећу инсталацију јавног осветљења која ће бити угрожена планираним радовима
изместити/укинути, а потом израдити нову инсталацију јавног осветљења која ће бити одговарајуће
алтернативно решење. Новопројектовану инсталацију јавног осветљења напојити преко
новопостављеног ормана јавног осветљења. Све радити према условима ЈКП  „Јавно осветљење“
Београд, под бројем Т7150 од 04.11.2022. године.

ТТ мрежа: Постојећи тк објекти су изграђени дуж тротоара или слободних јавних површина.
Приступна тк мрежа изведена је кабловима положеним у земљу и у тк канализацију. Од места уласка
(увода) цеви у објекат, обезбедити изградњу оптичке инсталације до сваког стана/локала. Предвидети
расположив простор у техничкој просторији за смештај телекомуникационе опреме Телекома, у
приземној или првој подземној етажи објеката. Прикључење комплекса на тк мрежу и изградњу
унутрашње тк инсталације радити према условима „Телеком Србија“ број 453496/2-2022 од
16.11.2022. године.

Топловодна мрежа: Објекат припада грејном подручју ТО”Нови Београд”. Место прикључења је са
планираног дистрибутивног топловода DN150, од постојећег дистрибутивног топловода пречника
Ø457,2/630 дуж саобраћајнице САО2 или од постојећег дистрибутивног топловода пречника



Ø273,0/400 дуж улице Тошин бунар. Услов за прикључење објекта је изградња планираног
топловода и топловодних прикључака од места прикључења до топлотних подстаница, као и
прибављање дозвола на пројектну документацију и извођење радова. Услов за добијање
Грађевинске дозволе за предметни објекат је закључење Уговора о недостајућој
инфраструктури са ЈКП Београдске електране. Све радове извести према условима ЈКП
„Београдске електране“ број STE81148/22 од 14.11.2022. године.

Гасоводна мрежа: Према прибављеним условима „ Србијагаса“ на предметном подручју постоји и у
функцији је гасоводна мрежа –дистрибутивни гасовод од челичних цеви МОР16bar-a, ГМ 05-02,
пречник Ø168,3mm -у улици (кп 2906/1 КО Нови Београд) и делом преко предметне грађевинске
парцеле (кп 6850КО Нови Београд) , као и дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви
максималног радног притиска МОР4bara ( преко кп 6708/2 и 6805/2 КО Нови Београд на које
предмтна парцела има директан приступ). Измештање гасовода и/или изградња дела гасовода се ради
у посебном поступку (по посебној грађевинској дозволи). Приликoм прojeктoвaњa придржавати се
услова„ Србијагаса“ за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката издатих под бројем
ОП807/22 (1458/22) од 10.11.2022. године.

 

МЕРЕ ЗАШТИТЕ

Заштита од пожара: објекат мора бити реализован у складу са Законом о заштити од пожара (Сл.
гласник РС бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. закони) као и свим важећим правилницима из
ове области. Посебне мере заштите од пожара објеката који се планирају за изградњу предметног
објеката у фази пројектовања, обезбеђивање приступа објектима, мере за безбедну и сигурну
евакуацију, мере заштите од пожара објеката и др. предвидети у складу са одредбама Правилника о
техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара (''Сл. лист РСрбије'' бр. 80/2015,
67/2017 и 103/2018). Потребно је доставити на сагласност пројекте за извођење објеката, пре
отпочињања поступка за утврћивање подобности објеката за употребу, ради провере примењивости
датих услова  и усклађености са осталим планским актима. Пројекат урадити у складу са условима
Министарства унутрашњих послова, Управе за ванредне ситуације, 09/7.2.1 број  217- 653/2022 од
22.11.2022.године

Прибављени су услови за измештање дистрибутивног гасовода МОП 16 bar Министарства
унутрашњих послова, Управе за ванредне ситуације за безбедно постављање за измештање
постојећег гасовода који се налази на парцели на којој је предвиђена изградња објекта под бр. 217.2-
123/2022 од 22.11.2022. године.

Услови заштите животне средине: Обавеза инвеститора је да, пре будуће изградње и уређења
простораа изврши: испитивање загађености земљишта, санацију, односно ремедијацију наведеног
простора, у складу са одредбама Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС", број
135/04, 36/09, 72/09, 43/11-Уставни суд 14/16, 76/18 и 95/18-др.), а на основу пројекта ремедијације и
рекултивације („Службени гласник РС“, број 35/19), на који је прибављена сагласност надлежног
министарства, у случају да се испитивањем загађености земљипта утврди његова контаминираност.
Приликом пројектовања предметних објеката придржавати се мера и услова из Решења о утврђивању
истих донетих од стране Секретаријата за заштиту животне средине под V-04 број 501.2-367/2022 од
14.11.2022.год.

Водни услови: Водни услови се издају за изградњу нових објеката и других објеката и радова који
могу привремено, повремено или трајно да проузрокују промене у водном режиму или на које може
утицати водни режим. Пројекат за грађевинску дозволу урадити у складу са условима ЈВП
”Србијаводе”, ВПЦ Сава – Дунав, Београд, број 10688/3 од 24.11.2022. године.



На техничку документацију, инвеститор је у обавези да у посебном поступку ван обједињене
процедуре прибави водну сагласност. По завршетку изградње објеката и техничког прегледа
објеката, инвеститор је у обавези да се обрати Јавном водопривредном предузећу, са захтевом за
издавање водне дозволе у склaду сa условима ЈВП ”Србијаводе”, ВПЦ Сава – Дунав, Београд, број
10688/3 од 24.11.2022. године.

Заштита од потреса: ради заштите од потреса објекат мора бити реализован и категорисан према
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима.

 

ОГРАНИЧАВАЈУЋИ УСЛОВИ:

 

Како у моменту издавања локацијских услова нема фактичких услова за изградњу објекта у
складу са поднетим захтевом, то је закључење уговора о изградњи недостајуће инфраструктуре
са одговарајућим имаоцем јавних овлашћења представља претходни услов за издавање решења
о грђевинској дозволи, сходно чл. 3. став 7. Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“
бр. 115/2020).

1. Уговор са Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП за изградњу:
 улица Нова 5 и Нова 6  са припадајућом инфраструктуром.

2. Уговор са Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП за изградњу:
недостајуће инфраструктуре нове водоводне мреже у улицама Нова 5 и Нова 6, а у складу са
условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број В-1347/2022 од 09.11.2022. године.

3. Уговор са Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП за изградњу:
недостајуће инфраструктуре – нове канализационе мреже  у улицама Нова 5 и Нова 6, а у
складу са условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број К-936/2022 од 09.11.2022.
године.

4. Уговор о изградњи недостајуће инфраструктуре – изградња планираног топловода и
топловодних прикључака од места прикључења до топлотних подстаница, као и
прибављање дозвола на пројектну документацију и извођење радова, а у складу са условима
ЈКП „Београдске електране“ број STE81148/22 од 14.11.2022. године.

5.  Уговор о изградњи недостајуће инфраструктуре са 'Електродистрибуцијом Србије'' д.о.о:
изградња недостајућих електронергетских објеката тј. две ТС 10/0,4 kV са припадајућим 10 kV
водовима, а у складу са условима „ЕПС Дистрибуција Београд“ д.о.о. издатим под 82100, МО,
број 38/04, 5826-1/22 од 02.12.2022. године.

6. Уколико се не могу обезбедити потребна удаљења од гасних инсталација, без измештања
гасовода потребно је доставити Уговор о измештању гасовода са предметне парцеле, а у складу
са условима ЈП „Србијагас“ број ОП807/22 РН (1458/22) од 10.11.2022. године.

7. Инвеститор је дужан да, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, прибави
одлуку надлежног органа за заштиту животне средине о потреби израде студије о процени
утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну
средину („Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 36/09) у складу са условима Секретаријата за
заштиту животне средине издатим под V-04 број 501.2-367/2022 од 14.11.2022. године.

 



ПОСЕБНИ УСЛОВИ

инжењерско-геолошки услови: У даљој фази пројектовања урадити детаљна геолошка
истраживања. При изради техничке документације придржавати се свих препорука датих
геомеханичким елаборатом, урађеним у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима
(Сл. гласник РС бр. 101/15) и који мора бити саставни део пројектне документације.

Услови за неометано кретање хендикепираних лица: пројектна документација мора бити у складу
са Законом о планирању и изградњи , као и са Правилником о техничким стандардима планирања ,
пројектовања и изградње објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са
инвалидитетом, деци и старим особамна( „Сл.гласник РС“ бр. 22/15).

 

Идејно  решење, урађено од стране „Бракс Про“ доо из Новог сада, Алексе Шантића 3/14, број п-0420
од септембра 2022., главни пројектант Иван Бракочевић, д.и.а. лиценца 300 Г016 08,  саставни је део
ових локацијских услова, као и услови за пројектовање и прикључење прибављени од имаоца јавних
овлашћења:

 

-ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број В-1347/2022 од 09.11.2022. године.

-ЈКП „Београдски водовод и канализација“ број К-936/2022 од 09.11.2022. године.

-„ЕПС Дистрибуција Београд“ д.о.о. под 82100, МО, број 38/04, 5826-1/22 од 02.12.2022. године.

- Електромрежа Србије, а.д, Београд, услови бр. 130-00-UTD-003-1461/2022 од 15.11.2022.године

-  ЈКП  „Јавно осветљење“ Београд, под бројем Т7150 од 04.11.2022. године.

-„Телеком Србија“ број 453496/2-2022 од 16.11.2022. године.

-ЈКП „Београдске електране“ број STE81148/22 од 14.11.2022. године.

- ЈП „Србијагас“ број ОП807/22 (1458/22) од 10.11.2022. године.

- ЈКП „Зеленило Београд“ број 49/283од 08.11.2022. год.

- ЈКП „Градска чистоћа“ број 15308 од 04.11.2022. године.

- Секретаријат за саобраћај, Сектор за планску документацију -одељење за планску документацију,
издатим под IV-08 бр. 344.5-633/2022 од 15.11.2022. године

- ЈП “ Путеви Београда” III бр. 350-590/2022 од 09.11.2022. године;

- Секретаријат за јавни превоз, издатим под XXXIV-03 бр. 346.9-119/2022 од 16.11.2022. године

- Секретаријат за заштиту животне средине, број V-04 број 501.2-367/2022 од 14.11.2022.године

- Министарство унутрашњих послова, Управа за ванредне ситуације, Услови за пројектовање издати
под 09/7.2.1 број  217- 653/2022 од 22.11.2022. године

- Министарство унутрашњих послова, Управа за ванредне ситуације, Услови за измештање
дистрибутивног гасовода МОП 16 bar издати под 09/7.2.1 број  217- 653/2022 од 22.11.2022. године



- ЈВП „Србијаводе “, ВПЦ Сава – Дунав, Београд , бр. 10688/3 од 24.11.2022. године.

- Министарство одбране , Република Србија, услови број 20265-2 од 07.11.2022. године

 

Одговорни пројектант дужан је да Пројекат за грађевинску дозволу уради у складу са локацијским
условима, Правилником којим се уређује садржина техничке документације и са правилима грађења,
као и важећим нормативима и правилницима и свим осталим деловима садржаним у локацијским
условима.

Локацијски услови важе 2 године од дана издавања или до истека важења грађевинске дозволе издате
у складу са тим условима, за катастарске парцеле за које је поднет захтев.

На издате локацијске услове, подносилац захтева може изјавити приговор Градском већу, преко овог
Секретаријата, у року од три дана од дана њиховог достављања.

Локацијске услове доставити: подносиоцу захтева и имaoцимa jaвних oвлaшћeњa.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ЗАМЕНИК НАЧЕЛНИКА ГРАДСКЕ УПРАВЕ

Секретар секретаријата за урбанизам

и грађевинске послове

 

 

Бојана Милићевић, дипл.правник
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Р е п у б л и к а   С р б и ј а 

ГРАД БЕОГРАД 

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА  

СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА ЗАШТИТУ 

ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

V-04 број: 501.2-367/2022 

14. 11. 2022. године 

Б е о г р а д 

Карађорђева 71 

 

Секретаријат за заштиту животне средине Градске управе града Београда, на основу 

члана 136. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16 и 

95/18 – аутентично тумачење), члана 54. Закона о планирању и изградњи („Службени 

гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-Уставни суд, 24/11, 121/12, 42/13-Уставни 

суд, 50/13-Уставни суд, 98/13-Уставни суд, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 

9/20 и 52/21) и чл. 26, 27. и 47. Одлуке о Градској управи града Београда („Службени 

лист града Београда“, бр. 126/16, 2/17, 36/17, 92/18, 103/18, 109/18, 119/18, 26/19, 60/19, 

85/19, 101/19, 71/21, 94/21, 111/21 и 83/22), у поступку утврђивања мера и услова заштите 

животне средине за потребе издавања Локацијских услова за изградњу стамбено-

пословног комплекса на катастарској парцели 6850 КО Нови Београд, у Београду, 

спроведеном на захтев Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске 

управе града Београда, Краљице Марије 1, број ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022 (IX–20 

број 350-2068/2022) од 03.11.2022. године, поднетом у име Предузећа „DB Set Up 

Solution“ д.о.о. из Београда, Улица Тошин бунар 272, а преко пуномоћника Ивана 

Бракочевића из Новог Сада, доноси               

Р Е Ш Е Њ Е 

О УТВРЂИВАЊУ МЕРА И УСЛОВА  

ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

За потребе издавања Локацијских услова за изградњу стамбено-пословног 

комплекса на катастарској парцели 6850 КО Нови Београд, у Београду, утврђују се 

мере и услови заштите животне средине:    

1. извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања геолошке 

средине на предметној локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и 

геолошким истраживањима („Службени гласник РС“, бр. 101/15, 95/18 и 40/21), а у 

циљу утврђивања адекватних услова уређења простора и изградње планираног 

стамбено–пословног комплекса, као и дефинисања потенцијалних геотермалних 

ресурса који се могу користити за добијање топлотне енергије и др;  

2. обавеза инвеститора је да, пре изградње предметног стамбено-пословог комплекса, 

изврши: 

− испитивање загађености земљишта,  

− санацију, односно ремедијацију предметног простора, у складу са одредбама 

Закона о заштити животне средине („Службени гласник РС“, бр. 135/04, 36/09, 

72/09, 43/11-Уставни суд, 14/16, 76/18 и 95/18-др. закон) и Закона о заштити 

земљишта („Службени гласник РС“, број 112/15), а на основу Пројекта санације и 

ремедијације који је урађен у складу са одредбама Правилника о садржини 

пројекта ремедијације и рекултивације („Службени гласник РС“, број 35/19), на 

који је прибављена сагласност надлежног министарства, у случају да се 

испитивањем загађености земљишта утврди његова контаминираност; 
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3. капацитет нове изградње утврдити у складу са: 

− капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, односно могућим додатним 

оптерећењем исте новопланираном изградњом, 

− могућим обезбеђењем простора за паркирање; простор за паркирање обезбедити 

на припадајућој парцели и/или подземним етажама објекта; број подземних етажа 

дефинисати након извршених геотехничких истраживања, инвеститор је у 

обавези да обезбеди припадајуће паркинг/гаражно место за сваку стамбену 

јединицу, односно пословни простор и локал у оквиру своје парцеле; 

4. у циљу спречавања, односно смањења утицаја планираног стамбено-пословног 

комплекса на чиниоце животне средине предвидети: 

4.1. у циљу заштите вода и земљишта: 

− спровођење мера заштите подземних вода и земљишта, прописаних 

Правилником о начину одређивања и одржавања зона санитарне заштите 

изворишта водоснабдевања („Службени гласник РС“, број 92/08), 

− прикључење комплекса на постојећу инфраструктуру и, по потреби, проширење 

капацитета постојећих инфраструктурних система, у складу са планираним 

повећањем БРГП-а, 

− сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних и 

слободних површина и пешачких комуникација), зауљених отпадних вода са 

саобраћајних и манипулативних површина (укњучујући и паркинг површине), 

из гаража, из локала (уколико су исти намењени припреми хране), од пражњења 

и прањa воденог огледала/фонтане  и санитарних отпадних вода,  

− изградњу саобраћајних и манипулативних површина од водонепропусних 

материјала и са ивичњацима којима се спречава одливање воде са истих на 

околно земљиште приликом њиховог одржавања или за време падавина, 

− контролисано прикупљање зауљених вода из гаража и са наведених 

саобраћајних, манипулативних и паркинг површина и њихово пречишћавање на 

сепараторима масти и уља, пре упуштања у градску канализацију; таложнике и 

сепараторе масти и уља димензионисати на основу сливне површине и 

меродавних падавина;  

− примену одговарајућих грађевинско-техничких мера за спречавање мешања 

атмосферских вода и отпадних вода са водом која циркулише у воденом 

огледалу/фонтани; предвидети уградњу одговарајућег филтера како би се 

обезбедила хигијенска исправност воде, 

− пречишћавање отпадних вода које настају одржавањем и чишћењем простора у 

коме се врши припрема хране (локала) на таложницима-сепараторима и 

сепаратору масти и уља, 

− учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током његове 

експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица, 

− квалитет отпадних вода, који се након третмана, контролисано упушта у 

реципијент мора да задовољава критеријуме прописане Уредбом о граничним 

вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 

достизање („Службени гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

4.2. у циљу заштите ваздуха: 

− централизован начин загревања/хлађења планираног комплекса,  

− коришћење расположивих видова обновљиве енергије за загревање/хлађење 

комплекса, као што су геотермална енергија (уградња топлотних пумпи), 

соларна енергија (постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 

колектора на кровним површинама и одговарајућим вертикалним фасадама, при 
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чему треба избегавати соларне ћелије које у себи садрже олово, кадмијум или 

друге штетне материје), 

− коришћење природних расхладних флуида (угљоводоника, воде, ваздуха), 

NH3(R171) и CO2(R744) у расхладним уређајима/системима, 

− у случају да исто није могуће, тј. да се у наведеним уређајима/системима може 

користити искључиво фреон, обавезно је коришћење фреона из групе HFC 

(R134a, R404а, R407с, R410а), 

− подизање зеленог заштитног појаса/дрвореда око планираног комплекса, тј. 

између регулационе и грађевинске линије, где год је то могуће, који ће имати 

функцију смањења буке и загађења пореклом од издувних гасова моторних 

возила; избор садног материјала прилагодити његовој заштитној функцији, 

− озелењавање и уређење слободних и незастртих површина, као и кровно 

озелењавање, у циљу побољшања микроклиматских услова и смањења 

загађености ваздуха околног простора, 

− озелењавање паркинг површина садњом дрворедних садница високих лишћара; 

4.3. у циљу заштите од буке: 

− одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке којима се 

обезбеђује да бука емитована из техничких просторија/етажа планираног 

комплекса не прекорачује прописане граничне вредности у складу са Законом о 

заштити од буке у животној средини („Службени гласник РС”, број 96/21), 

Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама за 

оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној 

средини („Службени гласник РС”, број 75/10), и утврђеном акустичком зоном 

4, за коју ниво буке износи 60 dB(A) за дан и вече, а 50 dB(A) за ноћ, oдређене 

Одлуком о одређивању акустичких зона на територији града Београда 

(„Службени лист града Београда, број 2/22),  

− примену техничких услова и мера звучне заштите којима ће се бука у стамбеним 

јединицама, пословним просторима и локалима свести на дозвољени ниво, а у 

складу са Техничким условима за пројектовање и грађење зграда (Акустика у 

грађевинарству) СРПС У.Ј6.201:1990; 

4.4. испуњење прописаних захтева у погледу енергетске ефикасности планираног 

стамбено-пословног комплекса, при његовом пројектовању, изградњи, 

коришћењу и одржавању у складу са одредбама Закона о ефикасном коришћењу 

енергије („Службени гласник РС“, бр. 25/13 и 40/21-др.закон) и подзаконских 

аката донетих на основу овог закона, а кроз коришћење ефикасних система 

грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде и расвете, 

укључујући и коришћење обновљивих извора енергије;  

5. стамбене делове комплекса планирати тако да се обезбеди довољно осветљености и 

осунчаности у свим стамбеним просторијама; станове орјентисати двострано ради 

бољег проветравања; 

6. у деловима комплекса намењеним пословању могу се обављати само делатности које 

не угрожавају квалитет животне средине, не производе буку, вибрације или 

непријатне мирисе и не умањују квалитет боравка у истим; 

7. уколико су планирани локали намењени промету предмета опште употребе, као и 

припреми, служењу и продаји прехрамбених производа, исте пројектовати и 

изградити у складу са нормама и стандардима утврђеним за ту врсту објеката; 

посебно испоштовати све опште и посебне санитарне мере и услове прописане 

Законом о санитарном надзору („Службени гласник РС“, број 125/04), Законом о 

безбедности хране („Службени гласник РС“, број 41/09 и 17/19) и Законом о 

предметима опште употребе („Службени гласник РС“, број 25/19);  
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8. инсталацију планираних топлотних пумпи ваздух-ваздух, као енергетског извора 

грејања/хлађења, извести у складу са важећим техничким нормативима и 

стандардима прописаним за изградњу и коришћење ове врсте објеката; обезбедити 

несметано функцонисање истих; 

9. у планираним подземним етажама намењеним гаражирању возила обезбедити: 

− систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора извести у 

„слободну струју ваздуха“,  

− систем за филтрирање отпадног ваздуха из гаража, уградњом уређаја за 

пречишћавање-отпрашивање димних гасова до вредности излазних 

концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о граничним 

вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора 

загађивања, осим постројења за сагоревање („Службени гласник РС“, бр. 111/15 

и 83/21),  

− систем за контролу ваздуха у гаражама, 

− систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским укључивањем 

система за одсисавање, 

− спровођење посебних мера заштите од пожара и могућих удеса, као и мера за 

отклањање последица у случају истих, 

− континуиран рад наведених система у случају нестанка електричне енергије 

уградњом агрегата за струју одговарајуће снаге и капацитета;  

10. обезбедити одговарајућу просторију/простор и услове за смештај планираног 

агрегата за струју, а нарочито: 

− предност дати коришћењу агрегата на гас, 

− агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би преносиле вибрације на 

објекат, 

− у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, резервоар за складиштење 

енергената за потребе рада агрегата сместити у непропусну танквану чија 

запремина мора да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обезбедити 

друго одговарајуће техничко решење са системом за аутоматску детекцију цурења 

енергента; при одабиру врсте течног горива предност дати биодизелу;    

11. обавеза је власника/корисника подземних гаражa да успостави ефикасан мониторинг 

и контролу процеса рада који подразумева:  

− праћење квалитета и количине отпадне воде пре упуштања у реципијент у складу 

са одредбама Закона о водама („Службени гласник РС”, бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 

95/18) и Правилник о начину и условима за мерење количине и испитивање 

квалитета отпадних вода и садржини извештаја о извршеним мерењима 

(„Службени гласник РС”, број 33/16), 

− праћење емисије загађујућих материја у ваздуху, на издувним каналима система 

за принудну вентилацију гаража, током пробног и редовног рада у складу са 

одредбама Закона о заштити ваздуха („Службени гласник РС”, бр. 36/09, 10/13 и 

26-21-др.закон) и Уредбе о мерењима емисије загађујућих материја у ваздуху из 

стационарних извора загађивања („Службени гласник РС”, број 5/16); 

12. трафостанице (ТС2 и ТС3) планиране у оквиру приземља (изван габарита 

предметног комплекса) и трафостаницу (ТС1) у оквиру ламеле Г, на нивоу -1, 

пројектовати и изградити у складу са важећим нормама и стандардима прописаним 

за ту врсту објеката, а нарочито: 

− одговарајућим техничким и оперативним мерама обезбедити да нивои излагања 

становништва нејонизујућим зрачењима, након изградње трафостаница, не 

прелазе референтне граничне нивое излагања електричним, магнетским и 

електромагнетским пољима, у складу са Правилником о границама излагања 
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нејонизујућим зрачењима („Службени гласник РС“, број 104/09), и то: вредност 

јачине електричног поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског 

флукса (В) не прелази 40 µT, 

− определити се за трансформаторе који као изолацију користе епоксидне смоле или 

SF6 трансформаторе,  

− у случају да је планирана уградња уљних трансформатора исти не смеју садржати 

полихлороване бифениле (PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити 

одговарајућа заштита подземних вода и земљишта постављањем непропусне 

танкване за прихват опасних материја из трансформатора трафостаница; 

капацитет танкване одредити у складу са укупном количином трансформаторског 

уља садржаног у трансформатору, 

− након изградње трафостаница извршити: (1) прво испитивање, односно мерење: 

нивоа електричног поља и густине магнетског флукса, односно мерење нивоа 

буке у околини трафостаница, пре издавања употребне дозволе за исте, (2) 

периодична испитивања у складу са законом и (3) достављање података и 

документације о извршеним испитивањима нејонизујућег зрачења и мерењима 

нивоа буке надлежном органу у року од 15 дана од дана извршеног мерења; 

13. обезбедити најмање 40 % слободних и зелених површина на предметној парцели, од 

чега у директном контакту са тлом најмање 15 %; обавезна је израда Пројекта 

пејзажно архитектонског уређења слободних и незастртих површина, а којим ће се 

нарочито дефинисати одговарајући избор врста еколошки прилагођених предметном 

простору, технологија садње, агротехничке мере и мере неге усклађене са потребама 

одабраних врста;  

14. за уређење слободних и незастртих површина користити саднице високих лишћара 

које морају бити „репрезентативне“ и „школоване“, као и декоративне лисне и 

цветне жбунасте форме, сезонско цвеће и травнате површине (при избору садног 

материјала определити се за неалергене врсте, које су отпорне на негативне услове 

животне средине, прилагођене локалним климатским факторима и које спадају у 

претежно аутохтоне врсте); 

15. размотрити могућност прикупљања условно чистих вода (кишнице) са кровних и 

слободних површина, платоа и пешачких комуникација, ради формирања мањих 

акумулационих базена/резервоара, а у циљу одржавања растиња и уштеде воде; 

16. обезбедити посебне просторе за смештај одговарајућег броја контејнера/посуда за 

прикупљање и привремено складиштење отпада на начин којим се спречава његово 

расипање, у складу са Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 

36/09, 88/10, 14/16 и 95/18-др. закон) и другим важећим прописима из ове области, и 

то: 

− употребљених филтера за пречишћавање отпадног ваздуха из подземних гаража, 

− органског отпада из кухиња локала намењених припреми хране у типске посуде 

смештене у посебној, за ту сврху намењену и, по потреби, климатизовану 

просторију, 

− отпадног јестивог уља на начин утврђен Правилником о условима, начину и 

поступку управљања отпадним уљима („Службени гласник РС“, број 71/10), 

− рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, лименке и др), у складу са 

Правилником о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и 

третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за добијање 

енергије („Службени гласник РС“, број 98/10) и, с тим у вези, обезбедити 

контејнерe (подземне или надземне) намењене одлагању папира и картона, 

пластичне, металне и стаклене амбалаже,  

− комуналног и другог неопасног отпада, 
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инвеститор/корисник је у обавези да сакупљени отпад преда лицу које има дозволу 

за управљање овим врстама отпада; 

17. инвеститор/извођач радова је у обавези да, у току извођења радова на уклањању 

постојећих објеката и изградње планираног стамбено-пословног комплекса, 

предвиди и обезбеди:  

17.1. одговарајући начин управљања/поступања са насталим отпадом у складу са 

законом и прописима1донетим на основу закона којима се уређује поступање са 

секундарним сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токовима 

отпада, 

17.2. грађевински и остали отпадни материјал, који настане у току извођења радова, 

сакупи, разврста и привремено складишти у складу са извршеном 

класификацијом на одговарајућим одвојеним местима предвиђеним за ову 

намену, искључиво у оквиру градилишта; спроведе поступке за смањење 

количине отпада за одлагање (посебни услови складиштења отпада - 

спречавање мешања различитих врста отпада, расипања и мешања отпада са 

водом и сл) и примену начела хијерархије управљања отпадом (превенција и 

смањење, припрема за поновну употребу, рециклажа и остале операције 

поновног искоришћења, одлагање отпада), односно одваја отпад чије се 

искоришћење може вршити у оквиру градилишта или у постројењима за 

управљање отпадом; приликом складиштења насталог отпада примени мере 

заштите од пожара и експлозија; 

17.3. извештај о испитивању насталог неопасног и опасног отпада којим се на 

градилишту управља, у складу са Законом о управљању отпадом и 

Правилником о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Службени 

гласник РС”, бр. 56/10, 93/19 и 39/21), 

17.4. води евиденцију о: 

− врсти, класификацији и количини грађевинског отпада који настаје на 

градилишту, 

− издваjању, поступању и предаји грађевинског отпада (неопасног, инертног, 

опасног отпада, посебних токова отпада), 

17.5. преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, обавља искључиво 

преко лица које има дозволу да врши његово сакупљање и/или транспорт до 

одређеног одредишта, односно до постројења које има дозволу за управљање 

овом врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно искоришћење, 

одлагање), 

 
1Правилник о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада који 

се користи као секундарна сировина или за добијање енергије („Службени гласник РС“, број 

98/2010); Правилник о начину и поступку управљања отпадним гумама („Службени гласник РС“, 

бр. 104/09 и 81/10); Правилник о условима, начину и поступку управљања отпадним уљима 

(„Службени гласник РС“, број 71/10); Правилник о поступку управљања истрошеним батеријама 

и акумулаторима („Службени гласник РС“, број 86/10); Правилник о начину складиштења, 

паковања и обележавања опасног отпада („Службени гласник РС“, бр. 92/10 и 77/21); Правилник 

о начину и поступку за управљању отпадним флуоресцентним цевима које садрже живу 

(„Службени гласник РС“, број 97/10); Правилник о листи електричних и електронских 

производа, мерама забране и ограничења коришћења електричне и електронске опреме која 

садржи опасне материје, начину и поступку управљања отпадом од електричних и електронских 

производа („Службени гласник РС“, број 99/10); Правилник о поступању са уређајима и отпадом 

који садржи ПЦБ („Службени гласник РС“, број 37/11); Правилник о листи ПОПс материја, 

начину и поступку за управљање ПОПс отпадом и граничним вредностима концентрација ПОПс 

материја које се односе на одлагање отпада који садржи или је контаминиран ПОПс материјама 

(„Службени гласник РС“, бр. 65/11 и 17/17); Правилник о поступању са отпадом који садржи 

азбест („Службени гласник РС“, број 75/10) 
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17.6. попуњавање документа о кретању отпада за сваку предају отпада правном лицу, 

у складу са Правилником о обрасцу Документа о кретању отпада и упутству за 

његово попуњавање („Службени гласник РС“, број 114/13) и Правилником о 

обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу претходног обавештења, 

начину његовог достављања и упутству за њихово попуњавање ("Службени 

гласник РС", број 17/17); комплетно попуњен Документ о кретању неопасног 

отпада чува најмање две године, а трајно чува Документ о кретању опасног 

отпада, у складу са законом, 

17.7. снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обавља на посебно 

опремљеним местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у земљиште 

одмах прекине радове и изврши санацију, односно ремедијацију загађене 

површине, 

17.8. примену мера заштите за превенцију и отклањање последица у случају удесних 

ситуација у току извођења радова, (опрема за гашење пожара, адсорбенти за 

сакупљање изливених и просутих материја и др); 

18. произвођач отпада, тј. правно лице које ће вршити уклањање постојећих објеката 

дужан је да у оквиру Пројекта рушења изврши процену врсте, састава и количине 

отпада и планира начин поступања са отпадом од рушења у складу са мерама 

утврђеним у тачки 17. овог решења; 

19. инвеститор је дужан да, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, 

прибави одлуку надлежног органа за заштиту животне средине о потреби израде 

студије о процени утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона о 

процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 36/09). 

О б р а з л о ж е њ е 

Секретаријату за заштиту животне средине Градске управе града Београда достављен је 

захтев Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града Београда, 

Краљице Марије 1, број ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022 (IX–20 број 350-2068/2022) од 

03.11.2022. године, поднет у име Предузећа „DB Set Up Solution“ д.о.о. из Београда, 

Улица Тошин бунар 272, a преко пуномоћника Ивана Бракочевића из Новог Сада, за 

давање услова заштите животне средине за потребе издавања Локацијских услова за 

изградњу стамбено-пословног комплекса на катастарској парцели 6850 КО Нови 

Београд, у Београду. Предметни захтев достављен је у поступку спровођења обједињене 

процедуре електронским путем. Уз захтев су достављени и: Копија катастарског плана и 

Копија катастарског плана водова (број: 952-04-225-22663/2022 и број: 956-301-

25740/2022 од 01.11.2022. године) које је издао Републички геодетски завод, Служба за 

катастар непокретности. Катастарско-топографски план, Р=1:500, из априла 2022. 

године, Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног комплекса „Пупинова 

палата-Нови Београд“ спратности 3По+П+9+Пс (фаза 1) и 3По+П+9+Пс (фаза 2), на 

катастарској парцели 6850 КО Нови Београд, у Улици Тошин бунар бб, Нови Београд 

(потврђен од стране Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове под IX-13 број 

350.13-45/2021 од 19.04.2022. године) и ИДР Идејно решење, из октобра 2022. године: 0-

Главна свеска и 1-Пројекат архитектуре (број техничке документације: п-0420) које је 

израдило Предузеће „БраксПро“ д.о.о. из Новог Сада, Улица Алексе Шантића 3/14 и 

Прилог 11-Посебни садржаји идејног решења за објекте са запаљивим и горивим 

течностима, запаљивим гасовима и екплозивним материјама за које је прописана обавеза 

издавања одобрења за безбедно постављање (број техничке документације: 44-

1IDR11/22 из августа 2022. године), које је израдило Предузеће „Primar Co“ д.о.о. из 

Земуна, Улица цара Душана 266ђ.  
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Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд (целине I-XIX) („Службени лист града Београда“, бр. 20/16, 

97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) утврђено је да се предметна катастарска парцела налази 

у зони мешовитих градских центара у зони више спратности (10.М4.1). Предметна 

локација је даље разрађена наведеним урбанистичким пројектом.   

У складу са Решењем којим се одређују зоне санитарне заштите на административној 

територији града Београда за изворишта подземних и површинских вода која служе за 

водоснабдевање града Београда, број 530-01-48/2014-10 од 01.08.2014. године предметна 

локација се налази у широј зони заштите изворишта београдског водовода.  

На предметној катастарској парцели, површине 16,494 m², након рушења постојећих 

објеката планирана је изградња слободностојећег стамбено-пословног комплекса чије је 

извођење планирано у две фазе које су конструктивно и функционално потпуно одвојене 

и независне, па се изградња и реализација истих може одвијати независно. Планирано је 

да изградња комплекса крене од прве фазе која обухвата стамбено пословни део са 

већинским учешћем становања у односу на пословање, са припадајућим гаражним 

етажама. Другом фазом је предвиђен наставак изградње где је већински заступљено 

пословање у односу на становање са припадајућим гаражама.  

Фаза 1 будућег комплекса обухвата део стамбено пословног објекта који се простире од 

Улице Нова 6 до разделне линије и садржаће 11 надземних етажа и подземне етаже на 3 

нивоа, односно спратност објекта у првој фази је 3По+П+9+ПС. Укупна бруто изграђена 

површина је 68.147,34 m² (од чега је 47.213,80 m² надземно, а 20.933,54 m² подземно). 

Стамбени део објекта фазе 1 подељен је на пет ламела и има пет засебних улаза. Укупно 

је планирано 480 стамбених јединица (95-ламела В, 185-ламела Г, 97-ламела Ђ и 103-

ламела Е) и 10 локала који су позиционирани у приземљу. Паркирање је решено у оквиру 

подземних гаража на 3 нивоа са укупно 561 ПМ и делом на нивоу приземља/партера са 

укупно 53 ПМ, од чега је 31 ПМ за особе са посебним потребама (укупан број ПМ у фази 

1 биће 614). Изнад приземља, на нивоу првог спрата, постоје два непроходна крова, с тим 

да се део једног крова надовезује на кров фазе два. Поменути кровови планирани су као 

екстезивни зелени кровови, који поседују плитак слој земље, по ком могу расти себуми, 

маховина, зачинске биљке и траве, као и друга вегетација која тражи мало или нимало 

одржавања. Приступ крову ради одржавања, обезбеђен је са нивоа приземља, 

пењалицама које се налазе на фасади. Спољно уређење и припадајуће зелене и слободне 

површине радиће се у току извођења фазе 1.   

Фаза 2 пројектованог комплекса је дефинисана од разделне линије и садржаће 11 

надземних етажа и подземне етаже на 3 нивоа у стамбено пословном делу, односно 

спратност објекта је 3По+П+9+ПС, док је спратност пословног дела објекта 10 

надземних етажа, односно 3По+П+8+ПС. Укупна бруто изграђена површина је 48.143,82 

m² (од чега је 33.485,38 m² надземно, а 14.658,44 m² подземно). Пословни објекат је 

позициониран на северном делу блока, а планиране су “open space” канцеларије, док се 

у стамбеном делу планирају станови различитих организационих структура. Стамбени 

део објекта подељен је на две ламеле А и Б и има два улаза, док пословни део има један 

улаз. Укупно је планирано 201 стамбених јединица (97-ламела А и 104-ламела Б), 10 

локала који су позиционирани у приземљу и 45 пословних простора. Паркирање је 

решено у оквиру подземних гаража на 3 нивоа са укупно 427 ПМ и делом на нивоу 

приземља/партера са укупно 41 ПМ, од чега је 24 ПМ за особе са посебним потребама 

(укупан број ПМ у фази 2 биће 468). Изнад приземља, на нивоу првог спрата, постоје два 

озелењена непроходна крова, као и озелењени део крова који се наставља на фазу 1. 

Поменути кровови планирани су као екстезивни зелени кровови, који поседују плитак 

слој земље, по ком могу расти себуми, маховина, зачинске биљке и траве, као и друга 

вегетација која тражи мало или нимало одржавања. Приступ крову ради одржавање је 

планирано пењалицама. Партерно уређење (противпожарни пут који је у директном 
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контакту са тлом) би се одвијало паралелно са завршетком фазе 1, како би се обезбедило 

несметано функционисање објекта фазе 1. 

Планира се снабдевање објекта инсталацијама јаке струје, телекомуникацијама и 

инсталацијама водовода и канализације. Грејање станова предвиђено је прикључењем на 

топлану, док се хлађење предвиђа „сплит“ клима системом за мање и „мулти сплит“ 

клима системом за веће станове са две или више соба. Грејање локала у приземљу 

планира се прикључењем на топлану, док се хлађење предвиђа путем „мулти сплит“ 

клима системом. Извор енергије за грејање и хлађење су спољне јединице (топлотне 

пумпе ваздух-ваздух) ВРФ систем смештене на равном крову изнад пословног дела. 

Унутрашње јединице су касетне, парапетне и каналске и уз примену рекуперације 

топлоте за вентилацију. За гараже се планира систем одимљавања, вентилације и 

стабилног система за гашење пожара – „спринклер систем“. На нивоу подземних етажа 

испод рампи предвиђени су резервоари за спринклер системе. За гараже се предвиђају и 

пуњачи за електрична возила и то на свакој етажи сваке гараже по 10 брзих пуњача, што 

укупно износи за комплетан комплекс 60 пуњача за електична возила. На нивоу подрума 

-1 и -2 планирају се техничке просторије. Предвиђена је изградња трафостанице у оквиру 

фазе 1 (ТС1) на нивоу -1 (поред ње је обезбеђена просторија за агрегат) и 2 трафостанице 

у оквиру фазе 2 (ТС2 и ТС3) које ће бити на нивоу приземља. Предвиђене су просторије 

за топлотне подстанице, по једна за сваку фазу, сем за ламелу Г фазе 1, за коју су 

обезбеђене две овакве просторије. На крову објекта могуће је смештање телекомуника-

ционе опреме (а све у складу са издатим условима од стране Телекома Србије). Саобраћај 

унутар блока је једносмерног карактера. Укупно постоји пет приступа парцели, од чега 

су четири са југозападне стране из улице Нова 5, и један приступ са југоисточне стране 

парцеле из улице Нова 6. Пешачки прилази објекту планирани су са југозападне и 

југоисточне стране. У оквиру парцеле формирана су два полуатријума који имају више 

пешачких приступа као и пасаж којим су полуатријуми повезани. У оквиру комплекса 

пројектовани су подземни контејнери (укупан број је 27, запремине 3m³) и налазе се 

изван јавних саобраћајних површина.  

С обзиром да је на предметној локацији планирана изградња стамбено – пословног 

комплекса са преко 1000 гаражних/паркинг места, овим решењем утврђена је обавеза 

инвеститора да, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, прибави 

одлуку надлежног органа за заштиту животне средине о потреби израде студије о 

процени утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаја 

на животну средину („Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 36/09). 

Имајући у виду наведено, Секретаријат за заштиту животне средине Градске управе 

града Београда, у поступку утврђивања мера и услова заштите животне средине за 

потребе издавања Локацијских услова за изградњу стамбено-пословног комплекса на 

катастарској парцели 6850 КО Нови Београд, у Београду, а применом одредаба члана 54. 

Закона о планирању и изградњи – одлучио је као у диспозитиву овог решења. 

Упутство о правном средству: Против овог решења допуштен је приговор у року од 3 

дана од дана достављања локацијских услова за чије потребе су утврђене предметне мере 

и услови заштите животне средине. Приговор се изјављује Градском већу града Београда, 

а подноси се преко Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске управе 

града Београда. 

Решено у Секретаријату за заштиту животне средине Градске управе града Београда, под 

V-04 број: 501.2-367/2022, дана 14. новембра 2022. године.  

Доставити:                                                                             

- Подносиоцу захтева, 

- Архиви. 

ПОДСЕКРЕТАР СЕКРЕТАРИЈАТА                                                                 

Проф. др Јасмина Маџгаљ 

 Jasmina 
Madžgalj 
200032297

Digitally signed by Jasmina 
Madžgalj 200032297 
Date: 2022.11.14 15:22:39 
+01'00'
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ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022    

В-1347/2022  

       

                                 ПРЕДМЕТ:   Услови водовода за израду локацијских услова за потребе  

                                                         изградње  стамбено-пословног комплекса на к.п. 6850  

                                                         КО Нови Београд, у Београду 

 

 

                                                                                                                                                       

На Ваш захтев бр.350-2068/2022, од 03.11.2022.године, у име предузеће “ DB Set Up Solution” д.о.о., из 

Београда, Ул.Тошин бунар бр. 272, које заступа Иван Бракочевић из Новог Сада, заведеног у Служби 

техничке документације ЈКП "Београдски водовод и канализација" под бр. В-1347/2022, од 03.11.2022. 

године, којим тражите услове водовода за израду локацијских услова за потребе изградње стамбено-

пословног комплекса на катастарској парцели 6850, КО Нови Београд, у Београду, у складу са Одлуком о  

пречишћавању и дистрибуцији воде ("Службени лист града Београда", бр. 23/2005, 2/2011, 29/2014, 19/2017 

и 74/2019) издају се  

 

У С Л O В И 
       

 

   

Подаци о објекту из достављеног идејног решења:  слободностојећи стамбени објекат-две фазе, нова 

градња, "В" категорије, класификационе ознаке 11 20 12, 11 22 22, 12 42 10,  спратности стамбено део 

3По+П+9+Пс (фаза 1), 3По+П+9+Пс стамбени део (фаза 2) и 3По+П+8+Пс пословни део (фаза 2),  укупне 

површине БРГП =116291,16m2, са 681 функционалном јединицом, 20 локала, 45 пословних простора и 

1082 паркинг места (988 подземних паркинг места и 94 надземних паркинг места). 

У комплексу је предвиђен један слободностојећи објекат чије је извођење планирано у две фазе које су 

конструктивно и функционално потпуно одвојене и независне, па се изградња и реализација истих може 

одвијати независно. Планирано је да изградња комплекса Пупинова палата –Нови Београд крене од прве 

фазе која обухвата стамбено пословни део са већинским учешћем становања у односу на пословање, са 

припадајућим гаражним етажама. Другом фазом је предвиђен наставак изградње где је већински 

заступљено пословање у односу на становање са припадајућим гаражама. Укупно постоји пет приступа 

парцели, од чега су четири са југозападне стране из Улице нова 5 и један приступ са југоисточне стране 

парцеле из Улице нова 6. Саобраћај унутар блока је једносмерног карактера. Пешачки прилази објекту су 

планирани са југозападне и југоисточне стране. У оквиру парцеле формирана су два полуатријума који 
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имају више пешачких приступа као и пасаж којим су полуатријуми повезани. Претежна намена у 

непосредном окружењу је привредног и комерцијалног карактера.  
Удаљеност грађевинске линије од југозападне стране је 5m, док је удаљеност на југоисточној страни 

минимално 8m. Грађевинска линија на северозапаној страни, према парцели 6868 је од ивице парцеле 

удаљена укупно 11,42m. Стамбени део Фазе 2 је од ивице парцеле 6868 одмакнут 16,42m. 

Нулта кота и кота приземља је ±0.00/78,58mnm, а кота подрума По3 је -9,20m/69,38mnm. 

Висина венца je +31,99m/110,57mnm 

Предвиђени начин грејања је прикључење на систем даљинског грејања за стамбени део, а за пословни 

део је предвиђен систем топлотних пумпи (ВРФ).  

На предметној локацији се налази више објеката који су предвиђени за рушење. 

 

У фази 1 је предвиђена изградња стамбеног објекта (ламеле) укупно 480 стамбених јединица и 10 локала: 

Ламела В са 95 сј и 2 лок, санитарна Q=5 l/s,  

Ламела Г (улаз 1) са 107 сј, 2 лок, Ламела Г (улаз 2) са 78 сј, 2 лок: Q санитарна вода=7,0 l/s,  

Ламела Ђ са 97 сј, 1 лок: Q санитарна вода =5,0 l/s,  

Ламела Е са 103 сј, 3 лок: Q санитарна вода =5,0 l/s,  

У фази 2 је предвиђена изградња стамбеног објекта и пословног објекта, укупно 201 стамбеном 

јединицом, 10 локала и 45 пословних простора: 

Ламела А са 97 сј, 2 лок, Q санитарна вода =5,0 l/s,   

Ламела Б са 104 сј, 3 лок, санитарна  Q=5,0 l/s,  

Пословни део – 50 пп, санитарна  Q санитарна вода =3,0 l/s 

Q=10,0 унутрашња хидрантска мрежа (4x2,5l/s), 

Q=10,0l/s спољна хидрантска мрежа (2x5,0l/s), укупно Q=20,0l/s. 

Планирана количина воде за спринклереске инсталације није достављена.  

Фаза 1 

Ламела-В: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну 

подстаницу, 2 водомера за локале у водомерној шахти 

Ламела-Г: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну 

подстаницу, 4 водомера за локале у водомерној шахти 

Ламела-Ђ: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну 

подстаницу, 1 водомер за локале у водомерној шахти 

Ламела-Е: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну 

подстаницу, 3 водомера за локале у водомерној шахти, спољна хидрантска мрежа и развод у гаражи – 1 

водомер 

Фаза 2 

Ламела-А: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну 

подстаницу, 2 водомера за локале у водомерној шахти 

Ламела-Б: 1 водомер за санитарну, 1 водомер за противпожарну мрежу, 1 водомер за топлотну 

подстаницу, 3 водомера за локале у водомерној шахти 

Пословни део (спратови): 1 водомер главни очитавајући и 45 контролних водомера (спакованих у 

ходницима) 

Пословни део(локали приземље): 5 водомера за локале у водомерној шахти, спољна хидрантска мрежа и 

развод у гаражи-1 водомер. 

Уз ИДР-ње је достављен усвојени Урбанистички пројекат. 

 

 



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ 

„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 

 

ЗА 40103000 001/09 

 
ЈКП„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ – Служба техничке документације 
 

Текући рачун: 160-6789-79,  

265-1100310003551-66, 170-30019841000-41, 
325-9500700032854-88 

3 

 

         
          ситуациони план са пејзажноархитектонским уређењем                                  ситуациони план – фазност градње                      

извод из идејног решења 

 

 
дкп 

                       
синхрон план из УП 
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Постојеће стање: 

На предметној локацији, постоји челични магистрални цевовод Ø600mm трасиран кроз предметну парцелу, 

и ливеногвоздени цевовод Ø100mm који се простире дуж к.п.2195 КО Нови Београд, I висинске зоне 

београдског водоводног система.  

Радни притисак у мрежи I висинске зоне београдског водоводног система креће се од 4,0-6,0 bara. 

Подаци БВК и РГЗ о постојећој мрежи се разликују. 

Предметна парцела к.п. 6850 КО Нови Београд се налази у склопу индустријског комплекса бивше 

фабрике, где постоји интерна водоводна мрежа, која нема  карактер градске мреже и није део надлежности 

ЈКП "Београдски водовод и канализација."  

Tренутно не постоје техничке могућности за прикључење објекта, јер на предметној локацији не постоји 

изграђена дистрибутивна градска водоводна мрежа.  

 

Пројектовано и планирано стање: 

Предметна локација обухваћена је: 

-Планом детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ”), Градска општина 

Нови Београд ("Сл. лист града Београда", бр. 77/16, 79/17, 56/18, /22),  

-План генералне  регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд - 

целине I-XIX ("Сл. лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 27/22) 

-Генералним  урбанистичким планом Београда ("Сл. лист града Београда", бр. 11/16), 

-Урбанистичким пројектoм за изградњу стамбено-пословног комплекса „Пупинова палата-Нови Београд“ 

спратности 3По+П+9+ПС (фаза 1) и 3По+П+9+Пс (фаза 2), на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у Улици 

Тошин бунар бб, Нови Београд, Потврда број IX-13 бр. 350.13-45/2021 од 19.04.2022. године-услови 

водовода  за израду Урбанистичког пројекта издати под бр.Е/53 од 02.02.2021.године. 

- Идејним решењем водовода за комплекс ИМТ-а  (ЈКП БВК, бр.III А - 359).   

 
извод из Плана-ВиК инсталације 
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Планском документацијом је планирана замена дотрајалог цевовода В1Ч600mm новим цевоводом 

минималног пречника Ø600mm дуж улица Омладинских бригада и Ђорђа Станојевића, а у делу где 

цевовод пролази кроз површине планиране за „Остале намене“ – М4.5 и М4.1. у блоку 4 и 5 и М4.3 у 

блоку 2 измешта се у регулацију Улице Ђорђа Станојевића у делу од Бул. омладинских бригада до Улице 

нова 1 и дуж Улице нова 6 у делу од Улице нова 1 до Улице нова 5 и у наставку дуж Улице нова 5 до 

Улице Тошин бунар. Унутар граница Плана планира се водоводна мрежа димензија мин.Ø150mm и 

мин.Ø200mm сходно потребама корисника, распореду објеката, саобраћајном решењу и др.  

 

Пројекат радити у складу са новим саобраћајним и хидротехничким решењем, планским актима 

потребама објеката и противпожарним прописима. 

С обзиром да је челични магистрални цевовод Ø600mm трасиран кроз  предметну парцелу, неопходно је  

претходно предвидети његово измештање у зони предметне локације, у складу са саобраћајним и 

хидрауличким решењем,  планском и пројектном документацијом.   

Прикључење стамбено-пословног комплекса може да се предвиди са будуће водоводне мреже 

минималног пречника Ø200mm прве висинске зоне бвс у улицама Нова 5 и/или Нова 6.  

 

За покретање поступка пројектовања и извођења уличне дистрибутивне водоводне мреже у ободним 

улицама Нова 5 и Нова 6  и за измештање постојећег магистралног цевовода (minØ600mm) можете да се 

обратите  Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП, инвеститору нове саобраћајне и 

комуналне инфраструктуре у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем према планској 

документацији.  

За потребе пројектовања и изградње водоводне мреже, потребно је да се цевоводи димензионишу на 

основу хидрауличког прорачуна.  

Интерну водоводну мрежу потребно је прописно укинути и предвидети одговарајуће снабдевање  бившег 

комплекса, како не би дошло до прекида снабдевања постојећих корисника. 

Са водоводне мреже Ø200mm максимални пречник прикључка је Ø150mm (и водомер Ø100mm). Са 

мреже Ø150mm може да се оствари прикључак максималних димензија Ø100mm (и водомер Ø80mm).  

Реализација прикључака ће бити могућа када се водоводна мрежа пројектује, изведе и пројекат изведеног 

стања преда ЈКП БВК. 

 

Пројектну документацију водовода објекта усагласити са будућом пројектном документацијом уличне 

мреже, пп прописима и стандардима и прописима ЈКП БВК. 

Како се предметна локација налази у широј зони санитарне заштите Београдског изворишта (зона III), 

извођење свих радова и будуће коришћење локације у експлоатацији, пројектом усагласити са важећим 

прописима и мерама заштите изворишта.  

 

Хидрауличким прорачуном одредити димензије посебних  прикључака за сваку различиту функционалну 

целину (објекат/ламела/улаз), што рационалније у складу са потребама и пројектованим мерама заштите 

од пожара. 

Прикључне водомере  постављати ван објекта у водомерним шахтовима, на максималном растојању до 

1,5m од регулационе линије.  Водити рачуна о положају подземне грађевинске линије са аспекта 

прикључака и водомерних шахтова. По траси прикључака и водомерних шахтова није дозвољено 

постављање објеката, елемената уређења, рампи, садница  и паркинг простора...  

За различите корисничке целине (објекат/ламела/улаз) и различите категорије потрошње предвидети 

раздвојене унутрашње инсталације и посебне главне водомере (санитарна стамбена потрошња, санитарна 

пословна потрошња-локали и пословни простори, пп потрошња-спољна/унутрашња хидрантска мрежа и 

спринклер инсталације, топлотна  подстаница). За сваку пословну јединицу-локал и пословни простор 

предвидети хоризонталне индивидуалне водомере. 

Приликом пројектовања избегавати пречнике прикључка и водомера Ø75mm, Ø65mm, Ø32mm, јер нису 

повољни са аспекта одржавања у ЈКП БВК.  

Напомињемо да није дозвољено повезивања унутрашњих инсталација водовода стамбено пословних 

објеката, уколико се снабдевају са различитих прикључака, како би се спречило враћање воде у градску  

водоводну мрежу.   
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У пројекту унутрашњих инсталација водовода приказати укупно хидрауличко оптерећење, комплетне 

инсталације водовода и прикључке до уличне водоводне мреже.  

Уз захтев за прикључење доставити извод из пројекта спринклерских исталација. 

У складу са планираном фазном реализацијом, пројектом обезбедити и адекватну фазност са аспекта 

инсталација водовода, тако да хидротехничко решење снабдевања водом комплекса буде јединствено. 

Пројектом предвидети прописно блиндирање постојећег прикључка/прикључака, уколико постоје уз 

надзор ЈКП БВК, а водомере прописно одјавити уз решене имовинско правне односе у складу са 

валсништвом. 

Све инсталације водовода иза главних водомера на прикључцима су део унутрашњих, интерних 

инсталација водовода објекат и део одржавања инвеститора/власника. 

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према 

будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу. 

 

Општи стандарди и прописи ЈКП "БВК" за пројектовање инсталација водовода: 

 

-Приликом пројектовања водоводног прикључка придржавати се постојећих стандарда и прописа.  

Пречник водоводног прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, тако да брзина воде 

буде у интервалу од 1,0-2,0m/s, с тим да пречник цеви не може бити мањи од 25mm; 

- Прикључaк oд уличнe цeви дo водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa прojeктoвaти искључивo у 

прaвoj линиjи, упрaвнo нa уличну цeв. Нe дoзвoљaвajу сe никaкви хoризoнтaлни ни вeртикaлни 

прeлoми нa дeлу прикључкa дo вoдoмeрa; 

- Погодним избором материјала пројектованог прикључка са пратећим арматурама и фазонским 

комадима, обезбедити сигурност функционисања и трајања прикључка, у складу са притиском у 

уличном цевоводу-за материјал прикључка усвојити ливено гвоздене, поцинковане или полиетиленске 

цеви; 

-Кућни прикључaк пројектовати и извeсти нa слojу (min5cm) пeскa. Нa дeлу кућнoг прикључкa испoд 

сaoбрaћajницe зaтрпaвaњe рoвa прeдвидeти шљункoм. Oвe рaдoвe извeсти у свeму прeмa упутству 

стручнoг лицa JКП „Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“, из Сектора дистрибуције воде-Одељења 

нових спојева;  

-Укoликo рaдни притисaк прeмa хидрaуличкoм прoрaчуну нe мoжe дa пoдмири пoтрeбe виших дeлoвa 

oбjeкaтa,oбaвeзнo прojeктoвaти пoстрojeњe зa пoвeћaњe притискa. Нaпoмињe сe дa JКП „Бeoгрaдски 

вoдoвoд и кaнaлизaциja“ нeћe дoзвoлити прикључeњe oбjeктa нa вoдoвoдну мрeжу бeз oвoг пoстрojeњa. 

У зaвиснoсти oд услoвa снaбдeвaњa водом, ради заштите београдског водоводног система у случају да 

је улична водоводна мрежа малог пречника, испрeд пoстрojeњa зa пoвeћaњe притискa, пројектовати 

предрeзeрвoaр; 

- У случају високог притиска у уличној мрежи, ради заштите унутрашњих инсталaција водовода 

објекта, пројектовати уређај за регулацију притиска, чије је одржавање обавеза корисника; 

       - Вoдoмeр пoстaвити у водонепропусно вoдoмeрнo склoништe у парцели, нa око 1,5m од рeгулaциoнe 

линиje.У случају поклапања регулационе и грађевинске линије објекта, вoдoмeр предвидети у oбjeкту, 

у засебној просторији, односно металном орману, непосредно на улазу инсталације са прикључка у 

објекат, уз обезбеђивање несметаног приступа за одржавање и очитавање потрошње. Детаљ засебне 

просторије само за водомер/водомере треба да буде саставни део пројектне документације. Водомерни 

силаз лоцирати ван коридора силазно-улазне рампе у гаражу или колског приступа у оквиру 

парцеле. По траси прикључка и на локацији водомерног шахта не може да се предвиди 

паркирање;   

- Димeнзиje водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa зa нajмaњи вoдoмeр су 1,0m x 1,20m x 1,70m. 

Вoдoмeр сe пoстaвљa нa 0,50m (min0,30m) oд днa шaхтa. Димeнзиje вoдoмeрнoг склoништa зa двa или 

вишe вoдoмeрa, зaвисe упрaвo oд брoja и димeнзиja (прeчникa) вoдoмeрa, а одређује се према шеми у 

табели 1; 

- У посебном случају великог пада терена, на локацију водомерног склоништа и водомера може да 

утиче директно на терену само одговорно лице из Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева; 

- Раздвајање корисничких целина и различитих категорија потрошње се врши на прикључку, у 

водомерном шахту, уградњом засебних главних водомера. Обавезно извршити раздвајање ПП 

хидрантске од санитарне мреже са посебним главним водомерима-Пројекат водовода, односно 
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пречник прикључка и потребан број водомера усагласити са пројектованим мерама заштите од 

пожара. За различите врсте потрошње (локали, пословни апартмани, атељеи, склоништа, топлотна 

подстаница, централна припрема топле воде, баштенска хидрантска мрежа и др.) предвидети посебне 

главне водомере за сваког потрошача посебно; 

- Димензионисање прикључка и водомера извршити на основу хидрауличког прорачуна, а према 

графику и табели 2 : број корисника (станара) = број станова x 3 

-Хидраулички прорачун рачунати са губитком на водомеру и припадајућој арматури око 1,00 bar; 

- За различите комерцијалне садржаје и раздвајање корисника, у складу са Правилником о техничким 

условима и поступку за уградњу индивидуалних водомера („Сл. лист града Београда”, бр.8/11), 

Пројектом обавезно предвидети уградњу хоризонталних индивидуалних водомера са даљинским 

очитавањем потрошње. За засебне стамбене јединице, такође може да се предвиди уградња 

хоризонталних индивидуалних водомера. Индивидуални водомер мора бити уграђен тако да мери 

укупну потрошњу хладне воде сваке физички и функционалне одвојене целине( стан, гаража, пословни   

простор, заједничке просторије и др.), а димензије водомера се одређују појединачно на основу 

хидралучког прорачуна потрошње воде и пројектне документације. Димензионисање водомера радити 

на основу приложене табеле 3 и приказаног графика.  

- индивидуални водомер са арматуром (вентили, усмеривачи млаза и хватач нечистоћа) по правилу 

мора бити смештен у касети-ормарићу, који је причвршћен за зид, сачињен од метала или другог 

погодног материјала. Минималне димензије ормара за индивидуалне водомере су дате у табели 3 и 4. 

Касете-ормарићи морају бити закључане са покретном горњом и предњом страном, ради одржавања и 

читања индивидуланог водомера. У једну касету се може поставити највише 4 водомера. 

Индивидуални водомер у касети не може бити постављен на висини преко 1,7m рачунајући од пода. 

Изузетно, уколико се водомери постављају на одвојцима за изливна места у стану, а нема могућности 

за смештај касета-ормарића, водомери се уграђују без касете, с тим да морају да бити постављени на 

приступачном месту, за очитавање и одржавање, као и заштићени од евентуалних оштећења. 

-Уколико је индивидуални водомер уграђен у стану или локалу, очитавање бројила мора бити 

омогућено системом даљинског очитавања, који је усаглашен са системом за даљинско очитавање  

ЈКП "Београдски водовод и канализација" или на визуелно доступном месту заједничких просторија. 

-Механизам бројчаника, уређаја за даљинско очитавање индивидуалног водомера смештају се у 

посебан орман, који се по правилу поставља у приземљу зграде у заједничком простору близу главног 

улаза. Орман за даљинско очитавање индивидуалних водомера је од метала и обавезно се закључава. 

За напајање уређаја за даљинско очитавање водомера мора се обезбедити резервни извор електричне 

енергије, који се аутоматски укључује у случају нестанка ел. енергије у објекту; 

- Ако се планира даљински систем очитавања водомера инвеститор и пројекатант су обавезни да 

контактирају службу за очитавање водомера ради добијања посебних упутстава за израду пројекта; 

-Издaти услoви нe дajу прaвo пoднoсиoцу зaхтeвa oднoснo инвeститoру дa приступи рaдoвимa у циљу 

извoђeњa прикључкa нa вoдoвoдну мрeжу, пре подношења зaхтeвa зa прикључење. Прикључак се не 

сме изводити без надзора Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева, које се одређује пошто 

инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада постојеће прикључке на 

парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-   за прикључење објекта за потребе грађења – за привремени градилишни прикључак, првенствено 

предвидети коришћење постојећег прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова у Сектору 

продаје и наплате, Данијелова 32, извршити промену корисника). Уколико не постоји прикључак на 

парцели, усагласити динамику пројектовања инсталација водовода објекта тако да се одмах по 

добијању пријаве радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да 

се један од водомера у Сектору продаје и наплате пререгиструје, привремено, и у току грађења користи 

као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност инвеститора). Ако се нису 

испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје захтева за прикључење 

преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења објекта, са садржајем 

према упутству ЈКП БВК уз услове водовода за потребе израде локацијских услова или са сајта 

www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози 

које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) или покретање процедуре 

само у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 
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- Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 

-Трoшкoвe у пoступку издaвaњa услoвa снoси пoднoсилaц зaхтeвa oднoснo инвeститoр пo цeни кojу 

утврђуje JКП„Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“. 

 

Накнада за прикључење: 

 
накнада за прикључак  и први 

водомер на водоводну мрежу  
шифра 

према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП БВК 

износ 

накнаде 

[динара] 

Укупан износ трошкова прикључења зависиће од 

броја и пречника пројектованих водоводних 

прикључака и броја и пречника усвојених 

водомера, главних и индивидуалних. 
Уколико се пројектном документацијом 

предвиди коришћење постојећег водоводног 

прикључка, за податке (пречник, материјал, 

водомерни шахт, пратеће арматуре...) и техничку 

исправност постојећег прикључка приказане 

пројектом, гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем водоводном 

прикључку у циљу његовог довођења у 

функционално  и хидраулички исправно стање 

или у циљу усклађивања са прописима и 

стандардима  ЈКП БВК учествују у цени 

прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног решења 

уз захтев, не обухвата цену пројектовања и 

извођења уличне водоводне мреже. Цена 

недостајуће спољне водоводне мреже биће 

саставни део уговора са Дирекцијом за 

грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на дан 

издавања услова. 

150mm 11032 120512,87 
100mm 11031 89238,48 
80mm 11030 83774,94 
50mm 11029 73552,26 
40mm   
25mm   
накнада за додатне главне водомере   
80mm   
50mm 11036 67019,95 
40mm 11035 58841,81 
25/20/15mm 11034 32264,22  
накнада за један индивидуални 

водомер 
  

15mm 11041 3332,38 
стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2] 
  

укупна 116291,16   
надземна 80699,18   
подземна 35591,98   
стамбени 

део 
95480,22 14010 633578,45 

пословни 

део 
20810,94 14010 633578,45 

укупно:  
износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака са потребним 

бројем водомера и не подразумева трошкове свих припремeних и грађевинских радова на терену на извођењу 

прикључка у надлежности подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП "БВК"(сви радови на прикључењу ће бити дефинисани 

пројектом, а имовинско правни основ за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не 

обухвата ископ, изградњу водомерног шахта, набавку цевног материјала, фазонских комада, арматура и водомера. 

Такође, не обухвата трошкове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом 

извођењу и преузимању на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу водовода. 

ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на 

основу поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове 

(и са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење усаглашено са пројектованим мерама заштите од 

пожара и исправан рад унутрашњих инсталација водовода објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о 

уплатиоцу уз захтев.  
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Величина 

водомерау 

m3/h 

 

Пречник 

водомера у 

mm 

Отпор у 

водомеру 

ујединици 

оптерећења у    

m VS 

Протицај у l/sec при губитку притиска у водомеру у m VS : 

( Број јединица оптерећења) 

1 2 3 4 5 

3 15 0.90000 
0.264 

(1,1) 

0.373 

(2,2) 

0.456 

(3,3) 

0.527 

(4,4) 

0.589 

(5,6) 

5 20 0.32400 
0.439 
(3,1) 

0.621 
(6,2) 

0.761 
(9,3) 

0.878 
(12,3) 

0.982 
(15,4) 

7 25 0.16530 
0.615 

(6,0) 

0.868 

(12,1) 

1.065 

(18,1) 

1.230 

(24,2) 

1.375 

(30,3) 

10 30 0.08100 
0.878 
(12,3) 

1.242 
(24,7) 

1.521 
(37,0) 

1.757 
(49,4) 

1.964 
(61,7) 

20 40 0.02025 
1.757 

(49,4) 

2.484 

(98,8) 

3.043 

(148,1) 

3.514 

(197,5) 

3.928 

(246,9) 

30 50 0.00506 
3.514 

(197.6) 

4.968 

(395.2) 

6.086 

(592.4) 

7.028 

(790.0) 

7.856 

(987.6) 

 

 

                    табела 3                             график  
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13 20 25 30 40

Ulazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Reducir L (mm) 55 55 55 55 200

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Uzvodni usmerivač L (mm) 4 d 52 80 100 120 160

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Vodomer L (mm) 165 190 260 260 300

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Nizvodni usmerivač L (mm) 3 d 39 60 75 90 120

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Izlazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Ukupna dužina L (mm) 716 826 955 1022 1329

Elementi armature
Dužina

elemenata

Prečnik vodomera (mm)

Prečnik vodomera (mm)

720 400 250

720 650 250

720 900 250

720 1150 250

830 400 250

830 650 250

830 900 250

830 1150 250

960 450 300

960 750 300

960 1050 300

960 1350 300

1030 450 300

1030 750 300

1030 1050 300

1030 1350 300

1330 500 350

1330 850 350

1330 1300 350

1330 1650 350

1

2

3

max 4

1

Broj vodomera u

kaseti (kom)

Dimenzije kasete - 

ormarića (mm)

1

2

3

max 4

1

2

3

13

20

25

30

max 4

2

3

max 4

40

1

2

3

max 4
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прилог :    

- ситуациони план постојеће водоводне мреже, гис,  Р 1 : 2500; 

- податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске документације; 

- податке за формирање документације споја – текстуални и графички прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs  

 

 

  

Рoк вaжнoсти услова број В-1347/2022 je 2 (две) гoдине од дана издавања. 

 

 

 

 

 

Обрадио/ла: 

 

Марина Терзић, хидро тех. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

РУКОВОДИЛАЦ СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

Милица  Радовановић, дипл.инж.грађ. 

 

 

 

 

 

http://www.bvk.rs/
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к.п.6850, КО Нови Београд
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ЈКП„Београдски водовод и канализација“ 

Кнеза Милоша 27 

11000 Београд, Србија 

ПИБ: 100346317, Матични број: 07018762 

Контакт центар: 3 606 606 

e-mail: info@bvk.rs 

Датум:09.11.2022. 

 

 

 

 
www.bvk.rs 

Служба техничке документације 

Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 

Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА 

СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ 

И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ 

Сектор за издавање локацијских услова  

и грађевинске послове у поступку  

обједињене процедуре 

Београд, Ул.краљице Марије бр.1 

     

ROP-BGDU-27539-LOCН-2/2022 

К-936/2022 

 

ПРЕДМЕТ:Услови канализације за израду локацијских услова за потребе изградње 

стамбено-пословног објекта на катастарској парцели 6850, КО Нови 

Београд, у Београду 

 

На Ваш захтев бр.350-2068/2022, од 03.11.2022.године, у име предузеће “DB Set Up Solution” д.о.о., из 

Београда, Ул.Тошин бунар бр. 272, које заступа Иван Бракочевић из Новог Сада, заведеног у Служби 

техничке документације ЈКП "Београдски водовод и канализација" под бр. К-936/2022, од 03.11.2022. 

године, којим тражите услове канализације за израду локацијских услова за потребе изградње 

стамбено-пословног објекта на катастарској парцели 6850, КО Нови Београд, у Београду, у складу са 

Одлуком о одвођењу и пречишћавању атмосферских и отпадних вода на територији града Београда 

("Сл.лист града Београда", бр.6/10, 29/14, 29/15, 19/2017 и 85/2019), издају се: 

 

У С Л O В И 
 

Подаци о објекту из достављеног идејног решења: слободностојећи стамбени објекат-две фазе, нова 

градња, "В" категорије, класификационе ознаке 11 20 12, 11 22 22, 12 42 10,  спратности стамбено део 

3По+П+9+Пс (фаза 1), 3По+П+9+Пс стамбени део (фаза 2)  и 3По+П+8+Пс пословни део (фаза 2),  укупне 

површине БРГП =116291,16m2, са 681 функционалном јединицом, 20 локала, 45 пословних простора и 

1082 паркинг места (988 подземних паркинг места и 94 надземних паркинг места). 

На предметној локацији се налази више објеката који су предвиђени за рушење. У комплексу је предвиђен 

један слободностојећи објекат чије је извођење планирано у две фазе које су конструктивно и 

функционално потпуно одвојене и независне, па се изградња и реализација истих може одвијати 

независно. Планирано је да изградња комплекса Пупинова палата –Нови Београд крене од прве фазе која 

обухвата стамбено пословни део са већинским учешћем становања у односу на пословање, са 

припадајућим гаражним етажама. Другом фазом је предвиђен наставак изградње где је већински 

заступљено пословање у односу на становање са припадајућим гаражама.  

Укупно постоји пет приступа парцели, од чега су четири са југозападне стране из Улице нова 5 и један 

приступ са југоисточне стране парцеле из Улице нова 6. Саобраћај унутар блока је једносмерног 

карактера. Пешачки прилази објекту су планирани са југозападне и југоисточне стране. У оквиру парцеле 

формирана су два полуатријума који имају више пешачких приступа као и пасаж којим су полуатријуми 

повезани. Претежна намена у непосредном окружењу је привредног и комерцијалног карактера. 

 

 

mailto:info@bvk.rs
http://www.bvk.rs/
mailto:std@bvk.rs
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Удаљеност грађевинске линије од југозападне стране је 5m, док је удаљеност на југоисточној страни 

минимално 8m. Грађевинска линија на северозапаној страни, према парцели 6868 је од ивице парцеле 

удаљена укупно 11,42m. Стамбени део Фазе 2 је од ивице парцеле 6868 одмакнут 16,42m. 

Нулта кота и кота приземља је ±0.00/78,58mnm, а кота подрума По3 је -9,20m/69,38mnm. 

Висина венца je +31,99m/110,57mnm. 

Предвиђени начин грејања је прикључење на систем даљинског грејања за стамбени део, а за пословни 

део је предвиђен систем топлотних пумпи (ВРФ).  

На предметној локацији се налази више објеката који су предвиђени за рушење. 

У фази 1 је предвиђена изградња стамбеног објекта (ламеле) укупно 480 стамбених јединица и 10 локала: 

Ламела В са 95 сј, 2 лок: кишна QA=15 l/s, фекална QF=16 l/s ,  

Ламела Г (улаз 1) са 107 сј, 2 лок, Ламела Г (улаз 2) са 78 сј, 2 лок: кишна QA=30 l/s, фекална QF=21 l/s,  

Ламела Ђ са 97 сј, 1 лок: кишна QA=20 l/s, фекална QF=16 l/s, 

Ламела Е са 103 сј, 3 лок: кишна QA=20 l/s, фекална QF=17 l/s. 

У фази 2 је предвиђена изградња стамбеног објекта и пословног објекта, укупно 201 стамбених јединица 

10 локала и 45 пословних простора: 

Ламела А са 97 сј, 2 лок: кишна QA=15 l/s, фекална канализација QF=16 l/s, 

Ламела Б са 104 сј, 3 лок: кишна канализација QA=20 l/s, фекална QF=17 l/s , 

Пословни део – 50 пп: кишна QA=20 l/s, фекална QF=5 l/s. 

Идејним решењем у фази 1 планирана укупна количина фекалних вода је QF= 35 l/s и кишних вода 

QA=85 l/s, а у фази 2 укупна количина фекалних вода је QF= 24 l/s и кишних вода QA=55 l/s. 

Уз ИДР-ње је достављен усвојени Урбанистички пројекат. 

 

        
          ситуациони план са пејзажноархитектонским уређењем                                  ситуациони план – фазност градње                      

извод из идејног решења 

 

 
дкп 
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синхрон план из УП 

Постојеће стање: 

Подручје на коме се налазе предметна парцела, припада Центаралном канализационом систему 

београдске канализације са сепарационим  начином каналисања фекалних и кишних вода. Предметна 

парцела  се налази у склопу индустријског комплекса бивше фабрике, где постоји интерна канализациона 

мрежа, која нема  карактер градске мреже и није део надлежности ЈКП "Београдски водовод и 

канализација."  

Tренутно не постоје техничке могућности за прикључење објекта, јер на предметној локацији не постоји 

изграђена градска канализациона мрежа.  

Подаци БВК и РГЗ о постојећој мрежи се разликују. 

 

Пројектовано и планирано стање: 

Предметна локација обухваћена је: 

− Планом детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ”), 

Градска општина Нови Београд ("Сл. лист града Београда", бр. 77/16, 79/17, 56/18, /22),  

− Планом генералне  регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 

град Београд - целине I-XIX ("Сл. лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21, 

27/22) 

− Генералним  урбанистичким планом Београда ("Сл. лист града Београда", бр. 11/16), 

− Урбанистичким пројектoм за изградњу стамбено-пословног комплекса „Пупинова палата-Нови 

Београд“ спратности 3По+П+9+ПС (фаза 1) и 3По+П+9+Пс (фаза 2), на к.п. бр. 6850 КО Нови 

Београд, у Улици Тошин бунар бб, Нови Београд, Потврда број IX-13 бр. 350.13-45/2021 од 

19.04.2022. године-услови канализације за израду Урбанистичког пројекта издати под бр.З/12 од 

02.02.2021.године.   
 

Планском документацијом је наведена постојећа канализациона мрежа у границама плана, наведени 

су непосредни реципијенти и реципијенти низводно од подручја Плана, за које је потребно 

хидрауличком анализом проверити капацитете и у сагласности са резултатима хидрауличке анализе, 

предвидети реконструкцију и повећање капацитета канала/колектора.  

Унутар граница Плана, за будућу канализациону мрежу усвојени су минимални пречници. 

Минимални пречници градске канализације сепарационог система су Ø300mm за атмосферску 

канализацију и Ø250mm за канализацију употребљених вода. 
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извод из Плана-ВиК инсталације 

 

Пројекат радити у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем, планским актима, потребама 

објеката и капацитетом реципијената. 

Како се предметна локација налази у широј зони санитарне заштите Београдског изворишта (зона III), 

извођење свих радова и будуће коришћење локације у експлоатацији, пројектом усагласити са важећим 

прописима и мерама заштите изворишта. 

За покретање поступка пројектовања и извођења уличне канализационе мреже, фекалне minØ250mm и 

кишне minØ300mm у ободним улицама Нова 5 и Нова 6 до адекватних реципијената према Плану, 

можете да се обратите  Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

За потребе пројектовања и изградње канализационе мреже, потребно је да се канали димензионишу на 

основу хидрауличког прорачуна уз вођење рачуна о обезбеђењу транзита вода целокупног 

гравитирајућег слива-да буде омогућено прихватање узводно гравитирајућег слива до постојећих 

реципијената уз проверу њихових капацитета. 

Интерну канализациону мрежу потребно је прописно укинути и предвидети одговарајуће одвођење вода  

бувшег комплекса, како се не би нарушила евакуација вода постојећих корисника. 

Пројектну документацију канализације објекта усагласити са будућом пројектном документацијом 

уличне мреже и стандардима и прописима наведеним у наставку предметних услова. 

Реализација прикључака ће бити могућа када се улична канализација пројeктује, изведе и Пројекат 

изведеног објеката канализационе мреже достави ЈКП "Београдски водовод и канализација". 

 

Потребан број прикључака, за различите функционалне и корисничке целине (објекат/ламела/улаз) 

посебне, димензионисати према хидрауличком прорачуну, у складу са капацитетом будућих уличних 

канала с тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø150mm ни истог пречника као улични канал. 

Вишак вода ретензирати у оквиру парцеле. 

Предвидети кратке прикључке на уличне силазе са каскадом (минимална вредност заштитне каскаде је 

60cm, а максимална 300cm)  уз обезбеђивање приступа за несметано одржавање. 
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Граничне ревизионе силазе пројектовати у припадајућој парцели до на 1,5m од регулационе линије, са 

падом од мин.2%-макс.6%.  За ГРС, пројектом обезбедити несматан приступ за одржавање, ван колског 

приступа и места за паркирање. По траси прикључака није дозвољено постављање елемената уређења, 

рампи, озелењавање (високим и жбунастим растињем) и паркинг простора...  

Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово 

препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење у парцели пре ГРС. Најнижа 

етажа са које је могуће гравитационо одвођење отпадних вода је на коти 74 mnm. 

Приључење гаража, паркинг простора, интерних саобраћајница и других објеката и површина које 

испуштају воде са садржајем уља, масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) 

масти и уља, пре граничног ревизионог силаза. Прикључење дренажних вода пројектовати преко 

таложнице за контролу и одржавање пре граничног ревизионог силаза на кишну канализацију. За 

одвођење вода из топлотних подстаница предвидети расхладну јаму. 

Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара  Уредби о 

граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 

Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12).  

Пројектом приказати интерну кишну и фекалну канализацију и канализационе прикључке, до уличне 

мреже (на ситуацији и подужном профилу са уписаним апсолутним котама дна цеви и етажа које се 

прикључују) са детаљима укрштања будућих прикључака са свим инсталацијама. 

Пројектом предвидети прописно блиндирање свих постојећих прикључака, уколоко постоје, уз надзор 

ЈКП БВК. 

Канализација узводно од граничнoг ревизионoг силаза, као и објекти на њој (сливници, сливничке везе, 

таложници, сепаратори масти и уља, расхладне јаме...), нису део надлежности ЈКП "Београдски водовод 

и канализација".  
С обзиром на планирану фазну реализацију локације, пројектом обезбедити и приказати фазност са 

аспекта инсталација канализације тако да коначно хидротехничко решење одвођења вода буде 

јединствено. 

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких нсталација према 

будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и  употребну 

дозволу.           

 

Општи стандарди и прописи ЈКП "Београдски водовод и канализација" за пројектовање 

инсталација канализације: 

 

-Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 

Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да пречник 

цеви не може бити мањи од 150mm; 

-Са аспекта одржавања, максимална дужина пројектованог прикључка је до 15,0m, с тим да је 

гранични ревизиони силаз у припадајућој парцели. Веће дужине прикључка пројектовати само уз 

консултације са ЈКП "Београдски водовод и канализација"; 

-Гранични ревизиони силаз (ГРС) извести у припадајућој парцели на 1,5m од регулационе линије 

и у њему извршити каскадирање сa обавезном хоризонталном ревизијом (минимална вредност заштитне 

каскаде је 60cm, а максимална 300cm). ГРС са једном везом и каскадом је пречника 1,0m, а са две 1,2m.На 

увек приступачној локацији ГРС не може се предвидети паркирање. У случају поклапања регулационе и 

грађевинске линије објекта, ГРС пројектовати у објекту уз обезбеђивање приступа за несметано 

одржавање. 

Прикључак од ревизионог силаза до канализационе мреже пројектовати и извести са падом од 2% до 6% 

управно на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. 

Прикључак обавезно пројектовати тако да не деградира стабилност и функцију уличног канала и то: 

а) у улични ревизиони силаз-у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету 

б) у тело колектора-на 0,5-0,6 m од дна код мањих колектора 

в) у тело колектора-на 0,8-1,0 m од дна код већих колектора 

г) преко типизираних фазонских комада(рачви)на цевни улични канал-постојећи прикључак. 
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-Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети 

њихово препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење за прелазак на течење с 

слободном површином, у парцели пре ГРС; 

-Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара 

Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, 

III Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). Посебно важи за воде из подземља, из 

сопствених бунара које се упуштају у канализацију после термотехничког третмана; 

-Приључење гаража, сервиса, паркинга и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, 

масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 

-Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40ºС. За отпадне воде из 

топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму; 

-Прикључење дренажних вода одобјекта извршити преко таложнице за контролу и одржавање пре 

граничног ревизионог силаза; 

-на територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме 

бити на коти нижој од 74mnm; 

-Прикључак се не сме изводити без надзора Сектора канализационе мреже односно стручног лица 

ЈКП БВК које се одређује пошто инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада 

постојеће прикључке на парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-Трошкове у поступку прикључка канализационих инсталација објеката са градском 

канализационом мрежом сноси подносилац захтева односно инвеститор по цени накнаде коју утврђује 

орган управљања ЈКП „Београдски водовод и канализација“; 

-Саставни део услова је типска ситуација са диспозицијом улична мрежа, регулациона линија 

парцеле, објекат на парцели, прикључак и детаљ граничног ревизионог силаза, првог силаза у парцели са 

заштитном каскадом; 

-за прикључење објекта за потребе грађења – привремени градилишни прикључак – процедура 

за канализацију се спроводи паралелно са градилишним водоводским прикључком: у случају постојећих 

прикључака за водовод и канализацију на парцели-првенствено предвидети коришћење постојећег 

прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова, у Сектору продаје и наплате, Данијелова 32, извршити 

промену корисника за водовод, јер су воде за евакуацију финансијски (не и рачунски) приказане као део 

измерене воде на градилишном водомеру). Уколико не постоји прикључак канализације на парцели, 

усагласити динамику пројектовања инсталација канализације објекта тако да се одмах по добијању 

пријаве радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од 

прикључака у Сектору продаје и наплате пререгиструје преко водоводског прикључка, привремено, и у 

току грађења користи као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност 

инвеститора). Ако се нису испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје 

захтева за прикључење преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађењ 

објекта, са садржајем према упутству ЈКП "Београдски водовод и канализација";уз услове канализације за 

потребе израде локацијских услова или са сајта www.bvk.rs (потребни подаци за формирање 

документације споја – текстуални и графички прилози које је неопходно доставити уз захтев за 

прикључење надлежном органу) или покретање процедуре само у ЈКП "Београдски водовод и 

канализација";подношењем захтева за издавање услова; 

-Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 

-Сва локална алтернативна техничка решења су ван градског канализационог система и самим тим 

ван надлежности ЈКП "Београдски водовод и канализација";. Са санитарног аспекта, неопходно је 

евидентирање таквог привременог решења у циљу контроле, ради усклађивања коришћења и 

мониторинга будућег објекта у експлоатацији са законском регулативом из предметне области. По 

изградњи уличне фекалне канализације, инвеститор и/или власници као крајњи корисници зависно од 

динамике њене изградње, остају у обавези да прикључе објекат на градску канализациону мрежу о свом 

трошку. 
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Накнада за прикључење: 

 
 шифра према 

важећем 

ценовнику 

ЈКП "БВК" 

износ накнаде 

[динара] 
напомене: 

накнада за један прикључак на 

канализациону мрежу 11025 60977,50 
Укупан износ трошкова прикључења 

зависиће од броја пројектованих 

канализационих прикључака. 
Уколико се пројектном документацијом 

предвиди коришћење постојећег 

канализационог прикључка, за податке 

(пречник, материјал, пад, улични 

силаз/рачва, ГРС...) и техничку исправност 

постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем 

канализационом прикључку у циљу његовог 

довођења у функционално  и хидраулички 

исправно стање или у циљу усклађивања са 

прописима и стандардима  ЈКП "Београдски 

водовод и канализација" учествују у цени 

прикључења. 

Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 

нивоу података из достављеног идејног 

решења уз захтев, не обухвата цену 

пројектовања и извођења уличне 

канализационе мреже. Цена недостајуће 

спољне канализационе мреже биће саставни 

део уговора са Дирекцијом за грађевинско 

земљиште и изградњу Београда, ЈП. 

Цене су из важећег ценовника ЈКП 

"Београдски водовод и канализација" на дан 

издавања услова. 

коришћење постојећег канализационог 

прикључка за нов објекат и/или 

реконструкцију граничног ревизионог 

силаза                                             

  

стварно остварена површина и 

намена објекта БРГП [m2]   

укупна 116291,16   
надземна 80699,18   
подземна 35591,98   
стамбени 

део 
95480,22 14210 633578,45 

пословни 

део 
20810,94 14210 633578,45 

укупно:  

износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака и не 

подразумева трошкове свих припремних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка у надлежности 

подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП "Београдски водовод и канализација" (сви радови на прикључењу ће бити 

дефинисани пројектом, а обезбеђивање имовинско правног основа за њихово извођење је ван надлежности ЈКП 

"Београдски водовод и канализација"). Накнада за прикључак не обухвата ископ, изградњу ревизионог силаза са 

заштитном каскадом и хоризонталном ревизијом и набавку цевног материјала. Такође, не обухвата трошакове 

геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП "Београдски водовод и канализација" по његовом 

извођењу и преузимању на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу канализације.  

ЈКП "Београдски водовод и канализација" у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС 

доставља предрачун/профактуру на основу поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким 

решењем према упутству уз услове (и са сајта ЈКП "Београдски водовод и канализација": www.bvk.rs) – за усвојено 

хидротехничко решење и исправан рад унутрашњих инсталација канализације објекта гарантује 

пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз захтев. 
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ПРИКЉУЧАК  НА  КАНАЛИЗАЦИОНУ  МРЕЖУ 
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прилог/напомене: 

 

- прегледна ситуација најближе постојеће канализационе мреже, гис, Р 1 : 2500; 

- податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске документације; 

- податке за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП "Београдски водовод 

и канализација": www.bvk.rs 

 

 

Рок важности услова број  К-936/2022 је две године од дана издавања. 

 

 

 
 

 

 

 обрадила : 

 

Мирјана Јанковић, дипл.инж.маш. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

РУКОВОДИЛАЦ СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ  

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

Милица Радовановић, дипл.инж.грађ. 

  

http://www.bvk.rs/
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Република Србија 

Градска управа града Београда 

Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове 
Сектор за издавање локацијских услова и грађевинске послове заобјекте 

 јавне намене и велике инвестиције у поступку обједињене  процедуре 

11000  Београд                                                                                                             наш знак:  15308 
ул. Краљице Марије бр.1                                                                                           ваш знак:   ROP-BGDU-27539-LOCH-2-HPAP-11/2022              
                                                                                                                       датум:       04.11.2022.год. 

 

 

 

ПРЕДМЕТ:    Услови за пројектовање и прикључење 

  
Поводом захтева број ROP-BGDU-27539-LOCH-2-HPAP-11/2022 oд 03.11.2022.године, којим вам се Предузеће „DB 

SET UP SOLUTION“ д.о.о. из Новог Београда, ул. Тошин бунар бр.272, обратило за издавање локацијских услова за 

изградњу стамбено-пословног комплекса на КП 6850 КО Нови Београд, (ПУПИНОВА ПАЛАТА – Нови Београд), у 

ул. Тошин бунар бб, достављамо вас следеће услове из надлежности ЈКП „Градска чистоћа“:  

 

За одлагање комуналног отпада из планираног комплекса на предметном простору, чију структуру фигурише један 

објекат подељен у две фазе изградње, уместо набавке великог броја надземних контејнера запремине 1100 литара и 

габ. димензија: 1,37x1,20x1,45m, могуће је изградити 27 подземних контејнера запремине 3m³, који би задовољили 

поменуте потребе. У складу са Одлуком о управљању комуналним, инертним и неопасним отпадом („Сл. лист града 

Београда“ бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021), исти морају бити постављени изван јавних саобраћајних површина, у 
оквиру граница формираног комплекса, са обезбеђеним прилазом за ком. возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа“. 

 

У графичком прилогу Идејног решења, а у складу са Синхрон планом подземних инсталација, локације за 13 

подземних контејнера у оквиру фазе 1 и 14 подземних контејнера у оквиру фазе 2, уцртане су на прописан начин, 

између регулационе и грађевинске линије ка планираној приступној саобраћајници Нова 5. Иста мора бити изведена 

са минималном ширином 3,5m у једном смеру и проходна како би се њоме могла несметано кретати возила за одвоз 

смећа габ. димензија: 8,60x2,50x3,50m, са осовинским притиском од 10 тона и полупречником окретања 11,00m. 

 

На путу између поменутих судова и коловоза не смеју бити паркирана возила која могу ометати њихово пражњење. 

 

Сваки подземни контејнер треба да садржи следеће елементе: 

 

• армирано - бетонски заштитни бункер - касету 

• пластични контејнер за депоновање кућног отпада 

• поклопац контејнера 

• уложак за унос кућног отпада и 

• сигурносну платформу. 

 

Поклопац контејнера мора бити у нивоу површине намењене за саобраћај пешака, димензије 2x2m, са сигурносном 

бравом за закључавање и дубином од 2m. 

 

Контејнере треба користити само за депоновање отпада састава као кућно смеће док се остали отпад, који не припада 

наведеној групацији, сакупља у специјалне судове, који ће бити пражњени према потребама корисника и посебно 

склопљеном уговору са изабраним оператером.  

 

При техничком пријему, неопходно је присуство стручне екипе ЈКП „Градска чистоћа“ која ће утврдити да ли су 

испоштовани сви услови на терену како би цео комплекс био укључен у оперативни план за одношење смећа. 

 

 

Обрадила: 

Александра Милески                                        
  



  

 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА                                                                             

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА                  

СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ И                   

ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ                                                                                                          

                                                                           

                  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  

 

 

За издавање локацијских услова за изградњу стамбено пословног објекта 

на катастарској парцели 6850  КО Нови Београд . 

 

Према вашем допису ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022. од 03.11.2022  

заведеним код нас под бројем Т-7150 од 04.11.2022. године, обраћамо Вам се у 

циљу достављања тражених информација:  

Постојећа инсталација јавног осветљења, која се налази на предметној 

локацији, а која ће бити укинута, мора бити замењена новом инсталацијом јавног 

осветљења, која ће представљати одговарајуће алтернативно решење. 

При измештању водова, водити рачуна о потребним међусобним растојањима 

и угловима савијања при паралелном вођењу и укрштању са другим 

електроенергетским и осталим подземним инсталацијама, које се могу наћи у траси 

електроенергетских водова. 

Радове у близини каблова вршити ручно или механизацијом, која не изазива 

оштећења изолација.  

Код формирања трасе, односно положаја стубова и њиховог међусобног 

размака, водити рачуна о положају суседних објеката и других инсталација, те 

конфигурацији терена дуж трасе. 

Приликом изградње, ради обезбеђења особља, све проводнике уземљити. 

Уколико се у току градње појаве оправдане потребе да се одступи од пројекта и 

изврше мање измене, извођач мора за свако одступање-измену, да прибави 

писмену сагласност надзорног органа. 

Унутар зоне планираних радова, као и у њеној непосредној близини 

предвидети заштиту и измештање свих стубова јавног осветљења са пратећом 

инсталацијом, који ће бити директно угрожени планираном изградњом, уз 

задржавање свих постојећих електричних веза. 

За све време извођење радова, као и након завршетка радова, мора се 

водити рачуна да сваки део постојећих саобраћајница (које се налазе унутар зоне 

планираних радова, као и у њеној непосредној близини), мора у сваком тренутку 

бити адекватно осветљен (за време рада система jавног oсветљења на територији 

града Београда). 



Новопројектовану инсталацију јавног осветљења напојити преко 

новопостављеног ормана јавног осветљења. У случају да се новопројектована 

инсталација јавног осветљења, или један њен део, прикључује на мрежу јавног 

осветљења, поступити по следећем: 

 

1. Место и начин прикључења: 

 

Извршити прикључење новопројектоване инсталације јавног осветљења 

преко постојеће инсталације јавног осветљења. 

Уколико се са техничког или аспекта фазног извођења радова испостави да је 

то неопходно, поставити потребан број додатних разводних ормана јавног 

осветљења који ће напајати новопројектовану инсталацију јавног осветљења на 

предметној локацији или један њен део. 

Прикључење разводних ормана  јавног осветљења на електродистрибутивну 

мрежу извршити према важећим условима Електродистрибуције Београд. 

 Новопостављени разводни ормани морају бити ROR – 6p са МТК уређајем и 

мерном групом. Ормани морају бити постављени на приступачном месту према 

важећим прописима и правилницима. 

Прикључење на инфраструктурну мрежу јавног осветљења могуће је уз 

сагласност Градске управе Града Београда – Секретаријата за енергетику.  

 

Напомена: 

Напајање и новопројектовану инсталацију јавног осветљења извести према 

важећим СРПС стандардима, прописима и правилницима за дату врсту инсталације. 

Уколико се новопројектована инсталација јавног осветљења неће напајати 

преко мреже јавног осветљења, горе наведени услови који се односе на напајање 

инсталације јавног осветљења не важе. 

 

2. Избор опреме: 

 

Изабране светиљке морају бити производ за који мора бити достављен извод 

из каталога са подацима о IP и IK заштити (IP > 65, IK> 0,8), сагласно стандардима 

SRPS/IEC/EN 60598, 62262, 62471. 

Изабрани стубови уколико су метални, морају бити опремљени ревизионим 

отворима, стандардним прикључним плочицама, сагласно стандардима EN 40. 

Прикључна плочица у стубу мора да буде тако уграђена како би се на исту 

могло прикључити највише три кабла типа PP00-A 4x25 mm2. Уз графичку 

документацију приложити из каталога стуба детаљ темеља. Стуб мора бити 

постављен тако да му отвор са поклопцем у доњем сегменту стуба (ревизиони 

отвор), буде увек на супротној страни од смера вожње. Пре постављања стубова, 

извођач и надзорни орган морају извршити тачно обележавање стубних места 

(колчење). Растојања између стубова морају одговарати размацима са ситуационог 

плана, уколико не постоје оправдани разлози за одступање. 

 

 

 

 



Напомена: 

Обавезан део техничке документације је фотометријски прорачун, на основу 

кога ће се вршити избор светиљки и стубова, као и њихова диспозиција. 

 

 

 

3. Избор и траса каблова: 

 

Предвидети  кабл типа PPOO-A 4x25 mm2, у рову, од стуба до стуба. На свим 

местима где долази до пресецања или укрштања трасе кабла са саобраћајницом 

или пешачком стазом, урадити кабловску канализацију PVC цевима Ф100 mm и кроз 

њих положити кабл јавног осветљења. Уколико буде потребе, на појединим местима 

користити одговарајућа гибљива црева. 

Ако су у питању декоративни стубови који се углавном користе у 

пешачким зонама неопходно је планирати и извести инсталацију Cu кабловима 

4x16 mm2 због недостатка физичког простора да се каблови већег пресека 

увуку у декоративне стубове. За сваки стуб мора се одрадити потенцијална 

рампа са 11 m ужета  Cu 35 mm2, а за заштиту предвидети обавезно нуловање. 

За извођење надземне мреже јавног осветљења препоручљиво је користити 

кабл XOO-A 2x16 mm2, односно XOO-A 4x16 mm2. 

У стубу, од разводне плочице до светиљке поставити кабл минималног 

пресека PP-Y 3x1.5 mm2. 

Паралелно вођење и укрштање електроенергетских каблова са осталим 

комуналним инсталацијама (ТТ, водовод, канализација), и другим подземним 

објектима вршити према Савезним и градским прописима одговарајућих комуналних 

радних организација. 

Приликом полагања кабла потребно је да се води рачуна о другим подземним 

инсталацијама и објектима. Радове треба извести у складу са Техничким 

препорукама ЕПС-а, односно ЕДБ-а, као и осталим важећим прописима и 

стандарсима из ове области. 

Паралелно вођење електроенергетских каблова са гасоводом, треба извести 

тако да се између спољних пречника инсталација оствари мин 2 m, а код укрштања 

0.5 m. На месту укрштања кабла са гасоводом потребно је да се кабл постави у 

заштитну јувидур цев дебљине зида 3.5 m на дужини 3 m од укрштеног места. У 

близини гасовода, све земљане радове обавезно изводити ручно. 

Електроенергетске каблове треба полагати слободно у земљу. На прелазима 

преко улица, путева и стаза, као и на свим местима где треба кабл заштитити од 

механичких оштећења, каблови се полажу у заштитним цевима, односно кабловској 

канализацији. Каблови се полажу ручно или применом механизације. При томе се 

морају узети у обзир дозвољени полупречници савијања и дозвољене вучне силе. 

Дозвољени полупречници савијања за каблове типа PP00, PP41XHE-49, NPO-

13 je 15D (mm), односно 15 D1, а за HP00 12 D. 

Дозвољене вучне силе преко затезне чарапице су за тип PP00 ASJ, 

PP 41 ASJXHE-49A, XP00-AS, 5D2 (N), а за NPO-13A и NPZO-13 A је 3 D2 (N). 

 На предметној локацији могуће је извршити доградњу постојеће инсталације 

јавног осветљења новим елементима. 



Не препоручује се полагање каблова ако је спољна температура нижа од 

+5°С. У супротном треба претходно загрејати кабл и што је могуће брже га 

положити. Загревање се врши тако што се кабл на бубњу држи 36 до 48 часова у 

просторији у којој је температура 10°С до 20°С. Брзо загревање кабла могуће је 

постићи пропуштањем електричне струје густине 5 А/mm2 у трајању око 1 сат, при 

чему се мора водити рачуна да се не прекорачи температура од 25°С на површини 

кабла. 

На прелазима испод коловоза улица и путева, трамвајских колосека, 

железничких пруга, колских прелаза кроз дворишта, при прекорачењу дозвољених 

одстојања кабла у односу на друге подземне инсталације користи се кабловска 

инталација. 

При паралелном вођењу енергетских каблова са телекомуникационим 

кабловима потребно је минимално растојање од 0.5 m. 

Није дозвољено паралелно вођење енергетских каблова испод или изнад 

водоводних и канализационих цеви, осим при укрштању.  

При укрштању кабл може да буде испод или изнад водоводне мреже. Размак 

између кабла и цеви треба да износи најмање 0.3 m. 

Није дозвољено вођење енергетских каблова изнад или испод топловода , 

осим при укрштању. 

При укрштању кабл се по правилу поставља изнад топловода, а изузетно и 

испод топловода. Растојање енергетског кабла од спољне  ивице канала за 

топловод треба да износи најмање 0.6 m. 

На местима паралелног вођења или укрштања енергетског кабла са 

водоводном или канализационом цеви, ров се копа ручно (без употребе 

механизације). 

Међусобно растојање енергетских каблова у истом рову треба да буде 

најмање 0.07 m, при паралелном вођењу, односно, 0.2 m при укрштању. Ако се у 

исти ров полажу каблови ниског и средњег напона или више каблова средњег 

напона, једни од других  треба да буду одвојени затвореним низом опека или неким 

другим изолационим материјалом. 

Размак између енергетског кабла и гасовода при укрштању и паралелном 

вођењу треба да буде најмање 0.8 m у насељеним местима и 1.2 m изван 

насељених места. Укрштање кабловског вода са путем изван насеља врши се 

полагањем кабла у заштитну цев постављену хоризонталним бушењем без 

раскопавања пута. 

Размак кабловског вода од пута при паралелном вођењу треба да износи: 

- За аутопут и пут првог реда најмање 5 m, 

- За путеве испод првог реда најмање 3 m. 

 

После полагања кабла,а пре затрпавања треба извршити снимање тачне 

трасе кабла. На плану полагања треба иозвршити означавање укрштања са другим  

инсталацијама, спојна места, тачну дужину кабла, трасе и сл. 

 

 

 

 

 



4. Начин заштите од кратког споја и преоптерећења: 

 

Предвидети осигураче у стубу према важећим препорукама, прописима и 

правилницима 

 

5. Начин заштите од превисоког напона додира: 

 

Урадити према важећим стандардима, прописима и правилницима за дату 

врсту инсталације. 

 

 

6. Предмером и прорачуном пројекта: 

 

Предвидети позиције достављања Секретаријату за енергетику и ЈКП-у „Јавно 

осветљење“ Београд: геодетске документације снимљене електроинсталације у 

електронском облику, извештаје о испитивању и мерењу импедансе петље квара, 

провери изједначења потенцијала стуба јавног осветљења и измереном оптерећењу 

на изводима предметне инсталације 

 

Напомена:  

 

- Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. 

- Пре почетка  извођења радова Инвеститор треба да се обрати ЈКП-у „Јавно 

осветљење“ Београд  у циљу пружања информационих услуга, на адресу: ЈКП 

„Јавно осветљење“ Теодора Драјзера бр 42, 11000 Београд, имејл: office@bg-

osvetljenje.rs / (011) 440-5110, и Секретаријату за енергетику, адреса: Тиршова 

бр. 1/III, 11000 Београд, имејл: energetika@beograd.gov.rs / (011) 360-5855. 

- Након окончања радова Инвеститор се обавезује да достави по један примерак 

Пројекта изведеног објекта Секретаријату за енергетику, адреса: Тиршова бр. 

1/III, 11000 Београд, имејл: energetika@beograd.gov.rs / (011) 360-5855 и ЈКП-у 

„Јавно осветљење“ Београд, адреса: Теодора Драјзера бр. 42, 11000 Београд, 

имејл:  office@bg-osvetljenje.rs / (011) 440-5110. 

             

 

СЕКТОР ИНЖЕЊЕРИНГ 
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Јавно водопривредно преду зеће  „Србијаводе“  Београд  

Водопривредни цент ар „Сава -  Дунав“  

11070 Нови Београд, Бродарска 3; www.srbijavode.rs, vpcsavadunav@srbijavode.rs; 

Текући рачун: 200-2402180101045-97; ПИБ: 100283824; Матични број: 17117106; 

Наменски рачун трезора: 840-78723-57; ЈБКЈС: 81448; Телефон: 011/201-81-00, 311-43-25; 

Факс: 011/311-29-27 

 

Број: 10688/3                                                                             Датум: 24.11.2022. 

 
MA 

На основу чл.115, 117 и 118 Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 

101/16, 95/18 и 95/18-др.закон), Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 

72/09, 81/09-исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 

31/19, 37/19-др.закон, 9/20 и 52/21), Правилника у поступку спровођења обједињене 

процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, број 68/19), Правилника о садржини и 

обрасцу захтева за издавање водних аката, садржини мишљења у поступку издавања 

водних услова и садржини извештаја у поступку издавања водне дозволе („Сл. гласник 

РС“ број 72/17 и 44/18-др.закон) и Упутства о начину поступања надлежних органа и 

ималаца јавних овлашћења који спроводе обједињену процедуру у погледу водних аката у 

поступцима остваривања права на градњу, решавајући по захтеву Градске управе града 

Београда, Сектора за издавање локацијских услова и грађевинске послове за објекте јавне 

намене и велике инвестиције у поступку обједињене процедуре (број:ROP-BGDU-27539-

LOCН-2/2022, заводни број:350-2068/2022 од 03.11.2022. године) у име инвеститора „DB 

Set Up Solution“, д.о.о. из Београда, Ул. Тошин бунар бр. 272 (МБ: 21472409 и ПИБ: 

111378679), за издавање водних услова за израду техничке документације, ЈВП 

„Србијаводе“ - ВПЦ „Сава-Дунав“, издаје 

 

 

ВОДНЕ УСЛОВЕ 

1. Одређују се технички и други захтеви који морају да се испуне у поступку припреме и 

израде техничке документације за изградњу стамбено - пословног комплекса на 

катастарској парцели бр. 6850 КО Нови Београд у Београду. 

2. Водни услови се издају за изградњу нових објеката, реконструкцију постојећих 

објеката, (осим за реконструкцију државног пута I и II реда, пропуста и мостова на њима, 

категорије железничких пруга, пропуста и мостова на њима), доградњу постојећих 

објеката, извођење других радова, израду планских докумената. 

3.  Водни услови су евидентирани у Уписник водних услова за водно подручје Сава, под 

редним бројем 1019 од 24.11.2022. године. 

4.  Техничку документацију израдити у складу са прописима који уређују израду 

пројеката и усвојити техничко-технолошка решења уз испуњење следећих услова: 

4.1. Да техничка документација буде урађена у складу са важећим прописима и 

нормативима за ову врсту објеката односно радова с тим да предузеће које се бави 

израдом пројектне документације мора имати потврду о референцама и лиценцама за 

пројектанте; 

4.2. Техничку документацију ускладити са важећом планском документацијом; 

4.3. На пројекат прибавити техничку контролу, према важећим законским прописима; 

4.4. Инвеститор је у обавези да реши имовинско-правне односе на предметним 

катастарским парцелама у зони изградње; 

4.5. Предвидети систем дренаже и заштиту објеката од утицаја подземних вода; 

4.6. За потребе уређења локације и изградње објеката, предвидети неопходне земљане и 

хидротехничке радове у циљу заштите предметног подручја од спољних, атмосферских и 

подземних вода, уважавајући постојеће, потребне и могуће коте терена и захтеве објеката. 

  Код формирања насутог терена и изградње објеката, водити рачуна о очувању 

функције одводњавања околног терена. За све друге активности, мора се предвидети 

адекватно техничко решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода; 

4.7. Водоснабдевање комплекса решити преко прикључака на градску водоводну 

мрежу (према условима надлежног комуналног предузећа ЈКП „Београдски водовод и 

канализација“); 

http://www.srbijavode.rs/
mailto:vpcsava@srbijavode.rs


4.8. Извршити индентификацију (биланс) свих отпадних вода и материја, које настају 

на предметном комплексу, по очекиваним количинама и квалитету за одређено временско 

трајање; 

4.9. Дефинисати начин евакуације санитарно-фекалних, условно зауљених и других 

отпадних вода. Ефекти пречишћавања свих вода, пре упуштања у реципијент, треба да су 

такви да садржај непожељних материја у ефлуенту буде у границама максималних 

количина опасних материја које се не смеју прекорачити, сходно Одлуци о санитарно-

техничким условима за упуштање отпадних вода у јавну канализацију, односно Уредби о 

граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 

достизање („Сл. гласник РС“, број 67/11, 48/12 и 1/16), уколико су критеријуми у 

наведеној уредби строжији. За све друге активности, мора се предвидети адекватно 

техничко решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода; 

4.10. Предвидети сепарациони систем канализације за санитарно-фекалне и 

атмосферске воде; 

4.11. Предвидети евакуацију санитарно-фекалних отпадних вода посебним системом 

канализације и испуштање у јавну канализацију према условима ЈКП „Београдски водовод 

и канализација“. Отпадне воде чији квалитет одступа од санитарног, а потичу из 

пратећих/продајних објеката/ресторана, уколико су оптерећене таложним и 

суспендованим материјама, мастима и уљима као и другим органским материјама, не 

смеју се упуштати у постојећу градску канализацију без претходног третмана на 

одговарајућем уређају за пречишћавање отпадних вода; 

4.12. Техничком документацијом предвидети да се атмосферске воде са условно чистих 

површина (кровови, настрешнице и друге некомуникацијске површине) могу испустити 

без претходног третмана у јавну кишну канализацију, а према условима ЈКП „Београдски 

водовод и канализација“; 

4.13. Саобраћајне и манипулативне површине, платои, простори између објеката и 

паркинзи треба да буду нивелисани са одговарајућим подужним и попречним падом, са 

адекватним нагибом према ободним риголама/каналетама за прихватање свих загађених 

вода које се затим спроводе до таложника-сепаратора. Ове површине треба да буду 

адекватно изведене од водонепропусног армираног бетона и асфалтиране или покривене 

неким другим материјалом непропусним за нафту и нафтне деривате; 

4.14.  Евентуални објекти за сервисирање или прање аутомобила у гаражном простору 

морају бити опремљени адекватним сепараторима за третман употребљене воде пре 

испуштања у одвод; 

4.15.  Воде од прања и одржавања манипулативних површина у гаражном комплексу 

треба скупити посебним одводом и спровести на таложник и сепаратор пре испуштања у 

одвод; 

4.16.  Кишну канализацију предвидети као независан систем у односу на фекалну 

канализацију, са посебним прикључцима на планирану уличну мрежу; 

4.17. Техничком документацијом прдвидети воднепропусну јаму за прихват дизел 

горива из трафо станице у случају акцидентних ситуација; 

4.18.  У оквиру предметног комплекса предвидети наменски одређено место и потребни 

плато за смештај контејнера комуналног отпада, који ће се редовно одржавати и 

периодично празнити од стране надлежног комуналног предузећа; 

4.19. За уређаје за пречишћавање отпадних вода предвидети таква техничко-

технолошка решења која ће обезбедити пречишћавање отпадних вода до нивоа који 

одговара утврђеним граничним вредностима емисије; 

4.20. Техничком документацијом предвидети да се мониторинг отпадних вода врши у 

складу са Правилником о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета 

отпадних вода и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл. Гласник РС“ број 

33/2016); 

4.21. Предвидети да се врше редовна испитивања физичко-хемијских параметара 

квалитета загађених-зауљених отпадних вода пре и после пречишћавања од стране 

овлашћеног правног лица, као и да се извештај о извршеним мерењима квартално 

доставља јавном водопривредном предузећу; 



4.22. За све објекте водовода и канализације, таложнике и сепаратор изршити потребне 

хидрауличке прорачуне и прописно их димензионисати; 

4.23. Смештај и одлагање опасних и штетних материја, муља, талога и другог отпада 

(од сепаратора уља и масти и сл.) вршити на прописан начин у складу са техничком 

документацијом и у складу са Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја у 

површинским и подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. 

гласник РС“ број 50/12) и Уредбом о граничним вредностима приоритетних и 

приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово 

достизање („Сл. гласник РС“ број 24/14). 

Такође неопходно је документацијом предвидети да се за потребе чишћење садржаја из 

сепаратора масти и уља, прибави уговор са овлашћеним правним лицем; 

4.24. За све планиране активности током изградње, мора се предвитети адекватно 

техничко решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода; 

5.  Надлежни орган који издаје грађевинску дозволу, у обавези је да грађевинску 

дозволу заједно са пројектом за грађевинску дозволу достави Јавном водопривредном 

предузећу ради утврђивања усклађености техничке документације са издатим водним 

условима; 

6.  По завршетку изградње објеката и техничког прегледа објеката, инвеститор је у 

обавези да се обрати Јавном водопривредном предузећу, са захтевом за издавање водне 

дозволе. 

 

 

О б р а з л о ж е њ е 

 Градска управа града Београда, Сектор за издавање локацијских услова и 

грађевинске послове за објекте јавне намене и велике инвестиције у поступку обједињене 

процедуре, у име инвеститора „DB Set Up Solution“ д.о.о. из Београда, Ул. Тошин бунар 

бр. 272, поднела је захтев у поступку обједињене процедуре (ROP-BGDU-27539-LOCН-

2/2022 од 03.11.2022. године, наш број: 10688 од 18.11.2022. године) за издавање водних 

услова за изградњу стамбено - пословног  комплекса на катастарској парцели бр. 6850 КО 

Нови Београд у Београду. 

 Уз захтев је кроз систем обједињене процедуре преузета следећа документација у 

електронском облику: 

 - Информација о локацији о могућностима и ограничењима градње на катастарској 

парцели бр. 6850 КО Нови Београд издата од стране Градске управе града Београда бр. 

350.1-Сл. /2022 од 10.11.2022. године; 

- Идејно решење, урађен од стране „БраксПро“ д.о.о. из Новог Сада, ул. Алексе 

Шантића бр. 3/14,  октобра 2022. године; 

  

На основу преузете техничке документације констатовано је следеће:  

На основу чл. 117. Закона о водама, предметни објекат припада типу објеката 22) 

производни и други објекат, за које се захвата и доводи вода из површинских или 

подземних вода и чије се отпадне воде испуштају у површинске воде, или јавну 

канализацију, за које грађевинску дозволу издаје надлежни орган локалне самоуправе, а 

према члану 43. истог закона, предметни радови се могу сврстати у делатност 3) заштита 

вода од загађивања. 

Стамбено–пословни комплекс је планиран на катастарској парцели 6850 КО Нови 

Београд спратности 3По+П+9+ПС (фаза-1) и 3По+П+8+ПС и 3По+П+9+Пс (фаза-2).  

Укупно постоји пет приступа парцели, од чега су четири са југозападне стране из 

улице Нова 5, и један приступ са југоисточне стране парцеле из улице Нова 6. 

Саобраћај унутар блока је једносмерног карактера. 

Пешачки прилази објекту су планирани са југозападне и југоисточне стране. У 

оквиру парцеле формирана су два полуатријума који имају више пешачких приступа као и 

пасаж којим су полуатријуми повезани. Претежна намена у непосредном окружењу је 

привредног и комерцијалног карактера. 

На предметној локацији тренутно се налази више објеката предвиђених за рушење. 



У комплексу је предвиђен један слободностојећи објекат чије је извођење 

планирано у две фазе које су конструктивно и функционално потпуно одвојене и 

независне, па се изградња и реализација истих може одвијати независно. Планирано је да 

изградња комплекса крене од прве фазе која обухвата стамбено пословни део са 

већинским учешћем становања у односу на пословање, са припадајућим гаражним 

етажама. Другом фазом је предвиђен наставак изградње где је већински заступљено 

пословање у односу на становање са припадајућим гаражама. Партерно уређење 

(противпожарни пут који је у директном контакту са тлом) друге фазе би се одвијало 

паралелно са завршетком фазе 1, како би се обезбедило несметано функционисање објекта 

фазе 1. 

Фаза 1 обухвата 11 надземних етажа и подземне етаже на 3 нивоа, односно 

спратност објекта у првој фази је 3По+П+9+ПС. Спољно уређење и припадајуће зелене и 

слободне површине фазе 1 ће се радити у току извођења фазе 1. 

Фаза 2 обухвата 11 надземних етажа и подземне етаже на 3 нивоа у стамбено 

пословном делу, из чега следи да је спратност објекта фазе 2 3По+П+9+ПС, док је 

спратност пословног дела објекта 10 надземних етажа, односно 3По+П+8+ПС. Партерно 

уређење (противпожарни пут који је у директном контакту са тлом) друге фазе би се 

одвијало паралелно са завршетком фазе 1, како би се обезбедило несметано 

функционисање објекта фазе 1. 

Број станова целокупног комплекса је 681, број пословних простора намењен 

пословању је 45, док је број локала намењен трговини 20. 

Остварен број паркинг места је 1082, од чега је подземних 988 а надземних 94.  

Трафостаница за напајање фазе 1 (ТС1) се налази на нивоу -1, а поред ње је 

обезбеђена просторија за агрегат.  

Трафостаница ТС2 за напајање стамбеног дела и гараже за фазу 2, као и 

трафосраница ТС3 за напајање пословног дела фазе 2 се налазе на нивоу приземља.  

На делу грађевинске парцеле која припада фази 2, у зони границе са суседном 

парцелом 2906/8 предвиђа се простор за смештај трафостаница ТС2 и ТС3. 

Водовод: 

Предвиђено је да се комплекс прикључи на систем градске водоводне мреже према 

условима надлежног комуналног предузећа ЈКП „Београдски водовод и канализација“.    

 Канализација 

Предвиђено је да се објекат прикључи на систем градске канализационе мреже 

према условима надлежног комуналног предузећа ЈКП „Београдски водовод и 

канализација“).  

   

 У складу са чл.118. Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 

95/18 и 95/18-др.закон), по службеној дужности, ЈВП „Србијаводе“ прибављено је 

Мишљење Министарства заштите животне средине „Агенција за заштиту животне 

средине“, бр.325-05-1/454/2022-02 од 24.11.2022. године, у коме се наводи да планирани 

радови треба да буду у складу са Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја 

у површинским и подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. 

гласник РС“, бр. 50/12) и Уредбом о граничним вредностима приоритетних и 

приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово 

достизање („Сл. гласник РС“, бр. 24/14). 

 Сходно условима из диспозитива Водних услова: 4.1.-4.24. Техничка 

документација треба да буде на нивоу пројекта за грађевинску дозволу у складу са 

одредбама Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-

др.закон), Стратегијом управљања водама на територији Републике Србије до 2034. 

године („Сл. гласник РС“, број 3/17), Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, 

бр. 72/09, 81/09 - испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука 

УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20 и 52/21), са тим да 

се у свему поштују дати водни услови. 

 Услов број 5. дат је у складу са чл. 118а Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 

30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др.закон).  



 Услов број 6. дат је у складу са чл. 122 Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 

30/10, 93/12,  101/16, 95/18 и 95/18-др.закон).   

 

 На основу Правилника о садржини, начину вођења и обрасцу водне књиге („Сл. 

гласник РС“, број 86/10), водни услови су евидентирани у Уписник водних услова што је 

дато у услову број 3. 

 Накнада за израду водних услова износи 26.400,00 динара. Износ треба уплатити на 

текући рачун број 160-0000000015716-70 Банка Интеса АД Београд, са позивом на број 6 

001 00201 220327.                    

      

 
                          Руководилац 

  ВПЦ „Сава-Дунав“ 

      Александар Николић, дипл.грађ.инж. 
 

Доставити: 

- Подносиоцу захтева; 
- Одељ. за водну инспекцију Града Београда 27. марта 43-45 (електронски) 

- Реп. дирекц. за воде, Немањина 22-26 (x 2) (електронски –аналитика и инспекција) 

- Одељ. за водно добро, водни режим и водна акта (х2); 

- А р х и в и 
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Republika Srbija 
Gradska uprava grada Beograd 
Sekretarijat za urbanizam i građevinske poslove 
 
Kraljice Marije 1 
Beograd   

CEOP br.: ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022 
Našznak:  82100 MO 
Našbroj:               38/04, 5826-1/22 
Vašbroj:  IX-20 350-2068/2022 
  
Datum:  02.12.2022.g. 

 
Odlučujući o zahtevu nadležnog organa od 15.11.2022.godine, podnetog u ime ''DB Set Up Solution'' d.o.o.  Tošin Bunar 
272  Novi Beograd ( u daljem tekstu Stranka ),na osnovu člana 140. Zakona o energetici („Sl. glasnik RS“ br. 145/14), 8 i 8b 
Zakona o planiranju i izgradnji („Sl.  glasnik RS“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14i 145/14, 
izdaju se 

Uslovi za projektovanje i priključenje 

objekta:stambeno-poslovni objekat na k.p.6850 KO Novi Beograd ''Pupinova palata'' 

Ovim uslovima''Elektrodistribucija Srbije'' d.o.o. Beograd (u daljem tekstu: EDS)određuje mesto priključenja, način i 
tehničko-tehnološke uslove priključenja, mesto i način merenja električne energije, rok priključenja i troškove priključenja.  

Na osnovu uvida u idejno rešenje  CEOP broj: ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022, izdaju se ovi uslovi uz konstataciju da 
izgradnja objekta nije moguća bez ispunjenja sledećih dodatnih uslova: 

- U momentu izdavanja uslova ne postoji izgrađena elektroenergetska infrastruktura( dve TS 10/0,4 kV sa 
pripadajućim 10 kV vodovima iz tačke 2.2.2.)  na predmetnom lokalitetu. Da bi se omogućilo priključenje objekta na 
distributivni sistem električne energije potrebno jeda se Strankaobrati EDS-u za zaključivanje Ugovora o 
nedostajućim kapacitetima.  

1. Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak: 

1.1. Naponskinivonakojisepriključujeobjekat:   1kV i 10 kV  
1.2. Sačinilacsnage (cos φ) nesmebitiispod :  0, 95 
1.3. Načingrejanjaobjekta: priključenjem na daljinski sistem grejanja osim poslovne lamele za koje je predviđeno 

   grejanje/hlađenje ''sistemom toplotnih pumpi'' 
1.4. Prema idejnom rešenju, Stranka je u obavezi da, prema važećim tehničkim propisama,  za smeštaj priključka 

obezbedi: 
- tehničke prostorije u sklopu predmetnog objekta u nivou -1 za smeštaj transformatorske stanice TS-1 10/0,4 kV iz 

tačke 2.2.2.a.; 
- dva slobodnostojeća pomoćna zidana ili montažno-betonska objekta na lokaciji predviđenoj idejnim rešenjem za 

ugradnjutransformatorske stanice  TS-2 10/0,4 kV iz tačke 2.2.2.a i TS-3 10/0,4 kV iz tačke 2.2.1.b za. Za oba 
objekta predvideti i izradu združenog uzemljenja TS 10/0,4 kV i električnih instalacija osvetljenja, u skladu sa 
važećim tehničkim propisima;  

- kablovsku kanalizaciju i kablovske šahtove za polaganje 10 kV priključnih vodova iz tačke 2.2.2.b. i 2.2.1.b. 
- kompletan sistem kablovskih regala koji su protivpožarno opšiveni, po plafonu podzemne garaže za polaganje 

priključnih 1 kV vodova iz tačke 2.2.1.a  do lokacija  kablovskih priiključnih kutija ( KPK ) na spoljnoj fasadidelova 
objekta,kao i da obezbedi prodore kroz osnovnu ploču. 

- kablovsku kanalizaciju i kablovske šahtove za polaganje 1 kV priključnih vodova od transformatorske stanice  TS-
2 10/0,4 kV iz tačke 2.2.2.a do KPK na objektu; 

- sve otvore za ugradnju MRO i KPK i za prolaz provodnika koji su veze između KPK i MRO, 

i kao deo merenog dela električnih instalacija objekta ugradi merene elektroenergetske objekte: 
- U TS-3 10/0,4 kV ugradi transformator snage 1000 kVA, sa pripadajućim 1kV razvodom i zaštitnom opremom 

transformatora u skladu sa važećim tehničkim propisima.  
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2. Tehnički opis priključka: 

2.1. Mesto priključenja objekta: Na 1 kV naponskom nivouu merno razvodnim ormanima lociranim u delovima 
predmetnog objekta i na 10 kV naponskom nivou u TS-3 10/0,4 kV iz tačke 2.2.1.b. 

2.2. Opis priključkado mernog mesta: 
2.2.1. Zapriključenjeobjektanadistributivnisistemelektrične energije ( DSEE ) potrebnojeizgraditipriključak: 
2.2.1.a Izgraditi četrdesetosam 1 kV vodova, od dveTS 10/0,4 kV iz tačke 2.2.2.a. do KPK koje je potrebno ugraditi u 

delovima objekta i to : 
Od 1 kV razvoda TS-1 10/0,4 kV transformator T1 : 
- 3 voda do 4 KPK za deo objekta Lamela V ( faza 1  )za potrebe napajanja potrošača: stanovi, punjači el.auta i 

ostala merna mesta; 
- 1 voda do 2 KPK za deo objekta  Lamela V ( faza 1  ) za potrebe napajanja dva lokala ( L11 i L12 ) 
- 3 voda do 4 KPK za deo objekta Lamela G, ulaz1 ( faza 1  )za potrebe napajanja potrošača: stanovi, punjači 

el.auta i ostala merna mesta; 
- 2 voda do 2 KPK za deo objekta  Lamela G, ulaz1 ( faza 1  ) za potrebe napajanja dva lokala ( L13 i L14 ) 
- 2 voda do 2 KPK za deo objekta  Lamela G, ulaz2 ( faza 1  ) za potrebe napajanja dva lokala( L15 i L16 ) 
- 1 vod do 1 KPK za deo objekta  Lamela G, ulaz2 ( faza 1  ) za potrebe napajanja potrošača ''Ventilacija garaže''  
Od 1 kV razvoda TS-1 10/0,4 kV transformator T2 : 
- 3 voda do 4 KPK za deo objekta Lamela G, ulaz2 ( faza 1  )za potrebe napajanja potrošača: stanovi, punjače 

el.auta i ostala merna mesta 
- 3 voda do 4 KPK za deo objekta Lamela Đ ( faza 1  )za potrebe napajanja potrošača: stanovi, punjači el.auta i 

ostala merna mesta; 
- 1 vod do 1KPK za deo objekta  Lamela Đ( faza 1  ) za potrebe napajanja  lokala( L17 ) 
- 3 voda do 4 KPK za deo objekta Lamela E ( faza 1  )za potrebe napajanja potrošača: stanovi, punjači el.auta, 1 

lokal ( L19 ) i ostala merna mesta; 
- 2 voda do 2 KPK za deo objekta  Lamela E ( faza 1  ) za potrebe napajanja dva lokala ( L18 i L20 ). 
Od 1 kV razvoda TS-2 10/0,4 kV transformator T1 : 
- 3 voda do 4 KPK za deo objekta Lamela A ( faza 2  )za potrebe napajanja potrošača: stanovi, punjači el.auta i 

ostala merna mesta; 
- 2 voda do 2 KPK za deo objekta  Lamela A ( faza 2  ) za potrebe napajanja dva lokala ( L6 i L7 ); 
- 1 vod do 1 KPK za deo objekta  Lamela A ( faza 2) za potrebe napajanja potrošača ''Ventilacija garaže''; 
- 3 voda do 4 KPK za deo objekta Lamela B ( faza 2)za potrebe napajanja potrošača: stanovi, punjači el.auta 2 

lokala ( L9 i L10 ) i ostala merna mesta; 
- 1 vod do 1 KPK za deo objekta  Lamela B ( faza 2 )za potrebe napajanja  lokala( L8 ); 
- 2 voda do 2 KPK za deo objekta Poslovna Lamela ( faza 2 ) za potrebe napajanje dva lokala ( L1 i L2 ). 
Od 1 kV razvoda TS-2 10/0,4 kV transformator T2 : 
- 3 voda do 3 KPK za deo objekta Poslovna Lamela ( faza 2 ) za potrebe napajanje tri lokala ( L3, L4 i L5 ); 
- 9 vodova do 9 KPK za deo objekta Poslovna Lamela ( faza 2 ) za potrebe napajanje poslovnih prostora. 
Za priključne 1 kV vodove koristiti provodnik tipa i presekaXP00 AS 3x150 +70 mm2 , 1 kV. Predhodno opisane 
dodatne KPKpriključiti za najbližu KPK koristiće provodnik istog tipa i preseka. 
Zapolaganjeopisanih 1 kV vodovaobavezainvestitora je da ugradiPNK regale poplafonugaraže, 
prodoreikablovskukanalizacijuod TS do KPK.  

2.2.1.b U građevinski deo pomoćnog objekta predviđen za transformatorsku stanicu TS-3 10/0,4 kV iz tačke 1.4 ugraditi 
10 kV razvod sa sledećim rasporedom i namenom ćelija: dovodno-odvodne kom.2.; merno-spojna sa ugrađenim 
strujnim mernim transformatorima prenosnog odnosa prema tabeli iz tačke 2.4 za merenje preuzete električne 
energije; transformatorska kom.1 za priključenje kablovske veze ka transformatoru snage. Obezbediti ćelije 
pripremljene za daljinski nadzor i upravljanje. Obezbediti daljinsku stanicu i NN razvod za napajanje iste. 
U skladu sa lokacijama TS-3 i TS-2 i definisanim faza izgradnje objekta iz idejnog rešenja, predvideti izgradnju10 
kV veze između TS-3 i TS-2 ( tačka 2.2.2.a ) i prevezivanje voda ( tačka 2.2.2.b ) iz TS-2 u TS-3 tako da se 
formiraju veze od TS 35/10 kV IMT do TS-3 i od TS-3 do TS-2. 
Koristiti kabl tipa i preseka  3 x ( XHE 49-A 1x150 mm2 ). 

2.2.1.c Radovi od KPK do MRO: 
Strujne veze dimenzionisati prema instalisanoj snazi (odobrenoj snazi) za pojedinačna merna mesta. 
Unutrašnji priključak i merno razvodne ormane ugraditi po uslovima iz glavne sveske projekta na osnovu 
jednopolne šeme razvoda i građevinske osnove iz koje se vide pozicije ugradnje MRO, i trase unutrašnjeg 
priključka prema položaju KPK. 
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Za lokale L11, L12, L14, L18, L7 i L8 prema tabeli iz tačke 2.4:Merni orman sa komplet mernom grupom montirati 
na mesto predviđeno projektom. MO kompletirati sa : prekidač KS 200A, SMT 150/5 A/A, brojilo 3x230/400V 5A sa 
DLMS protokolom modemom za daljinsko očitavanje i MPK klemom na montažnoj ploči. Sve veze u MO prilagoditi 
angažovanoj snazi, Pj =70 kW. MO priključiti, kablom tipa i preseka prema projektu el. instalacija  iz KPK 
predviđene za priključenje MO sa PIMG. 
Za lokale L13, L15, L16, L17, L20 i L6 prema tabeli iz tačke 2.4: Merni orman sa komplet mernom grupom 
montirati na mesto predviđeno projektom. MO kompletirati sa : prekidač KS 250A, SMT 200/5 A/A, brojilo 
3x230/400V 5A sa DLMS protokolom modemom za daljinsko očitavanje i MPK klemom na montažnoj ploči. Sve 
veze u MO prilagoditi angažovanoj snazi, Pj = 100 kW. MO priključiti, kablom tipa i preseka prema projektu el. 
instalacija, iz KPK predviđene za priključenje MO sa PIMG. 
Za lokale L1, L2, L3, L5 i''Ventilacija.. (Lamela A) '' prema tabeli iz tačke 2.4: Merni orman sa komplet mernom 
grupom montirati na mesto predviđeno projektom. MO kompletirati sa : prekidač KS 250A, SMT 200/5 A/A, brojilo 
3x230/400V 5A sa DLMS protokolom modemom za daljinsko očitavanje i MPK klemom na montažnoj ploči. Sve 
veze u MO prilagoditi angažovanoj snazi, Pj = 110 kW. MO priključiti, kablom tipa i preseka prema projektu el. 
instalacija, iz KPK predviđene za priključenje MO sa PIMG. 
Za ''Ventilacija.. (Lamela g ulaz 2) '' prema tabeli iz tačke 2.4: Merni orman sa komplet mernom grupom montirati 
na mesto predviđeno projektom. MO kompletirati sa : prekidač KS 250A, SMT 200/5 A/A, brojilo 3x230/400V 5A sa 
DLMS protokolom modemom za daljinsko očitavanje i MPK klemom na montažnoj ploči. Sve veze u MO prilagoditi 
angažovanoj snazi, Pj = 130 kW. MO priključiti, kablom tipa i preseka prema projektu el. instalacija, iz KPK 
predviđene za priključenje MO sa PIMG. 
Za lokal L4 prema tabeli iz tačke 2.4: Merni orman sa komplet mernom grupom montirati na mesto predviđeno 
projektom. MO kompletirati sa : prekidač KS 315A, SMT 250/5 A/A, brojilo 3x230/400V 5A sa DLMS protokolom 
modemom za daljinsko očitavanje i MPK klemom na montažnoj ploči. Sve veze u MO prilagoditi angažovanoj 
snazi, Pj = 155 kW. MO priključiti, kablom tipa i preseka prema projektu el. instalacija, iz KPK predviđene za 
priključenje MO sa PIMG. 

2.2.1.d Radovi do MRO za potrošača čija se potrošnja meri na 10 kV naponskom nivou: 
Za Zajedničku potrošnju poslovne lamele: U budućoj transformatorskoj stanici, TS-3,  merno-spojnu ćeliju 
kompletirati sa tri strujna merna transformatora prenosnog odnosa 50/5 A/A i tri jednopolna naponska merna 
transformatora 10000/√3/100/√3 V/V. Na slobodnom delu zida, u TS-u, montirati merni orman sa brojilom 
3x57/100V 5A sa DLMS protokolom modemom za daljinsko očitavanje i MPK klemom na montažnoj ploči. 
Sekundarne veze, od SMT i NMT do MO, položiti kroz zaštitno crevo. Sve radove izvesti prema Internim 
standardima 

2.2.2. Mesto vezivanja priključka na sistem:TS 110/10 kV ''FOB'' 10 kV izvodna ćelija br.42, TS 35/10 kV ''IMT'' 
izvodna ćelija br.1  
Za stvaranje uslova za priključenje objekta naDSEEpotrebnojeizgraditi sledeće nedostajuće elektroenergetske 
objekte: 

2.2.2.a Transformatorska stanica TS-1 10/0,4 kV kapaciteta 2 x 1000 kVA sa ugrađenim transformatorom snage 2 x 1000 
kVA. Predvideti 10 kV razvod sa sledećim rasporedom i namenom ćelija: dovodno-odvodne kom.2 za priključenje 
vodova iz tačke 2.2.2.b.; transformatorske kom.2. Obezbediti ćelije pripremljene za daljinski nadzor i upravljanje. 
Obezbediti daljinsku stanicu i NN razvod za napajanje iste. 
Razvode 1 kV oba transformatora planirati tipski prema snazi transformatora.Transformatorsku stanicu locirati u 
predmetnom objektu u nivou -1 u za to predviđenoj tehničkoj prostoriji u skladu sa idejnim rešenjem i važećim 
tehničkim propisima iz ove oblasti.  
U građevinski deo pomoćnog objekta predviđen za transformatorsku stanicu TS-2 10/0,4 kV kapaciteta 2 x 1000 
kVA iz tačke 1.4ugraditi transformatore snage 2 x 1000 kVA. Ugraditi 10 kV razvod sa sledećim rasporedom i 
namenom ćelija: dovodno-odvodne kom.2 za priključenje vodova iz tačke 2.2.2.b.; transformatorske kom.2. 
Obezbediti ćelije pripremljene za daljinski nadzor i upravljanje. Obezbediti daljinsku stanicu i NN razvod za 
napajanje iste. 
Razvode 1 kV oba transformatora planirati tipski prema snazi transformatora. 

2.2.2.b Za potrebe priključenja TS-1 i TS-2 iz predhodne tačke na 10 kV mrežu, izgraditi10 kV podzemni vod od TS 
110/10 kV ''FOB'' 10 kV izvodna ćelija br.42 do TS-1 i od TS-1 do TS-2 i od TS-2 do TS 35/10 kV ''IMT'' izvodna 
ćelija br.1. Predvideti dovoljne dužine kablova u skladu sa definisanim fazama izgradnje objekta iz idejnog rešenja, 
tako da se omogući priključenje TS-3 iz tačke 2.2.1.b. i neprekidnost vodova između transformatorskih stanica. 
Koristiti kabl tipa i preseka  3 x ( XHE 49-A 1x240 mm2 ), 10 kV. Predvideti postavljanje optičkih kablova uz 10 kV 
kablove. 
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Obaveze investitora je da za polaganje dela trase gore opisanih podzemnih vodova izgradi kablovsku kanalizaciju i 
kablovske šahtove u sklopu (deo)  predmetnog objekta i postavljenu kroz predmetnu  parcelu u skladu sa 
tehničkim propisima iz ove oblasti. 
Postojeću opremu u gore navedenim 10 kV izvodnim ćelijama u TS 110/10 kV ''FOB'' i TS 35/10 kV ''IMT'' 
prilagoditi novim vezama u skladu sa važećim tehničkim propisima i preporukama. 
 

2.3. Opis mernog mesta: 
2.4. Specifikacija potrošača sa navedenim tipom, brojem, pojedinačnom jednovremenom snagom, nazivnom strujom 

NN prekidača ili prenosnim odnosom strujnog mernog transformatorapo delovima objekta i grupama potrošača 
data je u Tabeli: 

Deo objekta Naziv/tip potrošača broj potrošača 
Nazivna struja NN prekidača / 

dmg/ smt 
Pjed (kW/potr) 

 
 
Faza 1  
Lamela V  
  
  
  

Stan  8 3 x 20 A 13,8 

Stan 46 3 x 25 A 17,25 

Stan 30 3 x 32 A 22,08 

Stan 11 3 x 40 A 27,6 

Punjači za električne automobile 5 3 x 40 A 27,6 

Lokal L11,L12 2 smt 150/5 A/A 70,00 

Zajednička potrošnja 1 3 x 63 A 43,47 

Lift 2 3 x 40 A 27,6 

Toplotna podstanica  1 3 x 25 A 17,25 

Hidrant pumpa 1 3 x 25 A 17,25 

 
 
Faza 1  
Lamela G 
Ulaz 1  
  
  
  

Stan  18 3 x 20 A 13,8 

Stan 37 3 x 25 A 17,25 

Stan 41 3 x 32 A 22,08 

Stan 11 3 x 40 A 27,6 

Punjači za električne automobile 5 3 x 40 A 27,6 

Lokal L14 1 smt 150/5 A/A 70,00 

Lokal L13 1 smt 200/5 A/A 100,00 

Zajednička potrošnja 1 3 x 63 A 43,47 

Lift 2 3 x 40 A 27,6 

Toplotna podstanica  1 3 x 25 A 17,25 

Hidrant pumpa 1 3 x 25 A 17,25 

 
 
Faza 1  
Lamela G 
Ulaz 2 
  
  
  

Stan 46 3 x 25 A 17,25 

Stan 20 3 x 32 A 22,08 

Stan 12 3 x 40 A 27,6 

Punjači za električne automobile 5 3 x 40 A 27,6 

Lokal L15,L16 2 smt 200/5 A/A 100,00 

Zajednička potrošnja 1 3 x 63 A 43,47 

Lift 2 3 x 40 A 27,6 

Toplotna podstanica  1 3 x 25 A 17,25 

Spoljašne osvetljenje 1 3 x 40 A 27,6 

Reklame na krovu zgrade 1 3 x 40 A 27,6 

Splinker za zajed.garažu 1 dmg 3 x 32 A 22,08 

Ventilacija odimljavanje i 
nadpritisak zajed.garaže 

1 smt 200/5 A/A 130,00 

Hidrant pumpa 1 3 x 25 A 17,25 

 
 
Faza 1  
Lamela Đ 
 
  

Stan  18 3 x 20 A 13,8 

Stan 28 3 x 25 A 17,25 

Stan 30 3 x 32 A 22,08 

Stan 21 3 x 40 A 27,6 

Punjači za električne automobile 5 3 x 40 A 27,6 

Lokal L17 1 smt 200/5 A/A 100,00 
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Zajednička potrošnja 1 3 x 63 A 43,47 

Lift 2 3 x 40 A 27,6 

Toplotna podstanica  1 3 x 25 A 17,25 

Hidrant pumpa 1 3 x 25 A 17,25 

     

     

Deo objekta Naziv/tip potrošača broj potrošača 
Nazivna struja NN prekidača / 

dmg / smt 
Pjed (kW/potr) 

 
 
Faza 1  
Lamela E 
 
  
  
  

Stan  5 3 x 20 A 13,8 

Stan 49 3 x 25 A 17,25 

Stan 25 3 x 32 A 22,08 

Stan 21 3 x 40 A 27,6 

Stan 3 3 x 63 A 43,47 

Punjači za električne automobile 5 3 x 40 A 27,6 

Lokal L19 1 3 x 25 A 17,25 

Lokal L18 1 smt 150/5 A/A 70,00 

Lokal L20 1 smt 200/5 A/A 100,00 

Zajednička potrošnja 1 3 x 63 A 43,47 

Lift 2 3 x 40 A 27,6 

Toplotna podstanica  1 3 x 25 A 17,25 

Hidrant pumpa 1 3 x 25 A 17,25 

 
 
Faza 2  
Lamela A 
  
  
  

Stan 9 3 x 20 A 13,8 

Stan 46 3 x 25 A 17,25 

Stan 20 3 x 32 A 22,08 

Stan 22 3 x 40 A 27,6 

Punjači za električne automobile 5 3 x 40 A 27,6 

Lokal L7 1 smt 150/5 A/A 70,00 

Lokal L6 1 smt 200/5 A/A 100,00 

Zajednička potrošnja 1 3 x 63 A 43,47 

Lift 2 3 x 40 A 27,6 

Toplotna podstanica  1 3 x 25 A 17,25 

Spoljašne osvetljenje 1 3 x 40 A 27,6 

Reklame na krovu zgrade 1 3 x 40 A 27,6 

Splinker za zajed.garažu 1 dmg 3 x 32 A 22,08 

Ventilacija odimljavanje i 
nadpritisak zajed.garaže 

1 smt 200/5 A/A 110,00 

Hidrant pumpa 1 3 x 25 A 17,25 

 
 
Faza 2  
Lamela B 
 
  
  
  

Stan  9 3 x 20 A 13,8 

Stan 81 3 x 25 A 17,25 

Stan 10 3 x 32 A 22,08 

Stan 4 3 x 40 A 27,6 

Punjači za električne automobile 5 3 x 40 A 27,6 

Lokal L9 1 3 x 32 A 22,08 

Lokal L10 1 3 x 40 A 27,6 

Lokal L8 1 smt 200/5 A/A 100,00 

Zajednička potrošnja 1 3 x 63 A 43,47 

Lift 2 3 x 40 A 27,6 

Toplotna podstanica  1 3 x 25 A 17,25 

Hidrant pumpa 1 3 x 25 A 17,25 

Faza 2  
Poslovna 
Lamela 

Lokal L1,L2,L3,L5 4 smt 200/5 A/A 110,00 

Lokal L4 1 smt 250/5 A/A 155,00 

Poslovni prostor 45 dmg 3 x 50 A 34,5 
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Faza 2 
Poslovna 
Lamela 

Zajednička potrošnja poslovne 
lamele ( VRF,liftovi, 
osvetljenje,hidrocel...) 

MM na 10kV u 
TS-3 

smt 50/5 A/A 620,00 

 
 
 
Merenje utrošene električne energije pojedinačnih potrošača vršiti trofaznimdvotarifnim električnim brojilima ili 
direktnom mernom grupom lociranim u MRO u objektu,uz ugradnju odgovarajućih NN prekidačaprema gornjoj 
tabeli, osim za potrošače za koje je predviđena ugradnja kompletne merne grupe uz upotrebu strujnih mernih 
transformatoraprema gornjoj tabeli. 
Merni uređaj treba da je sa pratećim modemom pripremljenim za sistem daljinskog očitavanja. Merni uređaji 
moraju da budu u skladu sa dokumentom, Funkcionalni zahtevi i tehničke specifikacije AMI/MDM sistema, 
usvojenim od strane Stručnog saveta EPS 

2.5. Vrsta priključka: individualni 
2.6. Karakter priključka: trajni 
 
3.  Mesto isporuke električne energije 

Na 1 kV naponskom nivouu merno razvodnim ormanima lociranim u delovima predmetnog objekta i na 10 kV 
naponskom nivou u TS-3 10/0,4 kV iz tačke 2.2.1.b. 

4.   Osnovni tehnički podaci o DSEE na mestu priključenja 

4.1. Snaga kratkog spoja iznosi Sk"=250 MVA, računata na 10 kV sabirnicama u TS 10/0,4 kV iz tačke 2.2.1.a. 
4.2. Elektrodistributivna mreža isporučioca na koju se priključuje TS 10/0,4 kV iz tačke 2.2.1.a.  ima struju zemljospoja 

od  300 A. 
4.3. Način zaštite od prenapona, napona, koraka i dodira: 

Postaviti temeljne uzemljivače kod svih novih objekata i izgraditi unutrašnju električnu instalaciju objekta (objekata) 
prema odobrenom maksimalnom opterećenju. Zaštita od napona koraka i dodira i zaštitna mera od električnog 
udara treba da bude usaglašena sa važećim pravilnicima, preporukama i standardima iz ove oblasti. 

4.4. Sva oprema koja se ugrađuje u elektroenergetske objekte koji su uslovljeni tačkom 2.,ovog rešenja mora da bude 
u skladu sa Internim standardima EDB d.o.o. Beograd i Tehničkim preporukama ED Srbije i odobrena od strane 
odgovarajuće Stručne grupe EPS DISTRIBUCIJA d.o.o. - Beograd.  

4.5. Projektna dokumentacija mora da sadrži saglasnost EPS DISTRIBUCIJA d.o.o. - Beograd na:  

 Lokaciju TS 10/0,4 kV ( priložiti 2 situacije sa kotama okolnog terena i ucrtanim pristupnim putem najmanje 
širine 3 m i 2 skice poprečnog preseka TS ); 

 Trasu vodova 10 kV ( priložiti 3 situacije ); 

 Građevinski projekat TS 10/0,4 kV ukoliko je ista u sklopuobjekta. 

5. Naknada za priključenje: 

Obračun naknade za priključenje izvršen je u skladu sa Metodologijom za određivanje troškova priključenja na 
sistem za prenos i distribuciju električne energije („Sl. glasnik RS“, br. 109/15), a u kojoj je dato detaljno 
obrazloženje kriterijuma i načina određivanja troškova priključenja objekata kupaca na DSEE. 

Ukupni troškovi priključenja iznose 74.846.924,73RSD. 

Procenjena naknada za troškove priključenja iznosi: 

troškove priključka 57.920.705,88 din. 
deotroškovasistemanastalihzbogpriključenjaobjekta 16.926.218,85 din. 

         Ukupno: 74.846.924,73 din. 

 

6. Rok za izgradnju priključka 

Planirani rok za izgradnju priključka je definisan ugovorom o pružanju usluge za priključenje na DSEE. 

7.  Zahtev za priključenje 

Zahtev za priključenje upućuje nadležni organ u ime stranke. 
Po zahtevu nadležnog organa EDS izdaje odobrenje koje je izvršno danom donošenja, a koje sadrži konačni 
obračun troškova priključenja. 
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Rok priključenja je 15 dana od dana podnošenja zahteva nadležnog organa ako su ispunjeni uslovi definisani ovim 
dokumentom. 
 
 
 

8. Dodatni uslovi za priključenje objekta na DSEE 

Nakon ishodovanja građevinske dozvole, prilikom prijave radova potrebno je nadležnom organu koji sprovodi 
objedinjenu proceduru elektronski dostaviti popunjen, potpisan i elektronski overen Ugovor o pružanju usluge za 
priključenje na DSEE koji je dostavljen u prilogu ovih uslova. 

Ne vršiti plaćanje pre dostavljanja popunjenog i potpisanog Ugovora o pružanju usluge za priključenje na 
DSEE nadležnom organu uz zahtev prijavu radova i dobijanja prijave radova. 
U slučaju odstupanja troškova u odnosu na ugovorenu vrednost neophodno je zaključivanje Aneksa Ugovora. 
Priključenje objekta na DSEE se vrši nakon izmirenja finansijskih obaveza definisanih Ugovorom o pružanju usluge 
za priključenje na DSEE/Aneksom ugovora o pružanju usluge za priključenje na DSEE, završetka izgradnje 
priključka i dostavljanja kompletne dokumentacije potrebne za priključenje. 

 Dokumentacija potrebna za priključenje objekta (dostavlja nadležni organ uz Zahtev za priključenje): 
Zaključen ugovor o uspostavljanju stvarnog prava službenosti između vlasnika poslužnog dobra i imaoca javnog 
ovlašćenja tj. Stranke i EDS-aradi postavljanja i pristupa elektroenergetskim objektima ( tačke 2.2.1 i 2.2.2. )  na 
parceli vlasnika poslužnog dobra. 
Upotrebna dozvola za objekat za koji se traži priključenje na mrežu EDS ili pozitivan izveštaj komisije za tehnički 
prijem objekta, kao i potvrda ovlašćenog izvođača radova da električna instalacija objekta ispunjava tehničke i 
druge propisane uslove sa izveštajem (stručni nalaz) ovlašćene organizacije o ispravnosti instalacije. 
 Ugovor o snabdevanju električnom energijom ili Informacija o sklopljenom Ugovoru o snabdevanju električnom 
energijom; 

9. Ovi Usloviimajuvažnost 12 meseci ukoliko se u tom periodu ne ishoduju lokacijski uslovi. U suprotnom, važe sve 
vreme važenja lokacijskih uslova, odnosno do isteka važenja građevinske dozvole. 

10. Ovi Uslovi obavezuju EDS, samo ukoliko u celosti, u istovetnoj i identičnoj sadržini čine sastavni deo lokacijskih 
uslova. 

11. Značenje pojedinih izraza 

Mesto priključenja objekta na distributivni sistem električne energije je mesto razgraničenja odgovornosti nad 
objektima između EDS i korisnika sistema. Elektroenergetski objekti do mesta priključenja su vlasništvo EDS, a 
objekti koji se nalaze iza mesta priključenja su vlasništvo korisnika sistema. Na mestu priključenja se obavlja 
isporuka električne energije. 
Merno mesto je tačka u kojoj se povezuje oprema za merenje isporučene električne energije.  
Priključak jeskup vodova, opreme i uređaja kojima se instalacija objekta krajnjeg kupca fizički povezuje sa DSEE, 
od mesta razgraničenja odgovornosti za predatu energiju (mesto priključenja) do najbliže tačke na sistemu u kojoj 
je priključenje tehnički, energetski i pravno moguće (mesto vezivanja priključka na DSEE), uključujući i merni 
uređaj. 

Prilog: 
- obaveštenje o načinu izmirenja troškova obrade zahteva 
- Ugovor o pružanju usluge za priključenje na DSEE (PR-ENG-01.127/01) 

 

Dostaviti: 
- Naslovu 
- 82110 
- arhivi 

''Elektrodistribucija Srbije'' d.o.o. Beograd 
Direkcija za planiranje i investicije 

Direktor 
 
 

    Predrag Matić dipl.ing.el.  
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 
Управа за ванредне ситуације у Београду  
09.7.2.1.  број 217.2-123/22  
Дана 18.11.2022. године, Београд 
ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022, од 07.11.2022. године  
Ул. Мије Ковачевића бр.2-4 
Београд 
 
 
Министарство унутрашњих послова Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, Управа за 
ванредне ситуације  у Београду, на основу чл. 6 i 7  Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник 
РС'', бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 
9/2020), чл. 20 Уредбе о локацијским условима (''Сл. гласник РС'', 115/20) и Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре електронским путем (''Сл. Гласник РС'', бр. 113/15, 96/16 и 
120/2017), решавајући по захтеву СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ, 
КРАЉИЦЕ МАРИЈЕ БР.1, БЕОГРАД, број ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022, од 07.11.2022. године, 
примљеног дана 07.11.2022 године у поступку спровођења обједињене процедуре за ПРЕДУЗЕЋЕ “DB 
SET UP SOLUTION” Д.О.О., ИЗ БЕОГРАДА, УЛ. ТОШИН БУНАР БР. 272, које заступа Иван Бракочевић, 
ИЗ НОВОГ САДА, издаје  

 
У С Л О В Е ЗА БЕЗБЕДНО ПОСТАВЉАЊЕ У ПОГЛЕДУ МЕРА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА  

СА ОВЕРЕНИМ СИТУАЦИОНИМ ПЛАНОМ 
 
за реконструкцију - измештање постојеће дистрибутивне гасоводне мреже природног гаса за потребе 
изградње стамбено-пословног комплекса, на КП 6850 КО Нови Београд,  Београд, према идејном 
решењу и овереном ситуационом плану Р 1:500, који је саставни део услова.  

Услови су издати у складу са одредбама чл. 6, чл. 6, Закон о запаљивим и горивим течностима и 
запаљивим гасовима ("Сл. Гласник РС", бр. 54/15) и задовољавају одредбе наведених прописа. 

О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е 

Подносиоц захтева затражио је услове за локацију на којој је планирана изградња објеката: 
1. реконструкција дистрибутивног гасовода МОП 16 bar 

Прегледом достављене документације и места за изградњу, издају се услови са аспекта мера заштите 
од пожара и експлозија: 

Укупна количина експлозивних материја, запаљивих течности и гасова предвиђена на локацији: 
1. природни гас, 1Nm3/h 

Опис места и карактеристична растојања између објеката: 
На КП бр. 6850 КО Нови Београд, Омладинских бригада бр. 102, Нови Београд, Србија, планира се 
изградња стамбено пословног комплекса „Пупинова палата – Нови Београд". 
 
Према израђеном Идејном решењу објекти комплекса се граде у зони трасе дистрибутивног гасовода 
који пролази кроз предметну парцелу, а представља наставак дистрибутивне мреже комплекса 
„Airport City“, Београд. У склопу обезбеђења потребном енергијом за објекте у комплексу „Пупинова 
палата – Нови Београд“, није предвиђено коришћење природног гаса. 
 
Планираном реконструкцијом дистрибутивног гасовода предвиђено је измештање деонице гасовода 
са к.п. бр.6850, КО Нови Београд, у јавну површину уз новопројектовану улицу, на к.п. бр.2906/1, КО 
Нови Београд. 

Министраство унутрашњих послова Републике Србије је, преко овлашћених радника Сектора за 
ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Београду извршила  преглед достављене 
документације и места дана 15.11.2022. године.  



Предметни дистрибутивни гасовод који је се измешта одобрен је решењем ГСУП Управа за 
противпожарну заштиту бр. 217.2-66/81 од 14.08.1981. године. У претходном поступку на суседној 
парцели измештен је део истог гасовода према условима: 09/7 број 217.2-89/20 од 16.09.2020. године. 

Издати услови за безбедно постављање са овереним ситуационим планом су саставни део локацијских 
услова, на основу којих се издаје решење о грађевинској дозволи, које је потребно доставити овој 
Управи у складу са чл. 138 Закона о планирању и изградњи ("Сл.  гласник  РС"  бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 
одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон и 9/2020). 

Сходно чл. 123 Закона о планирању и изградњи, а у складу са одредбама Правилника о поступку 
спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник  РС“, бр. 113/15, 96/16 и 
120/2017) и чл. 34 Закона о заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/09, 20/15 и 87/2018) 
потребно је, пре отпочињања поступка за утврђивање подобности објеката за употребу, органу 
надлежном за послове заштите од пожара доставити на сагласност пројекте за извођење објеката, 
чији је саставни део и Главни пројекат заштите од пожара. 

Такса у износу од 34.470,00 динара је утврђена сходно тарифном броју 46а Закона о републичким 
административним таксама (“Сл. Гласник РС” бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05-др.закон, 
42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 35/10, 50/11,  70/11, 55/12, 47/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 
113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20 и 62/21). 
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ДОСТАВЉЕНО: 

1. Секретаријат за урбанизам и 
грађевинске послове 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 
Управа за ванредне ситуације у Београду 
под 09.7.2.1 број 217- 653/ 2022 од 21.11.2022. године 
Дана 22.11.2022 године, Београд 
Ул. Мије Ковачевића бр.2-4 
ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022 
 
Министарство унутрашњих послова Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, Управа за 
ванредне ситуације  у Београду, на основу чл. 54 Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', 
бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 
Закон, 9/2020 и 52/2021), чл. 20 Уредбе о локацијским условима (''Сл. гласник РС'', бр.115/2020) и 
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем (''Сл. Гласник РС'', бр. 
68/2019), решавајући по захтеву СЕКРЕТАРИЈАТА ЗА УРБАНИЗАМ И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ КРАЉИЦЕ 
МАРИЈЕ БР.1, БЕОГРАД, инт. захтев бр. IX-20 бр. 350-2068/2022 од 03.11.2022. године, достављеном у 
име Предузећа “DB Set Up Solution” д.о.о., из Београда, Ул. Тошин бунар бр. 272, које заступа Иван 
Бракочевић из Новог Сада у поступку издавања локацијских услова у оквиру обједињене процедуре 
електронским путем ROP-BGDU-27539-LOCH-2/2022, издаје: 
 

УСЛОВЕ У ПОГЛЕДУ МЕРА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА И ЕКСПЛОЗИЈА 
 
за изградњу стамбено-пословног комплекса на кат.парц. 6850 КО Нови Београд, у Београду. 
 
Разматрајући приложену документацију – идејно решење израђено од стране „BraksPro“ ДОО, Алексе 
Шантића 3/14, Нови Сад и општу документацију, обавештавамо Вас: 
Инвеститор је у обавези да планира и примени опште и посебне мере заштите од пожара у току 
пројектовања и извођења радова на изградњи предметног објекта у складу са одредбама Закона о 
заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. закони) и 
правилницима који ближе регулишу изградњу објеката.  
Посебне мере заштите од пожара објекта који се планира за изградњу у фази пројектовања, 
обезбеђивање приступа објекту, мере за безбедну и сигурну евакуацију, мере заштите од пожара 
објекта и др. предвидети у складу са одредбама правилника и стандарда који ближе регулишу 
изградњу објекта, уколико не постоји пропис, може се прихватити доказивање испуњености захтева 
заштите од пожара и према страним просписима и стандардима као и према признатим методама 
прорачуна и моделима уколико су тим прописима предвиђени. 
Прибављени су локацијски услови за безбедно постављање за измештање постојећег гасовода који се 
налази на парцели на којој је предвиђена изградња објекта под бр. 217.2-123/2022 од 22.11.2022. 
године. 
 
Напомињемо да је потребно доставити на сагласност пројекте за извођење објекта, пре отпочињања 
поступка за утврђивање подобности објекта за употребу , ради провере примењивости датих услова и 
усклађености са осталим планским актима у поступку обједињене процедуре у складу са Законом о 
планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021), Правилником о поступку 
спровођења обједињене процедуре („ Сл. гласник РС“ бр. 68/2019) и Законом о заштити од пожара 
(„Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. закони). 
 

Такса у износу од 17.860,00 динара утврђена је сходно тарифном броју 46а Закона о 
административним таксама (“Сл. Гласник РС” бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05-др.закон, 
42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 35/10, 50/11,  70/11, 55/12, 47/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 
113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20 и 62/21). 
 
ДТ 
 
АКТ ДОСТАВИТИ: 

1. Подносиоцу захтева 
2. Писарници управе 
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Милан Васовић 
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1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ – ИЗВОД ИЗ ПРОЈЕКТА 

 

 

 

Инвеститор:                                        DB SET UP SOLUTION DOO, Београд 

 

 

Објекат: Стамбено-пословни комплекс „Пупинова палата-Нови Београд“-   

3По+П+9+ПС (фаза-1) и 3По+П+8+ПС и 3По+П+9+Пс (фаза-2), 
на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у улици Тошин бунар бб, Нови 

Београд 
 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта:             1- пројекат архитектура – ИЗВОД ИЗ ПРОЈЕКТА 

 

За грађење/извођење радова:                нова градња 

 

 

Пројектант: БраксПро ДОО Алексе Шантића 3/14, Нови Сад 

Одговорно лице пројектанта:  Иван Бракочевић 

 

Потпис:  

 

 
 

 

Одговони пројектант: Иван Бракочевић, д.и.а.  

Број лиценце: 300G01608 

 

Потпис: 

 

 
 

 

 

 

Број техничке документације:        п-0420 

Место и датум:   Нови Сад, октобар 2022 
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1.2.  САДРЖАЈ – 1 Пројекат архитектуре – ИЗВОД ИЗ ПРОЈЕКТА 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре – ИЗВОД ИЗ ПРОЈЕКТА 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. 
Општа документација 

Решење о одређивању одговорног пројектанта   

1.4. 
Текстуална документација 

Технички опис 

1.6. Графичка документација 

 

Ознака листа Назив  листа Размера 

А01 Позиција КПК и МРО - приземље 1:300 

А02 Трасе  1:300 

 

  



  

3 
 

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 

- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. Закон, 9/2020 и 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину 

и поступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објекта (Сл. 

гласник РС", бр. 73/2019) као: 

 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

 

за израду Идејног решења за Стамбено-пословни комплекс „Пупинова палата-Нови Београд“-   

3По+П+9+ПС (фаза-1) и 3По+П+8+ПС и 3По+П+9+Пс (фаза-2), на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у улици 

Тошин бунар бб, Нови Београд одређује се: 

 

 

Иван Бракочевић д.и.а. .................................................................. 300G01608 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектант: БраксПро ДОО Алексе Шантића 3/14, Нови Сад 

Одговорно лице пројектанта:  Иван Бракочевић 

 

Потпис:  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Број техничке документације:        п-0420 

 Место и датум:               Нови Сад, октобар 2022 
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1.4  ТЕХНИЧКИ ОПИС     

  Плански основ за израду предметног идејног решења је (-УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДЊУ 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ КОМПЛЕКСА„Пупинова палата-Нови Београд“ спратности 3По+П+9+ПС 

(фаза 1) и 3По+П+9+Пс (фаза 2), на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у улици Тошин бунар бб, Нови Београд) 

издат од стране Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове IX-13 бр. 350.13-45/2021 од 

19.04.2022. године, а урађен у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта 

јединице локалне самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 

97/17, 72/21, 27/22). 

 

Прелазне и завршне одредбе ИД_ПГР_БГД (I фаза – 2 етапа) 

 

„Урбанистички планови чија је припрема отпочела и доведена у завршну фазу на основу Плана генералне 

регулације грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе- град Београд целине I-XIX („Сл. 

лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17), за које је обављена стручна контрола и јавни увид, 

могу се и завршити на оснoву одредби тог плана. Рок за усвајање наведених планова на скупштини града је 

крај 2023. године. Након тог рока, све планове који су у изради, а за које је завршена стручна контрола и 

јавни увид, потребно је ускладити са предметним планом генералне регулације. 

 

За локације, за које је до дана ступања на снагу ових измена и допуна плана, поднет захтев за верификацију 

идејног решења и потврђивање урбанистичког пројекта, могуће је завршити и започети поступак у року 

од 12 месеци од дана ступања на снагу овог плана, у складу са планском документацијом, могуће је 

завршити и започети пројекат у року од 12 месеци од дана ступања на снагу овог плана, у складу са 

планском документацијом која је важила у тренутку подношења захтева. Након извршене верификације 

идејног решења и потврђивања урбанистичког пројекта може се поднети захтев за издавање локацијских 

услова у року од 6 месеци од дана верификације идејног решења, односно потврђивања урбанистичког 

пројекта. 

 

За локације за које је Комисија за планове, до ступања на снагу овог Плана: 

● Извршила верификацију идејног решења, за потребе издавања локацијских услова, 

● Дала стручно мишљење у поступку спровођења планских докумената, провере усклађености 

урбанистичког пројекта са планским документом, као и по захтеву надлежног органа 

управе 

могуће је поднети захтев за издавање локацијских услова у складу са верификованим урбанистичким 

параметрима, правилима уређења и грађења, у року од 6 месеци од дана ступања на снагу овог плана. 

 

За локације, за које је до дана ступања на снагу ових Измена и допуна плана, поднет захтев за издавање 

локацијских услова, могуће је издати локацијске услове у складу са важећом планском документацијом, која 

је важила у тренутку подношења захтева. “ 

 

 

Повод за израду идејног решења је изградња Стамбено-пословног комплекса „Пупинова палата-Нови 

Београд“-   3По+П+9+ПС (фаза-1) и 3По+П+8+ПС и 3По+П+9+Пс (фаза-2), на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, 

у улици Тошин бунар бб, Нови Београд 

 

Општи подаци о локацији 

  Комплекс „Пупинова Палата – Нови Београд“ налази се у катастарској општини Нови Београд, на к.п. бр. 

6850 КО Нови Београд, у улици Тошин бунар бб, Нови Београд одређује се уписана у листу непокретности 

број 6592. 

 

Постојећи објекти на локацији 

На предметној локацији тренутно се налази више објеката предвиђених за рушење. 

На к.п. 6850 Нови Београд: 
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Постојећи објекат број 1  Објекат пословних услуга                             1613m2  

Постојећи објекат број 2  Објекат пословних услуга                             1045m2  

Постојећи објекат број 3  Зграда металопрерађивачке индустрије       1119m2  

Постојећи објекат број 4  Објекат пословних услуга                               133m2  

Постојећи објекат број 5  Помоћна зграда                            1740m2 

Постојећи објекат број 6  Помоћна зграда                                        1205m2       

 

ФАЗНОСТ ГРАДЊЕ 

 

У комплексу је предвиђен један слободностојећи објекат чије је извођење планирано у две фазе које су 

конструктивно и функционално потпуно одвојене и независне, па се изградња и реализација истих може 

одвијати независно. Планирано је да изградња комплекса крене од прве фазе која обухвата стамбено 

пословни дио са већинским учешћем становања у односу на пословање, са припадајућим гаражним етажама. 

Другом фазом је предвиђен наставак изградње гдје је већински заступљено пословање у односу на становање 

са припадајућим гаражама. Партерно уређење (противпожарни пут који је у директном контакту са 

тлом) друге фазе би се одвијало паралелно са завршетком фазе 1, како би се обезбедило несметано 

функционисање објекта фазе 1. Графичкој документацији је приложена ситуација-фазност градње на 

којој је то приказано. 

 

Фаза 1 будућег објекта обухвата део стамбено пословног објекта који се простире од Улице Нова 6 до 

разделне линије (предвиђене пројектом) назначене на свим графичким прилозима.  Фаза 1 обухвата 11 

надземних етажа  и подземне етаже на 3 нивоа, односно спратност објекта у првој фази је 3По+П+9+ПС. 

Спољно уређење и припадајуће зелене и слободне површине фазе 1 ће се радити у току извођења фазе 1. 

 

Фаза 2 пројектованог објекта је дефинисана од разделне линије (предвиђене пројектом) назначене на 

комплетној графичкој документацији графичким прилозима па до северозападне границе парцеле и обухвата 

делом стамбено пословни објекат и пословни објекат. Фаза 2 обухвата 11 надземних етажа  и подземне етаже 

на 3 нивоа у стамбено пословном делу, из чега следи да је спратност објекта фазе 2 3По+П+9+ПС, док је 

спратност пословног дела објекта 10 надземних етажа, односно 3По+П+8+ПС. Партерно уређење 

(противпожарни пут који је у директном контакту са тлом) друге фазе би се одвијало паралелно са 

завршетком фазе 1, како би се обезбедило несметано функционисање објекта фазе 1. 

 

Фазност извођења објекта и спратност приказана је и ситуационим прилозима. 

 

    

ПРОСТОРНА ОРГАНИЗАЦИЈА И ОБЛИКОВАЊЕ: 

 

Технички опис функционалног решења комплекса „Пупинова палата-Нови Београд“ на Новом 

Београду 

 

 Локалитет предметног пројекта комплекса „Пупинова Палата – Нови Београд“ налази се у 

катастарској општини Нови Београд, на к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у улици Тошин бунар бб, Нови 

Београд. Предметни пројекат је у непосредној близини „Airport City“ пословног комплекса.  

 

Укупно постоји пет приступа парцели, од чега су четири са југозападне стране из улице Нова 5, и један 

приступ са југоисточне стране парцеле из улице Нова 6, како је то приказано на графичкој документацији.  

Приступи означени бројем 1 и 5, ширине 3.5 m представљају једносмерни улазак како путничких тако и 

ватрогасних возила у комплекс, док је приступ означен бројем 4 планиран искључиво за излазак возила из 

комплекса.  

Саобраћај унутар блока је једносмерног карактера. 

Приступи који су на графичкој документацији означени бројевима 2 и 3 на југозападној страни, су двосмерни 

и планирани су као саобраћајнице којима се долази до улаза односно излаза из подземних етажа. Они су 
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ширине 6м у уличном делу  и у оквиру парцеле се рачвају на две улазне односно излазне траке укупне 

ширине 12.25 m. 

Пешачки прилази објекту су планирани са југозападне и југоисточне стране. У оквиру парцеле формирана 

су два полуатријума који имају више пешачких приступа као и пасаж којим су полуатријуми повезани. 

Претежна намена у непосредном окружењу је привредног и комерцијалног карактера.  

Структуру комплекса фигурише један објекат који у основи формира облик латиничног слова С 

подељен у 2 фазе. Намена планираног комплекса је стамбено-пословног карактера постигнутог односа 

становање/ пословање (НГП m2: НГП m2) = 73.1%:26.9% 

Максимална висина венца објекта је 31.99 m, док је висина објекта 35.49 m. 

Урбанистички параметри у односу на постојећу катастарску парцелу 6850, чија је укупна површина 16494 

m2: 

- Укупан фронт према улици Нова 5 износи 146.77 m док је ка Нова 6: 114.94 m 

- Проценат заузетости парцеле на нивоу приземља у хоризонталној пројекцији износи 8138.37 

m2=49.34% 

- Проценат оствареног укупног зеленила (у директном контакту са тлом) 2474.66 m2 – 15% 

- Укупно слободних површина (заједно са зеленим површинама) 8355.63 m2 –(50.66%) 51% 

- Укупна бруто површина комплекса је 116.291,16 m2. 

 Укупна бруто надземна површина комплекса је 80.699,18 m2. 

Укупна бруто подземна површина комплекса је 35.591,98 m2. 

- Обе фазе имају подземне етаже, па је заузетост подземном етажом 11864 m2=71.92%  

- Удаљеност грађевинском линијом од југозападне стране је 5м, док је удаљеност на југоисточној 

страни минимално 8м 

- Према суседним парцелама, као и према улици нова 6  и нова 5 одваја се појас зеленила на којима се 

предвиђа засад ниског и високог растиња. На местима на којима је то потребно пад терена би се 

формирао у форми шкарпе, чији нагиб варира и максимално иде до 1:1. Одвођење воде са зелених 

површина решава се дренажним системом на нивоу целог комплекса. 

 

 

Зелене површине на парцели Површина m2 % од површине парцеле 

Застрто зеленило (Зелене 

површине на крову гараже у виду 

жардињера)  

262.68 m2 1.59 % 

Застрто зеленило (Зелене 

површине на крову гараже 

(партер) у виду ниског растиња-

траве)  

256.32 m2 1.55 % 

Незастрто зеленило (Зелене 

површине у директном 

контакту са тлом) 

2474.66 m2 15 % 

Екстезивно озелењени 

непроходни кровови (зеленило на 

крововима првог спрата) 

596.32 m2 3.62 % 

УКУПНО: 3589.98 m2 21.76 % 
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Број станова целокупног комплекса је 681, број пословних простора намењен пословању је 45, док је број 

локала намењен трговини 20.  Укупна нето површина станова је 45.680,4 m2. Просечна квадратура станова 

је 67,07 m2. 

 

Потребан број паркинг места је 1074 остварен број паркинг места је 1082. 

Надземне етаже почев од приземља су удаљене више, ради остваривања довољне удаљености од 

суседних објеката.  

Повлачењем објекта изнад нивоа приземља настали су кровови означени на графичкој документацији 

према бруто површинама: 

Озелењени кровови 596.32m2  

Кровови који нису озелењени : 90.15 m2  

Сви кровови повучених етажа су проходни и њихове квадратуре су дате у оквиру припадајућих 

станова – 1633.39m2  

Грађевинска линија на северозапаној страни, према парцели 6868 је од ивице парцеле удаљена 

укупно 11.42 m.  Стамбени део Фазе 2 је од ивице поменуте парцеле 6868 одмакнут 16.42 m.  

  

ФАЗА 1 

 

Стамбено-пословни објекат који представља део фазе 1 се каскадно повлачи при чему се остварује 

одговарајућа удаљеност према суседним објектима на јужној и југозападној страни, стога његова спратност 

варира од 3По+П+4 до 3По+П+9+ПС. Кровови повучених етажа су проходни и ушли су у обрачун БРГП. 

Површина тераса насталих на овај начин, у оквиру фазе 1 је 982.46m2. 

 

Изнад приземља, на нивоу првог спрата, постоје два непроходна крова, с тим да се део једног крова 

надовезује на кров фазе два. Њихове површине нису ушле у БРГП, нису припојене нето површине ниједном 

стану.  

Поменути кровови планирани су као екстезивни зелени кровови, који поседују плитак слој земље, по ком 

могу расти себуми, маховина, зачинске биљке и траве, као и друга вегетација која тражи мало или нимало 

одржавања. Приступ крову ради одржавања, обезбеђен је са нивоа приземља, пењалицама које се налазе на 

фасади, како је то приказано у графичкој документацији.  

 

Површина зеленила на овим крововима није ушла у обрачун зеленила на парцели. Површина оваквог 

зеленила је 308.5 m2 у фази 1. 

 

Гаража која спада у фазу 1 је спратности 3По. Повлачењем етажа се додатно доприноси инсолацији 

целог блока и отвара средишњи део полуатријума за визуру и осунчаност како објекта тако и унутрашњих 

слободних површина. Каскадирање се предвиђа равномерно од четвртог спрата па до повученог спрата по 

1,2м док је повучени спрат 1,5м, каскадирањем се доприноси и додатном повећању удаљености од суседа 

иако је та удаљеност свакако задовољена основним урбанистичким параметрима за удаљеност два објекта, 

што је и назначено на ситуационо-нивелационом плановима. Слободна органска форма доприноси „мекшем“ 

упаду светлости а самим тим и сенки, такође и адекватног проветравања блока, па се при позиционирању 

објекта и тражењу форме строго водило рачуна о квалитету самог изграђеног простора, будуће намене и 

квалитета живота и рада корисника. Стамбени део објекта фазе 1 подељен је на пет ламела и има пет засебних 

улаза. 

Венци повучених етажа у фази 1: 

● I спрат    83.28m(апсолутна висина) 4.7m(релативна висина), и 83.78m(апсолутна висина) 

5.2m(релативна висина), 

● V спрат     95.78m(апсолутна висина) 17.20m(релативна висина)   

● VI спрат     98.78m(апсолутна висина)  20.20m(релативна висина)   

● VII спрат  101.78m (апсолутна висина)  23.20m(релативна висина)  

● VIII спрат 104.78m(апсолутна висина)    26.20m(релативна висина)   

● IX спрат  107.78m (апсолутна висина) 29.20m(релативна висина)   

● Повучена етажа 110.57m (апсолутна висина) 31.99m (релативна висина)   
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Бруто површина надземног дела фазе 1 је 47.213,80 m2. 

Бруто површина подземног дела фазе 1 је 20.933,54 m2. 

Укупна бруто површина фазе 1 је 68.147,34 m2. 

 

Број станова фазе 1 је 480. В ламела – 95, Г ламела – 185, Ђ – 97, Е ламела има 103 станова. 

Број локала 10 и позиционирани су на нивоу приземља. 

Укупна нето површина станова је 32 933.89 m2, док је нето површина локала 3.902,78 m2. 

Укупна нето површина Фазе 1 је 60 286.86 m2. 

Број остварених паркинг места Фазе 1 је 614, што је 8 места више од потребног броја. 

 

Намена планиране фазе је стамбено-пословног карактера постигнутог односа становање / пословање (НГП 

m2: НГП m2) =  90.52%:9.48%. 

 

ФАЗА 2 

 

Спратност стамбеног дела објекта фазе 2 је 3По+П+9+ПС, док се пословни део каскадно повлачи на 

североисточној страни и његова спратност варира од 3По+П+5 до 3По+П+8+ПС. Кровови повучених етажа 

су проходни и ушли су у обрачун БРГП. Површина тераса насталих на овај начин, у оквиру фазе 2 је 

650.93m2. 

Изнад приземља, на нивоу првог спрата, постоје два озелењена непроходна крова, као и озелењени 

део крова који се наставља на фазу 1. Ови кровови нису ушли у БРГП, нису припојене њихове површине 

ниједном стану.  

Поменути кровови планирани су као екстезивни зелени кровови, који поседују плитак слој земље, по ком 

могу расти себуми, маховина, зачинске биљке и траве, као и друга вегетација која тражи мало или нимало 

одржавања. Одржавање крова је планирано пењалицама. Приступ крову је пењалицама са нивоа приземља, 

како је то означено на графичкој документацији.  Количина зеленила на овим крововима није ушла у обрачун 

зеленила на парцели. Површина оваквог зеленила је 287.82 m2 у фази 2 . 

 

У фази 2 постоје равни кровови који нису озелењени, а налазе се изнад трафостаница – ТС2 и ТС3, 

укупне бруто површине 70m2 , као и изнад евакуационог излаза из гараже, бруто површине 15.75m2 и  део 

крова изнад улаза у Б (4.40m2) ламелу како је то означено и на графичкој документацији. 

 

Венац трафостанице: 

• 3.6m (релативна висина), 82.18m (апсолутна висина) 

Венац евакуационог излаза из гараже: 

• 2.8m (релативна висина), 81.38m (апсолутна висина) 

 

Пословни објекат је позициониран на северном делу блока. Има истурену форму и волумен који 

профилишу суседни објекти са једне стране и кретања и комуникације са друге. Форму објекта је определила 

потреба за отвореношћу и бољом инсолацијом. Такође се у пословном дијелу објекта као и у стамбеном 

каскадирањем постиже боља инсолација и додатна удаљеност у односу на како постојећег тако и 

новопројектованог објекта, иако су већ и без повлачења задовољени основни урабанистички параметри. 

У пословном делу су планиране “open space” канцеларије, док се у стамбеном делу планирају станови 

различитих организационих структура. Стамбени део објекта фазе 2 подељен је на две ламеле А и Б и има 

два улаза, док пословни део има један улаз.  

 

Венци повучених етажа: 

● I спрат    83.28m(апсолутна висина) 4.7m(релативна висина), и 83.78m(апсолутна висина) 

5.2m(релативна висина), 

● VI спрат     101.06m(апсолутна висина) 22.48m(релативна висина)   

● VII спрат  104.53m (апсолутна висина) 25.95m(релативна висина)  

● VIII спрат 107.91m(апсолутна висина) 29.33m(релативна висина)   

● Повучена етажа 110.57m (апсолутна висина) 31.99m (релативна висина)   
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Гаража фазе 2 је спратности 3По. 

 

Бруто површина надземног дела фазе 2 је 33.485,38 m2. 

Бруто површина подземног дела фазе 2 је 14.658,44 m2. 

Укупна бруто површина фазе 2 је 48.143,82 m2. 

 

Број станова фазе 2 је 201 – 97 у А ламели, 104 у Б ламели. 

Број локала је 10 и позиционирани су на нивоу приземља. 

Број пословних простора намењених пословању је 45. 

 

Укупна нето површина станова је 12 746.51 m2 док је нето површина локала 2.623.76 m2. Нето површина 

пословних простора намењених пословању је 11 672.54 m2 у шта су урачунати и припадајући тоалети. 

Укупна нето површина Фазе 2 је 43 376.56 m2. 

Број остварених паркинг места Фазе 2 је 468, док је потребни број места за паркирање по условима 468. 

 

На парцели је обезбеђен довољан број паркинг места по критеријуму 1 стан 1.1 ПМ, 1 ПМ на 60 m² 

административног и пословног простора нето грађевинске површине и 1 ПМ на 50 m² продајног простора 

трговинских садржаја. 

 

Намена планиране фазе је стамбено-пословног карактера постигнутог односа становање / пословање (НГП 

m2: НГП m2) =  48.86:%51.14% 

 

При пројектовању објекта и позиционирању истог, нашао се баланс у односима хоризонталног и 

вертикалног габарита како би објекат добио захтевану потпуну функционалност и услове комфора у смислу 

визуре, нормалног проветравања итд. Јединице су опремљене свим потребним техничким, санитарним и 

кухињским елементима високог квалитета. Улази су решени са задовољењем свих услова приступачности и 

све комуникације су у оквиру катастарске парцеле. Сваки од улаза има своју вертикалну комуникацију са по 

два лифта и степеништем које је и евакуационо. Задовољени су сви противпожарни услови за објекат ове 

величине који се сврстава у категорију високих објеката до 40 m (кота пода последње етаже) .  

  

МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОБРАДА: 

 

Стаклена фасада од алуминијумских профила је предвиђена на пословно-стамбеном делу објекта. 

Алуминијумски профили су тамне боје – антрацит сива РАЛ 7016. Спојеви алуминијума и челика 

заштитићени су одговарајућим мерама заштите, и обрађени према спецификацијама, застакљена термопан 

стаклом.  

 

Зидани зидови се облажу термо изолацијом од  д=10 cm, и облажу фасадном облогом по избору 

пројектанта. На хоризонталним, истуреним лучним деловима фасаде се предвиђа облагање алуминијумским 

лимом д=3 mm РАЛ 9003 мат, који има способност савијања ради лакшег постављања на поменуте делове. 

Боја материјала је светла у тону по избору пројектанта. Увучени делови тераса се такође облажу фасадном 

облогом. 

 

Конструктивни систем и материјализација 

 

Конструкција објекта се изводи као армирано-бетонска и састоји се од АБ стубова, носећих зидних АБ 

платана као вертикалних носећих и сеизмичких елемената и пуних плоча као хоризонталних носећих 

елемената.  

 

Кров објекта је раван кров који се изводи као пуна АБ плоча која је као конструктивни елемент идентична 

са осталим међуспратним плочама. По носећој плочи поставља се хидроизолација и слој за пад променљиве 

дебљине од лакоагрегатног бетона. Аб плоча приземља је упуштена за слојеве пода, како би улази у објекте 

са готовим подом били на апсолутној коти 78.58m. 
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Међуспратне конструкције су у систему пуних, крстасто-армираних АБ плоча, дебљине дп= 20 cm. Њихова 

конструктивна функција је двојака - прва, директан пријем вертикалних, гравитационих оптерећења (стално 

и корисно) и даља дистрибуција на вертикалне носеће елементе, тј. стубове и зидна платна, а друга, 

представљају дијафрагму, круту у својој равни која повезује сеизмичка платна у равнима таваница и 

омогућује пренос утицаја услед сеизмичких дејстава. 

Због обезбеђења темељне јаме, предвиђене су АБ дијафрагме д=100 cm. Објекат се темељи на АБ темељној 

плочи. 

 

Кров 

 

Кровови оба дела објекта, су пројектовани као равни непроходни кровови. Слојеви крова су пројектовани на 

такав начин да задовоље хидро и термичку изолацију објекта за те позиције. У том смислу је предвиђена 

хидроизолација и термо заштита.   

Изнад приземља, на нивоу првог спрата, постоје четири озелењена непроходна крова, по два у обе фазе. 

Њихове површине нису ушли у БРГП, нису припојене нето површине ниједном стану нити пословном 

простору. Обрачун бруто површина је графички приказан на шемама  које су дате на основама надземних 

етажа. 

Поменути кровови планирани су као екстезивни зелени кровови, који поседују плитак слој земље, по ком 

могу расти себуми, маховина, зачинске биљке и траве, као и друга вегетација која тражи мало или нимало 

одржавања. Предвиђене су пењалице са нивоа приземља намењене за приступ равним непроходним 

крововима изнад нивоа приземља.  

 

Озелењени кровови на објекту : 

Кровови изнад нивоа приземља 287m2, 23.75m2, 122.49m2, 163.08m2, што је укупно 596.32 m2 - приступ 

обезбеђен пењалицама 

Кровови који нису зелени : 

Кров трафостанице ТС2 и ТС3 - 70m2 

Кров евакуационог излаза из гараже  - 15.75m2 

Кров, неозелењен изнад улаза у Б ламелу - 4.4m2-  приступ обезбеђен из степенишног простора  

Што је укупно 90.15 m2 неозелењених кровова, изнад нивоа приземља. 

 

Сви кровови повучених етажа су проходни и њихове квадратуре су дате у оквиру припадајућих станова - 

укупна квадратура – 1633.39m2  

 

Кров изнад последње етаже је комплетно непроходан и обезбеђени су само излази за одржавање. 

 

Унутрашња обрада 

 

Сви унутрашњи зидови се малтеришу машинским малтером и глетују, затим крече полудисперзивном белом 

бојом. Зидови купатила и кухиња се облажу керамичким плочицама, док се подови облажу такође 

керамичким плочицама у ходницима, купатилима, кухињама и терасама, док се собе облажу паркетом. 

 

Комуникација 

 

Вертикална комуникација је oстварена АБ степеништем, као и са по два лифта у свакој ламели у и три лифта 

у пословном објекту.  Све вертикалне комуникације у обе фазе крећу од нивоа гараже -3. 

 

 ПРЕГРАДНИ ЗИДОВИ 

 

Преградни зидови између станова су од фоно блока д=25 cm, док су преградни зидови у становима између 

соба и санитарних просторија од термо блока д=10 cm. Преградни зидови за локале и пословне просторе су 

од гипсаних система. За зидање свих преградних зидова се предвиђају хоризонтални АБ серклажи на 

висинама од 205-225 cm као и вертикални серклажи на сваких 4 m дужине зида. Због вођења инсталација у 

купатилима се предвиђају гипсани зидови у појединим деловима, зависно од потреба инсталација. 
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Подови 

 

Под у улазном холу, као и подови у свим јавним просторима као што су ходници и степеништа и локали су 

од гранитне керамике у боји и дезену по избору пројектанта. Подови у стамбеним просторијама су од 

трослојног паркета д=1.6-2.0 cm у слогу по избору аутора. Подови у санитарним просторијама и кухињама 

су такође од противклизне гранитне керамике на лепку прве класе, у слогу фуга на фугу а у боји и дезену по 

избору аутора. На терасама се предвиђа керамика у дезену дрвета.  

 

Плафони  

 

Плафони у становима , пословним просторима, холовима и јавним просторијама су гипсани, или завршно 

малтерисани, глетовани  и фарбани полудисперзивним бојама по избору аутора пројекта. 

  

Столарија 

 

Сва унутрашња врата су једнокрилна и двокрилна, улазна врата у станове су сигурносна. Према 

спецификацијама она су испуњена материјалом за звучну изолацију, дупло шперована са покривним 

лајснама по детаљу пројектанта, бојена у тону по избору пројектанта. 

Столарију је потребно опремити оковом високе класе, прилагођеном начину отварања елемената и 

потребама за фиксирање, по избору пројектанта.    

  

Алуминарија 

 

Отвори на фасади су од АЛ подизно-клизних система са широким крилима застакљеним термо стаклом. 

Фасадни фиксни системи су такође од АЛ профила са термо стаклом. Алуминијумски профили су тамне боје 

– антрацит сива РАЛ 7016. Такође су предвиђене и прозорске позиције са парапетом 70цм код којих се са 

спољашње стране предвиђа стаклена ограда до висине 90цм. На лучном застакљеном делу објекта у 

становима превиђа се полуструктурална сегментана фасада са стаклом светлосне пропустљивости 50%. Све 

позиције ће бити детаљније описане у  детаљима браварске столарије. 

 

Лимарија  

 

Опшивке прозорских сокли, надзидака и инсталатерских канала на крову су од алуминијумског равног лима, 

бојеног у тону по избору пројектанта. 

 

Браварија 

 

Спољашње и унутрашње ограде, преграде и челичне подконструкције ће бити описане спецификацијама 

црне браварије. Врата у степенишном делу су предвиђена од црне браварије у складу са захтевима појединих 

простора у погледу завршне обраде и противпожарних захтева. 

Сву челичну конструкцију и браварију треба заштити од корозије и бојити одговарајућим бојама за метал у 

тону по избору пројектанта. Код продора и споја челичне и алуминијумске конструкције извести заштиту од 

директног контакта. Противпожарна врата бојити антиплам бојом. 

  

Партерно уређење 

 

Својим обликовањем ће оплеменити простор и дати на значају овој микро амбијенталној целини.  

Унутрашњи полуатријумски простор је формиран  као јавни простор опремљен са мобилијаром како за 

кориснике објекта, тако и за јавну намену, чиме се постиже активирање унутрашњег дела објекта.  

Зелене површине у директном контакту са тлом, које су формиране на партеру износе укупно 2474.66 m² 

односно 15% од укупне површине парцеле 2474.66 m2 – 15%. Остале зелене површине су наведене у табели 

“Зелене површине на парцели“. 

 

У комплексу се издвајају две унутарблоковске амбијенталне целине. Свака фаза има припадајући 

унутарблоковски простор у форми полуатријума.   
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Поплочање би било изведено у комбинацији бехатон и гранитних плоча, у колориту који би представљао 

склад са белом хоризонталном фасадом објекта. Бехатон елементи би били беле боје, димензија 20х20х6, 

Гранитне коцке су димензија 10х10х10. Форма поплочања је замишљена као сведена и минималистичка.  

 

Обзиром да у комплексу постоји доста зелених површина које остварују директну везу са поплочањем, 

планирано је постављање баштенских ивичњака димензија 50х8х25 cm у тамно сивој боји. 

 

Подлога за слагање елемената подразумева слој шљунка преко кога је насут песак у дебљини 4цм. Наведени 

слојеви се разастиру преко добро припремљене подлоге са свим потребним подслојевима у зависности од 

позиције. Фуге између плоча се попуњавају песком. 

 

У озелењавању комплекса, тежило се томе да зелене површине добију што значајније место. Свака 

микроцелина простора садржи декоративно и заштитно зеленило. Решењем озелењавања, предвиђају се три 

врсте зеленила: високо, средње растиње и затравњене површине.. 

 

Високим линијским зеленилом постиже се пожељно визуелно раздвајање појединих површина у комплексу, 

затим засенчење и наглашавају се правци кретања кроз комплекс.  

 

На свим површинама које су у дирекном контакту са тлом, планира се формирање слоја хумуса, потребне 

дебљине. 

 

У комплексу је планиран урбани мобилијар-клупе, канте и остали пратећи садржаји, како је то дато у 

графичкој документацији. 

 

Саобраћајно решење предметне парцеле:  

Димензионисање колског приступа и интерних саобраћајница на парцели је у складу са потребама возила 

која су планирана да улазе у парцелу и приступају објекту чиме су задовољени услови проходности (тако да 

возило може да уђе/изађе на парцелу ходом унапред), а у складу са предвиђеном шемом кретања возила на 

парцели. 

Материјализација саобраћајних површина прилагођена је намени, саобраћајнице унутар парцеле 

нивелационо су усклађене са нивелацијом приступне улице. Апсолутна кота приступа 1, 2 и 3 је 78.58 m. 

Улица је у благом паду, па се кота приступа код излаза број 4 разликује, тј. умањена је за 20 cm и износи 

78.38 m. 

Број места за смештај путничких возила одређен је према одговарајућим нормативима, а прорачун потребног 

броја паркинг места  према намени дат је у табели у оквиру нумеричких података.  

Стационирање аутомобила на парцели решено је највећим делом у оквиру подземне гараже. Предметне 

гараже према својој површини спадају у категорију великих гаража што је дефинисано релевантним 

правилником.  

Пројектовани су платои за ватрогасно возило на тај начин да се задовоље сви услови у погледу саобраћајног 

решења и противпожарне заштите. Сви платои и смер кретања ватрогасног возила су представљени на 

графичкој документацији. 

Приступ означен бројем 2 са југозападне стране парцеле је ширине 6м и рачва се на четири траке укупне 

ширине 12.25 m. Из поменутих коловозних трака долази се до улазних и излазних ненаткривених и грејаних 

рампи којима се улази у гаражу Фазе 1 и њихов нагиб је 12.8%. Комуникације између подземних нивоа 

гараже омогућене су преко рампи нагиба 11,7% и 14.25%.  

Приступ ватрогасног возила објекту, је обезбеђен са југоисточне стране и означен је бројем 5 на графичкој 

документацији. Ширина приступа је 3.5 m и у оквиру парцеле се наставља на рампу нагиба 6%. Апсолутна 

кота приступа на овој позицији износи 76.65 m. 
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Приступ означен бројем 3 са југозападне стране парцеле је ширине 6 m и рачва се на четири траке укупне 

ширине 12.25 m. Из поменутих коловозних трака долази се до улазних и излазних наткривених рампи којима 

се улази у гаражу Фазе 2 и њихов нагиб је 15% у складу са правилником. Комуникације између подземних 

нивоа гараже омогућене су преко рампи нагиба 15%.  

Рампе су димензионисане тако да имају ширину од по две коловозне траке чиме је задовољен критеријум за 

велике гараже којим је неопходно обезбедити минимално две улазне/излазне рампе са по две коловозне траке 

односно две рампе  са по две коловозне траке за комуникацију између нивоа гараже.  

Пројектована конструктивна висина гараже је 280 cm, од врха плоче до дна АБ плоче, односно 300 cm од 

врха до врха АБ плоче. Светла висина гаража је изнад минимално прописане светле висине од 2.2 m. 

Предвиђени конструктивни систем је скелетни са АБ плочама директно ослоњеним на стубове. У том смислу 

је могуће да стубови не прате осе, што нам пружа могућност веће флексибилности у проналажењу што бољег 

саобраћајног решења. 

Све пешачке комуникације на парцели димензионисане су у складу са Правилником о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката тако да су задовољени тражени критеријуми.  

Фаза 1 

ГАРАЖА/ ПРИЗЕМЉЕ – Решење стационирања возила на парцели највећим делом је решено у оквиру 

подземних гаража на 3 нивоа и делом на нивоу приземља. На бази остварених површина, а према њиховој 

намени, минималан потребан број паркинг места потребан за Фазу 1 износи 607 што је и израчунато 

следећим прорачуном: 1.0ПМ/ 50 m² НГП корисног простора продајног простора Трговинског садржаја и 

према површини износи 3902.78/50=78.06, а што се тиче стамбеног  дела 1.1ПМ/1 стан 480*1.1=528. 

Потребан бр. паркинг места за особе са посебним потребама: x*0.05= 30.7 ПМ. Укупан потребан број 

паркинг места је 606.06 од којих је потребно обезбедити минимално 31 место за инвалиде. У оквиру 

подземних гаража предвиђени су и простори за техничке просторије. Остварен број паркинг места у 

подземној гаражи је 561.  

Паркирање на отвореном је решено на нивоу приземља/партера и укупан број паркинг места на поменутој 

етажи је 53. У подземној гаражи је предвиђен начин паркирања ходом унапред. Нумерација поменутих 

паркинг места је дата у таблици у оквиру нумеричке документације. Укупан број паркинг места предвиђених 

за паркирање возила унапред је 614. 

ФАЗА 1 –ПМ  

Намена Прорачун Потребан 

Бр. 

Остварен 

Бр. 

    

Трговина 3902.78 / 

50 

78.06 

Становање 480*1.1 528 

Укупно 606.06 614 

Од тога број паркинг места за особе са посебним 

потребама 

 614*0.05 30.7 31 

 

Фаза 2 

ГАРАЖА/ ПРИЗЕМЉЕ – Решење стационирања возила на парцели највећим делом је решено у оквиру 

подземних гаража на 3 нивоа и делом на нивоу приземља. На бази остварених површина, а према њиховој 

намени, минималан потребан број паркинг места потребан за Фазу 2 износи 468 што је и остварено следећим 

прорачуном: 1.0ПМ/ 50 m² НГП корисног простора продајног простора Трговинског садржаја и према 

површини износи 2623.76/50=52.4, пословни простори: 11672.54/60=194.5, а што се тиче стамбеног  дела 

1.1ПМ/1 стан ; 201*1.1=221.1. Потребан бр. паркинг места за особе са посебним потребама: x*0.05= 23.4 ПМ. 
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Укупан број паркинг места је 468 од којих је потребно обезбедити минимално 24 места за инвалиде. Остварен 

број паркинг места у подземној гаражи је 427.  

Паркирање на отвореном је решено на нивоу приземља/партера и укупан број паркинг места на поменутој 

етажи је 41. 

У подземној гаражи постоје паркинг места за која је предвиђен начин паркирања ходом уназад, као и паркинг 

места са предвиђеним начином паркирања ходом унапред. Нумерација поменутих паркинг места је дата у 

таблици у оквиру нумеричке документације. Укупан број паркинг места за возила који се паркирају уназад 

у фази 2 је 305. Укупан број паркинг места предвиђених за паркирање возила унапред је 163. 

Саобраћајнице у оквиру гараже имају светле ширине од 550 cm и 600 cm.  

Постоје позиције паркинг места за возила која се могу паркирати ходом унапред и ширина приступне 

саобраћајнице код тих паркинг места је 7.40 m. 

ФАЗА 2 –ПМ 

Намена Прорачун Потребан 

Бр. 

Остварен 

Бр. 

Трговина 2623.76/50 52.4  

Пословни 

простори 

11672.54/6

0 

194.5 

Становање 201*1.1 221.1 

Укупно 468 468 

Од тога број паркинг места за особе са посебним 

потребама 

 468*0.05 23.4 24 

 

Планирана саобраћајна сигнализација и опрема 

Предвиђени су стандардни елементи хоризонталне и вертикалне саобраћајне сигнализације и саобраћајне 

опреме на дефинисаним саобраћајним површинама у оквиру предметне паркинг гараже.  

Димензије пројектованих паркинг места су 2,5x5,0 m, односно 3,7x5,0 m за једно паркинг место резервисано 

за особе са инвалидитетом. Места за паркирање су означена неиспрекиданом линијом, ширине 0,10 m, беле 

боје, док се паркинг места резервисана за особе са инвалидитетом обележавају жутом бојом. 

Сва пројектована паркинг места резервисана за инвалиде су у складу са Правилни ком о техничким 

стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и 

приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС“ бр 22/15).   

Паркинг места која су планирана уз фасаду, ради спречавања удара возила у исту приликом упаркиравања, 

испаркиравања, на паркинг местима је предвиђено постављање гумених граничника.  

Сви претходно наведени елементи хоризонталне сигнализације морају да буду у складу са SRPS 

стандардима и то: SRPS U.S4.222, SRPS U.S4.225, SRPS U.S4.229 и SRPS U.S4.234. Сви елементи 

хоризонталне саобраћајне сигнализације се изводе двокомпонентном хладном пластиком, одређених 

ретрорефлективних својства, у складу са Прилогом 5 важећег Правилника о саобраћајној сигнализацији, 

беле или жуте боје. Обележавање елемената хоризонталне саобраћајне сигнализације се врши на претходно 

очишћеном и одмашћеном коловозу. 

Одлагање комуналног отпада 

 

У оквиру комплекса „Пупинова палата-Нови Београд“ пројектовани су подземни контејнери, а у свему према 

добијеним условима издатим од стране Јавног комуналног предузећа Градска чистоћа, број 875, од датума: 

03.02.2021.год. 
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Према добијеним условима, укупан број подземних контејнера је 27, од чега је 13 у оквиру фазе 1, а 14 у 

Фази 2. Запремине контејнера су 3 m3, и налазе се изван јавних саобраћајних површина. Контејнери се налазе 

у оквиру граница комплекса и обезбеђен  је приступ са јавне саобраћајнице, улица нова 5, како је то 

приказано на графичкој документацији.  

Сваки од контејнера треба да садржи 

 

● Армирано-бетонски бункер-касету 

● Пластични контејнер за депоновање кућног отпада 

● Поклопац контејнера 

● Уложак за унос кућног отпада и  

● Сигурносну платформу. 

 

Поклопац контејнера је пројектован тако да не заузима већу површину од 2х2 m и у налази се у нивоу 

површине која је намењена за саобраћај пешака, са сигурносном бравом са могућношћу закључавања. 

Подземни контјенер је дубине 2m. Укупна површина коју заузимају контејнери  укључујући и аб бункере, за 

фазу 1  износи 52 m2, а за  фазу 2 56 m2. 

Укупна површина на нивоу комплекса се добија збиром претходнопоменутих површина и износи 

108m2 и та површина не утиче на прорачун процента зеленила у директном контакту са тлом. 

 

ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

У циљу што ефикасијег смањења утицаја планираних садржаја на предметној парцели пројектом се предвиђа 

употреба природних и рециклирајућих материјала, као и системи за загријавање и хлађење пословног дијела 

објекта путем топлотних пумпи, као једног од расположивих видова обновљиве енергије. Предвиђа се 

озелењавање незастртих и слободних површина и садња заштитног појаса дрвореда као заштита од буке и 

смањења загађења насталог од моторних возила. Такође се у циљу смањења издувних гасова у оквиру гаража 

комплекса предвиђају пуњачи за електрична возила. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

  

Планира се снабдевање објекта инсталацијама јаке струје, телекомуникацијама, инсталацијама водовода и 

канализације, као и даљинског грејања, што је предмет посебних пројеката и даље разраде. На нивоу 

Подрума -1 и -2 планирају се техничке просторије како је то означено у графичкој документацији. 

Трафостаница фазе 1 (ТС1) се налази на нивоу -1, а обезбеђена је просторија за агрегат поред. 

Трафостанице (ТС 2 и ТС3) се користе за фазу 2 се налазе на нивоу приземља како је то приказано на 

ситуационом плану. 

 

Предвиђене су просторије за топлотне подстанице, по једна за сваку фазу, сем за ламелу Г Фазе 1, за коју су 

обезбеђене две овакве просторије. 

 

Просторије намењене хидротехничким инсталацијама (смештај опреме)  налазе се на нивоима -1 и -2 у обе 

фазе. 

 

На крову објекта, могуће ће је смештање телекомуникационе опреме (а све у складу са издатим условима 

деловодни број 24747/2-2021 од 05.02.2021. године, издати од стране Телекома Србија, Београд Таковска 2) 

 

На нивоу -1 у обе фазе, предвиђена је просторија за смештај телекомуникационе опреме (РБС, АДАС, 

транспорт, батерије...). Просторије су веће квадратуре од 15m2 и предвиђа се климатизација ових 

просторија.  

У графичкој документацији, лист А06, назив просторија Тк инсталације) 

 

На средини објекта ( пети спрат стамбеног дела) у обе фазе предвиђа се просторија величине 4 квадратна 

метра за смештај телекомуникационе опреме (у графичкој документацији, лист А12, назив просторије 
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телеком) Од велике до мале техничке просторије предвиђа се техничка вертикала, димензија отвора већих 

од 500*500mm. 

 

ЕЛЕКТРО ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Трафостаница за напајање фазе 1 (ТС1) се налази на нивоу -1, а поред ње је обезбеђена просторија за 

агрегат. 

Трафостаница ТС2 за напајање стамбеног дела и гараже за фазу 2, као и трафосраница ТС3 за напајање 

пословног дела фазе 2 се налазе на нивоу приземља како је то приказано на ситуационом плану. 

На делу грађевинске парцеле која припада фази 2, у зони границе са суседном парцелом 2906/8 предвиђа се 

простор за смештај трафостаница ТС2 и ТС3.  

Планира се прикључење на енергетску мрежу Електродистибуције Србије са капацитетима по фазама:  

Фаза1 (стамбени део и гаража) – Пјед 1900 kW – преко ТС1;  

Фаза2 (стамбени део и гаража) – Пјед 880kW – преко ТС2,  

Фаза2 (пословни део), претпостављена минимална једновремена снага – Пјед 1100kW – преко ТС3. 

 

ГРЕЈАЊЕ 

 

Стамбено послови део 

Загрејавање станова је предвиђено прикључењем на топлану, док се за хлађење станова предвиђа „сплит“ 

клима систем за мање и „мулти сплит“ клима систем за веће станове са две и више соба. 

Загрејавање локала у приземљу се предвиђа прикључком на топлану, док се хлађење предвиђа путем 

„мулти сплит“ клима система. 

Потребни капацитети за грејање по фазама су Qфаза1=3.022 kW; Qфаза2=2.137kW 

 

Пословни део 

Извор енергије за грејање и хлађење су спољне јединице (топлотне пумпе ваздух - ваздух) ВРФ система, 

смештене на равном крову изнад пословног дела. Унутрашње јединице су касетне, парапетне и каналске, и 

уз примену рекуперације топлоте за вентилацију. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ У ПОДЗЕМНИМ ЕТАЖАМА- ГАРАЖАМА 

За гараже се предвиђа систем одимљавања, вентилације и стабилног система за гашење пожара – „спринклер 

систем“.  

На нивоима подземних етажа испод рампи предвиђени су резервоари за спринклер системе.  

За гараже се предвиђају пуњачи за електрична возила и то на свакој етажи сваке гараже по 10 брзих пуњача, 

што укупно износи за комплетан комплекс 60 пуњача за електрична возила. 

 

Одговорни пројектант  идејног решења: Иван Бракочевић д.и.а. 

Број лиценце:  300G01608  

Потпис: 

 

 

 Број техничке документације:        п-0420 

 Место и датум:               Нови Сад, октобар 2022 
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6/4-1.5.2. ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
Увод 
 
Према захтевима Пројектног задатка и Пројекта заштите од пожара, пројектом су предвиђени 
системи пожарне вентилације у гаражи. Задатак ових система је обезбеде адекватну 
вентилацију у случају повећане концентрације CO  у гаражи, да обезбеде извлачење дима и 
спрече његово ширење по објекту као и да  помогну ватрогасној јединици током интервенције. 
Евакуација људи у почетном стадијуму пожара обезбеђена је другим мерама пожарне 
заштите примењеним у објекту. 
Системи за одвођење дима и топлоте у гаражи предвиђени су у складу са следећим 
документима: 
- Пројекат заштите од пожара 
 -  Правилник о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 
пожара и  експлозија ("Сл.лист СЦГ", бр.31/2005) 
Приликом прорачуна и димензионисања опреме за вредности које нису дефинисане важећим 
Правилником коришћене су методе дефинисане  важећим европским стандардима: 
За прорачун система одимљавања: 
- BS - 7346-7: 2006  poglavlje 9 - Components for smoke and heat control systems - part 7: 
Code of practice on functional recomendations and calculation methodes for smoke and heat 
control systems of covered car parks  - chapter 9 - Impulse ventilation to achieve smoke clearance 
За прорачун надпритисне вентилације: 
- СРПС-ЕН 12101-6-Системи за контролу дима и топлоте-део 6: Спецификација за 
системе са разликом притиска 
Пројектом су предвиђени следећи основни термотехнички системи за заштиту гараже у 
случају пожара: 
 - Системи за механичку вентилацију и одвођење дима из гараже 
 - Системи натпритисне вентилације евакуационих степеништа и степенишних  
претпростора 
 
Одмљавање и вентилација гараже 

Гаражни простор у објекту налази се на 3 подземна  нивоа (ниво П0-3, П0-2 и ниво П0- 1). 

Гаражни простор на нивоу -1 према својој површини (цца. 6322 м2) припада групи великих 

подземних гаража. Према “Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за 

путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("Сл. лист СЦГ, бр. 31/2005)” мора да 

задовољи све услове дефинисане за такав тип гараже. У складу са тим гаража је 

подељена на 3 димна сектора ( по 3 на етажи) од којих ниједан није већи од 2500 м2 . 

Гаражни простор на нивоу -2 према својој површини (цца. 6392 м2) припада групи великих 

подземних гаража. Према “Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за 

путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("Сл. лист СЦГ, бр. 31/2005)” мора да 

задовољи све услове дефинисане за такав тип гараже. У складу са тим гаража је 

подељена на 3 димна сектора ( по 3 на етажи) од којих ниједан није већи од 2500 м2 . 

Гаражни простор на нивоу -3 према својој површини (цца. 6491 м2) припада групи великих 

подземних гаража. Према “Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража за 

путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("Сл. лист СЦГ, бр. 31/2005)” мора да 

задовољи све услове дефинисане за такав тип гараже. У складу са тим гаража је 

подељена на 3 димна сектора ( по 3 на етажи) од којих ниједан није већи од 2500 м2 . 

Димни сектори су ограничени против димним завесама које су закачене на плафоне 

гаража. Те завесе се састоје од гипс конструкције која је направљена тако да је са обе 

стране плоча од гипса дебљине 1.25цм, а у средини челична конструкција. Укупна 



 

  2 
 

дебљина завесе је 10цм. Детаљи уградње као и набавка транспорт и монтажа су дати у 

АГ пројекту. 

Површине димних сектора су: 

Ниво P0-1 

Сектор 1 - 2224м2., Сектор 2 - 2095м2., Сектор 3 - 2003м2.,  

Ниво П0-2 

Сектор 1 - 2224м2., Сектор 2 - 2095м2., Сектор 3 - 2073м2. 

Ниво П0-3 

Сектор 1 - 2224м2., Сектор 2 - 2095м2., Сектор 3 - 2171м2. 

За сваки од ових сектора предвиђена је  инсталација вентилације и одимљавања. 

Вентилација сваког сектора а самим тим и комплетне гараже предвиђена је одсисним 

вентилационим системима. Према “Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража 

за путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("Сл. лист СЦГ, бр. 31/2005)” овим 

системима одводи се најмање 12 м3/х ваздуха по квадратном метру корисне површине 

гараже. Према стандарду БС - 7346-7: 2006 поглавље 9, за вентилацију гараже потребно 

је обезбедити 6 и/х (измена ваздуха на час). 

Обзиром да се вентилација у овом случају рачуна према стандарду БС - 7346-7: 2006 

поглавље 9, меродавна количина ваздуха је 6 и/х (измена ваздуха на час). 

Сваки систем се састоји од потребног броја импулсних ЈЕТ вентилатора распоређених по 

таваници гараже. Поред ових вентилатора, за сваки систем предвиђени су централни 

одсисни једно брзински вентилатори који се налазе на приземљу и крову објекта у 

зависности од позиције сектора. Ови вентилатори су вертикалниим бетонским шахтовима 

спојени са гаражом. Према Према “Правилнику о техничким захтевима за заштиту гаража 

за путничке аутомобиле од пожара и експлозија ("Сл. лист СЦГ, бр. 31/2005)” и стандарду 

БС - 7346-7: 2006 поглавље 9, за сваки систем предвиђена су 2 вентилатора једнаке 

величине који обезбеђују укупну потребну количину ваздуха када раде истовремено.  

Предвиђено је да се око вентилатора на крову монтирају против звучни панели како би се 

бука коју стварају вентилатори усмерила на горе и тако спречило ширење буке ка 

оближњим кровним прозорима.  

Како би се оставила могућност приласка вентилаторима, панели ће бити монтажно 

демонтажни. 

Предвиђени панели и конструкција за њих, је део АГ пројекта. 

Како не би дошло до”мешања” ваздуха са доњег и горњег нивоа гараже, на улазним 

отворима за ваздух на вентилационим шахтовима, предвиђени су ПП димоодводни 

демпери. 

Исти вентилатори користе се и за потребе одимљавања гараже. Из тог разлога сви ЈЕТ 

вентилатори предвиђени су као двобрзински. ЈЕТ вентилатори и централни одсисни 

вентилатори су такве конструкције да могу издржати температуру од 400ºС у трајању од 

120 минута. Вентилатори морају поседовати исправу о усаглашености издату на основу 

стандарда СРПС ЕН 12101-3. 

Количина дима који се одводи овим системима одређена је у складу са БС - 7346-7: 2006 

поглавље 9 и износи мин. 10 и/х.  

Надокнада свежег ваздуха приликом рада система за вентилацију и одимљавање за ниво 

гараже -1, је преко улазно-излазних рампи и отвора за свеж ваздух који се налазе на 
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спољашњој фасади, а који су дефинисаних АГ пројектом док у простору гараже нивоа П0-

1 су предвижени ПП димоводни демпери. 

Надокнада свежег ваздуха приликом рада система за вентилацију и одимљавање за ниво 

гараже П0-2 и П0-3 је преко шахти за свеж ваздух. Свеж ваздух се убацује у простор гараже 

нивоа П0-2 и П0-3 потпомогнут аксијалним вентилаторима постављеним на нивоу П0-1  и 

ПП димоводним демперима на нивоу П0-2 и П0-3. ПП демпери се постављају на самом 

вертикалном АБ каналу. 

Пројектом су предвиђена сва потребна испитивања и мерења, одржавање  инсталације 

вентилације CO и одимљавања у функционалном и исправном стању током гарантног 

периода, као и отклањање свих уочених недостатака у том периоду. 

Одимљавање и вентилација гарже се врши преко система – ОД1, ОД2, ОД3. 

Систем се користи за одимљавање и вентилацију гараже на нивоу П0-1, П02 и на нивоу 

П0-3. Сектори различитих нивоа гараже припадају једном систему и међусобно су 

повезани вертикалним шахтом на чијем врху се налазе главни отсисни кровни 

вентилатори. Предвиђена су  два вентилатора за систем који у збиру имају потребан 

капацитет за вентилацију свих нивоа паркинга истовремено, осносно за одимљавање 

једне етаже на којој је избио пожар. 

Предвуђене су димне клапне потребног капацитета.  

Њиховим отварањем се омогућава вентилација нивоа на коме је дошло до повећане 
концентрације угљенмоноксида (CO).   

У режиму одимљавања отворене су клапне на сектору на коме је пожар, а остале клапне 

се затварају. 

СИСТЕМИ НАДПРИТИСНЕ ВЕНТИЛАЦИЈЕ  СТЕПЕНИШНИХ ПРЕТПРОСТОРА 

ГАРАЖА 

У складу са “Правилником о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке 

аутомобиле од пожара и експлозија" и према захтевима "Главног пројекта заштите од 

пожара", предвиђени су системи натпритисне вентилације степенишних и лифтовских 

предпростора за степеништа која спајају гаражу са високим делом објекта 

Прописима је дефинисано да се у свим евакуационим степеништима односно њиховим  

претпросторима, у режиму пожара мора одржавати натпритисак од 20 - 80 Па. У режиму 

пожара, када је систем у функцији, свеж ваздух се убацује у претпросторе степеништа и на 

тај начин се обезбеђује потребан натпритисак који спречава улазак дима у овај простор и 

његово ширење кроз степеништа и лифтовска окна. 

- Потребна количина ваздуха за ове системе израчуната је на основу 2 критеријума: 

критеријума потребног натпритиска у штићеном простору и  

- критеријума минималне дозвољене брзине ваздуха при отвореним вратима између 

штићеног простора и простора захваћеног пожаром приликом евакуације људи. 

Прекомерно повећање притиска регулише фреквенти регулатор сваког аксијалног 

вентилатора у тампон зони. 

Приликом појаве пожара на једном од гаражних нивоа активирају се сви системи 

надпритиска за предпросторе на том нивоу. Радом вентилатора управља само сензор на 

нивоу на коме је пожар. Сензори са осталих нивоа немају утицај на управљање радом 

вентилатора. Комплетна логика и начин управљања радом ових система обрађена је 

Пројектом електромоторног погона. 

Каналски развод свих система натпритисне вентилације је од материјала који је испитан  и 

испуњава услове отпорности према пожару у трајању 120 мин и поседује извештај о 

испитивању домаће акредитоване лабораторије у складу са СРПС ЕН1366-1. Овим 



 

  4 
 

материјалом обложени су и вентилатори система натпритисне вентилације који се налазе 

ван штићеног простора 

Вентилатора за натпритисак смештен су смештени под плафоном предпростора.  

Предвиђено је да се сви продори кроз зидове димних сектора, обраде против пожарном 

масом, како би се спречио продор пожара поред вентилационих канала. 

Пројектом су предвиђена сва потребна испитивања и мерења, одржавање система 

надпритисне вентилације у функционалном и исправном стању током гарантног периода, 

као и отклањање свих уочених недостатака у том  периоду. 

У планираним подземним етажама обезбедити: 

− систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским укључивањем 
система за одсисавање, 

− систем филтрирања ваздуха  

 

АУТОМАТСКА РЕГУЛАЦИЈА 
Свим системима се командује преко противпожарне централе и система за дојаву пожара. 

Сви сигнали дојаве пожара, појединачни сигнали отвореног и затвореног положаја 
противпожарних и противдимних клапни, као и статуси вентилатора система прослеђују 
се на рачунар централног система за надзор и управљање.  

Пројектима електроенергетских инсталација и електромоторног погона за све потрошаче 
из претходно наведених система предвиђени су посебни ел. ормани за њихово напајање 
и заштиту, а обезбеђено је  и напајање у режиму пожара из дизел постројења.  

Инсталације и опрема су лако доступне и постављене тако да омогуће ефикасно 
одржавање. 

Београд, јануар 2022. 

       Одговорни пројектант 

   

       ____________________ 

       Mарко Николић, дипл.маш.инж. 

       Лиценца број 330 P578 17 

       Лиценца МУП број 07 152-137/15 
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Грађевинска линија приземља - пословно

Грађевинска линија типског спрата - стамбено

Грађевинска линија - повлачење VI спрата

Грађевинска линија - повлачење VII спрата

Грађевинска линија - повлачење VIII спрата

Грађевинска линија - повлачење IX спрата

Грађевинска линија - повучени спрат

Грађевинска линија - Кров

Фаза 2 

Грађевинска линија приземља - пословно

Грађевинска линија типског спрата стамбено

Грађевинска линија - крова повучене етаже стамбено

Грађевинска линија - типског спрата пословно

Грађевинска линија - повлачење VII спрата - пословно

Грађевинска линија - повучени спрат

Грађевинска линија - Кров

Грађевинска линија - повлачење VIII спрата - пословно

Граница катастарске парцеле 6850

Регулациона линија

Грађевинска линија

Габарит подземних етажа

ЛЕГЕНДА

Разделна линија између фаза

Нулта кота

Разделна линија између ламела

Фаза 1

Ламела Е

Ламела Ђ

Ламела Г

Ламела В

Ламела Б

Ламела А

Пословни објекат

Приступи парцели Кота приступа парцели

Колски

Бр. 1 и 5, Једносмерни колски приступ парцели
Улаз путничких и ватрогасног возила

Бр.  4 Једносмерни колски приступ парцели
Излаз путничких и ватрогасног возила

Бр.  3, 2, Двосмерни колски приступ парцели
Улаз/излаз путничких возила из гараже

Пешачки

Пешачки приступи парцели

Висинске Ознаке на цртежу

Висина венца на месту мерења, мерена од нулте коте

Висина венца на месту мерења, мерена од нулте коте

Висина венца на месту мерења, мерена од нулте коте

Висина објекта на месту мерења, мерена од нулте коте

Висина слемена на месту мерења, мерена од нулте коте

Растојања између трактова/растојања између

суседних објеката

Висина Венца на месту мерења, мерена од нулте коте

-Опис позиција објекта где је минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија  

на бочним фасадама од суседног објекта цела висина вишег објекта

Линијска удаљењност најистуренијег дела фронталног габарита објекта

Висина Венца на месту мерења, мерена од нулте коте

-Опис позиција објекта где је минимално растојање

стамбеног објекта од суседног пословног објекта 2/3 висине вишег објкета

Линијска удаљењност најистуренијег дела фронталног габарита објекта

Висина Венца на месту мерења, мерена од нулте коте

-Опис позиција објекта где је минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних просторија на

фасади, (парапет отвора 1,6 м) од суседног објекта у овој зони је½ висине вишег објеката.  

Линијска удаљењност најистуренијег дела фронталног габарита објекта

Висина објекта на месту мерења, мерена од нулте коте

Линијска удаљењност најистуренијег дела фронталног габарита објекта

Нивелета

Кровови:

Озелењени :

Кровови изнад пословних простора 287, 23.75, 122.49, 163.08 m2, што је укупно 596.32m2 приступ

обезбеђен пењалицама

Кровови који нису зелени :

Кров трафостанице ТС2 и ТС3 - 70m2

Кров евакуационог излаза из гараже  - 15.75m2

Кров, неозелењен изнад улаза у Б ламелу - 4.4m2 приступ обезбеђен из степенишног простора

Сви кровови повучених етажа су проходни и њихове квадратуре су дате у оквиру припадајућих

станова - укупна квадратура према таблици - 1633.39m2

Кров изнад последње етаже је комплетно непроходан и обезбеђени су само излази за одржавање.
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Стамбено-пословни комплекс „Пупинова палата-Нови Београд“-   3По+П+9+ПС (фаза-1) и 3По+П+8+ПС и 3По+П+9+Пс

(фаза-2)

п-0420 A03
Октобар 2022

Ситуационо-нивелациони план са основом крова

DB SET UP SOLUTION DOO, Београд

Иван Бракочевић д.и.а.  300G01608

д.и.а Иван Бракочевић

к.п. бр. 6850 КО Нови Београд, у улици Тошин бунар бб, Нови Београд

v 1.3

Јована Домуз маст. инж. арх.

маст.инж. арх Анђела Соларов

           р. 1:300
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