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MU3MEHA TJIAHA [AETAJbHE PEIYJIAUMIE BYJNIEBAPA KPAJbA AJIEKCAHAPA 3A
BJIOKOBE U3MEBY VYJIMLA XABJbAYKE U BAJAUHE, BJIOKOBWU E1 — E9, 3A AEO
BJIOKA 6, 30HA B1, Y3 YJINLLY BYJIEBAP KPAJbA AJIEKCAHAPA ,

FPAACKA ONMWTUHA 3BE3[1APA

- Ena6opar 3a paHu jaBHu yBug —

| I TEKCTYAJIHU EO

1. yBOA

M3pagn M3MeHa nnaHa peTtasbHe perynauvje 3a 6nokose maMmehy ynuua Xabrbauke v bajaunHe,
6nokosu E1 — E9, 3a geo 6noka 6, 3oHa Bl, y3 ynuuy bynesap Kpama AnekcaHapa, rpaacka
onwTunHa 3Be3gdapa (y AarbeM TekcTy: naH) npucTynuno ce Ha ocHoBy Oanyke o uspaam [naHa
JeTarbHe perynaumje 3a 6nokose usmehy ynuua Xabrmadke n bajanHe, 6nokosn E1 — E9, 3a geo
6noka 6, 30Ha B1, y3 ynuuy bynesap Kparba AnekcaHapa, rpaacka onwTtuHa 3ee3aapa (,CnyxbeHn
nucT rpaga beorpaga®, 6p. 97/17) (y aarbeM Tekcty: Oanyka) kojy je CkynwTuHa rpaga beorpaga
JOHena Ha cegHuun oapxaHoj 21. geuembpa 2017. roguHe, a Ha uWHUUMjatMey WHBecTuTOpa
CnobopaHke CresaHoBuh, CBeTocaBcka 6poj 52, Cpemcka KameHuua.

2. OBYXBAT IJ1AHA

Y cknagy ca 6, 3oHa Bl, Oanykom obyxsaheH je neo geo 6noka u3mehy bynesapa Kparba
AnekcaHgpa M nnaHvpaHe Tpace [pexHuuke ynuue, (aAeduHucaHe Baxehum [naHoMm pgeTtarbHe
perynaumje bynesapa Kparba AnekcaHapa 3a 6nokose maMmehy ynuua XKabrbauke u bajavHe,
6nokoen E1 — E9, (Cnyx6eHn nuct rpaga Beorpaga 6p. 19/11), Kako je NpuKasaHO Ha CBUM
rpadmnyknM Npuno3nma.

MoBplnHa obyxBaheHa MnaHoM u3Hocu oko 3200 m?. KoHauHa rpaHuua ytepauhe ce y dasu
n3page n sepudmukaumnje Haupta nnaa.

3a n3paay enaboparta 3a paHu jaBHu yBua KopuwheHe cy cneagehe noanore:
e 0OpTO-(OTO CHMMAK
e pacnonoxwusa kornuvja nnada y P 1 : 1000;

MpeanoxeHa rpaHvua MNnaHa npukasaHa je Ha CBUMM rpacmykuM nNpuno3nMa oBor efiabopaTa.

Lnpe okpyxere npukasaHo je Ha rpaduykom npunory 6p. 1: ,Lupa cuTyauuja ca rpaHvLOM
obyxsaTta MnaHa Ha opTo-poTo cHMMKY" P 1: 1000

3. NJIAHCKE YC/TOBJbEHOCTU U3 NJIAHA BULLUETI PEAA

MnaHckn ocHOB 3a m3paay lnaHa cagpxaH je y lnaHy reHepanHe perynauuje rpaheBuHCKoOr
nogpyyja ceguwita jeavHuue nokanHe camoynpase — 'pag beorpag (uenuHe I-XIX) ("Cnyx6eHn
nucT rpaga beorpaga", 6p. 20/16, 97/16 1 69/17) (y narsem TekcTy: lNnaH reHepanHe perynauuje).

Mpema nogaumma u3 lNnaHa reHepanHe perynauuje, y okBupy npeanoxeHor obyxsaTta, niaHuMpaHa
je npeTexHa HaMeHa MoBpLUMHE MELWOBUTU MPAACKU LEHTPU, OAHOCHO 30HA MELLOBUTUX FPpaACKuX
LieHTapa y 30Hu BuLe cnpatHocTu (M4).



nereHga. MNOBPLUMHE OCTANIX HAMEHA MOBPLUWMHE JABHE HAMEHE

= IPAHULA CPEArE W NEPUDEPHE SoHE

MNOSPWKHE 33 CTEHOBSHE BOAEHE NOBPLWMHE

rpaHnua MnaHa AeTanHe perynauie

rpaHnLa MnaHa redepanHe perynalie MELWOBMTA MPAACki LIEHTDM NOBPLLMHE 33 ofijeKTe 1 KoMMneKCe jasHIK cnykiin
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MNOSPLWKHE 3a NPUEPEHE 30HE KOM YHANHE Nospw He

IPaHMLIA KaTACTapaaX onwmaHa (K.0.) MOBPLIMHE 38 BEPCKE OBjETE W KoMnexKce cachpahaHe NoBpwIHE

IPEHILA OMWTUHA OCTENE 3ENEHE NOBPLMHE Mpexa caobpahajHuua

- NOBPLMHE 33 MHPACTPYKTYPHE ofjexTe 1 KoMnnexce

Tpaguydru ripunor "[lnaHnpana HameHa noBpLMHAa" ca MPUKa3oM NPELJIONKEHE rpaHmnLe nIaHckor obyxsara

M3Boa 13 MNnaHa reHepanHe perynauuje je cactaBHu Aeo AoKyMeHTauumje osor Enabopara.

4. NOCTOJERE CTAKE

4.1. Nocrojeha nnaHcka AoOKyMeHTauuja

MnaHoBu 1 genosu nlaHoBa o6yxsaheHu rpaHmyom MNnaxa:

Ha npeameTHOM noapydyjy npumensyje ce lNnaH getarbHe perynaumje bynesapa Kpasba AnekcaHapa
3a 6nokoBe m3Mehy ynuua Xabrbauke wn bajanHe, 6nokosn E1 — E9, (CnyxbeHun nucT rpaga
beorpaga 6p. 19/11). MNpema HaBeaeHoM [MnaHy, NpeaMeTHO noapyyje npunaga 3oHu Bl, 3a kojy cy

yTBphe

N3Boa

HW1 cnegehun ypbaHUCTUYKM napaMeTpu:

MWUHMMaJHA NoBpLUMHA napuene je 800m?,
MUHUMarHa wupuHa dpoHTa rpaheBuHcKe napuene 24 m

CTerneH 3ay3eTocTu 50%
NHAEKC n3rpaheHocTn 3.5
cnpaTHocT objekaTa Cy+M+6

n3 HasegeHor lMnaHa u rpadwuukor npunora 6poj 5. MnaH perynaunje v HuBenauuje, cy

CacTaBHM [1e0 AOKYMeHTauuje oBor Enabopara.



4.2. Nocrojehe kopuwhemwe 3eMm/buLLITa

Y nocrojeheM cTamy M3aBajajy ce NOBpLUMHE 3@ CTaHOBaH-E.
MocTtojehn HaunH Kopuwhera 3eMsbuliTa NpUKasaH je Ha rpaduykom npunory 6p. 2: ,lMocTtojehe
kopuwheme 3embuwta® P 1: 1000

MoBpLMHe 3a CTaHOBame

MoBpLIMHE HaMeHeHe CTaHOBakby 3ay3uMajy Leny MoBpLlUMHY MnaHa, oko 3200 m2. OBa 30Ha ce
CacToju 0f HEKOSIMKO KaTacTapCckux rnapuena Ha Kojuma je marpaheHo Buwe objekaTta pasnuuutor
boHMTETa, YrnaBHWM Ha perynaumoHoj nuHuju. Ob6jekTn cy npuseMHu, a y deny ka bynesapy
Kparba AnekcaHapa Hanasw ce HEKOJIMKO JI0Kana, yrnaBHOM YCNyXHOr 3aHaTCTBa.

HenrnocpeaHa okomHa
3eneHe noBpLinHe
Y okBupy lNnaHa HeMa jaBHUX 3e/1eHUX MOBPLUMHA. Y OKBMPY 30HE CTaHOBaH-a, Ha napuenama ce
Hanasn p[ocra 3eneHwna, gpseha u XOyHacTx dopMK, KOje HWUCY oapXkaBaHe na aenyjy
3anyLwTeHo.

06jeKTN U KOMIMJIEKCH jaBHUX CNYXK6M

Y okBupy lNnaHa Hema objekaTa 1M KoMMAeKca jaBHUX Cyxou.

4.3. Nocrojehe caobpahajHe noBpLunHe

Moapyuyje obyxeaheHo [lnaHoM ce ocnaka Ha bynesap Kpama AnekcaHgapa v Ha Ynauuy
Anekcangpa [epoka.

bynesap Kpama AnekcaHgpa, Kao MaructpanHa caobpahajHuua, npeactaB/ba KUUMY yMYHE

MpeXke OBOr npocTopa. Ynuua AnekcaHapa [lepoka v ocTana yanyHa Mpexa Cy Aeo CEeKyHAapHe
YNIMYHE MPEXeE M NIOKAJHOr Cy 3Hauvaja.
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4.4. Nocrojehe noBpLMHe 3a MHPPACTPYKTYpPHE 06jekTe n KoMnnekce

Y byneBapy Kparba AnekcaHapa Hanasu ce Mpexa MH(MpPacTpyKTypHMX BOAOBA, KOja Hanaja OKOHe
6nokose.

Moapyuyje MnaHa npunaaa Tpehoj BUCMHCKOj 30HM H6eorpaackor BOAOBOAA.

Moagpydje MNnaHa ce Hanasn Ha TepuTopwjn LleHTpanHor rpaackor KaHanmM3auuoHOr cucTema, M
npunaga MoKponyLwKOM KaHann3aumoHOM CIInBY.

4.5. NH)XerepCKOoreoJsiolWKn yCcroBu

Moagpydje MnaHa wu3rpahyjy ceaMMeHTW KBapTapHe M TepuujapHe crtapocTu. [llpeMa reonowko
TEXHUYKOj AOKYMEHTauUmMju OCHOBHOr lMnaHa, TNo je NorogHo 3a usrpagmy objekata BUCOKOrpaaHe,
Y3 AMPEKTHO NAnTKO dhyHaMparbe, ca jeaHMM A0 ABa NoA3EMHA HMBOA.

5. BALUTUTA N NOTEHUWUIAJIX NPOCTOPA KU OCHOBHA OrPAHUYEHLA U3TPAALE

3awTnTa NpocTopa M OCHOBHA OrpaHuyerba y nnaHupawy obyxeBaheHor nogpydja, Ha koja he ce
nocebHa naxwa obpatntn y dasu uspage Haupta nnaHa v AeduHUCaHa MIAHCKOr pellerba Y
CKNagy ca yCnoBuUMa HaANEXHUX MHCTUTYLMja Cy:

e [locTojehn HpaCTpyKTypHM BOAOBM Ca 3aITUTHUM NojaceBnUMa

e 3aliTUTa KBa/IMTETHUX NpUMepaka 3eneHunna.

CekpeTapuvjat 3a ypbaHuzaM u rpaheBuHcke nocnose je aoHeo 06.11.2017.roauHe, Peluere O
HenpucTynary U3paam CTpaTeLlke npoLleHe yTuuaja Ha XXMBOTHY cpeanHy npeameTHor lNnaHa, noa
6pojem IX-03, 6p.350.14-38/17 a Ha ocHoBY Muwsbera CekpeTapuvjaTta 3a 3alITUTY XXMBOTHE
cpeavHe, (ponuc 6poj 501.3-122/2017-V-04, op 20.09.2017.roavHe) n Muwsbera 3aBofa 3a
3awTuty npupoae Cpbuje, (aonuc 6poj 020-2554/2, oa 31.10.2017.roauHe).

6. ONWTU UNJbEBU U3PALLE MNMJIAHA

Uunrb u3page MNnana je ytBphuBarbe npasuna ypehera n rpaherma npegMeTHOr NpocTopa y cknagy
Ca NAaHWPaHMM KanauuTeTuma m3rpagme.

Takohe, unmb npeameTHor MnaHa je ycknahuBamwe NpaBuna napuenaumje ca CTakbeM Ha TepeHy,
Kako bu ce omoryhuna cnposoasbMBoCT MNnaHa.

7. NIPEANOTI NJIAHCKOI PELLUEHbA
7.1. NnadWmpaHa npeTe)xHa HaMeHa NoBpLUMHA
MNpeanoxeHa nnaHWpaHa HaMeHa NoBpLUKNHa je:

MoBpluMHE OCTa/IMX HAMEeHa:
" MOBPLUMHE 33 MELUOBUTE rPajCcKe LieHTpe

MpeanoxeHa nnaHvpaHa HaMeHa MOBpLUMHA NpUKasaHa je Ha rpaduykom npunory 6p. 3: ,lMNpeanor
nnaHvpaHe HameHe nospwmHa" P 1 : 1000.

7.1.1. MospliMHe jaBHEe HaMeHe

MnaHupaHe noBpLIMHe 3a 06jeKTe N KOMIJIEKCE jaBHUX CNYXX6m
Y rpaHuum nnaHa Hema niaHnpaHnx NoBpLUMHA 3a 06jeKTe U KOMMIEKCE jaBHUX CNyx6u.

MnaHupaHe caobpahajHe nospluvHe ca npatehoM MH(pPACTPYKTYPHOM MpPEOM
Moapyuyje obyxesaheHo lnaHoM He obyxBaTa jaBHe caobpahajHe MOBplMHE, a OCMama Ce Ha
bynesap Kparba AnekcaHapa v Ha Ynuuy JpexXHUuKy.

paHnuoMm MnaHa Hucy obyxeBaheHe oboaHe caobpahajHuue Koje Cy niaHupaHe U AenoM u3BedeHe
n3seaeHe y cknagy ca Baxehum lMnaHoM aetarbHe perynaumnje bynesapa Kparba Anekcanapa 3a



6nokoBe nsmehy ynuua XXabrauke n bajanHe, 6nokosn E1 — E9, (Cnyxx6eHn nucT rpaga beorpaga
6p. 19/11).

NHbpacTpykTypHO pelerbe he 6utM gedmHUMCaHO Kpo3 capagky Ca HAANEXHUM  jaBHUM
KOMyHanHuM npeay3ehuma y ¢da3un m3page Haupta nnaHa, a y cknagy ca HaBeaeHuM [naHoM.

7.1.2. NoBpLuMHE OCTaJ/ie HAaMeHe

MnaHupaHe NOBpLUMHE 3a MELUOBUTE rPajcCKe LleHTpe

CraHoBame ca nocnosareM (MewoBUTN rpaacku LeHTpK), je nnaHmnpaHo Ha oko 0.31 ha, kao 30Ha
MELLOBUTUX rPAACKMX LIeHTapa Y 30HKU Buwe cnpaTHocTn (M4).

MnaHupa ce TpaHcdhopmaumnja M ocaBpeMeraBakbe noctojeher crambeHor goHAa W uM3rpagka
ctambeHnx objekata ca nocnoBareM Yy npusemsby. Ca MEWOBWUTUM TPafCKMM LeHTpuMa cy
KOMMaTUObUIHM CagpXkaju KOju He YrpoXKaBajy XXMBOTHY CpeAnHY M He cTBapajy byky.

Ca MewoBMTUM FpaacKuUM LIeHTpMMa Cy KoMnatubunHe jaBHe cnybe M KOMMNeKCH, Kao LTO Cy
npeawkoncke  YCTaHOBE, KyNnTypa, BWUCOKO LWKOJMCTBO, pas/MuMTe  yrpaee, [Ap)KaBHa
aAMUHUCTpauMja, U cIMyHO. Ha nojeauHayHyM napuenama komnatvbunHa HameHa Moxe 6uTn
3actyrybeHa 100%.

MnaHupann ypbaHUCTMYKN napaMeTpu y 30Hn M4:

* nHAekc 3ay3etocty napuene ("3") je no 60%,

* MaKCMMasnHa niaHupaHa cnpaTHOCT objekata u3Hock M+8+Tk/Mc, naysetHo M+12+k/Tc

* npoueHaT cnoboaHnX M 3eneHnX NoBpLIMHA Ha napuenu je MunH. 40% / MMHMManHK npoueHaT
3eM1eHnX MOBPLUMHA Y AMPEKTHOM KOHTaKTy ca TnoM (6e3 noasemHux objekata m/wnu aenosa
noasemMHmnx objekata) nsHocn 10%.

7.3. Npeanor oCHOBHUX Yp6aHUCTMUKMX NapaMeTapa u npoueHa nnaHupade BPITI

HAMEHA MOBPLUMHA nocrojehe % nRanupano %
(ha) (ha)
MELLIOBUTMN rpagcku LeHTpu 0.31 100% 0.31 100%
caobpahajHe noBpLUMHe 0 0
YKYNHO 0.31 100% 0.31 100%
Tabesia 6n1arca npegIoxeHnx HaMeHa MoBpLIHHa (OpHjeHTaLHOHO)
NOCTOJERE YKYMHO NJIAHUPAHO
(opujeHTaumnoHo) (HO.CT'+H°B°)
(opujeHTaumnoHo)
NoBpLUMHA NnaHa 0.31ha 0.31ha
BPI'Tl cTaHOBatba 1594m? 12023m?
BPIT koMepuujanHux cagpxaja 445m? 3005m?
BPI'T ykynHo 2039m?2 15028m?
6p. cTaHoBa 20 150
6p. cTaHOBHWMKa 58 436
Tabesna npoyereHe ninaHnpare bPrii
NNAH QETAJbHE PEFYJ1ALUIE NJAH BULWLEr PEOA
- llcll MaKC. o ||3II
3 MUH. % .
H cnpaTHocT / MHAEKC BucnHa objekTa/ MWH. % 3eneHnx
adM€EHa 30Ha 3ay3€TOoCTU o 3eneHnx
H" Makc. 3ay3€TOCTU MaKC. CnpaTtHOCT noBpLInHa
napuene noBpLUnHa
BUCHHa napuene
MewwoBuTH M4 60% 26.0m 40% 60% 32.0m /48m 40%
rpajcku HesactpTumx M+8+Mk/Mc He3actpTux
LeHTpH M+6+Mc NoBpLUMHA M3y3eTHO Ao noBpLUMHA
MUH. 10% M+12+Mk/MNc MWH. 10%

Tabena npeaioxeHnx OCHOBHNUX ypPOaHNCTHYKNX NapaMmeTapa m napamerapa IfMPa



Y da3un HaupTta nnaHa npeumsHo he ce oapeanTy 6unaHcK nnaHMpaHMX NOBPLUMHA, YPOAHUCTUYKN
napameTpyu Ha HUBOY 30HE M Napuene Kao M NaHNUpaHu KanaunuteTu uarpagme.

8. OYEKMBAHMU E®EKTU TJIAHUPAKLA Y TNOIMNEAY VYHANPEBEHA HAYUHA
KOPULUREHA NMPOCTOPA

OuekunBaHu eekTn NnaHupara cy:
- 3a0Kpy>xmBaHe NPOCTOPHO-DYHKLUMOHANHE U 06/IMKOBHE TpaHCchopMaumje
- Ypbo-ekoHOoMCKa 06HOBA, PEKOHCTPYKUMja 1 TpaHchopMaLumnja npeaMeTHOr noapyyja
- YHanpehehe CTarba XMBOTHE CpeauHe Kpo3 3alUTUTY KBAaJIMTETHOr 3e/ieHns1a y OKBUpy
okyhHuua
- PaumoHanhuje kopuwhere NpUpPOAHMX pecypca M CMarbee HEraTMBHMX yTuuaja Ha
XXWBOTHY CpeanHy NPUMEHOM eHepreTckun emkacHe urpagHe

CacraBHu feo Enabopata 3a paHu jaBHM yBUA CY U:

II FPA®UNYKHAN NPUNTO3U
1. LWWPA CUTYAUMIA CA TPAHNLIOM OBYXBATA P 1: 1000
2. MOCTOJERE KOPULLREHE 3EM/BULLTA P 1:1000
3. NMIAHNPAHA HAMEHA P 1:1000
III AOKYMEHTALIUIA
1. Opnyka o n3paaum NnaHa petarbHe perynauuvje

N

Pewwere 0 HenpucTynary n3paan CrpaTtellke npoueHe yTuuaja niaHa Ha XXUBOTHY CpeauHy
3. WM3Bog u3 MNP rpaheBmHCKOr nogpyyja ceauwta jeamHuue nokanHe

camoynpase — rpag beorpag (uenvHe I — XIX)
4. MNopaum o noctojehoj NnaHCKoj AOKYyMeHTauumjm



