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ЈКП БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА.
РЈ ВОДОВОД

ПРЕДМЕТ: ОБНОВА УСЛОВА ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-
ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ У НАСЕЉУ НОВА ГАЛЕНИКА СА
ГРАЂЕВИНСКОМ ПАРЦЕЛОМ ПРИСТУПНОМ САОБРАЋАЈНИЦОМ, (НА КП; 15385 И 15364/3 КО
ЗЕМУН)

Поштовани,

Молимо Вас, да нам у складу са одредбана Закона о планирању и изградњи, (Сл. гласник РС бр.72/09,
8109, 6410 и 2411, 121/12 и 42713, 5013, 9813, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.
закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023 ), као и већ добијеним Условима из Ваше надлежности пд
бр. Е/730, од 18.08.2021, а за потребе реализације предметног Урбанистичког пројекта,
доставите обнову услова из ваше надлежности.

Напомињемо да све трошкове израде обнове урбанистичко-техничких услова сноси „РРД“ д.о.о.
Београд, ул. Ресавска бр. 66., матични број:20245018 , пиб: 105340242

За све потребне информације можете се обратити обрађивачу урбанистичког пројекта: МАБКОМ
РЕОЈЕСТ ШМЕ" 4,0.0., на телефон: 064 640 98 30 . Особа за контакт је Сања Станојевић мастинжарх

У прилогу достављамо:
• Графички прилог „Регулационо нивелационо решење-партер“, у папирној форми и дигиталном.

облику ЦД;
•  Сепарат урбанистичког пројекта.
• Раније добијене (истекле) услове из ваше надлежности; БА, БЕВГРАДЦК гдеи КАНАЛИЗАИЈА.

•  Катастарско-топографски план у дигиталном облику ЦД-у;

•  Копију плана подземних инсталација у дигиталном облику ЦД-у; СЛУЖБА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ.

• информацију о локацији у папирној форми и дигиталном облику ЦД-у; ве. завода „А-835/ 2045
пвимљено 2522 дудзвимио

04 206 50-15
(С поштовањем, . МАККОМ РКОЈЕСТ ЦКЕ 0.0.0.

директор, Весна Николић, дема.

Доставити:
наслову
-архиви МАРКОМ РВОЈЕСТ ШЋЕ 820.
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ЈКП БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА
РЈ КАНАЛИЗАЦИЈА

ПРЕДМЕТ: ОБНОВА УСЛОВА ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-
ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ У НАСЕЉУ НОВА ГАЛЕНИКА СА

ГРАЂЕВИНСКОМ ПАРЦЕЛОМ ПРИСТУПНОМ САОБРАЋАЈНИЦОМ, (НА КП: 15385И 15364/3 КО

ЗЕМУН)

Поштовани,

Молимо Вас, да нам у складу са одредбама Закона о планирањуи изградњи, (Сл. гласник РС бр.72/09,
81709, 6410 и 2411, 121/12 и 4213, 5013, 9813, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 др.
закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023 ), као и већ добијеним Условима из Ваше надлежности пд
бр. 3/294, од 18.08.2021, а за потребе реализације предметног Урбанистичког пројекта,
доставите обнову условаиз ваше надлежности.

Напомињемо да све трошкове израде обнове урбанистичко-техничких услова сноси „РРД“ дао.
Београд, ул. Ресавска бр. 66., матични број:20245018 , пиб: 105340242

За све потребне информације можете се обратити обрађивачу урбанистичког пројекта: МАККОМ
РКОЈЕСТ ШМЕ" 8,0.0. на телефон: 064 640 98 30 . Особа за контакт је Сања Станојевић мастинжарх

У прилогу достављано:
• Графички прилог „Регулационо нивелационо решење-партер“, у палирној формии дигиталном

облику ЦД-у;

Селарат урбанистичког пројекта.
Раније добијене (истекле) услове из ваше надлежности;
Катастарско-топографски план у дигиталном облику ЦЉ-у;

Когију плана подземних инсталација у дигиталном облику ЦД-у:

Информацију о локацији у папирној форми и дигиталном облику ЦД-у;

(С поштовањем, МАБКОМ РЕОЈЕСТ ЦМЕ 0.0.0.
директор, Весна: Николић, дима.

оставити:
наслову
-арживи МАРКОМ РРОЈЕСТ ЦЋЕ80.

~АЈИ, ВЕВГРАДСКИ ВВДВВОД Н КАНАЛИЗАЦИ,.

СЛУЖБА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈ"
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ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА
СРБИЈЕ

РЕЗЕНС-01,8501
"ЕКО" 4020 аб пак: 82100 ОК.

Резаузка 66 ма5гој: 3682/23
11000 Веодгад- Заузи Мепас Рат: 30.10.2023.

„векгофенисја Зое“ Ф0.0. Веодгад, Одгапак етип ( и дајет (екаџ Е05 ) галтоно је тамеу ратјел
09.08.2023. кој је ргедаја "МАРКОМ РЕОЈЕСТ ЦМЕ" 400, бовродага Мибеа бг. 180, Веодгав ( м дајет (ок
Згапка) . Ма озпоџџ бапома 140-144. 2акопа о епегдебо! (751. ојазлк Р5" Бг. 1454), сјапа 54. 2акопа о ралкапји |

(агадиј (75). дјазик 65" бг. 72109, 81/09, 6410, 24/11, 12112, 4213, 501 3,981, 13274 | 14514) 1 Ргамћа о гади

Феићшбупод гета ("51. дјазлк 65" Бг. 71/7), Одике о ргепози ома5вепја | имлауапји падегпо! ! оддотогпове Бг.

05.0.0.0.08.01-230771-21 од 25.01.2021 оде,допозе зе
Џвјом! га ргојекбомапје.

за рогеђе јегаде мђаленекод ргојена ргојека га |едгадпја влатбепо-ровопод објема пазеје "Мола бајепка 2' па
огадемпекој ратсећ ФР-1 са рабшрпит заобгабајлсот СР5-1, шкса Јоџапа Зојамјемба | (азага Матигба па
Фејомта КР 15385| 15364/3 КО Хеттип, ођанебјауато /а5:

1. Ровјојебе вјапје ејекнофетићупе тгеге ргедтећпод родгџеја:

Џ загадиј за Чифот га одауапје БЕО мбокод паропа | имдот и Чозамјепе родаке Чиљђе 7а јећпеки
Фокитепјасји "Ејекгофешисја 5њје" д.о.о. Веодгај о ејекгоепегјект објекта, изапомјепо је да зе и

ргедтеглој гогн | џ пјепој перозгедпој ББатт пајаге зједев ејемгоелегдегак! објеки:

1,1. Уодом паропзкод пуоа35 КУ:

141.–Мадгегтпо-кавјомк мод (МКУ) бг. 321, мега: 15 3510 КУ "Тетип Мом дгав" - 15 3510 ку "Зајепка",
падгетпа Чеопса |гтеди змабпод теза (5М) Бг. 1924 1 5М 1925, Пра ! ргевека ргоуодтка 94-АШ1/15-

51А (вага оглака АИС Зх9515 гогп2),

Епегбек! родас! 2 мабед гаћјема:

Р]=275 КМ

задтај овјема бој јефса. РИС једто)
Запом 54 17,5
Розјомт ргозрог 5 17,5
Сагага 1 80.

А 2 1725
Раједиска рогови. 1 17,25
Ногос! 1 22,08.

Маву сгејапја: рпкјиселје па дапзк! зет огејапја (поркомодли зејегт )

2. Рођебпа гагадија ејекигоелегдећакаћ орјека!а ргета епегдејект родастпа |: (аске 2:

31 Марајапје поћ рогобаса мтбе зе |: бидибе 15 10/0,4- КУ Која је раппапа па огадемпакој рагсећ бР-1,
замамјепој од КР. 15380/3, 15381/7, 15381/21 Чејоја КР. 15383, 15385/ К.О. Хетип ргета изомта 22:

ргојекомапје (947, 3683/23)
32 га парајапје видиећ објекаја ррапган огадпја да родгетпа кабјомзка 1 КУ мода 12 Бидибе 15: 10/0,4 КУ 12 аске

31. Кот! ргоуодпке Пра | ргезека ХРОО А5 3х150 +70 пита „1 КУ.

33 Реаптај ројогаје КРК ! МЕО па Бидистт објекта и зади за уагебт (ећгјект ргорагта. Ргедмдероверли
КРК га.

ЗА Ровојев рпкђовак за објека! којзе 1ш8! па ргедтектут рагсејатта папи

(оператор дистрибутивног система „ЕПС дистрибуција“ до.
11 ооо београд Тел +38111 36 16706 пи: 1оо001378

Масарикова 13 Фане:и3в1 1 61668 мазевенброј 07005466
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|пџезеог је џ обамел да робије:

31. гачкл! ројаз га падгетпе 35 КУ ејекпоелегдезке модоме, за ође запе мода од Кгајпјео |
ргоофтка, по! 15 гл

32. Џкокко ве рп |еуодепји гадока, исгодаџа падгетпа деолса розгојебед 35 КУ ода, епегоећк “од

7251 | обељев! ргефидепе здитовле мете | здџтовла газојапја помћ орјекаја од розојеве.

падгетпе деопјсе 35 КУ мода.

33. Џкоћко пје тодибе ођељедн ргореута ргефибеле здштозле мапе | газојапја, епегоен!
35 КУ чод је роџерпо (тен Копчеб пафтетт 35 КУ мод, бра | ргезека ргоходпка

94 АЛИ5-5ТЧА (вага огпака АС ЗиЗБИ5 тота), 1 копвјеб 35 КУ карјомзк! мод, Пра | ргезека.

ргомодјка ЗХИХНЕ 49-А 1х185/25 тог, 20/35 КУ).

ЗА. Ако зе тебаје мг8! падгетпт 35 КУ модоти, ргедиден ровјамјапје помћ зубома џтезко розкојесћ,
чкојко је (0 ротебпо, 2б0д роџевапја метпа |! 2504 зкте!апја газе, Ров!ојебе змбоне ргедте!под 35 КУ

мода Кој зе тадггауаји, згаћек ргомегга позе зе гајегапја ! џојоме зкгејапја Пазе | икоко пе

тадомојааји ргефиденпућоми гатепи.
35. Џкојко ве |етебапје мг! кабоузкт модот, рогебпо је картгаб розкојев! 35 КУ падгетл! чоб од

зибпод тезга (5М) 1924 до 5М 1925. Ма розедијет злшби кађттапе деопсе |гмези кабјоизке саге 35

Ки. Ктајпј ашб (5М 1924) па Коте ве гаиЗаџа деопса 35 КУ уода којзе кабјта, ргомет га поге зле

зајегапја | икојко пе гадомођамаја ргедиен пједоли гатели. Ма глезги окгаајод Бекопакод злаба (5М

1925) ргедмдећ ргејагпи кабомзки вројпси Која се Ктај поход кабоузкод 35 КУ уода Пра | ргезека

ргоуодпка ЗХКНЕ 45-А 1х185/25 ттт, 2085 КУ) зројћ а ровјојебот деоп сот кабјомзкод 35 КУ хода

ћра! ргевека ргомодпкка ЗХХНЕ 49-А 1Х185/25 гот, 20/35 КУ).

36. кмдетоплаги падгетпе деопсе 35 КУ уода кој ве кабјга.

37. (окавји помћ змблћ глезја НЕ (гази поло кабомзкод мода ргедидени тедићзапт рогапата, Кгог

штђапјомапо родгибје, и ројази (гогоаги) рогед розгојебћ ИП ррапгапћ ваоргабајтса. Реапгал!

кађјомаћ чод 35 КУ розјамћ родгетипо |врод гојоагзкод рговјога | којомога џ гоуџ диве 1,1 т | Уппе

08 т. Ма ртјадта |ерод Којомога заогабајусе | па тета дде зе обекији уеба тећапска
паргегапја Па, кабјомз мод 35 КУ ровламћ џ кабјомзки Капаћгаоја 1 га5или сеџ ргебика (0 160 тог

8 сети (геђа озгамћ 100 % гегетие и Бгоја омога каромзке капапгасје. бисеје (газе карјомзкод

мода 35 КУ, га роџеђе "Еектодешисја За" 8.0.0. Веодгад (габна кабоузкћ модома, МТК,

иргађапје, падгог, 18), ргедмден и гоуџиз ејеКгоепетое!ви кабјоузк! мод 35 КУ Фе ројенепзке сем

ргеблка Ф 40 пи, оддомагаје дидпе, Као | темдопе 5амоме, га ропеђе |пзјајаоја
(ејекотипкасјопић орнекћ кабјома.

38. Реко ројадапја родгетпод мода уодн габипа о рогеблут тедизобит гав!ојапјта | идомтта ваујапја
8 рагаепот чодепји | икгбапји за Фплдт ејекгоепегденект 1 озат родгегпит |пегајасјата, Које зе
ттобџ пав џ полој газ! 35 КУ мода.

34. Ропеђло је да зе и (аз еекгоепегоејекод мода пе пајаге пкакаки орјеки кој 6! џогогаџаћ

ејеговпегоеен!мод ! опетодисааје рпвћир моби рпнкот Киага.

|. Оодан џзјом га еуодепје гадоуа па |дгадиј објекја:

41. дуе рогеђле гадоџе и улза гдгадпјот зјатбепо-розомпод објека пазеје "Лоа бајепка 2: о Бат!
памедепод ејекноепегде!код 35 КУ мода ! тевјапјепу |2огадпјот рапгапод ејекиоепегдејзко 35
КУ мода Ггмеви и вади, за уазебт одгедата:

— такопа о епегдећа! (ашњеп! фази 65", Бг. 145/2014, 92018, 4022021 1 35202).
— акопа о рапгавја |!огадиј ("амфел ојазлк 85", Бг. 72/2009, 81/2009 - врг., 64200 - одџка

(05, 2472014, 121/2012, 4212013 - одмка 05, 50/2013 - одика 05, 98/72013 - одмка 05, 132/2014,

14812014, 8322018, 31/2019, 37/2019 - а. ако, 09/2020 1 52202),
— такопа о 22586 од пејопмјибед гтабепја ("ашвел! фази 85", Бг. 36/2009) за рпрадајабт

ргамтиата: Ргамтк о дгапсата пејопгијибед гтабепја ("9шел! ојазлк #95", Бг. 104/2009),
Ргамћик о Рмопта пејопмјибћ гтавепја од розеблод глегеза, игиата мога, пабпџ| реподи
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пућокод јврћиаја ("аи еђел! ајазинк 15", Бг. 104/2009).
— Ргампка о !ећмект потпаћмта га |2огадпји пафгетитћ ејекгоепегдећвкћ модоџа пазулод

„чу

—
паропа од 1 КУ до 400 КУ (иђел!1 ЗЕВЈ", Бгој 65/1988 1 "аш бели1 5АЈ", Бој 18992).

Бе

42.

43.

44.

45.

456.

41.
48.

43.

410.

41

412.

4,13.

414,

Ргамћпка о (ећпект поппамта га ејекгоепегдејека розкојепја пагмпод паропа |елад 1000 У

('9мђепи (5! ЗРНЈ, Бгој 41974 1 17978 1 "8мбеп 16! 58Ј", Бгој 61/1995).
— „Ргапка о јећтеат потпаћита га игетјепја ејекгоепегоееКћ ровгојепја пагупод паропа

(глад 1000 У ('Змђеп ви 57, Бгој 61/1995)
— Ргампкао тећпект потпабита га родоп ! одаџапје ејекгоепегоенекћ розгојепја | ходома

("5 ифеп 15! БЕЈ", Бгој 41/1993).
Стадемтаке гадоџе и перозгедпој БЊап! ејекгоепегоенакћ објекаћа МЕ гшепо, бег иропеђе
тећапгасје ! иг ргедизтапје зић ропебпћ тега 225е.
Мајказпје оват дапа рге робекка БЛо Какић гадога и Бал) ејекгоепегдејкћ 35 КУ објека!а !пуезНог

је и ођајег! да зе џ рвапој (от обгав 5086! га одгаџапје ЕЕО мвокод паропа "Ејекгоеићисја
зљје" 8,00. Веодгад, шкса Мојходе 5јере Бој 422, џ Коте бе пауезидаџт ! мете робека гадома,

оддомото се га |модепје гадоџа | комакиејеоп.
Ођачегије зе !пуезНог да икопко рћкот |гиодепја гадоа пајде па родгеттле 35 КУ ејекгоепегдејвке
ођјеке, офтаћ ођаџезе УМ:И 22 одграуапје ејекгоепегдећкћ објекаја МБокод парола
"Ејекгофенбисја зље" 80,0. Веоогад, икса Мојуоде З;ере Бгој 422.
Џ зикаја рогебе га |гтебапјет ејекигоепегдејекћ 35 КУ ојека!а тлогаји зе ођегђе4н! аћетаћуле
(газе | !птазтикјшт! Копдон и2 ргећодпи задјазлоз! "Ејекновеивисја Зњје" #00. Веодгад, штса.

Мојуоде Зјере Бгој 422. Тгобкоуе розјамјапја ејекгоепегде!код објема па чгди (окасји, Као 1

повконе дгадије, и зади за бапот 217. 2акопа о епегдећа ("Зшеп. дјазак Р5', Бг. 145/2014,
95/2018, 40/2021 | 35/2023), зповипиезног објекја 209 бје |аогадпје зе м5и течапје.
(пуезног је дигап Фа зе, рге робповепја гамеуа га рпбамјапје дгадемпвке догмоје / гебепја о

одовгепја га !2уодепје гадоа, фгејуло обгав "Ејекгодипбисја 5њђа" 8.0.0. Веодгад гад!

— Раамјапја рожимпод тбјепја па ргојемло гебелје емодепја ејекоелегдејзкћ објекаја (ЕЕО)
кој ви и падјегпог "Ееккоајеиисја ољја" д.0.0. Веодгад.

— закјибуапја Џдохога о |гтечапји розгојебћ ЕЕО.
— такјибуапја Идомога о изрозјамјапји ргаџа зибђепови гтеди мазика розигпод дорга таоса

јапод омавбепја "Ејекгодилбисја Зљје" 40. Веодгад гаф ризира ејекпоепегдејант
овјекта па рагсејата Мазлка розиглод добга.

РА гуодепја гадоа гадгаан зуе розгојебе дајуапаке уеге.

7а8а од паропа Когака, паропа дода ! га8Ипа тега од ејекиелод идага (еђа да Биде изадјазепа
за уазебт ргорта | ртерогиката |2 оџе објаз!.
Џкојко је ропеђпа !огадпја помћ за тпезја га Бидиве ММ зџбое пеорћодло је теби томпако-
ргаупе одпове.

7а штевепи (гази ејекиоепегдегекод 35 КУ мода рабамзадјазпов! 5м2ђе га (ећлјеки докитепасја
"Еекговетисја гђе" 4.0.0, Веодгад, бовродаг Јемтетота 26-284У (рпогин !п зиџасје и рарти |

јели испали и .ОМ/С (оттаћџ па С0-')
одепје гадоуа па каргапји Феја падхеттпод мода 35 КУ Бе тодисе пакоп |гадепе | дозамјеле
(пуезбсопо-ећпјске докитепасје роперпи га ријаи гадоџа и зкјади за ргоретта Којта зе игедији
овјаз! епетденке, рјапгапја ||гогадије.
Џконко пазапи рготепе Које ве одпозе па знџасјји (гаве4окасје ргедте!под објекћа, !пмезног
је и овауез! да рготепе ријам| га!га: |2даџапје помћћ изјома.

Џвјом га шкгвгапје 1 рагајејпо одепје за оуегепт знчасјата тогаји БИи заатаја ргојекле
докитепасје.
7а пеџуајауапје Но Којед од памеделтћ изјоуа |пуезиКог зпоз! рипи оддомогпозе,



волоб ок 36823

5. Ова! изјоу: |
5.1,0м Овомпе озјобадаји 5иапки рабамјапја Џзјома 2а ргојекномапје ! рикђисепје Бидист објекаја га.

које је рокебпо парајапје ејемпелот епегојот. Роћебло је да зе Зпапка иг Чепо тезепје ргеко

падеглод огдапа обгаћ 205 га Џоџе га ргојемоапје | рпкјибепје и која бе БИ дећпавап ртесели

уећиек: изјом, гок Игозком рпкјисепја ргедтенлћ објекта па ОЗЕЕ.

5.2.пуезНог објекаја |, зтапка 2600 бје !аогадије је ропебпа 7а8а ! |гтевнапје розјојебћ ЕБО, дизап

је да те8 зув томпеко-ргаџпе одпове Која 5и ргоџгтокоџап! „тевјапјет, 2а5пот розојебћ ЕЕО,

Као Пасгадпјот рогеблтћ Бидибћ ЕЕО2а парајапје објекаја
53.01 Џвотај чагпов 12 тезе, |ттоди зе Колонзато га роеђе |гтаде ифапенекод ргојена

Оозјам:
-  Мазоми

- 8210
- ањм
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Београдске електране
ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ

[ваш знак ваш број МАВКОМ РВОЈЕСТ ШМЕ 4.0.0.Елереза20468Оа11000 Београд.

12 Ја. 28
Далум:–11072023.

Предмет: Сарадња упоступку израде планских докумената

Тоступајући по захтевуброј МЊ47871/23 од 05.07.2023. године за достављање
техничких услова заизраду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног
објекта на грађевинској парцели у насељу НоваГаленика са грађевинском парцелом
приступном саобраћајницена к.л. 15385/1 и 15364/3, КО Земун, з у складу са Законом 0

планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/2009, 81/2009- исправка, 64/2010 – одлука.

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 ~ одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019. 09/2020 и 52/2021) и важећом законском регулативом за

израду ове врсте документације излајемо следеће:

УСЛОВЕ

јавно комунално предузеће „Београдске електране“ снабдевање потрошача
топлотном енергијом обавља у складу са „Правилима о раду дистрибутивних система
(Службени лист града Београда бр. 54/14), Поглавље 8: Пралози и упутства, Пролог 6: Техничка

упутстваза режиме рада система даљинског грејања.

ЈКП Београдске електране/Свваки насил бр. 11 Нови Београд| Србија тел. 2093-000 телефане 2093-665
ичми евејагапе ла / ПИ: 100139344.

Баннз Поштанска штедионица 200-2348310102083-65 /[огега вагк 160-6791-78.



+

Предметна локација припада дистрибутивном систему:

Грејно подручје: КО „галеника“

Магистрала: м

ВНОГСИС

• повезивање корисника: < индиректно,
преко измењивачких топлотних подстаница;

• потрошачи: грејање, вентилација,
8 припрема потрошне топле воде;

• период испоруке топлотне: током грејне сезоне,
енергије

Примарни део инсталациј

грејање:

-температура 1207 556;
-називни притисак: КР16;

Секундарни део инсталациј

Техвичким условима за прикључење сваког појединачног објекта на систем даљинског грејања
ЈКП „Београдске електране" биће одређени пројектни параметрисекундарног дела инсталације
у зависности од врсте потрошача топлотне енергије и спратности – статичке висинеобјекта и

припадајућег секундарног дела инсталације.

На предметној локацији на снази су следећи плански документи:

• план генералне регулације за изградњу објеката и водова система даљинског грејања у

Београду ( фаза, |етапа) – целина АТ67, (Службени лист града Београда бр. 1/15ђи

• плангенералне регулације гређевинског лодручја седишта јединице локалне самоуправе ~

град Београд, целине | – Х1Х (Службени лист града Београда бр. 20716, 69/17, 97717, 7221 и
27722).

Урбанистички пројекдт за изградњу стамбено- пословног обје
Галеника са грађевинском парцелом приступномсаобр

а грађевинској парцели у насељу Нова.

ћајнице на кл. 15385/1 и 15364/3, КО Земун

бржа 5



Увидом у достављену документацију констатовано је да се на предметној локацији унутар
граница катастарске парцеле 15385/, КО Земун, налази изграђена топловодна
инфраструктура ЈКП „Београдске електране".

Унутар границе Урбанистичког пројекта налазе се постојећи дистрибутивни топловод пречника
%267.0/6.3 постављен у армирано-бетонски канал тип Ш. Наведени топловод учртан је у

катастар подземних водова Земун поље 4/188.

Због изградње планираног стамбено-пословног објекта, потребно је да се Урбанистиким
пројектом предвиди измештање/реконструкција целокупне постојеће топловодне
инфрастружтуре унутар граница катастарске парцеле 15885/1, КО Земун, од коморе КО-1 до
КО-2 на постојећем дистрибутивном топловоду пречника Ф267.0/63.

Коридор за измештањејреконструкцију постојећег дистрибутивног топловода Ф267.0/6.3
предвидети у коридору остављеном важећим планским документом тј. Планом генералне.
регулације за изградњу објеката и водова система даљинског грејањау Београду (1 фаза, Јетапа)
— целина А157.

Поред тога, урбанистичким пројектом неопходно је да се унутар граница катастарске парцеле
15385/1, КО Земун, предвиди и демонтажа постојећег дистрибутивног топловод пречника
%267.0/6.3, конкретно од коморе КО-1 до КО-2.

Ускладу с тим, потребно је да се пре почетка изградње Инвеститор обрати ЈКП „Београдске

глектране- Дирекцији за снабдевање топлотном енергијом у улици Цара Душана 141 у Земуну,
са ради уговарањаизмештања дистрибутивног топловод са предметне кл. 15385/1, КО Земун.

Пре почетка изградње планираног објекта, обавеза Инвеститора радова на изградњи
стамбено-пословног објектаје да демонтира армирано-бетонске канале, з челичне цеви врати
у магацин секундарних сировина ЈКП „Београдске електране“ на адреси Савски насип 11, Нови
Београд. Све трошкове везане за демонтажу сноси Инвеститор.

Саобраћајни прилаз објекту потребно је да се предвиди са нивелетом која обезбеђује
минимални дозвољени надслој од О6т од коловозне конструкције изнад горње плоче

армирано бетонског канала.

Цртеж са уцртаном позицијом постојећег топловода и планираним коридором за
измештање/реконструкцију дат је у прилогу дописа.

Место
прикључења:
За планирани стамбено-пословни објекат на кл. 15385/1 и 15364/3, КО Земун, постоји
могућност прикључења на систем даљинског грејања са измештеногуреконструисаног
предизолованог дистрибутивног топловода у коридору уз предметну локацију или са дела
топловода планираног у Улици Јована Стојсављевића, изградњом прикључног топловода до
места предвиђеног за подстаницу.

тички пројекат за изграде пословног а грађевинској парцелиу насељу.

А/З,КО Земун.Галеника са грађевинском парцелом приступном саобраћајнице на кл. 15385/1 и 15:



Капацитет

прикључне

инсталације:

На основу података о планираном стамбено-пословном објекту из захтева за израду
урбанистичког пројекта и Информације о локацији 1Х-14 бр. 350.1-3655/2016 од 27.07.2016.
године, прикључење на систем даљинског грејања планираног објекта, спратности
ПочПр+2+Пе1+162, укупне планиране БРГП-8.045гле, могуће је изградњом предизолованог
прикљузног топловода пречника ОМ50, предвиђеног за укупни захтевани капацитет загрејање
објекта од О=З50КУ/.

Од места уласка примарног топловода у комплекс, планирани топловод се може водити првом
подземном етажом (подземна гаража) до места предвиђеног за топлотну подстаницу.

Прикључење објекта ва топлификациону мрежу је индиректно преко предајне подстанице у.

објекту. Просторију за топлогну подстаницу предвидети у подрумској (техничкој) етажи, у делу
објекта најближе постојећем/планираном топловоду.

Уколико је објекат предвиђен са више улаза, потребно је да се за сваки улаз обезбеди
просторија за топлотну подстаницу.

Просторију ПС за смештање комплетне инсталације, у зависности од капацитета подстанице,
предвидети у складу са Правилима о раду дистрибутивних система. Просторија подстанице
треба да има обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију,као и несметан приступ за

уношење и изношење опреме. „

код стамбено-пословних објеката, у просторији подстанице предвидети смештај посебних

топлотних подстаница, одвојено за стамбени и пословни простор.

После потврде урбанистичког пројекта доставити ЈКП „Београдске електране“ потписан —
оверен синхрон план инсталацијау границама израде пројекта.

У накнадном постулку прибављања локацијских услова ЈКП „Београдске електране“ издаће
инвеститору „Техничке услове за пројектовање и прикључење објекта" са условима за
измештање постојећег дистрибутивног топловода.

У Идејном решењу потребно је уцртати положај планиране просторије за топлотну
подстаницу.

Техничким условима биће одређени услови за израду техничке/ пројектне документације за

прикључење објекта на систем снабдевања топлотном енергијом ЈКП „Београдске електране“

нистички пројекат за и: радњу стаме

апеника са грађевинском парцеломпри



х

У складу са Одлуком органа управљања ЈКП „Београдске електране" бр. |-10290/10. од
30.05.2012. године о усвојеном Ценовнику услуга, накнада трошкова за израду Техничких услова.
износи 11.881,20 динара (са ПДВ-ом).

Уплата износа за услугу издавања услова врши се на рачун ЈКП „Београдске електране“ број
160-6791-73 са позивом на број 4620-065/2023.

Рачун за извршену услугу доставиће Дирекција за снабдевање топлотном енергијом, Служба
Фактурисања, улица Цара Душана 141, Земун.

Контакт: телефон: 011/222-4753,011/222-4634;
е-та! зпабдемапјев

раде5Ови урбанистичко-технички услови важе годину дана од дана издавања.

У прилогу овог дописа дат је цртеж у размери А 1:500 са уцртаним позицијама постојећих
топловода у односу на предметну локацију.

Прилог:
= Ситуација 8 1:50

оставите
= служби за тевничку довументацију

Наслову
“архиви.

Урбанистички пројекат за изградњу станбено-пословног објекта на грађевинског парцелиу насељу Нова.

рађевинском парцелом приступном саобраћајнице на

кл.
15385/1 и 15364/3, КО ЗемунГаленин
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Република Србија >

Град Београд
Градска управа града Београда
Сектор за планирање саобраћаја
урбану мобилност

Одељењеза планирање саобраћаја
ТУ – 08. Бр. 344.6–150/2023
04.09.2023. године.

27. марта 43
11000 Београд

тел. (011) 2754-458, факс 2754-636
е-та!: тло. заофгасајфеодгад.доу5

„МАККОМ РКОЈЕСТ ШМЕ“4.0.0.
Ул. Господара Вучићабр. 180

11000 Београд

У вези са вашим захтевом за ИЗДАВАЊЕ МИШЉЕЊА НА ПРЕДЛОЖЕНО САОБРАЋАЈНО РЕШЕЊЕ
ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ИДЕЈНИМ РЕШЕЊЕМ ЗА ИЗГРАДЊУ
СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НАСЕЉЕ „НОВА ГАЛЕНИКА 2" НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ ГП-
1 СА ПРИСТУПНОМ САОБРАЋАЈНИЦОМ ГПСУЛИЦА ЈОВАНА СТОЈСАВЉЕВИЋА/ЛАЗАРА
МАМУЗТИЋА НА КАТАСТАРСКИМ ПАРЦЕЛАМА (К.П.) БР. 15385/1, 15364/3, К.О. ЗЕМУН, У

БЕОГРАДУ Секретаријатза саобраћај вас обавештава:
На основу приложене техничке документације (ИДР: Идејно решење) сагласни смо са
приказаном позицијом и ширином колског приступа, као и са решењемза стационирање возила
на предметној парцели.
Колски приступ предметној катастарској парцели се налази у зони пешачког прелаза, с тога је
неопходно приликом отварања колског приступа обавезно остварити сарадњуса Секретаријатом
за саобраћај – Одељењем за техничко регулисање саобраћаја, који ће одлучити о начину на
који ће пешачки прелаз да се измести и пројектује додатна саобраћајна сигнализација у зони
колског приступа, како би се одвојили токови кретања пешака и возила и број могућих
конфликтних тачки свео на најмањи.
Саставни део овог Мишљења су листови Идејног решења бр. 01: „Регулационо-нивелациони
план - партер“, 02: „Основа гараже и сегментни пресеци“ и технички опис.

Обрадио:Лука Жмави, дипљинжсаобр. 17
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ГОСПОДАРА ВУЧИЋА 180, БЕОГРАД 
  

 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА И ГЛАВНИ 
ПОЈЕКТАНТ:   
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:     
          

ВЕСНА НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 
 
 
МИЛАН ТИОДОРОВИЋ, дипл.инж.арх. 
 

РАДНИ ТИМ:      
 
                                                 
                                                                                           

СЛАЂАНА ТИОДОРОВИЋ, дипл.инж.арх. 
САЊА СТАНОЈЕВИЋ, маст.инж.арх. 
ДАНИЈЕЛА ЈАРЧЕВИЋ, дипл.инж.арх. 
АЛЕКСАНДАР ВИТОРОВИЋ, дипл.инж.арх. 
 

  
  
  

ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА: 
 

ИВАН ФАР, дипл.грађ.инж. 
 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА И ТТ МРЕЖА: 
 

ЖЕЉКО АЛИЋ, дипл.инж.ел. 

ТОПЛОВОДНА И ГАСОВОДНА МРЕЖА: АЛЕКСАНДАР ЖИВКОВИЋ, дипл.инж.маш. 
 
САОБРАЋАЈ:     
 
ПРИТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА:                                                      

 
МИЛАН НИКОЛИЋ, дипл.инж.грађ. 
 
MИЛОМИР ЛУКИЋ, дипл.инж.маш. 

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СА ИДЕЈНИМ РЕШЕЊЕМ 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НАСЕЉЕ "НОВА ГАЛЕНИКА 2" 
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НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ ГП-1 СА ПРИСТУПНИМ САОБРАЋАЈНИЦOM ГПС-1,      
УЛИЦА ЈОВАНА СТОЈСАВЉЕВИЋА/ ЛАЗАРА МАМУЗИЋА 

(ДЕЛОВИ К.П: 15385/1 И 15364/3 КО ЗЕМУН) 
 

 

1 УВОД 

 
1.1. Правни и плански основ 
 
Повод за израду предметног Пројекта  је захтев РРД д.о.о. из Београда, Ресавска 66,  у својству имаоца 
права на к.п.: 15385/1 и 15364/3 К.О.Земун, да се за предметну локацију обезбеде услови за изградњу 
стамбено-пословног објекта у складу са одредбама важећег планског документа. 
За наведену локацију је израђен и потврђен пројекат препарцелације под: IX-14 бр 350.15-223/2022. 
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у: 

- Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 – др. Закон, 9/2020, 52/2021 ).  
 

Плански основ за Измене и допуне плана представља: 
- План генералне регулације подручја седишта јединица локалне самоуправе – Град Београд 

(целине I – XIX) (Сл. Лист града Београда 20/16, 97/16, 69/17  и 97/17, 72/21, 27/22). 20/16, 97/16, 
69/17  и 97/17, 72/21, 27/22). 

 
1.2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 
Предметна грађевинска парцела се налази у зони мешовитих градских центара ниже спратности 7.М6.1 и  
спроводи се непосредном применом правила грађења Плана генералне регулације. 
 

1.2.1. Правила грађења дата за грађевинску парцелу – зона 7.М6.1 
 
Табела 01: Правила грађења_Извод из ПГР-а 

 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У ЗОНИ НИСКЕ 
СПРАТНОСТИ  10.М6.1 и 7.М6.1 

основна намена 
површина 

• мешовити градски центри  

• мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних садржаја са 
становањем у односу становање : пословање 0 - 80% : 20% - 100% 

• у приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални садржаји 

компатибилност 
намене 

• са мешовитим градским центрима су компатибилне наменеу складу са Табелом 
,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. Планирана намена површина, тачка 5.1. 

• компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим површина јавне 
намене, које могу бити и до 100% 

• општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на 
парцели  

• на свакој грађевинској парцели дозвољена је изградња више објеката 

услови за 
формирање 
грађевинске парцеле 
 
 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која 
испуњава услове дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење простора 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих или делова 
катастарских парцела мора имати минималну ширину фронта према јавној 
саобраћајној површини 12.0m и минималну површину 400m 2 

• дозвољено је одступање 10% од минималне површине нове грађевинске 
парцеле уколико се део катастарске парцеле одузима за формирање јавне 
саобраћајне површине  

• обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини 
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• саставни део грађевинске парцеле чине и зелене површине земљишта осталих 
намена унутар блока приказане на графичком прилогу  Подручја за непосредну 
примену правила грађења целина VII, IX и X . 

индекс заузетости 
парцеле 

• максимални индекс заузетости на парцели спратности до П је „З“= 60% 

• максимални индекс заузетости на парцели спратности преко П је „З“= 40% 

висина објекта • висина венца објекта је до 13.0 m (максимална висина слемена објекта је до 
16.0 m),  што дефинише спратност П+2+Пк/Пс. 

изградња нових 
објеката и положај 
објекта на парцели 

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 
линијама. Није обавезно постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан грађевинским линијама. 
Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према  бочним и задњој граници парцеле.  

• објекат, према положају на парцели може бити слободностојећи, једнострано или 
двострано узидани на бочну границу парцеле. Слободностојећи објекти се могу 
градити на парцелама ширине фронта већег или једнаког 12.0 m. 

• у односу на регулациону линију грађевинска линија се поклапа са регулационом 
линијом у зони 7.М6.1.у  улицама Угриновачкој и Цара Душана јужно од  
Новоградске и Тошином бунару,  

• Грађевинска линија је удаљена 5.0m од регулационе линије у улици Цара Душана 
северно од Новоградске улице,  

• Грађевинска линија у комплексу 7.М6.1. уз улицу Саве Ковачевића се одређује 
урбанистичким пројектом, поштујући правила за растојања између објеката,  

• У зони 10.М6.1. у односу на регулациону линију грађевинска линија је на 
растојању минимално 5.0m, 

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати 
са бочним и задњом границом парцеле, а према регулацији се поклапа са 
надземном грађевинском линијом. 

• Нису дозвољени препусти према бочним и задњој граници парцеле. 

• Објекти на регулацији могу имати препуст ширине до 0.4 m, на висини већој од 
4.0m, на 1/3 уличне фасаде. Минимално растојање препуста од границе 
парцеле је 1m.   

• Уколико је грађевинска линија удаљена 3 и више метара од регулационе,  
дозвољен је препуст  ширине 1m, на висини већој од 4m, на највише 2/3 
дужине уличне фасаде,  удаљен мин. 1m од граница суседних парцела. 

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се 
поклапати са границама парцеле, а максимално до 85% површине парцеле, 
а према лесном одсеку, грађевинска линија се одређује на основу 
геомеханичког елабората 

растојање од бочне 
границе парцеле 
 

• Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочних 
граница парцеле у овој зони је 0m. 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 
висине објекта, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочних граница парцеле у овој је 1/2 висинe објекта,  

растојање објекта од 
бочног суседног 
објекта 

• минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочног 
суседног објекта је 0 m. 

• минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних  просторија на 
бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m ) од бочног суседног објекта у овој зони 
је 1/3 висине вишег објеката. 

• минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је 2/3 висине вишег објеката,  

растојање од задње 
границе парцеле 

Растојање објеката од задње границе парцеле је минимално: 

• растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији парцеле 
је минимално ½ висине објекта. 

• За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле и 
растојања од бочних суседних објеката. 
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кота приземља • за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота 
приземља је максимално 0.2m виша од највише коте приступне саобраћајнице, 
односно нулте коте 

• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља 
нестамбене намене је максимално 1.6m виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте, а приступ пословном простору мора бити 
прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећимобјектима 
 

• сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати, доградити или 
надзидати у оквиру дозвољених урбанистичких параметара и осталих правила 
грађења, уколико положај објекта према јавној површини задовољава услов 
дефинисан општим правилима  

• постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи од дозвољеног и/или 
није у складу са прописаним правилима о растојањима од граница парцела и 
суседних објеката, не могу се дограђивати, већ је дозвољена само 
реконструкција, уколико је у складу са осталим планираним параметрима, а ако 
се такав објекат уклања и замењује другим, за њега важе правила као и за сваку 
нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и 
зелене површине 

• минимални проценат слободних  површина на парцели је 40% . Минимални 
проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката и/или делова одземних објеката) износи 15% 

решење паркирања • паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном паркинг 
месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у поглављу 3.1.1 
правила грађења саобраћајне мреже  

• максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле 

• уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, 
горња кота плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са котом 
терена, насута земљом и партерно уређена 

архитектонско 
обликовање 

• објекте испројектовати у духу савремене архитектуре,  

• Последња етажа се може извести као поткровље, мансарда или повучена етажа. 
Дозвољава се изградња вишеводног крова.  

• уколико се изводи објекат са пуним спратом са косим кровом, максимални нагиб 
кровних равни је 45 степени.  

• висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60m рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45 
степени. 

• мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) 
пројектован као традиционални мансардни кров уписан у полукруг, максимална 
висина прелома косине мансардног крова износи 2.2 m од коте пода поткровља. 

•   прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни прозори. У 
оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или лођу. 

•    повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну раван 
последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад повученог спрата 
пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем.. 

услови за 
ограђивање парцеле 

• у зони 7.М6.1. на регулационој линији дозвољена је само ниска жива ограда. 

• Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у зони  грађевинске 
линије зиданом оградом до висине од 0,90m (рачунајући од коте тротоара, 
односно нивелете терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40m. 
дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4m  

• уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде буду на 
земљишту власника ограде 

• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади у 
осовини границе грађевинске парцеле 

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром  

• објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, 
електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије  

• до реализације градске канализационе мреже на парцелама се за потребе 
евакуације отпадних вода   дозвољава изградња појединачних или заједничких 
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сенгрупа (септичких јама), у свему према техничким нормативима прописаним 
за ову врсту објеката. 

инжењерскогеолошки 
услови  

• Простор на лесном платоу ,код новопројектованог  објеката је могуће, чак је и 
повољније што дубље фундирање, 

• Пожељно је темеље пројектовати на јединственој коти у габариту објекта, без 
каскада 

• Лесне наслаге се могу сматрати повољном средином за директно фундирање 
само у условима када је пројектован у границама дозвољеног оптеречења. 

• Део  који се налази према  лесном одсеку   обавезно детаљно  испитати и  
дефинисати начин заштите лесног одсека у  залеђу објекта приликом израде 
урбанистичког пројекта. 

• Сва истраживања урадити у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима  (Службени гласник РС бр. 88/11) као и Правилником о садржини 
Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања (Службени гласник РС бр. 51/96). 

 
1.2.2. Нормативи за одређивање потребног броја паркин места 

 
 Табела 02: Нормативи за паркирање 

НОРМАТИВИ ЗА ПАРКИРАЊЕ 

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПРИМЕЊЕНИ НОРМАТИВИ ЗА ДЕФИНИСАЊЕ МИНИМАЛНОГ БРОЈА 
ПАРКИНГ МЕСТА 

становање • 1.1 ПМ по стану  

мешовити градски центри • 1ПМ на 50m2 продајног простора трговинских садржаја 

• 1ПМ на 60m2 НГП административног или пословног простора 

• 1ПМ на 2 постављена стола са 4 столице угоститељског објекта  

• 1ПМ на 50m2 продајног простора шопинг молова, хипермаркета  

• 1ПМ на 50m2 корисног простора пословних јединица или 1ПМ по пословној 
јединици, за случај кад је корисна површина посл.јединице мања од 50 m2 

• 1ПМ на 100m2 БРГП  магацина или 1ПМ на 3 једновремено запослена 

 
 

2 ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА , ПОСТОЈЕЋА ИЗГРАЂЕНОСТ И ПРИСТУПИ 

 
Грађевинска парцела ГП-1 налази се у зони 7.М6.1  - мешовити градски центри. 
Иста је са свих страна оивичена јавним наменама:  

- на западу саобраћајницом Батајнички пут 1.део са припадајућом зеленом површином,  
- северно и источно  је јавна зелена површина и 
- на југу је колско-пешачка саобраћајница. 

 
Зона  7.М6.1 дата је у графичком прилогу Плана генералне регулације и одређена аналитичким 
тачкама и регулационим линијама,  на основу чега је дефинисана грађевинске парцела ГП-1. 
За предметну грађевинску парцелу урађен је и потврђен Пројекат препарцелације (у документацији 
овог сепарата) и формирање грађевинске парцеле је у процедури у надлежном катастарском 
операту. Површина грађевинске парцеле је 3171m2 .Парцела је правилног правоугаоног облика са 
ширинама фронта парцеле према јавним површинама од: 59,4м и 53,5м.  
 
На планираној грађевинској  парцели ГП-1 се налази приземни пословно/складишни објекта.  Како се 
планира изградња новог стамбено-пословног објекта у свему према условима Плана, постојећи објекат ће 
бити уклоњен. 
 
Напомињемо да је према ПГР-у, у поглављу В) Смернице за спровођење плана, подпоглавље 1. 
"Подручја која се спроводе на основу важећих планова", између осталог,  наведено: "На основу 
овог плана, дозвољава се саобраћајни приступ за парцеле које немају директан излаз на 
саобраћајнице, преко јавних зелених површина у регулацији саобраћајница, као и преко заштитних 
зелених површина паралелним са регулацијама саобраћајница". 
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Сходно горе наведеном, приступ грађевинској парцели ГП-1 обезбеђен је преко јавне зелене површине из 
Улице Јована Стојсављевића, односно дефинисана је  једна грађевинска парцела – приступна 
саобраћајница ГПС-1.  Ширина наведене саобраћајнице је 7,5м (коловоз ширине 6,0м и са једне стране 
пешачка стаза ширине 1,5м, а дужина износи око 23м.  
Планирана грађевинска парцела - приступна саобраћајница ГПС-1 задржава се у јавним наменама,  са 
правом службености пролаза за приступ грађ.парцели ГП-1. Нивелациони елементи саобраћајнице ГПС-1 
су дати на начин да се прати постојећи пад терена и према коти нивелети  Улице Лазара Мамузића /Јована 
Стојсављевића, на месту прикључења. 
 

3. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ  

 
3.1. Планирана намена  

 
Планира се изградња стамбено-пословног објекта максималне висине објеката на венцу 13м, односно 
слемену 16,0м. У оквиру прописаних висина, реализује се објекат  спратности По+Пр+2+Пс1+Пс2. 
У објекту, су локали у приземљу и становање од првог до последњег повученог спрата. Дефинисан је један 
улаз у стамбени део објекта и засебни улази у локале са пешачких површина у оквиру парцеле. 
Укупно је пројектовано  54 стамбених јединица и 5 локала.  
 

3.2. Саобраћајно решење и паркирање 
  

3.2.1. Приступна саобраћајница ГПС-1 
 

Колски и пешачки приступ грађевинској парцели ГП-1 обезбеђен је посредно из секундарне саобраћајне 
мреже, тј. Улице Лазара Мамузића/Јована Стојсављевића,  а преко засебне грађевинске парцеле 
саобраћајнице: ГПС-1, која прелазе већим делом преко јавне зелене површине, и мањим делом преко 
паркинга у регулацији Улице Лазара Мамузића/Јована Стојсављевића.   
Саобраћајницом ГПС-1 приступа се партерном делу парцеле, тако да се иста наставља у интерну 
саобраћајницу ширине 6м, са обостраним паркирањем и приступом рампи за подземну гаражу. 
Ширина профила саобраћајница ГП-С1 је 7.5м (коловоз 6м и једнострани тротоар 1.5м). Нагиб 
саобраћајнице пројектоване за двосмерно кретање, прилагођен је условима за кретање пожарног возила и 
пешачко кретање тј износи  од 5% до 6%. 
 

3.2.2. Интерни саобраћај на парцели и паркирање 
 
Нивелационо решење интерне саобраћајне површине је дефинисано у односу на приступну саобраћајницу 
и постојећу морфологију терена. Пешачке стазе на парцели су минималне ширине 1,5м и пројектоване су 
на начин да се обезбеди несметан приступ улазима у стамбени део објекта исто као и пословним 
садржајима у приземљу. Све денивелације у оквиру пешачких стаза се решавају преко рампи нагиба до 
5%. 
Како су планирани пословно-трговачки садржаји у приземљу објекта,  снабдевање истих се одвија преко 
интерне саобраћајне површине напарцели возилом типа ″pickup″.  
На прилазу гаражи је пројектована окретница која одговара условима маневрисања пожарног и комуналног 
возила, као и возила за доставу. Рампа подземне гараже је отворена нагиба 15% са грејачима за отапање 
леда,  дужине 24,25м, двосмерна са коловозом од 6м и тротоаром за евакуацију ширине 1,0м. 
Решење паркирања се у целости обезбеђује на парцели и то: 

- На слободним површинама парцеле је укупно 18 паркинг места, од чега је једно паркинг место за 
особе са инвалидитетом.  

- У подземној гаражи - укупно 62 гаражних места, од чега је 4 паркинг места за особе са 
инвалидитетом.  

У подземној гаражи од укупоно 62 гаражних места, 12 су у систему WOHR PARKLIFT 340 – 155/150 (три 
дабл јединице са 4 возила и носећим стубовима унутар јаме), за чисту ширину платформе 500цм. 
Укупан број паркинг места на парцели износи 80. Подземна гаража заузима 55% од укупне површине 
грађевинске парцеле. Пројектована је као средња гаража са једним улазом и једним излазом.  



Табела 03: Преглед потребног и оствареног капацитета паркирања:
Намена Норматив Број станова| Потребно остварено

површина пл ће!|паркингместа__|__
паркинг места

Становање 11. ПМ по стану 54 58 58
12

Продајни простор ЧАМна 50п 1050м2 НЕТО М

трговинских грађ.ловршине.

садржаја

Укупно 80

Од тога за особеса инвалидитетом (5%) 4

Такође, у циљу безбедности, површине намењене за игру и боравак деце на отвореном биће одвојена од.

колских површина тротоарима и ограђена трансларентном оградом висине до 140цм.

3.3, Фазност изградње на грађевинској парцели и измене унутар габарита објеката.

На предметној парцели неће бити фазнеизградње.
У фази израде виших нивоа пројктнеи пројектно-техничке документације, дозвољава се просторна
Реорганизација пројектованих стамбених, пословних и трговинских јединица (локала) и дозвољава се
спајање две или више јединица пословних и трговинских садржаја (локала), као и станова, у складу са
потребама.

3. Остварени капацитетииприказ параметара.
Параметри Задато ПР. (остварено ИДР

Површина парцеле. Зе ЗГИте
БРГП надемно 1 5663,00 те
БРГП подземно 1745,00 те

БРГП укупно 1 7408,00 те
Опратност
"кроз израду урбанистичког пројекта, могуће је
планџрати ивише повучених стажа, стим што
се висина венца последње повучене стаже. о Ба
одређује се под углом од 579 у односу на коту.
венца последње пуне ептаже.

ТА венац пуне етаже
Висина венца. 1и 13и венац прве повучене

стане
Висина слемена 5 16м. 1би
Индекс зајзетости подземне етаже 85% 55.009 (1745.00 1)
Индекс заузетости 40% 40% (1268.00т)

· мин 60% (52731) 60,39% (1914,8672)
ЗрЕРОдИ НИ Роа поврнинеј мин 15% (1 3181) 15,58%(494т2)
БРГИ становања. 1 4493бота
БРГП пословања 1 1154.0012
Однос становања. 80:20
и пословања. 7956: 20,44
Бр. станова 7 54

80 80
за особе са на. 4 за особе саине. 4уредно ТАЛМ по стану7 АПМ на 50тт.

у
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[4. СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Урбанистички пројекат са идејним решењем за изградњу стамбено-пословног објекта на грађевинској
парцели ГП-1 која се формира од целих кл 15380, 153817, 15381/2 и делова кп 15383и 153854 КО

Земун) - насеље Нова Галеника 2, израђен је у складу са чланом 60, 61, 62 и63 Закона о планирањуи
изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - исправка, 64 / 2010 - УС, 24/2011, 121 /2012, 42
12013 -УС, 50/2013- УС, 98/2013 - УС, 132/2014, 145/2014, 8318, 31/19, 37719, 972020 и 52/2021)
Потерђен урбанистачки пројекат представља основ за издавање Локацијских услова за изградњу
стамбено-пословног објекта на грађевинској парцели ГП-! и приступне саобраћајнице на грађевинској
парцели ГПС-1, у складу са чланом 5За Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС“ бр.

7272008, 81/2000 - исправка, 64 2010 - УС, 24/201, 121 2012, 42 /2013 -УС, 50/2013 - УС, 9872013 - УС,
132/2014, 145/2014, 8318, 3119, 3719, 92020 и:5272027).

5. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

01. Регуллационо-нивелациони план - партер решење,Р 1:50
02. Основа гараже и сегментни пресеци, Р 1:200

[6. ДОКУМЕНТАЦИЈА

Информација о локацији
Мишљење Секретаријата за саобраћаза Пројекат преперцелације за предметну локацију
Потврда Пројекта препарцелације
Катастарско топографска план на Дау

Зооц ф а.1-а4 2. 6– 62ја
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"Ар
Мије Ковачевића4 Текући рачун: 205-487-82 |

БЕОГРАД ПИБ: 100003603.
Х М.Б: 07045000

.
ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ

УРРДУ доо.
11000 Београд. нашзнак: 9769. 72. •
за. Ресавска бр66 дате 06010 гл.

,

ПРЕДМЕТ: Услови за израду Урбанистичког пројекта.

Поводом достављеног захтева, а у вези успостадљања сарадње на изради Урбанистичког пројеста за. изградњу <
стамбенопословног објекта на ГП, која с формира од кат. парцела број 15385/ и 15363 обе КО Земун, у насељу
Нова Галеника, достављамо вам следеће услове из надлежиости ЈКП„Градска чистоћа“

За оаагање ком, отпада из планираног објекта ма предмегном простору, инвеститор је у обавези да нобави металне
пормати

ере запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37Х!,20Х „А5га, У потребном броју који се одређује помоћу.
1 контејнер па во0те корисне површине објекта.

У складу са Одлуком о управљању комуназним, инертним и неопасним отпадом („Сл. лист града Београда“
брлузото, 78/2019 и 26/2021), контејнери морају бити постављени изван јавних саобраћајних површина, на •
избетонираном платоу, у ниши или посебно изграђеном боксуу оканру граница формиране парцеле намењене
изградњи поменутог објекта, Е

До локације контејнера мора се обезбедити директан и неомстан прилаз за ком. возила и раднике ЈКП. „Градска.
чистоћа“, при чему се мора водити рачуна о максимално дозвољеном ручном гурању контејнера од места за њихово
постављање до ком. возила које износи 15ап, а радници та могу обављати искључиво по равној, избетонираној
подлози, без степеника. На том пуу не смеју бити паркирана возила која могу ометати пражњење.

Колски прилаз до позиције контејнера мора бити прилагођен карактеристикама возила за одвоз смећа, чије су габ. .
димензије: 8,60Х2.50Х3,507, осовински притисак 10 тона и полупречник окретања 11,00, па приступна.
саобраћајница мора бити изведена са минималном ширином 3,51 У једноми 6,0т у два смера, мора бити проходна
илиба слободним манипулстивним простором за окретање ком. возила, због забране њиховог кретања уназад. у

У графичком прилогу достављеног сепарата, приказана је ниша у којој ће бити постављен одговарајући. број
контејнера према нормативу, а прилазиће јој се двосмером интерном саобраћајницом са слепим завршетком и
могућношћу окретања ком. возила на слободном простору код улаза у гаражу. Преко засебне грађевинске парцеле
саобраћајнице ГПСТ, иста ће бити повезана са ул. Јована Стојезаљевића.

Контејнери су намењениза евакуацију отпада састава као кућно смеће, док се остале врсте отпада, које не припадају
поменутој групацији, сакупљају у специјалне судове и предају у надлежност посебно изабраним оператерима на
даљи третман. ,

При техничком пријему, неопходно је присуство стручне екипе ЈКП „Градска чистоћа“, која ће угрдити да ли су
судови иабааљени у потребном броју и постављени у складу са кздатим условима и: решењем, како би објекат био

укључи у оперативни план за одношење смећа. =

(Обрадила:

алексопдра Мизески правних,код

палан Баљан.

Тел: +381 11 3314 000; Факс: +381 11 2084 375;
е. теосепгага дгадекасјв!оса.г5; Му. имам. агадокасјегоса.г5
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Предмет: Услови за предузимање мера техничке заштите за израду урбанистичког
пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта на грађевинској
парцели у насељу Нова Галеника са грађевинском парцелом приступном
саобраћајницом, (к.л. 15385/1 и 15364/3 КО Земун)

Захтевом упућеним Заводу за заштиту споменика културе града Београда, заведеним
под бр. 67-12/2023 од 04.07.2023. године обратили сте се за издавање услова за
предузимање мера техничке заштите за израду Урбанистичког пројекта за изградњу
стамбено-пословног објекта на грађевинској парцели у насељу Нова Галеника са
грађевинском парцелом приступном саобраћајницом, (кл. 15385/1 и 153643 КО
Земун) у Београду.

На основуанализе којује Завод за заштиту споменика културе града Београда извршио
поводом вашег захтева, закључено је да се приликом дефинисања могућих
интервенција које ће бити сагледане. кроз израду Урбанистичког пројекта, морају.
поштовати следећи услови:

- Увидом у археолошку документацију Завода за заштиту споменика културе града
Београда констатовано је да се предметни простор налази у оквиру евидентираног
археолошког локалитета ГАЛЕНИКА – Земун (период праисторија) који ужива
статус добра под претходном заштитом,

- Претходна заштита археолошких локалитета (евидентираних и неевидентираних)
односно археолошког подручја је трајна, у вези са чл. 32 Закона о културном наслеђу.
(„Службени гласник РС“ бр. 129/21).

- На археолошком локалитету не смеју се спроводити било какви машински, земљани
и грађевински радови који би их угрозили или оштетили,без примене прописаних
мера заштите археолошких локалитета.

- Неопходне мере заштите „археолошких локалитета подразумевају спровођење
претходних заштитних археолошких ископавања и археолошку контролу радова,
које спроводи Завод за заштиту споменика културе града Београда.

- Као услов за извођење земљаних радова неопходно је спровести претходна заштитна
археолошка истраживања на предметном простору.Овај услов подразумева обавезу
инвестирора да пре почетка радова поднесе захтев за израду програма техничких
мера заштите археолошких локалитета. Захтев се подноси Заводу за заштиту
споменика културе града Београда.

Београд, Калемегдан Тарњи град 14 | Телефони: 011/3287-420; 2631-743; Факс: 01/3287-411.
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- Инвеститор је дужан да предузме мере заштите према посебним условима које ће
издати Завод за заштиту споменика културе града Београда и омогући стручној
служби да обави заштитна археолошка истраживања и документовање на површини
са откривеним непокретним и покретним културним добрима.

- Инвеститор је дужан, да по чл. 110. Закона о културним добрима („Службени
гласник РС“ бр.71/94, 52/11-др. закон и 99/11-др. закон), а у вези са чл. 137 закона о
културном наслеђу („Службени гласник РС“ бр. 129/21) обезбеди финансијска
средства за истаживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје
добра на чување овлашћеној установи заштите.

- У оквиру своје надлежности, Завод за заштиту споменика културе града Београда
оствариваће увид у спровођење мера техничке заштите током радова на објекту.

- Пројекат и документација морају бити израђени на основу изнетих услова за
предузимање мера техничке заштите.

Образложење

Са аспекта заштите непокретних културних добара и у складу са Законом о културном
наслеђу („Службени гласник РС“ бр. 129/21) предметни простор налази се у оквиру
евидентираног археолошког локалитета ГАЛЕНИКА – Земун припада периоду
праисторије.

Доставити:
- Подносноцу захтева.
- Архиви.
- Рачуноводству


