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4.  Ситуационо-нивелациони план са основом крова 1:250 
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5. Потврда пројекта парцелације и ситуација потврђеног пројекта 

парцелације. 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбеног породичног објекта  

на КП 5280 КО Сурчин 

 

 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 













Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбеног породичног објекта  

на КП 5280 КО Сурчин 
 

 6 

 
На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13 одлука УС, 50/13 одлука УС,  
98/13 одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон, 9/2020 и 52/21) 
доносим: 

 
 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 
 
 

 О одређивању одговорних лица за израду урбанистичке документације за: 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СТАМБЕНОГ ПОРОДИЧНОГ ОБЈЕКТА,  НА КП 5280 
КО СУРЧИН 
 
чији је инвеститор: 

Никола Вулиновић 
улица др. Ивана Рибара број 170, Нови Београд 

 
1. За одговорног урбанисту урбанистичке документације 
  одређује се: дипл.инж.арх. Миланка Петровић, бр. лиценце 200 1123 09 

 
2. За одговорног пројектанта идејног решења 
  одређује се: маст.инж.арх. Никола Јанковић, бр. лиценце 210А0122619 

 
Именовани у погледу стручне спреме и праксе задовољавају прописане услове сходно 
Закону о планирању и изградњи објеката.  
 
 
 
 
 
 
                                                                                                   
 
 
                                 

ДИРЕКТОР 
 

                                                                                                      
Ненад Јанковић 
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И З Ј А В А 

 

 

 

 

За: 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ СТАМБЕНОГ ПОРОДИЧНОГ ОБЈЕКТА,  НА КП 5280 

КО СУРЧИН 

 

чији је инвеститор: 

Никола Вулиновић 

улица др. Ивана Рибара број 170, Нови Београд 
 

 

 

Овим изјављујем да су приликом израде урбанистичке документације, а у складу са 

Законом о планирању и изградњи објеката (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13 одлука УС, 50/13 одлука УС,  98/13 

одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон, 9/2020 и 52/21, 

 

- Примењени важећи закони и прописи, правилници и стандарди из предметне 

области 

- Пројекат урађен према важећем плану 

- Пројекат урађен рачунски тачно и технички исправно 

 

 

1. Одговорни урбаниста урбанистичке документације 
 дипл.инж.арх. Миланка Петровић, бр. лиценце 200 1123 09 

 

2. Одговорни пројектант идејног решења 
 маст.инж.арх. Никола Јанковић, бр. лиценце 210А0122619 
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1. Увод 

 1.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
Повод за приступање изради урбанистичког пројекта је захтев инвеститора, 

Николе Вулиновића, за израду урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног 

породичног објекта, на КП 5280 КО Сурчин. 
 Циљ израде урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада 

локације, провера идејног решења у складу са Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединица локалне самоуправе - град Београд, целине I-

XIX (Сл. лист града Београда" број 20/2016) 
 

 1.2. Правни и плански основ 
Правни основ за израду овог урбанистичког пројекта садржан је у:  

 

• Закону о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13 одлука УС, 50/13 одлука УС,  98/13 

одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 – др. закон, 9/2020 и 52/21) 
• Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр. 32/19), 

 
Плански основ за израду Овог Урбанистичког пројекта садржан је у:  

 

• Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединица 

локалне самоуправе - град Београд, целине I-XIX (Сл. лист града Београда" 
број 20/2016, 97/16 и 69/17). 

Према ПГР-у (прилог 8-2, „Заштита природних и културних добара“), предметна 
парцела налази се у пределу „Алувијална зараван јужног Срема“, па су, у пројекту,  

приложени услови Републичког завода за заштиту природе. 

 

2. Опис локације и урбанистички услови из важећег плана 

 2.1. Опис и обухват границе урбанистичког пројекта 
 

Планирани стамбени породични објекат са два стана, предвиђен је на 

катастарској парцели бр.5280  К.О. Сурчин, у Баштованској улици.  
Површина грађевинске парцеле је 1357м2,  а ширина фронта износи 8.40м. 

Како парцела имa специфичан облик, ширина приступног дела парцеле је 8.40м, а 
ширина парцеле у дубини, где је објекат постављен је 24.90м. 

Терен на парцели је у благом паду у правцу југозапад – североисток. На парцели нема 

изграђених објеката. 
 У југозападном делу парцеле, у складу са важећим Планом налази се део 

„остале зелене површине – заштитне зелене површине“, оквирне површине 2,33 ара. У 
овој зони није дозвољена градња. 

Планирани објекат је спратности П+Пк, са две стамбене јединице. 

 
 

2.2  Приказ урбанистичких параметара из ПГРа 
 

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединица 
локалне самоуправе - град Београд, целине I-XIX (Сл. лист града Београда" број 

20/2016) предметна парцела се налази у зони 11.С2.1 - Зонa породичног становања у 

периферној зони града. 
 

Минимална површина постојеће парцеле 
150м2 

Минимална ширина фронта постојеће 

парцеле 
8.40м  

Индекс заузетости 
30% 
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Макс, БРГП 
750м2 

Максимална висина Венац: 9,0м 
Слеме: 12,5м 

Минимални проценат слободних 
површина 

70% 

Минимални проценат зелених површина 
40% 

Паркирање 
1,1ПМ/1стан 

 
Са површинама за становање су компатибилне намене у складу са табелом 

"Комбатибилност намена" у поглављу 5. Планирана наменаа површина, тачка 5.1.   

 
 

 

3. Правила грађења и уређења 
 

 3.1. Намена објекта и функционална организација 
 
На предметној парцели предвиђа се изградња породичног стамбеног објекта, 

спратности П+1, са две стамбене јединице, од којих је једна у приземљу а друга на 
спрату. 

Станови су по структури трособни и четворособни. 
Објекат је смештен унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском 

линијом према улици Баштованска, и грађевинским линијама према бочним и задњој 

граници парцеле. 
Грађевинска линија се поклапа са регулацијом улице Баштованска. Удаљење од 

бочних граница парцеле износи 3,0м, а од задње границе парцеле удаљење је  9м. 
Висина венца од коте приземља износи 5.85м, односно од коте терена износи 

6.42м  

Висина слемена од коте приземља износи 8.40м, односно од коте терена износи 
8.97м  

Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама саобраћајница и 
котама терена.  

 

У поглављу 4. "Идејно решење објекта" дати су детаљни описи  и површине 
објекта по етажама.  

 

3.2. Тип изградње 
Објекат је по свом положају на парцели слободностојећи.  

 
3.3. Регулација и нивелација  
 
Грађевинска линија се поклапа са регулацијом улице Баштованска. Удаљење од 

бочних граница парцеле износи 3,0м, а од задње границе парцеле удаљење је  9м. 

Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама саобраћајница и 
котама терена.  

Положај објекта је приказан на графичком прилогу бр. 3 – Ситуационо-
нивелациони план са основом приземља и приказом саобраћајног решења. 

 
 

 3.4.    Урбанистички параметри – упоредни приказ 
 

Урбанистички показатељи за парцеле и објекте у зони 11.С2.1 - Зонa 
породичног становања у периферној зони града дати су у следећој табели: 
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Урбанистички параметри  

  
Параметри из ПГРа за 
зону „11.С2.1“ 
 

 
Остварени параметри по 
идејном решењу 
 

површина постојеће 
парцеле 

мин. 150м2 1357м2 

ширина фронта 
постојеће парцеле 

мин. 6м 8.40м 

изградња нових 
објеката и положај 
објекта на парцели 

објекте поставити у 
оквиру зоне грађења, која 

је дефинисана 
грађевинским линијама. 

Није обавезно 
постављање објеката или 

делова објеката на 
грађевинску линију, већ у 

простору који је дефи-
нисан грађевинским 

линија-ма. Зона грађења је 
дефинисана грађеви-нском 

линијом према 
регулационој линији сао-

браћајнице и према бочним 
и задњој граници парцеле 

објекат је позициониран 
унутар зоне градње и то на 

око 5м од северне 
грађевинске линије (према 

саобраћајници), на источној 
грађевинској линији (према 
к.п. 2265, К.О. Сурчин), на 

7.5м од западне грађевинске 
линије (према к.п. 2251, К.О. 

Сурчин) и на око 10м од 
јужне грађевинске линије 

(према задњој граници 
парцеле) 

растојање од бочне 
границе парцеле 

минимално растојање 
објекта са отворима 

помоћних просторија на 
бочним фасадама, уколико 

је парапет отвора 
минимално 1.6m, од бочних 

граница парцеле у овој 
зони је 1.5 m. 

Минимално растојање 
објекта са отворима 

стамбених просторија на 
бочним фасадама, од 

бочних граница парцеле у 
овој зони је 3.0 m. 

Уколико је на суседној 
парцели постојећи 
објекат на граници 
парцеле, минимално 

растојање објекта са 
отворима стамбених 
просторија на бочним 
фасадама, од бочних 

граница парцеле је 4.5 m 

 
 
 

удаљење грађевинских 
линија од бочних граница 

парцела је 3м 
 

објекат је позициониран на 
источној грађевинској 

линији, односно на 3м од 
источне границе парцеле 

 
и 
 

на 7.5м од западне 
грађевинске линије, односно 
на 10.5м од западне границе 

парцеле 

растојање од задње 
границе парцеле 

Цела висина објекта 
уколико је дубина парцеле 
једнака или већа од 25m 

удаљење слемена од коте 
тророара: 8.97м 

усвојено растојање од 
задње границе парцеле: 9м 

индекс заузетости 30% 9.92%  (134.64м2) 

БРГП 750м2 269.28м2 

максимална висина и 
спратност 

венац:9,0м 
слеме: 12,5м 
П+1+Пк/Пс 

од тротоара: 
венац: 6.42м 
слеме: 8.97м 

од нулте коте: 
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венац: 6.15м 
слеме: 8.70м 

П+1 

кота приземља 

кота приземља 
стамбеног дела објекта је 

највише 1.6m виша од 
највише коте приступне 
саобраћајнице, односно 

нулте коте 

кота приступа: 
+1.43 / 88.00 

 
кота приземља: 

±0.00 / 86.67 
 

објекат је удаљен 48.4м од 
коте приступа 

слободне површине мин. 70% 90.08% (1222,36м2) 

зелене површине 
у директном 
контакту са тлом 

мин. 40% 

Остале зелене површине – 
јавно зеленило: 242.88 м2 

Зелене површине: 713,69м2 
Укупно зелене површине: 

70.45% (956.57м2 ) 

паркирање 1,1ПМ/1 стан 2 стана – 3 ПМ 

 
3.5. Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни 

саобраћај 
Колски и пешачки приступ парцели су лоцирани  из улице Баштованска, преко 

приступног пута ширине 8,40 метара, од чега је колски приступ ширине 3,5 метра.   
Паркирање је предвиђено на парцели на отвореном паркинг простору, као 

уздужно. Предвиђено је три паркинг места, што задовољава норматив 1,1ПМ/1 стан. 
За планирано решење добијено је позитивно мишљење Секретаријата за 

саобраћај града Београда IV-08 број 344.6-175/2020.  

 
3.6. Зелене и слободне површине 

 

На предметној парцели се предвиђа 70.45% (956.57м2) зелених површина у виду 
травњака, ниског и високог зеленила, по жељи инвеститора. 

На југозападном делу парцеле налази се зона заштитног зеленог појаса, чија је 
основна функција да штити земљиште од ерозије, везује земљиште на насипу,косинама, 

лесном одсеку и др. Истовремено циљ подизања заштитног зеленог појаса јесте и 

повезивање зелених површина различитих типова, у јединствен систем. 
Пројектовању овог појаса треба да претходе геоморфолошка, педолошка, 

климатска и биолошка истраживања од којих зависи избор врста , и остали параметри 
за пројектовање. 

Минимално учешће аутохтоних дрвенастих врста  у саставу лишћара је 

минимално 50%. 
Распоред зеленила у простору и његова структура морају бити у корелацији са 

функцијом коју појас треба да обави.АС 
У свему поштовати услове ЈП Сурчин број 5945/20, од 15.06.2020. године. 

 

3.7. Волумен и изглед објекта 
 

На предметној парцели предвиђа се изградња породичног стамбеног објекта, 

спратности П+1, са две стамбене јединице, од којих је једна у приземљу, a друга на 
спрату. 

 
Конструкција 

Конструкција објекта је масивна, носећи елементи су зидови од гитер блока дебљине 
20цм и укрућени хоризонталним и вертикалним серклажима. 

Објекат ће се фундирати на тракастим армиранобетонсикм темељима. 

Међуспратна конструкција је ЛМТ плоча д=20цм. 
Плоча на тлу је армиранобетонска. 

Кровна конструкција је класична дрвена. 
Кров је вишеводан, а покривач је цреп. 
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Спољна обрада 
Фасадни зидови су од гитер блока д=25цм са демит фасадом, са декоративним 

малтером у боји по жељи инвеститора. 
Прозори су од вишекоморних профила са прекинутим термичким мостом, у комбинацији 

алуминијум/пуно дрво, са трослојним стакло пакетом. 

 
Унутрашња обрада 

Унутрашњи зидови су од гитер блока 25цм или опеке 12цм. Сви унутрашњи зидови се 
малтеришу, глетују и боје полудисперзивном бојом у боји по избору инвеститора. 

Зидови у кухињи и купатилу облажу се керамичким плочицама. 
Подови се облажу паркетом прве класе, док се подови у купатилима и кухињи облажу 

керамичким плочицама. 

Улазно степениште  се облаже противклизном гранитном керамиком. 
 

Хидроизолација 
Пројектом је предвиђено постављање хидроизолационог слоја испод читаве подне 

површине објекта, као и свих санитарних чворова.  

 
Термоизолација 

Предвиђа се термичка изолација објекта у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда, тако да објекат задовољава минималну класу „Ц“. 

 

3.8. Комунална инфраструктура 

 3.8.1. Водоводна мрежа 
 

Урбанистичким пројектом за нов стамбени објекат, може да се предвиди 

прикључак из Баштованске улице, са постојеће водоводне мреже Ø100mm, с тим да је 
максимални пречник прикључка Ø80mm. 

Прикључак претходно димензионисати на основу хидрауличког прорачуна, 
потреба објеката и против пожарних прописа. За водомерни шахт до на 1,5m од линије 

регулације уз улицу Баштованска, пројектом обезбедити несметан приступ за 

одржавање и очитавање потрошње, усаглашен са колским приступом. 
Све инсталације иза главног водомера на прикључку су интерне инсталације 

водовода објекта и нису део одржавања ЈКП БВК. 
На синхрон плану приказана је постојећа улична водоводна мрежа Ø100mm од 

азбестцементног материјала Ӏ висинске зоне београдског водоводног система. 

У свему се придржавати услова ЈКП „Београдског водовода и канализације“ број 

А/330, од 01.06.2020. године, који се налазе у документацији елабората. 

 

 

 3.8.2. Канализациона мрежа 
  

Постојеће стање 
Канализација  насеља Сурчин конципирана је као сепарациони систем 

каналисања. 

За прихватање кишних вода предвиђени су отворени канали са леве и десне 
стране саобраћајница. Фекална канализација Сурчина (тзв. Старо језгро) функционише 

по систему канализације под ниским притиском у комбинацији са главним сабирним 
гравитационим колектором у Војвођанској улици, који има задатак да прикупи отпадну 

воду из секундарних уличних канала и одведе их гравитационо до КЦС ˮСурчин 1“. 

У Улици Баштованској, поред предметне парцеле, постоји фекална 

канализациона мрежа под ниским притиском Ø75mm од полиетилена ПЕ 100mm за 

радни притисак 8/6 bara Ф75РЕ. Цевовод је укопан 1,89m 

Технички услови 
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Мрежа у Баштованској улици припада сектору 11 на ком је планирана уградња 

пумпи PIRAHNA S17 (Q~1 1/s, H~25m, N=1,7 KW) или слична наведених 
карактеристика. 

За свако домаћинство уграђује се мала кућна црпна станица која се састоји из: 
- Пластичног шахта димензија Ø800mm и висине око 1,7m са поклопцем; 

- У шахт се уграђују фекалне пумпе са сецкалицом, потисним гибљивим 

цревом 5/4" и кугласим вентилом 5/4" после ког се уграђује редуцир Ø63mm 

- У шахту је улаз гравитационог довода из куће пречника Ø125-Ø150mm. 

 
Да би се објекат прикључио на кишну канализациону мрежу потребно је да се 

уради одговарајућа техничка документација и да се улична мрежа изведе, а елаборат 
изведеног стања преда на употребу ЈКП „БВК“. Покретање поступка за израду 

пројектне документације, као и реализацију инфраструктуре у јавним површинама је у 
надлежности Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу града Београда. 

У свему поступати према условима ЈКП "Београдски водовод и канализација" бр. 

Г/183, од 16.06.2020. год. који су приложени у документацији овог пројекта. 

 
 

           3.8.3. Електроенергетска мрежа 
  

Планирани објекат могуће је прикључити на дистрибутивни електроенергетски 
систем ЕПС ДИСТРИБУЦИЈЕ д.о.о. Београд  након стварања следећих техничких услова: 

1. ЕНЕРГЕТСКИ УСЛОВИ: 

1.1. Планирана инсталисана снага објекта: 

1.2. Планирана једновремена вршна снага објекта: 

1.3. Фактор снаге (цосј) не сме бити испод: 

1.4. Подаци о објекту: 

 

Садржај 
објекта 

Мерни 
уређај 

Ком Пинст 
(кW) 

Пј (кW) Н.Н. 
прекидачи/ос.основе 

(А) 

стан трофазно 
(5-60 А) 

2 25 17.25 25 

 

 
 

Начин грејања објекта:           ЧВРСТО ГОРИВО 
2. ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ: 

2.1. Место прикључења 

Прикључење објекта на електродистрибутивну мрежу испоручиоца биће на страин 

напона 0.4кВ 
НА СТУБУ НН ЕИ.. МРЕЖЕ. НА АДРЕСИ БЕОГРАД – СУРЧИН БАШТОВАНСКА (изворна 

ТС 10/0.4 КВ РЕГ. БР. З-496, СУРЧИН, РИТСКА 1) 
2.2. Начин прикључења: 

2.2.1. За прикључење објекта (објеката) на дистрибутивни електроенергетски 

сyстем потребно је изградити и/или реконструисати прикључак: 

2.2.2. ПРОВОДНИКОМ X00 – А 4X16, ОД СТУБА Н.Н.ЕЛ.. МРЕЖЕ, НЕПРЕКИНУТО 

ДО ОРМАНА СА ЕЛ. БРОЈИЛОМ КОЈИ ТРЕБА ПОСТАВИТИ НА РЕГУЛАЦИОНОЈ ЛИНИЈИ. 

ИГРАДЊА И ОДРЖАВАЊЕ МЕРЕНОГ ДЕЛА ИНСТАЛАЦИЈА ЈЕ ОВА ВЕЗА СТРАНКЕ 

ПОДНОСИОЦА ЗАХТЕВА. 

2.3. Грађевинским пројектом објекта подносилац захтева (инвеститор 

објекта) је дужан да обезбеди простор за кабловску прикључну кутију (КПК) И 

меморазводни орман (МРО), као И прукључак МРО (успонске водове) И све спратне 

МРО. 

За ово је потребно прибавити сагласност на трасу успонског вода као И сагласност 
на локацији КПК И свих спратних МРО. 

2.4. Место и начин мерења испоручене електричне енергије: 
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2.4.1. Мерење потрошње електричне енергије вршиће се на страни напона 

0.4кВ 

У измештеном мерном орману (ИМО) на граници поседа или јавној површини на 

следећи начин: 
СА ДВА ТРОФАЗНА ЕЛ. БРОЈИЛА 5-60А, УЗ УГРАДЊУ АУТОМАТСКИХ ПРЕКИДАЧА 

Н.Н. НОМИНАЛНЕ СТРУЈЕ 25А ПО ФАЗИ (ТИПА У ИЛИ Ц). 

Мерење потрошње електричне енергије брштиће се мерним уређајима чије су 
финкционалне И текничке карактеристике усклађене са захтевима Стручног савета ЈП 

ЕПС усвојеним 29. 4. 2011. године за примену у АМ/МДМ системима (припремљеним за 
систем даљинског очитавања и управљања потрошњом са ДЛМС протоколом). 

2.4.2. Унутрашњи прикључак извести у складу са Интерним стандардима ЕПС 

ДИСТРИБУЦИЈЕ д.о.о. Београд 

2.5. Начин заштите пренапона, напона корака и додира: 

Поставити темељне уземљиваче код свих нових објеката и изградити унутрашњу 
електричну инсталацију објекта према одобреном максималном оптерећењу. 

Заштита од напон корака и додира и заштитна мера од електричког удара треба да 

буде усаглашена са важећим прописима и препорукама из ове области и Интерним 
стандардима ЕПС ДИСТРИБУЦИЈЕ д.о.о. Београд. 

2.6. Пројектант унутрашњих инсталација дужан је, да за прикључак објекта 

на спољну електричну мрежу, прибави писмену сагласност од пројектанта спољне 

електричне мреже за место прикључка. 

У свему се придржавату Услова „Електродистрибуције-Београд“ 82110 број Е-

1528/20, од 09.06.2020. год. који се налазе у документацији овог пројекта. 
 

 

 3.8.4. Телекомуникациона мрежа 
 

Постојеће стање тк објеката 

Предметни објекат се налази на подручју АТЦ Сурчин. Приступна тк мрежа 

изведена је дистрибутивним кабловима положеним у ТК канализацију или у земљу, 
а претплатници су преко унутрашњих, или спољашњих извода (надземним 

разводним кабловима) повезани са дистрибутивном ТК мрежом. 

На ситуацији у документацији уцртани су постојећи подземни и надземни 
бакарни каблови Телеком Србија. 

 
 

 

 
Технички услови 

 

Постојећи ТК каблови неће бити угрожени планираном изградњом на 

предметном комплексу. 
За стварање услова за будуће прикључење објеката на ТК мрежу потребно је у 

горњем делу предметног објекта на погодном и приступачном месту на страни 
према улици предвидети уградњу уводне кутије VVD на месту концентрације 

унутрашњих ТК инсталација.  

Од места главне концентрације до просторија у којима се предвиђају тк 
прикључци планирати инсталационе каблове Ti DSL (60)58 са HFFR омотачем. 

Инсталационе каблове поставити кроз одговарајуће инсталационе ПВЦ 
цеви или кроз техничке канале у правој линији хоризонтално или вертикално на 

прописаном растојању од осталих инсталација, димних цеви и цеви за грејање. 
Настављање инсталационих каблова у цевима није дозвољено, а у просторијама 

у којима се предвиђају телефонски прикључци поставити утичнице RJ12 или 

RJ45 на 30cm од пода. 
 

 
Општи услови 
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Планиране трасе будућих комуналних инсталација морају бити 

постављене на прописаном растојању у односу на трасе постојећих тк објеката. 
Постављањем планираних комуналних инсталација и других објеката не сме 

доћи до угрожавања постојећих тк објеката који су назначени на приложеној 

ситуацији. 
У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка 

агенција за електронске комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена 
изградња и постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других 

комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних тк каблова или 

кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова 
који могу да угрозе функционисање електронских комуникација (тк објеката). 
 

У улазу објекта, у ходнику, на сувом и приступачном месту уградити оптички 
дистрибутивни орман.  

Предвидети смештање patch панела и ЗОК-а на једном месту (мултимедијална 
кутија).  

Карактеристике примењене ММК, као и остали услови за пројектовање и 
извођење унутрашње инсталације детаљно су дати у условима Телеком Србија а.д. број 
139522/2-2020, од 06.02.2020. године,  који су саставни део документације овог пројекта. 

 

 

3.8.5. Грејање 
За грејање објекта предвиђен је један од алтернативних видова грејања, који ће 

бити  ближе дефинисан кроз процедуру добијања локацијских услова и израду техничке 

документације. 

 

4. Инжењерскогеолошки услови 
 

За предметну парцелу приликом израде техничке документације, урадити 
Инжењерскогеолошки елаборат, како би се проверили услови изградње планираног 

објекта, у складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (Сл. гласник РС, 
бр. 101/15). 

 
5. Мере заштите 
 

 5.1.  Заштита културних добара 
На предметном подручју нема евидентираног културно-историјског наслеђа. 

 

5.2.   Термичка заштита 
Термичку заштиту предвидети у складу са Правилником о енергетској 

ефикасности зграда (Сл. гласник РС, бр. 61/11) тако да објекат задовољава минималну 

класу "Ц" из наведеног правилника. 

 

 5.3.   Заштита од пожара 
 Ради заштите од пожара објекат мора бити реализован у складу са Законом о 
заштити од пожара („Сл. гласник СРС“, бр. 111/09 и 20/15), и према одговарајућим 

техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима. 

 
 5.4.   Заштита од елементарних непогода 

Ради заштите од потреса објекат мора бити реализовани и категорисан према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ, бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 

 

 
 

6. Спровођење урбанистичког пројекта 
 



Урбанистички пројекат  
за изградњу стамбеног породичног објекта  

на КП 5280 КО Сурчин 

 

 17 

На основу члана 57. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС", 

бр. 72/09, 81/09, 64/10 – Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – Одлука УС, 50/13 – Одлука 
УС, 98/13 – Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 и 9/20); овај Урбанистички 

пројекат представља основ за издавање Локацијских услова. 
 

 

 Одговорни урбаниста: 
 

_______________________ 
Миланка Петровић д.и.а. 

лиценца бр.200 1123 09 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
Општи део 
Обухват Урбанистичког пројекта је катастарска парцела бр. 5280, К.О. Сурчин. 
Површина парцеле је 1357м2, а ширина фронта је ширина прилазног пута и 
износи 8.4м. Парцела на северу излази на Баштованску улицу. 
Планира се изградња породичног стамбеног објекта спратности П+1. 
 

Плански основ 
План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе – град Београд целине I-XIX 
(,,Сл. лист града Београда'', бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17 и 72/21) 
Зона: 11.С2.1 - Зона породичног становања у периферној зони града 
 
     Урбанистички параметри  

  
Параметри из ПГРа за 

зону „11.С2.1“ 
 

 
Остварени параметри по 

идејном решењу 
 

површина 
постојеће 
парцеле 

мин. 150м2 1357м2 

ширина фронта 
постојеће 
парцеле 

мин. 6м 8.40м 

изградња нових 
објеката и 

положај објекта 
на парцели 

објекте поставити у оквиру 
зоне грађења, која је 
дефинисана грађевинским 
линијама. Није обавезно 
постављање објеката или 
делова објеката на 
грађевинску линију, већ у 
простору који је дефи-
нисан грађевинским 
линија-ма. Зона грађења 
је дефинисана грађеви-
нском линијом према 
регулационој линији сао-
браћајнице и према 
бочним и задњој граници 
парцеле 

објекат је позициониран 
унутар зоне градње и то на 
око 5м од северне 
грађевинске линије (према 
саобраћајници), на источној 
грађевинској линији (према 
к.п. 2265, К.О. Сурчин), на 
7.5м од западне 
грађевинске линије (према 
к.п. 2251, К.О. Сурчин) и на 
око 10м од јужне 
грађевинске линије (према 
задњој граници парцеле) 

растојање од 
бочне границе 

парцеле 

минимално растојање 
објекта са отворима 
помоћних просторија на 
бочним фасадама, 
уколико је парапет отвора 
минимално 1.6m, од 
бочних граница парцеле у 
овој зони је 1.5 m.  
Минимално растојање 
објекта са отворима 

 
 
 
удаљење грађевинских 
линија од бочних граница 
парцела је 3м 
 
објекат је позициониран на 
источној грађевинској 
линији, односно на 3м од 



стамбених просторија на 
бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле у 
овој зони је 3.0 m.  
Уколико је на суседној 
парцели постојећи објекат 
на граници парцеле, 
минимално растојање 
објекта са отворима 
стамбених просторија на 
бочним фасадама, од 
бочних граница парцеле је 
4.5 m 

источне границе парцеле  
 
и  
 
на 7.5м од западне 
грађевинске линије, 
односно на 10.5м од 
западне границе парцеле 

растојање од 
задње границе 

парцеле 

Цела висина објекта 
уколико је дубина парцеле 
једнака или већа од 25m 

удаљење слемена од коте 
тророара: 8.97м 

усвојено растојање од 
задње границе парцеле: 9м 

индекс заузетости 30% 9.92%  (134.64м2) 

БРГП 750м2 269.28м2 

максимална 
висина и 

спратност 

венац:9,0м 
слеме: 12,5м  
П+1+Пк/Пс 

од тротоара: 
венац: 6.42м 
слеме: 8.97м 

од нулте коте: 
венац: 6.15м 
слеме: 8.70м 

П+1 

кота приземља 

кота приземља стамбеног 
дела објекта је највише 
1.6m виша од највише 

коте приступне 
саобраћајнице, односно 

нулте коте 

кота приступа: 
+1.43 / 88.00 

 
кота приземља: 

±0.00 / 86.67 
 

објекат је удаљен 48.4м од 
коте приступа 

слободне 
површине 

мин. 70%  90.08% (1222,36м2) 

зелене површине 
у директном 

контакту са тлом 
мин. 40% 

Остале зелене површине – 
јавно зеленило: 242.88 м2  

Зелене површине: 713,69м2  
Укупно зелене површине:  

         70.45% (956.57м2 )  

паркирање 1,1ПМ/1 стан 2 стана – 3 ПМ 

 

 

Предмет интервенције 

Нова градња објекта 

 

 



Опис локације и постојећих објеката 

Предметна локација се налази на територији општине Сурчин и обухвата 
катастарску парцелу 5280 КО Сурчин, у Баштованској улици. 

Површина грађевинске парцеле је 1357м2, ширина фронта износи 8.4м. 

Терен на парцели је у  паду у правцу југозапад – североисток. Планирано је 
изравнавање терена. На парцели нема изграђених објеката. 

 

Регулација и нивелација 

Објекат је смештен унутар зоне грађења која је дефинисана грађевинском 
линијом према улици Баштованска, и грађевинским линијама према бочним и 
задњој граници парцеле. 

Грађевинска линија се поклапа са регулацијом улице Баштованскe. Удаљење 
од бочних граница парцеле износи 3,0м, а од задње границе парцеле удаљење 
је минимум 1 висина објекта, односно 9м. 

 

Објекат је спратности П+1.  

кота колског и пешачког приступа парцели:                                         +1.43 / 80.10 

објекат је удаљен 48.4м од колског и пешачког приступа парцели 

кота прступног тротоара:                                                                        -0.57 / 86.10 

нулта кота:                                                                                               -0.30 / 86.37 

кота приземља:                                                                                       ±0.00 / 86.67 

кота приземља је на 1.43м од коте приступа парцели, на 0.57м од коте 
приступног тротоара и на 0.30м од нулте коте 

кота венца:                                                                                              +5.85 / 92.52 

висина венца објекта износи 6.15m од нулте коте и 6.42м од коте приступног 
тротоара 

кота слемена:                                                                                          +8.40 / 95.07 

висина слемена објекта износи 8.70м од нулте коте и 8.97м од коте приступног 
тротоара 

Нивелационо решење је дефинисано у складу са нивелетама саобраћајница и 
котама терена.  

 

Намена објекта и функционална арганизација 

Планирана је изградња породичног стамбеног објекта са две стамбене 
јединице спратности П+1. 

Главни улаз у објекат планиран је са северне стране. 

У приземљу пројектовани су улазни трем, улазни хол, котларница, степенишни 
простор за стан 2 и СТАН 1 – трособан стан, који садржи: ветробран, ходник, 
дневни боравак, кухињу и трпезарију, тоалет, две спаваће собе, купатило и 
терасу. 



На спрату пројектован је СТАН 2 – четворособан стан, који садржи: 
степениште, ходник, дневни боравак, кухињу и трпезарију, тоалет, три спаваће 
собе, купатило и две терасе. 

 

Конструкција 

Конструкција објекта је масивна, носећи елементи су зидови од гитер блока 
дебљине 25цм и укрућени хоризонталним и вертикалним серклажима. 

Објекат ће се фундирати на тракастим армиранобетонсикм темељима. 

Међуспратна конструкција је полумонтажна армирано-бетонска “ЛМТ” таваница 
висине 20cm. 

Плоча на тлу је армиранобетонска. 

Кровна конструкција је класична дрвена. 

Кров је вишеводан, а покривач је цреп. 

 

Унутрашња обрада 

Унутрашњи зидови се малтеришу, глетују и боје полудисперзивном бојом.  

У купатилу, тоалету и кухињи предвиђа се облагање зидова керамичким 
плочицама. 

Завршна обрада пода у купатилу, тоалету и кухињи је од керамичких плочица, 
на терасама, у котларници и у степенишном простору је противклизна гранитна 
керамика, а у осталом делу објекта се завршно поставља паркет. 

Плафони се завршно глетују и боје полудисперзивном бојом. 

Прилазни тротоари се облажу противклизном гранитном керамиком, а 
коловозне површине су асфалтиране. 

 

Фасада 

Планирана је термоизолациона фасада, типа ,,демит'' и облагање фасаде 
опеком, према графичким прилозима. 

 

Кров 

Кров је вишеводан, класичан дрвени, покривен црепом. Одводњавање се врши 
олуцима и олучним вертикалама од пластифицираног лима. 

 

Спољна столарија 

Сва спољна столарија је од ПВЦ профила, застакљена термопан стаклом. 

 

Унутрашња столарија 

Унутрашња врата су чамова, дуплошперована храстовим фурниром.  

 



Хидроизолација 

Предвиђа се хидроизолација плоче на тлу, санитарних просторија, лођа и 
крова. 

 

Термоизолација 

Предвиђа се термичка изолација објекта у складу са Правилником о 
енергетској ефикасности зграда, и објекат ће задовољавати минималну класу 
„Ц“. 

 

Прикључење на саобраћајну мрежу и стационарни саобраћај 

Колски и пешачки приступ парцели су лоцирани  из улице Баштованска преко 
обореног ивичњака и ојачаног тротоара. Узимајући у обзир да је пројектовани 
објекат породична кућа са два стана, ширина колско-пешачког приступа је 3.5м. 

Паркирање је предвиђено на парцели на отвореном паркинг простору. 
Предвиђено је три паркинг места димензија 2.5x6m, што задовољава норматив 
1,1ПМ/1 стан. 

 

Зелене и слободне површине 

На предметној парцели се предвиђа 70.45% (956.57м2 ) зелених површина у 
виду травњака, ниског и високог зеленила, по жељи инвеститора. 

 

Инсталације 

У објекту су предвиђене инсталације водовода, канализације, 
електроенергетске инсталације. Предвиђено је прикључење објекта на градску 
канализациону мрежу према условима ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“. Загревање објекта ће се вршити преко чврстог горива. 
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