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1. PODACI O NOSIOCU PROJEKTA 

 

Naziv:   „BDS PROPERTIES“ d.o.o Beograd  

Sedište i adresa:  Đorđa Stanojevića br. 35, 11070 Novi Beograd 

Šifra delatnosti:  6820 

Naziv delatnosti:  Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima  

Matični broj:   21441295  

PIB:              111203292 

Odgovorno lice:  Ana Milić  

Osoba za kontakt:    Tatjana Negić Paunović 

Telefon:   +381 63 611756 

 

2. OPIS LOKACIJE 

2.1. MAKROLOKACIJA 

Grad Beograd je glavni grad Republike Srbije. Lociran je u centralnom delu Srbije, na ušću reke Save 
u Dunav. Obuhvata 17 gradskih opština: Čukarica, Novi Beograd, Palilula, Rakovica, Savski Venac, 
Stari grad, Voždovac, Vračar, Zemun, Zvezdara, Barajevo, Grocka, Lazarevac, Mladenovac, 
Obrenovac, Sopot i Surčin. Čini ga ukupno 169 naselja, od čega 18 gradskih i 151 seosko. Beograd  
se nalazi na 116,75 m.n.v. i to na koordinatama 44° 49′ 14" severno i 20° 27′ 44" istočno. 

Područje Grada Beograda zauzima površinu od 322.268 ha (uže gradsko područje 35.996 ha). Najveća 
gradska opština je Palilula (44.661 ha), a najmanja je Vračar (292 ha). Prema popisu iz 2022. god. na 
široj teritoriji Beograda živi 1.681.405 stanovnika. Prema broju stanovnika najveća opština je Novi 
Beograd sa 209.763 stanovnika, a najmanja Sopot sa 19.126 stanovnika. Beograd je ekonomski centar 
Srbije i središte srpske kulture, obrazovanja i nauke. Beograd je bio srednjovekovna srpska prestonica. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Slika 1. Opštine grada Beograda 
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2.2. MIKROLOKACIJA 

Planira se izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa na k.p. br. 2906/25 KO Novi Beograd u okviru 
Bloka 64. Prema Planu detaljne regulacije područja između ulica Jurija Gagarina i Zemunske („IMT“), 
gradska opština Novi Beograd - I faza (Službeni list grada Beograda 98/22), u daljem tekstu PDR, 
definisano je da se predmetno područje na kojem se planira gradnja stambeno-poslovnog kompleksa 
nalazi u zoni M4.3 koja je namenjena za sadržaje mešovite namene.  

 

 

Slika 2. Položaj lokacije u okviru Bloka 64 
 

Predmetna parcela površine 39.392 m2
 nalazi se na teritoriji opštine Novi Beograd, između ulica 

Omladinskih Brigada, Nova 7 i Nova 4. Na severnoj strani parcele nalaze se tržni centar „Roda“ i 
stambeni objekat The One koji je u izgradnji, na istočnoj strani nalazi se stambeno-poslovni kompleks 
i Srednja tehnička škola „Novi Beograd“. Na južnoj strani nalaze se parking i Dom Zdravlja Novi 
Beograd, dok se parcela na zapadnoj strani graniči sa napuštenom fabrikom “IMT“. 

Planirani kompleks pripada zoni mešovitih gradskih centara u zoni više spratnosti M4.3 za koju je 
definisan odnos stanovanje : poslovanje = 0%-80% : 20%-100%. 

Komercijalni sadržaji su predviđeni u prizemljima objekata i na prvim spratovima lamela D i E (pozicija 
lamela D i E prikazana je na Slici 3). Stanovanje nije predviđeno u prizemlju. 

U skladu sa PDR-om projektovan je depandans predškolske ustanove u prizemlju lamele A sa 
pripadajućim dvorištem. Izgradnja objekata planirana je u 4 faze (Slika 3). 

U dispoziciji kompleksa formirano je više različitih urbanističkih ambijenata: 
- Otvoreni plato prema ulici Omladinskih brigada sa zelenilom, pešačkim komunikacijama i 

parkingom za komercijalne sadržaje; 
- Unutrašnje stambeno dvorište, zajedničko za sve stanare i korisnike, sa centralno postavlјenim 

slobodnostojećim objektima; 
- Obodna zona zelenila u direktnom kontaktu sa tlom i 
- Komercijalna zona u prizemljima objekata i na prvim spratovima lamela D i E. 

Objekti su postavlјeni u okviru zone građenja koja je definisana građevinskim linijama. Prikaz dispozicije 
objekata u okviru novoprojektovanog stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 dat je na Slici 3.  
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Slika 3. Prikaz dispozicije objekata u okviru novoprojektovanog kompleksa u Bloku 64 

 

Kolski pristup kompleksu predviđen je iz ulice Omladinskih brigada (dva pristupa na mestima postojećih 
od kojih je pristup postojećem parkingu izmešten), kao i sa ulica Nova 7 i Nova 4. 

Severni pristup, kojim se interna saobraćajnica vezuje na ulicu Omladinskih brigada, je lociran na mestu 
postojeće raskrsnice koja ima pun program veza i regulisana je semaforskom signalizacijom. 
Predviđeno je da ovaj pristup služi za pristup podzemnoj garaži, komunalnim i PP vozilima i vozilima 
za snabdevanje lokala na severnoj strani lokacije. U odnosu na postojeće stanje, predviđeno je 
proširenje raskrsnice na strani kompleksa tako da se formira traka za levo skretanje u ulicu Omladinskih 
brigada. 

Drugi pristup lociran je južno od postojećeg pristupa parkingu sa ulice Omladinskih brigada i predstavlja 
izmešteni postojeći izlaz sa komercijalnog parkinga. Ovaj pristup, u prvoj fazi izgradnje predstavlja 
samo uliv/izliv sa ulice Omladinskih brigada za komercijalni parking. Na ovom priključku predviđena je 
kontrola pristupa s tim da je rampa udaljena 14 m od ivice kolovoza ulice Omladinskih brigada što 
omogućava stajanje jednog vozila, bez remećenja pešačkih tokova na ulici Omladinskih brigada. Iako 
je PDR-om previđena transformacija predmetnog područja iz komercijalnih u mešovite sadržaje (što 
podrazumeva saobraćajne pristupe parceli iz ulica nižeg ranga) planirani nadzemni parking namenjen 
je isključivo komercijalnim sadržajima stambeno-poslovnog kompleksa.  

Pešački prilazi stambeno-poslovnom kompleksu su predviđeni iz ulica Omladinskih brigada, Nova 7 i 
Nova 4. Glavni pešački ulaz predviđen je iz ulice Omladinskih brigada i vodi u samo središte kompleksa 
formirano u unutrašnjosti bloka. Ulaz je naglašen elementima urbanog mobilijara kao što su skulpture, 
totemi, česme, fontane. Preko pomenutog pešačkog pristupa kompleksu, dostupni su svi sadržaji na 
lokaciji. Ostvaren je pristup parku, lokalima, depandansu predškolske ustanove kao i prostorima 
namenjenih sportu i rekreaciji. Drugi po značaju pešački pristup lokaciji obezbeđen je preko ulice Nova 
7, na samom jugu lokacije kojim se preko pristupnog platoa dolazi u unutrašnjost bloka. Treći pešački 
pristup kompleksu je formiran iz ulice Nova 4. Preko pristupnog platoa sa žardinjerama ovaj pešački 
prilaz ima direktnu vezu sa objektima u unutrašnjosti kompleksa. U nivou partera, u unutrašnjosti 
kompleksa je uređen parkovski prostor sa zelenim površinama i popločanim pešačkim stazama i 
platoima. 

Glavni ulazi u stambene jedinice i poslovne apartmane su formirani iz unutrašnjosti bloka. 
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Ulazi u lokale su formirani po obodu lokacije, sa ulične strane, kao i sa unutrašnje strane, iz dvorišta. 

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa mešovite namene trenutno se 
nalazi u funkciji tržnog centra „Extra“ i predstavlja gradsku zonu, koja je gusto naseljeno područje.           
U neposrednoj okolini predmetne parcele nalazi se veliki broj stambenih i poslovnih objekata. 

Predviđeno je da se parkiranje u okviru stambeno-poslovnog kompleksa vrši na dve etaže podzemne 
garaže, kao i na otvorenom parkingu uz internu saobraćajnicu formiranu paralelno sa ulicom 
Omladinskih brigade. Ukupno ostvareni broj parking mesta u kompleksu iznosi 1.589, od čega je 1.474 
u garaži, a 115 na otvorenim parking površinama (parking u funkciji komercijalnih sadržaja). Od ukupno 
ostvarenog broja parking mesta 5% je predviđeno za osobe sa posebnim potrebama. Takođe, na nivou 
-1 garaže predviđeno je 208 parking mesta sa elektro punjačima. Za vozila za koja nisu potrebna veća 
parking mesta (manjih dimenzija) projektovani su i kućni punjači. U garaži su projektovana parking 
mesta i za bicikle i motore. Na otvorenom parkingu projektovana su 4 parking mesta sa elektro 
punjačima za brzo punjenje.  

Ukupna BRGP planiranog stambeno-poslovnog kompleksa (za sve 4 faze izgradnje) iznosi              
187.968,26 m2, ukupne bruto razvijene nadzemne površine od 127.071,12 m2.  

Kopija plana i Izvod iz lista nepokretnosti dati su u Prilogu.  

3. OPIS KARAKTERISTIKA PROJEKTA  

Kompleks obuhvata 6 stambeno-poslovnih objekata (Slika 3): 

- Objekat A-E koji se sastoji od 5 lamela: A, B, C, D i E; 
- Objekat F-H koji se sastoji od 3 lamele: F, G i H; 
- Objekat I-P koji se sastoji od 9 lamela: I, J, J.1, K, L , M, N, O i P; 
- Q; 
- R i 
- S. 

Ispod celog kompleksa predviđena je jedinstvena podzemna garaža na 2 nivoa.  

Sekretarijat za urbanizam i građevinske poslove Gradske uprave grada Beograda – Sektor za izdavanje 
lokacijskih uslova i građevinske poslove za objekte javne namene i velike investicije u postupku 
objedinjene procedure, postupajući po  zahtevu „BDS PROPERTIES“ d.o.o. Đorđa Stanojevića br. 35, 
11070 Novi Beograd, izdao je Lokacijske uslove ROP-BGDU-11312-LOCH-2/2023, IX-20 broj                     
350-1331/2023 dana 19.07.2023. godine, koji se nalaze u prilogu ovog Zahteva.  

Predviđeno je da se izvođenje stambeno-poslovnog kompleksa realizuje u 4 faze. Redosled faza nije 
obavezujući. Svaka faza predstavlja funkcionalnu celinu i obezbeđuje ispunjavanje svih potrebnih 
parametara za izgrađeni deo u pogledu potrebnog broja parking mesta, minimalnog procenta slobodnih 
i zelenih površina, broja kontejnera za otpadne materije, itd. Svaka faza obezbeđuje i odgovarajuće 
saobraćajne površine i priključke za nesmetano funkcionisanje izgrađenog dela. 

Arhitektonsko rešenje objekta proisteklo je iz savremenih karakteristika. Vodilo se računa o uklapanju 
objekta sa trenutnim okruženjem, kao i sa planiranim objektima u okolini.  

Glavni motiv kompleksa je „grad u gradu" koji bi omogućio svakom korisniku mnoštvo sadržaja, 
jednostavno funkcionisanje i kvalitetno okruženje. Slojevi unutar kompleksa formirani su pažljivo i 
prošarani su mnoštvom ambijenata. Vijugavi tok staze za pešake prožima se duž celog kompleksa, 
formirajući dodatnu dinamiku.  

Na lokaciji se trenutno nalazi tržni centar „Extra“, parking u funkciji centra i trafo stanica na južnom delu 
lokacije. U prvoj fazi gradnje predviđeno je: rušenje i demontaža tržnog centra „Extra“ i parkinga sa 507 
parking mesta, kao i postojeće infrastrukture u funkciji tržnog centra. 
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3.1. OPIS OBJEKTA 

Kompleks se sastoji od stambenih, poslovnih i komercijalnih sadržaja. U prizemljima objekata nalaze 
se poslovno-komercijalni sadržaji, depandans predškolske ustanove sa pripadajućim dvorištem i ulazi 
u stambene objekte. Komercijalni sadržaji se nalaze i na prvim spratovima lamela D i E koje su 
orijentisane ka ulici Omladinskih brigada. Predviđeno je da jedan od lokala u lameli D ima bazen. 

Ulazi u stambene lamele se nalaze sa dvorišne strane osim za lamele J, J1, K i L kojima se pristupa iz 
ulice Nova 4. Preostale etaže objekata su stambene, osim u lamelama Lamele L i M gde je predviđeno 
poslovanje, odnosno, poslovni apartmani. 

Iznad prizemlja se nalazi kontinualna nadstrešnica uz obod objekta koja obezbeđuje komforno kretanje 
i pristupanje svim sadržajima na ovom nivou. 

Kolske saobraćajnice za napajanje kompleksa su formirane po obodu lokacije na severnoj i istočnoj 

strani, čime je omogućeno da središnji deo kompleksa bude namenjen pešacima. Parternim uređenjem 
omogućeno je nesmetano kretanje unutar lokacije PP i interventnim vozilima u akcidentnim situacijama.  

Ostvarene spratnosti svih objekata u okviru stambeno-poslovnog kompleksa date su u Tabeli 1. 

Tabela 1. Ostvarene spratnosti objekata stambeno-poslovnog kompleksa  

Faza izgradnje Lamela/Objekat Spratnost 

Faza 1 
Objekti A-E i Q 

Lamela A 2Po+Pr+7+Ps 

Lamela B 

2Po+Pr+8+Ps 

Lamela C 

Lamela D 

Lamela E 

Objekat Q 

Faza 2 
Objekti F-H, R i S 

Lamela F 

2Po+Pr+8+Ps 

Lamela G 

Lamela H 

Objekat R 

Objekat S 

Faza 3 
Deo objekta I-P 

Lamela M 

2Po+Pr+8+Ps Lamela N 

Lamela O 

Lamela P 

Faza 4 
Deo objekta I-P 

Lamela I 

2Po+Pr+8+Ps 

Lamela J 

Lamela J.1 

Lamela K 

Lamela L 

Osnovna struktura objekata je pravilna, pravougaonog ili kvadratnog oblika. Oblikovanje je zamišljeno 
tako da se ostvari jedinstven kompleks kroz kombinaciju elemenata oblikovanja, ali  tako da su na prvi 
pogled uočljive razlike između pojedinih objekata.  
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Ulaz u stambene objekte i poslovne apartmane predviđen je preko ulaznog lobija sa odvojenim 
prostorom za poštanske sandučiće. Iz ovog prostora predviđen je ulaz u lift lobi. U zavisnosti od broja 
stanova u pojedinoj lameli, predviđena su 1 ili 2 lifta nosivosti 800 kg i jedan lift nosivosti 1150 kg. Uz 
liftovsko jezgro predviđeno je stepenište kojim se izlazi na ravan krov koji ima funkciju održavanja ovog 
nivoa i intervencija ukoliko su potrebne. Na nivou garaže je previđeno da sva stepeništa imaju 
pretprostore sa natpritiskom minimalne kvadrature 5 m2. Na nivou ravnog krova predviđeno je 
smeštanje mašinske opreme koja je zaštićena akustičkim i vizuelnim barijerama.  

Projektovani su stanovi različitih struktura: jednosobni, jednoiposobni, dvosobni, trosobni, četvorosobni 
i petosobni. Stanovi na nižim etažama su manji po strukturi, dok su veći predviđeni na višim etažama i 
na povučenom spratu.  

Predviđeno je da 4 dizel-agregata koji su neophodni za potrebe kontinuiranog snabdevanja električnom 
energijom pojedinih potrošača budu smešteni u posebnim prostorijama na nivou -1 garaže.   

Na podzemnim nivoima se osim garaže (parking mesta i saobraćajnica) nalaze i pomoćne prostorije za 
smeštaj trafostanica, prostorije za smeštanje sprinkler sistema, prostorije za smeštaj mašinske i opreme 
za vodovod i kanalizaciju, kao i stanarske ostave. 

Za odlaganje čvrstog otpada predviđeno je postavljanje: 

• U prvoj fazi: 14 podzemnih kontejnera zapremine 3 m3, pri čemu je 9 kontejnera raspoređeno 
na severu lokacije ispred lamele D, a 5 je smešteno ispred lamele A; 

• U drugoj fazi: 3 podzemna kontejnera zapremine 3 m3 i 20 nadzemnih kontejnera zapremine 
1,1 m3. Podzemni kontejneri su projektovani na jugu lokacije ispred lamele H. 8 nadzemnih 
kontejnera smešteno je ispred lamele A, a preostalih 12 ispred lamele H.; 

• U trećoj fazi: 20 nadzemnih kontejnera zapremine 1,1 m3 smeštenih u dve grupe po 10 
kontejnera i raspoređenih uz ulicu Nova 4 i 

• U četvrtoj fazi: 26 nadzemnih kontejnera zapremine 1,1 m3. 8 kontejnera nalaziće se postavljeni 
uz ulicu Nova 4, 8 kontejnera uz ulicu Nova 7, a preostalih 10 biće grupisano u ulici Nova 4. 

Nadzemni kontejneri biće ograđeni ka lokalima, a otvoreni ka ulici.  

U okviru kompleksa definisane su dve kote ±0,00: 

• Za objekte A-E, F-H, Q, R i S ± 0.00 = 75,80 m 

• Objekat I-P ± 0,00 = 76,50 m 

Kota ±0,00 je viša za 5 cm od okolnog terena. 

Osnovni konstruktivni sistem objekata je od armiranog betona. Sistem je u celosti projektovan kao liven 
na licu mesta, a formiraju ga armirano-betonski stubovi i zidovi na koje se oslanjaju grede i međuspratna 
konstrukcija. Stubovi su kvadratnog ili pravougaonog oblika, dimenzija prema statičkom proračunu.  

Pored stubova noseću vertikalnu konstrukciju čine i AB zidovi koji idu celom visinom objekata. Ovi zidovi 
se u osnovi uglavnom nalaze u delovima objekata gde su smeštena stepeništa i liftovska jezgra, kao i 
određen broj nezavisnih zidova koji su uglavnom u fasadama. Međuspratna i krovna konstrukcija je 
predviđena kao AB monolitna ploča sa gredama.  

Debljine tavanica kreću se od minimalnih 20 cm, pa do maksimalnih 25 cm u zonama velikih rastera i 
opterećenja. Gredni nosači su klasični armirano-betonski elementi liveni na licu mesta sa dimenzijama 
koje su proistekle iz zadovoljavanja deformacijskih i statičkih uslova. Dimenzije greda u lamelama se 
kreću od minimalnih širina od 20 cm, pa do maksimalnih 60 cm u zoni podijuma, a visine greda se kreću 
oko 60 cm po spratovima, dok su grede sa kojih polaze stubovi većih visina do maksimalnih 120 cm.  

3.1.1. Urbanistički pokazatelji 

U Tabeli 2. je prikazan uporedni pregled parametara iz Plana Idejnog Rešenja za verifikaciju na 
Skupštini Grada Beograda i Idejnog Rešenja za Lokacijske Uslove (IDR).  
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Tabela 2. Uporedni prikaz parametara iz PDR-a i IDR-a 

Uporedni pregled parametara iz PDR-a i IDR-a 

 IDR za verifikaciju Ostvareno IDR-om 

Indeks zauzetosti (Iz) 46,27% 46,27% 

Indeks zauzetosti podzemnih etaža 77,30% 77,30% 

Slobodne i zelene površine 53,73% 53,73% 

Zastrte zelene površine 4,71% 4,71% 

Minimalan br.zelenih površina u 
direktnom kontaktu sa tlom 

15,54% 15,54% 

BRGP nadzemnih etaža 127.071,12 m2 127.071,12 m2 

BRGP podzemnih etaža 60.897,14 m2 60.897,14 m2 

Visina venca objekata 32 m 32 m 

Analizom podataka iz Tabele 2. može se konstatovati da je planirana izgradnja stambeno-poslovnog 
kompleksa u Bloku 64 prema svim parametrima u skladu sa Idejnim rešenjem koje je verifikovano na 
4. sednici Komisije za planove Skupštine Grada Beograda održane 31.03.2023. godine i koje je 
izrađeno u skladu sa PDR-om uređenja područja između ulica Jurija Gagarina i Zemunske („IMT“), 
Gradska Opština Novi Beograd – I faza („Sl. list Grada Beograda“, br. 98/22). 

U Tabeli 3. je dat prikaz ostvarenih bruto građevinskih površina objekata u okviru stambeno-poslovnog 
kompleksa u Bloku 64. 

Tabela 3. Prikaz ostvarenih bruto građevinskih površina stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 

Faza izgradnje Lamela/Objekat 
BRGP 

stanovanje 
(m2) 

BRGP poslovanje, 
poslovni 

apartmani, lokali, 
depandans (m2) 

Ukupna 
BRGP (m2) 

Faza 1 
Objekti A-E i Q 

Lamela A 5.298,67 629,94 5.928,61 

Lamela B 5.785,53 665,85 6.451,38 

Lamela C 5.790,00 455,19 6.245,19 

Lamela D 6.275,79 2.859,07 9.134,86 

Lamela E 6.607,66 2.097,69 8.705,35 

Objekat Q 5.299,04 400,49 5.699,53 

Spoljna 
evakuaciona 
stepeništa 

 96,84 96,84 

FAZA 1 ukupno:  35.056,69 7.205,07 42.261,76 

Faza 2 
Objekti F-H, R i S 

Lamela F 6.274,03 1.919,85 8.193,88 

Lamela G 6.495,63 1.786,15 8.281,78 

Lamela H 5.730,37 737,27 6.467,64 

Objekat R 5.299,04 400,49 5.699,53 

Objekat S 5.299,04 400,49 5.699,53 

Spoljna 
evakuaciona 
stepeništa 

 41,70 41,70 

FAZA 2 ukupno:  29.098,11 5.285,95 34.384,06 

Faza 3 
Deo objekta I-P (lamele M, 
N, O i P) 

Lamela M 0,00 6.277,56 6.227,56 

Lamela N 5.459,15 638,61 6.097,76 

Lamela O 5.020,74 524,97 5.545,71 

Lamela P 4.364,71 440,24 4.804,95 

Faza 3 ukupno:  14.844,60 7.831,38 22.675,98 
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Faza izgradnje Lamela/Objekat 
BRGP 

stanovanje 
(m2) 

BRGP poslovanje, 
poslovni 

apartmani, lokali, 
depandans (m2) 

Ukupna 
BRGP (m2) 

Faza 4 
Deo objekta I-P (lamele I, J, 
J1, K i L) 

Lamela I 5.561,24 580,15 6.141,39 

Lamela J 5.161,20 469,80 6.141,39 

Lamela J.1 4.850,23 323,92 5.631,00 

Lamela K 6.379,07 491,98 5.174,15 

Lamela L 0,00 3.931,73 6.871,05 

Faza 4 ukupno:  21.951,74 5.797,58 27.749,32 

Ukupna BRGP za kompleks 100.951,14 26.119,98 127.071,12 
Ostvaren odnos stanovanje : poslovanje 79,44% : 20,56% 
PDR stanovanje : poslovanje 0%-80% : 20%-100% 

 
Stanovanje i poslovni apartmani 

Obrada podova i zidova je od materijala visokog kvaliteta i estetskih vrednosti. 
U svim stanovima predviđeno je postavljanje kvalitetnih podnih i zidnih obloga - parket ili granitna 
keramika u zavisnosti od namene prostorija. 
Pod u ulaznim zonama, hodnicima i stepeništima su ploče granitne keramike postavljene u cementnom 
malteru ili lepku, sa protivkliznim faktorom. 
Podovi u sanitarnim čvorovima su od keramike. Pod na terasama je od granitne keramike predviđene 
za spoljnu upotrebu. U stanovima se predviđa gips-kartonska obloga plafona. U većinskom delu 
minimalne svetle visine spuštenih plafona su 2,84 m. Dok su u premium objektima minimalne visine 
2,90 m. U tehničkom prostorijama, plafoni se gletuju i boje polu-disperzivnom bojom. Stepeništa su 
predviđena da budu betonska, obložena granitnom keramikom. 

Poslovanje / Lokali 
Funkcionalna organizacija objekta 
Deo objekata namenjen komercijalnim sadržajima smeštenih u prizemlјu podelјen je na 89 lokala od 
kojih svaki sadrži mokri čvor. Preostali prostor samog lokala biće izveden do nivoa sive faze i budući 
zakupac će ga obraditi u skladu sa svojim potrebama. Svi lokali su opremlјeni svim potrebnim 
instalacionim priklјučcima. 
Unutrašnјa obrada 
Zidovi i stubovi unutar objekta se ne obrađuju finalno, dok se na podovima ostavlјa cementna košulјica 
kao završni sloj. Planirano je da zakupci urade završne obrade i razvedu instalacije u samom lokalu u 
skladu sa njihovim potrebama. 
Fasadna i unutrašnјa bravarija 
Unutrašnja stolarija u lokalima nije definisana i ne izvodi se od strane investitora već od strane svakog 
zakupca ponaosob prema njihovim zahtevima i potrebama. 

Instalacije  

Unutrašnje instalacije za objekte stambeno-poslovnog kompleksa projektovane su na osnovu: 

• uslova nadležnih komunalnih službi; 

• arhitektonsko – građevinskih projekata;  

• projekta enterijera.  
Kompleks i svi objekti u njemu su snabdeveni svim potrebnim unutrašnjim i spolјašnjim instalacijama i 
sistemima za pravilno funkcionisanje, koji su projektovani u duhu savremenih potreba za ovu vrstu 
objekata i to vodovodni, kanalizacioni, elektroenergetski, telekomunikacioni, signalni, sprinklerski, 
protivpožarni, ventilacioni, termotehnički, detekcioni i sistemi odimlјavanja i biće precizno definisani u 
dalјoj razradi projekata. 
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3.1.2. Saobraćajnice 

Predviđeno je da se kompleks izvodi po fazama. 

• U prvoj fazi pristup garaži predviđen je samo sa interne saobraćajnice na severnoj strani kompleksa; 

• U drugoj, kao i u prvoj fazi, pristup garaži predviđen je samo sa interne saobraćajnice na severnoj 
strani kompleksa; 

• U trećoj fazi, pored pristupa sa servisne saobraćajnice na severnoj strani kompleksa, predviđen je 
i pristup sa saobraćajnica Nova 4 i 

• U četvrtoj fazi, pored navedenih, predviđen je i pristup sa saobraćajnice Nova 7. Kontrola pristupa 
za ulaz u garažu predviđena je neposredno ispred rampi, na površini koja pripada parceli 
kompleksa. 

Po jedan pešački pristup lokaciji predviđen je sa ulica Omladinskih brigada (pešački ulaz „A“ i „B“), 
Nova 4 (pešački ulaz „D“) i Nova 7 (pešački ulaz „C“). Pešački pristupi mogu biti korišćeni za pristup 
interventnih vozila. 

Opsluživanje kompleksa javnim prevozom omogućeno je autobuskim sistemom JP linije broj 67, 68, 
73, 76, 94, 610 i 708. Stajalište JP je približno na sredini granice kompleksa prema ulici Omladinskih 
brigada. 

Pristup komunalnog vozila za odnošenje smeća predviđeno je iz ulice Omladinskih brigada na servisnu 
saobraćajnicu na severnoj strani kompleksa. Na kraju servisne saobraćajnice ostavljen je prostor za 
okretanje komunalnog vozila. Izlaz iz kompleksa predviđen je, kao i ulaz, na ulicu Omladinskih brigada. 

Za pražnjenje kontejnera predviđeno je da budu obezbeđeni pristupi prilagođeni karakteristikama vozila 
za odvoženje smeća čije su dimenzije: 8,60 m x 2,50 m x 3,50 m, osovinski pritisak 10 t i poluprečnik 
okretanja 11,0 m, pa su minimalne širine dvosmernih saobraćajnica 6,0 m.  

Pristup dostavnih vozila predviđen je preko servisne saobraćajnice na severnoj strani kompleksa i preko 
severnog dela parkinga za komercijalne sadržaje.  

Pristup požarnih vozila Kompleksu predviđen je u skladu sa požarnom klasifikacijom objekta i realizuje 
se po fazama: 

• U prvoj fazi, požarno vozilo prilazi preko raskrsnice sa ulicom Omladinskih brigada i kreće se 
servisnom saobraćajnicom na severnoj strani kompleksa, zatim kroz unutrašnjost kompleksa, 
onda preko parkinga za komercijalne sadržaje i izlazi na ulicu Omladinskih brigada preko 
raskrsnice na kojoj je i pristupilo kompleksu. 

• U drugoj fazi, pored putanje koja se koristi za fazu 1, požarno vozilo pristupa kompleksu sa ulice 
Nova 7, preko pristupa predviđenog samo za interventna vozila, kreće se kroz unutrašnjost 
kompleksa, a zatim preko drugog dela parkinga za komercijalna vozila izlazi na ulicu Nova 7 
preko pristupa predviđenog samo za interventna vozila. 

• U trećoj fazi, putanje za požarna vozila za faze 1 i 2 ostaju iste, dok se kretanje vozila za fazu 3 
vrši saobraćajnicom Nova 4, bez ulaska u kompleks. 

• U fazi 4 , putanje za požarna vozila za faze 1, 2 i 3 ostaju iste, dok se kretanje vozila za fazu 4 
vrši saobraćajnicama Nova 7 i Nova 4, bez ulaska u kompleks. 

Ostvareni broj parking mesta u odnosu na potreban broj prema PDR prikazan je u Tabeli 4. 
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Tabela 4. Uporedni pregled potrebnog broja parking mesta i ostvarenog broja kumulativno po fazama  

OSTVARENI BROJ PARKING MESTA KUMULATIVNO PO FAZAMA 

 Potrebno 

OSTVARENO 

Otvoreni 
parking 

Garaža Ukupno 
Od ukupnog 
broja PM sa 

elektropunjačima 

Od 
ukupnog 
broja PM 

za invalide 

Faza 1 484 58 700 758 41 38 

Faza 1+2 828 115 1078 1193 128 22 

Faza 
1+2+3 

1080 115 1267 1382 166 10 

Faza 
1+2+3+4 

1401 115 1474 1589 208 11 

Ukupno za 
kompleks 

1401 115 1474 1589 208 81 

 

Parkiranje na lokaciji predviđeno je na nivou terena, kao i na dva nivoa podzemne garaže. Parking na 
nivou terena predviđen je za korisnike komercijalnih sadržaja. Svi pristupi parking nadzemnim i 
podzemnim parking površinama projektovani su sa kontrolom pristupa. 

U podzemnoj garaži predviđeno je parkiranje najvećim delom za korisnike stanova, a manjim delom za 
korisnike komercijalnih sadržaja. Kao merodavno vozilo za proveru prohodnosti, po zahtevu investitora, 
korišćeno je SUV vozilo BMW X7.  

Za vezu između dva nivoa garaže predviđene dve dvosmerne polukružne rampe, pre svega zbog 
prostornih ograničenja, kao i dve dvotračne jednosmerne prave rampe. 

Projektom je predviđena upravna šema parkiranja. Predviđena širina saobraćajnice za pristup parking 
mestima je minimalno 6,0 m. 

Sve saobraćajnice, parkinzi, staze, platoi i druge komunikacijske površine projektovane su od 
vodonepropusnog betona i asfaltirane ili pokrivene drugim materijalom otpornim na naftu i naftne 
derivate i mogu se koristiti samo po projektovanom načinu saobraćaja, odnosno tako da je 
onemogućeno kretanje vozila van saobraćajnih površina.  

Svi komunikacijski objekti su izolovani i betonirani, sa nagibom ka sistemu za prikupljanje, tretman i 
evakuaciju atmosferskih i zauljenih otpadnih voda.  

Transport opasnih i štetnih materija unutar kompleksa treba izbeći, osim manjih količina koje je 
neophodno transportovati za potrebe funkcionisanja planiranih objekata.  

3.1.3. Vodovod i kanalizacija 

Vodovod 

Trasa gradskog vodovoda prolazi po obodu parcele i kroz samu lokaciju. 

Način priključenja objekata u okviru kompleksa na vodovodnu mrežu projektovano je u skladu sa 
“Planom detaljne regulacije područja između ulica Jurija Gagarina i Zemunske (“IMT”), gradska opština 
Novi Beograd – I faza”, (“Sl. list Grada Beograda”, br. 98/22). 

Priključivanje objekata kompleksa na vodovodnu mrežu predviđeno je da se izvede preko vodomera u 
vodomernom oknu u skladu sa tehničkim propisima izdatim od strane JKP „Beogradskog vodovoda i 
kanalizacije“.  
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Projektom je predviđeno da se sanitarna voda i voda potrebna za planirane protivpožarne sisteme 
dovodi iz sistema gradske vodovodne mreže I (prve) visinske zone beogradskog vodovodnog sistema, 

tj. iz postojeće vodovodne mreže cevovoda 200 mm koji se odvaja od distributivnog cevovoda                  

600 mm u ulici Omladinskih Brigada. Planirano je više priključaka na gradsku vodovodnu mrežu u 
svakoj fazi izgradnje.  

Za različite korisničke celine (objekte/lamele/ulaze, depandans predškolske ustanove, i sl.) i različite 
kategorije potrošnje (za sanitarnu vodu stambenog dela, sanitarnu vodu poslovnog dela-poslovne 
prostore i apartmane, za protivpožarnu mrežu-spolјnu/unutrašnju hidrantsku mrežu i sprinklerske 
instalacije, za toplotne podstanice, za zalivanje ukoliko je neophodno) Projektom vodovoda i 
kanalizacije su predviđene razdvojene instalacije sa posebnim glavnim vodomerima. Za svaku 
poslovnu jedinicu-za poslovne prostore i apartmane, projektovani su  horizontalni individualni vodomeri. 

Predmetna parcela se nalazi na obodu kompleksa napuštenog fabričkog kompleksa „IMT“ gde postoji 
interna vodovodna mreža, koju je planirano propisno ukinuti.  

Kanalizacija 

Predmetna lokacija pripada Centralnom sistemu beogradske kanalizacije, u kome se odvodnjavanje 
vrši po separacionom sistemu, Projektom vodovoda i kanalizacije je predviđeno da se sanitarne 
otpadne i atmosferske vode iz stambeno poslovnog kompleksa odvode razdvojeno, zasebnim mrežama 
fekalne i kišne kanalizacije sa priključkom na postojeće ili novonadograđene ulične kanalizacione 
sisteme u ulici Omladinskih brigade za I i II fazu, a u ulicama Nova 4 i Nova za III i IV fazu.  

Atmosferske otpadne vode sa krovova objekata, slobodnih površina, platoa, pešačkih komunikacija i 
dečijeg igrališta će se sakupljati i kroz horizontalne i vertikalne razvode i odvoditi u internu atmosfersku 
kanalizacionu mrežu, a zatim u gradsku atmosfersku kanalizacionu mrežu. 

Za otpadne vode iz kuhinja lokala uslužnih delatnosti i depandansa predškolske ustanove predviđen je 
poseban sistem kanalizacije, koji će ovu vodu odvoditi do taložnika-separatora i separatora masti i ulja. 
Posle prečišćavanja otpadnih voda u separatoru ulja i masti, otpadne vode se odvode u internu fekalnu 
kanalizacionu mrežu, a zatim u gradsku fekalnu kanalizacionu mrežu 

Voda će se iz garažnog dela objekta, kao i sa parkinga oko objekta, odvoditi do separatora lakih naftnih 
derivata. Posle prečišćavanja u separatoru, prečišćene vode će biti prepumpavane u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju.  

Fekalne otpadne vode biće odvođene sistemima horizontalne i vertikalne razvodne mreže u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

3.1.4. Elektroinstalacije  

Projektom elektroenergetskih instalacija je predviđeno priključenje Kompleksa na Distributivni sistem 
električne energije (DSEE) preko buduće srednjenaponske (10 kV)  „petlje“ koja će biti priključena na 
TS 110/10 kV „Beograd 41“ prema tehničkim uslovima dobijenim od EDS-a. 

U okviru kompleksa, u skladu sa važećim tehničkim preporukama, planirane su tehničke prostorije za 
postavljanje montažnobetonskih TS, za ugradnju četiri TS 10/0,4 kV od koje svaka ima kapacitet 
2x1000 kVA u nadležnosti EDS-a. Za svaku fazu gradnje planirano je postavljanje po jedne TS.  

Za priključenje projektovanih TS 10/0,4 kV na DSEE planirana je izgradnja dva srednjenaponska                    
(10 kV) podzemna voda od TS 110/10 kV „Beograd 41“ izvodne ćelije broj 14 i 41 do predmetnog 
kompleksa, tako da se formira „petlja“. 

Grejanje u kompleksu planirano je priključenjem na daljinski sistem grejanja.  

U slučaju nestanka električne energije, zbog potreba kontinuiranog snabdevanja električnom energijom 
potrošača koji ne dozvoljavaju prekid u napajanju, kao ni kolebanje napona u ekstremnim situacijama 
nastalim usled kvarova na mreži, u slučajevima opasnosti od požara za nesmetan i siguran rad opreme 
i instalacija protivpožarnih sistem, predviđeno je da svi objekti budu snabdeveni nezavisnim 
generatorima naizmenične struje sa pogonom - dizel električnim motorima (dizel električni generator 
set-DEG).  



 

ZAHTEV O POTREBI PROCENE UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Stambeno-poslovni kompleks u ulici Omladinskih brigada                                                                         Projektant: D.A. Dizajn arhitektura 

na Novom Beogradu, Blok 64, k.p. br. 2906/25 KO Novi Beograd                                                             Gandijeva 169, 11070 Novi Beograd 

12 

 

Izbor veličine agregata je prilagođen snazi potrošača čiji se rad predviđa. Kapacitet i dimenzije dizel 
agregata određene su Projektom elektroenergetskih instalacija. 

Predviđeno je da dizel električni generator set-DEG budu vazduhom hlađeni, sa sopstvenim dnevnim 
rezervoarom smeštenim u čeličnom postolju agregata. Sopstveni dnevni rezervoar ima zaštitnu 
tankvanu koja služi za prikupljanje celokupne količine goriva ukoliko dođe do prolivanja. Ovi dnevni 
rezervoari poseduju isprave o usaglašenosti za uređaj u čijem sklopu je jasno i precizno naveden i 
rezervoar sa količinom tečnosti. Rezerva goriva je predviđena da bude dovoljna za 8 časova rada u 
zavisnosti od stepena angažovanja dizel agregata, odnosno stepena korišćenja električne energije 
dobijene iz dizel agregata i to: 

1. DEG F1 – 400 kVA; U sastavu opreme dizel električnog generator seta nalazi se rezervoar 
V=686 l; NSD (Eurodizela), smešten na prvom podzemnom nivou u tehničkoj prostoriji; 

2. DEG F2 – 220 kVA; U sastavu opreme dizel električnog generator seta nalazi se rezervoar 
V=325 l; NSD (Eurodizela), smešten na prvom podzemnom nivou u tehničkoj prostoriji; 

3. DEG F3 – 220 kVA; U sastavu opreme dizel električnog generator seta nalazi se rezervoar 
V=325 l; NSD (Eurodizel), smešten na prvom podzemnom nivou u tehničkoj prostoriji; 

4. DEG F4 – 220 kVA; U sastavu opreme dizel električnog generator seta nalazi se rezervoar 
V=325 l; NSD (Eurodizel), smešten na prvom podzemnom nivou u tehničkoj prostoriji; 

Smeštaj goriva u dizel električnom generator setu-DEG se vrši u skladu sa Pravilnikom o tehničkim 
normativima za bezbednost od požara i eksplozija pri skladištenju i držanju ulja za loženje i gasnih ulja 
("Sl. gl. RS", br. 102/20, 122/20 - ispravka, 90/21.). Prema članu 26. omogućeno je držanje goriva u 
količinama do 2000 l koja ne sme biti veća od dnevne potrošnje. 

Za zaštitu od atmosferskog pražnjenja u kompleksu predviđena je zaštita štapnim hvataljkama sa 
uređajem za rani start.  

3.1.5. Zaštita od požara 

Projektom sprinkler instalacija predviđen je stabilan sistem za gašenje požara vodom i to prostora 
garaže i poslovnog dela visokih objekata, sve u skladu sa članom 42 Zakona o zaštiti od požara („Sl. 
gl. RS“, br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr.zakoni), Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu od 
požara stambenih i poslovnih objekata i objekata javne namene („Sl. gl. RS",  br. 22/19), Pravilnik o 
tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ("Sl. gl. RS", br. 80/15, 67/17 i 103/18), 
Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija 
(„Sl. list SCG", br. 31/05), i standardom SRPS EN12845:2020. 

Za ceo stambeno-poslovni kompleks je predviđen jedan sprinkler sistem sa pumpnom stanicom i 
rezervoarom. 

Snabdevanje vodom za gašenje požara omogućeno je: 

− iz rezervoara zapremine vode 150m3 sa stalnim dotokom vode i  

− preko vatrogasnih priključaka tipa »B« iz vatrogasnih vozila.  

Sprinkler instalacija se snabdeva vodom iz podzemnog betonskog rezervoara, ukupan kapacitet 
rezervoara je: cca 150 m3. Smešten je pored pumpne stanice na etaži (-1). Predviđen je da zadovolji 
potrebe za gašenje požara u sve četiri faze objekta. Snabdevanje sprinkler sistema treba da bude 
zagarantovano za najmanje 60 minuta rada. 

Distribucija vode je predviđena preko požarnog pumpnog postrojenja, smeštenog u sprinkler pumpnoj 
podstanici (Faza1) na nivou garaže. 

Sprinkler pumpe su dimenzionisane tako da zadovolje najnepovoljniju zonu gašenja. Predviđene su 
dve pumpe (radna + rezervna) sa elektro motorom, kapaciteta 2300 l/min (Elektromotor snage  2x55kW, 
3x400V, 50Hz, 2900 o/min) i džokej pumpa (elektromotor snage do 2.2 kW, 3x400V, 50Hz). U suvoj 
sprinkler instalaciji je potrebno pritisak vazduha održavati sa kompresorima: 4x2,2kW. 

Sprinkler instalacija na objektu se sastoji od dva tipa:  
- Suva sprinkler instalacija u podzemnim nivoima (-1 i -2) – garažni prostor (OH2) i 
- Mokra sprinkler instalacija u nadzemnom nivou – poslovni prostor visokih objekata (OH3): 

- Lamela D, Lamela E i Objekat Q. 
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Suva sprinkler instalacija za zaštitu garažnog prostora sastoji se od cevne mreže sa mlaznicama 
usmerenim na gore, tzv. stojeće mlaznice i suvih sprinkler alarmnih ventila. S obzirom da je garažni 
prostor negrejan, u zimskom periodu može doći do smrzavanja vode u instalaciji. 

Mokra sprinkler instalacija je predviđena u nadzemnom, grejanom delu objekta. Predviđene su 
sprinkler stojeće mlaznice. Prostor lokala izvodi se po principu “shell&core”. U tom smislu na ulazu 
glavnog cevovoda u svaki lokal postavljen je leptir ventil kojim se omogućava kasnija intervencija u 
prostoru zakupca bez remećenja funkcionalnosti sistema ostatka objekta. U lokalima je predviđen prvi 
red mlaznica sa mogućnošću spuštanja drugog reda mlaznica za slučaj postavljanja spuštenog plafona.  

Sprinkler oprema se nalazi na etažama (-2) i (-1), raspoređene su u zasebnim prostorijama.  

Na etaži (-2) u sprinkler prostoriji biće smešteno sprinkler pumpno postrojenje, sva merno regulaciona 
oprema za punjenje rezervoara, ukupno 5kom. suvih alarmnih sprinkler ventila;  

Na etaži (-1) u sprinkler prostoriji biće smešteno ukupno 5  suvih alarmnih sprinkler ventila i 1 mokri 
alarmni sprinkler ventil sa pratećom armaturom. Ove prostorije su obezbeđene od niskih temperatura, 
i predstavljaju poseban požarni sektor otporan na požar.  
S obzirom da se gorivo koristi za pogon dizel električnog generatora set-DEG i da se nalazi u 
prostorijama u kome se sprečava pristup neovlašćenim licima zaključavanjem prostorije, to rizik od 
unosa i korišćenja zapaljivih sredstava ne postoji.  

Uređaj dizel električnog generator seta-DEG poseduje sopstveni upravljački sistem sa detekcijom više 
različitih parametara i uticaja tako da može da se detektuje povećana temperatura u prostoriji koja 
uslovljava prekid rada dizel agregata. Ovim merenjima rizik od pojave požara usled povećanja 
temperature na nekom od delova opreme je sveden na minimum.  

Pojava požara usled kvara na dizel agregatu za posledicu može da ima samo lokalni požar u prostoriji 
bez mogućnosti prenosa na druge delove objekta, zbog izabranih građevinskih elemenata ka drugim 
sektorima u objektu, sa opisanim otpornostima prema požaru u prethodnom delu tekstu. U tom slučaju 
požar bi se javio samo lokalno i ne bi ugrozio ostale korisnike u objektu.  

U okviru svake prostorije dizel električnog agregata predviđa se postavljanje sredstava za gašenje 
požara za svaku prostoriju i to po 2 komada S-9A. 

3.2. KORIŠĆENJE PRIRODNIH RESURSA I ENERGIJE 

Pre početka izgradnje objekata stambeno-poslovnog Kompleksa previđeno je rušenje i demontaža 
tržnog centra „Extra“, kao i parkinga sa 507 parking mesta koji se nalazi u funkciji tržnog centra i 
postojeće infrastrukture tržnog centra koji se nalaze na k.p. na kojoj se planira građenje stambeno-
poslovnog kompleksa.  

Za potrebe izgradnje budućeg Predmetnog kompleksa koristiće se standardni prirodni građevinski 
materijali: pesak, šljunak, voda i sl., ali će njihova upotreba biti privremena i količinski ograničena, 
odnosno ovi materijali će se koristiti samo do završetka izvođenja planiranih radova. Prilikom redovne 
eksploatacije navedenog kompleksa u Bloku 64 neće se koristiti drugi prirodni resursi, osim vode. 

Tokom izvođenja radova, za potrebe napajanja gradilišta, kao i za potrebe napajanja budućih objekata 
u okviru kompleksa koristiće se električna energija. 

Kako bi se postigla energetska efikasnost objekata izvršen je takav izbor oblika, orijentacije, položaja  i 
konstruktivnih i zaštitnih materijala objekata. Prilikom redovne upotrebe objekata zbog korišćenja 
savremenih materijala i tehnologija, doći će do smanjenja upotrebe fosilnih goriva i povećanja 
energetske efikasnosti objekata. 

Značajnih uticaja na životnu sredinu usled korišćenja prirodnih resursa nema, jer se njihovo korišćenje 
vrši na području na kome ne postoje prirodni resursi koji bi mogli biti ugroženi, unutar gradskog jezgra. 
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3.3. STVARANJE OTPADA I NJEGOVE VRSTE 

U toku izvođenja radova na izgradnji planiranog stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 doći će do 
formiranja otpada kao što su višak zemlje i građevinski otpad.  

Predviđene su sledeće mere zaštite: 

• snabdevanje mašina naftom i naftnim derivatima predviđeno je da se obavlja na posebno 
opremljenim prostorima, a ukoliko dođe do izlivanja goriva i ulja u zemljište, radovi se moraju 
odmah prekinuti i Investitor mora obezbediti izvršavanje sanacije zagađene površine; 

• građevinski i ostali otpadni materijal do čijeg generisanja dolazi u toku rušenja postojećih 
objekata koji se nalaze na Predmetnoj lokaciji i izgradnje novoprojektovanog kompleksa  
sakuplja se, razvrstava i odlaže na za to predviđenu lokaciju. 

Tokom redovnog rada objekata i korišćenjem zemljišta u skladu sa namenom objekata doći će do 
formiranja koji se može klasifikovati kao: 

• gasoviti otpad; 

• tečni otpad i 

• čvrsti otpad. 

3.3.1. Ispuštanje zagađujućih materija u vazduh 

U toku rušenja postojećih objekata i izgradnje predviđenih objekata kompleksa može doći do stvaranja 
i prostiranja prašine u okolinu usled rada mehanizacije na gradilištu (prašina će se stvarati usled 
kretanja kamiona, i sl.). Radovi na izgradnji odvijaju se u ograničenom, relativno kratkom vremenu, pa 
emisija prašine u vazduh neće imati bitne negativne posledice po životnu sredinu. Kako bi se sprečilo 
podizanje prašine u suvim danima, potrebno je prašinu obarati prskanjem vodom. 

Tokom korišćenja objekata može doći do uticaja na kvalitet vazduha zbog veće frekvencije saobraćaja, 
kao i zbog kretanja vozila u podzemnoj garaži. Mašinskim Projektom je u cilju zaštite ispuštanja 
zagađujućih materija u vazduh predviđen: 

• Sistem prinudne ventilacije (pri čemu će se ventilacioni odvod izvesti u „slobodnu struju 
vazduha“), pri tome su ventilacioni odvodi projektovani na propisanom odstojanju od dvorišta 
planiranog depandansa predškolske ustanove, odnosno uređenih zelenih površina iste; 

• Sistem za filtriranje otpadnog vazduha iz garaže i sistem za praćenje koncentracije CO i  

• Sistem za kontrolu vazduha u garaži. 

Ukoliko dođe do nestanka električne energije i uključenja dizel agregata, može doći do zagađenja 
vazduha usled kratkotrajnog ispuštanja otpadnih gasova iz dizel agregata u atmosferu. Kako se dizel 
agregati uključuju samo povremeno, i kako njihov rad obično traje veoma kratko, to se procenjuje da 
neće doći do bitnog zagađenja okolnog vazduha usled njihovog rada. 

Osim navedenog, u cilju zaštite vazduha planirani su sledeći koraci: 

• korišćenje centralizovanog načina zagrevanja/hlađenja planiranih objekata/lamela; 

• korišćenje raspoloživih izvora obnovljive energije za grejanje/hlađenje objekata, kao što su: 
geotermalna energija (ugradnja toplotnih pumpi), solarna energija (postavljanje fotonaponskih 
solarnih ćelija i solarnih kolektora na krovnim površinama i odgovarajućim vertikalnim fasadama 
pri čemu treba izbegavati solarne ćelije koje u sebi sadrže olovo, kadmijum ili druge štetne 
materije) i sl; 

• korišćenje prirodnih rashladnih fluida (ugljovodonika, vode, vazduha), NH3 (R171) i CO2 (R744) 
u komorama za čuvanje namirnica i drugim rashladnim uređajima. U slučajevima da postoji 
nemogućnost da se koriste prirodni rashladni fluidi tj. da se u nekim od navedenih sistema može 
koristiti samo freon-obavezno je korišćenje freona iz grupe HFC (R134a, R404a, R407c, 
R410a);  

• formiranje zelenog zaštitnog pojasa/drvoreda uz granice parcele, tj. očuvanje/revitalizacija 
postojećeg drvoreda prema saobraćajnici Omladinskih brigada i sadnju novih prema 
saobraćajnicama Nova 4 i Nova 7; 
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• ozelenjavanje i uređenje slobodnih i nezastrtih površina predmetnog prostora; 

• zasena planiranih parking mesta sadnjom drvorednih sadnica visokog lišćara i 

• realizacija zelenila koje je predviđeno PDR-om. 

3.3.2. Otpadne vode i otpadne tečnosti 

Tokom izvođenja radova na izgradnji Kompleksa do negativnog uticaja na vode može doći u slučaju 
pranja cisterni sa betonom i ispuštanja otpadnih voda na prostoru gradilišta. Da bi se to sprečilo, 
neophodno je zabraniti ispuštanje otpadnih voda koje sadrže beton na lokaciji gradilišta.   

Prilikom izvođenja radova na lokaciji može doći do akcidentnih situacija usled izlivanja goriva ili 
mašinskog ulja u podzemne vode, kao posledica rada mehanizacije na izgradnji. Da bi se to sprečilo, 
neophodno je zabraniti pretakanje goriva, kao i pranje i servisiranje vozila na lokaciji gradilišta.  

U toku redovnog rada Objekata otpadne vode nastaju: 

• usled pripreme hrane, pranja posuđa i redovnog čišćenja prostora u kuhinjama lokala uslužnih 
delatnosti i depandansu predškolske ustanove, 

• usled saobraćaja u okviru kompleksa (garaža i saobraćajne površine) i  

• kao uobičajene sanitarno-fekalne otpadne vode.  

Za otpadne vode iz kuhinja lokala uslužnih delatnosti i depandansa predškolske ustanove predviđen je 
poseban sistem kanalizacije, koji će ovu vodu odvoditi do separatora masti i ulja. Posle prečišćavanja 
otpadnih voda u separatoru ulja i masti, otpadne vode se odvode u internu fekalnu kanalizacionu mrežu, 
a zatim u gradsku fekalnu kanalizacionu mrežu. Kvalitet otpadne vode pre uliva u gradsku fekalnu 
kanalizaciju mora da odgovara kvalitetu koji je propisan Uredbom o graničnim vrednostima emisije 
zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje („Sl. gl. RS“, br. 67/11, 48/12 i 1/16). 

Otpadna jestiva ulja će se u odgovarajućim, nepropusnim i zatvorenim posudama predavati licima ili 
preduzećima koja vrše skladištenje, transport i/ ili tretman otpadnih ulja u skladu sa Pravilnikom o 
uslovima, načinu i postupku upravljanja otpadnim uljima („Sl. gl. RS“, br. 71/10.). 

Voda će se iz garažnog dela, kao i sa nadzemnog parkinga u kompleksu, odvoditi do separatora lakih 
naftnih derivata. Posle prečišćavanja u separatoru, prečišćene vode će biti prepumpavane u gradsku 
atmosfersku kanalizaciju. Kvalitet otpadne vode pre uliva u gradsku atmosfersku kanalizaciju mora da 
odgovara kvalitetu koji je propisan Uredbom o graničnim vrednostima emisije zagađujućih materija u 
vode i rokovima za njihovo dostizanje („Sl. gl. RS“, br. 67/11, 48/12 i 1/16). 

Fekalne otpadne vode biće odvođene sistemima horizontalne i vertikalne razvodne mreže u gradsku 
fekalnu kanalizaciju. 

Relativno čiste atmosferske vode sa krovova objekata, slobodnih površina, platoa, pešačkih 
komunikacija i dečijeg igrališta će se sakupljati i kroz horizontalne i vertikalne razvode odvoditi u internu 
atmosfersku kanalizacionu mrežu, a zatim u gradsku atmosfersku kanalizacionu mrežu. 

3.3.3. Čvrsti otpad 

U toku izvođenja radova na rušenju postojećeg objekta i radova na izgradnji novog kompleksa 
generisaće se građevinski otpad, koji treba sakupljati, razvrstavati i privremeno odlagati na za to 
predviđen prostor u okviru lokacije. Ovaj otpad spada u grupu inertnih otpadnih materija i njegovo 
privremeno odlaganje na za to predviđanom prostoru u okviru lokacije neće dovesti do kontaminacije 
tla, vazduha ili vode. Prilikom privremenog odlaganja građevinskog otpada sprovodiće se postupci za 
smanjenje količine otpada za odlaganje na lokaciji. 

Prilikom izvođenja radova može doći do ispuštanja viška betona, a time i do zagađenja zemljišta i 
podzemnih voda. Da bi se sprečilo zagađenje navedenih činilaca životne sredine potrebno je zabraniti 
ispuštanje viška betona na lokaciji gradilišta. 

Izvođač radova je dužan da prilikom izvođenja radova vodi evidenciju o: 

• vrsti, klasifikaciji i količini građevinskog otpada koji nastaje na gradilištu; 

• izdvajanju, postupanju i predaji građevinskog otpada i 
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• popunjava dokumentaciju o kretanju otpada za svaku predaju otpada pravnom licu u skladu sa 
Pravilnikom o obrascu Dokumenta o kretanju otpada i uputstvu za njegovo popunjavanje        
(„Sl. gl. RS“, br. 114/13). 

Po završetku radova sav građevinski otpad treba sakupiti i predati zainteresovanim stranama na dalje 
postupanje (ako se radi o reciklabilnom otpadu kao što su daske, metalni delovi i sl.) ili predati javnom 
komunalnom preduzeću na dalje postupanje.  

Po završetku radova proizvođač otpada, odnosno investitor/izvođač treba da čuva najmanje dve godine 
u svojoj arhivi kompletno popunjen Dokument o kretanju neopasnog otpada. 

U toku redovnog korišćenja objekata nakon izgradnje neophodno je prikupljati i postupati sa otpadnim 
materijalima i ambalažom u skladu sa zakonom i drugim važećim propisima o upravljanju otpadom 
(sakupljanje, razvrstavanje i odlaganje na za to predviđenu lokaciju ili iskorišćavanje recikalabilnih 
materijala). 

Prilikom korišćenja kompleksa biće obezbeđeni posebni prostori na kojima će biti postavljeni kontejneri 
za sakupljanje, razvrstavanje, za privremeno skladištenje i za isporuku otpadnih materija i materijala 
koji nastaju prilikom korišćenja planiranih sadržaja ovog stambeno-poslovnog kompleksa.  

Čvrsti otpad koji će nastajati korišćenjem objekata u okviru kompleksa može se podeliti u sledeće grupe: 

• komunalni otpad; 

• ambalažni otpad; 

• reciklabilni otpad (kartonski, plastični, papirni, metalni stakleni, i sl.); 

• organski otpad iz ugostiteljskih lokala i iz depandansa predškolske ustanove; 

• mulj iz separatora ulja i masti iz kuhinja ugostiteljskih lokala i depandansa predškolske 
ustanove; 

• mulj iz separatora ulja i masti iz garažnog dela objekta, kao i sa nadzemnog parkinga; 

• otpadni filteri za vazduh iz uređaja za prečišćavanje vazduha iz kuhinja ugostiteljskih objekata i 
kuhinje depandansa predškolske ustanove i 

• otpadni filteri za vazduh iz uređaja za prečišćavanje vazduha iz podzemne garaže; 

Čvrsti otpad će se sakupljati u kontejnerima koji će biti postavljeni na tačno određenim mestima u okviru 
stambeno-poslovnog kompleksa. Potreban broj kontejnera za ovaj kompleks za skladištenje 
komunalnog, reciklabilnog, ambalažnog, itd., otpada određen je prema normativu da je dovoljan jedan 
kontejner zapremine 1,1 m3 na 800 m2 korisne površine, odnosno jedan kontejner zapremine 3 m3 na 
2.182 m2 korisne površine. Ukupan broj kontejnera u kompleksu po fazama izgradnje dat je u Tabeli 5.  

Tabela 5. Obračun potrebnog broja kontejnera u kompleksu 

OBRAČUN POTREBNOG BROJA KONTEJNERA 

PDR 

Normativ Korisna površina 

Kontejner zapremine 1,1 m3 800 m2 

Kontejner zapremine 3 m3 2,182 m2 

Faza I Faza II Faza III Faza IV 

Neto korisna površina 29.453,62 21.906,53 15.584,76 18.864,07 

Potreban broj podzemnih kontejnera 13,50 10,04   

Usvojen broj podzemnih kontejnera 14 3   

Preostala površina za nadzemne 
kontejnere za Fazu II 

 15.360,53   

Potreban broj nadzemnih kontejnera  19,20 19,48 23,58 

Usvojeni broj nadzemnih kontejnera   20 20 24 

 

Ovlašćene organizacije će, specijalizovanim vozilima, vršiti preuzimanje komunalnog, reciklabilnog, 
amablažnog i organskog otpada sa lokacija u kompleksu na kojima budu postavljeni kontejneri, u skladu 
sa Zakonom o upravljanju otpadom. 
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Svaki podzemni kontejner imaće sledeće elemente: 

• armirano-betonski zaštitni bunker-kasetu; 

• uložak za unos kućnog otpada; 

• plastični kontejner za deponovanje kućnog otpada; 

• sigurnosnu platformu i 

• poklopac kontejnera. 

Čišćenje separatora ulja i masti, koji prečišćava otpadne vode iz kuhinja lokala ugostiteljskih objekata i 
kuhinje depandansa predškolske ustanove u kompleksu, vršiće ovlašćena organizacija, koja će mulj 
odvoziti svojim specijalizovanim vozilima van lokacije stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64, u 
skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom. 

Čišćenje separatora ulja i masti, u kome se prečišćavaju otpadne vode iz podzemne garaže, kao i sa 
nadzemnog parkinga vršiće ovlašćena organizacija, koja će mulj odvoziti svojim specijalizovanim 
vozilima, van lokacije stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64, u skladu sa Zakonom o upravljanju 
otpadom. 

Zamenu filtera i čišćenje uređaja za prečišćavanje vazduha iz kuhinja ugostiteljskih objekata i kuhinje 
depandansa predškolske ustanove vršiće ovlašćena organizacija, koja će otpadne filtere preuzimati i 
odvoziti svojim specijalizovanim vozilima, van lokacije stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64, u 
skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom. 

Zamenu filtera i čišćenje uređaja za prečišćavanje vazduha iz podzemne garaže vršiće ovlašćena 
organizacija, koja će otpadne filtere preuzimati i odvoziti svojim specijalizovanim vozilima, van lokacije 
stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom. 

3.3.4. Buka i vibracije 

U toku izgradnje kompleksa doći će do povećanja nivoa buke, usled upotrebe građevinske 
mehanizacije. Ovi izvori buke su privremenog karaktera i sa završetkom građevinskih radova biće 
uklonjeni. 

Tokom redovnog korišćenja objekata u kompleksu do neznatnog povećanja nivoa buke može doći 
usled pojačane frekvencije vozila u zoni objekata.  

U cilju zaštite od buke i vibracija predviđene su sledeće mere: 

• korišćenje građevinskih i tehničkih mera za zaštitu od buke, kojima se obezbeđuje da buka 
emitovana iz tehničkih prostorija / etaža planiranih objekata ne prekoračuje propisane granične 
vrednosti u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u životnoj sredini („Sl. gl. RS“, br. 96/21) i 
Uredbom o indikatorima buke, graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora 
buke, uznemiravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini („Sl. gl. RS“, br. 75/10) i utvrđenom 
akustičkom zonom 5 za koju nivo buke iznosi 65 dB(A) za dan i veče, a 55 dB8A) za noć, 
određene Odlukom o određivanju akustičkih zona na teritoriji grada Beograda („Sl. list Grada 
Beograda“, br. 2/22); 

• primenu građevinskih i tehničkih mera zvučne zaštite kojima će se buka u planiranim 
sadržajima, naročito onim koji su orijentisani ka ulicama Zemunska, Omladinskih brigrada i 
Jurija Gagarina svesti na dozvoljeni nivo, u skladu sa tehničkim uslovima za projektovanje i 
građenje zgrada (Akustika u zgradarstvu) SRPS U.J6,201:1990; 

• biće instalirani hidrocili za povišenje pritiska vode sa frekfentnom regulacijom. 

3.3.5. Svetlost, toplota, radijacija itd 

Emisija toplote, jonizujućeg i nejonizujućeg zračenja nije karakteristična za ovaj tip objekata. 
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4. PRIKAZ GLAVNIH ALTERNATIVA KOJE SU RAZMATRANE 

Predmetna parcela na kojoj je planirana izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 nalazi 
se na k.p. 2906/25 KO Novi Beograd, Beograd. 

Lokacija na kojoj je planirana gradnja je do usvajanja PDR-a bila korišćena u funkciji tržnog centra 
„Extra“ i na njoj se nalazio i parking u funkciji tržnog centra. 

Katastarska parcela broj 2906/25 na kojoj se planira izgradnja objekta nalazi se u okviru Bloka 64. U 
okviru istog bloka, na drugim k.p. nalaze se i devastirane fabrike „IMT“ i „FMO“ koje nisu u funkciji i koje 
značajno narušavaju optimalno iskorišćenje jezgra grada u kojem se nalaze. Predmetna lokacija se 
nalazi u zoni M4.3 koja je namenjena za sadržaje mešovite namene.  

Rušenjem tržnog centra „Extra“ i izgradnjom novog stambeno-poslovnog kompleksa postići će se 
sledeće povoljnosti, u odnosu na prethodnu namenu površina: 

• doći će do otvaranja nove savremene predškolske ustanove;  

• doći će do otvaranja novih radnih mesta u okviru uslužnih delatnosti u kompleksu i predškolske 
ustanove; 

• doći će do povećanja kulturnog standarda održavanjem komercijalnih kulturnih sadržaja i 
zabava na ovom području; 

• doći će do doseljavanja mladih porodica koje će pozitivno uticati na demografiju. 

Idejno rešenje za igradnju stambeno-poslovnog kompleksa je u skladu sa zahtevima navedenim u 
PDR-u verifikovano na 4. sednici Komisije za planove Skupštine Grada Beograda održane 
21.03.2023.godine.  

Za planiranu izgradnju, od strane Sekretarijata za urbanizam i građevinske poslove Gradske uprave 
grada Beograda – Sektor za izdavanje lokacijskih uslova i građevinske poslove za objekte javne 
namene i velike investicije u postupku objedinjene procedure, dobijeni su Lokacijski uslovi ROP-BGDU-
11312-LOCH-2/2023, IX-20 broj 350-1331/2023 od 19.07.2023. godine. 

Za potrebe Nosioca projekta izrađen je Idejni projekat za predviđenu izgradnju. 

Stambeno-poslovni kompleks planiran je na dug vremenski period. Izvođenjem planiranih radova na 
realizaciji predmetnog Projekta u okviru Bloka 64 u Beogradu, kao i njegovom redovnom 
eksploatacijom, planirane su i biće ostvarene optimalne mere za zaštitu životne sredine. 

Pravilnom eksploatacijom stambeno-poslovnog kompleksa i pridržavanjem predviđenih mera za zaštitu 
životne sredine ne može doći do nezgode koja bi mogla da značajnije ugrozi životnu sredinu. Ovim je 
svaki mogući negativan uticaj na životnu sredinu sveden na minimum.  

Do negativnog uticaja na životnu sredinu na Predmetnoj lokaciji može doći jedino u slučaju akcidentnih 
situacija, ali i u tim situacijama sprovođenjem adekvatnih mera i pravilnim postupanjem, negativan uticaj 
na životnu sredinu bio bi sveden na najmanju meru. 

Iz prethodno navedenih razloga, druge lokacije ni rešenja nisu bila predmet razmatranja Nosioca 
projekta.  

5. ČINIOCI ŽIVOTNE SREDINE KOJI MOGU BITI IZLOŽENI UTICAJU  

5.1. STANOVNIŠTVO 

U toku izgradnje kompleksa doći će do pozitivnog uticaja na stanovništvo, otvaranjem novih radnih 
mesta na poslovima izgradnje. 

Opština Novi Beograd zauzima površinu od 40,7 km2. 
Na ovoj opštini prema popisu iz 2011. godine stanovalo je 214.506 stanovnika, dok se prema popisu iz 
2022. godine beleži pad broja stanovnika kojih sada prema popisu ima 209.763.  

U Tabeli 6. je prikazana starosna struktura stanovništva na opštini Novi Beograd prema popisima iz 
2011. i 2022. godine prema Republičkom zavodu za statistiku. 
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Tabela 6. Starosna struktura opštine Novi Beograd prema popisima 2011. godine i 2022. godine 

 

 

Prema rezultatima oba prikazana popisa stanovništva (iz 2011. godine i 2022. godine), na opštini je 
dominantna grupa stanovnika starosti od 15 do 64 godine. Prosečna starost stanovnika Novog 
Beograda iznosi 43,44 godine, pri čemu je prosečna starost žena 45,16 godina, odnosno muškaraca 
41,44 godine. 

Opština Novi Beograd predstavlja poslovni centar grada i sve je veći broj zaposlenih na Novom 
Beogradu koji su u potrazi za stambenim prostorom u blizini radnog mesta. U poslednjih nekoliko godina 
su stanovi u ovom delu grada jako traženi. Izgradnjom stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 biće 
obezbeđeno 912 stanova sa kompletnim sadržajem potrebnim za miran porodični život.  
Budući stambeno-poslovni kompleks u Bloku 64, pri normalnom funkcionisanju neće imati negativan 
uticaj na stanovništvo. Ovaj kompleks nalazi se u okviru urbanog gradskog jezgra Novog Beograda u 
okviru Bloka 64 i realizacijom ovog projekta i izgradnjom depandansa predškolske ustanove u okviru 
istog doprineće se blagoj promeni demografskih karakteristika i strukture stanovništva dolaskom 
mladog radno sposobnog stanovništva sa decom. Pomenute promene u broju stanovnika dovešće do 
uticaja na javne i komunalne službe, kao i na organizaciju saobraćaja u Predmetnom području. 

5.2. FLORA I FAUNA 

Predmetno područje na kojem je planirana izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 nema 
zaštićenih prirodnih dobara (niti je u postupku zaštite), nije deo jedinstvene Ekološke mreže Republike 
Srbije i nema evidentiranih dobara. 

Predmetno područje se ne nalazi se unutar zaštićenog područja za koje je pokrenut ili sproveden 
postupak shodno Zakonu o zaštiti prirode („Sl. gl. RS“, br. 36/09, 88/10, 91/10 - ispravka, 14/16,                 
95/18 - dr. zakon i 71/21).  

U bližoj okolini lokacije na kojoj se nalazi Predmetno područje nema zaštićenih prirodnih dobara, dobara 
u postupku zaštite, kao i evidentiranih dobara.  

Sa aspekta zaštite prirode, reka Sava predstavlja ekološki koridor od međunarodnog značaja, utvrđen 
Uredbom o ekološkoj mreži („Sl. gl. RS”, br. 102/10).  

Flora i fauna je na području Beograda veoma raznovrsna i naročito je zastupljena u područjima koja su 
zaštićena ili koja su predviđena za zaštitu. Među takvim područjima nalazi se područje Velikog i Malog 
ratnog ostrva, lociranih u blizini najužeg gradskog jezgra, odnosno na oko 2,5 km od planiranog 
kompleksa.  

Veliko ratno ostrvo zaštićeno je 2005. godine kao predeo izuzetih odlika. Ekosistemi Velikog i Malog 
ratnog ostrva nalaze se u široj zoni rečnog uticaja i obiluju bujnom vegetacijom koju čine močvarne i 
vodene zajednice, kao i zajednice poplavnih šuma bademaste vrbe (Salix amugdalina), šume bele vrbe 
(Salix alba), krte vrbe (Salix fragilis), crne topole (Populus nigra), bagremca (Fraxinus viridis)  i zelenog 
jasena (Fraxinus viridis). Kako su ova dva ostrva omeđana velikim vodenim površinama na njima je 
zastupljena bujna vegetacija, što omogućava da se na ovim ostrvima hrani, gnezdi i razmnožava 
značajan broj vrsta ptica koje su od međunarodnog značaja. Ovo ekološki značajno podneblje- ušća 
reke Save u Dunav, označeno je kao područje od visoke važnosti za ptice (IBA- Important Birds Area), 
ali je takođe u njemu zastupljen i veliki broj riba. 

Na Velikom i Malom ratnom ostrvu mogu se videti sledeće vrste ptica: žuta čaplja (Ardeola ralloides), 
patka crnka (Aythya nyroca), žuta pliska (Motacilla flava), mali gnjurac (Tachybaptus ruficollis), patka 
pupčanica (Anas querquedula), kao i brojne druge značajne vrste ptica.  Vrste riba koje su zastupljene 
u području voda Save i Dunava tokom perioda mrešćenja zalaze u bare (privremeno oformljene ili 
stalne) na ostrvima ili se mreste u priobalju ostrva. Ovaj lokalitet koji je izolovan od antropogenih uticaja 
i na kome se odražava dinamika promene vodostaja Dunava proglašen je ribljim plodištem. 

Godina popisa 2022 2011 2022 2011 2022 2011 

Godine stanovništva 0-15 15-64 64+ 

Ukupno stanovnika 31990 13568 131802 178554 45971 22384 
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Stambeno-poslovni kompleks u Bloku 64 zbog svoje udaljenosti, namene i mera zaštite prirode neće 
imati negativan uticaj na ekološki značajno podneblje ušća Save u Dunav. 

Na obalama reke Save, kod Ade Ciganlije (na oko 2,5 km od Predmetne lokacije) locirano je zaštićeno 
stanište- jedino prirodno stanište i zimovalište malog vranca u Beogradu. Mali vranac je retka i ugrožena 
vrsta ptica iz porodice vranaca ili kormorana. Ova vrsta ptica postoji samo u jugoistočnoj Evropi, te je 
neophodno preduzimanje intenzivnih aktivnosti za njegovu zaštitu. Prema evidenciji iz 2007. godine, 
na pet odvojenih lokacija na obalama reke Save kod Ade Ciganlije, evidentirano je 6728 jedinki ove 
vrste, što predstavlja 10 % svih evropskih jedinki. Samo zaštićeno stanište malog vranca, kao i njegova 
neposredna okolina imaju veliki edukativni i turistički potencijal.   

U pogledu raznovrsnosti flore i faune, na široj okolini planskog područja nalaze se ekološki značajna 
područja Avala (na oko 15 km), Košutnjak (na oko 5 km) i Kosmaj (na oko 38 km). 

5.3. ZEMLJIŠTE 

U cilju zaštite zemljišta i podzemnih voda pešačke, kolovozne i manipulativne površine biće izrađene 
od materijala koji omogućavaju lako čišćenje i koje su izvedene od vodonepropusnog betona i 
asfaltirane ili pokrivene nekim drugim materijalom koji je nepropustan za naftu i njene derivate.  

Prikupljanje i selekcija svih tipova otpada koji se generišu u stambeno-poslovnom kompleksu vršiće se 
unutar kompleksa i time će se sprečiti potencijalni negativni uticaji na zemljište.  

Planirano je ozelenjavanje: 

- slobodnih i nezastrtih površina predmetnog prostora (gradski park, dečije igralište); 
- parking površina kvalitetnim vrstama drvorednih sadnica; 
- površine u neposrednom okruženju depandansa predškolske ustanove koja nije odvojena 

saobraćajnicom od objekta predškolske ustanove i koja će zauzimati minimalnu površinu od      
8 m2 po detetu. 

Za ozelenjavanje kompleksa biće primenjena vegetacija visoke biološke i dekorativne vrednosti, biće 
isključene biljne vrste koje svojim karakteristikama mogu da izazovu neželjene efekte                     
(toksične i alergene, vrste sa bodljama i otrovnim delovima, medonosne vrste). 

Ozelenjavanje je planirano dekorativnim formama drveća i šiblja, perenskim zasadima i nižim formama 
žbunja, kao i sadnim materijalom koji je otporan na negativne uslove sredine, zagađen vazduh, 
nusprodukte izduvnih gasova i različite mikroklimatske uslove. Ozelenjavanje zelenih površina oko 
objekata vršiće se planski, Prema projektu ozelenjavanja, u skladu sa uslovima JKP “Zelenilo-Beograd”. 

5.4. VODA 

Lokacija planiranog stambeno-poslovnog kompleksa ne nalazi se u blizini vodotokova. Priobalje reke 
Save nalazi se na oko 1,5 km od predmetne lokacije.  

Na osnovu Rešenja o zonama sanitarne zaštite na administrativnoj teritoriji grada Beograda za izvorište 
podzemnih i i površinskih voda koje služe za vodosnabdevanje grada Beograda (br. 530-01-48/2014-
10 od 01.08.2014. godine, Republika Srbija, Ministarstvo zdravlja) predmetno područje se nalazi u široj 
zoni sanitarne zaštite Beogradskog izvorišta (Zona III).  

Tokom istražnih radova utvrđen je nivo podzemnih voda na dubini od 3-6 m od površine terena, što se 
uglavnom odnosi na slobodnu gornju izdan. Pri maksimalnom vodostaju Save i Dunava u koindicenciji 
sa maksimalnim nivoom pozemnih voda iz zaleđa Bežanijske kose, treba očekivati maksimalni nivo 
slobodne izdani do kote 74 m.n.v.  

Projektima su planirane adekvatne mere zaštite podzemnih voda od uticaja stambeno-poslovnog 
kompleksa:  

• Svi objekti projektovani su nakon inženjersko-geoloških i hidrogeoloških istraživanja tako da je 
najniža kota podzemnih etaža u nasutom sloju iznad kote zaštitnog povlatnog sloja; 

• Delovi planiranih objekta koji su u potpunosti ili delimično u zoni oscilacija podzemnih voda 
projektovani su kao izolovani radi sprečavanja zagađujućih materija u vodonosnu sredinu;  
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• Projektovane su vodonepropusne barijere na svim lokacijama na kojima je utvrđena zona 
visoke ranjivosti podzemnih voda u skladu sa rezultatima prethodnih i dodatnih inženjersko-
geoloških i hidrogeoloških istraživanja; 

• Rezervoari goriva za dizel-agregate postavljeni su na vodonepropusnu podlogu unutar 
tankvane koja ima zapreminu dovoljnu za prikupljanje celokupne količine goriva iz rezervoara; 

• Prostor za kontejnere za komunalni otpad projektovan je na vodonepropusnoj podlozi sa 
zaštitnim ivičnjacima. 

Kvalitet vode reke Save proveravan je uzorkovanjem vode na mernom mestu „Makiš“, pri čemu su 
određivani sledeći parametri: sanitarno - mikrobiološki parametri, ukupni ugljovodonici prisutni u vodi, 
nutrijenti, neorganski mikropolutanti, kiseonički režim, ekološko - mikrobiološki parametri, fenoli i 
sadržaj deterdženata). Uzorkovanje je vršeno 2 puta mesečno, a dobijeni rezultati predstavljeni su u 
Tabeli 7. 

Tabela 7. Parametri kvaliteta vode reke Save uzorkovane na mernom mestu “Makiš” 

Godina 
uzorkovanja 

Broj 
uzetih 

uzoraka 

U II klasi 
rečnih voda 

 
Izvan II klase boniteta zbog izmenjenih parametara 

Bakt. i 
fizičkohem. 

Smo fizičkohem. Samo bakterij. 

Br. 
uzoraka 

 
% 

Br. 
uzoraka 

 
% 

Br. 
uzoraka 

 
% 

Br. 
uzoraka 

 
% 

2004. 68 34 50,0 11 16,2 4 5,9 19 27,9 

2005. 68 19 27,9 22 32,4 13 19,1 14 20,6 

2006. 68 22 32,4 20 29,3 4 5,9 22 32,4 

2007. 68 18 26,5 15 22,1 6 8,8 29 42,6 

2008. 68 27 39,7 14 20,6 15 22,1 12 17,6 

2009. 68 32 47,1 15 22,0 6 8,9 15 22,0 

2010. 40 22 55,0 3 7,5 6 15,0 9 22,5 

2011. 40 31 77,5 Ø Ø 1 2,5 8 20,0 

2012. 30 6 20,0 10 33,3 Ø Ø 14 46,7 

2013. 30 4 13,3 7 23,3 Ø Ø 19 63,3 

2015. 4 2 50,0 1 25,0 Ø Ø 1 25,0 

* Izvor: Sekretarijat za zaštitu životne sredine grada Beograda 

 

U razmatranom vremenskom periodu od 2004.- 2015. godine rezultati analiza uzorkovane vode ukazuju 
na to da je kvalitet vode reke Save u najvećem broju odstupao od propisanih parametara za II klasu 
kvaliteta voda. 

Do zagađenja voda može doći ukoliko dođe do neprimerenog postupanja sa otpadom, njegovog 
nepropisnog odlaganja na lokacije koje nisu predviđene za tu namenu, ukoliko se separatori masti i ulja 
neredovno kontrolišu i ukoliko njihovo čišćenje vrše za to neovlašćene organizacije. 

5.5. VAZDUH 

Kvalitet vazduha na predmetnom području kontinuirano prate Ministarstvo zaštite životne sredine i 
Gradski zavod za javno zdravlje. U blizini predmetne lokacije na kojoj je planirana izgradnja stambeno-
poslovnog kompleksa u Bloku 64 postoje dva merna mesta: Novi Beograd-Omladinskih Brigada (koje 
se nalazi u samom Bloku 64) i Novi Beograd (u Bloku 70a). 
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U Tabeli 8. predstavljeni su rezultati merenja kvaliteta vazduha na mernom mestu Beograd Novi 
Beograd, u ulici Omladinskih brigada koji je u nadležnosti Gradskog zavoda za javno zdravlje. U Tabeli 
su prikazane izmerene vrednosti koncentracija azot-dioksida, čađi i suspendovanih čestica od 2016. 
godine do 2021. godine. 

Tabela 8. Parametri kvaliteta vazduha na mernom mestu Novi Beograd - O. brigada (Blok 64)  

Zagađujuća materija, µg/m3 SO2  NO2 PM10 PM2,5 O3 

2016. godina 31 37 49 - 56,9 

2017. godina - 30 46 - 59,5 

2018. godina 28 18 50 - 101,4 

2019. godina 25 17 51 - - 

2020. godina 26 27 38 - 77 

2021. godina 19 28 28 22 68 

GV, godišnje vrednosti 50 40 40 25 120 
*Izvor: Agencija za zaštitu životne sredine, Ministarstvo zaštite životne sredine 

Graničnu vrednost nivoa zagađujućih materija u vazduh su u periodu od 2016. do 2020. godine prelazile 
koncentracije PM10 čestica sa uočenim trendom opadanja. U 2021. godini su koncentracije ovih čestica 
bile u dozvoljenim granicama. 

Koncentracije SO2, NO2, PM2,5 i O3 su od 2016. godine do 2021. godine bile u dozvoljenim granicama.  

U Tabeli 9. Prikazani su rezultati merenja kvaliteta vazduha na mernom mestu Novi Beograd-Blok 70a.  

Tabela 9. Parametri kvaliteta vazduha na mernom mestu Novi Beograd - Blok 70a 

Zagađujuća materija 
(µg/m3) 

SO2 NO2 PM10 PM2,5 O3 

2016. godina - 32 33 23 - 

2017. godina 14 - - - - 

2018. godina 9 - - - 58,4 

2019. godina 11 25 37 30 58,8 

2020. godina 12 21 32 28 59 

2021. godina 15 24 31 25 73 

GV, godišnje vrednosti 50 40 40 25 120 
*Izvor: Agencija za zaštitu životne sredine, Ministarstvo zaštite životne sredine 

Koncentracije SO2, NO2, PM10, PM2,5 i O3 su u periodu od 2016. godine do 2021. godine bile ispod 
propisanih graničnih vrednosti.  

Usled radova na izgradnji stambeno-poslovnog kompleksa doći će do povećanja prisustva čestica 
prašine prilikom izvođenja građevinskih radova, usled prisustva građevinske mehanizacije na lokaciji. 
Nakon završetka izvođenja radova mogućnost povećane pojave prašine biće eliminisana.  

Realizacija Projekta neće uticati na pogoršanje kvaliteta vazduha na mikrolokaciji ukoliko sve planirane 
mere zaštite životne sredine budu ispoštovane (centralizovan način zagrevanja objekta, korišćenje svih 
dostupnih vidova obnovljive energije, ozelenjavanje kompleksa prema Projektu ozelenjavanja i sl. 

Ostalih uticaja predmetnog Projekta na vazduh neće biti, osim u slučaju eventualnih udesnih situacija.  

5.6. KLIMATSKI ČINIOCI 

Grad Beograd leži na prosečnoj nadmorskoj visini od 117 m. Topografija terena odlikuje se nizijama, 
aluvijalnim ravnima, brdašcima, pošumljenim oblastima i planinama. Centar Beograda je smešten na 
brdovitom tlu, dok su planine smeštene na južnom delu grada. Ovu oblast karakteriše umereno 
kontinentalna klima sa četiri godišnja doba.  
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Prosečna temperatura tokom godine je 11,7 °C. Zime nisu izuzetno oštre. Najhladniji mesec sa 
prosečnom temperaturom vazduha od 0,1 °C je januar. 

Jesen je duža od proleća sa pojavom toplih perioda-miholjsko leto, dok proleće karakteriše kišovito 
vreme. Leta u Beogradu su topla sa prosečnom najvišom temperaturom iznad 26,7 °C. Broj dana sa 
temperaturom iznad 30 °C je u proseku 31, dok u proseku godišnje 95 dana temperatura bude iznad 25 °C. 

Vetar koji karakteriše klimu Beograda, naročito u jesenjem i zimskom periodu je košava- jugoistočni i 
istočni vetar koji duva sa Karpata donoseći vedro, hladno i suvo vreme. Udari vetra mogu dostizati 
brzinu i do 70 km/h, a prosečna brzina ovog vetra iznosi 25-45 km/h. Ovaj vetar tokom zime može 
izazvati pad temperature i do -30 °C. Košava obično traje tri dana. Najjači udari košave mogu se osetiti 
u dolini Dunava od Velikog Gradišta do Novog Sada, a idući dalje prema zapadu ovom linijom, njena 
jačina se smanjuje. Brzina košave se smanjuje idući prema jugu od pomenutog područja, ali i prema 
severu, sa izuzetkom Banata gde udari vetra mogu biti jaki kao i na samoj obali Dunava. 

Najviše padavina u Beogradu ima tokom maja i juna. Srednji atmosferski pritisak u Beogradu iznosi 
1001 mb, a srednja vlažnost vazduha je 69,5 %. Godišnje padavine za grad Beograd prosečno iznose 
oko 669,5 mm padavina. 

Realizacija ovog projekta i planiranih radova na izgradnji istog u Beogradu neće predstavljati činilac koji 
može dovesti do promene klimatskih faktora i činilaca na lokalitetu. 

5.7. GRAĐEVINE 

S obzirom da se planirani Predmetni stambeno-poslovni kompleks nalazi u okviru zone grada neće doći 
do negativnog uticaja predmetnog Projekta na okolne objekte i kompleks će se uklopiti u već postojeću 
komunalnu infrastrukturu. Biće primenjene sve neophodne mere zaštite životne sredine i zaštite od 
požara kako ne bi došlo do promene stanja životne sredine na predmetnoj lokaciji. 

Kada je reč o objektima, površinama i zonama namenjenim sportu i rekreaciji, u neposrednoj okolini 
lokacije budućeg stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 postoje zone za sport i rekreaciju i 
planirana je realizacija novih na koje predmetni objekti neće imati negativnih uticaja. 

5.8. NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA I ARHEOLOŠKA NALAZIŠTA 

Lokacija obuhvaćena izradom PDR-a, u 
okviru koje se nalazi Predmetna lokacija 
predstavlja prostor koji se ne nalazi u 
okviru kulturno-istorijske celine, ne 
uživa prethodnu zaštitu, ne nalazi se u 
okviru prethodno zaštićene celine i ne 
sadrži pojedinačna kulturna dobra niti 
dobra pod prethodnom zaštitom u 
skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima 
(„Sl. gl. RS“, br. 71/1994, 52/11 - dr. 
zakon, 99/11 - dr. zakon i 6/20 - dr. 
zakon i 35/21 - dr. zakon i 129/21 - dr. 
zakon).  

U granicama obuhvata PDR-a nema 
evidentiranih arheoloških nalaza i 
ostataka. 
           Slika 4. Prikaz vizure iz ulice Nikole Dobrovića, strelicama je 

označen Predmetni stambeno-poslovni kompleks 

5.9. PEJZAŽ 

U okolini predmetne lokacije nema šuma, pašnjaka ili zemljišta sa posebnim pejzažnim vrednostima. 
Zbog navedenog, stambeno-poslovni kompleks u Bloku 64 tokom svoje redovne upotrebe neće 
ugrožavati pejzažne vrednosti okoline predmetne lokacije. 



 

ZAHTEV O POTREBI PROCENE UTICAJA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Stambeno-poslovni kompleks u ulici Omladinskih brigada                                                                         Projektant: D.A. Dizajn arhitektura 

na Novom Beogradu, Blok 64, k.p. br. 2906/25 KO Novi Beograd                                                             Gandijeva 169, 11070 Novi Beograd 

24 

 

5.10. MEĐUSOBNI ODNOS NAVEDENIH ČINILACA 

Na osnovu razmatranja prethodnih tačaka može se zaključiti da neće postojati nikakva promena u 
kvalitetu i stanju životne sredine lokaliteta u daljem periodu eksploatacije stambeno-poslovnog 
kompleksa u Bloku 64 nakon izgradnje istog. 

Može se konstatovati da uz primenu svih predviđenih mera zaštite, neće biti činilaca koji bi mogli da 
budu znatno izloženi riziku realizacije ovog Predmetnog projekta. 

 

 

6. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU 
SREDINU 

6.1. USLED POSTOJANJA PROJEKTA 

Predmetna parcela na kojoj je planirana izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa nalazi se u okviru 
Bloka 64 na Novom Beogradu, koji je obuhvaćen PDR-om između ulica Jurija Gagarina i Zemunske 
(„IMT“), Gradska opština Novi Beograd - I faza, („Sl. list Grada Beograda“, br. 98/22).  

Uticaj objekata stambeno-poslovnog kompleksa na životnu sredinu u okviru ovog poglavlja ne može se 
proceniti samostalno, jer će u toku izvođenja ovog kompleksa biti izvođeno još objekata na maloj 
neposrednoj udaljenosti. Uticaj predmetnog Projekta procenjuje se kao deo ukupnih uticaja planskih 
rešenja već spomenutog plana. 

6.2. USLED KORIŠĆENJA PRIRODNIH RESURSA 

U toku izvođenja projekta koristiće se prirodni resursi kao što su: zemlja, voda, pesak, cement i sl. 

Značajnih uticaja na životnu sredinu usled korišćenja ovih prirodnih resursa neće biti, jer se njihovo 
korišćenje vrši unutar granice izvođenja radova na kontrolisani način. 

6.3. USLED EMISIJE ZAGAĐUJUĆIH MATERIJA, STVARANJA NEUGODNOSTI I 
UKLANJANJA OTPADA 

6.3.1. Zagađenje vode i zemljišta 

Kako je već navedeno, projektom su predviđene sve mere da ne dođe do zagađenja vode i zemljišta. 

Lokacija stambeno poslovnog kompleksa Blok 64 pripada delu Centralnog kanalizacionog sistema u 
kome se odvodnjavanje vrši po separacionom sistemu. Zbog toga su predviđeni sledeći sistemi za 
odvođenje otpadnih voda iz objekata i sa kompleksa: 

- sve fekalne otpadne vode odvode se posebnim sistemom interne fekalne kanalizacije u gradsku 
fekalnu kanalizacionu mrežu  

- otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata i otpadne vode iz kuhinje predškolske ustanove 
odvode se posebnim sistemima do odgovarajućih separatora ulja i masti radi njihovog prečišćavanja, 
posle čega se mogu upustiti u fekalnu kanalizacionu mrežu, pri čemu kvalitet prečišćene otpadne 
vode, pre uliva u gradsku fekalnu kanalizaciju, mora da odgovara kvalitetu koji je propisan Uredbom 
o graničnim vrednostima emisije zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje                
(„Sl. gl. RS“, br. 67/11, 48/12 i 1/16); 

- relativno čiste atmosferske vode sa krovova objekata, slobodnih površina, platoa, pešačkih 
komunikacija i dečijeg igrališta odvode se posebnim sistemom interne atmosferske kanalizacije u 
gradsku atmosfersku kanalizacionu mrežu; 

- otpadne vode sa nadzemnog parkinga i sa saobraćajnih i manipulativnih površina prečišćavaju se u 
separatoru lakih naftnih derivata pre ispuštanja u gradsku atmosfersku kanalizaciju; 
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- vode od pranja i održavanja manipulativnih površina u garažama sakupljaju se posebnom 
kanalizacijom i odvode na prečišćavanje u separator ulja i masti sa taložnikom, apre ispuštanja u 
odvod. 

Pešačke, saobraćajne, manipulativne površine i parking prostor biće izrađene od vodonepropusnih 
materijala i sa ivičnjacima kojima se sprečava odlivanje vode i naftnih derivata sa istih na okolno 
zemljište prilikom njihovog održavanja ili padavina.  

Opisanim načinom sakupljanja i tretmana otpadnih voda nema opasnosti od zagađenja zemljišta i 
podzemnih voda. 

6.3.2. Zagađenje vazduha 

Tokom korišćenja objekata stambeno-poslovnog kompleksa može doći do neznatnog uticaja na kvalitet 
vazduha zbog veće frekvencije saobraćaja, kao i zbog kretanja vozila u podzemnoj garaži. Projektom 
je predviđena adekvatna ventilacija garaže, kao i prečišćavanje otpadnog vazduha pre odvođenja u 
atmosferu, čime se smanjuje negativan uticaj pojačanog saobraćaja na životnu sredinu. 

Druga zagađenja vazduha nisu moguća jer nisu planirana individualna ložišta na čvrsta ili tečna fosilna 
goriva, već priključenje na daljinski sistem grejanja. 

U slučaju nestanka električne energije, može doći do ispuštanja izvesnih količina izduvnih gasova iz 
dizel agregata u atmosferu, ali su količine gasova relativno male, jer je rad dizel agregata obično 
kratkotrajan.  

Da bi se zagađenje vazduha svelo na minimum predviđene su sledeće mere: postavljanje filtera u 
odsisnim kanalima sistema za ventilaciju podzemnih garaža, korišćenje centralizovanog načina 
zagrevanja objekata, korišćenje raspoloživih izvora obnovljive energije. 

6.3.3. Uklanjanje otpada 

Tokom korišćenja objekata stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 može doći do formiranja 
čvrstog otpada i tečnog otpada. 

Čvrst otpad koji nastaje korišćenjem objekata stambeno-poslovnog kompleksa može se svrstati u 
sledeće grupe: komunalni otpad, reciklabilni otpad, ambalažni otpad, organski otpad iz ugostiteljskih 
lokala i depandansa predškolske ustanove, mulj iz separatora ulja i masti iz kuhinja ugostiteljskih lokala 
i iz depandansa predškolske ustanove, mulj iz separatora ulja i masti iz podzemnih garaža i nadzemnog 
parking prostora, otpadni filteri za vazduh iz uređaja za prečišćavanje vazduha iz kuhinja ugostiteljskih 
lokala i iz kuhinje depandansa predškolske ustanove, otpadni filteri za vazduh iz uređaja za 
prečišćavanje vazduha iz podzemne garaže. 

Kako bi se čvrsti otpad efikasno uklanjao prilikom korišćenja objekata biće obezbeđeni posebni delovi 
prostora u okviru kompleksa na kojima će biti postavljeni kontejneri za sakupljanje, razvrstavanje, 
privremeno skladištenje, a nakon toga i isporuku čvrstih otpadnih materija ovlašćenim organizacijama, 
u skladu sa Zakonom i drugim važećim propisima o upravljanju otpadom.  

Tokom redovnog korišćenja stambeno-poslovnog kompleksa, odnosno radom kuhinja u lokalima i 
kuhinje u  depandansu predškolske ustanove, kao tečni otpad javlja se otpadno jestivo ulje. Otpadna 
jestiva ulja se u odgovarajućim nepropusnim, zatvorenim posudama predaju ovlašćenim 
organizacijama koja preuzimaju otpadna ulja i odvoze ih sa lokacije. Sa otpadnim jestivim uljima se 
postupa u skladu sa Pravilnikom o uslovima, načinu i postupku upravljanja otpadnim uljima („Sl. gl. RS“,  
br. 71/10). 

6.3.4. Buka  

Već je navedeno da se procenjuje da usled redovne eksploatacije stambeno-poslovnog kompleksa 
neće doći do bitnog povećanja buke u životnoj sredini. 
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6.4. ZAGAĐIVANJE U SLUČAJU UDESA 

Na osnovu sagledavanja Predmetnog projekta može se zaključiti da u stambeno-poslovnom kompleksu 
može doći do sledećih teorijskih udesnih situacija: 

• usled vremenskih nepogoda (udar groma, i sl.); 

• u slučaju nepridržavanja mera odlaganja otpada, pri čemu može doći do zagađivanja zemljišta 
i podzemnih i nadzemnih voda; 

• u slučaju izbijanja požara; 

• u slučaju grešaka u održavanju sistema za odvodnjavanje pri čemu može doći do zagađivanja 
podzemnih voda. 

Za zaštitu od atmosferskog pražnjenja predviđena je zaštita štapnim hvataljkama sa uređajem za rani 
start.  

Adresabilan sistem za dojavu požara predviđen je u svim lamelama i garaži a sastoji od centrala za 
dojavu požara, paralelnih tabloa, automatskih i ručnih javljača požara, alarmnih sirena kablovske 
instalacije. 

Sistemom za automatsku detekciju i dojavu požara pokriveni su sledeći prostori: podrumske etaže, 
hodnički i stepenišni prostori, lift okna, garaža (nivo -1 i nivo -2) I lokali u okviru stambeno-poslovnog 
kompleksa.  

Projektom je predviđen sistem za otkrivanje povećane koncentracije ugljen monoksida u garaži u skladu 
sa Zakonom o zaštiti od požara („Sl. gl. RS“, br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18-dr.zakoni) i Pravilnikom o 
tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i eksplozija     („Sl. list SCG“, 
br. 31/05). 

Projektom zaštite od požara biće definisane sve mere zaštite od požara. 

Verovatnoća nastanka udesa je mala, s obzirom na vrstu  materija i načinu upotrebe u stambeno-
poslovnom kompleksu i transporta do objekta, kao i predviđenim merama zaštite od požara. 

Ukoliko bi i došlo do požara, nastali udes bi bio lokalnog karaktera, najverovatnije na nivou jedne 
stambene jedinice, ili i neposrednog okruženja.  

Pri uobičajenom funkcionisanju stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64, uz redovno, ispravno i 
preventivno održavanje opreme i uređaja i dobru radnu disciplinu, mala je verovatnoća nastanka 
požara.  

 

 

7. OPIS MERA PREDVIĐENIH U CILJU SPREČAVANJA, SMANJENJA I 
OTKLANJANJA  ZNAČAJNIJIH ŠTETNIH UTICAJA NA ŽIVOTNU 
SREDINU 

Mere zaštite životne sredine uključuju veoma širok spektar aktivnosti koje treba uskladiti sa svim 
predviđenim radovima na realizaciji planiranog Projekta stambeno-poslovnog kompleksa u ulici 
Omladinskih brigada na Novom Beogradu, Blok 64. Do mera zaštite životne sredine se došlo analizom 
uticaja na životnu sredinu, a treba ih sprovoditi kako bi se nivo pouzdanosti čitavog sistema podigao na 
još viši nivo. 

1) Za dobijanje lokacijskih uslova urađeno je Idejno rešenje izgradnje stambeno-poslovnog 
kompleksa u ulici Omladinskih brigada, Blok 64 na Novom Beogradu. 

2) Za izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64 na Novom Beogradu dobijeni su 
Lokacijski uslovi ROP-BGDU-11312-LOCH-2/2023, IX-20 broj 350-1331/2023 dana 19.07.2023. 
godine, 
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3) Svu potrebnu tehničku dokumentaciju uraditi u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji             
(„Sl. gl. RS“, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-
odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon, 9/20 i 52/21). 

4) Predvideti sve neophodne sisteme za zaštitu od požara u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara 
(„Sl. gl. RS“, br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – dr. zakon), Pravilnikom o tehničkim normativima 
za zaštitu od požara stambenih i poslovnih objekata i objekata javne namene          („Sl. gl. RS",  
br. 22/19), Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu visokih objekata od požara ("Sl. gl. RS", 
br. 80/15, 67/17 i 103/18), Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu garaža za putničke 
automobile od požara i eksplozija („Sl. list SCG", br. 31/05), i standardom SRPS EN12845:2020. 

5) Predmetni stambeno-poslovni kompleks planirati tako da se obezbedi dovoljno osvetljenosti i 
osunčanosti u svim stambenim prostorijama. 

6) U poslovnim delovima kompleksa mogu se obavljati samo delatnosti koje ne ugrožavaju kvalitet 
životne sredine, ne proizvode buku, vibracije ili neprijatne mirise i ne umanjuju kvalitet boravka u 
istom. 

7) Depandansa predškolske ustanove projektovati, izgraditi i koristiti u skladu sa:  

8) opštim pravilima uređenja i građenja objekata javne namene definisanih Planom generalne 
regulacije građevinskog područja sedišta jedinice lokalne samouprave – grad Beograd, celine I-
XIX, (“Sl. list grada Beograda”, br.  20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 i 27/22);  

9) opštim i posebnim sanitarnim merama i uslovima propisanim Zakonom o sanitarnom nadzoru i 
Zakonom o bezbednosti hrane;  

10) uslovima propisanim Pravilnikom o bližim uslovima za osnivanje, početak rada i obavljanje 
delatnosti predškolske ustanove (“Sl. gl. RS - Prosvetni glasnik”, br. 1/19 i 16/22);  

11) važećim tehničkim normativima i standardima propisanim za tu vrstu objekata. 

12) Ukoliko se prilikom izvođenja zemljanih radova u okviru granice plana naiđe na arheološke 
ostatke ili druge pokretne nalaze, radove je neophodno prekinuti, obavestiti Zavod za zaštitu 
spomenika kulture Grada Beograda i postupiti u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima („Sl. gl. 
RS“, br. 71/1994, 52/11 - dr. zakon, 99/11 - dr. zakon, 6/20 - dr. zakon, 35/21 - dr. zakon i 129/21 
– dr. zakon), takođe Investitor je dužan da obezbedi finansijska sredstva za istraživanje, zaštitu, 
čuvanje, publikovanje i izlaganje dobra do predaje na čuvanje ovlašćenoj ustanovi zaštite. 

13) Ukoliko se tokom izvođenja radova naiđe na objekte geološko-paleontološkog ili mineraloško- 
petrografskog porekla, za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo prirodnog dobra, postupiti 
prema Zakonu o zaštiti prirode („Sl. gl. RS“, br. 36/09, 88/10, 91/10 - ispr., 14/16 i 95/18 - dr. 
zakon i 71/21), odmah obavestiti nadležno Ministarstvo, privremeno obustaviti radove, odnosno 
preduzeti sve mere kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 

14) Sprovesti potrebna inženjerskogeološko-geotehnička i hidrogeološka istraživanja karakteristika 
terena u skladu sa odredbama Zakona o rudarstvu i geološkim istraživanjima („Sl. gl. RS“, br. 
101/15, 95/18 i 40/21), kako bi se utvrdili adekvatni uslovi izgradnje planiranog stambeno-
poslovnog kompleksa i podzemnih etaža namenjenih parkiranju vozila, kao i definisanja 
potencijalnih geotermalnih resursa koji se mogu koristiti za dobijanje toplotne energije.  

15) Broj podzemnih etaža planiranih objekata/lamela definisati nakon izvršenih detaljnih inženjersko-
geoloških i hidrogeoloških istraživanja, s obzirom da najniža podzemna etaža mora biti izgrađena 
iznad kote zaštitnog povlatnog sloja u okviru šire zone za štite vodoizvorišta.  

16) Na lokaciji gradilišta zabraniti ispuštanje viška betona i otpadnih voda koje sadrže beton, prilikom 
izvođenja radova, kako bi se sprečila mogućnost zagađenja zemljišta i podzemnih voda. 

17) Izgraditi saobraćajne i manipulativne površine od vodonepropusnih materijala koji su otporni na 
naftu i na naftne derivate i izvesti ivičnjake koji će sprečavati da se voda odliva sa istih na okolno 
zemljište u slučaju padavina ili održavanja površina. 

18) U toku izvođenja radova na izgradnji kompleksa zabraniti pretakanje goriva i pranje i servisiranje 
vozila na lokaciji gradilišta. 
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19) Sa građevinskim i ostalim materijalom koji nastaje tokom izvođenja radova postupati savesno i 
odlagati ga na za to predviđenu lokaciju. 

20) Predvideti sistem drenaže i zaštitu objekata od uticaja podzemnih voda. 

21) Vršiti prečišćavanje zauljenih atmosferskih voda koja se prihvata sa saobraćajnica, platoa i 
drugih površina njihovim odvođenjem u separator ulja i masti, a pre ispuštanja u atmosfersku 
kanalizaciju. 

22) Vršiti prečišćavanje otpadnih voda koje nastaju u prostorijama u kojima se pripremaju namirnice 
(kuhinje ugostiteljskih objekta, kuhinja depandansa predškolske ustanove, i sl.) u separatoru 
masti i ulja. 

23) Vršiti prečišćavanje otpadnih voda od pranja i održavanja manipulativnih površina u podzemnim 
garažama u separatorima masti i ulja sa taložnikom i vršiti redovno održavanje separatora. 

24) Temperatura vode koja se ispušta u kanalizacionu mrežu ne sme preći 40 ºC, pa za vode 
ispuštene iz toplotne podstanice projektovati rashladnu jamu. 

25) Bazen planiran u lokalu u okviru lamele D izgraditi u skladu sa normama i standardima utvrđenim 
za tu vrstu objekta. Kako bi se obezbedila higijenska ispravnost bazena potrebno je da 
vlasnik/korisnik istog obezbedi njegovo redovno održavanje i to: čišćenje, pranje i dezinfekciju, 
kao i odgovarajuće prečišćavanje vode. Odgovarajućom hidraulikom bazena obezbediti 
optimalnu distribuciju sredstava za dezinfekciju po celom bazenu. 

26) U cilju zaštite vazduha izvesti centralizovan načina zagrevanja i hlađenja planiranih objekata u 
okviru kompleksa, koristiti raspoložive vidove obnovljive energije, koristiti prirodne rashladne 
fluide ili freone iz grupe HFC (R134a, R404a, R407c, R410a) i sl. 

27) U cilju zaštite vazduha predvideti odgovarajuće filtere u odsisnim kanalima ventilacionih sistema  
obe podzemne etaže garažnog prostora.  

28) U garažama postaviti i sisteme za praćenje koncentracije ugljenmonoksida.  

29) Pratiti emisije zagađujućih materija u vazduh na izduvnim kanalima Sistema za prinudnu 
ventilaciju tokom probnog i redovnog rada garaže, u skladu sa odredbama Zakona o zaštiti 
vazduha (“Sl. gl. RS”, br. 36/09, 10/13 i 26/21 - dr. zakon) i Uredbe o merenjima emisija 
zagađujućih materija u vazduh iz stacionarnih izvora zagađivanja (“Sl. gl. RS”, br. 5/16). 

30) Obezbediti ozelenjavanje slobodnih i nezastrtih površina, ozelenjavanje parking površina 
kvalitetnim vrstama drvorednih sadnica. Ozelenjavanje vršiti  dekorativnim formama drveća i 
šiblja, perenskim zasadima i nižim formama žbunja, kao i sadnim materijalom koji je otporan na 
negativne uslove sredine, zagađen vazduh, nusprodukte izduvnih gasova i različite 
mikroklimatske uslove i isključiti biljne vrste koje svojim karakteristikama mogu da izazovu 
neželjene efekte (toksične i alergene, vrste sa bodljama i otrovni delovima, medonosne vrste). 

31) Izraditi projekat pejzažno arhitektonskog uređenja slobodnih i nezastrtih površina, a kojim će se 
naročito definisati izbor vrsta eklološki prilagođenih predmetnom prostoru. 

32) U cilju zaštite od buke ispuniti odgovarajuće tehničke uslove i mere zvučne zaštite pomoću kojih 
će se buka u planiranim sadržajima, a naročito onim koji su orijentisani ka ulicama Zemunska, 
Omladinskih brigada i Jurija Gagarina svesti na dozvoljeni nivo u skladu sa Tehničkim uslovima 
za projektovanje i građenje zgrada (Akustika u zgradarstvu) SRPS U.J6.201:1990. 

33) U cilju zaštite od buke ispuniti odgovarajuće građevinske i tehničke mere za zaštitu od buke 
kojima se obezbeđuje da buka emitovana iz tehničkih prostorija/etaža planiranih objekata ne 
prekoračuje propisane granične vrednosti u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u životnoj 
sredini („Sl. gl. RS“, br. 96/21) i u skladu sa Uredbom o indikatorima buke, graničnim vrednostima, 
metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini 
(„Sl. gl. RS“, br. 75/10). 

34) Rezervoare dizel-agregata (neophodnih za kontinuirani rad pojedinih potrošača koji ne 
dozvoljavaju prekid u napajanju) postaviti u odgovarajuće nepropusne tankvane. 

35) Obezbediti efikasno korišćenje energije. 
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36) Prikupljanje i postupanje sa otpadom vršiti u skladu sa Zakonom kojim je uređeno upravljanje 
otpadom i drugim važećim propisima iz ove oblasti. Za postavljanje kontejnera (podzemnih i 
nadzemnih) neophodno je da se obezbede posebni prostori na koje će se kontejneri smeštati. 
Površine za smeštanje kontejnera moraju biti izvan javnih saobraćajnih površina u okviru granica 
parcele (kompleksa) sa neometanim prilazom.  

37) Ukoliko u nekom od lokala budu otvarane zubarske ordinacije, vlasnik ordinacije je (u skladu sa 
PDR-om) dužan da vrši obavezan tretman otpadnih voda na separatoru za amalgam pre 
mešanja ovih voda sa ostalim sanitarnim vodama.  

38) Ukoliko u nekom od lokala budu otvarane ordinacije primarne zdravstvene zaštite, obezbediti 
poseban prostor u okviru lokala za smeštanje medicinskog otpada do njegovog preuzimanja od 
strane ovlašćene organizacije, kao i transport njihovim specijalizovanim vozilima, van lokacije 
stambeno-poslovnog kompleksa u Bloku 64, u skladu sa Pravilnikom od upravljanju medicinskim 
otpadom („Sl. gl. RS“, br. 48/19). 

39) Obezbediti posebne prostorije u okviru ugostiteljskih objekata u kojima se priprema hrana kao i 
depandansa predškolske ustanove, koje će po potrebi biti klimatizovane, u kojima će se 
privremeno smeštati organski otpad  u specijalnim posudama do njegovog preuzimanja od strane 
ovlašćene organizacije koja ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada. 

40) Otpadno jestivo ulje odlagati u skladu sa odredbama Pravilnika o uslovima, načinu i postupku 
upravljanja otpadnim uljima („Sl. gl. RS“, br. 71/10) do njegovog predavanja ovlašćenim 
organizacijama za upravljanje tim tipom otpada. 

41) U okviru stambeno-poslovnog prostora obezbediti prostor za postavljanje „zelenog ostrva“, 
odnosno tri ili više kontejnera namenjena odlaganju papira i kartona, plastične, metalne i staklene 
ambalaže do predaje ovog otpada ovlašćenoj organizaciji koja ima dozvolu za upravljanje ovom 
vrstom otpada. 

42) U okviru stambeno-poslovnog kompleksa obezbediti prostor za prikupljanje elektronskog i 
električnog otpada nastalog u postupku održavanja objekata i opreme do predaje ovog otpada 
ovlašćenoj organizaciji koja ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada. 

43) U okviru stambeno-poslovnog kompleksa obezbediti prostor u kojem će se vršiti privremeno 
sakupljanje upotrebljenih filtera za prečišćavanje otpadnog vazduha iz podzemne garaže do 
predaje ovog otpada organizaciji koja ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada.  

44) Ambalažni otpad odlagati u skladu sa Zakonom o ambalaži i ambalažnom otpadu („Sl. gl. RS“, 
br. 36/09 i 95/18-dr.zakon). 

45) Trasformatorske stanice (TS) postaviti u okviru tehničkih prostorija / etaža. Nakon izgradnje TS 
izvršiti ispitivanja, pri kojima treba obezbediti da TS nivoi izlaganja električnim, magnnetskim i 
elektromagnetskim poljima ne prelaze referentne granične nivoe u skladu sa Pravilnikom o 
granicama izlaganja nejonizujućim zračenjima („Sl. gl. RS“, br. 104/09). 

46) Ukoliko je moguće, opredeliti se za suvi tip transformatora. 

47) Transformatori ne smeju sadržati polihlorovane bifenile. 

48) Ukoliko bude planirana ugradnja uljnih transformatora obezbediti odgovarajuću zaštitu 
postavljanjem nepropusne tankvane za prihvat ulja iz transformatora. Kapacitet nepropusne 
tankvane odrediti u skladu sa ukupnom količinom transformatorskog ulja sadržanog u 
transformatoru. 

49) Pri projektovanju i realizaciji svih objekata, primeniti rešenja koja će omogućiti osobama sa 
invaliditetom i osobama smanjene pokretlјivosti neometano i kontinualno kretanje i pristup u sve 
sadržaje kompleksa i objekata u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji („Sl. gl. RS br. 72/09, 
81/09, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19–dr. zakon i 9/20) i Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom 
(„Sl. gl. RS“,  br. 22/15). 
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8. DRUGI PODACI I INFORMACIJE  

Za izradu ovog zahteva korišćena je sledeća dokumentacija: 

 Plan detaljne regulacije područja između ulica Jurija Gagarina i Zrmunske („IMT“), gradska opština 
Novi Beograd, I faza, Urbanistički zavod Beograda, 2021. godina; 

 Kopija plana; 

 Prepis lista nepokretnosti; 

 Lokacijski uslovi ROP-BGDU-11312-LOCH-2/2023, IX-20 broj 350-1331/2023 od 19.07.2023. god., 

 Idejno rešenje izgradnje Stambeno-poslovnog kompleksa u ulici Omladinskih brigada na novom 
Beogradu, Blok 64, k.p. 2609/25 KO Novi Beograd - D.A. Dizajn Arhitektura d.o.o., Beograd, mart 
2023.godine koji se sastoji od sledećih delova: 
0  Glavna sveska 
1  Projekat arhitekture 

 Prilog 11 - Idejno rešenje za bezbedno postavljanje tehnoloških posuda-dnevnih rezervoara za dizel 
električni generator set – Delta Preving, Beograd, mart 2023.godine; 

 Prilog 10 – Poseban sadržaj Idejnog rešenja za objekte za koje se pribavljaju vodni uslovi – Introba 
d.o.o., Beograd, maj 2023. godine. 
 
 
 

 
 

KRATAK OPIS PROJEKTA 
 

R. 
br. 

Pitanje DA/NE 
Kratak opis projekta 

Da li će to imati značajne 
posledice? DA/NE i 

zašto? 

1. 

Da li izvođenje, rad ili prestanak 
rada Projekta podrazumeva 
aktivnosti koje će prouzrokovati 
fizičke promene na lokaciji 
(topografije, korišćenje zemljišta, 
izmenu vodnih tela, itd) 

DA 

Uticajem je zahvaćena samo k.p. 
br. 2609/25 KO Novi Beograd na 
kojoj je planirana izgradnja 
stambeno-poslovnog kompleksa, 
pri čemu će se svi radovi vršiti 
unutar planiranog prostora. 
Na lokaciji ne postoje stambeni 
objekti, već tržni centar „Extra“ i 
parking u funkciji tržnog centra. 

DA 
Očekuju se pozitivne 
posledice sprovođenjem 
Predmetnog projekta. 
Predmetni projekat 
dovešće do boljeg 
iskorišćenja lokacije kako 
je potražnja za stambenim 
prostorom na Novom 
Beogradu velika. 

2. 
 

Da li izvođenje ili rad projekta 
podrazumevaju korišćenje 
prirodnih resursa kao što su 
zemljište, voda, materijali ili 
energija, posebno onih resursa 
koji su neobnovljivi ili koji se teško 
obezbeđuju? 

DA 
U toku izvođenja radova koristiće 
se pesak, cement, voda, ali na 
kontrolisan način. Prilikom 
redovnog rada objekta se planira 
korišćenje savremenih materijala i 
tehnologija, tako da će doći do  
smanjenja potrošnje fosilnih goriva 
i podsticanja korišćenja obnovljivih 
izvora energije. 

NE 
Korišćenje materijala i 
prirodnih resursa je 
privremeno, samo u toku 
izgradnje. U toku 
eksploatacije objekta, 
koristi se samo energija i 
voda potrebna za 
snabdevanje stanova i 
poslovnog dela kompleksa. 
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R. 
br. 

Pitanje DA/NE 
Kratak opis projekta 

Da li će to imati značajne 
posledice? DA/NE i 

zašto? 

3 

Da li projekat podrazumeva 
korišćenje, skladištenje, transport, 
rukovanje ili proizvodnju materija 
ili materijala koji mogu biti štetni 
po ljudsko zdravlje ili životnu 
sredinu ili izazvati zabrinutost 
zbog postojećeg ili mogućeg 
rizika po ljudsko zdravlje? 

NE 
Projektom nisu predviđene 
aktivnosti pri kojima bi se koristile, 
skladištile, transportovale ili 
proizvodile materije ili materijali 
koji mogu biti štetni po životnu 
sredinu ili po ljudsko zdravlje. 

NE 
U toku redovnog rada, uz 
preduzimanje svih mera 
zaštite od požara i životne 
sredine nema opasnosti od 
štetnog delovanja 
objekata. 

4. 
Da li će na projektu tokom 
izvođenja, rada ili po prestanku 
rada nastajati čvrst otpad? 

DA 
U toku izgradnje nastajaće otpad 
od građevinskog materijala, kao i 
višak zemlje. 
U toku redovnog rada objekata 
nastajaće: ambalažni, komunalni, 
reciklabilni otpad; iz ugostiteljskih 
lokala i depandansa predškolske 
ustanove nastajaće još i organski 
otpad i mulj iz separatora ulja i 
masti; mulj iz separatora ulja i 
masti iz garažnog dela objekata, 
kao i sa nadzemnog parking 
prostora, otpadni filteri za vazduh 
iz uređaja za prečišćavanje 
vazduha iz kuhinja ugostiteljskih 
objekata i kuhinje depandansa 
predškolske ustanove i otpadni 
filteri za vazduh iz uređaja za 
prečišćavanje vazduha iz 
podzemne garaže.  

NE 
Otpad nastao prilikom 
izgradnje kompleksa biće 
skladišten na tačno 
definisanim lokacijama, a 
nakon toga predavan 
zainteresovanim stranama 
ili komunalnim službama 
na dalje postupanje. 
Otpad nastao tokom 
redovnog korišćenja 
kompleksa biće 
razvrstavan, skladišten, 
recikliran, prikupljen od 
strane ovlašćenih lica ili 
institucija i deponovan. 

5. 

Da li će na projektu dolaziti do 
ispuštanja zagađujućih materija ili 
bilo kojih opasnih, toksičnih ili 
neprijatnih materija u vazduh? 

DA 
U toku izvođenja radova moguće su 
privremene promene u kvalitetu 
vazduha usled korišćenja lake 
građevinske mehanizacije i to samo 
lokalnog karaktera. Aktivnosti će 
trajati relativno kratko vreme. 
U toku redovnog rada može doći 
do emisije otpadnog vazduha iz 
sistema za ventilaciju podzemnih 
garaža. Ukoliko dođe do nestanka 
električne energije doći će do 
kratkotrajnog ispuštanja gasova iz 
dizel agregata u atmosferu, nakon 
čega se agregat gasi. 

NE 
U cilju zaštite vazduha 
planirani su sledeći koraci: 
korišćenje centralizovanog 
načina zagrevanja 
objekata, korišćenje 
toplotnih pumpi za grejanje 
i hlađenje objekata, 
formiranje zelenog 
zaštitnog pojasa uz granice 
parcele, postavljanje filtera 
u sisteme za ventilaciju 
garaža i sl. 

6. 

Da li će projekat prouzrokovati 
buku i vibracije, ispuštanje 
svetlosti, toplotne energije ili 
elektromagnetnog zračenja? 

DA 
U toku izvođenja radova buka 
nastaje usled rada mehanizacije 
na gradilištu, ali ona neće u većoj 
meri smetati stanovništvu u 
okolini. U toku redovnog rada 
objekta neće dolaziti do povišenih 
nivoa buke, kao ni do ispuštanja 
svetlosti, vibracija, toplotne 
energije. 

NE 
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R. 
br. 

Pitanje DA/NE 
Kratak opis projekta 

Da li će to imati značajne 
posledice? DA/NE i 

zašto? 

7. 

Da li projekat dovodi do rizika od 
kontaminacije zemljišta ili vode 
ispuštenim zagađujućim 
materijama na tlo ili u 
površinske ili podzemne vode? 

DA 

U okviru kompleksa mogu da 
nastanu zauljene otpadne vode iz 
kuhinja restorana i predškolske 
ustanove, usled pranja garaža, 
usled slivanja atmosferskih voda sa 
saobraćajnica i manipulativnih 
površina. 
 

NE 
Fekalne i atmosferske 
otpadne vode se 
odgovarajućim zatvorenim 
sistemima odvode u 
gradsku  kanalizacionu 
mrežu. 
Otpadne vode iz garažnog 
dela i sa nadzemnog 
parkinga odvode se 
zasebnim razvodima u 
posebne  separatore ulja i 
masti. Otpadne vode iz 
kuhinja restorana i 
predškolske ustanove 
odvode se  zasebnim 
razvodima do separatora 
ulja i masti. 
Sve pešačke, kolovozne i 
manipulativne površine 
biće izrađene od 
nepropusnog betona i 
asfaltirane, tako da neće 
biti moguća kontaminacija 
zemljišta i podzemnih 
voda. 

8. 

Da li će tokom izvođenja ili rada 
projekta postojati bilo kakav rizik 
od udesa koji može ugroziti 
ljudsko zdravlje ili životnu 
sredinu? 

DA 
Može doći do požara, koji neće 
moći da ugrozi životnu sredinu, ali 
koji može ugroziti zdravlje i živote 
ljudi. 

NE 
Ukoliko se i u toku 
izvođenja radova i 
redovnog rada 
primenjuju sve mere 
prevencije i zaštite od 
požara koje su Projektom 
predviđene, opasnost od 
udesnih situacija se svodi 
na minimum. 

9. 

Da li će Projekat dovesti do 
socijalnih promena, na primer u 
demografskom smislu, 
tradicionalnom  načinu života, 
zapošljavanju? 

DA 
Očekuju se  pozitivne socijalne 
promene, otvaranje novih radnih 
mesta prilikom izgradnje 
kompleksa, a redovnim 
korišćenjem objekata biće 
povećana naseljenost u ovom delu 
grada. 

DA 
Demografska slika užeg 
područja biće izmenjena 
naseljavanjem ovog 
stambenog kompleksa.  

10. 

Da li postoje drugi faktori koje 
treba analizirati, kao što je razvoj 
koji će uslediti, koji bi mogli 
dovesti do posledica po životnu 
sredinu ili do kumulativnih uticaja 
sa drugim, postojećim ili 
planiranim aktivnostima na 
lokaciji? 

NE NE 
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R. 
br. 

Pitanje DA/NE 
Kratak opis projekta 

Da li će to imati značajne 
posledice? DA/NE i 

zašto? 

11. 

Da li ima područja na lokaciji ili u 
blizini lokacije, zaštićenih po 
međunarodnim ili domaćim 
propisima zbog svojih ekoloških, 
pejzažnih, kulturnih ili drugih 
vrednosti, koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta? 

NE 
U neposrednoj blizini kompleksa 
ne nalazi se ni jedno područje 
zaštićeno međunarodnim ili 
domaćim propisima u vezi 
ekoloških, pejzažnih ili drugih 
vrednosti. 

 

NE 
 

12. 

Da li ima područja na lokaciji ili u 
blizini lokacije osetljivih zbog 
ekoloških razloga, na primer 
močvare, vodotoci ili druga vodna 
tela, planinska ili šumska 
područja, koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta? 

NE NE 

13. 

Da li ima područja na lokaciji ili u 
blizini lokacije koja koriste 
zaštićene, važne ili osetljive vrste 
faune i flore, na primer za 
naseljavanje, ležanje, odrastanje, 
odmaranje, prezimljavanje i 
migraciju, a koje mogu biti 
zagađene realizacijom projekta? 

NE 
 

NE 

14. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
postoje površinske ili podzemne 
vode koje mogu biti zahvaćene 
uticajem projekta? 

DA 
Ne postoje površinske vode u 
neposrednoj blizini planiranog 
kompleksa. Podzemne vode mogu 
biti pod uticajem izgradnje 
objekata. 

NE 

Svi objekti kompleksa 
projektovani su nakon 
inženjersko-geoloških i 
hidrogeoloških istraživanja 
tako da je najniža kota 
podzemnih etaža u 
nasutom sloju iznad kote 
zaštitnog povlatnog sloja.  

15. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
postoje područja ili prirodni oblici 
visoke ambijentalne vrednosti koji 
mogu biti zahvaćeni uticajem 
projekta? 

 

NE 

 
 

NE 
 

16. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
postoje putni pravci ili objekti koji 
se koriste za rekreaciju ili drugi 
objekti koji mogu biti zahvaćeni 
uticajem projekta? 

DA 
Dužinom ulice Omladinskih 
brigade postoji biciklistička staza u 
oba smera. Ovom ulicom se stiže 
do Savskog keja koji je glavni 
centar za rekreaciju i odmor na 
otvorenom na Novom Beogradu. 
Bulevar Heroja sa Košara vodi ka 
SC “11. April”, a ulica Tošin bunar 
ka Zemunskom keju. 

NE 

Izgradnja kompleksa neće 
uticati na korišćenje putnih 
pravaca, niti će uticati na 
rekreacione zone koje se 
nalaze u okolini 
kompleksa. 

 

17. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
postoje transportni pravci koji 
mogu biti zagušeni ili koji 
prouzrokuju probleme po životnu 
sredinu, a koji mogu biti 
zahvaćeni uticajem projekta? 

DA 
U blizini lokacije nalazio se bulevar 
Heroja sa Košara-veza sa mostom 
na Adi, kao i autoput E-75, koji 
mogu biti zagušeni u vreme 
odlaska i dolaska sa posla. 

NE 
Ovi pravci neće biti 
zahvaćeni uticajem 
projekta 
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R. 
br. 

Pitanje DA/NE 
Kratak opis projekta 

Da li će to imati značajne 
posledice? DA/NE i 

zašto? 

18. 
Da li se Projekat nalazi na lokaciji 
na kojoj će verovatno biti vidljiv 
mnogim ljudima? 

DA 
Kompleks je planiran na Novom 
Beogradu, pa će zbog 
konfiguracije terena i zbog svoje 
visine biti vidljiv iz celog Bloka 64 i 
iz susednih blokova. 

NE 

19. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
ima područja ili mesta od 
istorijskog ili kulturnog značaja 
koja mogu biti zahvaćena 
uticajem projekta? 

NE NE 

20. 

Da li se projekat nalazi na lokaciji 
u prethodnom nerazvijenom 
području koje će zbog toga 
pretrpeti gubitak zelenih 
površina? 

NE 
Područje na kome je planirana 
izgradnja kompleksa je izgrađeno i 
u ovom području nalazi se tržni 
centar kao i parking u funkciji 
tržnog centra. 

NE 
 

21. 

Da li se na lokaciji ili u blizini 
lokacije projekta koristi zemljište, 
na primer za kuće, vrtove, druge 
privatne namene, industrijske ili 
trgovačke aktivnosti, rekreaciju, 
kao javni otvoreni prostor, za 
javne objekte, poljoprivrednu 
proizvodnju, za šume, turizam, 
rudarske ili druge aktivnosti koje 
mogu biti zahvaćene uticajem 
projekta? 

NE 
U blizini se nalaze devastirane 
fabrike „IMT“ i „FAP“ kao i 
stambeni i poslovni objekti. 

DA 
U toku izgradnje objekta 
doći će do povišenog nivoa 
buke, kao i zagađenja 
vazduha zbog rada 
mehanizacije koje će 
prestati sa završetkom 
izgradnje objekata (biće 
kratkotrajnog karaktera) i 
neće imati negativnog 
uticaja na stambene i 
poslovne objekte tokom 
redovnog rada objekata. 

22. 

Da li za lokaciju ili okolinu lokacije 
postoje planovi za buduće 
korišćenje zemljišta koje može biti 
zahvaćeno uticajem projekta? 

DA 
Lokacija i okolina lokacije na kojoj 
će biti izgrađen kompleks 
obuhvaćena je PDR-om za deo 
bloka 64 u kojem su planirani 
stambeni i poslovni objekti. 

DA 

Namena projekta je 
usaglašena sa budućim 
planovima za lokaciju i za 
njenu okolinu. 

 

23. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
postoje područja sa velikom 
gustinom naseljenosti ili 
izgrađenosti koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta? 

DA 
Projekat se nalazi u neposrednoj 
blizini stambenog bloka West 65, 
poslovnog kompleksa Airport City, 
i brojnih drugih stambenih i 
poslovnih objekata. Predmetni 
kompleks neće imati uticaja na 
okolne objekte.  

DA 

Lokacija se nalazi na 
opštini Novi Beograd koja 
ima veliku gustinu 
naseljenosti. 

 

24. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
ima područja zauzetih specifičnim 
(osetljivim) korišćenjima zemljišta, 
na primer bolnice, škole, verski 
objekti, javni objekti koji mogu biti 
zahvaćeni uticajem projekta? 

DA 
U blizini lokacije nalazi se Dom 
zdravlja Novi Beograd, kao i 
srednja Tehnička škola Novi 
Beograd. 

NE 
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R. 
br. 

Pitanje DA/NE 
Kratak opis projekta 

Da li će to imati značajne 
posledice? DA/NE i 

zašto? 

25. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
ima područja sa važnim, visoko 
kvalitetnim ili retkim resursima (na 
primer podzemne vode, 
površinske vode, šume, 
poljoprivredna, ribolovna, lovna i 
druga područja, zaštićena 
prirodna dobra, mineralne 
sirovine i dr.) koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta? 

NE 
 

NE 

 

26. 

Da li na lokaciji ili u blizini lokacije 
ima područja koja već trpe 
zagađenje ili štetu na životnoj 
sredini (na primer, gde su 
postojeći pravni normativi životne 
sredine pređeni) koja mogu biti 
zahvaćena uticajem projekta? 

NE 
 

NE 

 

27. 

Da li je lokacija projekta ugrožena 
zemljotresima, sleganjem 
zemljišta, klizištima, erozijom, 
poplavama ili povratnim 
klimatskim uslovima (na primer 
temperaturnim razlikama, 
maglom, jakim vetrovima) koje 
mogu dovesti do prouzrokovanja 
problema u životnoj sredini od 
strane projekta? 

NE NE 

 

 

 

Rezime karakteristika projekta i njegove lokacije sa indikacijom potrebe za izradom studije o 
proceni uticaja na životnu sredinu  

 

Predmet ovog zahteva je izgradnja stambeno-poslovnog kompleksa na k.p. br. 2906/25 KO Novi 
Beograd u okviru Bloka 64 u 4 faze. Na osnovu Idejnog rešenja za ovaj stambeno-poslovni kompleks 
dobijeni su lokacijski uslovi ROP-BGDU-11312-LOCH-2/2023, IX-20 broj 350-1331/2023 od 
19.07.2023. godine.  

Prema Planu detaljne regulacije (PDR) područja između ulica Jurija Gagarina i Zemunske („IMT“), 
gradska opština Novi Beograd - I faza („Sl. list Grada Beograda“, br. 98/22), definisano je da se 
predmetno područje na kojem se planira gradnja stambeno-poslovnog kompleksa nalazi u zoni M4.3 
koja je namenjena za sadržaje mešovite namene.  

Previđeno je da se izvođenje stambeno-poslovnog kompleksa izvodi u 4 faze. Redosled faza nije 
obavezujući. Svaka faza predstavlja funkcionalnu celinu i obezbeđuje ispunjavanje svih potrebnih 
parametara za izgrađeni deo u pogledu potrebnog broja parking mesta, minimalnog procenta slobodnih 
i zelenih površina, broja kontejnera za otpadne materije, itd. Svaka faza obezbeđuje i odgovarajuće 
saobraćajne površine i priključke za nesmetano funkcionisanje izgrađenog dela. Ukupna BRGP 
planiranog stambeno-poslovnog kompleksa (za sve 4 faze izgradnje) iznosi 187.968,26 m2, ukupne 
bruto razvijene nadzemne površine od 127.071,12 m2. 
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Kompleks se sastoji od stambenih, poslovnih i komercijalnih sadržaja. U prizemljima objekata nalaze 
se poslovno-komercijalni sadržaji, depandansa predškolske ustanove sa pripadajućim dvorištem i ulazi 
u stambene objekte. Komercijalni sadržaji se nalaze i na prvim spratovima lamela D i E koje su 
orijentisane ka ulici Omladinskih brigada. Jedan od lokala u lameli D predviđen je da ima bazen. Ispod 
celog kompleksa predviđena je jedinstvena podzemna garaža na dva nivoa. 

Spratnost lamele A je 2Po+Pr+7+Ps (dve podzemne etaže i 9 nadzemnih etaža), dok je spratnost 
ostalih lamela (B, C, D, E, Q, F, G, H, R, S, M, N, O, P, I , J, J.1, K i L) 2Po+Pr+8+Ps (dve podzemne 
etaže i deset nadzemnih etaža). Osnovni konstruktivni sistem objekata je od armiranog betona.  

U okviru stambeno-poslovnog kompleksa je predviđena dvoetažna podzemna garaža namenjena koja 
će ukupno imati 1474 parking mesta. Na podzemnim nivoima se osim garaže (parking mesta i 
saobraćajnica) nalaze i pomoćne prostorije za smeštaj trafostanica, prostorije za smeštanje sprinkler 
sistema, prostorije za smeštaj mašinske i opreme za vodovod i kanalizaciju, kao i stanarske ostave. 
Predviđeno je da 4 dizel-agregata koji su neophodni za potrebe kontinuiranog snabdevanja električnom 
energijom pojedinih potrošača budu smešteni u posebnim prostorijama na nivou -1 garaže.   

Na nivou garaže je previđeno da sva stepeništa imaju pretprostore sa natpritiskom minimalne 
kvadrature 5 m2. Garaža ima sistem prinudne ventilacije, sistem za kontrolu vazduha, sistem filtriranja 
otpadnog vazduha, sistem za praćenje koncentracije CO, sistem detekcije i dojave požara, sistem suve 
sprinkler instalacija za gašenje požara.  

Na otvorenim površinama u kompleksu je planirano parkiranje na 115 parking mesta, isključivo za 
korisnike komercijalnih sadržaja.  

Ulaz u stambene objekte i poslovne apartmane predviđen je preko ulaznog lobija sa odvojenim 
prostorom za poštanske sandučiće. Iz ovog prostora predviđen je ulaz u lift lobi. U zavisnosti od broja 
stanova u pojedinoj lameli, predviđena su 1 ili 2 lifta nosivosti 800 kg i jedan lift nosivosti 1150 kg. 
Projektovani su stanovi različitih struktura: jednosobni, jednoiposobni, dvosobni, trosobni, četvorosobni 
i petosobni. Stanovi na nižim etažama su manji po strukturi, dok su veći predviđeni na višim etažama i 
na povučenom spratu.  

Glavni ulazi u stambene jedinice i poslovne apartmane su formirani iz unutrašnjosti bloka. Ulazi u lokale 
su formirani po obodu lokacije, sa ulične strane, kao i sa unutrašnje strane, iz dvorišta. 

Kolske saobraćajnice za napajanje kompleksa su formirane po obodu lokacije na severnoj i istočnoj 
strani, čime je omogućeno da središnji deo kompleksa bude namenjen pešacima. Parternim uređenjem 
omogućeno je nesmetano kretanje unutar lokacije PP i interventnim  vozilima u akcidentnim 
situacijama.  

Za odlaganje čvrstog otpada u okviru kompleksa predviđeno je postavljanje: 

• U prvoj fazi: 14 podzemnih kontejnera zapremine 3 m3 pri čemu je 9 kontejnera raspoređeno na 
severu lokacije ispred lamele D, a 5 je smešteno ispred lamele A; 

• U drugoj fazi: 3 podzemna kontejnera zapremine 3 m3  i 20 nadzemnih kontejnera zapremine 
1,1 m3. Podzemni kontejneri su projektovani na jugu lokacije ispred lamele H. 8 nadzemnih 
kontejnera smešteno je ispred lamele A, a preostalih 12 ispred lamele H.; 

• U trećoj fazi: 20 nadzemnih kontejnera zapremine 1,1 m3 smeštenih u dve grupe po 10 
kontejnera i raspoređenih uz ulicu Nova 4 i 

• U četvrtoj fazi: 26 nadzemnih kontejnera zapremine 1,1 m3. 8 kontejnera nalaziće se postavljeni 
uz ulicu Nova 4, 8 kontejnera uz ulicu Nova 7, a preostalih 10 biće grupisano u ulici Nova 4. 

Tokom redovnog rada stambeno-poslovnog kompleksa i korišćenjem zemljišta u skladu sa namenom 
objekata u kompleksu doći će do formiranja otpada koji se može klasifikovati kao tečni otpad i čvrsti 
otpad.  

Projektom je predviđena prinudna ventilacija podzemne garaže, odnosno oba nivoa podzemne garaže. 
Ventilacioni odvodi će se voditi u „slobodnu struju vazduha“. Da bi se sprečilo zagađenje vazduha 
dimnim gasovima, predviđeni su odgovarajući filteri u odsisnim kanalima, kao i sistem za praćenje 
koncentracije CO i kontrole vazduha u garaži.  
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U toku redovnog rada objekta otpadne vode i otpadne tečnosti nastaju usled pripreme hrane i redovnog 
čišćenja prostora u kuhinjama lokala uslužnih delatnosti i depandansa predškolske ustanove,  slivanja 
atmosferskih voda sa krovova, saobraćajnica i manipulativnih površina, usled pranja i održavanja 
garažnog prostora i kao uobičajene komunalne otpadne vode. Predviđeno je da se sve zauljene 
otpadne vode (iz kuhinja i restorana, iz garaže, sa saobraćajnica i manipulativnih površina) odvode na 
prečišćavanje u odgovarajući separator ulja i masti pre ispuštanja u odgovarajuću kanalizacionu mrežu 
(fekalnu ili atmosfersku). 

Predviđeno je da se komunalni otpad, reciklabilni otpad (kartonski, papirni, plastični, stakleni, metalni i 
sl.), ambalažni otpad i organski otpad (iz kuhinja i restorana) odlaže u odgovarajuće posude i kontejnere 
koji će biti postavljeni na unapred određenim mestima u okviru stambeno-poslovnog kompleksa. 
Kontejnere sa komunalnim otpadom prazni javno komunalno preduzeće. Reciklabilni i ambalažni otpad 
preuzima organizacija koja je ovlašćena za sakupljanje posebnih vrsta otpada. 

Separator ulja i masti mora da čisti i prazni organizacija ovlašćena za obavljanje takve vrste posla, a 
sadržaj iz separatora ulja i masti da odvozi sa lokacije svojim specijalizovanim vozilom. 

Izradom tehničke dokumentacije biće predviđene sve mere zaštite od požara, specifične za ovakvu 
vrstu objekata. 

Uzimajući u obzir: 

- prostorni položaj i veličinu kompleksa; 
- mere zaštite životne sredine koje su predviđene tehničkom dokumentacijom i koje će biti 

preduzete u toku izvođenja radova i kasnijeg rada stambeno-poslovnog kompleksa i 
- primarnu funkciju ovog kompleksa - objekti za stanovanje (79,44%) koji se ne nalaze u okviru 

Liste II Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i projekata za 
koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu („Sl. gl. RS“, br. 114/08), kao i da su 
podzemne garaže projektovane većinski u funkciji stanovanja (za stanare kompleksa), a da je 
manji udeo parking mesta (nadzemni parking sa 115 PM) projektovan isključivo u funkciji 
komercijalnih sadržaja,  

procenjuje se da je stambeno-poslovni kompleks u ulici Omladinskih brigada na Novom Beogradu, 
Bloku 64, k.p. br. 2906/25 KO Novi Beograd održiv na predmetnoj lokaciji i da za njega nije potrebna 
procena uticaja na životnu sredinu. 

 

 

                                                                                                „BDS PROPERTIS“ d.o.o. Beograd 
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❖ Situacija – Izvod iz Idejnog rešenja 

❖ Osnova prizemlja sa parternim uređenjem – Izvod iz idejnog rešenja 

❖ Osnova garaže -1 – Izvod iz idejnog rešenja  

❖ Osnova garaže -2 – Izvod iz idejnog rešenja  

❖ Kopija plana 

❖ Izvod iz lista nepokretnosti 

❖ Lokacijski uslovi 

❖ Uslovi Javno osvetljenje 

❖ Uslovi JKP „Gradska čistoća“ Beograd 

❖ Uslovi JVP „Srbijavode“ Beograd 

❖ Uslovi kanalizacije – JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija“ 

❖ Uslovi vodovoda – JKP „Beogradski vodovod i kanalizacija“ 

❖ Uslovi GU grada Beograda, Sekretarijat za saobraćaj 

❖ Uslovi „Srbijagas“ 

❖ Uslovi MUP-a za zaštitu od požara  

❖ Uslovi MUP-a za bezbedno postavljanje 

❖ Uslovi JP „Putevi Beograda“ 

❖ Uslovi GU grada Beograda, Sekretarijat za zaštitu životne sredine 

❖ Uslovi JKP „Zelenilo Beograd“ 

❖ Uslovi GU grada Beograda, Sekretarijat za javni prevoz 

❖ Uslovi GU grada Beograda, Sekretarijat za javni prevoz – „Beogradski metro i voz” 

❖ Uslovi Beogradske elektrane 
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ANALITIČKE TAČKE

PLANA DETALJNE REGULACIJE:

DATUM IZRADE:

D.A. - Dizajn Arhitektura d.o.o. BEOGRAD,
Gandijeva 169 /1, 11070 Novi Beograd

00 381 11 2160 966

OVAJ CRTEŽ JE VLASNIŠTVO "D.A - DIZAJN.ARHITEKTURA" KOMPANIJE I ZAŠTIĆEN JE AUTORSKIM
PRAVIMA. KOPIRANJE CELOG CRTEŽA ILI NJEGOVOG DELA JE ZABRANJENO BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI ODGOVORNOG PROJEKTANTA. DOKUMENTACIJA SE ODNOSI SAMO NA OBJEKAT
OVDE SPECIFICIRAN I NE MOŽE SE KORISTITI ZA DRUGI PROJEKAT. DOKUMENTACIJA JE RADJENA
NA OSNOVU RASPOLOŽIVIH PODATAKA, TE JE IZVODJAČ DUŽAN DA SVE DIMENZIJE PROVERI NA
LICU MESTA PRE POČETKA IZVODJENJA, A PRONAĐENE RAZLIKE JE POTREBNO USAGLASITI SA
NADZORNIM ORGANOM. MODIFIKACIJE CRTEŽA SU DOZVOLJENE SAMO UZ SAGLASNOST
ODGOVORNOG ARHITEKTE. ZA SVE NEJASNOĆE OBRATITI SE PROJEKTANTIMA.

RAZMERA: DIMENZIJA LISTA: BROJ LISTA:

REVIZIJA:OZNAKA PRILOGA:

NAZIV CRTEŽA:BROJ LICENCE:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

DEO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :GLAVNI PROJEKTANT:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE :

NAZIV PROJEKTA:

LOKACIJA:

PROJEKTANT: INVESTITOR:

SEVER

KOTA PRIZEMLJA: Kota ± 0.00 = 75.80 m

K.P. 2906/25 Ulica Omladinskih brigada, Novi Beograd, K.O. Novi Beograd

01-PROJEKAT ARHITEKTURE

Nemanja Pljakić, dia

RUKOVODILAC PROJEKTA:

DB Design & Construction
Uroša Martinovića 9, Novi Beograd

Jugoslav Janjić, dipl.inž.arh.

Stambeno-poslovni kompleks u ulici Omladinskih brigada na
Novom Beogradu, blok 64, K.P. 2906/25 K.O. Novi Beograd

AUTOR PROJEKTA:

Katarina Nešković, dia
Nikola Stojković, dia
Danijela Životić, dia
Miloš Milosavljević, dia

BDS PROPERTIES DOO
Đorđa Stanojevića br.35, Novi Beograd

IDR - IDEJNO REŠENJE

VINJETA

Mart 2023.

Jugoslav Janjić, dipl.inž.arh.

300 0287 03

PROJEKTANTI:

RUKOVODILAC PROJETKA:
Tatjana Negić Paunović, dipl.inž.arh.

Marija Radonjić, dipl.inž.arh.
Danijela Milojković, dipl.inž.arh.

Aleksandra Maksimović, mast.inž.arh.
Lidija Subotički, arh.teh.

Stefan Jakovljević, mast.inž.arh.
Marko Babić, mast.inž.arh.
Katarina Kovačević, mast.inž.arh.
Jovana Petrović, mast.inž.arh.

Vesna Bijeljić, dipl.inž.arh.
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etaži garaže -1

Ulaz u lokal

Ulaz u stambeni objekat

Ulaz u depandans

Ulaz u poslovni/prodajni prostor (retail)

Trafostanica

Parking za

osobe sa invaliditetom

Parking mesto sa

elektro-punjačem

Prolaz za pešake na nivou
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Regulaciona linija

Građevinska linija
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Broj katastarske parcele
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Rampa za kontrolisani

pristup vozila
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Kontura objekta prizemlja
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stepeništa u fazi 1 do

izgradnje ostalih faza

Faza 1
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LEGENDA:

Osnova prizemlja sa parternim
uređenjem

1/500 A1 2.03

Osnova prizemlja
Ukupna BRUTO P= 15,674.11 m2

Ukupna NETO P= 13,292.31 m2

DATUM IZRADE:

D.A. - Dizajn Arhitektura d.o.o. BEOGRAD,
Gandijeva 169 /1, 11070 Novi Beograd

00 381 11 2160 966

OVAJ CRTEŽ JE VLASNIŠTVO "D.A - DIZAJN.ARHITEKTURA" KOMPANIJE I ZAŠTIĆEN JE AUTORSKIM
PRAVIMA. KOPIRANJE CELOG CRTEŽA ILI NJEGOVOG DELA JE ZABRANJENO BEZ PISMENE
SAGLASNOSTI ODGOVORNOG PROJEKTANTA. DOKUMENTACIJA SE ODNOSI SAMO NA OBJEKAT
OVDE SPECIFICIRAN I NE MOŽE SE KORISTITI ZA DRUGI PROJEKAT. DOKUMENTACIJA JE RADJENA
NA OSNOVU RASPOLOŽIVIH PODATAKA, TE JE IZVODJAČ DUŽAN DA SVE DIMENZIJE PROVERI NA
LICU MESTA PRE POČETKA IZVODJENJA, A PRONAĐENE RAZLIKE JE POTREBNO USAGLASITI SA
NADZORNIM ORGANOM. MODIFIKACIJE CRTEŽA SU DOZVOLJENE SAMO UZ SAGLASNOST
ODGOVORNOG ARHITEKTE. ZA SVE NEJASNOĆE OBRATITI SE PROJEKTANTIMA.

RAZMERA: DIMENZIJA LISTA: BROJ LISTA:

REVIZIJA:OZNAKA PRILOGA:

NAZIV CRTEŽA:BROJ LICENCE:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

DEO TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:GLAVNI PROJEKTANT:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV PROJEKTA:

LOKACIJA:

PROJEKTANT: INVESTITOR:

SEVER

KOTA PRIZEMLJA: Kota ± 0.00 = 75.80 m

K.P. 2906/25 Ulica Omladinskih brigada, Novi Beograd, K.O. Novi Beograd

01-PROJEKAT ARHITEKTURE

Nemanja Pljakić, dia

RUKOVODILAC PROJEKTA:

DB Design & Construction
Uroša Martinovića 9, Novi Beograd

Jugoslav Janjić, dipl.inž.arh.

Stambeno-poslovni kompleks u ulici Omladinskih brigada na
Novom Beogradu, blok 64, K.P. 2906/25 K.O. Novi Beograd

AUTOR PROJEKTA:

Katarina Nešković, dia
Nikola Stojković, dia
Danijela Životić, dia
Miloš Milosavljević, dia

IDR - IDEJNO REŠENJE

BDS PROPERTIES DOO
Đorđa Stanojevića br.35, Novi Beograd

VINJETA

Mart 2023.

Jugoslav Janjić, dipl.inž.arh.

300 0287 03

PROJEKTANTI:

RUKOVODILAC PROJETKA:
Tatjana Negić Paunović, dipl.inž.arh.

Marija Radonjić, dipl.inž.arh.
Danijela Milojković, dipl.inž.arh.

Aleksandra Maksimović, mast.inž.arh.
Lidija Subotički, arh.teh.

Stefan Jakovljević, mast.inž.arh.
Marko Babić, mast.inž.arh.
Katarina Kovačević, mast.inž.arh.
Jovana Petrović, mast.inž.arh.

Vesna Bijeljić, dipl.inž.arh.

Evakuacija
Ukupna BRUTO P= 138.54 m2

Ukupna NETO P= 105.07 m2
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-podužna
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ODGOVORNOG ARHITEKTE. ZA SVE NEJASNOĆE OBRATITI SE PROJEKTANTIMA.
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LOKACIJA:

PROJEKTANT: INVESTITOR:

SEVER

KOTA PRIZEMLJA: Kota ± 0.00 = 75.80 m

K.P. 2906/25 Ulica Omladinskih brigada, Novi Beograd, K.O. Novi Beograd

01-PROJEKAT ARHITEKTURE

Nemanja Pljakić, dia

RUKOVODILAC PROJEKTA:

DB Design & Construction
Uroša Martinovića 9, Novi Beograd

Jugoslav Janjić, dipl.inž.arh.

Stambeno-poslovni kompleks u ulici Omladinskih brigada na
Novom Beogradu, blok 64, K.P. 2906/25 K.O. Novi Beograd

AUTOR PROJEKTA:

Katarina Nešković, dia
Nikola Stojković, dia
Danijela Životić, dia
Miloš Milosavljević, dia

BDS PROPERTIES DOO
Đorđa Stanojevića br.35, Novi Beograd

IDR - IDEJNO REŠENJE

VINJETA

Mart 2023.

Jugoslav Janjić, dipl.inž.arh.

300 0287 03

PROJEKTANTI:

RUKOVODILAC PROJETKA:
Tatjana Negić Paunović, dipl.inž.arh.

Marija Radonjić, dipl.inž.arh.
Danijela Milojković, dipl.inž.arh.
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podrum -1
faza 1 faza 2 faza 3 faza 4

podrum -2
13.973,40
13.973,40 7.297,63

4.311,08
4.311,08

4.866,46
4.866,46

ukupno nivo
30.448,57
30.448,57

ukupno bruto 27.946,80 14.595,26 8.622,16 9.732,92 60.897,14

podrum -1
faza 1 faza 2 faza 3 faza 4

podrum -2
13.142,36 6.787,86 4050,60 4.595,85
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13.334,55 6.806,17 3865,49 4.315,49

28.576,67
28.321,70

ukupno nivo
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Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града Београда – Сектор за издавање локацијских
услова и грађевинске послове за објекте јавне намене и велике инвестиције у поступку обједињене процедуре,
поступајући усаглашеном по захтеву „BDS Properties“ д.о.о., Београд, ул. Ђорђа Станојевића бр.35, преко
пуномоћника „D.A. Dizajn arhitektura“ д.о.о., ул.Гандијева бр.169/1, Београд, поднетом за издавање локацијских
услова за изградњу у 4 фазе стамбено-пословног комплекса спратности од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, у улици
Омладинских бригада на Новом Београду, на катастарској парцели 2906/25 КО Нови Београд, у Београду, на основу
чл. 8ђ, 53а и 56. Закона о планирању и изградњи (Сл. гласник РС бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13,
98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/20 и 52/21), члана 13. Уредбе о локацијским условима (Сл.
гласник РС бр. 115/20), чл. 41. Одлуке о градској управи града Београда (Сл. лист града Београда бр. 126/16, 2/17,
36/17, 92/18, 103/18, 109/18, 119/18, 26/19, 60/19 и 85/19), Планa детаљне регулације подручја између улица Јурија
Гагарина и Земунске („ИМТ“), Градска општина Нови Београд – I фаза („Сл. лист града Београда”, број 98/22) и
Верификованог идејног решења потврђеног на 4. Седници Комисије за планове Скупштине града Београда,
одржаној 21.03.2023.године,  и з д а ј е

 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

 

за изградњу стамбено-пословног комплекса који обухвата изградњу шест стамбено-пословних објеката од
којих су три објекта подељена у ламеле (А-Е, Ф-Х и И-П) и три слободностојећа објекта Q, Р и С, на
грађевинској парцели коју чини катастарска парцела број 2906/25 КО Нови Београд, у улици Омладинских
бригада у Београду, спратности 2По+Пр+7+Пс – 2По+Пр+8+Пс, укупне БРГП 187.968,26м2, од чега надземно
укупне БРГП 127.071,12м2, категорије В, класификационе ознаке 112222, 122012, 123002, 126310 и 124210, са
укупно 912 станова, 104 локала, 84 пословних апартмана и 1 депадансом ПУ, као и 1589 паркинг места од
чега у подземној гаражи 1474 паркинг места, на отвореном паркингу 115 паркинг места, 5 паркинг места за
депаданс ПУ, 81 паркинг место за особе са посебним потребама и 208 паркинг места са електропуњачима,
чија је изградња планирана у 4 фазе:

- У 1. Фази планирана је изградња:

Стамбено-пословног објекта А-Е са 5 ламела у низу (А, Б, Ц, Д и Е) које су формиране на заједничком
постаменту/подијуму, спратности (ламела А 2По+Пр+7+Пс, ламеле Б, Ц, Д и Е 2По+Пр+8+Пс),
слободностојећег стамбено-пословног oбјекта Q спратности  2По+Пр+8+Пс, подземне гараже на 2 нивоа у
оквирима границе фазе са 700 паркинг места, дела отвореног паркинга са 58 паркинг места, 1 депаданса ПУ,
интерне саобраћајнице на северној страни парцеле где се налазе приступи подземној гаражи са једном
улазном и једном излазном рампом са по две коловозне траке, колског улаза/излаза (Б) и главног пешачког
улаза (А), оба из ул.Омладинских бригада, припадајућих слободних и зелених површина и пешачких стаза,
трафо станице ТС1 (Ф1 ТС1) и дизел електричног агрегата ДЕГ1 на нивоу -1 за потребе фазе 1, 4
евакуациона степеништа из гараже до нивоа терена и 3 привремена евакуациона степеништа (2 евакуациона



степеништа се користе до изградње фазе 2 када се укидају а једно се користи до изградње фазе 3 након чега
се оно укида).

Укупна БРГП 1. Фазе је 70.208,56м2 од чега надземно укупне БРГП 42.261,76м2, са 323 стана, 29 локала и 1
депадансом ПУ укупне БРГП 573,24м2 у ламели А;

- У 2. Фази планирана је изградња:

Стамбено-пословног објекта Ф-Х сa 3 ламеле у низу (Ф, Г и Х), спратности 2По+Пр+8+Пс, стамбено-
пословних слободностојећих објеката Р и С, оба спратности 2По+Пр+8+Пс, подземне гараже на 2 нивоа у
оквирима границе 2. фазе са 378 паркинг места, дела отвореног паркинга са 57 паркинг места, колског
приступа паркингу за комерцијалне садржаје улаз/излаз (Ц) и део пешачког улаза (Б) за фазу 2 из планиране
улице Нова 7 (када се овај приступ изгради, колски улаз/излаз Б планиран за изградњу у фази 1 постаје само
колски излаз са паркинга), припадајућих слободних и зелених површина и пешачких стаза у оквиру граница
2. фазе изградње, Трафо станице ТС2 (Ф2 ТС2), дизел електричног агрегата ДЕГ 2 на нивоу -1 за потребе
фазе 2 и 3 евакуациона степеништа из гараже до нивоа терена.

Укупна БРГП 2. Фазе је 48.979,32м2 од чега надземно укупне БРГП 34.384,06м2, са 255 станова и 27 локала;

- У 3. Фази планирана је изградња:

Четири ламеле у низу (М, Н, О и П) спратности 2По+Пр+8+Пс које чине део стамбено-пословног објекта И-П
и које су формиране на заједничком постаменту/подијуму, подземне гараже на 2 нивоа у оквирима границе
3. фазе са 189 паркинг места, колског улаза/излаза у подземну гаражу фазе 3 и пешачког улаза (Д), оба из
планиране улице Нова 4,  припадајућих слободних и зелених површина у оквиру граница 3. фазе изградње,
Трафо станице ТС3 (Ф3 ТС3) и дизел електричног агрегата ДЕГ 3 на нивоу -1 за потребе фазе 3.

Укупна БРГП 3. Фазе је 31.298,14м2 од чега надземно укупне БРГП 22.675,98м2, са 135 станова, 49 пословних
апартмана и 21 локалом;

- У 4. Фази планирана је изградња:

Четири ламеле у низу (И, Ј, Ј1, К и Л) спратности 2По+Пр+8+Пс које чине део стамбено-пословног објекта
И-П и  које су формиране на заједничком постаменту/подијуму, подземне гараже на 2 нивоа у оквирима
границе 4. фазе са 207 паркинг места, колског улаза/излаза у подземну гаражу фазе 4 из планиране улице
Нова 7,  припадајућих слободних и зелених површина у оквиру граница 4. фазе изградње, Трафо станице
ТС4 (Ф4 ТС4) и дизел електричног агрегата ДЕГ 4 на нивоу -1 за потребе фазе 4, као и проширење пешачког
улаза (Б) који је планиран за потребе фазе 2 из планиране улице Нова 7

Укупна БРГП 4. Фазе је 37.482,24м2 од чега надземно укупне БРГП 27.749,32м2, са 199 станова, 35 пословних
апартмана и 27 локала;

 

Редослед изградње је обавезујући за фазе 1 и 2 с обзиром да се у тим фазама обезебеђује део паркинг места за
фазе 3 и 4.

 

Колски и пешачки приступи комплексу предвиђени су из улице Омладинских бригада и планираних улица Нова 7 и
Нова 4.

 

У складу са Планом детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ“), Градска
општина Нови Београд – I фаза („Сл. лист града Београда”, број 98/22), део предметне катастарске парцеле 2906/24
КО Нови Београд, издвојен је за планиране јавне површине.Решењем РГЗ-а бр.952-02-1-225-2163/2022 од
22.11.2022.године дозвољено је провођење промене у бази података катастра непокретности, односно формирана је
нова грађевинска парцела површине 39.392м2.  

 

Увидом у копију катастарског плана издатог од РГЗ-а, Служба за катастар непокретности Нови Београд Број: 952-
04-225-8484/2023 од 26.04.2023.године утврђено је да се на катастарској парцели број 2906/25 КО Нови Београд,
налази  изграђени објекат зграда трговине-хипермаркет "конзум" који је планиран за уклањање ради изградње.На
предметној парцели налази се и постојећа приватна ТС 10/0,4 kV "Нови Београд, Омладинских бригада 100
'Фриком' ” (рег. бр. Z-1589) са мерним местом на 10 kV напонском нивоу ЕД број 99871841 које се води на
потрошача "Novix estate " д.о.о., која је панирана за измештање или укидање (услови „Електродистрибуције
Србије“д.о.о. Број 80110 МО, 92/04, 2397/23 од 31.05.2023.године)

 



Према Плану детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ“), Градска општина
Нови Београд – I фаза („Сл. лист града Београда”, број 98/22) катастарска парцела 2906/25 КО Нови Београд,
припада зони мешовитог градског центра М4.3. у блоку 2. За предметну зону обавезно је спровођење
верификацијом идејног решења од стране Комисије за планове Скупштине града Београда. Идејно решење
потврђено је на 4. седници Комисије за планове Скупштине града Београда одржаној 21.03.2023.године.

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

Основна намена површина: Мешовити градски центри. Мешовити градски центри подразумевају комбинацију
комерцијалних садржаја са становањем у односу: за зону М4.1 становање : пословање 0%-80% : 20%-100%. Планом
су дефинисане 3 локације депанданса предшколске установе у блоку 2, у оквиру зоне М4.3. на к.п. 2906/25 КО
Нови Београд - депанданс, укупне површине објекта мин. 520m2 и припадајућег дворишта од мин. 640m2. Правила
грађења за депаданс предшколске установе дата су у поглављу 3.4.1. Предшколске установе.Није дозвољено
становање у сутерену и приземљу.

Компатибилност намене: Јавне зелене површине - парковске површине.

Услови за формирање грађевинске парцеле: Грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта:
Грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта: за зону М4.3 – 40m и минималну површину 8000m2;

Код угаоних грађевинских парцела све странице које излазе на јавне саобраћајне површине се сматрају фронтом
парцеле.Уколико грађевинска парцела има колски приступ са више јавних саобраћајних површина меродавна је
ширина фронта према једној, односно потребно је да грађевинска парцела оствари минималну ширину фронта
према једној од саобраћајница.Нова грађевинска парцела која приступ јавној саобраћајној површини остварује
посредно преко приступног пута мора имати минималну ширину фронта парцеле ка приступном путу 40m.П
риликом формирања грађевинске парцеле дозвољено је одступање 5% од минималне површине грађевинске
парцеле.Постојећа катастарска парцела која испуњава планом прописане услове минималне површине и
минималне ширине фронта и има приступ саобраћајно површини може постати грађевинска парцела.

Приступ грађевинској парцели: Приступ јавној саобраћајној површини може бити директан и индиректан:

Директан приступ подразумева да грађевинска парцела својим фронтом излази на јавну саобраћајну површину;

Индиректан приступ се остварује преко приступног пута, који се формира као посебна грађевинска парцела у
оквиру површина за остале намене.

Ширину приступног пута у зависности од очекиваног интензитета колског и пешачког саобраћаја и меродавног
возила одредити у сарадњи са Секретаријатом за саобраћај.

Минимална ширина једносмерног приступног пута је 7,5m.

Минимална ширина двосмерног приступног пута је 11m са минималним радијусом скретања 7m.

Једносмерни приступни пут мора на крајевима бити повезан на јавну саобраћајну површину.

Уколико је двосмерни приступни пут са слепим крајем мора имати одговарајућу окретницу димензионисану према
прописаним нормативима за очекиване категорије возила.

Грађевинске парцеле приступних саобраћајница дефинисати пројектом препарцелације тако да приступни пут има
посебну парцелу одговарајуће ширине. На местима прикључења ових саобраћајница на планирану уличну мрежу
дозвољено је укидање ивичног зеленила/дрвореда само у ширини регулације приступног пута.

Улаз/излаз на грађевинску парцелу планирати преко ојачаних тротоара и упуштених ивичњака, како би пешачки
саобраћај остао у континуитету.

Колске улазе/излазе са грађевинских парцела формирати тако да удаљеност колског приступа од раскрснице буде
(растојање мерено између најближих ивица коловоза):за магистралне улице: 20-30m, за улице првог реда 15-20m и
за секундарну уличну мрежу: 10m;

Индекс заузетости парцеле (Из): Максимални индекс заузетости на грађевинској парцели је: у зони М4.3 - 50%.
Максимални индекс заузетости подземне етаже је: у зони М4.3 - 80%;

Висина објекта (H): Максимална висина венца објекта је висина венца крова (у случају реализације пуне етаже),
односно ограде повучене етаже у равни фасадног платна (у случају реализације повучене етаже). Висина објекта
рачуна се од нулте коте. У зони М4.3 максимална висина венца објекта је 32m. Изузетно је дозвољена могућност
изградње високих објеката, максималне висине венца до 70m, кроз израду урбанистичког пројекта, који у себи
садржи Анализу и потврду испуњености критеријума за изградњу високих објеката, с тим да максимални индекс



изграђености на парцели износи 5.0. Кота венца повучене  етаже је максимално 3.5m изнад коте пода повучене
етаже.

Нулта кота јесте тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта у равни фасадног платна према приступној
саобраћајници;

Изградња нових објеката и положај објекта на парцели: Објекте поставити у оквиру зоне грађења. Зона грађења
је дефинисана грађевинском линијом према регулационој линији или граници грађевинске парцеле приступне
саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле.

Није обавезно постављање објеката или делова објеката на грађевинску линију већ у простору који је дефинисан
грађевинским линијама, осим за зоне М4.2 и М4.4 у којима је предња грађевинска линија обавезујућа и зони М4.5 у
којој је такође грађевинска линија ка улици Тошин бунар обавезујућа.

Објекат је према положају на парцели: за зону М4.3 слободностојећи;

За грађевинске парцеле које приступ јавној саобраћајној површини остварују посредно преко приступног пута,
минимално растојање од границе парцеле приступне саобраћајнице до објекта износи 1/3 висине објекта, не мање
од 5m.

У случају разуђене структуре објекта (нпр."П" облик) минимално растојање између делова објекта је 1 висина
објекта у случају оријентисања стамбених просторија, односно 1/3 висине објекта у случају отварања помоћних
просторија. Уколико је грађевинска линија подземне етаже изван надземног габарита објекта, горња плоча
подземне етаже мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и партерно уређена.

У случају да је удаљење грађевинске линије од границе парцеле (бочне и/или задње) на графичком прилогу бр.3
"Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским елементима за обележавање" Р 1:1000 мање од
растојања прописаног правилима примењује се растојање дато на поменутом графичком прилогу.

Растојање од бочне границе парцеле: Објекте поставити у оквиру зоне грађења дефинисане грађевинским
линијама како је приказано на графичком прилогу бр.3 "Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским
елементима за обележавање" Р 1:1000.

Растојање од задње границе парцеле: Објекте поставити у оквиру зоне грађења дефинисане грађевинским
линијама како је приказано на графичком прилогу бр.3 "Регулационо-нивелациони план са аналитичко-геодетским
елементима за обележавање" Р 1:1000.

Међусобно растојање објеката на истој грађевинској парцели: Минимално растојање објекта са отворима
стамбених просторија од суседног објекта је 1 висина вишег објекта, осим за зоне М4.1 М4.3 и М4.5 где је
минимално растојање 2/3 висине вишег објекта.

Минимално растојање објекта са отворима пословних просторија од суседног објекта је 1/2 висине вишег објекта.

Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија (парапет отвора 1.6m) од суседног објекта са
отворима стамбених просторија је 1 висина вишег објекта, осим за зоне М4.1 и М4.3 где је минимално растојање
2/3 висине вишег објекта.

Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија (парапет отвора 1.6m) од суседног објекта са
отворима помоћних просторија је 1/2 висина вишег објекта, осим за зоне М4.1 и М4.3 где је минимално
растојање 1/3 висине вишег објекта.

Минимално растојање два нестамбена објекта са отворима пословних просторија је 1/2 висине вишег објекта.

Кота приземља: За објекте који у призмељу имају нестамбену намену (пословање), кота приземља је
максимално 0.2m виша од нулте коте.

Услови за слободне и зелене површине: Минимални проценат слободних и зелених површина на парцели: у
зони М4.3 - 50%. Минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом (без подземних објеката
и/или делова подземних објеката) је: у зони М4.3 - 15%

Део зелених површина у директном контакту са тлом формирати у простору између регулационе линије и
грађевинске линије објеката, са обавезним дрворедом уз регулациону линију саобраћајница у оквиру чијих
профила није планирано зеленило.

Максимални проценат заузећа отворених паркинг површина на парцели је 20%.

Површине за паркирање у оквиру парцела планирају се са бетонским растер елементима и травом. Такође,
планирати постављање дрвореда дуж паркиралишта, садњом лишћарских садница у отворе или затрављене траке
с тим да је мининмална ширина садне јаме 1.2m.



Предвидети основни улични мобилијар, осветљење које је примерено намени простора, као и квалитетно
поплочавање стаза и осталих површина.

У оквиру слободних и  зелених површина пројектовати дечија игралишта и простор за рекреацију на порозним
подлогама (трава, плута, пиљевина, песак...).

Површине за паркирање са растер елементима и травом као и дечија игралишта и простор за рекреацију на
порозним површинама се не рачуна у минимални проценат зелених површина у директном контакту са тлом.

Сачувати потенцијално квалитетне примерке постојећег дрвећа и шибља на основу претходне валоризације
зеленог фонда на терену и израдом билолошке основе.

Планирати садњу нових садница (дрвеће, шибље, ниже жбуње, перене, сезонско цвеће и др.) у групама и
појединачно. Затрављене површине формирати сетвом семенских мешавина и/или бусеновањем. Изабрати садни
материјал који је отпоран на негативне услове средине, загађен ваздух, нуспродукте издувних гасова и различите
микроклиматске услове. Такође, неопходно је избегавати и оне врсте биљака које су препознате као алергене и
инвазивне.

На катастарској парцели 2906/25 КО Нови Београд не постоје јавне зелене површине у надлежности ЈКП
«Зеленило - Београд».На локацији се тренутно налази тржни центар «EXPO», паркинг у функцији центра и трафо
станица на јужном делу локације.Пројекат спољног уређења моора да буде саставни део техничке документације.

Пројекат радити према Плану и условима ЈКП «Зеленило - Београд» Број: 49/154 од 06.06.2023.године;

Решење саобраћаја/паркирања: Колске приступе предметној катастарској парцели (број, позиције, ширине,
фазност и остало) пројектовати у свему у складу са мишљењем Секретаријата за саобраћај IV-08 бр. 344.5-158/2023
од 28.11.2022.године.

За планиране садржаје обезбедити потребан број паркинг места на припадајућој парцели, на основу следећих
норматива:становање: 1,1 ПМ за сваку стамбену јединицу пословање: 1 ПМ/ на 60m2 НГП пословне јединице:
1ПМ/50m2 корисног простора или 1ПМ/1 пословној јединици, за случај кад је корисна површина пословне
јединице мања од 50m 2 трговина: 1ПМ на 50m2 продајног простора, хотел: 1ПМ на 2-10 кревета у зависности од
категорије, а према Правилнику о стандардима за категоризацију угоститељских објеката за смештај ("Службени
гласник РС", бр 83/16, 30/2017). Сва места за смештај возила (паркинг/гаражна места) и простор за маневрисање
приликом уласка/изласка на места за смештај, обезбедити на припадајућој парцели. Од укупног броја паркинг
места обезбедити минимално 5% паркинг места за особе са инвалидитетом.

Гараже за смештај аутомобила пројектовати у складу са свим саобраћајним и противпожарним прописима, као и са
прописима који се односе на заштиту животне средине. Пројекат радити у складу са Планом, условима
Секретаријата за саобраћај IV-08 бр. 344.5-443/2023 од 30.05.2023.године и условима ЈП „Путеви Београда“  III бр.
350-265/23 од 05.06.2023.године;

Услови јавног превоза: Секретаријат за јавни превоз задржава постојеће трасе аутобуских  линија јавног превоза у
обасмера дуж саобраћајнице Омладинских бригада. На планира се вођење траса линија градског превоза дуж
саобраћајница Нова 4 и Нова 7.Задржавају се стечене урбанистичке обавезе из Планa детаљне регулације подручја
између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ“), Градска општина Нови Београд – I фаза („Сл. лист града
Београда”, број 98/22) и Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе –
град Београд целине I – I X (Сл. Лист града Београда број 20/16, 97/16, 69/17, 72/21 и 27/22).Све радити према
условима Секретаријата за јавни превоз број XXXIV-03 Број 346.9-92/2023 од 06.06.2023.године;

Услови ЈКП „Београдски метро и воз“: Увидом у достављену документацију констатовано је да се предметна
парцела налази на удаљености од 150 метара од коридора треће линије београдског метроа дефинисаног ПГР-ом
шинских система у Београду са елементима детаљне разраде за I фазу прве линије метро система („Сл.лист Града
Београда“ бр.102/2021), те с тога  ЈКП „Београдски метро и воз“, нема посебних услова. Услови ЈКП „Београдски
метро и воз“ Број 316-2/23 од 02.06.2023.године;

Архитектонско обликовање: Објекте пројектовати у духу савремене архитектуре.Приликом пројектовања фасаде
обезбедити место за постављање клима уређаја и ускладити га са стилским карактеристикама објекта. Обезбедити
отицање воде у атмосферску канализацију.Последња етажа се може извести као пуна етажа до висине венца објекта
или као повучена етажа.Повучена етажа се повлачи минимално 1.5m у односу на све фасадне равни последње пуне
етаже.Кров пројековати као раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са одговорајућим кровним
покривачем. Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим слојевима и
озелењен.Није дозвољено препуштање еркера, балкона и тераса ван зоне грађења.Могуће је применити вертикално
озелењавање фасада.

Услови за ограђивање парцеле: Није дозвољено ограђивање парцеле, осим ниском зеленом оградом максималне
висине 0.5m. за ту сврху потребно је избегавати оне врсте које могу имати отровне вегетативне делове и трње.



Услови и могућности фазне реализације: Могућа је фазна реализација изградње на парцели.

Све етапе-фазе реализације морају бити дефинисане у пројектној документацији. Омогућити функционисање
сваке фазе независно од реализације следеће. Обавезе из једне фазе се не могу пренети на  другу. У случају фазне
реализације изградње на парцелама на којима је планиран депаданс предшколске установе, потребно је у првој
фази реализовати предметни депаданс.

Минимални степен опремљености комуналном инфраструктуром: Нови објекат мора имати прикључак на
водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију, телкомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну
мрежу или други алтернативни извор енергије.

 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА ЗА ДЕПАНДАНС ПРЕДШКОЛСКЕ УСТАНОВЕ Ј1-Д1:

У обухвату предметног плана, на катастарској парцели број 2906/25 КО Нови Београд, предвиђен је депанданс
предшколске установе Ј1-Д1- Тип установе Б

Намена: Планирана намена дела објекта је предшколска установа. Део објекта за боравак деце предшколског
узраста планира се као депаданс дечје установе, капацитета  од макс. 80 деце по депандансу. Број васпитних група
4-5. Oбјекат има капацитет за организацију припремног предшколског програма. На парцели (зеленој површини
одређеној за потребе боравка деце) није дозвољена изградња помоћних објеката, изузев отворених терена и
урбаног мобилијара за игру и боравак деце на отвореном.

Положај објекта на парцели: У приземљу објекта. Препоручена је јужна орјентација групних соба за боравак
деце.

Нормативи и параметри изградње: Укупна бруто грађевинска површина објеката износи (појединачно по
објекту) минимум 520m2 (6,5m2/кориснику), а све у складу са Правилником о ближим условима за оснивање,
почетак рада и обављање делатности предшколске установе ("Службени гласник РС – Просветни гласник", брoj
1/19).

Услови за слободне и зелене површине: У непосредном окружењу обезбедити јавну озелењену површину, коју
не одваја саобраћајница од објекта депанданса, минималне површине од 8m² по детету, у оквиру стамбених
блокова, атријума и других одговарајућих зелених површина (градски парк, јавно дечије игралиште);

Игралишта и зелене површине подразумевају земљиште изграђено тврдом подлогом: стазе, затравњена
игралишта, песковнике, озелењене и друге површине. Површина игралишта је мин 3m2/детету од чега један део
има меку подлогу. Травнате површине мин 5m2/детету.

Решење паркирања и приступ: Потребан број паркинг места обезбедити на основу норматива: 1ПМ на 1 групу
деце у оквиру припадајуће парцеле. Колски и пешачки приступ депандансима остварити са ободних
саобраћајница.

Минимални степен опремљености комуналном инфраструктуром: Објекти морају имати прикључак на
водоводну и канализациону мрежу, електричну енергију и телекомуникациону мрежу и топловодну или гасоводну
мрежу или други алтернативни извор енергије.

Фазна реализација: У случају фазне реализације изградње на парцелама на којима је планиран депаданс
предшколске установе, потребно је у првој фази реализовати предметни депаданс.

 

Услови прикључења на комуналну и другу инфраструктуру:

В о д о в о д: У зони предметне к.п. 2609/25 КО Нови Београд, у Ул. омладинских бригада са супротне, непарне
стране улице постоји магистрални челични цевовод Ø600mm и цевовод Ø200mm од дуктилног лива са парне стране
улице, од Ул. Ђ. Станојевића до дела суседне к.п. 2609/26 КО Нови Београд. У делу предметне парцеле и уз линију
регулације, постоји цевовод ДЛØ200mm, тасиран ван саобраћајних површина и планом предвиђен за укидање и
измештање у јавну површину. Водоводна мрежа припада I висинској зони београдског водоводног система са
радним притиском у мрежи око 4-6 бара. Коте терена на којима је планирана изградња износе око 75,00mnm.
Напомињемо да се БВК и РГЗ подаци о градској водоводној мрежи разликују. У складу са надлежностима, ЈКП
БВК нема податке о интерним инсталацијама водовода у бившем комплексу. Тренутно не постоје техничке
могућности за прикључење стамбено пословног комплекса.

Пројекат радити у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем, планском и пројектном документацијом и
потребама објеката у комплексу. Како се предметна локација налази у широј зони заштите Београдског изворишта,
пројектовање, извођење радова и каснију експлоатацију објеката усагласити са прописаним мерама заштите са
асекта санитарне заштите изворишта.



Предметна парцела к.п. 2609/25 КО Нови Београд, налази се на ободу комплекса ИМТ-а, где постоји изграђена
интерна водоводна мрежа, која није део надлежности ЈКП БВК. Интерну водоводну мрежу потребно је прописно
укинути и предвидети одговарајуће снабдевање водом објеката, како не би дошло до прекида снабдевања
постојећих корисника. У делу предметне парцеле и уз линију регулације, ка к.п. 2906/3 трасиран је цевовод
ДЛØ200mm који није евидентиран у подацима РГЗ-а.

За прикључење стамбено пословног комплекса и покретање иницијативе за пројектовање и изградњу недостајуће
водоводне мреже и укидање/измештање наведене мреже, у складу са новим саобраћајним и хидротехничким
решењем према важећој планској документацији и против пожарним прописима, потребно је да се обратите
Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, која ће одредити обухват пројекта у функцији
предметног комплекса. Усаглашавање динамике фазног пројектовања и извођења објеката, саобраћајница, нове
мреже и укидање постојећих интерних инсталација у парцели (бившег комплекса) остаје обавеза инвеститора и
инвеститора саобраћајне и комуналне инфраструктуре Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда.

Максимални пречник прикључка са мреже Ø200mm је Ø150mm (и водомер Ø100mm), са мреже Ø150mm је
Ø100mm (и водомер Ø80mm). Пројектну документацију усагласити са будућом пројектном документацијом уличне
мреже у функцији предметног комплекса, мерама заштите од пожара и стандардима и прописима наведеним у
наставку услова. Реализација прикључака ће бити могућа када се водоводна мрежа изведе, а пројекат изведеног
стања преда ЈКП БВК на одржавање.

Све радити према условима ЈКП «Београдски водовод и канализација» број В-711/2023 од 26.05.2023.године;

К а н а л и з а ц и ј а: Локација припада Централном канализационом систему са сепарационим начином
каналисања фекалних и атмосферских вода. Од постојеће канализације у зони предметне к.п. 2609/25 КО Нови
Београд, у Ул. омладинских бригада постоји само кишни колектор АБØ800mm, трасиран уз линију уличне
регулације и са супротне, непарне стране улице је кишни канал АБØ500mm. У непосредној близини парцеле нема
градске фекалне канализације. У Ул. омладинских бригада са парне стране улице од Ул. Ђ. Станојевића до дела
суседне к.п. 2609/26 КО Нови Београд, је фекални канал ПВЦØ315mm. Такође у Улици Омладинских бригада од
Улице Јурија Гагарина до дела парцеле 2907 КО Нови Београд је фекални канал АЦØ400mm. Напомињемо да се
БВК и РГЗ подаци о канализационој мрежи разликују. У складу са надлежностима, ЈКП БВК нема податке о
интерним инсталацијама канализације у бившем комплексу. Напомињемо да одвођење вода постојећих корисника
не сме бити угрожено планираним радовима. У тренутним условима није могуће прикључење планираног
пословно-стамбеног комплекса на канализациону мрежу.

Пројекат радити у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем, планском документацијом, потребама
објеката у комплексу и фазности градње. Како се предметна локација налази у широј зони заштите Београдског
изворишта, пројектовање, извођење радова и каснију експлоатацију објеката усагласити са прописаним мерама
заштите са аспекта санитарне заштите изворишта.

Предметна парцела к.п. 2609/25 КО Нови Београд, налази се на ободу комплекса ИМТ-а, где постоји изграђена
интерна канализациона мрежа, која није део надлежности ЈКП БВК. Интерну канализациону мрежу потребно је
прописно укинути и предвидети одговарајућу евакуацију вода објеката, како не би дошло до прекида одвођења вода
постојећих корисника.

За кишни колектор АБØ800mm у Ул. омладинских бригада, трасиран уз линију уличне регулације, пројектом и
адекватним уређењем терена, обезбедити и приказати заштитни коридор (мин.2,5m од спољне ивице колектора,
обострано) за обезбеђивање његове функционалности, стабилности и несметаног приступа за одржавање (посебно
на местима уличних ревизионих силаза). У заштитном коридору није могуће зидање чврстих објекат, постављање
елемената уређења-рампе, степенице, потпорни зидови, ограде…, сађење садница и постављање инсталација.

У супротном неопходно је предвидети његово измештање.

За прикључење стамбено пословног комплекса и покретање иницијативе за пројектовање и изградњу недостајуће
канализационе мреже и укидање/измештање интерне мреже, у складу са новим саобраћајним и хидротехничким
решењем према важећој планској документацији, потребно је да се обратите Дирекцији за грађевинско земљиште и
изградњу Београда, која ће одредити обухват пројекта у функцији предметног комплекса до адекватних
реципијената у складу са Планом.

У прилогу је прегледна ситуација најближе постојеће канализационе мреже.

Усаглашавање динамике фазног пројектовања и извођења објеката, саобраћајница, нове мреже и укидање
постојећих интерних инсталација у парцели (бившег комплекса) остаје обавеза инвеститора и инвеститора
саобраћајне и конуналне инфраструктуре Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда.

Пројектну документацију канализације објеката усагласити са будућом пројектном документацијом уличне
канализационе мреже и прописима и стандардима наведеним у наставку услова.

Реализација прикључака на нову мрежу ће бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, изведе и Пројекат
изведеног стања достави ЈКП БВК.



Потребан број прикључака, првенствено за сваку корисничку целину посебне, димензионисати на основу
хидрауличког прорачуна у складу са капацитетом постојећег кишног колектора и будућих уличних канала.

Све радити према условима ЈКП «Београдски водовод и канализација» број K-509/2023 од 26.05.2023.године;

Е л е к т р о  м р е ж а: Овим условима је Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд  (у даљем тексту: ЕДС)
одређује место прикључења, начин и техничко-технолошке услове прикључења, место и начин мерења елекгричне
енергије, рок прикључења и трошкове прикључења.

На основу увида у идејно решење CEOP број: ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023, издају се ови услови уз констатацију
да изградња објекта није могућа без испуњења следећих додатних услова:

У моменту издавања услова не постоји изграђена електроенергетска инфраструктура (ТС 10/0,4 kV са
припадајућим 10 kV водовима из тачке 2.2.2.) на предметном локалитету. Да би се омогућило прикључење објекта
на дистрибутивни систем електричне енергије потребно је да се странка обрати ЕДС-у, уз приложене сагласности
из тачке 4.4, за закључивање Уговора о недостајућим капацитетима.

Пре почетка радова на припреми земљишта на предметној катастарској парцели потребно је да се Странка обрати
ЕДС, за закључивање Уговора о припремању земљишта у смислу:

-измештања или укидања постојеће приватне ТС 10/0,4 kV "Нови Београд, Омладинских бригада 100 'Фриком' ”
(рег. бр. Z-1589) са мерним местом на 10 kV напонском нивоу ЕД број 99871841 које се води на потрошача "Novix
estate " д.о.о., са 10 kV прикључним подземним водовима чије трасе прелазе преко предметне катастарске парцеле.
Поменута ТС је место прикључења електричних инсталација постојећег објекта који је ИР-ом предвиђен за
рушење;

-заштите или измештање угроженог 35 kV подземног вода: ТС 110/35 kV “Топлана Нови Београд' - ТС 35/10 kV
„ИМТ“, типа и пресека IPZO 13 3x95мм2, 35 kV, чија траса је на регулационој линији предметне катастарске
парцеле дуж улице Омладинских бригада.

За прикључење планираног објекта на ДСЕЕ, потребно jе изградити четири ТС 10 /0,4 Kv и то:

TS110 /0,4 kV капацитета  2 x 1000 kVA са уграђеним трансформаторима снаге 2 x 1000 kVA.

TS210/0,4 kV капацитета 2 x1000 kVA са уграђеним трансформаторима снаге 2 x 1000 kVA.

TS310/0,4 kV капацитета  2 x 1000 kVA са уграђеним трансформаторима снаге 2 x 630 kVA.

TS410/0,4 kV капацитета 2 x 1000 kVA са уграђеним трансформаторима снаге 2 x 630 kVA.

Пошто се ТС 10/0,4 кВ условљене тачком 2.2.2.а., према ИР, налазе у техничким просторијама подземне гараже
предметног објекта, пројектом грађевинског дела ресити топлотну, звучну и хидро изолацију исте у складу са
важећим техничким прописима.

Уз услове достављен је и Уговор о пружању услуге за прикључење на дистрибутивни систем електричне енергије
Број 92/04, 2397/23 од 31.05.2023. године. Све радити према условима „Електродистрибуција Србије“д.о.о. Број
80110 МО, 92/04, 2397/23 од 31.05.2023.године;

Т Т м р е ж а:�Предметно подручје припада кабловском подручју аутоматске телефонске централе (АТЦ)
"Бежанија". Приступна телекомуникациона (ТК) мрежа изведена је кабловима постављеним слободно у земљу
или у ТК канализацију, а претплатници су преко спољашњих односно унутрашњих извода повезани са
дистрибутивном мрежом.

На предметном подручју за потребе постојећих ТК корисника изграђена је ТК мрежа, и у оквиру ње:ТК
канализација, оптички ТК каблови, подземни бакарни ТК каблови, ТК изводи и стубови, базна станица (БС).

Потребе за новим прикључцима, односно ТК услугама биће решене у складу са најновијим смерницама за
планирање и пројектовање ТК мреже уз примену нових технологија.

За постојеће стамбене објекте колективног становања приступна ТК мрежа се може реализовати бакарним
кабловима (искоришћење постојећих капацитета) или оптичким кабловима FTTB (Fiber То the Building)
технологијом монтажом приступних уређаја који се са централном концетрацијом повезују коришћењем оптичких
каблова.

Планираном изградњом може доћи до оштећења или угрожавања постојећих ТК објеката (ТК канализације и ТК
каблова). Планира се заштита – измештање постојећих ТК објеката који су угрожени планираном изградњом.
Потребно је предузети све потребне мере обезбеђења и заштите како не би дошло до поремећаја у ТК саобраћају.
Све радити према Плану детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ“), Градска
општина Нови Београд – I фаза („Сл. лист града Београда”, број 98/22);



Т о п л о в о д н а   м р е ж а: Објекти припадају грејном подручју ТО „НОВИ БЕОГРАД“.Температурски режим
рада топловодне мреже је 20/55º, притисак NP 16 bar. Температурски режим рада секундарне мреже је 70/50 ºС,
притисак NP 6 bar. Спољна пројектна температура за град Београд је -12,1 ºС.Прикључење предметног комплекса
извести преко више индиректних предајних станица са квалитативно-квантитативном регулацијом на примару.

Услов за прибављање грађевинске дозволе за фазе 1 и 2 је закључење Уговора о измештању постојећег
каналског топловода Ø521/11.5, односно изградњи предизолованог топловода DN600 у делу улице
Омладинских бригада.

Уколико техничко решење ЈКП „Београдске електране“ које се односи на изградњу прикључних топловода
за прикључење фаза 3 и 4 буде захтевало изградњу недостајаће инфраструктуре у Улицама Нова 7 и Нова 4,
услов за добијање грађевинске дозволе фаза 3 и 4, је закључење Уговора о изградњи недостајуће
инфраструктуре, а у складу са урбанистичко-планском документацијом.

Такође, у оквиру предметне грађевинске парцеле, на кп 2906/255 КО Нови Београд, налазе се постојећи топловоди
Ø88,9/3.2 и Ø133 који нису у функцији, али су под притиском.Инвеститор је у обавези да исте демонтира уз
присуство стручних лица, Дирекција за дистрибуцију топлотне енергије – Сектор „Нови Београд“ и врати у
магацин ЈКП „Београдске електране“, Савски насип бр.11.

Услов за прикључење објеката (фаза) у оквиру предметног стамбено-послоовног комплекса је измештање
магистралног топловода и топловодних прикључака од места прикључења до топлотних подстаница, као и
прибављање дозвола на пројектну документацију и извођење радова. Такође, неопходан услов је и
прерасподел тренутних капацитета постојећих магистралних топловода на предметној локацији.

Обавеза инвеститора је да обезбеди коридор за пролаз топловодног прикључка за предметни комплекс од
места прикључења до просторија намењених за смештај топлотних подстаница. При вођењу кроз објекат,
топловодни прикључак сме да пролази само кроз просторије које су предвиђене за краткотрајан боравак
људи, а то су гараже, станарске оставе и сл.. Топловодни прикључак се не сме водити кроз просторије у
којима је предвиђен дужи боравак људи и/или смештај робе.

У складу са наведеним, коридор топловодног прикључка прецизирати у сарадњи са Сектором пројектовања
ЈКП „Београдске електране“, Савски насип бр. 11, Нови Београд.

Услови ЈКП „Београдске електране“ број: 5ТЕ-42018/23 од 08.06.2023.године;

Г а с о в о д н а  м р е ж а: На предметном подручју изграђени и у функцији су: дистрибутивни гасовод челичних
цеви максималног радног притиска (МОР) 16 bar, пречника 168,3мм, градска мрежа Београда ГМ 05-02,
дистрибутивни гасовод од полиетиленских цеви МОР 4 bar, пречника DN125, ДГМ „Нови Београд“, дистрибутивни
гасовод од полиетиленских цеви МОР 4 bar, пречника DN63, ДГМ „Нови Београд-прикључни гасовод за „Идеу“и
мерно-регулациона станица (МРС) „Идеа“.Увидом у достављену документацију констатовано је да планирани
радови приликом изградње новог стамбено пословног комплекса могу угрозити изграђене гасоводе.

Са предузећем „BDS Properties“ д.о.о., Београд је покренут поступак закључивања Уговора о измештању гасовода
са парцеле 2906/25 КО Нови Београд, укључујући и прикључни гасовод за „Идеу“ и МРС „Идеа“, у складу са
изјавом предузећа  „BDS Properties“ д.о.о., Београд, зав. Бр. 06-07-11/1490 од 17.05.2023. да није предвиђено даље
коришћење постојећег прикључка на гасоводну мрежу за потребе постојећег трговинског објекта који је у
власништву „BDS Properties“ д.о.о., Београд.

У складу са наведеним, потребно је до добијања грађевинске дозволе за објекат који је предмет ових услова,
закључити Уговор о измештању гасовода са парцеле бр. 2906/25 КО Нови Београд.

Како се за измештени гасовод тек након закључења Уговора о измештању покреће процедура добијања локацијских
услова, одобрење за извођење радова и изградња, Инвеститор објекта на сопствену одговорност наставља
процедуру добијања грађевинске дозволе за стамбено пословни комплекс на начин дефинисан овим ИДР-ом,
Инвеститор објеката који су предмет ових услова дужан је да поштује прописана растојања дефинисана Техничким
условима за изградњу у заштитном појасу гасоводних објеката наведена даље у тексту у односу на трасу постојећег
гасовода.

До пријаве радова за објекте који су предмет ових услова, потребно је за измештени гасовод прибавити позитивно
мишљење Комисије за технички преглед на основу ког се прибавња употребна дозвола. Измештање гасовода и/или
изградња дела гасовода ради се по посебној грађевинској дозволи на име ЈП „Србијагас“ као инвеститора.

Сви трошкови приликом извођења  радова на измештању гасовода и изградњи дела гасовода (као последице
измештања гасовода) падају на терет Инвеститора објекта који је предмет ових услова.

Изградња нових објеката не сме угрозити стабилност, безбедност и поуздан рад гасовода.Минимално растојање
темеља објеката од гасовода је 3м. Све радити у складу са условима ЈП „Србијагас“ Број: 06-07-11/1683 од
01.06.2023.године;



Ј а в н о  о с в е т љ е њ е: Постојећа инсталација јавног осветљења, која се налази на предметној локацији, а која ће
бити укинута, мора бити замењена новом инсталацијом јавног осветљења, која ће представљати одговарајуће
алтернативно решење. Извршити прикључење новопројектоване инсталације јавног осветљења преко постојеће
инсталације јавног осветљења. Новопостављени разводни ормани морају бити ROR – 6p са МТК уређајем и
мерном групом. Ормани морају бити постављени на приступачном месту према важећим прописима и
правилницима. Прикључење на инфраструктурну мрежу јавног осветљења могуће је уз сагласност Градске управе
Града Београда – Секретаријата за енергетику. Све радити према условима ЈКП „Јавно осветљење“ под бројем
Т-2579 од 23.05.2023.године;

Г р а д с к а  ч и с т о ћ а:  За одлагање комуналног отпада из планираних објеката на предметном простору, у циљу
ефикасније организације простора, уместо великог броја надземних контејнера запремине 1,1m³ и габ. димензија:
1,37x1,20x1,45m, чији се укупан број обрачунава према важећем нормативу: 1 контејнер на 800m² корисне
површине сваког објекта појединачно, могуће је уградити и подземне контејнере запремине 3m³ и у складу са тим
обрачунати њихов потребан број. Уколико се набави мањи број судова за смеће од потребног, а укаже се потреба за
њиховим чешћим пражњењем, сваки накнадни долазак по позиву, третираће се као ванредна услуга и додатно ће се
наплаћивати према усвојеном ценовнику. Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и неопасним отпадом
(„Сл. лист града Београда“ бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021), контејнери морају бити постављени изван јавних
саобраћајних површина у оквиру граница парцеле (комплекса) намењеној изградњи предвиђених објеката, са
обезбеђеним директним и неометаним прилазом за ком. возила и раднике ЈКП „Градска чистоћа“. Све радити према
условима ЈКП „Градска чистоћа“ број 7329 од 26.05.2023.године.     

            
                                                                                                                                                                                                                

ОГРАНИЧАВАЈУЋИ УСЛОВИ:

Како у моменту издавања локацијских услова нема фактичких услова за изградњу објекта у складу са
поднетим захтевом, то закључење уговора о изградњи недостајуће инфраструктуре са одговарајућим
имаоцем јавних овлашћења представља претходни услов за издавање решења о грађевинској дозволи,
сходно чл. 3. ст. 7., Уредбе о локацијским условима (Сл. гласник РС бр. 115/20).

С тим у вези, уз захтев за издавање решења о грађевинској дозволи, инвеститор доставља:

1. Потписан Уговор са Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП за изградњу недостајуће
водоводне мреже и укидање/измештање наведене мреже, у складу са новим саобраћајним и хидротехничким
решењем према важећој планској документацији и против пожарним прописима, а према условима ЈКП
«Београдски водовод и канализација» број В-711/2023 од 26.05.2023.године. 

2. Потписан Уговор са Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП за изградњу недостајуће
канализационе мреже и укидање/измештање интерне мреже, у складу са новим саобраћајним и
хидротехничким решењем према важећој планској документацији, а према условима ЈКП «Београдски
водовод и канализација» број K-509/2023 од 26.05.2023.године.

3. Потписан Уговор са Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу Београда ЈП за изградњу дела
планираних улица Нова 7 и Нова 4, у пуном профилу, у свему према Планa детаљне регулације подручја
између улица Јурија Гагарина и Земунске („ИМТ“), Градска општина Нови Београд – I фаза („Сл. лист
града Београда”, број 98/22).

4. Потписан Уговор о изградњи недостајућих капацитета између имаоца јавног овлашћења
Електродистрибуција Србије д.о.о. и инвеститора, а према условима „Електродистрибуција Србије“ д.о.о.
Број 80110 МО, 92/04, 2397/23 од 31.05.2023.године.

5. Потписан Уговор о  о припремању земљишта у смислу: измештања или укидања постојеће приватне ТС
10/0,4 kV "Нови Београд, Омладинских бригада 100 'Фриком' ” (рег. бр. Z-1589) са мерним местом на 10 kV
напонском нивоу ЕД број 99871841 које се води на потрошача "Novix estate " д.о.о., са 10 kV прикључним
подземним водовима чије трасе прелазе преко предметне катастарске парцеле и заштите или измештања
угроженог 35 kV подземног вода: ТС 110/35 kV “Топлана Нови Београд' - ТС 35/10 kV „ИМТ“, типа и
пресека IPZO 13 3x95мм2, 35 kV, чија траса је на регулационој линији предметне катастарске парцеле дуж
улице Омладинских бригадаизмеђу имаоца јавног овлашћења Електродистрибуција Србије д.о.о. и
инвеститора, а према условима „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Број 80110 МО, 92/04, 2397/23 од
31.05.2023.године.

6. Потписан Уговор о измештању и /или изградњи дела гасовода између имаоца јавног овлашћења ЈП
„Србијагас“ и инвеститора, а према условима ЈП „Србијагас“ Број: 06-07-11/1683 од 01.06.2023.године;

7. Услов за прибављање грађевинске дозволе за фазе 1 и 2 је закључење Уговора о измештању постојећег
каналског топловода Ø521/11.5, односно изградњи предизолованог топловода DN600 у делу улице
Омладинских бригада између имаоца јавног овлашћења ЈКП „Београдске електране“ и инвеститора, а
према условима ЈКП „Београдске електране“ број: 5ТЕ-42018/23 од 08.06.2023.године.

8. Уколико техничко решење ЈКП „Београдске електране“ које се односи на изградњу прикључних топловода
за прикључење фаза 3 и 4 буде захтевало изградњу недостајаће инфраструктуре у Улицама Нова 7 и Нова 4,
услов за добијање грађевинске дозволе фаза 3 и 4, је закључење Уговора о изградњи недостајуће
инфраструктуре, а у складу са урбанистичко-планском документацијом између имаоца јавног овлашћења



ЈКП „Београдске електране“ и инвеститора, а према условима ЈКП „Београдске електране“ број:
5ТЕ-42018/23 од 08.06.2023.године.

9. Инвеститор је дужан да, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе закључи Уговор о
измештању постојећих топловода Ø88,9/3.2 и Ø133 са имаоцем јавног овлашћења ЈКП „Београдске
електране“, а према условима ЈКП „Београдске електране“ број: 5ТЕ-42018/23 од 08.06.2023.године.

10.  Инвеститор је дужан да, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, прибави одлуку
надлежног органа за заштиту животне средине о потреби израде студије о процени утицаја на животну
средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС“, бр.
135/04 и 36/09), а према условима из Плана и Решењу о утврђивању мера и услова заштите животне средине
 Секретаријата за заштиту животне средине V-04 број: 501.2-215/2023 од 07.06.2023.године.

11. Ако се израдом пројектне документације установи да планираном изградњом може доћи до оштећења или
угрожавања постојећих ТК објеката (ТК канализације и ТК каблова) инвеститор закључује Уговор са
имаоцем јавних овлашћења са „Телеком Србија“ о измештању постојећих ТК објеката који су угрожени
планираном изградњом, а према Плану детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и
Земунске („ИМТ“) Градска општина Нови Београд – I фаза („Сл. лист града Београда”, број 98/22).

Мере заштите

З а ш т и т а  к у л т у р н о г  н а с л е ђ а: Са аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о
културним добрима ("Службени Гласник РС" бр. 71/94, 52/11-др. закон, 99/11-др. закон и 6/20 – др. закон) простор
у оквиру подручја Плана није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру просторне културно-историјске
целине, не ужива претходну заштиту, не налази се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи појединачна
културна добра нити добра под претходном заштитом. У границама обухвата Плана нема евидентираних
археолошких налаза и остатака.

Уколико се приликом извођења земљаних радова у оквиру границе Плана наиђе на археолошке остатке или друге
покретне налазе, извођача радова је дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести Завод за заштиту
споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и
у положају у коме је откривен (члан 109. Закона о културним добрима). Инвеститор је дужан, по члану 110. Закона
о културним добрима, да обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и
излагање добра, до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите.

З а ш т и т а  п р и р о д е  и  п р и р о д н и х  д о б а р а: Предметно подручје нема заштићених природних добара
(нити је у поступку заштите), није део јединствене Еколошке мреже Републике Србије, нема објеката геонаслеђа
према Инвентару објеката геонаслеђа Србије (2005, 2008), док планирани радови нису у супротности са донетим
прописима и документима из области заштите природе.

З а ш т и т а  ж и в о т н е  с р е д и н е:

Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања геолошке средине на предметној
локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС“, бр.
101/15, 95/18 и 40/21), а у циљу утврђивања адекватних услова изградње планираног стамбено - пословног објекта/
ламела и подземних етажа намењених гаражирању возила, као и дефинисања потенцијалних геотермалних ресурса
који се могу користити за добијање топлотне енергије и др;

У циљу спречавања, односно смањења утицаја предметног стамбено–пословног комплекса на чиниоце животне
средине предвидети/обезбедити: заштиту вода и земљишта, заштиту ваздуха, заштиту од буке и вибрација,
испуњење прописаних захтева у погледу енергетске ефикасности планираних објеката, обезбедити одговарајуће
услове за смештај агрегата за струју планираног у простору гараже, на нивоу -1.

Депаданс дечије установе, планиран у приземљу ламеле А, пројектовати, изградити и користити, у складу са:
општим правилима уређења и грађења објеката јавне намене дефинисаних Планом генералне регулације
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I-XIX) („Службени лист града
Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22), општим и посебним санитарним мерама и условима
прописаним Законом о санитарном надзору и Законом о безбедности хране, условима прописаним Правилником о
ближим условима за оснивање, почетак рада и обављање делатности предшколске установе („Службени гласник
РС– Просветни гласник“, бр. 1/19 и 16/22), важећим техничким нормативима и стандардима прописаним за ту
врсту објеката;

Базен планиран у локалу у оквиру ламеле Д, изградити у складу са нормама и стандардима утврђеним за ту врсту
објеката; како би се обезбедила хигијенска исправност базена, потребно је да власник/корисник истог обезбеди
његово редовно одржавање и то: чишћење, прање и дезинфекцију, као и одговарајуће пречишћавање воде;
одговарајућом хидрауликом базена обезбедити оптималну дистрибуцију средстава за дезинфекцију по целом
базену;

Обавезно учешће слободних и зелених површина на парцели је најмање 50%, односно најмање 15% незастртих
површина у директном контакту са тлом (без подземних објеката и/или делова подземних објеката); обавезна је
израда Пројекта пејзажно архитектонског уређења слободних и незастртих површина, а којим ће се нарочито



дефинисати одговарајући избор врста еколошки прилагођених предметном простору, технологија садње,
агротехничке мере и мере неге усклађене са потребама одабраних врста;

Пројекат радити према Плану и Решењу о утврђивању мера и услова заштите животне средине  Секретаријата за
заштиту животне средине V-04 број: 501.2-215/2023 од 07.06.2023.године;

В о д н и  у с л о в и: Водни услови су евидентирани у Уписник водних услова за водно подручје Сава, под редним
бројем 1166 од 18.07.2023. године Техничку документацију израдити у складу са прописима који уређују израду
пројеката и усвојити техничко-технолошка решења уз испуњење услова да техничка документација буде урађена у
складу са важећим прописима и нормативима за ову врсту објеката односно радова с тим да предузеће које се бави
израдом пројектне документације мора имати потврду о референцама и лиценцама за пројектанте, да је усклађена
са важећом планском документацијом. Предвидети систем дренаже и заштиту објеката од утицаја подземних вода,
дефинисати начин евакуације санитарно-фекалних, условно зауљених и других отпадних вода. Ефекти
пречишћавања свих вода, пре упуштања у реципијент, треба да су такви да садржај непожељних материја у
ефлуенту буде у границама максималних количина опасних материја које се не смеју прекорачити, сходно Одлуци о
санитарнотехничким условима за упуштање отпадних вода у јавну канализацију, односно Уредби о граничним
вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, број 67/11,
48/12 и 1/16), уколико су критеријуми у наведеној уредби строжији. За све друге активности, мора се предвидети
адекватно техничко решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода. Предвидети сепарациони
систем канализације за санитарно-фекалне и атмосферске воде. Предвидети евакуацију санитарно-фекалних
отпадних вода посебним системом канализације и испуштање у јавну канализацију према условима ЈКП
„Београдски водовод и канализација“. Отпадне воде чији квалитет одступа од санитарног, а потичу из пратећих
објеката, уколико су оптерећене таложним и суспендованим материјама, мастима и уљима као и другим органским
материјама, не смеју се упуштати у постојећу градску канализацију без претходног третмана на одговарајућем
уређају за пречишћавање отпадних вода. Техничком документацијом предвидети да се атмосферске воде са условно
чистих површина (кровови, настрешнице и друге некомуникацијске површине) могу испустити без претходног
третмана у јавну кишну канализацију, а према условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“. Техничком
документацијом прдвидети воднепропусну јаму за прихват дизел горива из трафо станице у случају акцидентних
ситуација. Надлежни орган који издаје грађевинску дозволу, у обавези је да грађевинску дозволу заједно са
пројектом за грађевинску дозволу достави Јавном водопривредном предузећу ради утврђивања усклађености
техничке документације са издатим водним условима. По завршетку изградње објеката и техничког прегледа
објеката, инвеститор је у обавези да се обрати Јавном водопривредном предузећу, са захтевом за издавање водне
дозволе.Све радити у складу са условима ЈВП “Србија воде“ Број: 7311/3 од 18.07.2023.године;

З а ш т и т а  о д  п о ж а р а:

Инвеститор је у обавези да планира и примени опште и посебне мере заштите од пожара у току пројектовања и
извођења радова на изградњи предметних објеката у складу са одредбама Закона о заштити од пожара („Сл. гласник
РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. закони) и правилницима који ближе регулишу изградњу објеката, а
посебно наглашавамо: 1. Предвидети растојање од најудаљенијег места на коме се могу наћи корисници гараже до
најближег излаза са сваког нивоа гараже у складу са табелом (растојање у метрима у слепом делу просторије 20м и
између два излаза 50м), у складу са одредбама чл. 24 Правилника о техничким захтевима за заштиту гаража за
путничке аутомобиле од пожара и експлозија (“Сл. лист СЦГ”, бр. 31/2005), 2. Предвидети посебан улаз за
ватрогасце у гаражу сходно чл. 15 Правилника о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле
од пожара и експлозија (“Сл. лист СЦГ”, бр. 31/2005), 3. Предвидети приступне саобраћајнице и платое за кретање
ватрогасних возила у складу са Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене
платое за ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Сл. лист СРЈ”, бр. 8/95), 4. Објекте
чији се подови највишег спрата налазе најмање 30m изнад коте терена на коме је могућ приступ ватрогасним
возилима (платоа) ради гашења и спашавања предвидети у складу са Правилником о техничким нормативима за
заштиту високих објеката од пожара (Сл. гласник РС” бр. 80/2015, 67/2017 и 103/2018), 5. Предвидети да свака фаза
представља техно-економску целину.

Прегледом Вашег поднеска и Прилога 11 из приложеног идејног решења израђеног од стране „Delta preving“ д.о.о.,
Београд, установљено је да се предвиђа постављање четири дизел електрична агрегата са уградним резервоарима
од 686l и 325l, а који ће служити за резервно напајање потрошача. Обавештавамо Вас да за овакву врсту уређаја
дизел агрегата „контејнерског“ типа са интегрисаним резервоараом дизел горива и свом потребном мерном и
сигурносном арматуром није прописана обавеза прибављања услова за безбедно постављање у погледу мера
заштите од пожара и експлозија сходно чл. 6 Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима
(„Сл. гласник РС“, бр. 54/15).

Пројекат радити у складу са условима МУП РС, Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у
Београду број 217- 311/2023 од 02.06.2023.године и Обавештењу број 217.2-51/23 од
02.06.2023.године;                                                                                                                            

З а ш т и т а  о д  п о т р е с а: ради заштите од потреса објекат мора бити реализован и категорисан према
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима;



Ц и в и л н а  з а ш т и т а: Министарство одбране нема посебних услова и захтева за прилагођавање потребама
одбране земље. Обавештење Министарства одбране Број 11321-2 од 16.07.2020.године. Пројектну документацију
урадити у складу са чл. 62. и 63. Закона о ванредним ситуацијама (Сл. гласник РС бр. 111/09, 92/11 и 93/12);

 

ПОСЕБНИ УСЛОВИ

Услови за несметано кретање инвалидних лица: при пројектовању и реализацији свих објеката, применити
решења која ће омогућити особама са инвалидитетом и особама смањене покретљивости неометано и континуално
кретање и приступ у све садржаје комплекса и објеката у складу са Законом о планирању и изградњи (Сл. гласник
РС бр. 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19–др.
закон и 9/20), Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом (Службени гласник РС број 22/15).  

Инжењерско-геолошки услови: Геолошку основу терена изграђују алувијални седименти песковито-шљунковите
фације корита и прашинасто-песковити нанос фација поводња, на које належу лесне творевине. Терен прекрива
насип од рефулираног песка и ливничке шљаке (савремено тло - техногене наслаге).

Ниво подземне воде у току извођења истражних радова констатован је на дубини 3-6m од површине терена што се
углавном и односи на слободну горњу издан. Међутим максимални ниво подземне воде је до коте 74mnv. То
захтева и адекватне мере заштите објеката од подземних вода.

Плитко-директно фундирање објеката спратности до П+4 може се извести на темељним АБ плочама или АБ
темељним тракама повезаним у оба правца по систему роштиља, а све уз предходну замену и стабилизацију
директно ангажованог темељног тла (на темељној спојници) израдом тампон слоја од шљунка потребне дебљине и
збијености.

Објекти више спратности (преко 6 етажа до 20 спратова са једном до евентуално две подземне етаже) могу се
фундирати на АБ крстастим и Т дијафрагмама дубине 20-30m и шиповима око 1000-1200mm, ослоњеним и
укљештеним у миоценске седименте, у садејству са крутом АБ наглавном-темељном плочом.

Ливничка шљака која покрива највићи део простора ИМТ-а није подобна за изградњу саобраћајница, па би било
неопходно Геолошку основу терена изграђују алувијални седименти песковито-шљунковите фације корита и
прашинасто-песковити нанос фација поводња, на које належу лесне творевине. Терен прекрива насип од
рефулираног песка и ливничке шљаке (савремено тло - техногене наслаге).

Ниво подземне воде у току извођења истражних радова констатован је на дубини 3-6m од површине терена што се
углавном и односи на слободну горњу издан. Међутим максимални ниво подземне воде је до коте 74mnv. То
захтева и адекватне мере заштите објеката од подземних вода.

Плитко-директно фундирање објеката спратности до П+4 може се извести на темељним АБ плочама или АБ
темељним тракама повезаним у оба правца по систему роштиља, а све уз предходну замену и стабилизацију
директно ангажованог темељног тла (на темељној спојници) израдом тампон слоја од шљунка потребне дебљине и
збијености.

Објекти више спратности (преко 6 етажа до 20 спратова са једном до евентуално две подземне етаже) могу се
фундирати на АБ крстастим и Т дијафрагмама дубине 20-30m и шиповима око 1000-1200mm, ослоњеним и
укљештеним у миоценске седименте, у садејству са крутом АБ наглавном-темељном плочом.

Ливничка шљака која покрива највићи део простора ИМТ-а није подобна за изградњу саобраћајница, па би било
неопходно извршити делимичну замену тла шљунком природне гранулације или песком.

Запуњавање канала инфраструктуре се препоручује шљунком природне гранулације а нарочито када је у оквиру
трупа саобраћајница, што може имати и функцију дренирања терена урбаног простора. Прашинасто-песковити
комплекс може се такође користити при нивелационом уређењу терена.

За сваки планирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу са Законом о
рударству и геолошким истраживањима ("Службени гласник РС" бр. 101/15 и 95/18). Уколико се планира доградња
или надоградња постојећих објеката, неопходно је извршити проверу да ли објекат односно тло може да издржи
планирану интервенцију.

За сваки планирани објекат неопходно је урадити детаљна геолошка истраживања а све у складу са Законом о
рударству и геолошким истраживањима („Службени гласник РС“ бр. 101/15) и применити одредбе о Инжењерско-
геолошким карактеристикама локације из Плана;

 

Саставни део ових локацијских услова чини Идејно решење стамбено-пословног комплекса предвиђеног за
изградњу у 4 фазе,  на грађевинској парцели коју чини катастарска парцела број 2906/25 КО Нови Београд,



урађено под бр. 834/23 из марта 2023. године у „D.A. Dizajn arhitektura“ д.о.о., ул.Гандијева бр.169/1, Београд,
одговорно лице пројектанта Југослав Јањић, одговорни пројектант Југослав Јањић, дипл.инж.арх. (Лиценца
Инжењерске коморе Србије 300 0287 03), као и услови за пројектовање и прикључење прибављени од ималаца
јавних овлашћења:

ЈКП «Београдски водовод и канализација» број В-711/2023 од 26.05.2023.године;
ЈКП «Београдски водовод и канализација» број K-509/2023 од 26.05.2023.године;
„Електродистрибуција Србије“д.о.о. Број 80110 МО, 92/04, 2397/23 од 31.05.2023.године;
ЈКП „Београдске електране“ број: 5ТЕ-42018/23 од 08.06.2023.године;
ЈП „Србијагас“ Број: 06-07-11/1683 од 01.06.2023.године;
ЈКП „Зеленило - Београд“ Број: 49/154 од 06.06.2023.године;
ЈВП “Србија воде“ Број: 7311/3 од 18.07.2023.године;
Секретаријат за саобраћај IV-08 бр. 344.5-443/2023 од 30.05.2023.године;
ЈП „Путеви Београда“  III бр. 350-265/23 од 05.06.2023.године;
Секретаријат за јавни превоз број XXXIV-03 Број 346.9-92/2023 од 06.06.2023.године;
ЈКП „Београдски метро и воз“ Број 316-2/23 од 02.06.2023.године;      
Секретаријат за заштиту животне средине V-04 број: 501.2-215/2023 од 07.06.2023.године;
МУП РС Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Београду, број  217- 311/2023 од
02.06.2023.године - услови за пројектовање;
Обавештење МУП РС Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне ситуације у Београду, број 217.2-
51/23 од 02.06.2023.године  – сагласност на ситуацију;                                 ЈКП „Градска чистоћа“ број 7329 од
26.05.2023.године;
ЈКП „Јавно осветљење“  број Т-2579 од 23.05.2023.године;

 

Одговорни пројектант дужан је да пројекат за грађевинску дозволу уради у складу са овим локацијским условима и
важећим нормативима и правилницима у складу са Законом.

 

Локацијски услови важе две године од дана издавања или до истека важења грађевинске дозволе издате у складу са
тим условима, за катастарску парцелу за коју је поднет захтев.

 

На издате локацијске услове може се поднети приговор Градском већу преко овог Секретријата у року од три дана,
од дана достављања локацијских услова уплатом 571,00 динара градске административне таксе, прималац Градска
управа Града Београда, на рачун 840-742241843-03, бр. модела  97  3650105.

 

 

                                                       в.д. Заменика начелника градске управе –

          Секретар Секретаријата  за урбанизам и   
                                                                                                                       

                                                                                     грађевинске послове

 

                                                                             Марко Кулић, дипл. правник

 

 

 

 





  
 
 

 
РЕПУБЛИКА СРБИЈЕ                                                                                                         
ГРАДСКА  УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА                                                                                             
СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ                                                                                                   
И ГРАЂЕВИНСКЕ  ПОСЛОВЕ                                                                                                                              
                                       
                  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  
 
 

За издавање локацијских услова за изградњу у 4 фазе стамбено – 
пословног комплекса спратности од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, у улици 
Омладинских бригада на Новом Београду, на катастарској парцели 2906/25 КО 
Нови Београд. 

 
Према вашем допису ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023. од 23.05.2023  

заведеним код нас под бројем Т- 2579    од 23.05.2023. године, обраћамо Вам се 
у циљу достављања тражених информација:  

 
Постојећа инсталација јавног осветљења, која се налази на предметној 

локацији, а која ће бити укинута, мора бити замењена новом инсталацијом јавног 
осветљења, која ће представљати одговарајуће алтернативно решење. 

При измештању водова, водити рачуна о потребним међусобним растојањима 
и угловима савијања при паралелном вођењу и укрштању са другим 
електроенергетским и осталим подземним инсталацијама, које се могу наћи у траси 
електроенергетских водова. 

Радове у близини каблова вршити ручно или механизацијом, која не изазива 
оштећења изолација.  

Код формирања трасе, односно положаја стубова и њиховог међусобног 
размака, водити рачуна о положају суседних објеката и других инсталација, те 
конфигурацији терена дуж трасе. 

Приликом изградње, ради обезбеђења особља, све проводнике уземљити. 
Уколико се у току градње појаве оправдане потребе да се одступи од пројекта и 
изврше мање измене, извођач мора за свако одступање-измену, да прибави 
писмену сагласност надзорног органа. 

Унутар зоне планираних радова, као и у њеној непосредној близини 
предвидети заштиту и измештање свих стубова јавног осветљења са пратећом 
инсталацијом, који ће бити директно угрожени планираном изградњом, уз 
задржавање свих постојећих електричних веза. 



За све време извођење радова, као и након завршетка радова, мора се 
водити рачуна да сваки део постојећих саобраћајница (које се налазе унутар зоне 
планираних радова, као и у њеној непосредној близини), мора у сваком тренутку 
бити адекватно осветљен (за време рада система jавног oсветљења на територији 
града Београда). 

Новопројектовану инсталацију јавног осветљења напојити преко 
новопостављеног ормана јавног осветљења. У случају да се новопројектована 
инсталација јавног осветљења, или један њен део, прикључује на мрежу јавног 
осветљења, поступити по следећем: 

 
1. Место и начин прикључења: 

 
Извршити прикључење новопројектоване инсталације јавног осветљења 

преко постојеће инсталације јавног осветљења. 
Уколико се са техничког или аспекта фазног извођења радова испостави да је 

то неопходно, поставити потребан број додатних разводних ормана јавног 
осветљења који ће напајати новопројектовану инсталацију јавног осветљења на 
предметној локацији или један њен део. 

Прикључење разводних ормана  јавног осветљења на електродистрибутивну 
мрежу извршити према важећим условима Електродистрибуције Београд. 
 Новопостављени разводни ормани морају бити ROR – 6p са МТК уређајем и 
мерном групом. Ормани морају бити постављени на приступачном месту према 
важећим прописима и правилницима. 

Прикључење на инфраструктурну мрежу јавног осветљења могуће је уз 
сагласност Градске управе Града Београда – Секретаријата за енергетику.  
 

Напомена: 
Напајање и новопројектовану инсталацију јавног осветљења извести према 

важећим СРПС стандардима, прописима и правилницима за дату врсту инсталације. 
Уколико се новопројектована инсталација јавног осветљења неће напајати 

преко мреже јавног осветљења, горе наведени услови који се односе на напајање 
инсталације јавног осветљења не важе. 

 
2. Избор опреме: 

 
Изабране светиљке морају бити производ за који мора бити достављен извод 

из каталога са подацима о IP и IK заштити (IP > 65, IK> 0,8), сагласно стандардима 
SRPS/IEC/EN 60598, 62262, 62471. 

Изабрани стубови уколико су метални, морају бити опремљени ревизионим 
отворима, стандардним прикључним плочицама, сагласно стандардима EN 40. 

Прикључна плочица у стубу мора да буде тако уграђена како би се на исту 
могло прикључити највише три кабла типа PP00-A 4x25 mm2. Уз графичку 
документацију приложити из каталога стуба детаљ темеља. Стуб мора бити 
постављен тако да му отвор са поклопцем у доњем сегменту стуба (ревизиони 
отвор), буде увек на супротној страни од смера вожње. Пре постављања стубова, 
извођач и надзорни орган морају извршити тачно обележавање стубних места 



(колчење). Растојања између стубова морају одговарати размацима са ситуационог 
плана, уколико не постоје оправдани разлози за одступање. 

 
 
Напомена: 
Обавезан део техничке документације је фотометријски прорачун, на основу 

кога ће се вршити избор светиљки и стубова, као и њихова диспозиција. 
 

 
3. Избор и траса каблова: 
 
Предвидети  кабл типа PPOO-A 4x25 mm2, у рову, од стуба до стуба. На свим 

местима где долази до пресецања или укрштања трасе кабла са саобраћајницом 
или пешачком стазом, урадити кабловску канализацију PVC цевима Ф100 mm и кроз 
њих положити кабл јавног осветљења. Уколико буде потребе, на појединим местима 
користити одговарајућа гибљива црева. 

Ако су у питању декоративни стубови који се углавном користе у 
пешачким зонама неопходно је планирати и извести инсталацију Cu кабловима 
4x16 mm2 због недостатка физичког простора да се каблови већег пресека 
увуку у декоративне стубове. За сваки стуб мора се одрадити потенцијална 
рампа са 11 m ужета  Cu 35 mm2, а за заштиту предвидети обавезно нуловање. 

За извођење надземне мреже јавног осветљења препоручљиво је користити 
кабл XOO-A 2x16 mm2, односно XOO-A 4x16 mm2. 

У стубу, од разводне плочице до светиљке поставити кабл минималног 
пресека PP-Y 3x1.5 mm2. 

Паралелно вођење и укрштање електроенергетских каблова са осталим 
комуналним инсталацијама (ТТ, водовод, канализација), и другим подземним 
објектима вршити према Савезним и градским прописима одговарајућих комуналних 
радних организација. 

Приликом полагања кабла потребно је да се води рачуна о другим подземним 
инсталацијама и објектима. Радове треба извести у складу са Техничким 
препорукама ЕПС-а, односно ЕДБ-а, као и осталим важећим прописима и 
стандарсима из ове области. 

Паралелно вођење електроенергетских каблова са гасоводом, треба извести 
тако да се између спољних пречника инсталација оствари мин 2 m, а код укрштања 
0.5 m. На месту укрштања кабла са гасоводом потребно је да се кабл постави у 
заштитну јувидур цев дебљине зида 3.5 m на дужини 3 m од укрштеног места. У 
близини гасовода, све земљане радове обавезно изводити ручно. 

Електроенергетске каблове треба полагати слободно у земљу. На прелазима 
преко улица, путева и стаза, као и на свим местима где треба кабл заштитити од 
механичких оштећења, каблови се полажу у заштитним цевима, односно кабловској 
канализацији. Каблови се полажу ручно или применом механизације. При томе се 
морају узети у обзир дозвољени полупречници савијања и дозвољене вучне силе. 

Дозвољени полупречници савијања за каблове типа PP00, PP41XHE-49, NPO-
13 je 15D (mm), односно 15 D1, а за HP00 12 D. 

Дозвољене вучне силе преко затезне чарапице су за тип PP00 ASJ, 
PP 41 ASJXHE-49A, XP00-AS, 5D2 (N), а за NPO-13A и NPZO-13 A је 3 D2 (N). 



 На предметној локацији могуће је извршити доградњу постојеће инсталације 
јавног осветљења новим елементима. 

Не препоручује се полагање каблова ако је спољна температура нижа од 
+5°С. У супротном треба претходно загрејати кабл и што је могуће брже га 
положити. Загревање се врши тако што се кабл на бубњу држи 36 до 48 часова у 
просторији у којој је температура 10°С до 20°С. Брзо загревање кабла могуће је 
постићи пропуштањем електричне струје густине 5 А/mm2 у трајању око 1 сат, при 
чему се мора водити рачуна да се не прекорачи температура од 25°С на површини 
кабла. 

На прелазима испод коловоза улица и путева, трамвајских колосека, 
железничких пруга, колских прелаза кроз дворишта, при прекорачењу дозвољених 
одстојања кабла у односу на друге подземне инсталације користи се кабловска 
инталација. 

При паралелном вођењу енергетских каблова са телекомуникационим 
кабловима потребно је минимално растојање од 0.5 m. 

Није дозвољено паралелно вођење енергетских каблова испод или изнад 
водоводних и канализационих цеви, осим при укрштању.  

При укрштању кабл може да буде испод или изнад водоводне мреже. Размак 
између кабла и цеви треба да износи најмање 0.3 m. 

Није дозвољено вођење енергетских каблова изнад или испод топловода , 
осим при укрштању. 

При укрштању кабл се по правилу поставља изнад топловода, а изузетно и 
испод топловода. Растојање енергетског кабла од спољне  ивице канала за 
топловод треба да износи најмање 0.6 m. 

На местима паралелног вођења или укрштања енергетског кабла са 
водоводном или канализационом цеви, ров се копа ручно (без употребе 
механизације). 

Међусобно растојање енергетских каблова у истом рову треба да буде 
најмање 0.07 m, при паралелном вођењу, односно, 0.2 m при укрштању. Ако се у 
исти ров полажу каблови ниског и средњег напона или више каблова средњег 
напона, једни од других  треба да буду одвојени затвореним низом опека или неким 
другим изолационим материјалом. 

Размак између енергетског кабла и гасовода при укрштању и паралелном 
вођењу треба да буде најмање 0.8 m у насељеним местима и 1.2 m изван 
насељених места. Укрштање кабловског вода са путем изван насеља врши се 
полагањем кабла у заштитну цев постављену хоризонталним бушењем без 
раскопавања пута. 

Размак кабловског вода од пута при паралелном вођењу треба да износи: 
- За аутопут и пут првог реда најмање 5 m, 
- За путеве испод првог реда најмање 3 m. 
 

После полагања кабла,а пре затрпавања треба извршити снимање тачне 
трасе кабла. На плану полагања треба иозвршити означавање укрштања са другим  
инсталацијама, спојна места, тачну дужину кабла, трасе и сл. 

 
 
 



4. Начин заштите од кратког споја и преоптерећења: 
 
Предвидети осигураче у стубу према важећим препорукама, прописима и 

правилницима 
 
5. Начин заштите од превисоког напона додира: 
 
Урадити према важећим стандардима, прописима и правилницима за дату 

врсту инсталације. 
 
 
6. Предмером и прорачуном пројекта: 
 
Предвидети позиције достављања Секретаријату за енергетику и ЈКП-у „Јавно 

осветљење“ Београд: геодетске документације снимљене електроинсталације у 
електронском облику, извештаје о испитивању и мерењу импедансе петље квара, 
провери изједначења потенцијала стуба јавног осветљења и измереном оптерећењу 
на изводима предметне инсталације 
 
Напомена:  
 
- Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. 
- Пре почетка  извођења радова Инвеститор треба да се обрати ЈКП-у „Јавно 

осветљење“ Београд  у циљу пружања информационих услуга, на адресу: ЈКП 
„Јавно осветљење“ Теодора Драјзера бр 42, 11000 Београд, имејл: office@bg-
osvetljenje.rs / (011) 440-5110, и Секретаријату за енергетику, адреса: Тиршова 
бр. 1/III, 11000 Београд, имејл: energetika@beograd.gov.rs / (011) 360-5855. 

- Након окончања радова Инвеститор се обавезује да достави по један примерак 
Пројекта изведеног објекта Секретаријату за енергетику, адреса: Тиршова бр. 
1/III, 11000 Београд, имејл: energetika@beograd.gov.rs / (011) 360-5855 и ЈКП-у 
„Јавно осветљење“ Београд, адреса: Теодора Драјзера бр. 42, 11000 Београд, 
имејл:  office@bg-osvetljenje.rs / (011) 440-5110. 

             
 

СЕКТОР ИНЖЕЊЕРИНГ 
 

 
 
 
 

 
                                                                                       Славица Чабрило, дипл. инж. eл. 





 

 

Република Србија 
Град Београд – Градска управа  
Секретаријат за урбанизам и грађевинске послове                                                                                                                       
Сектор за издавање локацијских услова и грађевинске  
послове за објекте јавне намене и велике инвестиције 
у поступку обједињене процедуре                                                               наш број:   7329 
11000 Београд                                                                                                 ваш број:   ROP-BGDU-11312-LOC-1-HPAP-19/2023 
ул. Краљице Марије бр.1                                                                               датум:      26.05.2023.год.                      
 
 
 
ПРЕДМЕТ:      Услови за пројектовање и прикључење 
 
Поводом захтева број ROP-BGDU-11312-LOC-1-HPAP-19/2023 oд 23.05.2023.год. којим вам се Предузеће „BDS PROPERTIES“ 
д.о.о. из Београда, ул. Ђорђа Станојевића бр.35, обратило за издавање Локацијских услова за изградњу у 4 фазе стамбено-пословног 
комплекса у ул. Омладинских бригада, на КП 2906/25 КО Нови Београд, достављамо вам следеће услове из надлежности ЈКП 
„Градска чистоћа“: 
 
За одлагање комуналног отпада из планираних објеката на предметном простору, у циљу ефикасније организације простора, уместо 
великог броја надземних контејнера запремине 1,1m³ и габ. димензија: 1,37x1,20x1,45m, чији се укупан број обрачунава према 
важећем нормативу: 1 контејнер на 800m² корисне површине сваког објекта појединачно, могуће је уградити и подземне 
контејнере запремине 3m³ и у складу са тим обрачунати њихов потребан број. Уколико се набави мањи број судова за смеће од 
потребног, а укаже се потреба за њиховим чешћим пражњењем, сваки накнадни долазак по позиву, третираће се као ванредна 
услуга и додатно ће се наплаћивати према усвојеном ценовнику.  
 
Према Одлуци о управљању комуналним, инертним и неопасним отпадом („Сл. лист града Беогрда“ бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021), 
контејнери морају бити постављени изван јавних саобраћајних површина у оквиру граница парцеле (комплекса) намењеној 
изградњи предвиђених објеката, са обезбеђеним директним и неометаним прилазом за ком. возила и раднике ЈКП „Градска 
чистоћа“. Ручно гурање надземних контејнера ком. радници могу обављати искључиво по равној, избетонираној подлози, без 
степеника, са успоном до 3% и оно износи максимум 15m од места за њихово постављање до ком. возила. На том путу не смеју 
бити паркирана возила која могу ометати процес пражњења. За њихов смештај могу се избетонирати платои, изградити нише 
ограђене зеленилом (живом оградом) или посебни боксови од одговарајуће лаке конструкције, како би се створила физичка и 
визуелна баријера ка објектима. 
 
Подземни контејнери морају бити изграђени на максималној удаљености од коловоза 1,5m због качења дизалице и на том путу не 
смеју бити паркирана возила која могу ометати њихово пражњење. За извођење наведених радова, није потребно набавити посебне 
сагласности Секретаријата за саобраћај и јавних и комуналних предузећа који имају подземне инсталације на предметном простору, 
већ локације судова одредити у складу са Синхрон планом и наведеним условима. 
 
Сваки подземни контејнер треба да садржи следеће елементе: 
 
-  армирано-бетонски заштитни бункер-касету       -  пластични контејнер за депоновање кућног отпада     -  поклопац контејнера 
-  уложак за унос кућног отпада                               -  сигурносну платформу    
 
За успешно пражњење контејнера, до сваке њихове локације, морају се обезбедити приступи прилагођени карактеристикама возила 
за одвоз смећа, чије су габ. димензије: 8,60x2,50x3,50m, осовински притисак 10 тона и полупречник окретања 11,00m, па 
минимална ширина двосмерних саобраћајница мора бити 6,0m, са нагибом до 7%, како је и предвиђено у Идејном решењу. Мора се 
обезбедити несметана проходност кроз њих или, у случају слепе улице, неопходно је изградити окретницу за слободно 
манипулисање ком. возила, због забране њиховог кретања уназад. 
 
Поменути контејнери су намењени за депоновање отпада састава као кућно смеће, док се, за складиштење осталог отпада, морају 
набавити специјални судови, који ће се празнити према потребама корисника и склопљеном уговору са изабраним оператером. 
 
При техничком пријему, неопходно је присуство стручне екипе ЈКП „Градска чистоћа“, која ће утврдити да ли су испоштовани сви 
услови на терену како би новоизграђени објекти били укључени у оперативни план за одношење смећа. 
 
 
Обрадила: 
Вера Јанков                                                                                                                               
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MA 
На основу чл.115, 117 и 118 Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 

101/16, 95/18 и 95/18-др.закон), Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, бр. 
72/09, 81/09-исправка, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-др.закон, 9/20 и 52/21), Правилника у поступку спровођења обједињене 
процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, број 68/19), Правилника о садржини и 
обрасцу захтева за издавање водних аката, садржини мишљења у поступку издавања 
водних услова и садржини извештаја у поступку издавања водне дозволе („Сл. гласник 
РС“ број 72/17, 44/18-др.закон и 12/22) и Упутства о начину поступања надлежних органа 
и ималаца јавних овлашћења који спроводе обједињену процедуру у погледу водних аката 
у поступцима остваривања права на градњу, решавајући по захтеву Градске управе града 
Београда, Сектора за издавање локацијских услова и грађевинске послове за објекте јавне 
намене и велике инвестиције у поступку обједињене процедуре (број:ROP-BGDU-11312-
LOCH-2/23, заводни број:350-1331/2023 од 07.07.2023. године) у име инвеститора „BDS 
Properties“ д.о.о. Београд, Улица Ђорђа Станојевића бр.35 (МБ: 21441295 и ПИБ: 
111203292), за издавање водних услова за израду техничке документације, ЈВП 
„Србијаводе“ - ВПЦ „Сава-Дунав“, издаје 

 
 

ВОДНЕ УСЛОВЕ 
 

1. Одређују се технички и други захтеви који морају да се испуне у поступку припреме и 
израде техничке документације за изградњу у 4 фазе стамбено пословног комплекса 
спратности од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, на катастарској парцели број 2906/25 КО 
Нови Београд. 

2.Водни услови се издају за изградњу нових објеката, реконструкцију постојећих 
објеката, (осим за реконструкцију државног пута I и II реда, пропуста и мостова на њима, 
категорије железничких пруга, пропуста и мостова на њима), доградњу постојећих 
објеката, извођење других радова, израду планских докумената. 

3.  Водни услови су евидентирани у Уписник водних услова за водно подручје Сава, под 
редним бројем 1166 од 18.07.2023. године. 

4.  Техничку документацију израдити у складу са прописима који уређују израду 
пројеката и усвојити техничко-технолошка решења уз испуњење следећих услова: 

4.1. Да техничка документација буде урађена у складу са важећим прописима и 
нормативима за ову врсту објеката односно радова с тим да предузеће које се бави 
израдом пројектне документације мора имати потврду о референцама и лиценцама за 
пројектанте; 

4.2. Техничку документацију ускладити са важећом планском документацијом; 
4.3. На пројекат прибавити техничку контролу, према важећим законским прописима; 
4.4. Инвеститор је у обавези да реши имовинско-правне односе на предметним 

катастарским парцелама у зони изградње; 
4.5. Предвидети систем дренаже и заштиту објеката од утицаја подземних вода; 
4.6. За потребе уређења локације и изградње објеката, предвидети неопходне земљане и 

хидротехничке радове у циљу заштите предметног подручја од спољних, атмосферских и 
подземних вода, уважавајући постојеће, потребне и могуће коте терена и захтеве објеката. 
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  Код формирања насутог терена и изградње објеката, водити рачуна о очувању 
функције одводњавања околног терена. За све друге активности, мора се предвидети 
адекватно техничко решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода; 

4.7. Водоснабдевање комплекса решити преко прикључака на градску водоводну 
мрежу према условима надлежног комуналног предузећа ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“; 

4.8. Извршити индентификацију (биланс) свих отпадних вода и материја, које настају 
на предметном комплексу, по очекиваним количинама и квалитету за одређено временско 
трајање; 

4.9. Дефинисати начин евакуације санитарно-фекалних, условно зауљених и других 
отпадних вода. Ефекти пречишћавања свих вода, пре упуштања у реципијент, треба да су 
такви да садржај непожељних материја у ефлуенту буде у границама максималних 
количина опасних материја које се не смеју прекорачити, сходно Одлуци о санитарно-
техничким условима за упуштање отпадних вода у јавну канализацију, односно Уредби о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Сл. гласник РС“, број 67/11, 48/12 и 1/16), уколико су критеријуми у 
наведеној уредби строжији. За све друге активности, мора се предвидети адекватно 
техничко решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода; 

4.10. Предвидети сепарациони систем канализације за санитарно-фекалне и 
атмосферске воде; 

4.11. Предвидети евакуацију санитарно-фекалних отпадних вода посебним системом 
канализације и испуштање у јавну канализацију према условима ЈКП „Београдски водовод 
и канализација“. Отпадне воде чији квалитет одступа од санитарног, а потичу из пратећих  
објеката, уколико су оптерећене таложним и суспендованим материјама, мастима и уљима 
као и другим органским материјама, не смеју се упуштати у постојећу градску 
канализацију без претходног третмана на одговарајућем уређају за пречишћавање 
отпадних вода; 

4.12. Техничком документацијом предвидети да се атмосферске воде са условно чистих 
површина (кровови, настрешнице и друге некомуникацијске површине) могу испустити 
без претходног третмана у јавну кишну канализацију, а према условима ЈКП „Београдски 
водовод и канализација“; 

4.13. Саобраћајне и манипулативне површине, платои, простори између објеката и 
паркинзи треба да буду нивелисани са одговарајућим подужним и попречним падом, са 
адекватним нагибом према ободним риголама/каналетама за прихватање свих загађених 
вода које се затим спроводе до таложника-сепаратора, а затим испуштају у јавну 
канализацију према условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“. Ове површине 
треба да буду адекватно изведене од водонепропусног армираног бетона и асфалтиране 
или покривене неким другим материјалом непропусним за нафту и нафтне деривате; 

4.14. Воде од прања и одржавања манипулативних површина у гаражном комплексу 
треба скупити посебним одводом и спровести на таложник и сепаратор пре испуштања у 
одвод; 

4.15. Техничком документацијом прдвидети воднепропусну јаму за прихват дизел 
горива из трафо станице у случају акцидентних ситуација; 

4.16. У оквиру предметног комплекса предвидети наменски одређено место и потребни 
плато за смештај контејнера комуналног отпада, који ће се редовно одржавати и 
периодично празнити од стране надлежног комуналног предузећа; 

4.17. За уређаје за пречишћавање отпадних вода предвидети таква техничко-
технолошка решења која ће обезбедити пречишћавање отпадних вода до нивоа који 
одговара утврђеним граничним вредностима емисије; 

4.18. Техничком документацијом предвидети да се мониторинг отпадних вода врши у 
складу са Правилником о начину и условима за мерење количине и испитивање квалитета 
отпадних вода и садржини извештаја о извршеним мерењима („Сл. Гласник РС“ број 
33/2016); 
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4.19. Предвидети да се врше редовна испитивања физичко-хемијских параметара 
квалитета загађених-зауљених отпадних вода пре и после пречишћавања од стране 
овлашћеног правног лица, као и да се извештај о извршеним мерењима квартално 
доставља јавном водопривредном предузећу; 

4.20. За све објекте водовода и канализације, таложнике и сепараторе изршити потребне 
хидрауличке прорачуне и прописно их димензионисати; 

4.21. Смештај и одлагање опасних и штетних материја, муља, талога и другог отпада 
(од сепаратора уља и масти и сл.) вршити на прописан начин у складу са техничком 
документацијом и у складу са Уредбом о граничним вредностима загађујућих материја у 
површинским и подземним водама и седименту и роковима за њихово достизање („Сл. 
гласник РС“ број 50/12) и Уредбом о граничним вредностима приоритетних и 
приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске воде и роковима за њихово 
достизање („Сл. гласник РС“ број 24/14). 
Такође неопходно је документацијом предвидети да се за потребе чишћење садржаја из 
сепаратора масти и уља, прибави уговор са овлашћеним правним лицем; 

4.22. За све планиране активности током изградње, мора се предвитети адекватно 
техничко решење у циљу спречавања загађења површинских и подземних вода; 

4.23. Техничком документацијом предвидети таква техничка решења да се у току 
изградње комплекса, као и у току експлоатације изграђених објеката, обезбеди заштита 
подземних и површинских вода од намерног или случајног загађивања, посебно од 
изливања минералних уља; 

5.  Надлежни орган који издаје грађевинску дозволу, у обавези је да грађевинску 
дозволу заједно са пројектом за грађевинску дозволу достави Јавном водопривредном 
предузећу ради утврђивања усклађености техничке документације са издатим водним 
условима; 

6.  По завршетку изградње објеката и техничког прегледа објеката, инвеститор је у 
обавези да се обрати Јавном водопривредном предузећу, са захтевом за издавање водне 
дозволе. 

 
О б р а з л о ж е њ е 

 Градска управа града Београда, Сектор за издавање локацијских услова и 
грађевинске послове за објекте јавне намене и велике инвестиције у поступку обједињене 
процедуре, у име инвеститора „BDS Properties“ д.о.о. Београд, Улица Ђорђа Станојевића 
бр.35, поднела је захтев у поступку обједињене процедуре (ROP-BGDU-11312-LOCH-
2/2023 од 07.07.2023. године, наш број: 7311 од 10.07.2023. године) за издавање водних 
услова за изградњу у 4 фазе стамбено пословног комплекса спратности од 2По+П+7+Пс 
до 2По+П+8+Пс, на катастарској парцели број 2906/25 КО Нови Београд. 
 Уз захтев је кроз систем обједињене процедуре преузета следећа документација у 
електронском облику: 

- Информација о локацији о могућностима и ограничењима градње за катастарску 
парцелу бр.2906/25 КО Нови Београд издата од стране Градске управе града Београда бр. 
350.1-3537 /2023 од 29.06.2023. године; 

- Прилог 10 урађен од стране „Introba“ д.о.о. Београд-Врачар, ул. Мекензијева 
бр.57; 

- Идејно решење (Главна свеска, Пројекат архитектуре) урађен од стране Д.А. 
Дизајн Архитектура, Гандијева 169/1, Нови Београд,  марта 2023. године; 

- Копија катастарског плана бр. 952-04-225-8484/2023 од 26.04.2023. године издата 
од стране Службе за катастар непокретности Нови Београд; 
  

На основу преузете техничке документације констатовано је следеће:  
На основу члана 117. Закона о водама, предметни објекат припада типу објеката 

број 22) производни и други објекат, за које се захвата и доводи вода из површинских или 
подземних вода и чије се отпадне воде испуштају у површинске воде, или јавну 
канализацију, за које грађевинску дозволу издаје надлежни орган локалне самоуправе, а 
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према члану 43. истог закона, радови се могу сврстати у делатност типа 3) заштита вода од 
загађивања. 

Плански основ: 
- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – Град Београд (целине I-XIX), („Службени лист града Београда“, бр. 20/16, 
97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22); 

- План детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске 
(„ИМТ“), градска општина Нови Београд – I фаза (Службени лист Града Београда 98/22). 

 
Планом детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске 

(„ИМТ“), градска општина Нови Београд – I фаза, у делу В (В ћирилично) СМЕРНИЦЕ ЗА 
СПОРОВОЂЕЊЕ ПЛАНА, у тачки 2. Локације за које је потребна верификација Идејних 
решења на Комисији за планове Скупштине Града Београда, у овом делу је наведено да је 
верификација идејних решења на Комисији за планове Скупштине Града Београда 
потребна за предметну локацију у оквиру мешовитог градског центра М4.3 у Блоку 2.  

У складу са захтевима наведеним у ПДР-у, Идејно решење је верификовано на 4. 
Седници Комисије за планове одржане 21.03.2023. 

 
Предметна локација налази се на територији општине Нови Београд, између улица 

Омладинских Бригада, Нова 7 и Нова 4. На катaстарској парцели 2906/25 КО Нови 
Београд тренутно се налази тржни центар „Еxтра“, паркинг у функцији центра и трафо 
станица на јужном делу локације. У првој фази градње предвиђено је рушење и демонтажа 
„Еxтра“ центра и паркинга са 507 паркинг места, као и постојеће инфраструктуре у 
функцији тржног центра.  

Комплекс припада зони мешовитих градских центара у зони више спратности М4.3 
за коју је дефинисан однос становање : пословање : 0%-80% : 20%-100%. Комерцијални 
садржаји су предвиђени у приземљима објеката и на првим спратовима ламела Д и Е. 
Становање није предвиђено у приземљу. 

У складу са ПДР-ом, пројектован је депаданс предшколске установе у приземљу 
ламеле А са припадајућим двориштем. 

 
Комплекс обухвата изградњу 6 стамбено пословних објеката. Три објекта подељена 

у ламеле смештена су по ободу парцеле, објекти А-Е, Ф-Х и И-П и три слободностојећа 
објекта у центру комплекса Q, Р и С. Објекат А-Е се састоји од 5 ламела А, Б, Ц, Д и Е. 
Објекат Ф-Х има 3 ламеле Ф, Г и Х. Објекат И-П садржи 9 ламела И, Ј, Ј.1, К, Л, М, Н, О и 
П. Испод целог комплекса предвиђена је јединствена подземна гаража на 2 нивоа. 

Предвиђена је фазна изградња комплекса у 4 фазе. Редослед фаза није обавезујућ. 
Свака фаза представља функционалну целину и обезбеђује испуњавање свих потребних 
параметара за изграђени део у погледу потребног броја паркинг места, минималног 
процента слободних и зелених површина, броја судова за смеће итд. Свака фаза обезбеђује 
и одговарајуће саобраћајне површине и прикључке за несметано функционисање 
изграђеног дела. 

Фазност изградње: 
1. фазе изградње садржи следеће објекте: 
• Објекат А-Е са 5 ламела у низу (А, Б, Ц, Д и Е) које су формиране на заједничком 
постаменту/подијуму; 
• Слободностојећи oбјекат Q; 
• Подземна гаража на 2 нивоа у оквирима границе фазе; 
• Део отвореног паркинг за комерцијалне садржаје уз ул. Омладинских бригада; 
 
2. фазе изградње садржи следеће објекте: 
• Објекат Ф-Х сa 3 ламеле у низу (Ф, Г и Х); 
• Слободностојећи објекти Р и С; 
• Подземна гаража на 2 нивоа у оквирима границе фазе; 
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• Део отвореног паркинг за комерцијалне садржаје уз ул. Омладинских бригада; 
 
3. фазе изградње садржи следеће објекте: 
• Део Објекта И-П са 4 ламеле у низу (М, Н, О и П), које су формиране на  
заједничком постаменту/подијуму; 
• Подземна гаража на 2 нивоа у оквирима границе фазе; 
 
4. фазе изградње садржи следеће објекте: 
• Део Објекта И-П са 5 ламела у низу (И, Ј, Ј1, К, Л), које су формиране на 
заједничком постамент; 
• Подземна гаража на 2 нивоа у оквирима границе фазе; 
 
Комплекс се састоји од стамбених, пословних и комерцијаних садржаја. У 

приземљима објеката налазе се пословно комерцијални садржаји, депаданс предшколске 
установе са припадајујућим двориштем и улази у стамбене објекте. Комерцијални 
садржаји се налазе и на првим спратовима ламела Д и Е које су оријентисане ка улици 
Омладинских бригада. Један од локала у ламели Д предвиђен је да има базен. 

Улази у стамбене ламеле се налазе са дворишне стране осим за ламеле Ј, Ј1, К и Л 
којима се приступа из улице Нова 4. Преостале етаже су стамбене, осим у ламелама 
Ламеле Л и М где је предвиђено пословање, односно, пословни апартмани. 

Изнад приземља се налази континуална надстрешница уз обод објекта која 
обезбеђује комфорно кретање и приступање свим садржајима на овом нивоу. 

Колске саобраћајнице за напајање комплекса су формиране по ободу локације на 
северној и источној страни, чиме је омогућено да средишњи део комплекса буде намењен 
пешацима. Партерним уређењем омогућено је несметано кретање унутар локације ПП и 
интеревентним возилима у акцидентним ситуацијама. 

Паркирање у оквиру комплекса решено је на две етаже подземне гараже као и на 
отворенoм паркингу уз интерну саобраћајницу формирану паралелно улици Омладинских 
бригада. Укупно остварен број паркинг места у комплексу износи 1.589 ПМ од чега је 
1.474 ПМ у гаражи и 115 ПМ на отвореним паркинг површинама. Од укупно оствареног 
броја паркинг места 5% је за особе са посебним потребама. На нивоу -1, предвиђено је 208 
паркинг места са електро пуњачима. На отвореном паркингу четири паркинг места су са 
електро пуњачима за брзо пуњење. У гаражи су предвиђена паркинг места за бицикле и 
моторе. 

Гаража је јединствена за све 4 фазе чиме је омогућено кружно кретање кроз гаражу. 
У гаражи су смештене и све техничке просторије намењене инсталацијама (трафо станице, 
дизел агрегати, простројења за потребе спринклер система, као и просторије за смештај 
ВиК и машинске опреме). У делу гараже објеката Q, Р И С и ламеле Ј смештене су 
станарске оставе на оба нивоа гараже. 

Колски приступ комплексу предвиђен је из улице Омладинских бригада и са улице 
Нова 7. 

 
Водовод: 
Предвиђено је да се комплекс прикључи на систем градске водоводне мреже према 

условима надлежног ЈКП „Београдски водовод и канализација“.    
 Канализација 

Предвиђено је да се комплекс прикључи на систем градске канализационе мреже 
према условима надлежног ЈКП „Београдски водовод и канализација“.  

   
 У складу са чл.118. Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 
95/18 и 95/18-др.закон), по службеној дужности, ЈВП „Србијаводе“ прибављено је 
Мишљење Министарства заштите животне средине „Агенција за заштиту животне 
средине“, бр.325-00-00001/242/2023-02 од 14.07.2023. године, у коме се наводи да 
планирани радови треба да буду у складу са Уредбом о граничним вредностима 
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загађујућих материја у површинским и подземним водама и седименту и роковима за 
њихово достизање („Сл. гласник РС“, бр. 50/12) и Уредбом о граничним вредностима 
приоритетних и приоритетних хазардних супстанци које загађују површинске воде и 
роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, бр. 24/14). 
 Сходно условима из диспозитива Водних услова: 4.1.-4.23. Техничка 
документација треба да буде на нивоу пројекта за грађевинску дозволу у складу са 
одредбама Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-
др.закон), Стратегијом управљања водама на територији Републике Србије до 2034. 
године („Сл. гласник РС“, број 3/17), Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник РС“, 
бр. 72/09, 81/09 - испр., 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука 
УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20 и 52/21), са тим да 
се у свему поштују дати водни услови. 
 Услов број 5. дат је у складу са чл. 118а Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 
30/10, 93/12, 101/16, 95/18 и 95/18-др.закон).  
 Услов број 6. дат је у складу са чл. 122 Закона о водама („Сл. гласник РС“, број 
30/10, 93/12,  101/16, 95/18 и 95/18-др.закон).   
 
 На основу Правилника о садржини, начину вођења и обрасцу водне књиге („Сл. 
гласник РС“, број 86/10), водни услови су евидентирани у Уписник водних услова што је 
дато у услову број 3. 
 Накнада за израду водних услова износи 33.000,00 динара. Износ треба уплатити на 
текући рачун број 160-0000000015716-70 Банка Интеса АД Београд, са позивом на број 6 
001 00201 230086.                    
      
 
                              Руководилац 

    ВПЦ „Сава-Дунав“ 
      Александар Николић, дипл.грађ.инж. 

 
 

 
 
 
 

Доставити: 
- Подносиоцу захтева; 
- Одељ. за водну инспекцију Града Београда 27. марта 43-45 (електронски) 
- Реп. дирекц. за воде, Немањина 22-26 (електронски –аналитика и инспекција) 
- Одељ. за водно добро, водни режим и водна акта (х2); 
- А р х и в и 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА  
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА 
СЕКРЕТЕРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ  
И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ 
Сектор за издавање локацијских услова и  
грађевинске послове у поступку  
обједињене процедуре   
инт.бр. IX-20 бр. 350-756/2023 
Београд, Ул.краљице Марије бр. 1 
 
ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023       
К-509/2023              

ПРЕДМЕТ:   Услови канализације за израду локацијских услова за изградњу 
                        стамбено пословног комплекса нa катастарској парцели 2906/25   

КO Нови Београд, у Улици омладинских бригада, у Београду                      
 

У вези захтева  IX-15 350-756/2023, од 26.4.2023.године, инвеститора Предузеће „BDS Properties“ 
доо, Ул. Ђорђа Станојевића бр. 35, које заступа „Д.A. дизajн.aрхитeктурa“ доо из Београда, Ул. 
Гандијева 169, заведеног у Служби техничке документације ЈКП "БВК" под бр.К-509/2023 од 
23.5.2023.године, којим тражите услове канализације за: израду локацијских услова за изградњу 
стамбено пословног комплекса у Улици омладинских бригада на Новом Београду, нa катастарској 
парцели 2906/25, КO Нови Београд, у складу са Одлуком о одвођењу и пречишћавању атмосферских 
и отпадних вода на територији града Београда ("Сл.лист града Београда", бр.6/10, 29/14, 29/15, 
19/2017 и 85/2019), издају се: 

 

У С Л O В И 
 

Подаци о објекту из достављеног идејног решења: на катастарској парцели 2906/25 КО Нови 
Београд, блок 64, између улица Омладинских бригада, Нова 7 и Нова 4 предвиђа се изградња стабено-
пословног комплекса који обухвата изградњу 6 стамбено пословних објеката, категорије "В".  
Три објекта подељена у ламеле смештена су по ободу парцеле, објекти А-Е, Ф-Х и И-П и три 
слободностојећа објекта у центру комплекса Q, Р и С.  
Објекат А-Е се састоји од 5 ламела А, Б, Ц, Д и Е;  
Објекат Ф-Х има 3 ламеле Ф, Г и Х; 
Објекат И-П садржи 9 ламела И, Ј, Ј.1, К, Л, М, Н, О и П.  
Испод целог комплекса предвиђена је јединствена подземна гаража на 2 нивоа.  
Главни улази у стамбене јединице и пословне апартмане су формирани из унутрашњости блока. 
Улази у локале су формирани по ободу локације, са уличне стране, као и са унутрашње стране, из 
дворишта.  
Комплекс се састоји од стамбених, пословних и комерцијаних садржаја. У приземљима објеката 
налазе се пословно комерцијални садржаји, депаданс предшколске установе са припадајујућим 
двориштем и улази у стамбене објекте. Комерцијални садржаји се налазе и на првим спратовима 
ламела Д и Е које су оријентисане ка Улици омладинских бригада. Један од локала у ламели Д 
предвиђен је да има базен. 
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Улази у стамбене ламеле се налазе са дворишне стране осим за ламеле Ј, Ј1, К и Л којима се приступа 
из Улице нова 4. Преостале етаже су стамбене, осим у ламелама Ламеле Л и М где је предвиђено 
пословање, односно, пословни апартмани. По један пешачки приступ локацији предвиђен је са улица 
Омладинских бригада (пешачки улаз „А“ и„Б“), Нова 4 (пешачки улаз „Д“) и Нова 7 (пешачки улаз 
„Ц“). Пешачки приступи могу бити коришћени за приступ интервентних возила. 
Колски приступ комплексу предвиђен је из Улице омладинских бригада и са Улице нова 7. 

 Паркирање у оквиру комплекса решено је на две етаже подземне гараже као и на отвореним паркингу 
уз интерну саобраћајницу формирану паралелно Улици омладинских бригада. Укупно остварен број 
паркинг места у комплексу износи 1589 ПМ од чега је 1474 ПМ у гаражи и 115 ПМ на отвореним 
паркинг површинама. На нивоу -1, предвиђено је 208 паркинг места са електро пуњачима. Паркирање 
на локацији предвиђено је на нивоу терена, као и на два нивоа подземне гараже. Паркинг на нивоу 
терена предвиђен је за кориснике комерцијалних садржаја. Сви приступи паркинг надземним и 
подземним паркинг површинама пројектовани су са котролом приступа. У подземној гаражи 
предвиђено је паркирање за кориснике станова, као и за кориснике омерцијалних садржаја.  За везу 
између два нивоа гараже предвиђене две двосмерне полукружне рампе, пре свега због просторних 
ограничења, као и две двотрачне једносмерне праве рампе. 

       Предвиђена је фазна изградња комплекса у 4 фазе. 
       Фаза I: Објекат А-Е са 5 ламела у низу (А, Б, Ц, Д , Е) и слободностојећи oбјекат Q, спратности       

  ламела  А 2Пo+Пр+7+Пс и осталих ламела2Пo+Пр+8+Пс, БРГП=70208,56 m2  
са 323 стана,  
29 пословних простора -локала, 
1-ним депадансом предшколске установе и  758 паркинг места (363 ПМ ниво -2, 337ПМ ниво-1  и 
отворени паркинг на партеру 58 ПМ),од тога 38ПМ за особе са инвалидитетом и 41 ПМ са 
електропуњачима.  
У првој фази приступ гаражи предвиђен је само са интерне саобраћајнице на северној страни 
комплекса. 
Фаза II: Објекат Ф-Х, са 3 ламела у низу (Ф, Г и Х) и слободностојећи објекти Р и С, спратности 
ламела  2Пo+Пр+8+Пс, БРГП=48979,32 m2  
са 255 станова,  
27 локала  и  435 паркинг места (190 ПМ ниво -2, 188ПМ ниво-1  и отворени паркинг 57 ПМ- партер, 
од тога 22ПМ за особе са инвалидитетом и 87 ПМ са електропуњачима.  
У другој, као и у првој фази, приступ гаражи предвиђен је само са интерне саобраћајнице на северној 
страни комплекса. 
Фаза III: Део објекта И-П са 4 ламеле у низу (М, Н, О и П), спратности ламела  2Пo+Пр+8+Пс, 
БРГП=37482,24 m2  
Са 135 станова,  
49 пословних апартмана, 
21 локал  и  189 паркинг места (97 ПМ ниво -2, 92ПМ ниво-1) од тога 10ПМ за особе са инвалидитетом 
и 38 ПМ са електропуњачима.  
У трећој фази, поред приступа са сервисне саобраћајнице на северној страни комплекса, предвиђен је 
и приступ са саобраћајница Нова 4. 
Фаза IV: Део Објекта И-П са 5 ламела у низу (И, Ј, Ј1, К, Л), спратности 2Пo+Пр+8+Пс, 
БРГП=31298,14 m2  
Са 199 станова,  
35 пословних апартмана, 
27 локала и 207 паркинг места (110 ПМ ниво -2, 97ПМ ниво-1) од тога 11ПМ за особе са 
инвалидитетом и 42 ПМ са електропуњачима.  
У четвртој фази, поред наведених, предвиђен је и приступ са саобраћајнице Нова 7. 
Укупно све фазе: 
 912 станова, 104 локала, 1 депаданс ПУ, 84 пословних апартмана, 1589 ПМ (у гаражи 1474 ПМ и на 
отвореном паркингу 115 ПМ). 

       Укупно фаза I, II, III и IV  БРГП=187968,26m2. 
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       Усвојена кота приземља је ±0,00=75,80mnm. Кота венца je +27,90m/103,70mnm/31,93m/107,73mnm.  
       Кота најниже етаже -2 је -7,70m/68,10mnm.  
       Растојање између регулационе и грађевинске линије ка Улици омладинских бригада је 5 m, ка Улици 
       нова 7 је 4,5m а ка Улици нова 4 је 5m.  
       Објекти се прикључују на систем даљинског грејања Београдских електрана-није јасно колико има  
       топлотних подстаница (предвиђено је 4 водомера за тп). Кров је раван.      
 

                                              фазност изградње 
 
Идејним решењем су дати подаци о планираној количини воде:  

 
 

             
                          извод из ИДР-а                                                                                 ДКП 
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Постојеће стање: 
Локација приапада Централном канализационом систему са сепарационим начином каналисања 
фекалних и атмосферских вода. Од постојеће канализације у зони предметне к.п. 2609/25 КО Нови 
Београд, у Ул. омладинских бригада постоји само кишни колектор АБØ800mm, трасиран уз линију 
уличне регулације и са супротне, непарне стране улице је кишни канал АБØ500mm. У непосредној 
близини парцеле нема градске фекалне канализације. У Ул. омладинских бригада са парне стране 
улице од Ул. Ђ. Станојевића до дела суседне к.п. 2609/26 КО Нови Београд, је фекални канал  
ПВЦØ315mm. Такође у Улици Омладинских бригада од Улице Јурија Гагарина до дела парцеле 2907 
КО Нови Београд је фекални канал АЦØ400mm. 
Напомињемо да се БВК и РГЗ подаци о канализационој мрежи разликују.  
У складу са надлежностима, ЈКП БВК нема податке о интерним инсталацијама канализације у 
бившем комплексу. Напомињемо да одвођење вода постојећих корисника не сме бити угрожено 
планираним радовима. 
У тренутним условима није могуће прикључење планираног пословно-стамбеног комплекса на 
канализациону мрежу.  

 
       Планирано и пројектовано стање:  

Предметна локација је обухваћена: 
- ПДР подручја између ул. Јурија Гагарина и Земунске ("ИМТ"), Градска општина Нови Београд  ("Сл. 
лист града Београда", бр.98/22), којим је планирана нова канализациона мрежа – пречника 
minØ250mm-minØ400mm за фекалну канализацију и minØ300mm за кишне воде; предвиђено је 
измештање кишног колектора АБ1300mm-АБ140/150cm и фекалног канала АЦ400mm у 
саобраћајницу Нова 7;  
- Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе –Град 
Београд-целине I-XIX   ("Сл.лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22)  
- Идејни пројекат реконструкције канализационе мреже Ø350mm у заштитном појасу у Улици Ђорђа 
Станојевића на к.п. 6805/3, 6675/1, 2223, 6692/3, 6692/2, 6691/1 све у КО Нови Београд (део од 
Омладинских бригада до Булевара Црвене aрмије) 
- Хидрауличка анализа за потребе изградње недостајуће инфрастуктуре за стамбено-пословни објекат 
на ГП 1 која се формира од к.п. 2906/11, 2906/36 и 2906/37, КО Нови Београд (Дирекција за 
грађевинско земљиште и изградњу Београда, МК 8-23) на основу које су издати Услови канализације 
за израду Идејног пројекта за реконструкцију и ревитализацију постојеће саобраћајнице са пратећом 
инфраструктуром у постојећој регулацији на деловима кп 2906/1 и 2906/14 КО Нови Београд и 
деловима кп 2906/16, 2906/3, 2989/1 и 6675/1 КО Нови Београд за потребе изградње и прикључења 
стамбено-пословног објекта на грађевинској парцели ГП1 која се формира од кп 2906/11, 2906/36 и 
2906/37 све КО Нови Београд, у Београду под бр. Д-71/2023, од  31.03.2023.године. 
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синхрон план из ПДР-а бр.98/22 

 
Пројекат радити у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем, планском документацијом, 
потребама објеката у комплексу и фазности градње. Како се предметна локација налази у широј зони 
заштите Београдског изворишта, пројектовање, извођење радова и каснију експлоатацију објеката 
усагласити са прописаним мерама заштите са асекта санитарне заштите изворишта. 
 
Предметна парцела к.п. 2609/25 КО Нови Београд,  налази се на ободу комплекса ИМТ-а, где постоји 
изграђена интерна канализациона мрежа, која није део надлежности ЈКП БВК. Интерну 
канализациону мрежу потребно је прописно укинути и предвидети одговарајућу евакуацију вода 
објеката, како не би дошло до прекида одвођења вода постојећих корисника. 
За кишни колектор АБØ800mm у Ул. омладинских бригада, трасиран уз линију уличне регулације, 
пројектом и адекватним уређењем терена, обезбедити и приказати заштитни коридор (мин.2,5m од 
спољне ивице колектора, обострано) за обезбеђивање његове функционалности, стабилности и 
несметаног приступа за одржавање (посебно на местима уличних ревизионих силаза). У заштитном 
коридору није могуће зидање чврстих објекат, постављање елемената уређења-рампе, степенице, 
потпорни зидови, ограде…, сађење садница и постављање инсталација. 
У супротном неопходно је предвидети његово измештање. 
За прикључење стамбено пословног комплекса и покретање иницијативе за пројектовање и изградњу 
недостајуће канализационе мреже и укидање/измештање интерне мреже, у складу са новим 
саобраћајним и хидротехничким решењем према важећој планској документацији, потребно је да се 
обратите Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, која ће одредити обухват 
пројекта у функцији предметног комплекса до адекватних реципијената у складу са Планом. 
У прилогу је прегледна ситуација најближе постојеће канализационе мреже. 
Само је за део обухвата важећег Плана детаљне регулације усвојена хидрауличка анализа. 
Усаглашавање динамике фазног пројектовања и извођења објеката, саобраћајница, нове мреже и 
укидање постојећих интерних инсталација у парцели (бившег комплекса) остаје обавеза инвеститора 
и инвеститора саобраћајне и конуналне инфраструктуре Дирекције за грађевинско земљиште и 
изградњу Београда. 
Пројектну документацију канализације објеката усагласити са будућом пројектном документацијом 
уличне канализационе мреже и прописима и стандардима наведеним у наставку услова. 
Реализација прикључака на нову мрежу ће бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, 
изведе и Пројекат изведеног стања достави ЈКП БВК.  
 
Потребан број прикључака, првенствено за сваку корисничку целину посебне, димензионисати на 
основу хидрауличког прорачуна у складу са капацитетом постојећег кишног колектора и будућих 
уличних канала. 
Прикључке са везом на уличне силазе (у бочне банкине, уз обраду (жљеб) до уласка у кинету) 
димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у складу са капацитетом будућих уличних 
канала с тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø150mm ни истог пречника као улични канал. 
Евентуални вишак вода ретензирати на парцели. 
Прикључке од ревизионог силаза до канализационе мреже пројектовати падом од 2% до 6%, 
искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова.  
Граничне ревизионе силазе-ГРС пројектовати у парцели, доступне за одржавање и интервенцију,  до 
на 1,5m од регулационе линије, са каскадом од min60cm – max300cm, водећи рачуна о подземној 
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грађевинској и регулационој линији објекта, о елементима уређења-рампе, паркинг простори, 
саднице... и осталим инсталацијама.  
Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објеката или делова објеката, предвидети 
њихово препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење у парцели пре ГРС. 
На територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме 
бити на коти нижој од 74mnm. 
Приључење гаража, паркинга, интерних саобраћајница и других објеката и површина, које испуштају 
воде са садржајем уља, масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти 
и уља, пре ГРС. 
За објекте који имају дренажу око објекта, дренажне воде укључити у кишну канализацију након 
пропуштања кроз таложник.  
За отпадне воде из топлотних подстаница пројектовати расхладне јаме. 
Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара  Уредби 
о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 
Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). 
Пројектом приказати интерну кишну и фекалну канализацију и канализационе прикључке, до уличне 
мреже (на ситуацији и подужном профилу са уписаним апсолутним котама дна цеви и етажа које се 
прикључују) са детаљима укрштања пројектованих прикључака са уличном  канализационом 
мрежом и свим осталим инсталацијама. 
Пројектом предвидети прописно блиндирање свих постојећих прикучака уз надзор ЈКП БВК. 
Канализација узводно од граничнoг ревизионoг силаза, као и објекти на њој (сабирни шахтови за 
препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, расхладне јаме, ретензије...), нису део 
надлежности ЈКП БВК.  
Пре почетка земљаних радова и у току извођења будућег објекта предузети одговарајуће мере 
заштите, како не би дошло до продора ситнозрног материјала у градску канализациону мрежу. 
Трошкове евентуалне штете на канализационој мрежи сносиће инвеститор.   
Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 
према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и 
употребну дозволу. 

 
         Општи стандарди и прописи ЈКП БВК за пројектовање инсталација канализације: 
 

-Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 
Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да пречник цеви 
не може бити мањи од 150mm; 

-Са аспекта одржавања, максимална дужина пројектованог прикључка је до 15,0m, с тим да је 
гранични ревизиони силаз у припадајућој парцели. Веће дужине прикључка пројектовати само уз 
консултације са ЈКП БВК; 

-Гранични ревизиони силаз (ГРС) извести у припадајућој парцели на 1,5m од регулационе линије и 
у њему извршити каскадирање сa обавезном хоризонталном ревизијом (минимална вредност заштитне 
каскаде је 60cm, а максимална 300cm). ГРС са једном везом и каскадом је пречника 1,0m, а са две 1,2m. На 
увек приступачној локацији ГРС не може се предвидети паркирање. У случају поклапања регулационе и 
грађевинске линије објекта, ГРС пројектовати у објекту уз обезбеђивање приступа за несметано одржавање. 
Прикључак од ревизионог силаза до канализационе мреже пројектовати и извести са падом од 2% до 6% 
управно на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. Прикључак 
обавезно пројектовати тако да не деградира стабилност и функцију уличног канала и то: 

а) у улични ревизиони силаз-у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету   
б) у тело колектора-на 0,5-0,6 m од дна код мањих колектора 
в) у тело колектора-на 0,8-1,0 m од дна код већих колектора 
г) преко типизираних фазонских комада (рачви) на цевни улични канал – само за постојећи 

прикључак. 
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-Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово 
препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење за прелазак на течење са слободном 
површином, у парцели пре ГРС; 

-Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара  
Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 
Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). Посебно важи за воде из подземља, из 
сопствених бунара које се упуштају у канализацију после термотехничког третмана; 

-Приључење гаража, сервиса, паркинга и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, 
масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 

-Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи  40ºС. За отпадне воде из 
топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму; 

-Прикључење дренажних вода одобјекта извршити преко таложнице за контролу и одржавање пре 
граничног ревизионог силаза; 

- на територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме 
бити на коти нижој од 74mnm; 

-Прикључак се не сме изводити без надзора Сектора канализационе мреже односно стручног лица  
ЈКП БВК које се одређује пошто инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада 
постојеће прикључке на парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-Трошкове у поступку прикључка канализационих инсталација објеката са градском 
канализационом мрежом сноси подносилац захтева односно инвеститор по цени накнаде коју утврђује 
орган управљања ЈКП „Београдски водовод и канализација“; 

-Саставни део услова је типска ситуација са диспозицијом улична мрежа, регулациона линија 
парцеле, објекат на парцели, прикључак и детаљ граничног ревизионог силаза, првог силаза у парцели са 
заштитном каскадом; 

- за прикључење објекта за потребе грађења – привремени градилишни прикључак - процедура 
за канализацију се спроводи паралелно са градилишним водоводским прикључком: у случају постојећих 
прикључака за водовод и канализацију на парцели-првенствено предвидети коришћење постојећег 
прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова, у Сектору продаје и наплате, Данијелова 32, извршити 
промену корисника за водовод, јер су воде за евакуацију финансијски (не и рачунски) приказане као део 
измерене воде на градилишном водомеру). Уколико не постоји прикључак канализације на парцели, 
усагласити динамику пројектовања инсталација канализације објекта тако да се одмах по добијању пријаве 
радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од 
прикључака у Сектору продаје и наплате пререгиструје преко водоводског прикључка, привремено, и у 
току грађења користи као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност 
инвеститора). Ако се нису испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје 
захтева за прикључење преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења 
објекта, са садржајем према упутству ЈКП БВК уз услове канализације за потребе израде локацијских 
услова или са сајта www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – текстуални и 
графички  прилози које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) или покретање 
процедуре само у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 

- Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 
према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 
дозволу; 

-Сва локална алтернативна техничка решења су ван градског канализационог система и самим тим 
ван надлежности ЈКП БВК. Са санитарног аспекта, неопходно је евидентирање таквог привременог решења 
у циљу контроле, ради усклађивања коришћења и мониторинга будућег објекта у експлоатацији са 
законском регулативом из предметне области. По изградњи уличне фекалне канализације, инвеститор и/или 
власници као крајњи корисници зависно од динамике њене изградње, остају у обавези да прикључе објекат 
на градску канализациону мрежу о свом трошку. 
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Накнада за прикључење: 
 
 шифра према 

важећем 
ценовнику 
ЈКП БВК 

износ накнаде 
[динара] напомене: 

накнада за један прикључак на 
канализациону мрежу 11025 60977,50 Укупан износ трошкова прикључења 

зависиће од броја пројектованих 
канализационих прикључака. 
Уколико се пројектном документацијом 
предвиди коришћење постојећег 
канализационог прикључка, за податке 
(пречник, материјал, пад, улични 
силаз/рачва, ГРС...) и техничку исправност 
постојећег прикључка приказане пројектом, 
гарантује инвеститор/пројектант.  
Све интервенције на постојећем 
канализационом прикључку у циљу његовог 
довођења у функционално  и хидраулички 
исправно стање или у циљу усклађивања са 
прописима и стандардима  ЈКП БВК 
учествују у цени прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 
нивоу података из достављеног идејног 
решења уз захтев, не обухвата цену 
пројектовања и извођења уличне 
канализационе мреже. Цена недостајуће 
спољне канализационе мреже биће саставни 
део уговора са Дирекцијом за грађевинско 
земљиште и изградњу Београда, ЈП. 
Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на 
дан издавања услова. 

коришћење постојећег канализационог 
прикључка за нов објекат и/или 
реконструкцију граничног ревизионог 
силаза                                             

  

стварно остварена површина и 
намена објекта БРГП [m2]   
укупна 187968.26   
надземна 127071.12   
подземна 60897.14   
стамбени 
део 161848.28 14010 633578,45 
пословни 
део 26119.98 14010 633578,45 

укупно:  

износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака и не подразумева 
трошкове свих припремних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка у надлежности подносиоца захтева, 
а уз надзор ЈКП БВК (сви радови на прикључењу ће бити дефинисани пројектом, а обезбеђивање имовинско правног 
основа за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не обухвата ископ, изградњу 
ревизионог силаза са заштитном каскадом и хоризонталном ревизијом и набавку цевног материјала. Такође, не обухвата 
трошакове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом извођењу и преузимању 
на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу канализације.  
ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на основу 
поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове (и са сајта 
ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење и исправан рад унутрашњих инсталација канализације 
објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз захтев. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ
„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“

ЗА 40103000 001/08

ЈКП„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ – Служба техничке документације Текући рачун: 160-6789-79, 
265-1100310003551-66, 170-30019841000-41, 

325-9500700032854-88
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ДЕТАЉ  ГРАНИЧНОГ  РЕВИЗИОНОГ  СИЛАЗА 
 
 
 

           
 
 
 
 
 
 
      



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ 
„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 

 

ЗА 40103000 001/08 
 

 
ЈКП„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ – Служба техничке документације 
 

Текући рачун: 160-6789-79,  
265-1100310003551-66, 170-30019841000-41, 

325-9500700032854-88 
 

 
 
прилог/напомене: 

- ситуације постојеће канализационе мреже, гис, Р 1:1000 и Р 1:5000; 
- податке о планираној канализационој мрежи преузети из важеће планске документације; 
- податке за формирање документације споја–текстуални и графички прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs  
 
 
      

     Рок важности услова број  К-509/2023 је две године од дана издавања. 
 
 

 

обрадила : 
 
Саша Васиљевић 
 
 
 
 
 

 
 

РУКОВОДИЛАЦ СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ  
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 
Милица  Радовановић, дипл.инж.грађ. 
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ЈКП„Београдски водовод и канализација“ 
Кнеза Милоша 27 
11000 Београд, Србија 
ПИБ: 100346317, Матични број: 07018762 
Контакт центар: 11011 
e-mail: servisnicentar@beograd.gov.rs 
Датум:26.5.2023.  

 
 
 
 

www.bvk.rs 

Служба техничке документације 
Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 
Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА  
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА 
СЕКРЕТЕРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ  
И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ 
Сектор за издавање локацијских услова и  
грађевинске послове у поступку  
обједињене процедуре   
инт.бр. IX-20 бр. 350-756/2023 
Београд, Ул.краљице Марије бр. 1 
 
ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023       
В-711/2023              

ПРЕДМЕТ:   Услови водовода за израду локацијских услова за изградњу 
                        стамбено пословног комплекса нa катастарској парцели 2906/25   

КO Нови Београд, у Улици омладинских бригада, у Београду                      
 

У вези захтева  IX-15 350-756/2023, од 26.4.2023.године, инвеститора Предузеће „BDS Properties“ 
доо, Ул. Ђорђа Станојевића бр. 35, које заступа „Д.A. дизajн.aрхитeктурa“ доо из Београда, Ул. 
Гандијева 169, заведеног у Служби техничке документације ЈКП "БВК" под бр.В-711/2023 од 
23.5.2023.године, којим тражите услове водовода за: израду локацијских услова за изградњу 
стамбено пословног комплекса у Улици омладинских бригада на Новом Београду, нa 
катастарској парцели 2906/25, КO Нови Београд, у складу са Одлуком о пречишћавању и 
дистрибуцији воде ("Службени лист града Београда", бр.23/2005, 2/2011, 29/2014, 19/2017 и 74/2019) 
издају се:  

У С Л O В И 
 
Подаци о објекту из достављеног идејног решења:  на катастарској парцели 2906/25 КО Нови 
Београд, блок 64, између улица Омладинских бригада, Нова 7 и Нова 4 предвиђа се изградња 
стабено-пословног комплекса који обухвата изградњу 6 стамбено пословних објеката, категорије 
"В".  
Три објекта подељена у ламеле смештена су по ободу парцеле, објекти А-Е, Ф-Х и И-П и три 
слободностојећа објекта у центру комплекса Q, Р и С.  
Објекат А-Е се састоји од 5 ламела А, Б, Ц, Д и Е;  
Објекат Ф-Х има 3 ламеле Ф, Г и Х; 
Објекат И-П садржи 9 ламела И, Ј, Ј.1, К, Л, М, Н, О и П.  
Испод целог комплекса предвиђена је јединствена подземна гаража на 2 нивоа.  
Главни улази у стамбене јединице и пословне апартмане су формирани из унутрашњости блока. 
Улази у локале су формирани по ободу локације, са уличне стране, као и са унутрашње стране, из 
дворишта.  
Комплекс се састоји од стамбених, пословних и комерцијаних садржаја. У приземљима објеката 
налазе се пословно комерцијални садржаји, депаданс предшколске установе са припадајујућим 
двориштем и улази у стамбене објекте. Комерцијални садржаји се налазе и на првим спратовима 
ламела Д и Е које су оријентисане ка Улици омладинских бригада. Један од локала у ламели Д 
предвиђен је да има базен. 
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Улази у стамбене ламеле се налазе са дворишне стране осим за ламеле Ј, Ј1, К и Л којима се приступа 
из Улице нова 4. Преостале етаже су стамбене, осим у ламелама Ламеле Л и М где је предвиђено 
пословање, односно, пословни апартмани. По један пешачки приступ локацији предвиђен је са улица 
Омладинских бригада (пешачки улаз „А“ и„Б“), Нова 4 (пешачки улаз „Д“) и Нова 7 (пешачки улаз 
„Ц“). Пешачки приступи могу бити коришћени за приступ интервентних возила. 
Колски приступ комплексу предвиђен је из Улице омладинских бригада и са Улице нова 7. 

 Паркирање у оквиру комплекса решено је на две етаже подземне гараже као и на отвореним 
паркингу уз интерну саобраћајницу формирану паралелно Улици омладинских бригада. Укупно 
остварен број паркинг места у комплексу износи 1589 ПМ од чега је 1474 ПМ у гаражи и 115 ПМ на 
отвореним паркинг површинама. На нивоу -1, предвиђено је 208 паркинг места са електро пуњачима. 
Паркирање на локацији предвиђено је на нивоу терена, као и на два нивоа подземне гараже. Паркинг 
на нивоу терена предвиђен је за кориснике комерцијалних садржаја. Сви приступи паркинг 
надземним и подземним паркинг површинама пројектовани су са котролом приступа. У подземној 
гаражи предвиђено је паркирање за кориснике станова, као и за кориснике омерцијалних садржаја.  За 
везу између два нивоа гараже предвиђене две двосмерне полукружне рампе, пре свега због 
просторних ограничења, као и две двотрачне једносмерне праве рампе. 

       Предвиђена је фазна изградња комплекса у 4 фазе. 
 

       Фаза I: Објекат А-Е са 5 ламела у низу (А, Б, Ц, Д , Е) и слободностојећи oбјекат Q, спратности       
  ламела  А 2Пo+Пр+7+Пс и осталих ламела2Пo+Пр+8+Пс, БРГП=70208,56 m2  
са 323 стана,  
29 пословних простора -локала, 
1-ним депадансом предшколске установе и  758 паркинг места (363 ПМ ниво -2, 337ПМ ниво-1  и 
отворени паркинг на партеру 58 ПМ),од тога 38ПМ за особе са инвалидитетом и 41 ПМ са 
електропуњачима.  
У првој фази приступ гаражи предвиђен је само са интерне саобраћајнице на северној страни 
комплекса. 
Фаза II: Објекат Ф-Х, са 3 ламела у низу (Ф, Г и Х)и слободностојећи објекти Р и С, спратности 
ламела  2Пo+Пр+8+Пс, БРГП=48979,32 m2  
са 255 станова,  
27 локала  и  435 паркинг места (190 ПМ ниво -2, 188ПМ ниво-1  и отворени паркинг 57 ПМ- партер, 
од тога 22ПМ за особе са инвалидитетом и 87 ПМ са електропуњачима.  
У другој, као и у првој фази, приступ гаражи предвиђен је само са интерне саобраћајнице на северној 
страни комплекса. 
Фаза III: Део објекта И-П са 4 ламеле у низу (М, Н, О и П), спратности ламела  2Пo+Пр+8+Пс, 
БРГП=37482,24 m2  
Са 135 станова,  
49 пословних апартмана, 
21 локал  и  189 паркинг места (97 ПМ ниво -2, 92ПМ ниво-1) од тога 10ПМ за особе са 
инвалидитетом и 38 ПМ са електропуњачима.  
У трећој фази, поред приступа са сервисне саобраћајнице на северној страни комплекса, предвиђен је 
и приступ са саобраћајница Нова 4. 
Фаза IV: Део Објекта И-П са 5 ламела у низу (И, Ј, Ј1, К, Л), спратности 2Пo+Пр+8+Пс, 
БРГП=31298,14 m2  
Са 199 станова,  
35 пословних апартмана, 
27 локала и 207 паркинг места (110 ПМ ниво -2, 97ПМ ниво-1) од тога 11ПМ за особе са 
инвалидитетом и 42 ПМ са електропуњачима.  
У четвртој фази, поред наведених, предвиђен је и приступ са саобраћајнице Нова 7. 
Укупно све фазе: 
 912 станова, 104 локала, 1 депаданс ПУ, 84 пословних апартмана, 1589 ПМ (у гаражи 1474 ПМ и на 
отвореном паркингу 115 ПМ). 

       Укупно фаза I, II, III и IV  БРГП=187968,26m2. 
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       Усвојена кота приземља је ±0,00=75,80mnm. Кота венца je +27,90m/103,70mnm/31,93m/107,73mnm.  
       Кота најниже етаже -2 је -7,70m/68,10mnm.  
       Растојање између регулационе и грађевинске линије ка Улици омладинских бригада је 5 m, ка Улици 
       нова 7 је 4,5m а ка Улици нова 4 је 5m.  
       Објекти се прикључују на систем даљинског грејања Београдских електрана-није јасно колико има  
       топлотних подстаница (предвиђено је 4 водомера за тп). Кров је раван. 
        
 

                              фазност изградње 
 
 

Идејним решењем су дати подаци о потребној количини воде:  
Q санитарна вода: 
Фаза 1: Q= 9,71 l/s 
Фаза 2: Q=  8,11 l/s 
Фаза 3: Q= 7,10 l/s 
Фаза 4: Q=  8,07 l/s 
Укупно 1-4:  Q=  15,78 l/s 
- Q хидрантске мреже Q=  35 l/s 
- Q спринклера 21,67 l/s  и водомери санитарна вода станови: 
Фаза 1: 6 водомера 
Фаза 2: 5 водомера  
Фаза 3: 4 водомера  
Фаза 4: 5 водомера  
Укупно 1-4: 20 водомера 
-санитарна вода СЦ 1 Фаза 1 водомер 
-санитарна вода комерц. потрошачи. 4 водомера, 
-заливање 1 Фаза 1 водомер 
-противпожарна мрежа 2 Фаза 1 и Фаза 4 
-топлотна подстаница 4 водомера. 
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                          извод из ИДР-а                                                                                 ДКП 
 
     Постојеће стање:  

У зони предметне к.п. 2609/25 КО Нови Београд, у Ул. омладинских бригада са супротне, непарне 
стране улице постоји  магистрални челични  цевовод Ø600mm и цевовод Ø200mm од дуктилног лива са 
парне стране улице, од Ул. Ђ. Станојевића до дела суседне к.п. 2609/26 КО Нови Београд. У делу 
предметне парцеле и уз линију регулације, постоји цевовод ДЛØ200mm, тасиран ван саобраћајних 
површина и планом предвиђен за укидање и измештање у јавну површину. 
Водоводна мрежа припада I висинској зони београдског водоводног система са радним притиском у 
мрежи око 4-6 бара. 
Коте терена  на којима је планирана изградња износе око 75,00mnm.  
Напомињемо да се БВК и РГЗ подаци о градској водоводној мрежи разликују. У складу са 
надлежностима, ЈКП БВК нема податке о интерним инсталацијама водовода у бившем комплексу. 
Тренутно не постоје техничке могућности за прикључење стамбено пословног комплекса. 
 
 Пројектовано  и  планирано стање:  
 Предметна локација је обухваћена: 

- ПДР подручја између ул. Јурија Гагарина и Земунске ("ИМТ"), Градска општина Нови Београд  
("Сл. лист града Београда", бр.98/22), којим је планирана нова водоводна мрежа I висинске зоне бвс-
у улицама Омладинских бригада и Нова 4 minØ200mm, у Ул. нова 7 minØ150mm; предвиђено је 
укидање цевовода ДЛØ200mm који у површинама остале намене М4.3 у блоку 2 и његово 
измештање у регулацију Ул. Ђорђа Станојевића у делу од Омладинских бригада до Ул. нова 1 
- Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе –Град 
Београд-целине I-XIX   ("Сл.лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22)  
- Идејним решењем водовода за комплекс ИМТ-а  (III А-359). 
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синхрон план из ПДР-а бр.98/22 

 
 
Пројекат радити у складу са саобраћајним и хидротехничким решењем, планском и пројектном 
документацијом и потребама објеката у комплексу. Како се предметна локација налази у широј зони 
заштите Београдског изворишта, пројектовање, извођење радова и каснију експлоатацију објеката 
усагласити са прописаним мерама заштите са асекта санитарне заштите изворишта. 
 
Предметна парцела к.п. 2609/25 КО Нови Београд,  налази се на ободу комплекса ИМТ-а, где постоји 
изграђена интерна водоводна мрежа, која није део надлежности ЈКП БВК. Интерну водоводну мрежу 
потребно је прописно укинути и предвидети одговарајуће снабдевање водом објеката, како не би 
дошло до прекида снабдевања постојећих корисника. У делу предметне парцеле и уз линију 
регулације, ка к.п. 2906/3 трасиран је цевовод ДЛØ200mm који није евидентиран у подацима РГЗ-а. 
За прикључење стамбено пословног комплекса и покретање иницијативе за пројектовање и изградњу 
недостајуће водоводне мреже и укидање/измештање наведене мреже, у складу са новим 
саобраћајним и хидротехничким решењем према важећој планској документацији и против 
пожарним прописима, потребно је да се обратите  Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу 
Београда, која ће одредити обухват пројекта у функцији предметног комплекса. Усаглашавање 
динамике фазног пројектовања и извођења објеката, саобраћајница, нове мреже и укидање 
постојећих интерних инсталација у парцели (бившег комплекса) остаје обавеза инвеститора и 
инвеститора саобраћајне и комуналне инфраструктуре Дирекције за грађевинско земљиште и 
изградњу Београда. 
Максимални пречник прикључка са мреже Ø200mm је Ø150mm (и водомер Ø100mm), са мреже 
Ø150mm је Ø100mm (и водомер Ø80mm). 
Пројектну документацију усагласити са будућом пројектном документацијом уличне мреже у 
функцији предметног комплекса, мерама заштите од пожара и стандардима и прописима наведеним 
у наставку  услова. 
Реализација прикључака ће бити могућа када се водоводна мрежа изведе, а пројекат изведеног стања 
преда ЈКП БВК на одржавање.  
 
Димензије прикључака одредити на основу хидрауличког прорачуна, што рационалније према 
потребама и пп прописима. Пројектовати што већи број, кратких, независних прикључака, 
првенствено за сваку корисничку целину посебне. 
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За различите корисничке целине (објекте/ламеле/улазе, депаданс предшколске установе, спортски 
центар-базен,…) и различите категорије потрошње (за санитарну воду стамбеног дела, сантарну воду 
пословног дела-пословне просторе и апартмане, за против пожарну мрежу-спољну/унутрашњу 
хидрантску мрежу и спринклерске инсталације, за топлотне подстанице, за заливање уколико је 
неопходно, водећи рачуна о будућем начину плаћању потрошене воде-која ламела/стамбени део или 
пословни део или воду за заливање предвидети са санитарне воде) предвидети раздвојене 
инсталације са посебним главним водомерима. За сваку пословну јединицу-за пословне просторе и 
апартмане, пројектовати и хоризонталне индивидуалне водомере.  
Приликом пројектовања избегавати пречнике прикључка и водомера Ø125mm, Ø75mm, Ø65mm и 
Ø30mm, јер нису повољни са аспекта одржавања  ЈКП „БВК“. 
Водомере првенствено пројектовати ван објеката у водомерним шахтовима. За водомерна 
склоништа, до на 1,5 m од линије регулације, пројектом обезбедити несметан приступ за одржавање 
и очитавање потрошње, ван колског приступа и паркинг места, усаглашене са свим елементима 
уређења локације и осталим инсталацијама. Само у случају поклапања грађевинске и регулационе 
линије, за водомере обезбедити посебну просторију у објекту, ситуационо и нивелационо 
усаглашену. У том случају, детаљ засебне/засебних просторије само за водомере треба да буде 
саставни део пројектне документације 
Напомињемо да се снабдевање водом комплекса са више прикључака пројектује тако да су мреже са 
појединачних прикључака физички раздвојене, односно једна техничка целина и иста водоводна 
инсталација не може да се истовремено снабдева водом са више прикључака, што треба приказати 
пројектном документацијом. 
Пројектом водовода, приказати све унутрашње инсталације водовода објекта и прикључке до уличне 
мреже. Уз захтев за прикључење доставити и извод из спринклерских инсталација. 
У складу са планираном фазном реализацијом, Пројектом водовода обезбедити и фазност са аспекта 
водовода, тако да хидротехничко решење снабдевања водом локације буде јединствено. 
Према подацима у елктронској бази корисника Сектора продаје и наплате, Данијелова 32, за к.бр.100 
у Ул. омладинских бригада, носилац водомера Ø100mm и Ø40mm је BDS PROPERTIES DOO 
BEOGRAD на бр.регистра 146810/0 и 146811/0. За к.бр.102 на бр.регистра 173013/0 носилац 
водомера Ø80mm је DAJLEX DOO BEOGRAD (NOVI BEOGRAD), на бр. рег. 166395/0 носилац 
водомера Ø150mm је Privredno drustvo Alco Business Complex doo B. 
Пројектом предвидети прописно блиндирање свих постојећих прикључака уз надзор ЈКП БВК, а 
водомере одјавити уз решене имовинско правне односе у складу са власништвом. 
Инсталације иза главних водомера на прикључку су део унутрашњих, интерних инсталација 
водовода објекта и нису део одржавања ЈКП БВК. 
Обезбеђивање имовинско правног правног основа за све радове на извођењу хидротехничких 
инсталација према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје 
грађевинску и употребну дозволу. 

 
        Општи стандарди и прописи ЈКП "БВК" за пројектовање инсталација водовода: 

 
- Приликом пројектовања водоводног прикључка придржавати се постојећих стандарда и прописа.  
Пречник водоводног прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, тако да брзина воде 
буде у интервалу од 1,0-2,0m/s, с тим да пречник цеви не може бити мањи од 25mm; 
- Прикључaк oд уличнe цeви дo водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa прojeктoвaти искључивo у 
прaвoj линиjи, упрaвнo нa уличну цeв. Нe дoзвoљaвajу сe никaкви хoризoнтaлни ни вeртикaлни 
прeлoми нa дeлу прикључкa дo вoдoмeрa; 
- Погодним избором материјала пројектованог прикључка са пратећим арматурама и фазонским 
комадима, обезбедити сигурност функционисања и трајања прикључка, у складу са притиском у 
уличном цевоводу-за материјал прикључка усвојити ливено гвоздене, поцинковане или полиетиленске 
цеви; 
-Приликом пројектовања избегавати пречнике прикључка и водомера Ø125mm, Ø75mm, Ø65mm и 
Ø30mm, јер нису повољни са аспекта одржавања  ЈКП „БВК“; 
-Кућни прикључaк пројектовати и извeсти нa слojу (min5cm) пeскa. Нa дeлу кућнoг прикључкa испoд 
сaoбрaћajницe зaтрпaвaњe рoвa прeдвидeти шљункoм. Oвe рaдoвe извeсти у свeму прeмa упутству 
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стручнoг лицa JКП „Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“, из Сектора дистрибуције воде-Одељења 
нових спојева;  
-Укoликo рaдни притисaк прeмa хидрaуличкoм прoрaчуну нe мoжe дa пoдмири пoтрeбe виших дeлoвa 
oбjeкaтa,oбaвeзнo прojeктoвaти пoстрojeњe зa пoвeћaњe притискa. Нaпoмињe сe дa JКП „Бeoгрaдски 
вoдoвoд и кaнaлизaциja“ нeћe дoзвoлити прикључeњe oбjeктa нa вoдoвoдну мрeжу бeз oвoг пoстрojeњa. 
У зaвиснoсти oд услoвa снaбдeвaњa водом, ради заштите београдског водоводног система у случају да 
је улична водоводна мрежа малог пречника, испрeд пoстрojeњa зa пoвeћaњe притискa, пројектовати 
предрeзeрвoaр; 
- У случају високог притиска у уличној мрежи, ради заштите унутрашњих инсталaција водовода 
објекта, пројектовати уређај за регулацију притиска, чије је одржавање обавеза корисника; 

       - Вoдoмeр пoстaвити у водонепропусно вoдoмeрнo склoништe у парцели, нa око 1,5m од рeгулaциoнe 
линиje.У случају поклапања регулационе и грађевинске линије објекта, вoдoмeр предвидети у oбjeкту, 
у засебној просторији, односно металном орману, непосредно на улазу инсталације са прикључка у 
објекат, уз обезбеђивање несметаног приступа за одржавање и очитавање потрошње. Детаљ засебне 
просторије само за водомер/водомере треба да буде саставни део пројектне документације. Водомерни 
силаз лоцирати ван коридора силазно-улазне рампе у гаражу или колског приступа у оквиру 
парцеле. По траси прикључка и на локацији водомерног шахта не може да се предвиди 
паркирање;   
- Димeнзиje водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa зa нajмaњи вoдoмeр су 1,0m x 1,20m x 1,70m. 
Вoдoмeр сe пoстaвљa нa 0,50m (min0,30m) oд днa шaхтa. Димeнзиje вoдoмeрнoг склoништa зa mmдвa 
или вишe вoдoмeрa, зaвисe упрaвo oд брoja и димeнзиja (прeчникa) вoдoмeрa, а одређује се према шеми 
у табели 1; 
- У посебном случају великог пада терена, на локацију водомерног склоништа и водомера може да 
утиче директно на терену само одговорно лице из Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева; 
- Раздвајање корисничких целина и различитих категорија потрошње се врши на прикључку, у 
водомерном шахту, уградњом засебних главних водомера. Обавезно извршити раздвајање ПП 
хидрантске од санитарне мреже са посебним главним водомерима-Пројекат водовода, односно 
пречник прикључка и потребан број водомера усагласити са пројектованим мерама заштите од 
пожара. За различите врсте потрошње (локали, пословни апартмани, атељеи, склоништа, топлотна 
подстаница, централна припрема топле воде, баштенска хидрантска мрежа и др.) предвидети посебне 
главне водомере за сваког потрошача посебно; 
- Димензионисање прикључка и водомера извршити на основу хидрауличког прорачуна, а према 
графику и табели 2 : број корисника (станара) = број станова x 3 
-Хидраулички прорачун рачунати са губитком на водомеру и припадајућој арматури око 1,00 bar; 
- За различите комерцијалне садржаје и раздвајање корисника, у складу са Правилником о техничким 
условима и поступку за уградњу индивидуалних водомера („Сл. лист града Београда”, бр.8/11), 
Пројектом обавезно предвидети уградњу хоризонталних индивидуалних водомера са даљинским 
очитавањем потрошње. За засебне стамбене јединице, такође може да се предвиди уградња 
хоризонталних индивидуалних водомера. Индивидуални водомер мора бити уграђен тако да мери  
укупну потрошњу хладне воде сваке физички и функционалне одвојене целине( стан, гаража, пословни   
простор, заједничке просторије и др.), а димензије водомера се одређују појединачно на основу 
хидралучког прорачуна потрошње воде и пројектне документације. Димензионисање водомера радити 
на основу приложене табеле 3 и приказаног графика.  
- индивидуални водомер са арматуром (вентили, усмеривачи млаза и хватач нечистоћа) по правилу 
мора бити смештен у касети-ормарићу, који је причвршћен за зид, сачињен од метала или другог 
погодног материјала. Минималне димензије ормара за индивидуалне водомере су дате у табели 3 и 4. 
Касете-ормарићи морају бити закључане са покретном горњом и предњом страном, ради одржавања и 
читања индивидуланог водомера. У једну касету се може поставити највише 4 водомера. 
Индивидуални водомер у касети не може бити постављен на висини преко 1,7m рачунајући од пода. 
Изузетно, уколико се водомери постављају на одвојцима за изливна места у стану, а нема могућности 
за смештај касета-ормарића, водомери се уграђују без касете, с тим да морају да бити постављени на 
приступачном месту, за очитавање и одржавање, као и заштићени од евентуалних оштећења. 
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-Уколико је индивидуални водомер уграђен у стану или локалу, очитавање бројила мора бити 
омогућено системом даљинског очитавања, који је усаглашен са системом за даљинско очитавање  
ЈКП "Београдски водовод и канализација" или на визуелно доступном месту заједничких просторија. 
-Механизам бројчаника, уређаја за даљинско очитавање индивидуалног водомера смештају се у 
посебан орман, који се по правилу поставља у приземљу зграде у заједничком простору близу главног 
улаза. Орман за даљинско очитавање индивидуалних водомера је од метала и обавезно се закључава. 
За напајање уређаја за даљинско очитавање водомера мора се обезбедити резервни извор електричне 
енергије, који се аутоматски укључује у случају нестанка ел. енергије у објекту; 
- Ако се планира даљински систем очитавања водомера инвеститор и пројекатант су обавезни да 
контактирају службу за очитавање водомера ради добијања посебних упутстава за израду пројекта; 
-Издaти услoви нe дajу прaвo пoднoсиoцу зaхтeвa oднoснo инвeститoру дa приступи рaдoвимa у циљу 
извoђeњa прикључкa нa вoдoвoдну мрeжу, пре подношења зaхтeвa зa прикључење. Прикључак се не 
сме изводити без надзора Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева, које се одређује пошто 
инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада постојеће прикључке на 
парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 
-   за прикључење објекта за потребе грађења – за привремени градилишни прикључак, првенствено 
предвидети коришћење постојећег прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова у Сектору 
продаје и наплате, Данијелова 32, извршити промену корисника). Уколико не постоји прикључак на 
парцели, усагласити динамику пројектовања инсталација водовода објекта тако да се одмах по 
добијању пријаве радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да 
се један од водомера у Сектору продаје и наплате пререгиструје, привремено, и у току грађења користи 
као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност инвеститора). Ако се нису 
испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје захтева за прикључење 
преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења објекта, са садржајем 
према упутству ЈКП БВК уз услове водовода за потребе израде локацијских услова или са сајта 
www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози 
које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) или покретање процедуре 
само у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 
- Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 
према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 
дозволу; 
-Трoшкoвe у пoступку издaвaњa услoвa снoси пoднoсилaц зaхтeвa oднoснo инвeститoр пo цeни кojу 
утврђуje JКП„Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“. 
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Накнада за прикључење: 
 
накнада за прикључак  и први 
водомер на водоводну мрежу  

шифра 
према 
важећем 
ценовнику 
ЈКП БВК 

износ 
накнаде 
[динара] 

Укупан износ трошкова прикључења зависиће од 
броја и пречника пројектованих водоводних 
прикључака и броја и пречника усвојених 
водомера, главних и индивидуалних. 
Уколико се пројектном документацијом 
предвиди коришћење постојећег водоводног 
прикључка, за податке (пречник, материјал, 
водомерни шахт, пратеће арматуре...) и техничку 
исправност постојећег прикључка приказане 
пројектом, гарантује инвеститор/пројектант.  
Све интервенције на постојећем водоводном 
прикључку у циљу његовог довођења у 
функционално  и хидраулички исправно стање 
или у циљу усклађивања са прописима и 
стандардима  ЈКП БВК учествују у цени 
прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 
нивоу података из достављеног идејног решења 
уз захтев, не обухвата цену пројектовања и 
извођења уличне водоводне мреже. Цена 
недостајуће спољне водоводне мреже биће 
саставни део уговора са Дирекцијом за 
грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП. 
Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на дан 
издавања услова. 

150mm 11032 120512,87 
100mm 11031 89238,48 
80mm   
50mm   
40mm   
25mm   

накнада за додатне главне водомере   
50mm 11036 67019,95 
40mm 11035 58841,18 
25/20/15mm 11034 32264,22 

накнада за један индивидуални 
водомер   

15mm 11041 3332,38 
стварно остварена површина и 
намена објекта БРГП [m2]   
укупна 187968.26   
надземна 127071.12   
подземна 60897.14   
стамбени 
део 161848.28 14010 633578,45 
пословни 
део 26119.98 14010 633578,45 
укупно:  
износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака са потребним 
бројем водомера и не подразумева трошкове свих припремeних и грађевинских радова на терену на извођењу 
прикључка у надлежности подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП "БВК"(сви радови на прикључењу ће бити дефинисани 
пројектом, а имовинско правни основ за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не 
обухвата ископ, изградњу водомерног шахта, набавку цевног материјала, фазонских комада, арматура и водомера. 
Такође, не обухвата трошкове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом 
извођењу и преузимању на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу водовода. 
ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на 
основу поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове 
(и са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење усаглашено са пројектованим мерама заштите од 
пожара и исправан рад унутрашњих инсталација водовода објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о 
уплатиоцу уз захтев.  
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  табела 2 
 

Величина 
водомерау 

m3/h 

 
Пречник 
водомера у 

mm 

Отпор у 
водомеру 
ујединици 

оптерећења у    
m VS 

Протицај у l/sec при губитку притиска у водомеру у m VS : 
( Број јединица оптерећења) 

1 2 3 4 5 

3 15 0.90000 0.264 
(1,1) 

0.373 
(2,2) 

0.456 
(3,3) 

0.527 
(4,4) 

0.589 
(5,6) 

5 20 0.32400 0.439 
(3,1) 

0.621 
(6,2) 

0.761 
(9,3) 

0.878 
(12,3) 

0.982 
(15,4) 

7 25 0.16530 0.615 
(6,0) 

0.868 
(12,1) 

1.065 
(18,1) 

1.230 
(24,2) 

1.375 
(30,3) 

10 30 0.08100 0.878 
(12,3) 

1.242 
(24,7) 

1.521 
(37,0) 

1.757 
(49,4) 

1.964 
(61,7) 

20 40 0.02025 1.757 
(49,4) 

2.484 
(98,8) 

3.043 
(148,1) 

3.514 
(197,5) 

3.928 
(246,9) 

30 50 0.00506 3.514 
(197.6) 

4.968 
(395.2) 

6.086 
(592.4) 

7.028 
(790.0) 

7.856 
(987.6) 

 
 
                    табела 3                             график  

 
 
                                                                           табела 4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

13 20 25 30 40
Ulazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100
Reducir L (mm) 55 55 55 55 200
Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83
Uzvodni usmerivač L (mm) 4 d 52 80 100 120 160
Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5
Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80
Vodomer L (mm) 165 190 260 260 300
Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80
Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5
Nizvodni usmerivač L (mm) 3 d 39 60 75 90 120
Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83
Izlazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Ukupna dužina L (mm) 716 826 955 1022 1329

Elementi armature Dužina
elemenata

Prečnik vodomera (mm)

Prečnik vodomera (mm)

720 400 250
720 650 250
720 900 250
720 1150 250

830 400 250
830 650 250
830 900 250
830 1150 250

960 450 300
960 750 300
960 1050 300
960 1350 300

1030 450 300
1030 750 300
1030 1050 300
1030 1350 300

1330 500 350
1330 850 350
1330 1300 350
1330 1650 350

1
2
3

max 4
1

Broj vodomera u
kaseti (kom)

Dimenzije kasete - 
ormarića (mm)

1

2
3

max 4
1

2
3

13

20

25

30

max 4

2
3

max 4

40

1
2
3

max 4
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прилог/напомене:  
 
- ситуациони план постојеће водоводне мреже,  гис, Р 1 : 1000; 
- податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске и пројектне документације; 
- податке за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs  
 
 

  
Рoк вaжнoсти услова број В-711/2023  je 2 (две) гoдина од дана издавања. 

 
 
 

 

 

Обрадио/ла: 
 
Биљана Живковић, хидро тех. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
РУКОВОДИЛАЦ  СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 
 

Милица Радовановић, дипл.инж.грађ. 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА  
МИНИСТАРСТВО УНУТРАШЊИХ ПОСЛОВА  
СЕКТОР ЗА ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 
Управа за ванредне ситуације у Београду 
ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023 од 23.05.2023. године 
217-28-662/23 
СВ911127 
Инт. бр. 217-311/23 од 24.05.2023. 
дана 2.6.2023. године, Београд 
Ул. Мије Ковачевића бр.2-4 

Министарство унутрашњих послова Републике Србије, Сектор за ванредне ситуације, Управа за 
ванредне ситуације  у Београду, на основу чл. 54 Закона о планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', 
бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 
Закон, 9/2020 и 52/2021), чл. 20 Уредбе о локацијским условима (''Сл. гласник РС'', бр.115/2020) и 
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем (''Сл. Гласник РС'', бр. 
68/2019), решавајући по захтеву СЕКРЕТАРИЈАТА ЗА УРБАНИЗАМ И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ КРАЉИЦЕ 
МАРИЈЕ БР.1, БЕОГРАД инт. бр. IX-20 број 350-756/2023 од 23.05.2023. године, достављеном у име 
Предузећа „BDS Properties“ д.о.о., Београд, Ул. Ђорђа Станојевића бр.35, преко пуномоћника „Д.А. 
Дизајн архитектура“ д.о.о., у поступку издавања локацијских услова у оквиру обједињене процедуре 
електронским путем ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023, издаје: 

УСЛОВЕ У ПОГЛЕДУ МЕРА ЗАШТИТЕ ОД ПОЖАРА 

за изградњу у 4 фазе стамбено-пословног комплекса спратности од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, у 
Улици Омладинских бригада на Новом Београду, на катастарској парцели 2906/25 КО Нови Београд. 

Разматрајући приложену документацију – идејно решење и Главну свеску израђену од “Д.А. Дизајн 
Архитектура”, Гандијева 169/1, 11070 Нови Београд и општу документацију, обавештавамо Вас: 

Инвеститор је у обавези да планира и примени опште и посебне мере заштите од пожара у току 
пројектовања и извођења радова на изградњи предметних објеката у складу са одредбама Закона о 
заштити од пожара („Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. закони) и 
правилницима који ближе регулишу изградњу објеката, а посебно наглашавамо: 

1. Предвидети растојање од најудаљенијег места на коме се могу наћи корисници гараже до 
најближег излаза са сваког нивоа гараже у складу са табелом (растојање у метрима у слепом делу 
просторије 20м и између два излаза 50м), у складу са одредбама чл. 24 Правилника о техничким 
захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија (“Сл. лист СЦГ”, бр. 
31/2005), 
2. Предвидети посебан улаз за ватрогасце у гаражу сходно чл. 15 Правилника о техничким захтевима 
за заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија (“Сл. лист СЦГ”, бр. 31/2005), 
3. Предвидети приступне саобраћајнице и платое за кретање ватрогасних возила у складу са 
Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објекта повећаног ризика од пожара (“Сл. лист СРЈ”, бр. 8/95), 
4. Објекте чији се подови највишег спрата налазе најмање 30m изнад коте терена на коме је могућ 
приступ ватрогасним возилима (платоа) ради гашења и спашавања предвидети у складу са 
Правилником о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара (Сл. гласник РС” бр. 
80/2015, 67/2017 и 103/2018), 
5 Предвидети да свака фаза представља техно-економску целину.  

Посебне мере заштите од пожара објеката који се планирају за изградњу у фази пројектовања, 
обезбеђивање приступа објектима, мере за безбедну и сигурну евакуацију, мере заштите од пожара 
објеката и др. предвидети у складу са одредбама правилника и стандарда који ближе регулишу 
изградњу објекта, уколико не постоји пропис, може се прихватити доказивање испуњености захтева 
заштите од пожара и према страним просписима и стандардима као и према признатим методама 
прорачуна и моделима уколико су тим прописима предвиђени. 



Напомињемо да је потребно доставити на сагласност пројекте за извођење објеката, пре отпочињања 
поступка за утврђивање подобности објеката за употребу , ради провере примењивости датих услова 
и усклађености са осталим планским актима у поступку обједињене процедуре у складу са Законом о 
планирању и изградњи (''Сл. Гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021), Правилником о поступку 
спровођења обједињене процедуре („ Сл. гласник РС“ бр. 68/2019) и Законом о заштити од пожара 
(„Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, бр. 20/2015 и бр. 87/2018 - др. закони). 
 
Такса у износу од 17,860.00 динара утврђена је сходно тарифном броју 46а Закона о републичким 
административним таксама (“Сл. Гласник РС” бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05-др.закон, 
42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 35/10, 50/11,  70/11, 55/12, 47/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16, 61/17, 
113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20, 144/20 и 62/21). 
 
ДТ 
 
АКТ ДОСТАВИТИ: 

1. Подносиоцу захтева 
2. Писарници управе 

  
НАЧЕЛНИК УПРАВЕ 
пуковник полиције 

 
Милан Васовић 

 
 

 
 

006773109 
Auth

Digitally signed by  
 006773109 Auth 

Date: 2023.06.02 11:22:06 
+02'00'



Министарство унутрашњих послова 
Републике Србије 
Сектор за ванредне ситуације 
Управа за ванредне ситуације у Београду 
ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023, од 24.05.2023. године 
CB 911210 
217-3-459/23 
Инт. број 217.2-51/23 
Дана  02.06.2023. године. 
Ул. Мије Ковачевића бр. 2-4 
Београд 

СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА УРБАНИЗАМ И ГРАЂЕВИНСКЕ ПОСЛОВЕ 
КРАЉИЦЕ МАРИЈЕ БР.1
БЕОГРАД

ПРЕДМЕТ: Обавештење  

Веза: Ваш захтев број ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023, од 24.05.2023. године 

Управа за ванредне ситуације у Београду извршила је преглед поднеска за издавање услова у погледу мера 
заштите од пожара и експлозија за безбедно постављање четири дизел агрегата, у оквиру изградње 4 фазе 
стамбено-пословног комплекса спратности од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, Омладинских бригада на 
Новом Београду, на катастарској парцели 2906/25 КО Нови Београд, Београд. 
Прегледом Вашег поднеска и Прилога 11 из приложеног идејног решења израђеног од стране „Delta preving“ 
д.о.о., Београд, установљено је да се предвиђа постављање четири дизел електрична агрегата са уградним 
резервоарима од 686l и 325l, а који ће служити за резервно напајање потрошача. 

Обавештавамо Вас да за овакву врсту уређаја дизел агрегата „контејнерског“ типа са интегрисаним 
резервоараом дизел горива и свом потребном мерном и сигурносном арматуром није прописана обавеза 
прибављања услова за безбедно постављање у погледу мера заштите од пожара и експлозија сходно чл. 6 
Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 54/15). 
  
Напомињемо да достављеним Прилогом 11 из приложеног идејног решења израђеним од стране од стране 
„Delta preving“ д.о.о., Београд, нису обрађени евентуална новопројектована или постојећа постројења и 
објекти за складиштење запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова, а за које је у складу са чланом 
6. Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима ("Сл. гласник РС", бр. 54/15) прописано 
прибављање услова за изградњу и безбедно постављање објеката, односно локације за изградњу и 
безбедно постављање објеката. Уколико се предвиђа реконструкција или изградња поменутих постројења и 
објеката, морају се прибавити услови за изградњу и безбедно постављање објеката односно локација за 
изградњу и безбедно постављање објеката од стране подручне јединице органа надлежног за заштиту од 
пожара у складу са одредбама чл.6 и 7 Закона о запаљивим и горивим течностима и запаљивим гасовима 
("Сл. гласник РС", бр. 54/15) и одредбама чл.20 став 1 Уредбе о локацијским условима („Сл. гласник РС“, бр. 
35/15, 114/15 и 115/20), као и услове у погледу мера заштите од пожара у складу са одредбама  чл. 20 став 
2 исте Уредбе. 
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Р е п у б л и к а   С р б и ј а 
ГРАД БЕОГРАД 

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА БЕОГРАДА 
СЕКРЕТАРИЈАТ ЗА ЗАШТИТУ 

ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
V-04 број: 501.2-215/2023 

07. 06. 2023. године 
Б е о г р а д 

Карађорђева 71 

 

Секретаријат за заштиту животне средине Градске управе града Београда, на основу 
члана 136. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16, 95/18 
– аутентично тумачење и 2/23 – одлука УС), члана 54. Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20 и 52/21) и чл. 26, 
27. и 47. Одлуке о Градској управи града Београда („Службени лист града Београда“, бр. 
126/16, 2/17, 36/17, 92/18, 103/18, 109/18, 119/18, 26/19, 60/19, 85/19, 101/19, 71/21, 94/21, 
111/21, 83/22 и 96/22), у поступку утврђивања мера и услова заштите животне средине за 
потребе издавања Локацијских услова за изградњу у 4 фазе стамбено-пословног 
комплекса спратности од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, у Улици Омладинских бригада 
на Новом Београду, на катастарској парцели 2906/25 КО Нови Београд, спроведеном на 
захтев Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града Београда, 
Краљице Марије 1, број ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023 (IX–20 број 350-756/2023) од 
23.05.2023. године, а поднетом у име Предузећа „BDS Propertis“ д.о.о. из Београда, Улица 
Ђорђа Станојевића 35, преко пуномоћника „Д.А. Дизајн архитектура“ д.о.о. из Новог 
Београда, Гандијева 169, доноси              

Р Е Ш Е Њ Е 
О УТВРЂИВАЊУ МЕРА И УСЛОВА  
ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

За потребе издавања Локацијских услова за изградњу у 4 фазе стамбено-пословног 
комплекса спратности од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, у Улици Омладинских 
бригада на Новом Београду, на катастарској парцели 2906/25 КО Нови Београд, 
утврђују се мере и услови заштите животне средине:    

1. инжењерскогеолошко-геотехничких и хидрогеолошких карактеристика терена на 
предметној локацији, у складу са одредбама Закона о рударству и геолошким 
истраживањима („Службени гласник РС“, бр. 101/15, 95/18 и 40/21), а у циљу утвр-
ђивања адекватних услова изградње планираног стамбено-пословног комплекса и 
подземних етажа намењених гаражирању возила, као и дефинисања потенцијалних 
геотермалних ресурса који се могу користити за добијање топлотне енергије и др;   

2. капацитет нове изградње утврдити у складу са: 
 капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, односно могућим додатним 
оптерећењем исте новопланираном изградњом, 

 могућим обезбеђењем простора за паркирање; инвеститор је у обавези да 
обезбеди припадајуће паркинг/гаражно место за сваку стамбену јединицу, 
односно пословни простор у оквиру своје парцеле; број подземних етажа 
планираних објеката/ламела дефинисати након извршених детаљних 
инжењерско-геолошких и хидрогеолошких истраживања, с обзиром да најнижа 
подземна етажа мора бити изграђена изнад коте заштитног повлатног слоја у 
оквиру шире зоне заштите водоизворишта; 
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3. у циљу спречавања, односно смањења утицаја предметног стамбено–пословног 
комплекса на чиниоце животне средине предвидети/обезбедити: 
3.1. у циљу заштите вода и земљишта: 

   спровођење мера заштите подземних вода и земљишта, прописаних 
Правилником о начину одређивања и одржавања зона санитарне заштите 
изворишта водоснабдевања („Службени гласник РС“, број 92/08),  

   прикључење објеката на постојећу инфраструктуру, и, по потреби, проширење 
капацитета постојећих/изградњу нових инфраструктурних система, у складу са 
планираним повећањем БРГП-а,   

   сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних и 
слободних површина, платоа и пешачких комуникација, дечијег игралишта), 
зауљених отпадних вода са саобраћајних и манипулативних површина, 
укључујући и паркинг површине, из гараже, отпадних вода из делова објеката 
намењених припреми хране (уколико се исти планирају) и санитарних отпадних 
вода, 

   изградњу саобраћајних, манипулативних и паркинг површина од 
водонепропусних материјала и са ивичњацима којима се спречава одливање 
воде са истих на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за време 
падавина, 

   потпуни контролисани прихват зауљене воде из гараже и са наведених 
саобраћајних, манипулативних и паркинг површина, њихов предтретман у 
сепаратору масти и уља, пре упуштања у градску канализацију, 

   пречишћавање отпадних вода које настају одржавањем и чишћењем простора у 
којима се врши припрема хране (уколико се исти планирају) на таложницима-
сепараторима и сепаратору масти и уља,   

   учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током његове 
експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица, 

   квалитет отпадних вода, који се након третмана, контролисано упушта у 
реципијент мора да задовољава критеријуме прописане Уредбом о граничним 
вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово 
достизање („Службени гласник РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 

3.2. у циљу заштите ваздуха: 
   централизован начин загревања/хлађења планираних објеката/ламела, 
   коришћење расположивих видова обновљиве енергије за загревање/хлађење 
објеката, као што су геотермална енергија (уградња топлотних пумпи), соларна 
енергија (постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних колектора на 
кровним површинама и одговарајућим вертикалним фасадама, при чему треба 
избегавати соларне ћелије које у себи садрже олово, кадмијум или друге штетне 
материје), 

   коришћење природних расхладних флуида (угљоводоника, воде, ваздуха), 
NH3(R171) и CO2(R744) у расхладним уређајима/системима, 

   у случају да исто није могуће, тј. да се може користити искључиво фреон, 
обавезно је коришћење фреона из групе HFC (R134a, R404а, R407с, R410а), 

   формирање зеленог заштитног појаса/дрвореда уз границе парцеле, тј. 
очување/ревитализацију постојећег дрвореда према саобраћајници 
Омладинских бригада и садњу нових према саобраћајницама Нова 4 и Нова 7; 
избор садног материјала извршити у складу са његовом функцијом,  

   озелењавање и уређење слободних и незастртих површина, као и кровне 
површине гараже, у циљу побољшања микроклиматских услова и смањења 
загађености ваздуха околног простора, 

   озелењавање паркинг површина садњом дрворедних садница високих лишћара; 
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3.3. у циљу заштите од буке и вибрација: 
   примену одговарајућих грађевинских и техничких мера за заштиту од буке 
којима се обезбеђује да бука емитована из техничких просторија/етажа не 
прекорачује прописане граничне вредности у складу са Законом о заштити од 
буке у животној средини („Службени гласник РС“, бр. 96/21), Уредбом о 
индикаторима буке, граничним вредностима, методама за оцењивање 
индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини 
(„Службени гласник РС“, број 75/10) и утврђеном акустичком зоном 5, за коју 
ниво буке износи 65 dB(A) за дан и вече, а 55 dB(A) за ноћ, oдређене Одлуком о 
одређивању акустичких зона на територији града Београда („Службени лист 
града Београда, број 2/22),  

   одговарајуће техничке услове и мере звучне заштите помоћу којих ће се бука у 
објектима свести на дозвољени ниво, у складу са Техничким условима за 
пројектовање и грађење зграда (Акустика у грађевинарству) СРПС 
У.Ј6.201:1990 

   хидроциле за повишење притиска воде инсталирати са фреквентном 
регулацијом; 

3.4. испуњење прописаних захтева у погледу енергетске ефикасности планираних 
објеката, при њиховом пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању у 
складу са одредбама Закона о ефикасном коришћењу енергије („Службени 
гласник РС“, бр. 25/13 и 40/21-др.закон) и подзаконских аката донетих на основу 
овог закона, а кроз коришћење ефикасних система грејања, вентилације, 
климатизације, припреме топле воде и расвете, укључујући и коришћење 
обновљивих извора енергије;  

4. размотрити коришћење рециклираног асфалта за изградњу и одржавање 
(рехабилитација и поправка) саобраћајних, манипулативних и паркинг површина, а у 
циљу очувања ограничених природних ресурса, уштеде енергије, очувања животне 
средине и др; 

5. у планираним подземним етажама намењеним гаражирању возила обезбедити: 
 систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора извести у 

„слободну струју ваздуха“; ако се вентилациони одводи из подземне гараже 
изводе на површину тла (партерно) посебно водити рачуна да се исти не 
планирају у близини дворишта дечијег депаданса и слободних површина 
намењених окупљању становника блока (слободне површине намењене одмору и 
рекреацији, игри деце и сл), 

 систем за филтрирање отпадног ваздуха из гараже, уградњом уређаја за 
пречишћавање-отпрашивање димних гасова до вредности излазних 
концентрација прашкастих материја прописаних Уредбом о граничним 
вредностима емисија загађујућих материја у ваздуху из стационарних извора 
загађивања, осим постројења за сагоревање („Службени гласник РС“, бр. 111/15 
и 83/21), 

 систем за праћење концентрације угљенмоноксида са аутоматским укључивањем 
система за одсисавање,  

 систем за контролу ваздуха у гаражи, 
 спровођење посебних мера заштите од пожара и могућих удеса, као и мера за 
отклањање последица у случају удеса, 

 континуиран рад наведених система у случају нестанка електричне енергије 
уградњом агрегата за струју одговарајуће снаге и капацитета; 

6. планиране трафостанице пројектовати и изградити у складу са важећим нормама и 
стандардима прописаним за ту врсту објеката, а нарочито: 
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− одговарајућим техничким и оперативним мерама обезбедити да нивои излагања 
становништва нејонизујућим зрачењима, након изградње трафостаница, не 
прелазе референтне граничне нивое излагања електричним, магнетским и 
електромагнетским пољима, у складу са Правилником о границама излагања 
нејонизујућим зрачењима („Службени гласник РС“, број 104/09), и то: вредност 
јачине електричног поља (Е) не прелази 2 кV/m, а вредност густине магнетског 
флукса (В) не прелази 40 μT, 

− определити се за трансформаторе који као изолацију користе епоксидне смоле 
или SF6 трансформаторе,  

− у случају да је планирана уградња уљних трансформатора исти не смеју садржати 
полихлороване бифениле (PCB); за уљне трансформаторе мора се обезбедити 
одговарајућа заштита постављањем непропусне танкване за прихват опасних 
материја из трансформатора трафостаница; капацитет танкване одредити у складу 
са укупном количином трансформаторског уља садржаног у трансформатору, 

 након изградње трансформаторских станица извршити: (1) прво испитивање, 
односно мерење: нивоа електричног поља и густине магнетског флукса, односно 
мерење нивоа буке у околини трансформаторске станице, пре издавања употребне 
дозволе за исту, (2) периодична испитивања у складу са законом и (3) достављање 
података и документације о извршеним испитивањима нејонизујућег зрачења и 
мерењима нивоа буке надлежном органу у року од 15 дана од дана извршеног 
мерења;  

7. обезбедити одговарајуће услове за смештај агрегата за струју планираног у простору 
гараже, на нивоу -1, а нарочито:  

 предност дати коришћењу агрегата на гас, 
 агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би преносиле вибрације на 
објекат, 

 у случају да агрегат као енергент користи течно гориво, резервоар за складиштење 
енергената за потребе рада агрегата сместити у непропусну танквану чија 
запремина мора да буде за 10% већа од запремине резервоара, или обезбедити 
друго одговарајуће техничко решење са системом за аутоматску детекцију цурења 
енергента; при одабиру врсте течног горива предност дати биодизелу, 

 издувне гасове из агрегата извести ван објекта, у слободну струју ваздуха; 

8. обавеза је власника/корисника подземне гараже да успостави ефикасан мониторинг 
и контролу процеса рада у циљу повећања еколошке сигурности, а који подразумева: 

 праћење квалитета и количине отпадне воде пре упуштања у реципијент, у складу 
са одредбама Закона о водама („Службени гласник РС“, бр. 30/10, 93/12, 101/16 и 
95/18) и Правилника о начину и условима за мерење количине и испитивање 
квалитета отпадних вода и садржини извештаја о извршеним мерењима 
(„Службени гласник СРС“, број 33/16), 

 праћење емисије загађујућих материја у ваздух, на издувним каналима система за 
принудну вентилацију, током пробног и редовног рада гараже, у складу са 
одредбама Закона о заштити ваздуха („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 10/13 и 
26/21-др. закон) и Уредбе о мерењима емисија загађујућих материја у ваздух из 
стационарних извора загађивања („Службени гласник РС“, број 5/16); 

9. предметни комплекс планирати тако да се обезбеди довољно осветљености и 
осунчаности у свим стамбеним просторијама; 

10. у пословним деловима објеката могу се обављати само делатности које не угрожавају 
квалитет животне средине, не производе буку, вибрације или непријатне мирисе и не 
умањују квалитет боравка у истом; 
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11. делове предметног стамбено-пословног комплекса намењене промету предмета 
опште употребе, као и припреми, служењу и продаји прехрамбених производа 
(уколико се исти планирају), пројектовати и изградити у складу са нормама и 
стандардима утврђеним за ту врсту објеката; посебно испоштовати све опште и 
посебне санитарне мере и услове прописане Законом о санитарном надзору 
(„Службени гласник РС“, број 125/04), Законом о безбедности хране („Службени 
гласник РС“, бр. 41/09 и 17/19) и Законом о предметима опште употребе („Службени 
гласник РС“, бр. 25/19 и 14/22);   

12. депаданс дечије установе, планиран у приземљу ламеле А, пројектовати, изградити и 
користити, у складу са: 

 општим правилима уређења и грађења објеката јавне намене дефинисаних 
Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд (целине I-XIX)  („Службени лист града Београда“, бр. 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22), 

 општим и посебним санитарним мерама и условима прописаним Законом о 
санитарном надзору и Законом о безбедности хране, 

 условима прописаним Правилником о ближим условима за оснивање, почетак 
рада и обављање делатности предшколске установе („Службени гласник РС–
Просветни гласник“, бр. 1/19 и 16/22), 

 важећим техничким нормативима и стандардима прописаним за ту врсту 
објеката; 

13. базен планиран у локалу у оквиру ламеле Д, изградити у складу са нормама и 
стандардима утврђеним за ту врсту објеката; како би се обезбедила хигијенска 
исправност базена, потребно је да власник/корисник истог обезбеди његово редовно 
одржавање и то: чишћење, прање и дезинфекцију, као и одговарајуће пречишћавање 
воде; одговарајућом хидрауликом базена обезбедити оптималну дистрибуцију 
средстава за дезинфекцију по целом базену; 

14. обавезно учешће слободних и зелених површина на парцели је најмање 50%, односно 
најмање 15% незастртих површина у директном контакту са тлом (без подземних 
објеката  и/или делова подземних објеката); обавезна је израда Пројекта пејзажно 
архитектонског уређења слободних и незастртих површина, а којим ће се нарочито 
дефинисати одговарајући избор врста еколошки прилагођених предметном простору, 
технологија садње, агротехничке мере и мере неге усклађене са потребама одабраних 
врста;  

15. за уређење слободних и незастртих површина користити „школоване“ саднице 
високих и ниских лишћара, четинара, као и декоративне лисне и цветне жбунасте 
форме, сезонско цвеће и травнате површине (при избору садног материјала 
определити се за неалергене врсте, које су отпорне на негативне услове животне 
средине, прилагођене локалним климатским факторима и које спадају у претежно 
аутохтоне врсте); обавезно је постављање дренажних цеви у зони кореновог система 
дрвећа, а која обезбеђују вентилацију, прихрањивање и наводњавање стабала; 
размотрити потребу садње нових стабала унутар монтажних бетонских елемената са 
хоризонталном и вертикалном заштитом, уколико није могуће испоштовати 
захтевана међусобна растојања постојећих и планираних инсталација и дрвећа; 

16. размотрити могућност прикупљања условно чистих вода (кишнице) са  кровних 
површина и фасада објеката, слободних површина, платоа и пешачких комуникација, 
ради формирања мањих акумулационих базена/резервоара, а у циљу одржавања 
растиња и уштеде воде; 
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17. обезбедити посебне просторе за смештај одговарајућег броја контејнера/посуда за 
прикупљање и привремено складиштење отпада на начин којим се спречава његово 
расипање, у складу са Законом о управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 
36/09, 88/10, 14/16, 95/18 – др. закон и 35/23) и другим важећим прописима из ове 
области, и то: 

 медицинског отпада (из депаданса предшколске установе) на начин утврђен 
Правилником о управљању медицинским отпадом („Службени гласник РС“, број 
48/19), 

 употребљених филтера за пречишћавање отпадног ваздуха из подземне гараже, 
 органског отпада из кухиња локала намењених припреми хране (уколико се исти 
планирају) у типске посуде смештене у посебној, за ту сврху намењену и, по 
потреби, климатизовану просторију, 

 отпадног јестивог уља на начин утврђен Правилником о условима, начину и 
поступку управљања отпадним уљима („Службени гласник РС“, број 71/10), 

 рециклабилног отпада (папир, стакло, пет амбалажа, лименке и др), у складу са 
Правилником о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и 
третмана отпада који се користи као секундарна сировина или за добијање 
енергије („Службени гласник РС“, број 98/10) и, с тим у вези, обезбедити место/a 
за постављање „зеленог острва“ (три или више типских контејнера намењених 
одлагању папира и картона, пластичне, металне и стаклене амбалаже),  

 отпада насталог у поступку одржавања објеката и опреме (електронски и 
електрични отпад, неисправне сијалице, акумулатори, батерије и друго), у складу 
са одредбама Правилника о листи електричних и електронских производа, мерама 
забране и ограничења коришћења електричне и електронске опреме која садржи 
опасне материје, начину и поступку управљања отпадом од електричних и 
електронских производа („Службени гласник РС“, број 99/10) и Правилника о 
начину и поступку за управљању отпадним флуоресцентним цевима које садрже 
живу („Службени гласник РС“, број 97/10), 

 комуналног и другог неопасног отпада, 
до предаје лицу које има дозволу за управљање овим врстама отпада; 

18. инвеститор/извођач радова је у обавези да, у складу са одредбама Закона о 
управљању отпадом, у току извођења радова на уклањању постојећих садржаја и 
изградњи планираног стамбено-пословног комплекса, предвиди и обезбеди:  
18.1. одговарајући начин управљања/поступања са насталим отпадом у складу са 

законом и прописима1 донетим на основу закона којима се уређује поступање 

 
1Правилник о условима и начину сакупљања, транспорта, складиштења и третмана отпада који 
се користи као секундарна сировина или за добијање енергије („Службени гласник РС“, број 
98/2010); Правилник о начину и поступку управљања отпадним гумама („Службени гласник РС“, 
бр. 104/09 и 81/10); Правилник о условима, начину и поступку управљања отпадним уљима 
(„Службени гласник РС“, број 71/10); Правилник о поступку управљања истрошеним батеријама 
и акумулаторима („Службени гласник РС“, број 86/10); Правилник о начину складиштења, 
паковања и обележавања опасног отпада („Службени гласник РС“, бр. 92/10 и 77/21); Правилник 
о начину и поступку за управљање отпадним флуоресцентним цевима које садрже живу 
(„Службени гласник РС“, број 97/10); Правилник о листи електричних и електронских 
производа, мерама забране и ограничења коришћења електричне и електронске опреме која 
садржи опасне материје, начину и поступку управљања отпадом од електричних и електронских 
производа („Службени гласник РС“, број 99/10); Правилник о поступању са уређајима и отпадом 
који садржи ПЦБ („Службени гласник РС“, број 37/11); Правилник о листи ПОПс материја, 
начину и поступку за управљање ПОПс отпадом и граничним вредностима концентрација ПОПс 
материја које се односе на одлагање отпада који садржи или је контаминиран ПОПс материјама 
(„Службени гласник РС“, бр. 65/11 и 17/17); Правилник о поступању са отпадом који садржи 
азбест („Службени гласник РС“, број 75/10) 
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са секундарним сировинама, опасним и другим отпадом, посебним токовима 
отпада, 

18.2. грађевински и остали отпадни материјал, који настане у току извођења радова, 
сакупи, разврста и привремено складишти у складу са извршеном класифика-
цијом на одговарајућим одвојеним местима предвиђеним за ову намену, 
искључиво у оквиру градилишта; спроведе поступке за смањење количине 
отпада за одлагање (посебни услови складиштења отпада - спречавање мешања 
различитих врста отпада, расипања и мешања отпада са водом и сл) и примену 
начела хијерархије управљања отпадом (превенција и смањење, припрема за 
поновну употребу, рециклажа и остале операције поновног искоришћења, 
одлагање отпада), односно одваја отпад чије се искоришћење може вршити у 
оквиру градилишта или у постројењима за управљање отпадом, 

18.3. извештај о испитивању насталог неопасног и опасног отпада којим се на 
градилишту управља, у складу са Законом о управљању отпадом и 
Правилником о категоријама, испитивању и класификацији отпада („Службени 
гласник РС”, бр. 56/10, 93/19 и 39/21), 

18.4. води прописану евиденцију о врсти, класификацији и количини грађевинског 
и другог отпада који настаје током изградње објекта (неопасног, инертног, 
опасног отпада, посебних токова отпада), са подацима о лицу којем је отпад 
предат, а које има дозволу за управљање том врстом отпада, 

18.5. преузимање и даље управљање отпадом који се уклања, обавља искључиво 
преко лица које има дозволу да врши његово сакупљање и/или транспорт до 
одређеног одредишта, односно до постројења које има дозволу за управљање 
овом врстом отпада (третман, односно складиштење, поновно искоришћење, 
одлагање), 

18.6. попуњавање документа о кретању отпада за сваку предају отпада правном 
лицу, у складу са Правилником о обрасцу Документа о кретању отпада и 
упутству за његово попуњавање („Службени гласник РС“, број 114/13) и 
Правилником о обрасцу Документа о кретању опасног отпада, обрасцу 
претходног обавештења, начину његовог достављања и упутству за њихово 
попуњавање ("Службени гласник РС", број 17/17); комплетно попуњен 
Документ о кретању неопасног отпада чува најмање две године, а трајно чува 
Документ о кретању опасног отпада, у складу са законом, 

18.7. снабдевање машина нафтом и нафтним дериватима обавља на посебно 
опремљеним местима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште одмах прекине радове и изврши санацију, односно ремедијацију 
загађене површине, 

18.8. примену мера заштите за превенцију и отклањање последица у случају удесних 
ситуација у току извођења радова, (опрема за гашење пожара, адсорбенти за 
сакупљање изливених и просутих материја и др; 

19. произвођач отпада, тј. правно лице које ће вршити уклањање постојећих садржаја, 
дужан је да у оквиру Пројекта рушења изврши процену врсте, састава и количине 
отпада и планира начин поступања са отпадом од рушења у складу са мерама 
утврђеним у тачки 18. овог решења; 

20. инвеститор је дужан да, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, 
прибави одлуку надлежног органа за заштиту животне средине о потреби израде 
студије о процени утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона о 
процени утицаја на животну средину („Службени гласник РС“, бр. 135/04 и 36/09). 
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О б р а з л о ж е њ е 

Секретаријату за заштиту животне средине Градске управе града Београда достављен је 
захтев Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске управе града Београда, 
Краљице Марије 1, број ROP-BGDU-11312-LOC-1/2023 (IX–15 број 350-756/2023) од 
23.05.2023. године, а поднет у име Предузећа „BDS Propertis“ д.о.о. из Београда, Улица 
Ђорђа Станојевића 35, преко пуномоћника „Д.А. Дизајн архитектура“ д.о.о. из Новог 
Београда, Гандијева 169, за давање услова заштите животне средине за потребе издавања 
Локацијских услова за изградњу у 4 фазе стамбено-пословног комплекса спратности од 
2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, у Улици Омладинских бригада на Новом Београду, на 
катастарској парцели 2906/25 КО Нови Београд. Предметни захтев достављен је у 
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем. Уз захтев су 
достављени и: Копија катастарског плана (952-04-225-8484/2023 од 26.04.2023. године) 
и Копија катастарског плана водова (956-301-10734/2023 од 12.05.2023. године) које је 
издао Републички геодетски завод, Служба за катастар непокретности, и ИДР Идејно 
решење, из марта 2023. године: 0-Главна свеска, 1-Пројекат архитектуре (број дела 
пројекта: 824/23), 2/2 – Сепарат пројекта саобраћајних површина (број техничке 
документације: 2256/21 из октобра 2022. године) које је израдило Предузеће „Д.А. Дизајн 
архитектура“ д.о.о. из Новог Београда, Гандијева 169/1 и Идејно решење за безбедно 
постављање техолошких посуда-дневних резервоара за дизел електрични генератор сет 
(број дела пројекта: TD-40-1-IDR-ZP.1) које је израдио „Delta preving“, из Београда, 
Улица Заплањска 86.    

Према Плану детаљне регулације подручја између улица Јурија Гагарина и Земунске 
(„ИМТ“), Градска општина Нови Београд – I фаза („Службени лист града Београда“, број 
98/22) утврђено је да се предметна катастарска парцела налази у зони мешовитих 
градских центара у зони више спратности (М4.3), у блоку 2, на локацији за коју је 
потребна верификација Идејног решења на Комисији за планове Скупштине Града 
Београда. У складу са захтевима наведеним у ПДР-у, Идејно решење је верификовано на 
4. седници Комисије за планове одржане 21.03.2023. 

У складу са Решењем којим се одређује зоне санитарне заштите на административној 
територији града Београда за изворишта подземних и површинских вода која служе за 
водоснабдевање града Београда, број 530-01-48/2014-10 од 01. 08. 2014. године 
предметни простор се налази у широј зони заштите изворишта београдског водовода.  

Предметна парцела површине 39.392 m2, налази се на територији општине Нови Београд, 
између улица Омладинских Бригада, Нова 7 и Нова 4. Уз северну границу  парцеле налазе 
се тржни центар „Рода“ и стамбени објекат „The One“ који је у изградњи. На предметној 
локацији се тренутно налази тржни центар „Еxтра“, паркинг у функцији центра и трафо 
станица на јужном делу локације. У првој фази градње предвиђено је рушење и 
демонтажа „Еxтра“ центра и паркинга са 507 паркинг места, као и постојеће 
инфраструктуре у функцији тржног центра. 

На предметној катастарској парцели, површине 39.392 m2, планирана је изградња 
комплекса у 4 фазе, који обухвата изградњу 6 стамбено пословних објеката, спратности 
од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, укупне бруто изграђене површине 187.968,26 m². Три 
објекта подељена у ламеле смештена су по ободу парцеле: објекти А-Е, Ф-Х и И-П и три 
слободностојећа објекта у центру комплекса Q, Р и С. Објекат А-Е се састоји од 5 ламела: 
А, Б, Ц, Д и Е, објекат Ф-Х има 3 ламеле: Ф, Г и Х и објекат И-П садржи 9 ламела: И, Ј, 
Ј.1, К, Л, М, Н, О и П. Комплекс се састоји од стамбених, пословних и комерцијаних 
садржаја. У приземљима објеката налазе се пословно комерцијални садржаји, депаданс 
предшколске установе са припадајујућим двориштем (у приземљу ламеле А) и улази у 
стамбене објекте. Комерцијални садржаји се налазе и на првим спратовима ламела Д и Е 
које су оријентисане ка Улици Омладинских бригада. Један од локала у ламели Д 
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предвиђен је да има базен. Улази у стамбене ламеле се налазе са дворишне стране осим 
за ламеле Ј, Ј1, К и Л којима се приступа из улице Нова 4. Преостале етаже су стамбене, 
осим у ламелама Л и М где је предвиђено пословање, односно, пословни апартмани. У 
комплексу је планирано укупно: 912 стамбених јединица, 104 локала, 84 пословних 
апартмана и 1 депаданс предшколске установе.  

Улаз у стамбене објекте и пословне апартмане предвиђен је преко улазног лобија. 
Планирана су 1 или 2 лифта. Уз лифтовско језгро налази се степениште. Степениште 
излази на раван кров. На нивоу гараже сва степеништа имају предпросторе. На нивоу 
равног крова предвиђено је смештање машинске опреме. Пројектовани су станови 
различитих структура: једнособни, једноипособни, двособни, трособни, четворособни и 
петособни. Станови на нижим етажама су мањи по структури, док су већи станови 
предвиђени на вишим етажама и на повученом спрату. Паркирање у оквиру комплекса 
решено је на две етаже подземне гараже као и на отвореном паркингу уз интерну 
саобраћајницу. Укупно остварен број паркинг места у комплексу износи 1,589 ПМ од 
чега је 1,474 ПМ у гаражи и 115 ПМ на отвореним паркинг површинама. На нивоу -1, 
планирано је 208 паркинг места са електро пуњачима. Пројектовани су кућни пуњачи за 
електрична возила. У гаражи су предвиђена паркинг места за бицикле и моторе. У гаражи 
су смештене и све техничке просторије намењене инсталацијама (трафо станице, дизел 
агрегати, простројења за потребе спринклер система, као и просторије за смештај ВиК и 
машинске опреме). У делу гараже објеката Q, Р и С и ламеле Ј смештене су станарске 
оставе на оба нивоа гараже. 

Комплекс и сви објекти у њему су снабдевени свим потребним унутрашњим и 
спољашњим инсталацијама и системима за правилно функционисање: водоводни, 
канализациони, електроенергетски, телекомуникациони, сигнални, спринклерски, 
противпожарни, вентилациони, термотехнички, детекциони и системи одимљавања. 
Предвиђено је даљинско грејање предметног објекта. За одлагање отпада пројектовани 
су: подземни контејнери запремине 3 m³ и надземни контејнери запремине 1,1 m³. За прву 
фазу предвиђено је 14 подземних контејнера, распоређених на северу локације испред 
ламеле Д њих 9 док је 5 смештено испред ламеле А. За другу фазу предвиђена су 3 
подземна контејнера и 20 надземних. Три подземна контејнера су пројектована на југу 
локације испред ламеле Х. За трећу фазу предвиђено је 20 надземних контејнера 
смештених у 2 групе по 10 контејнера уз улицу Нова 4. За четврту фазу предвиђено је 26 
надземних контејнера. Једна група контејнера од 10 и 8 комада налази се уз улицу Нова 
4 док је трећа група контејнера, њих 8 смештено уз улицу Нова 7.  

Пројекат саобраћајних површина укључује: интерне саобраћајнице у оквиру комплекса, 
колске улазе/излазе у подземну гаражу, површине за кретање пешака и паркинг на нивоу 
терена и у оквиру подземне гараже. Планирано је проширење раскрснице на страни 
комплекса тако да се формира трака за лево скретање у Улицу Омладинских бригада. У 
свакој фази биће заступљен по један ДЕА. Сви дизел агрегати се налазе на нивоу -1 
гараже, у посебним пожарним секторима. Вентилација ових просторија, односно 
убацивање свежег ваздуха неопходног за рад (сагоревање и хлађење) дизел електричног 
агрегата и избацивање угрејаног ваздуха се врши искључиво директно у спољашњу 
средину и усмерава се према слободном простору, тако да не угрожава остале просторе 
и садржаје унутар предметног објекта, спољни део објекта као и суседне објекте. 

Слободне и зелене површине у оквиру комплекса функционално су рашчлањене према 
начину коришћења у 3 целине. Заштитно зеленило: обухвата зеленило у директном 
контакту са тлом по ободу парцеле. У оквиру ових површина планира се максимално 
очување постојећег дрвореда, садња нових стабала уз саобраћајницу Нова 4 и Нова 7, као 
и уз границе парцеле на местима где се не угрожава постојећа или планирана 
инфраструктурна мрежа. Зелене површине у унутрашњости комплекса: парковска 
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целина обухвата простор оивичен свим ламелама у којем су распоређена три 
слободностојећа објеката. Простор је уређен као шеталишна/парковска зона са 
променадом зеленила и високог дрвећа у осовини, уз просторне акценте у виду скулптура 
или фонтана високе естетске вредности. Предметна површина обухвата све четири фазе. 
Зелене површине у функцији депаданса предшколске установе: целина обухвата посебну 
површину за депанданс дечије заштите, непосредно уз ламелу А и ламелу П. Партерно 
уређење подразумева квалитетно зеленило, адекватни мобилијар (за игру деце, клупе, 
осветљење и сл), коришћење декоративних врста шибља и цвећа као и садњу дрвећа на 
местима зеленила у директном контакту са тлом. 

С обзиром да је на предметној локацији планирана изградња стамбено – пословног 
комплекса са преко 1000 гаражних/паркинг места, овим решењем утврђена је обавеза 
инвеститора да, пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе, прибави 
одлуку надлежног органа за заштиту животне средине о потреби израде студије о 
процени утицаја на животну средину, у складу са одредбама Закона о процени утицаја 
на животну средину и Уредбе о утврђивању Листе пројеката за које је обавезна процена 
утицаја и Листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
(„Службени гласник РС“, број 114/08). 

Имајући у виду наведено,  Секретаријат за заштиту животне средине Градске управе 
града Београда, у поступку утврђивања мера и услова заштите животне средине за 
потребе издавања Локацијских услова за изградњу у 4 фазе стамбено-пословног 
комплекса спратности од 2По+П+7+Пс до 2По+П+8+Пс, у Улици Омладинских бригада 
на Новом Београду, на катастарској парцели 2906/25 КО Нови Београд, а применом 
одредаба члана 54. Закона о планирању и изградњи – одлучио је као у диспозитиву овог 
решења. 
Упутство о правном средству: Против овог решења допуштен је приговор у року од 3 
дана од дана достављања локацијских услова за чије потребе су утврђене предметне мере 
и услови заштите животне средине. Приговор се изјављује Градском већу града Београда, 
а подноси се преко Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове Градске управе 
града Београда. 

Решено у Секретаријату за заштиту животне средине Градске управе града Београда, под 
V-04 број: 501.2-215/2023, дана 07. јуна 2023. године.  
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