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1 ОПШТИ ДЕО 
  





Peryuxa Cpoxja 
Aremyaja 3a npuspeue perucrp 

PerHCTap npHBpenHHX CyOjeKara 5000171441775 

BII 19115/2020 

AaryM, 14.02.2020. ronMHe
Beorpan 

PerCTparop Perucrpa pHspeqHx eyQjexara kojn zoi Arewja sa puBpeHe perucTpe, Ha 
oCHOBY aHa 15. cras 1.3akoHa o nocTyIKy peruCrpauje y AreHwjn 3a pHBpeaHe perucrpe, 
(CnykóeHn rnacHHK PC", 6p. 99/2011, 83/2014 H 31/2019), ouyuyjyhn o jeneCTBeHoj 
pereTpanOHoj mpujaB1H OCHMBaba npaBHM nua n apyrux ey6jekaTa n peruerpaunje y 
jenwHCTBeHH perucTap nopeckHx o6Be3HMKa, Kojy je noAHeo/na: 

HMe H npe3HMe: JbubaHa Jlenuh
AOHOCH 

PEUEBbE 

YcBaja ce jezHHCTBeHa perucTpanOHa npujasa ocHMBaba npaBHHx IHLua n Apyrux cy6jekaTa 
perneTpauuje y jezuHCTBeHH perucTap nopecKHx oÑBe3HHKa, na ce y Perucrap npHBpeHx 
cyojekara perHCTpyje: 

LJILJANA LELI� PR ARHITEKTONSKA DELATNOST 
PARALLEL STUDIO BEOGRAD (Vo}DOVAC) 

ca cienehuM noJauMMa: 

JIuYHH nonaun npeny3eTHHKa: 

Hme n upe3HMe: JbnJbaua JJeIuh 
JMBT: 2105979715084 

TlocnoBHO HMe npeay3eTHHka: 

LJILJANA LELI� PR ARHITEKTONSKA DELATNOST 
PARALLEL STUDIO BEOGRAD (VO}DOVAC)

CkpaheHo nocnoBHO AMe npeayaeTHMKa: LJILJANA LELI� PR PARALLEL STUDIO 

locnoBHO ceamurre: Bojpone TIprjesne 14/15, Beorpan-BoxaoBau, CpQrja 
Bpoj H HasHB nouTe: 11010 Beorpan-BoxuoBau 

PeruCrapcKH 6poj/MaTHyHH 6poj: 65715961 

IME AOneJbeH on Tlopecke YnpaBe PC: 111871449 

Ilouerak o6aB.Jbal»a JenaTHoCTH: 14.02.2020 roAHHe 
Ipere*Ha nenaTHoCT: 7111 - ApXHTeKTOHCKa HenarHocCT

TIpeay3eTHHK Ce perncTpyje Ha: HeOApeheno Bpeme 

CTpaHa l on 3 



ManBojeno MeCTO: 

Aapeca: loeHkapeoBa 20/2, Beorpan-Tlanwnyna, Cpóuja
enaTHocT: 7111 ApxHTeKTOHCKa nenarHoCT 
Aapeca 3a npujem eneKrponcke nourre: vladanr1 0@gmail.com 

KoHTaKT nonauw:
TenepoH 1: +381 (0)65 4777344 

0ópasno*ebe

HoHOCHnau perucrpaunOHe npHjase monHeo je nana 14,02.2020. ronuHe jemHCTBeHY 
perucrpaunOHy npajany oCHHBasa mpaBHHX nHua M npyrMx cyQjexara n perwcTpaje y jenutHICTBH 
peruCTap nopecKHx o6Be3HMKa 6poj BII 19115/2020, 3a peruCTpauwjy: 

LJILJANA LELI� PR ARHITEKTONSKA DELATNOST 
PARALLEL STUDIO BEOGRAD (VO}DOVAC) 

TlpoBepaBajyhH HcnyHeHoCT ycnOBa 3a perHCTpaunjy, nponucaHHx OApeAõoM u1aHa 14. 3akoHa 

o noCTyIKy perncTpaunje y AreHnjn 3a npHBpeAHe peruCTpe, PeruCTpATop je yTBpAMO na cy 

HcnyneHH yenoBH 3a perucrpaunjy, na je ounyuno kao y AHo3wTHBy pemesa, y CKnay ca 

OApeQoM U1aHa 16. 3akoHa. 

BucHHa HakHane 3a BoßeH»e nocTyIka perncTpauuje yTBpheHa je OuTyKOM 0 HaKHanaMa 3a 

nocTOBe perHCTpaunje n Apyre ycnyre koje npy*a AreHIHja 3a npHBpenHe perHctpe (,,Cn. rnacHHK 

PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 n 75/2018).

VInyTCTBO O IPABHOM CPEJCTBY: 
TIpoTHB OBe oATYKe MOKe ce H3jaBHTH Kanõa y poky oA 30 

naHa oa naHa o6jaB.bHBaba onyke Ha MHTepHeT CTpaH 

AreHunje 3a npHBpeAHe perHcTpe, MHHHCTpY HaunexHoM 3a 

nocTOBe npHBpeJe, a npeko AreHunje 3a npHBpeAHe 

perierpe. AaMHHHCTpaTHBHa TaKca 3a anQy y H3HOCY OA 
480,00 AHapa n peweBe no *anón y m3HOCy on 550,00 
AMHapa, yTUiahyje ce y Qyuer Peny6nHke Cpõnje. Kan6a ce 

MOce uajaBATH H yCMeHO Ha 3anncHHK y AreHunjn 3a 

PETHCTPATOP 

MHianHH MarioB

npHBpeAHe perncTpe.

CTpaHa 2 oA 3 



OBABEIUTEBE: 

p1ory OBOr peIeHba Haia3H ce noTBpna o Aonein nopeckor HaeHTH¢bukanOHOr opoja (nb) H 

nOTBpAaó noIHETOj npHjaBH Ha o6aBe3HO COUHjaIHO OCHTypalbe. 

AKO Ce y mpTory pemesa He Hanaze HaBeneHe noTBpAe y o6aBe3m CTe na ypauwre cienene: 

a ce oopaTTeIlopeCKoj ynpasupain AOnene lib-a,

2. Aa nwHO nonwecere jenunCTBeHy npajaay Ha o6ase3HO cOjaHo OCHrypaHe, OMAX 
TO npHjeMy OBOr o6aBeurreba H CAMO YKOJIMKO CTE IIPHJABHJIM IIOYETAK 

OBAB.BABA JEJIATHOCTH, Ha jenHoM oA warepa 6uTo Koje opraHw3aOHe 
jenMHHLe oprawsaunje sa o6aBe3H0 counjaHO OCHrypaLe (PenyóHKH dOBA 3a 

nesujoKo MHBaIHICKO oCHrypase, PenyóIHYKH 3aBOA 3a 34paBcTBeHO OCHTYpabe, 
HauoHaIHa cnyxoa 3a sanoBaBase) HH npeko noprana IleHTpaTHOr perHCTpa 
o6aBeSHor couxjaiHor ocurypasa (http://www.croso.rs/), ykonko Beh HucCTe ripjaBJbeH 
Ha ocurypase no oCHOBy pannor onHöca kon TpyrornocnonaBIUa. H TO CaMo ykoJIMKO CTe 

npujaBHIH nOHeTak oQaBJbaHsa nenaTHOCTH.

Hunostena Od 1. oxmoópa 2018.puopednu cvójexmu nesajyooase3y da yiompeQbasaj)* nevam y nocnoGHHAI nUCMUMA u oPVEus

dOK)MeHImiLMa 

CTpaHa 3 OA 3 
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Регистар привредних субјеката  5000198675559 

БП 33349/2022  

 

Дана, 28.03.2022. године  

Београд  

 

Регистратор Регистрa привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 

основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 

(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/21), одлучујући о регистрационој 

пријави промене података код LJILJANA LELIĆ PR ARHITEKTONSKA DELATNOST 

PARALLEL STUDIO BEOGRAD (VOŽDOVAC), са матичним/регистарским бројем: 65715961, 

коју је поднео/ла:  

 

Име и презиме: Љиљана Лелић  

 

доноси  

РЕШЕЊЕ  

 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката, региструје 

промена података код:  

 

LJILJANA LELIĆ PR ARHITEKTONSKA DELATNOST PARALLEL STUDIO BEOGRAD 

(VOŽDOVAC)  

 

Регистарски/матични број: 65715961  

 

и то следећа промена:  

 

• Промена пословног седишта:  

 

Брише се:  

Седиште: ВОЈВОДЕ ПРИЈЕЗДЕ 14/15, Београд-Вождовац, ВОЖДОВАЦ, Србија  

Број и назив поште: 11010 Београд-Вождовац  

 

Уписује се:  

Седиште: САВСКА 5, спрат 1, Београд-Савски Венац, САВСКИ ВЕНАЦ, Србија  

Број и назив поште: 11000  

 

• Промена података о пословном имену:  

 

Брише се:  

LJILJANA LELIĆ PR ARHITEKTONSKA DELATNOST PARALLEL STUDIO BEOGRAD 

(VOŽDOVAC) 

 

Уписује се:  

LJILJANA LELIĆ PR ARHITEKTONSKA DELATNOST PARALLEL STUDIO 

BEOGRAD (SAVSKI VENAC) 
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Образложење  

 

Подносилац регистрационе пријаве поднео је дана 24.03.2022. године регистрациону 

пријаву промене података број БП 33349/2022 и уз пријаву је доставио документацију наведену 

у потврди о примљеној регистрационој пријави.  

 

Провeравајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 

одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре, 

Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 

решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  

 

  Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 

послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 

РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020, 

91/2020 , 11/2021 и 66/2021). 

 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  

Против ове одлуке може се изјавити жалба у 

року од 30 дана од дана објављивања одлуке 

на интернет страни Агенције за привредне 

регистре, министру надлежном за послове 

привреде, а преко Агенције за привредне 

регистре. Административна такса за жалбу у 

износу од 490,00 динара и решење по жалби у 

износу од 570,00 динара, уплаћује се у буџет 

Републике Србије. Жалба се може изјавити и 

усмено на записник у Агенцији за привредне 

регистре.   

 

 

РЕГИСТРАТОР  

__________________  

Миладин Маглов  

 



 

 

   

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

На основу  Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 – 

одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21). као: 

 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

за израду  

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД: 

ОБЈЕКТА 1 СПРАТНОСТИ П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 

5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО 

НОВИ БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ 

ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО 

НОВИ БЕОГРАД И САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД 

К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 

СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД 

одређује се: 

 

 

Љубомир Бошковић, дипл. инж. арх. ............................................................................ 200 0379 03 

 

Пројектант:  Архитектонски студио за пројектовање  

   YUGO BIRO Београд, Господара Вучића 3 

 

 

Одговорно лице/заступник:   

Љубомир Бошковић, дипл. инж. арх 



 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

Одговорни урбаниста за израду  

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД: 

ОБЈЕКТА 1 СПРАТНОСТИ П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 

5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ 

БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД 

К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И 

САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 

5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 СВЕ КО НОВИ 

БЕОГРАД 

Љубомир Бошковић, дипл. инж. арх. 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

Да је предметни Урбанистички пројекат урађен у складу са: 

- Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 

–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 

УС, 132/2014 и 145/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, и - др. Закон, 9/2020 и 52/21)   

 

и 

 

- Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд (целине I-XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 

97/16, 69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

 

Љубомир Бошковић, дипл. инж. арх. 

Бр.лиценце:  200 0379 03 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ КОМЕРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД: ОБЈЕКТА 1 

СПРАТНОСТИ П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 

5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, 

НА Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ 

БЕОГРАД И САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 

5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД 

 

 

 

1. ОПШТИ ДЕО 

 

1.1. УВОД 

 

Изради Урбанистичког пројекта за изградњу комерцијалног комплекса формираног од: објекта 

1 спратности П + 1 на Г.П.1, која се формира од к.п. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 

5525/5 и 5523/6 све Ко Нови Београд, објекта 2 спратности П+2, на Г.П.3 која се формира од к.п. 

5569/18, 5569/24, 5569/17 и 5569/23 све Ко Нови Београд и саобраћајнице на Г.П. 2, која се 

формира од к.п. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 и 5569/22 све Ко Нови 

Београд приступа се на захтев инвеститора, фирме ,,ЕURASIA TRADE CENTER'' д.о.о. BEOGRAD, Трг 

Пријатељства Србије и Кине 4/4/411 Нови Београду циљу урбанистичке разраде локације. 

 

На почетку израде пројекта носиоцу израде је достављена следећа документација: 

 Копија плана парцеле број 953-225-8259/2022 од 09.05.2022. године 

 Катастарски топографско план   

 Копија плана подземних инсталација 956-301-30641/2021 од 04.01.2021. године, 

 Услови ЈКП Београдски водовод и канализација број Ј/403 од 31.05.2022. године 

 Услови ЈКП Београдски водовод и канализација број М/144 од 18.05.2022. године 

 Услови Електродистрибуције Београд број 82110 СФ, 31/22; 2285/22 од 03.06.2022. 

године 

 Услови Телеком Србија број 188197/2-2022 од 11.05.2022. године 

 Услови ЈВП ,,Сбијаводе'' Београд број 6483/4 од 02.08.2022. године 

 Услови ЈКП Градска чистоћа број 5354/2 од 11.05.2022. године 

 Услови АД ЕМС број 130-00-УТД-003-563/2022-002 од 20.05.2022. године 

 Елаборат о условима за изградњу објеката EURASIA TRADE CENTER (,,IEE CONSULT'' Нови 

сад) из јула 2022. године. 

 Геолошки елаборат за потребе изградње 

 

Наведена документација налази се у прилогу и саставни је део пројекта. 

 

 
1.2. ПРАВНИ ОСНОВ 

 

Правни основ за израду урбанистичког пројекта заснива се на одредбама: 

 Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука 

УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21), посебно члан 60-64, 

 Правилнику о садржини Информације о локацији и о садржини Локацијске дозволе (,,Сл. 

Гласник РС'' број 3/10) 

Циљ израде пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације. Потврђивање 

урбанистичког пројекта представља основ за издавање локацијских услова према одредбама 

члана 53, Закона о планирању и изградњи . 
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1.3. ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

На простор у обухвату овог пројекта примењују се План генералне регулације грађевинског 

подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I - XIX) ("Службени лист 

града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21 u 27/22). Према наведеном планском 

документу, простор у обухвату овог пројекта се налази у површинама намењеним за 

комерцијалне делатности. Осим тога, на катастарским парцелама број 5568/10, 5564/16, 5568/4, 

5564/17, 5568/12 и 5564/18 Ко Нови Београд планирана је намена комуналних површина – канал 

20.  

Изради урбанистичког пројекта приступа се на захтев Инвеститора у циљу остваривања 

квалитетнијег урбанистичког решења, а у складу са чланом 60. Закона о планирању и изградњи 

(,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 

50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21).  

 

Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 

град Београд (целине I - XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 

72/21 u 27/22) дефинисане су и ободне саобраћајнице са источне и северне стране комплекса 

Осим поменутог плана, регулација улице Јурија Гагарина, дефинисана је Планом детаљне 

регулације подручја уз Виноградску улицу са соабраћајном везом до аутопутске обилазниоце, 

градске општине Нови Београд и Сурчин – II фаза (,,Службени лист града Београда'' број 53/2019). 

 

Траса и заштитна зона далековода 110 kV бр.104/2 ТС Београд 32 – ТС Београд 5 дефисана је 

Планом детаљне регулације за изградњу ТС 110/35 kV "Београд 44" (Сурчин) и надземног вода 

110 kV за повезивање планиране ТС на постојећи надземни вод 110 kV (бр. 104/2), и 

реконструкцију постојећих надземних водова, градске општине Сурчин и Нови Београд 

(,,Службени лиост града Београда'' број 22/2021) 

 

Сходно одредбама Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09, 

64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21), урбанистички пројекат се израђује у складу 

са урбанистичким планом. 

 

1.4. ПОЛОЖАЈ И ГРАНИЦЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 

Површине у обухвату пројекта налазе се са северне стране планиране трасе улице Јурија 

Гагарина, на простору између планираних улица Нова 15 и Нова 16 и будуће окретнице трамваја.  

 

1.5. ОБУХВАТ ПРОЈЕКТА 

 

Урбанистички пројекат обухвата целе катастарске парцеле бр. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 

5521/4, 5525/5, 5523/6, 5569/18, 5569/24, 5569/17,  5569/23, 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 

5568/10, 5564/16 и 5569/22 Ко Нови Београд. Укупна површина обухвата око 30227 m2.  

 

 

2.0 ОПИС РЕШЕЊА ПРОЈЕКТА  

 

2.1. ПРАВИЛА ЗА ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

Урбанистичким пројектом предлаже се формирање три грађевинске парцеле и то:  

 ГП1 (за Објекат 1) коју чине катастарске парцеле број: 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 

5521/4, 5525/5 и 5523/6 све Ко Нови Београд,  

 ГП3 (за Објекат 2) коју чине катастарске парцеле број: 5569/18, 5569/24, 5569/17 и 

5569/23 све Ко Нови Београд  

 и ГП2 (за саобраћајни присту) коју чине катастарске парцеле број: 5568/12, 5564/18, 

5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 и 5569/22 . 
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Катастарске парцеле број: 5568/10, 5564/16, 5568/4, 5564/17, 5568/12 и 5564/18 Ко Нови Београд 

намењена каналу задржава регулацију према плану с тим да се канал зацевљује, а на пуној 

површини парцела канала гради се приступна саобраћајница паркинзима. 

 

ПРЕДЛОГ РЕШЕЊА ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ  

ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА ПОПИС НАМЕНА 

ГП1 Ко Нови Београд 

Целе к.п.: 5564/8, 5564/5, 

5564/12, 5521/8, 5521/4, 

5525/5 и 5523/6 

ПАРЦЕЛА ОБЈЕКТА 1 

ГП2 Ко Нови Београд 

Целе к.п.: 5568/12, 5564/18, 

5568/4, 5564/17, 5568/10, 

5564/16 и 5569/22 

ПАРЕЦЕЛА САОБРАЋАЈНОГ 

ПРИСТУПА 

ГП3 Ко Нови Београд 

Целе к.п.: 5569/18, 5569/24, 

5569/17 и 5569/23 

ПАРЦЕЛА ОБЈЕКТА 2 

 

Решења парцелације приказано је у графичком прилогу број 5: Предлог решења препарцелације 

са фазама грађења. 

 

У случају неслагања пописа парцела са графичким прилогом меродаван је графички прилог. 

 

 

2.2. КАРАКТЕРИСТИКЕ, СТАНДАРДИ И ПАРАМЕТРИ ИЗ ПЛАНА 

 

Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд (целине I - XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 

69/17, 97/17, 72/21 и 27/22) простор у обухвату овог пројекта налази се у површинама 

намењеним за изградњу комерцијалних садржаја у зони ниске спратности означеној као 10.К3.1. 

 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА  У ЗОНИ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА У ЗОНИ НИСКЕ 

СПРАТНОСТИ И 10.К3.1 

основна намена површина • комерцијални садржаји  

компатибилност намене • са комерцијалним садржајима су компатибилне наменеу складу са 

Табелом ,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. Планирана намена 

површина, тачка 5.1. 

• на парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража  

• општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели  • на свакој грађевинској парцели се може градити и више објеката у оквиру 

дозвољених параметара и поштујући правила за растојања између 

објеката.  

услови за формирање 

грађевинске парцеле 

 

 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела 

минималне ширине фронта према јавној саобраћајној површини 9.0m и 

минималне површине 200m2 . 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих или 

делова катастарских парцела мора имати минималну ширину фронта 

према јавној саобраћајној површини 12.0m и минималну површину 

300m2 

• дозвољено је одступање 10% од минималне површине грађевинске 

парцеле уколико се део катастарске парцеле одузима за формирање 

јавне саобраћајне површине  

• обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини  

• У зони 10.К3.1 минимална ширина фронта према јавној саобраћајној 

површини за слободностојеће објекте је 25.0m, а минимална површина 

грађевинске парцеле за слободностојеће објекте је 10000m2. Нова 

грађевинска парцела која приступ јавној саобраћајној површини 

остварује посредно преко приступног пута мора имати минималну 

ширину фронта парцеле ка приступном путу 25.0m, изузетно 6.0m ако је 

приступ парцели преко окретнице или слепог завршетка приступног пута. 
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индекс заузетости парцеле • У зони 10.К3.1 максимални индекс заузетости на грађевинској парцели је 

75%. 

висина објекта • висина венца објекта је до 13.0m  (максимална висина слемена објекта је 

до 16.5m) у односу на највишу коту приступне саобраћајнице, што 

дефинише оријентациону планирану спратност П+2+Пс  

изградња нових објеката и 

положај објекта на парцели 

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 

грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или делова 

објеката на грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 

грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском 

линијом према регулационој линији саобраћајнице и према  бочним и 

задњој граници парцеле.  

• објекат, према положају на парцели може бити слободностојећи,  

• грађевинска линија објекта је мин. 5.0 m у односу на регулациону линију  

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се 

поклапати са границама парцеле, а максимално до 85% површине 

парцеле 

• дозвољени су препусти према површинама јавне намене у оквиру 

грађевинске парцеле 

• У зони 10.К3.1 објекте поставити на растојању од 5m од регулационе 

линије саобраћајница, на 5m од регулације канала и на граници заштине 

зоне далековода. 

растојање од бочне границе 

парцеле 

 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на 

бочним фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле  је 

1/4 висине вишег објекта, минимум 2.0m 

• У овој зони меродавно је растојање између објеката  

растојање објекта од  суседног 

објекта 

• минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних  

просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6m ) од суседног 

објекта у овој зони је 1/2 висине вишег објеката. 

растојање од задње границе 

парцеле 

• растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији 

парцеле је минимално 1/2 висине објекта 

кота приземља • кота приземља је максимално 1.6m виша од највише коте приступне 

саобраћајнице, односно нулте коте, а приступ пословном простору мора 

бити прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 

решење паркирање • паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном 

паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у 

поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне мреже 

архитектонско обликовање • објекте испројектовати у духу савремене архитектуре, приликом 

пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје и 

ускладити га са стилским карактеристикама објеката. обезбедити 

отицање воде у атмосверску канализацију.  
•   повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну раван 

последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад повученог спрата 

пројектовати као раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са 

одговарајућим кровним покривачем. 

•  кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров 

насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за слободне и зелене 

површине 

• минимални проценат слободних  површина на парцели је 60% 

• минимално 20% зелених површина на парцели, у директном контакту са 

тлом (без подземних објеката и/или етажа); 

• очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације на 

парцели; 

• 1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава нормална 

дренажа површинских вода ка околном порозном земљишту или 

кишној канализацији, за шта је неопходно обезбедити дренажне 

елементе (земљане риголе, риголе-каналете, канали); 

• У зони 10.К3.1 проценат слободних и зелених површина на грађевинској 

парцели је мин. 25%. Минимални проценат зелених површина у 

директном контакту са тлом  износи 10%.Није дозвољена садња дрвећа 

у заштитној зони далековода. 

услови за ограђивање парцеле • Грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом оградом 

до висине од 0,90m (рачунајући од коте тротоара) или транспарентном 

оградом до висине од 1,40m. 

• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4m  

• уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде буду 

на земљишту власника ограде,  
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• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади 

у осовини границе грађевинске парцеле  

минимални степен опремљености 

комуналном инфраструктуром  

• нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону 

мрежу, електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну 

или гасоводну мрежу 

инжењерскогеолошки услови  • Надзиђивање постојећих објеката је могуће ако се истраживањима 

утврди да је исти фундиран на одговарајући начин и да увећање 

оптерећења на темеље неће изазвати штетне последице по објекат . 

Доградња постојећих објеката захтева правилан избор дубине и начина 

темељења. Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити 

адекватним геотехничким мерама, 

• у зони 10.К3.1 због  близине  лесног одека обазно урадити детаљна  

истраживања  која ће тачно дефинисати начин и инжењерскогеолошке 

услове приликом израде урбанистичког пројекта. 

• У зони 7.К3.1. , простор на лесном платоу ,код новопројектованог  

објеката је могуће, чак је и повољније што дубље фундирање, 

• Пожељно је темеље пројектовати на јединственој коти у габариту објекта, 

без каскада 

• За сваку интервенцију или изградњу новог објекта у даљој  фази  

пројектовања урадити геолошка истраживања  у складу са Законом о 

рударству и геолошким истраживањима  (Службени гласник РС бр. 88/11)  

као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и 

елабората о резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС 

бр. 51/96). 

 

У складу са правилима наведеног урбанистичког плана разрадом Идејним решењима објеката 1 

и 2 из овог пројекта остварени су следећи урбанистички параметри: 

 

Табела : Планирани и остварени урбанистички параметри по фазама 

 

Урбанистички 

показатељи 

Планирано ПГР Остварено 

ФАЗА 1 ФАЗА 2 УКУПНО 

Површина  мин. 1000 m2 22.327 m2 7.939 m2 30.266 m2 

Ширина фронта мин. 25,0 m 215,64 m 

(ка Ј.Гагарина) 

156.60 m 

(ка Нова 16) 

17,7 m 

(ка Ј.Гагарина) 

 

- 

Број објеката на 

парцели 

Више објеката 1 1 2 

Спратност објекта Максимално 

дозвољено  

П+2+Пс 

П+1 П+2 П+1 ДО П+2 

Положај 

објекта/Типологија 

слободностојећи Слободностојећи 

Намена објекта Комерцијални 

садржаји 100% 

Комерцијални 

садржаји 100% 

Комерцијални 

садржаји 100% 

Комерцијални 

садржаји 100% 

Индекс заузетости макс. 75%  

(22669.5 m2) 

38.65%  

(11.700,13 ц2) 

12.65% 

(3.827.90m2) 

51.30% 

(15.528,03m2) 

Степен заузетости 

подземних етажа 

макс. 85%  

 

- - - 

Слободне и зелене 

површине 

мин. 25%.  

 

35.12% (10.627m2) 13.58% 

(4.110m2) 

48.70 % 

(14.737m2) 

Зеленило у директном 

контакту са тлом 

мин. 10% 6.4% (1.919,50m2) 

Растер елементи 

1.5% (451m2) 

 

УКУПНО -  7.9% 

1.7%(511m2) 

Растер 

елементи 0.4% 

(122m2) 

УКУПНО - 2.1% 

8.1% (2430.5m2) 

Растер елементи 

1.9% (573m2) 

 

УКУПНО - 10.0% 

Нулта кота 72,0 мнв 

(насипање) 

Насипање на 

73,00 мнв 

Плато на коти 

73,30 мнв 

Насипање на 

73,00 м 

Плато на коти 

73,30 мнв 

Насипање на 

73,00 м 

Плато на коти 

73,30 мнв 
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Кота приземља макс. 0,2 m виша 

од нулте коте 

73,5 мнв 

+0,20m од коте 

паркинга 

73,5 мнв 

+0,20m од коте 

паркинга 

73,5 мнв 

+0,20m од коте 

паркинга 

Број пословних 

јединица 

/ 185   приземље 

175   1. спрат 

(360 укупно) 

62   приземље 

54   1. спрат 

(116 укупно) 

247 приземље 

229   1. спрат 

(476 укупно) 

Висина венца  макс. 13,0 m 10,3 m 13,0 m 10.30 м 

Висина слемена Макс 16,5 m - - - 

Удаљење од 

регулационе линије 

мин. 5,0 m  5,0 m 

 

5,0 m 5.0 м 

Растојање од бочне 

границе парцеле 

Минимално 

растојање 

објекта са 

отворима 

помоћних 

просторија на 

бочним 

фасадама, 

(парапет отвора 

1.6m) од бочних 

граница парцеле  

је 1/4 висине 

вишег објекта, 

минимум 2.0m 

Објекат 1 је 

оријентисан ка 

три планиране 

саобраћајнице,  

 

 

не примењују се 

бочна одстојања 

2.2m - 

Растојање објекта од 

бочних суседних 

објеката 

минимално 

растојање објекта 

са отворима 

помоћних и 

пословних  

просторија на 

бочним фасадама, 

(парапет отвора 

1.6m ) од суседног 

објекта у овој зони 

је 1/2 висине 

вишег објеката. 

65 m 

Међусобно 

растојање 

(мин 7.5 m) 

 

Нема изграђених 

објеката на 

суседним 

парцелама 

65 m 

Међусобно 

растојање 

(мин 7.5 m) 

 

Нема 

изграђених 

објеката на 

суседним 

парцелама 

 

Растојање од задње 

границе парцеле 

минимално 1/2 

висине објекта 
5м 

65 м - 

Архитектонско 

обликовање/последња 

етажа 

повучени спрат 

се повлачи 

минимално 1.5m 

у односу на 

фасадну раван 

последњег 

спрата, према 

јавној површини. 

Кров изнад 

повученог 

спрата 

пројектовати као 

раван, односно 

плитак коси кров 

(до 15 степени) 

са 

одговарајућим 

кровним 

покривачем. 

 Магацински 

простор на 2. 

спрату 

 

Норматив за 

паркирање 

 -1 пм на 50 m2 

продајног простора. 

( локала) 

површина локала 

16471,24 m2 

површина локала 

4800 m2 

 (4800/50)= 
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– 1ПМ на 100 m² 

БРГП привредних 

објеката, 

магацина или на 3 

једновремено 

запослена 

(16471,24/50=329,4) 

 

 

 

 

 

УКУПНО: 330 ПМ 

96 

+ 

(12 једновремено 

запослених) 

4 

 

УКУПНО:100 пм 

 

 

 

 

 

 

 УКУПНО: 430 пм 

 

5% за ОСИ 

(23пм) 

Број пословних 

јединица 

/ 185   приземље 

175   1 спрат 

360 укупно 

62 приземље 

54  1 спрат 

116 укупно 

247 приземље 

229  1 спрат 

476 укупно 

Бруто надземно 

Бруто подземно 

Бруто укупно 

/ 23400.26 m2 

0 

23400.26 m2 

10949,34 m2 

0 

10949,34 m2 

34.349,6 m2 

0 

34.349,6 m2 

 

 

2.3. ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКAТА НА ПАРЦЕЛИ 

 

Зона грађења на парцели је дефинисана грађевинским линијама. Грађевинска линија је удаљена 

5 m од регулационих линијa улицa. У унутрашњости комплекса грађевинске линије зоне грађења 

се поклапају са регулацијом канала 20 и зоне заштите далековода. Ка источној граници 

комлекса, грађевинска линија је на 2,0  m од границе парцеле колико је минимално условљено 

Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 

град Београд (целине I - XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17, 

72/21 u 27/22). 

 

Простор у оквиру заштитне зоне далековода планиран је као приступни плато са паркингом за 

посетиоце и кориснике тржног центра. Правила изградње – грађевинске линије у вертикалној 

равни, пратећих садржаја платоа (максималне висине стубова расвете) дефинисане су 

Елаборатом о условима за изградњу објеката EURASIA TRADE CENTER (,,IEE CONSULT'' Нови сад) 

који је саставни део овог пројекта. 

 

Зона грађења и положај објекта је приказана на графичком прилогу број Б1.: „Обухват пројекта 

са зонама грађења“.  

 

2.4. РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ 

 

Нулта кота објекта је дефинисана у складу са одредбама елабората геолошких истраживања и 

правилима Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд (целине I - XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 

69/17, 97/17, 72/21 u 27/22) у месту пресека приступне саобраћајнице (платоа) и осе фасадне 

равни објекта. Према планираним насипањима, нулта кота је једнака средњој вредности 

висинске коте приступног платоа и износи 73,3 мнв, 

 Нулта кота објекта 1 је +73,30 мнв 

 Нулта кота објекта 2 је +73,30 мнв. 

 

Кота приземља пословних садржаја је 0,20 m виша од нулте коте тако да:  

 кота приземља објекта 1 износи  +73,50 мнв 

 кота приземља објекта 2 износи +73,50 мнв. 
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2.5. ВОЛУМЕТРИЈСКИ ПРИКАЗ  
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2.6. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

Према докуменатцији из плана, терен је условно повољан за урбанизацију. Локација се налази 

у реону IIA2 и планирана изградња захтева  примену адекватних мера заштите што због високог 

нивоа подземне воде. У циљу заштите планираних објеката извршити насипање терена до 

минималне коте +72.00 мнв.  

 

У даљој фази пројектовања неопходно је извршити детаљна геолошка истраживања терена у 

складу са Законом о рударству и геолошким истраживањима (''Службени гласник РС'' бр. 101/15 

и 95/18) као и као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања и Елабората о 

резултатима геолошких истраживања (''Службени гласник РС'' бр. 51/96 и 45/19). 

 

2.7. САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ  

 

Пешачки приступ комплексу је из улица: Јурија Гагарина, Нова 15, Нова 16 и Нова 17.  

Унутар комплеклса, у зони заштите далековода, планирана је изградња приступног платоа који 

је на коти 73.20 м и у себи обједињује функције пешачке комуникације између објеката тржног 

центра и стационирања возила корисника и посетилаца (паркинг зона).  

Колски приступ паркингу остварује се из приступне јавне саобраћајнице Нова 17 са западне  

стране комплекса. Овај пристип је планиран за двосмерни саобраћај (улаз-излаз). У складу са 

значајем улице Јурија Гагарина, планиран је улаз на плато преко изливне рампе. Овом рампом 

се приступа на главну комуникациону осовину паркинга која се налази изнад зацевљеног канала 

20 у целој ширини његове регулације (6,0 m) на коти 73.20 m. Ова саобраћајна осовина са 

северне стране комплекса има излаз на улицу Нова 15. Зацевљење канала 20 планирано је према 

Условима ЈВП ,,Србијаводе'' Београд број 6483/4 од 02.08.2022. године. 

  

Пешачки приступи објектима предвиђени су преко приземне етаже. Вертикалне комуникације 

повезују све етаже и њима је омогућен приступ свим садржајима. 

 

За потребе паркирања запослених и посетилаца садржаја у оквиру комплекса обезбеђено је 430 

ПМ од којих је 5% (23) намењено за ОСИ.  

 

Укупан број остварених паркинг места одређен је према следећим нормативима: 

Норматив за паркирање потребно остварено 

 1ПМ на 50m2 продајног простора 

трговинских садржаја 

 1ПМ на 100 m² БРГП привредних 

објеката, магацина или на 3 

једновремено запослена 

(16471,24+2575.76+2223,77)/50= 

425,41 пм 

 

(12 једновемено запослених) = 

4 пм 

 

 

 

 

    430 
 

23 за ОСИ (5%) 

УКУПНО 429 

 

Није планирано паркирање доставних возила у оквиру комплекса. Достава робе обављаће се 

малим доставним возилима (комби) у време кад је комплекс затворен за посетиоце. Роба се 

смешта у привремене приручне магацине на 2 спрату Објеката 2 и одатле дистрибуира ручним 

колицима до локала.  

 

У улици Јурија Гагарина планирана су стајалишта ЈГС (трамвај и аутобус) на позицијама 

непосредно уз комплекс. 

 Услови ЈВП ,,Сбијаводе'' Београд број 6483/4 од 02.08.2022. године 

 Услови АД ЕМС број 130-00-УТД-003-563/2022-002 од 20.05.2022. године 

 Елаборат о условима за изградњу објеката EURASIA TRADE CENTER (,,IEE CONSULT'' Нови сад) из 

јула 2022. године. 
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2.8. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 

2.6.1.  Водовод 

 

На предметној локацији не постоји градска водоводна мрежа. Потребно је у сарадњи са 

Дирекцијом за грађевинско земљиште и изградњу Београда покренути иницијативу за изградњу 

водоводне мреже у складу са важећом планском документацијом. 

 

Планом детаљне регулације подручја уз Виноградску улицу са соабраћајном везом до аутопутске 

обилазниоце, градске општине Нови Београд и Сурчин – II фаза (,,Службени лист града Београда'' 

број 53/2019) планирана је изградња водовне мреже минимнланог пречника ф150 у улици Јурија 

Гагарина, Нова 16 и Нова 15. Прикључак на наведену мрежу биће могућнакон њене изградње. 

 

За новопројектовани објекат предвиђени су нови водоводни прикључци на уличну водоводну 

мрежу.  

Предвиђена потрошња у објекту је: 

− за унутрашњу хидрантску мрежу Q=5,00 л/с, 

− за спољашњу хидрантску мрежу  Q=10,00 л/с, 

− за спринклер инсталациије Q=20,00 л/с, 

− за санитарну потрошњу у објекту 1 1 Q=3,919 л/с,  

− за санитарну потрошњу у објекту 2 Q=6,289 л/с. 

За објекат су потребна два прикључак унутрашњих димензија Ø150мм и Ø100мм. 

Водомери за мерење потрошње воде ће бити смештени у водонепропусним водомерним 

шахтовима који се налазе у близини објекта и регулационе линије.  

За мерење потрошње воде предвиђено је четири водомера и то:  

1. за потрошњу спринклер инсталација – водомер Ø 100 мм,   

2. за потрошњу у хидрантској мрежи – водомер Ø 80 мм,   

3. за санитарну потрошњу уобјекту 1- водомер Ø 40 мм, 

4. за санитарну потрошњу уобјекту 2- водомер Ø 40 мм. 

 

Санитарна мрежа  

Након мерења потрошње, главни хоризонтални развод предвиђен је у земљи до уласка у објекат 

и вертикала. 

Након тога, водоводни развод се води у спуштеном плафону локала у приземљу до водоводних 

вертикала на спрату. Распоред и пречник вертикала биће одређен према положају и броју 

потрошача. 

Припрема топле санитарне воде предвиђена је индивидуалним електричним бојлерима на 

местима на Којима је то потребно.  

У зависности од владајућег притиска у уличној водоводној мрежи, уколико буде потребно биће 

постављена постројења за повишење притиска у водоводој мрежи у објекту.  

На свим разводима санитарне воде биће предвиђен потребан број централних пропусних 

вентила како би се обезбедило њихово исправно функционисање и одржавање, уредно 

снабдевање свих санитарних потрошача у редовним и хаваријским условима.  

 

Хидрантска мрежа 

У складу са усвојеном концепцијом противпожарне заштите објекат се од пожара штити помоћу 

хидрантске мреже и помоћу аутоматског спринклерског система за гашење пожара, који је 

предмет засебне техничке документације.  

Предвиђени проток за спринклер инсталације је q=20 л/с. 

По угрожености од пожара новопројектовани објекат спада у објекте категорије К2 (објекти у 

Којима борави више од 500 лица). Усвојени степен отпорности објекта на пожар ИВ.  

Према правилнику о противпожарној заштити, ови објекти се од пожара морају штитити помоћу 

хидрантске мреже са количином воде од укупно 15 л/с. 
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У складу са чланом 20. Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже 

за гашење пожара ("Сл. гласник РС", бр. 3/2018), висина објекта је мања од 22 м, па потребна 

количина воде за унутрашњу хидрантску мрежу износи 5.0 лит/с.  

Укупна количина воде потребна за гашење пожара ће бити обезбеђена једновременим радом 

два спољашња (q=10 л/с) и два унутрашња хидранта (q=5 л/с).  

Предвиђена је унутрашња хидрантска мрежа и унутрашњи противпожарни хидранти у броју и 

распореду према важећем Правилнику о противпожарној заштити. 

У зависности од притиска воде у уличној водоводној мрежи, за функционисање хидрантске 

мреже биће предвиђено постројење за повишење притиска. 

 Услови ЈКП Београдски водовод и канализација број Ј/403 од 31.05.2022. године 

 

2.6.2.  Канализација 

 

Локација у обухвату урбанистичког пројекта припада централном систему београдске 

канализације , делу на ком је заступљен сепарациони систем каналисања. У постојећем стању 

не постоји изведена канализациона мрежа. Потребно је у сарадњи са Дирекцијом за 

грађевинско земљиште и изградњу Београда покренути иницијативу за изградњу водоводне 

мреже у складу са важећом планском документацијом. 

 

Планом детаљне регулације подручја уз Виноградску улицу са соабраћајном везом до аутопутске 

обилазниоце, градске општине Нови Београд и Сурчин – II фаза (,,Службени лист града Београда'' 

број 53/2019) планирана је изградња канализационе мреже: 

 ФК мин ф250  

 АК мин ф300  

у улицама: Јурија Гагарина, Нова 16 и Нова 15. Прикључак на наведену мрежу биће могућ након 

њене изградње. 

 

Фекална канализација 

За сваки објекат је предвиђен по један прикључак на уличну фекалну канализацију.  

Целокупна прикупљена отпадна вода се одводи до граничног ревизионог силаза са каскадом и 

даље до прикључка на уличну канализациону мрежу. 

 

Кишна канализација 

Одводњавање кровних површина предвиђено је у складу са архитектонско грађевинским 

пројектом. Атмосферске воде са крова сакупљају се сливницима за равне кровове и уводе у 

кишне вертикале.  

Из вертикала, вода се хоризонталним разводом одводи до граничног ревизионог силаза са 

каскадом и даље до прикључка на уличну канализациону мрежу. 

За отпадне атмосферске воде са парцеле су предвиђена укупно три прикључка на уличну 

канализацију. 

 

Атмосфераске воде са условно чистих површина (кров, надстрешнице и сл) могу се без 

претходног пречишћавања упустити у околне зелене површине или зацевљен канал 20 

Прикључење паркинга и других делова објекта где је могуће испуштање воде са садржајем 

масти и уља вршити преко таложника и сепаратора пре граничног ревизионог силаза. 

 

Дренажне воде укључити на интерну кишну канализацију након пропуштања кроз таложник. 

 Услови ЈКП Београдски водовод и канализација број М/144 од 18.05.2022. године 

 Услови ЈВП ,,Сбијаводе'' Београд број 6483/4 од 02.08.2022. године 

 

2.6.3 Водопривреда 

 

У опбухвату овог пројекта налази с едео хидромелиорациооне мреже коју чине: 

 Канал 20 који припада сливу канала ,,Петрац'' 
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 Канал 20-1 који се улилва у канал 20 на стационажи 0+346,65 

 Канал 20-2 који нема везу са каналом 20 у обухвату пројекта. 

Затварање профила мелиорационог канала 20 извршити уз поштовање следећих услова: 

 коту дна цеви да буде пројектована кота дна канала 

 обезбедити дренажну функцију на делу зацевљене деонице 

 предвидети осигурање уливне и изливне грађшевине 

 извршити хидраулични и статички прорачун пропусне моћи профила 

 дефисати начин одржавања затвортеног профила. 

Извршити повезивање узводног дела канала 20-1 имајући у виду његову транзитну улогу. 

Канал 20-2 затрпати у граници обухвата овог пројекта. 

 Услови ЈВП ,,Сбијаводе'' Београд број 6483/4 од 02.08.2022. године 

 

 

2.6.4.  Електроенергетска мрежа 

 

У обухвату пројекта налази с етраса далековода 110 kV бр.104/2 ТС Београд 32 – ТС Београд 5. 

Планирана је реконструквција поменутог далековода. Зона заштите износи 25м са обе стране 

далековода напонског нивоа 110 kV мерено од крајњег проводника дефинсана Планом детаљне 

регулације за изградњу ТС 110/35 kV "Београд 44" (Сурчин) и надземног вода 110 kV за 

повезивање планиране ТС на постојећи надземни вод 110 kV (бр. 104/2), и реконструкцију 

постојећих надземних водова, градске општине Сурчин и Нови Београд (,,Службени лиост града 

Београда'' број 22/2021) 

 

За евентуалну изградњу у оквиру зоне заштите обавезна је израда наменског Елабората.  У 

складу са тим, урађен је Елаборат о условима за изградњу објеката EURASIA TRADE CENTER (,,IEE 

CONSULT'' Нови сад) из јула 2022. године којим су дефинисани тачни положаји објекта електро 

мреже (измештање стуба далековода) и дефинисанапросторна ограничења за уређење 

планираног платоа – паркинга. 

 

За напајање објеката елејктричном енергијом предвиђена је изградња МБТС 10/0,4kV 

капацитете 1х1000 kVА. 

Прикључење МБТС 10/0,4 kV ,,ЕУРАСИА ТРАДЕ ЦЕНТЕР'' извршиће се по принципу улаз излаз на 

постојећи подземни вод који је веза ТС35/10 kV Галовица, ћелија бр. 4 и ТС 10/0,4 kV илеве 

Марић Ајнштајн бр 110 (Рег број Z-2013) 

 

Место и начин мерења испоручене електричне енергије вршиће се на страни напона 10 kV у 

будућој ТС преко мерне групе. 

 Услови Електродистрибуције Београд број 82110 СФ, 31/22; 2285/22 од 03.06.2022. године 

 Услови АД ЕМС број 130-00-УТД-003-563/2022-002 од 20.05.2022. године 

 Елаборат о условима за изградњу објеката EURASIA TRADE CENTER (,,IEE CONSULT'' Нови сад) из 

јула 2022. године. 

 

2.6.4.  Телекомуникациона мрежа 

 

Не постоји телекомуникациона мрежа на предметној локацији. Планом детаљне регулације 

подручја уз Виноградску улицу са соабраћајном везом до аутопутске обилазниоце, градске 

општине Нови Београд и Сурчин – II фаза (,,Службени лист града Београда'' број 53/2019) 

планирана је изградња телекомуникационе мреже 

 

Прикључење на тк мрежу планираног објекта извести полагањем приводног тк кабла до ТК окна 

димензија 0,6х1,20х1,0m постављеног на граници парцеле, уз тротоар. Позицију ТК окна 

одредити у сарадњи са надзорним органом Телеком Србија. 
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Вертикалне оптичке инсталације планирати у цеви у зиду или кроз посебан канал,а спрат 

развести полагањем каблова кроз цев у зиду до сваке стамбене/пословне јединице. Кабл мора 

бити заштићен увлачењем у савитљиву и негориву ПВЦ цев или каналице. 

 

Након изградње тк инсталација и приводне тк канализације и обављеног техничког пријема од 

стране Комисије ,,телеком Србија'' обавезно је подношење захтева за повезивање на ТК мрежу. 

 Услови Телеком Србија број 188197/2-2022 од 11.05.2022. године 

 

2.6.6. Загревање објекта 

 

Не постоји топловодна мрежа на предметној локацији. Планом детаљне регулације подручја уз 

Виноградску улицу са соабраћајном везом до аутопутске обилазниоце, градске општине Нови 

Београд и Сурчин – II фаза (,,Службени лист града Београда'' број 53/2019) планирана је изградња 

топловодне мреже.  

 

До изградње топловода, грејање је на електричну енергију. Након изградње планираноиг 

топловода прикључити буждуће објекте. Начин повезивања је индиректан, преко измењивачких 

топлотних подстаница. За пруикључење изградити предизоловани прикључни топловод 

пречниак DN100 до топлотне подстанице. 

 

Просторија подстанице има прикључак за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за 

уношење и изношење опреме. 

 

 

 

2.9. ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

 

Минималан проценат слободних и зелених површина на парцели је 25%, при томе, минимални 

проценат зелених површина у директном контаку са тлом (без подземних објекта или њихових 

делова) је 10%. Пројектом је остварено 8,5 % зелених површина у директном контакту са тлом. У 

обрачу нису узете површине паркинга које су од растер елемената. 

 

Потребно је обезбедити 1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава нормална 

дренажа површинских вода ка околном порозном земљишту или кишној канализацији, за шта је 

неопходно при даљем пројектовању обезбедити дренажне елементе (земљане риголе, риголе-

каналете, канали).  

 

 

2.8. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

У циљу заштите животне средине урбанистичким и архитектонско-грађевинским решењима 

елиминисани су или минимизирани могући штетни утицаји.  

 

Ради заштите од екстремних климатских утицаја, предвиђене су све одговарајуће грађевинско - 

техничке мере заштите као што су термоизолација зидова, кровова, употреба брисолеја, засена 

и сл..  

 

Планирано је прикључење будућих садржаја на све комуналне инфраструктурне системе.  

 

Даљом разрадом пројекта, кроз израду техничке документације применити техничке услове у 

складу са Техничким условима за пројектовање зграда (Акустика у зградарству) СРПС 

У.Ј201:1990. 

 

У току извођења радова планирати: сакупљање, разврставање по типу и пренос на предвиђену 

локацију отпадног материјала.  
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2.9. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 

 

Простор који се налази у обухвату плана није утврђен за просторну културно-историјску целину, 

не налази се у оквиру исте, не ужива статус целине под претходном заштитом, нити садржи 

појединачне објекте који уживају статус заштите. 

 

Уколико се приком извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке или друге 

покретне налазе инвеститор и извођач  радова су дужни да одмах, без одлагања обуставе  све 

радове и о томе обавесте Завод за заштиту споменика културе града Београда и да предузму 

мере да се налаз не уништи, не оштети и сачува на месту и у положају у коме је откривен. 

Инвеститор је дужан по члану 110 Закона о културним добрима  (Службени гласник РС, бр.71/94, 

52/11-др закон и 99/11-др закон), да обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, 

чување, публиковање и излагање добара, до предаје на чување овлашћеној установи заштите.  

 

 

2.10. ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДАКА 

 

За евакуацију комуналног отпада, из планираног објекта на предметном простору, неопходно је 

набавити металне контејнере, запремине 1100 литара и габ. димензија 1,37х1,20х1,45m и 

одредити место за њихово постављање изван јавних саобраћајних површина, у оквиру граница 

парцеле, у складу са Одлуком о управљању комуналним, интерним и неопасним отпадом ("Сл. 

лист града Београда", бр. 71/2019 и 78/2019). 

Места за смештај контејнера планирати ван јавних саобраћајних површина површина (Одлука о 

одржавању чистоће - Сл.л.града Београда" бр. 27/2002, 11/2005, б/2010- др.одлука, 

2/0211,10/2011-др.одлука, 42/2012, 31/2013, 44/2014, 79/15 и 19/2017). 

За смештај контејнера може се, у зеленом појасу између регулационе и грађевинске линије ка 

поменутој приступној улици, избетонирати плато или изградити ниша овичена зеленилом 

(живом оградом), како би се формирала физичка и естетска баријера ка прозорима у приземљу. 

Приликом постављања контејнера водити рачуна о прегледности у зони прикључка на јавни пут. 

До позиције судова за смеће потребно је обезбедити директан и неометан прилаз за раднике 

ЈКП „Градска чистоћа“. 

Ручно гурање контејнера комунални радници могу обављати искључиво по равној, 

избетонираној подлози, без степеника (тротоар се обавезно ради са закошењем) и на том путу 

не смеју бити паркирана возила која могу ометати њихово пражњење. 

У контејнере треба одлагати само отпатке састава као кућно смеће, док се, за складиштење 

осталог отпада, набављају специјални судови и одвозе на градску депонију у складу са 

потребама корисника и посебно склопљеном уговору. 

При техничком пријему, неопходно је присуство стручне екипе ЈКП „Градска чистоћа“ која ће 

утврдити да ли су испоштовани сви услови на терену и укључити новоизграђени објекат у 

оперативни план за одношење смећа. 

 Услови ЈКП Градска чистоћа број 5354/2 од 11.05.2022. године 

 

 

2.10. ЗАШТИТА ОД ЕЛЕМЕНТАРНИХ НЕПОГОДА И ОБЕЗБЕЂЕЊЕ ПОТРЕБА НО  

 

У циљу заштите од потреса планирани објекат реализовати у складу са Правилником о 

техничким нормативима за изградњу објеката Високоградње у сеизмичким подручјима  

(“Сл.лист.СФРЈ” бр.31/81, 49/82, 29/83 и 52/90). 

 

Ради заштите од пожара објекат реализовати у складу са одредбама следећих прописа: 

 Закон о заштити од пожара (″Сл. гласник СРС″, бр. 111/09, 20/15, 87/2018 и 87/2018) 

 објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу, која се по протоку и 

притиску воде у мрежи планира и пројектује према Правилнику о техничким 
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нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара 

(,,Службени гласник РС'', бр. 3/2018). 
 Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила, сходно 

Правилника о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређење 

платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара  

("Службени лист СРЈ", бр.8/95) и других техничких прописа и стандарда за такву врсту 

објеката 

 Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара 

(˜Сл.лист СФРЈ˜ бр. 7/84),  

 Правилник о техничким нормативима за електричне инсталације ниског напона 

("Сл.лист СФРЈ", бр.53, 54/88 и 28/95)  

 Правилник о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

пражњења ("Сл.лист СРЈ", бр.11/96), 

 Одлука о условима и техничким нормативима за пројектовање и изградњу градског 

гасовода ("Сл. лист града Београда" бр.14/77),  

 Правилник о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и одржавање 

гасних котларница ("Сл.лист СФРЈ", бр.10/90) 

 

У поступку издавања Локацијских услова обавезно је прибављање Услова са аспекта мера 

заштите од пожара и експлозија од Управе противпожарне полиције.  

 

 

2.11. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 

Урбанистички распоред габарита и других површина је условљен обликом парцеле и положајем 

далековода који пролази средином комплекса подељен на две зоне грађења, за два објекта 

троугластог облика. Између објеката, у зони заштите далековода,  позициониран је паркинг са 

460 пм. ПрКроз комплекс пролази мелиорациони Канала 20 који је планиран за затварање 

заједно са својом притоком Каналом 20-1, а на делу обухвата овог пројекта. Преко зацевљеног 

канала 20 планирана је изградња интерне саобраћајне површине којом с еостварује приступ 

опаркингу из улице Јурија Гагарина (по принципу излива) и излазак возила на улицу Нова 15 (по 

принципу улива). 

 

Идејно решење и технички опис, као и табеларни приказ планираних садржаја по етажама 

саставни су део овог пројекта и приложени су у виду засебног сепарата. 

 

 

2.12. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 

Планирана је фазна реализација садржаја тако да свака фаза претставља засебну функционалну 

целину која може функционисати независно. 

 

Сходно одредбама чл.60. Закона о планирању и изградњи (,,Службени гласник РС“ бр. 72/09, 

81/09, 64/10 – одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 

132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон , 9/20 и 52/21),  овај урбанистички пројекат је основ 

за издавање локацијских услова. 

     

 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

 

Љубомир Бошковић, 

дипл. инж. арх. 



3. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
  













4.  ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКАТА 
  



 
1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

1 – ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор:      EURASIA TRADE CENTER D.O.O BEOGRAD 
                          Трг Пријатељства Србије и Кине 4/4/411 Нови Београд 

        

   

 

Објекат:        KOMEРЦИЈАЛНИ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАН ОД ОБЈЕКТА 1 
СПРАТНОСТИ 

П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 
5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ 
П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 
5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА СЕ 
ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 
5569/22 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: нова градња 

 

Пројектант:     LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO 

                              Савска 5 Београд 

                   

Одговорни лице пројектанта:  Љиљана Лелић 

 

Потпис: 
 

                                                   

 

 

 

 

Одговорни пројектант:   Војислав Новаковић дипл.инж. арх.   
 

Број лиценце:     300 F848 08 

 

Потпис: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта:   11-01/22 

Место и датум:   Београд, avgust 2022. године 
 



1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6 Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС’' бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 

одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020 
и 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС’' бр. 
73/2019) као: 
 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 

За израду архитектонског дела урбнистичког пројекта за изградњу KOMEРЦИЈАЛНОГ 

КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД ОБЈЕКТА 1 СПРАТНОСТИ П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ 
ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ 
БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 
5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА 
СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 СВЕ 
КО НОВИ БЕОГРАД  , одређује се: 
 

 

 

Војислав Новаковић дипл.инж. арх.   
300 F848 08 

 

 

 

 

Пројектант:    LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO  

Савска 5/1, Београд  
Одговорно лице/заступник:  Љиљана Лелић 

 

 

 

 

 

Потпис:                                                                                
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: 11-01/22 

Место и датум:   Београд, август, 2022. године 
  



1.4 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

Одговорни пројектант архитектонског дела урбнистичког пројекта за изградњу 
KOMEРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД ОБЈЕКТА 1 СПРАТНОСТИ  
П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 
И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ 
ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И 
САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 
5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД   

 

 

 

 

 

Војислав Новаковић дипл.инж. арх. 
 

 

 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. Да је пројектна документација израђена у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и према правилима 
струке; 
2. Да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за испуњење 
основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима 
се доказује испуњеност ових захтева. 
 

Одговорни пројектант:  Војислав Новаковић дипл.инж. арх.   
Број лиценце:    300 F848 08 

Потпис : 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:          11-01/22 

Место и датум:                                  Београд, август, 2022. године 

 

 

 

  



1.5 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2 

 

 



1.5.1  ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
 
Пројекат комплекса ће се радити фазно : 
 

Фаза 1- објекат 2 -бргд -10949.34 м2 са већим делом паркинга 

Фаза 2- објекат 1- бргд-22400,26 м2 и саобраћајницом иѕнад канала 
 
 
                                  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ: 

Предмет овог пројекта је изградња KOMEРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД 
ОБЈЕКТА 1 СПРАТНОСТИ  

П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 
5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА 
ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И САОБРАЋАЈНИЦЕ НА 
Г.П. 2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 
СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД   
                                                               
 

ФАЗНА РЕАЛИЗАЦИЈА: 

Комплекс ће се изводити фазно и то у првој фази на парцели Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 
5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД . На овој 
парцели предвиђена је иѕградња ОБЈЕКТА 1. У првој фази такође ће се укључити и парцела Г.П. 
2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 
СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД која је под површином канала, а кој је по пројекту и сагласности Србија 
вода и Секрретаријата за саобраћај предвиђен за уцевљење и изградњу саобраћајнице.под 
првом фазом се обухвата и део паркинга који задовољава потребе ОБЈЕКТА 1 . 
Другом фазом обухваћена је парцела Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 
5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, на којој се гради ОБЈЕКАТ 2 

 

Објекти су триангулисане волуметрије која прати границе парцела. Објекат 1 је спратности П+1, 
док је објекат 2 мање површине и спратности П+2. Оба објекта су комерцијалне намене ,за 
продају робе широке намене . Локали у приземљу претежно имају своје улазе у које се приступа 
са пешачке стазе. Магацини за оба објекта позициониран је на другом спрату објекта 2. 

Улаз у комплекс је преко парцеле 5569/19, где се приступа паркингу који је стазама повезан са 
стазом око објеката.Такође улаз је обезбеђен из улице Јурија Гагарина одакле се улази поред 
објекта 1 и ако се настави право трасом канала изнад кога се налази саобраћајница може се 
изаћи из комплекса на улицу Нова 15. 
Све парцеле су насуте на коту 73.30, на којој се налази паркинг, док су објекти 1 и 2 на коти 73.50. 

 

ФАЗОМ 1 обухвата се изградља ОБЈЕКТА 1-бргп- 23400,26 м2 на парцели Г.П. 1(5564/8, 
5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД) са припадајућим 
паркингом од 339 пм и 24 пп за ОСИ и приступом из улице Јурија Гагарина . 

 

ФАЗОМ 2 обухвата се изградња ОБЈЕКТА 2 - БРГП -10949,34 m2 на парцели Г.П.3 (5569/18, 
5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД) са паркингом од 95 пм и приступом са 
парцеле 5569/19. 
 
 
  



ТАБЕЛА УПОРЕДНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПОКАЗАТЕЉА / ПАРАМЕТАРА ПО ФАЗАМА 
Урбанистички 
показатељи 

Планирано ПГР Остварено 

ФАЗА 1 ФАЗА 2 UKUPNO 

Површина  мин. 1000 m2 22.327 м² 7.939 м² 30.266 м² 

Ширина фронта мин. 25,0 m 215,64 m 

(ка Ј.Гагарина) 
156.60 m 

(ка Нова 16) 

17,7М 

(ка Ј.Гагарина) 
 

- 

Број објеката на 
парцели 

Више објеката 1 1 2 

Спратност објекта Максимално 
дозвољено  
П+2+Пс 

П+1 П+2 П+1 ДО П+2 

Положај 
објекта/Типологија 

слободностојећ
и 

Слободностојећи 

Намена објекта Комерцијални 
садржаји 100% 

Комерцијални 
садржаји 100% 

Комерцијални 
садржаји 100% 

Комерцијални 
садржаји 100% 

Индекс заузетости макс. 75%  

 

38.65% (11.700,13 

m2) 

12.65% 

(3.827.90m2) 

51.30% 

(15.528,03m2) 

Степен заузетости 
подземних етажа 

макс. 85%  

 

- - - 

––Слободне и 
зелене површине 

мин. 25%.  
 

35.12% 

(10.627m2) 

13.58% (4.110m2) 48.70 % 

(14.737m2) 

Зеленило у 
директном контакту 
са тлом 

мин. 10% 6.4% (1.919,50m2) 

Rasteri 1.5% 

(451m2) 

 

Ukupno 7.9% 

1.7%(511m2) 

Rasteri 0.4% 

(122m2) 

 

Ukupno 2.1% 

8.1% (2430.5m2) 

Rasteri 1.9% 

(573m2) 

 

Ukupno 10.0% 

Нулта кота 73,0 мнв 

(насипање) 
Насипање на 

73,00 м 

Плато на коти 
73,30 мнв 

Насипање на 
73,00 м 

Плато на коти 
73,30 мнв 

Насипање на 
73,00 м 

Плато на коти 
73,30 мнв 

Кота приземља макс. 0,2 m 

виша од нулте 
коте 

73,5 

+0,20m од коте 
паркинга 

73,5 

+0,20m од коте 
паркинга 

73,5 

+0,20m од коте 
паркинга 

Број пословних 
јединица 

/ 185   приземље 

175   1. спрат 

(360 укупно) 

62   приземље 

54   1. спрат 

(116 укупно) 

247 приземље 

229   1. спрат 

(476 укупно) 
Висина венца  макс. 13,0 m 10,3 m 13,0 m 10.30 м 

Висина слемена Макс 16,5 m - - - 

Удаљење од 
регулационе линије 

мин. 5,0 m  5,0 m 

 

5,0 m 5.0 м 

Растојање од бочне 
границе парцеле 

Минимално 
растојање 
објекта са 
отворима 
помоћних 
просторија на 
бочним 
фасадама, 
(парапет 
отвора 1.6m) од 
бочних граница 
парцеле  је 1/4 
висине вишег 

Објекат 1 је 
оријентисан ка 
три планиране 
саобраћајнице, 

односно не 
примењују се 

бочна одстојања 

Venac 13m / 4 

 

3,25 m  

 

- 



објекта, 
минимум 2.0m 

Растојање објекта од 
бочних суседних 
објеката 

минимално 
растојање објекта 
са отворима 
помоћних и 
пословних  
просторија на 
бочним фасадама, 
(парапет отвора 
1.6m ) од суседног 
објекта у овој зони 
је 1/2 висине вишег 
објеката. 

65 m 

Међусобно 
растојање 

(мин 7.5 m) 

Нема изграђених 
објеката на 
суседним 

парцелама 

65 m 

Међусобно 
растојање 

(мин 7.5 m) 

Нема изграђених 
објеката на 
суседним 

парцелама 

 

Растојање од задње 
границе парцеле 

минимално 1/2 

висине објекта 
5м 

65 м - 

Архитектонско 
обликовање/послед
ња етажа 

повучени спрат 
се повлачи 
минимално 1.5m 

у односу на 
фасадну раван 
последњег 
спрата, према 
јавној површини. 
Кров изнад 
повученог спрата 
пројектовати као 
раван, односно 
плитак коси кров 
(до 15 степени) 
са одговарајућим 
кровним 
покривачем. 

 Магацински 
простор на 2. 

спрату 

 

Норматив за 
паркирање 

 -1 пм на 50 m2 
продајног 
простора. ( 
локала) 
– 1ПМ на 100 m² 
БРГП 
привредних 
објеката, 
магацина или на 
3 једновремено 
запослена 

површина локала 

16471,24 м2 

(16471,24/50=329,4) 

 

 

 

 

УКУПНО: 330 

ПМ 

(4800/50)= 

96 

+ 

(12 једновремено 
запослених) 

4 

 

УКУПНО:100 пм 

 

 

 

 

 

 

 

 УКУПНО: 430 пм 

Број пословних 
јединица 

/ 185   приземље 

175   1 спрат 

360 укупно 

62 приземље 

54  1 спрат 

116 укупно 

247 приземље 

229  1 спрат 

476 укупно 

Бруто надземно 

Бруто подземно 

Бруто укупно 

/ 23400.26 m2 

0 

23400.26 m2 

10949,34 m2 

0 

10949,34 m2 

34.349,6 m2 

0 

34.349,6 m2 

 
 
 

  



УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ: 

Идејно решење ради се на основу пројектног задатка инвеститора, у складу са Информацијом о 

локацији прибављеном од Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове – сектор за 

спровођење планова – Одељење за спровођење урбанистичких планова и издавање 

информација о локацији IX -05 бр.350.1 – 260/2021, од 25.01.20210 године и у складу са Планом 

генералне регулације грађевинског подручија седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр 20/16, 97/16, 69/17 и Изменe и допунe плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд (целинe I-XIX) - (I фаза - 2. етапа) 
 

 

 

Идејно решење је рађено у складу са следећим документима и актима: 
  

1. План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл. Лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 
69/17 и 97/17 и  Изменe и допунe плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целинe I-XIX) - (I фаза - 2. етапа) 

2. План подручја уз виноградску улицу са саобраћајном везом до аутопутске обилазнице, 
Градска Општина Нови Београд и Сурчин – I фаза 

3. ПДР за изградњу ТС 110/35 КВ ,,Београд 44'' (Сурчин) и надземног вода 110 КВ за 
повезивање планиране ТС на постојећи надземни вод 110 КВ (број 104/2) и 
реконструкцију постојећих надземних водова (Сл. лист Града Београда 22/21) 

4. Елаборат о геотехничким условима изградње објекта  
5. Закон о планирању и изградњи 

6. Важећим прописима, стандардима, техничким нормативима и правилима струке 
 
 

 
                               ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА (хоризонтална и вертикална регулација): 

 
Предметна локација је површине 30.266 m2,  неправилног вишеугаоног облика.  
Димензије граница парцеле су: 215,64м - фронт на северној страни ка Јурија Гагарина, 

јужна граница ка улици Нова 16 је дугачка 50.54м, бочне граница са западне стране се ломи под 
тупим углом на 3 места и има укупну дужину од  294,5м. 

Архитектонски концепт, обликованје и волуметрија габарита и других површина су 
условљени обликом парцеле, Планирана изграђена структура подељена је на 2 објекта 
троугластог облика. Објекти су позиционирани на мин 5 м од границе парцеле односно 
регулације. Обојекат 1 ка регулација ка улици Нова 16 са западне стране има дужину од 156,7м. 
Објекат 2 – мин 5 м од источне границе парцеле / планиране регулације, и укупне је дужине 294 
m са те стране. Између објеката је позициониран паркинг са 429 пм. 

Максимални индекс заузетости на парцели износи 75%, a остварено је 51,3% и укупно 
износи 15528,03 m2.  Минималан проценат зелених површина у директном контакту са тлом 
износи 10% (m2), а пројектом је остварено 2500м2 што износи 8,5%(2500 м2), такође се површине 
свих паркинг места поплочавају растер коцкама.  

 

Због близине реке и проблема плављења, потребно је насути парцеле тако да се добија кота 
паркинга 73.30, док је приземље оба објекта на коти 73.50. 

 
. 

 
 
  



ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА И САДРЖАЈ ОБЈЕКТА: 

Објекти комерцијалног комплекса конципирани су као савремени објекти намењени 
пласирању робе широке употребе у форми тржног центра. Колски приступ обавља се преко 
парцеле 5569/19 из које се приступа паркингу. Са паркинга се пешачким стазама присупа 
објектима који су од паркинга одвојени зеленим површинама.Око објеката конципирана је 
пешачка стаза ширине 1.5 м, ради лакше комуникације са локалима.Паркинг је позициониран 
између објеката и садржи 430 места од којих је 24 паркинг места за лица са посебним потребама. 
 

Објекат 1 
 
Комерцијални Објекат 1 спратности П+1 има бруто површину 23400,26 м2 односно 

заузетост парцеле 1700,13 м2. Планирана нето површина објекта је 22.056,44м2.Објекат је са 
свих страна удаљен минимум 5м од регулације и границе парцеле канала. 

У приземљу објекта је смештено  185 локала од којих 88 локала орјентисано тако да се 
улази директно са партера. Вертикална комуникација у објекту решена је са 5 ободних 
степенишних језгара,од којих 2 имају теретне лифтове и једним централним језгром.Такође 
постављена су 2 ескалатора у централном делу објекта. Спратна висина приземља је 6 
м.Приземље је подигнуто 20 цм од коте планираног терена / паркинга.  

На првом спрату смештено је 175 локала. Спратна висина је 3.8м. Укупан број  локала у 
објекту 1 је 360 .Објекат има  на сваком спрату по један санитарни блок. Кров је раван, 
минималног нагиба 2% према риголама. Остварена висина венца је 10,3м. 
 

 
Објекат 2 

 
 Комерцијални објекат бр. 2 је спратности П+2. Приземље објекта је на коти 73.50.Терен 

је раван. Удаљење грађевинске линије по важећем плану детаљне регулације је 5м, а остварено 
је 13м.  
Објекат се простире на површини од 3827.90 м2. Планирана укупна бруто површина објекта је 
10949.34м². Планирана нето корисна површина објекта је  10278 м. 
У приземљу објекта је смештено  62 локала од којих  је 27 локала оријентисано тако да се улази 
директно са партерно уређене површине. Спратна висина је 5.8 м. На првом спрату смештено је 
54 локала. Укупан број локала у објекту је 116. На другом спрату предвиђен је простор за 
магацин. 
Кров је раван, минималног нагиба 2% према риголама. Остварена висина венца је 13м. 
 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА  
 
Фасадни зидови 
Фасадни зидови су од термоизолујућих панела на које се качи подконструкција са алубонд 
плочама. У приземљу објекта ка унутрашњости парцеле пројектовано је термоизолујуће стакло 
у виду излога целом дужином објекта. 
 
Кровни покривач  

Покривање објекта је шљунком или каменим облуцима гранулације око 3-4цм , преко 
потребних слојева за раван кров на површини кровног покривача су смештени светларници, као 
и јединице топлотних пумпи. 
 
Одводњавање крова  

Атмосферске падавине на крову купи сливник, позициониран уз зидове који раздвајају 
јединице. 
 
Подoви  

Сви подови облажу се завршним слојем гранитне керамике, док се мокре просторије као 
што су тоалети облажу керамичким плочицама.  
 
  



Унутрашњи зидови  
Сви унутрашњи зидови се обострано малтеришу. У купатилима и тоалетима  

зидови се облажу керамичким плочицама до плафона, а у кухињама до 1,5м од пода. Зидови 
локала и ходника се боје дисперзивним бојама уз претходно глетовање глет масом.  
 
Плафони  

Сви плафони су спуштају за 50-70цм, како би се сакриле инсталације водовода и 
канализације , као и електро инсталације. У тај простор такође стаје систем фен-коила за 
хлађење и грејање. 
 
 
Унутрашња столарија  

Сва унутрашња врата локала – комерцијалних просторија планирана су као стаклена, у 
склопу система излога израђених од алуминијумских вишекоморних профила.  Врата у оквиру 
степенишних језгара планирана су као противпожарна. Улазна врата у објекте планирана су као 
стаклена противпожарна врата.  
 
Термоизолација  

Термоизолују се сви фасадни зидови, тавани, кровови и подови на тлу термоизолационим 
материјалом предвиђеним Елаборатом енергетске ефикасности.  
 
Хидроизолација  

Хидроизолују се сви укопани зидови, темељна плоча, терасе, равни кровови, купатила и 
тоалети.  

 
 

Спољашње уређење 

Око објеката предвиђена је стаза за пешаке, као и паралелни колски приступ са кретањем 
у једном смеру.Између објеката предвиђен је паркинг са 460 пм, који је поплочан растер коцкама 
.Између паркинга и објеката предвиђен је дрворед ниског раста како би се обезбедила засена 

около. Дуж парцеле обезбеђен је зелени појас од  незастртог зеленила. 

 



ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

 

Оријентациони прорачун топлоте потребне за грејање и вентилацију објекта 

Потребна топлота за грејање објекта је око 250кВт, што одговара потрошњи гаса од око 

33м3/час, са резервом од 25%. 
Потребна топлота за вентилацију оба објекта је 125кВт, што одговара потрошњи гаса од око 

21м3/час, са резервом од 25%. 
Прорачун је рађен са следећим претпоставкама: 
1. Доња топлотна моћ природног гаса 9,26кВтчас/м3 (податак Румагас); 
2. Спољна пројектна температура је -12°Ц; 
3. Унутрашња температура у објектима је +18°Ц; 
4. Број људи у малом објекту – 15-20м2 по човеку (мали објекат 12100/20=605); 
5. Количина свежег ваздуха по човеку 20м3/час; 
6. Висина спрата у малом 4,25м; 
7. Спољни зидови – цигла 20цм, минерална вуна 5цм, малтер 3цм; 
8. Спољни прозори (излози продавница) и светларници у крову оба објекта – двоструки 

стаклопакет у металном раму; претпостављено је да су прозори висине 2,5м по целом 

обиму оба објекта; 
9. Кров је равна бетонска плоча, са изолацијом од 5цм минералне вуне; 
 
ВОДОВОД 
 

За новопројектовани објекат предвиђени су нови водоводни прикључци на уличну водоводну 
мрежу.  
Предвиђена потрошња у објекту је: 
 за унутрашњу хидрантску мрежу Q=5,00 л/с, 
 за спољашњу хидрантску мрежу  Q=10,00 л/с, 
 за спринклер инсталације Q=20,00 л/с, 
 за санитарну потрошњу у објекту 1 1 Q=3,919 л/с,  
 за санитарну потрошњу у објекту 2 Q=6,289 л/с. 
За објекат су потребна два прикључак унутрашњих димензија Ø150мм и Ø100мм. 
Водомери за мерење потрошње воде ће бити смештени у водонепропусним водомерним 
шахтовима који се налазе у близини објекта и регулационе линије.  
За мерење потрошње воде предвиђено је четири водомера и то:  
1. за потрошњу спринклер инсталација – водомер Ø 100 мм,   
2. за потрошњу у хидрантској мрежи – водомер Ø 80 мм,   
3. за санитарну потрошњу у објекту 1- водомер Ø 40 мм, 
4. за санитарну потрошњу у објекту 2- водомер Ø 40 мм. 
 

Санитарна мрежа  
Након мерења потрошње, главни хоризонтални развод предвиђен је у земљи до уласка у објекат 
и вертикала. 
Након тога, водоводни развод се води у спуштеном плафону локала у приземљу до водоводних 
вертикала на спрату. Распоред и пречник вертикала биће одређен према положају и броју 
потрошача. 
Припрема топле санитарне воде предвиђена је индивидуалним електричним бојлерима на 
местима на Којима је то потребно.  
У зависности од владајућег притиска у уличној водоводној мрежи, уколико буде потребно биће 
постављена постројења за повишење притиска у водоводној мрежи у објекту.  



На свим разводима санитарне воде биће предвиђен потребан број централних пропусних 
вентила како би се обезбедило њихово исправно функционисање и одржавање, уредно 
снабдевање свих санитарних потрошача у редовним и хаваријским условима.  
 

Хидрантска мрежа 

У складу са усвојеном концепцијом противпожарне заштите објекат се од пожара штити помоћу 
хидрантске мреже и помоћу аутоматског спринклерског система за гашење пожара, који је 
предмет засебне техничке документације.  
Предвиђени проток за спринклер инсталације је q=20 л/с. 
По угрожености од пожара новопројектовани објекат спада у објекте категорије К2 (објекти у 
Којима борави више од 500 лица). Усвојени степен отпорности објекта на пожар ИВ.  
Према правилнику о противпожарној заштити, ови објекти се од пожара морају штитити помоћу 
хидрантске мреже са количином воде од укупно 15 л/с. 
У складу са чланом 20. Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже 
за гашење пожара ("Сл. гласник РС", бр. 3/2018), висина објекта је мања од 22 м, па потребна 
количина воде за унутрашњу хидрантску мрежу износи 5.0 лит/с.  
Укупна количина воде потребна за гашење пожара ће бити обезбеђена једновременим радом 
два спољашња (q=10 л/с) и два унутрашња хидранта (q=5 л/с).  
Предвиђена је унутрашња хидрантска мрежа и унутрашњи противпожарни хидранти у броју и 
распореду према важећем Правилнику о противпожарној заштити. 
У зависности од притиска воде у уличној водоводној мрежи, за функционисање хидрантске 
мреже биће предвиђено постројење за повишење притиска. 
 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
За новопројектовану фекалну и кишну канализацију из објекта предвиђени су нови прикључци 
на уличну кишну и фекалну канализацију. 
 

Фекална канализација 

Канализација у објекту је предвиђена у складу са важећим техничким прописима и нормативима 
за ову врсту инсталација. 
Распоред и пречник вертикала фекалне канализације биће одређен према положају, броју и 
категорији потрошача. Све канализационе вертикале завршавају се на крову у вентилационим 
каналима или вентилационим главама.  
На примарном разводу санитарне канализације у објекту ће бити предвиђен потребан број 
ревизионих фазонских комада. 
Хоризонтални развод предвиђен је делом у спуштеном плафону локала у приземљу.  
Главни хоризонтални развод фекалне канализације у објекту предвиђен је испод плоче 
приземља до излаза из објекта. 
За сваки објекат је предвиђен по један прикључак на уличну фекалну канализацију.  
Целокупна прикупљена отпадна вода се одводи до граничног ревизионог силаза са каскадом и 
даље до прикључка на уличну канализациону мрежу. 
Укупно оптерећење од фекалних вода је:  
- за објекат - Qф1=8,904 л/с, предвиђен је прикључка Ø160мм на уличну канализацију. 
 

Кишна канализација 

Одводњавање кровних површина предвиђено је у складу са архитектонско грађевинским 
пројектом. Атмосферске воде са крова сакупљају се сливницима за равне кровове и уводе у 
кишне вертикале.  
Из вертикала, вода се хоризонталним разводом одводи до граничног ревизионог силаза са 
каскадом и даље до прикључка на уличну канализациону мрежу. 



За сваки објекат је предвиђен по један прикључак на уличну фекалну канализацију и за 
поплочане површине један. За отпадне атмосферске воде са парцеле су предвиђена укупно три 
прикључка на уличну канализацију. 
Количина атмосферских вода која се прикупља са објекта је:  
- за објекат - Qк1=40,50 л/с, предвиђен је прикључка Ø250мм на уличну канализацију. 
Отпадне атмосферске воде са поплочаних површина интерне саобраћајнице и паркинга се 
прикупљају и повезују на уличну канализацију. Количина ових атмосферских вода је: 
- Qк3=100 л/с, предвиђен је прикључка Ø250мм на уличну канализацију. 
 

 

САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ И ГАЛАНТЕРИЈА 
 
Број и распоред санитарних уређаја у свим санитарним чворовима предвиђен је у складу са 
архитектонско-грађевинским пројектом  
Санитарни објекти предвиђени су од керамике, И класе квалитета, произвођача по захтеву 
инвеститора. 
Тип, модел, боја и произвођач по избору инвеститора и пројектанта архитектонског дела 
пројекта. 
Арматура је хромирана, галантерија одговарајућа према изабраној санитарији.  
  



ТРЖНИ ЦЕНТАР ”EUROASIA” 
Нови Београд 
Ул. Јурија Гагарина 
 
 
 

 

                                                                          

 

 

      Војислав Новаковић дипл.инж. арх.   
                                                                                    лиценца бр. 300 F848 08 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 
прикључак на водоводну   
мрежу  
 

Предвиђен прикључак на водоводну мрежу 
 1. санитарна вода у објекту: 
    -пословни простор q1=3,919 л/с, 
2. хидрантске мрежа у објекту:   q=15,00 л/с. 
3. спринклер инсталација у објекту:   q=20,00 л/с. 
*Потребан је један прикључак Ø100mm. 

прикључак на фекалну 
канализациону мрежу 
 

Предвиђен прикључак на фекалну  канализациону мрежу 
   -  објекат  - фекалана канализација q1=8,904 л/с, 
   *Потребан је један  прикључак  Ø160mm. 

прикључак на кишну 
канализациону мрежу 
 

Предвиђен прикључак на кишну канализациону мрежу 
    -  објекат  - q1=40,50 л/с, 
 
    - са поплочаних површина q2=100,00 л/с. 
 
Потребна су два прикључка  Ø250mm. 



1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
Објекат 1 
 
1.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ НЕТО ПОВРШИНА:  
НИВО 

 

jezgra komunikacija lokali toaleti magacin terase НЕТО 
ПОВРШИНА 

УКУПНО 

м2 

Приземље 498,03 1836,70 8695,95 61,36 / / 11092,04 

1. спрат 400,21 2727,58 7775,29 61,32 / / 10964,40 

УКУПНО 
НЕТО  

898,23 2611,99 16471,24 122,72 / / 22056,44 

 
2.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ БРУТО ПОВРШИНА:  
 
БРГП етажа у складу са српс-ом  

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
Објекат 2 
 
1.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ НЕТО ПОВРШИНА:  
НИВО 

 

jezgra komunikacija lokali toaleti magacin terase НЕТО 
ПОВРШИНА 

УКУПНО 

м2 

Приземље 169.42 743.39 2575.76 60.66   3549.23  

1. спрат 167.97 942.18 2223.77 53.09   3387.01  

2. спрат 127.59    3131.48 82.65 3341.72  

УКУПНО 
НЕТО  

464.98 1685.57 4799,53 113.75 3131.48 82.65 10277.96 

 
2.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ БРУТО ПОВРШИНА:  
 
БРГП етажа у складу са српс-ом  

 

 

 

 

 

 

 
 

  

Етаже 
Укупно 

            БРГП ( м2) 
Приземље 11700,13 

1. спрат 11700,13 

БРГП НАДЗЕМНО 23400,26 
УКУПНО 

БРГП 

23400,26 

Етаже 
Укупно 

            БРГП ( м2) 
Приземље 3827.90 

1. спрат 3661.24 

2. спрат 3460.20 

БРГП НАДЗЕМНО 10949.34 
УКУПНО 

БРГП 

10949.34 



УКУПНО БРГП- ОБЈЕКАТ 1- 22400,26 м2 

                             ОБЈЕКАТ 2- 10949,34 м2 

                              УКУПНО – 34349,60 м2 
 

 

 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА -ОБЈЕКАТ 1- 22056,44 м2 

                                                    ОБЈЕКАТ 2- 10277.96 м2 
                                                               УКУПНО -    32334,40 м2 

 

 

                                                                                          Војислав Новаковић дипл.инж. арх.   
                                                                                    лиценца бр. 300 F848 08 

  



1.7    ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 



 
1.1.  НАСЛОВНА СТРАНА 

 

1 – ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор:      EURASIA TRADE CENTER D.O.O BEOGRAD 
                          Трг Пријатељства Србије и Кине 4/4/411 Нови Београд 

        

   

 

Објекат:        KOMEРЦИЈАЛНИ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАН ОД ОБЈЕКТА 1 
СПРАТНОСТИ 

П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 
5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ 
П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 
5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА СЕ 
ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 
5569/22 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД 

 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 

 

За грађење/извођење радова: нова градња 

 

Пројектант:     LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO 

                              Савска 5 Београд 

                   

Одговорни лице пројектанта:  Љиљана Лелић 

 

Потпис: 
 

                                                   

 

 

 

 

Одговорни пројектант:   Војислав Новаковић дипл.инж. арх.   
 

Број лиценце:     300 F848 08 

 

Потпис: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта:   11-01/22 

Место и датум:   Београд, avgust 2022. године 
 



1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6 Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС’' бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – 

одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020 
и 52/2021) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС’' бр. 
73/2019) као: 
 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 

За израду архитектонског дела урбнистичког пројекта за изградњу KOMEРЦИЈАЛНОГ 

КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД ОБЈЕКТА 1 СПРАТНОСТИ П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ 
ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ 
БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 
5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА 
СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 СВЕ 
КО НОВИ БЕОГРАД  , одређује се: 
 

 

 

Војислав Новаковић дипл.инж. арх.   
300 F848 08 

 

 

 

 

Пројектант:    LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO  

Савска 5/1, Београд  
Одговорно лице/заступник:  Љиљана Лелић 

 

 

 

 

 

Потпис:                                                                                
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Број техничке документације: 11-01/22 

Место и датум:   Београд, август, 2022. године 
  



1.4 ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

Одговорни пројектант архитектонског дела урбнистичког пројекта за изградњу 
KOMEРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД ОБЈЕКТА 1 СПРАТНОСТИ  
П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 
И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ 
ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И 
САОБРАЋАЈНИЦЕ НА Г.П. 2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 
5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД   

 

 

 

 

 

Војислав Новаковић дипл.инж. арх. 
 

 

 

 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. Да је пројектна документација израђена у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и према правилима 
струке; 
2. Да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за испуњење 
основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и препорукама којима 
се доказује испуњеност ових захтева. 
 

Одговорни пројектант:  Војислав Новаковић дипл.инж. арх.   
Број лиценце:    300 F848 08 

Потпис : 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:          11-01/22 

Место и датум:                                  Београд, август, 2022. године 

 

 

 

  



1.5 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.5.1  ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
 
Пројекат комплекса ће се радити фазно : 
 

Фаза 1- објекат 2 -бргд -10949.34 м2 са већим делом паркинга 

Фаза 2- објекат 1- бргд-22400,26 м2 и саобраћајницом иѕнад канала 
 
 
                                  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ: 

Предмет овог пројекта је изградња KOMEРЦИЈАЛНОГ КОМПЛЕКСА ФОРМИРАНОГ ОД 
ОБЈЕКТА 1 СПРАТНОСТИ  

П + 1 НА Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 
5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, ОБЈЕКТА 2 СПРАТНОСТИ П+2, НА Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА 
ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД И САОБРАЋАЈНИЦЕ НА 
Г.П. 2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 
СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД   
                                                               
 

ФАЗНА РЕАЛИЗАЦИЈА: 

Комплекс ће се изводити фазно и то у првој фази на парцели Г.П.1, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 
5564/8, 5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД . На овој 
парцели предвиђена је иѕградња ОБЈЕКТА 1. У првој фази такође ће се укључити и парцела Г.П. 
2, КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5568/12, 5564/18, 5568/4, 5564/17, 5568/10, 5564/16 И 5569/22 
СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД која је под површином канала, а кој је по пројекту и сагласности Србија 
вода и Секрретаријата за саобраћај предвиђен за уцевљење и изградњу саобраћајнице.под 
првом фазом се обухвата и део паркинга који задовољава потребе ОБЈЕКТА 1 . 
Другом фазом обухваћена је парцела Г.П.3 КОЈА СЕ ФОРМИРА ОД К.П. 5569/18, 5569/24, 
5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД, на којој се гради ОБЈЕКАТ 2 

 

Објекти су триангулисане волуметрије која прати границе парцела. Објекат 1 је спратности П+1, 
док је објекат 2 мање површине и спратности П+2. Оба објекта су комерцијалне намене ,за 
продају робе широке намене . Локали у приземљу претежно имају своје улазе у које се приступа 
са пешачке стазе. Магацини за оба објекта позициониран је на другом спрату објекта 2. 

Улаз у комплекс је преко парцеле 5569/19, где се приступа паркингу који је стазама повезан са 
стазом око објеката.Такође улаз је обезбеђен из улице Јурија Гагарина одакле се улази поред 
објекта 1 и ако се настави право трасом канала изнад кога се налази саобраћајница може се 
изаћи из комплекса на улицу Нова 15. 
Све парцеле су насуте на коту 73.30, на којој се налази паркинг, док су објекти 1 и 2 на коти 73.50. 

 

ФАЗОМ 1 обухвата се изградља ОБЈЕКТА 1-бргп- 23400,26 м2 на парцели Г.П. 1(5564/8, 
5564/5, 5564/12, 5521/8, 5521/4, 5525/5 И 5523/6 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД) са припадајућим 
паркингом од 339 пм и 24 пп за ОСИ и приступом из улице Јурија Гагарина . 

 

ФАЗОМ 2 обухвата се изградња ОБЈЕКТА 2 - БРГП -10949,34 m2 на парцели Г.П.3 (5569/18, 
5569/24, 5569/17 И 5569/23 СВЕ КО НОВИ БЕОГРАД) са паркингом од 95 пм и приступом са 
парцеле 5569/19. 
 
 
  



ТАБЕЛА УПОРЕДНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПОКАЗАТЕЉА / ПАРАМЕТАРА ПО ФАЗАМА 
Урбанистички 
показатељи 

Планирано ПГР Остварено 

ФАЗА 1 ФАЗА 2 UKUPNO 

Површина  мин. 1000 m2 22.327 м² 7.939 м² 30.266 м² 

Ширина фронта мин. 25,0 m 215,64 m 

(ка Ј.Гагарина) 
156.60 m 

(ка Нова 16) 

17,7М 

(ка Ј.Гагарина) 
 

- 

Број објеката на 
парцели 

Више објеката 1 1 2 

Спратност објекта Максимално 
дозвољено  
П+2+Пс 

П+1 П+2 П+1 ДО П+2 

Положај 
објекта/Типологија 

слободностојећ
и 

Слободностојећи 

Намена објекта Комерцијални 
садржаји 100% 

Комерцијални 
садржаји 100% 

Комерцијални 
садржаји 100% 

Комерцијални 
садржаји 100% 

Индекс заузетости макс. 75%  

 

38.65% (11.700,13 

m2) 

12.65% 

(3.827.90m2) 

51.30% 

(15.528,03m2) 

Степен заузетости 
подземних етажа 

макс. 85%  

 

- - - 

––Слободне и 
зелене површине 

мин. 25%.  
 

35.12% 

(10.627m2) 

13.58% (4.110m2) 48.70 % 

(14.737m2) 

Зеленило у 
директном контакту 
са тлом 

мин. 10% 6.4% (1.919,50m2) 

Rasteri 1.5% 

(451m2) 

 

Ukupno 7.9% 

1.7%(511m2) 

Rasteri 0.4% 

(122m2) 

 

Ukupno 2.1% 

8.1% (2430.5m2) 

Rasteri 1.9% 

(573m2) 

 

Ukupno 10.0% 

Нулта кота 73,0 мнв 

(насипање) 
Насипање на 

73,00 м 

Плато на коти 
73,30 мнв 

Насипање на 
73,00 м 

Плато на коти 
73,30 мнв 

Насипање на 
73,00 м 

Плато на коти 
73,30 мнв 

Кота приземља макс. 0,2 m 

виша од нулте 
коте 

73,5 

+0,20m од коте 
паркинга 

73,5 

+0,20m од коте 
паркинга 

73,5 

+0,20m од коте 
паркинга 

Број пословних 
јединица 

/ 185   приземље 

175   1. спрат 

(360 укупно) 

62   приземље 

54   1. спрат 

(116 укупно) 

247 приземље 

229   1. спрат 

(476 укупно) 
Висина венца  макс. 13,0 m 10,3 m 13,0 m 10.30 м 

Висина слемена Макс 16,5 m - - - 

Удаљење од 
регулационе линије 

мин. 5,0 m  5,0 m 

 

5,0 m 5.0 м 

Растојање од бочне 
границе парцеле 

Минимално 
растојање 
објекта са 
отворима 
помоћних 
просторија на 
бочним 
фасадама, 
(парапет 
отвора 1.6m) од 
бочних граница 
парцеле  је 1/4 
висине вишег 

Објекат 1 је 
оријентисан ка 
три планиране 
саобраћајнице, 

односно не 
примењују се 

бочна одстојања 

Venac 13m / 4 

 

3,25 m  

 

- 



објекта, 
минимум 2.0m 

Растојање објекта од 
бочних суседних 
објеката 

минимално 
растојање објекта 
са отворима 
помоћних и 
пословних  
просторија на 
бочним фасадама, 
(парапет отвора 
1.6m ) од суседног 
објекта у овој зони 
је 1/2 висине вишег 
објеката. 

65 m 

Међусобно 
растојање 

(мин 7.5 m) 

Нема изграђених 
објеката на 
суседним 

парцелама 

65 m 

Међусобно 
растојање 

(мин 7.5 m) 

Нема изграђених 
објеката на 
суседним 

парцелама 

 

Растојање од задње 
границе парцеле 

минимално 1/2 

висине објекта 
5м 

65 м - 

Архитектонско 
обликовање/послед
ња етажа 

повучени спрат 
се повлачи 
минимално 1.5m 

у односу на 
фасадну раван 
последњег 
спрата, према 
јавној површини. 
Кров изнад 
повученог спрата 
пројектовати као 
раван, односно 
плитак коси кров 
(до 15 степени) 
са одговарајућим 
кровним 
покривачем. 

 Магацински 
простор на 2. 

спрату 

 

Норматив за 
паркирање 

 -1 пм на 50 m2 
продајног 
простора. ( 
локала) 
– 1ПМ на 100 m² 
БРГП 
привредних 
објеката, 
магацина или на 
3 једновремено 
запослена 

површина локала 

16471,24 м2 

(16471,24/50=329,4) 

 

 

 

 

УКУПНО: 330 

ПМ 

(4800/50)= 

96 

+ 

(12 једновремено 
запослених) 

4 

 

УКУПНО:100 пм 

 

 

 

 

 

 

 

 УКУПНО: 430 пм 

Број пословних 
јединица 

/ 185   приземље 

175   1 спрат 

360 укупно 

62 приземље 

54  1 спрат 

116 укупно 

247 приземље 

229  1 спрат 

476 укупно 

Бруто надземно 

Бруто подземно 

Бруто укупно 

/ 23400.26 m2 

0 

23400.26 m2 

10949,34 m2 

0 

10949,34 m2 

34.349,6 m2 

0 

34.349,6 m2 

 
 
 

  



УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ: 

Идејно решење ради се на основу пројектног задатка инвеститора, у складу са Информацијом о 

локацији прибављеном од Секретаријата за урбанизам и грађевинске послове – сектор за 

спровођење планова – Одељење за спровођење урбанистичких планова и издавање 

информација о локацији IX -05 бр.350.1 – 260/2021, од 25.01.20210 године и у складу са Планом 

генералне регулације грађевинског подручија седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд целине I-XIX („Сл. лист града Београда“, бр 20/16, 97/16, 69/17 и Изменe и допунe плана 
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град 
Београд (целинe I-XIX) - (I фаза - 2. етапа) 
 

 

 

Идејно решење је рађено у складу са следећим документима и актима: 
  

1. План Генералне Регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд целине I-XIX („Сл. Лист града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 
69/17 и 97/17 и  Изменe и допунe плана генералне регулације грађевинског подручја 
седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целинe I-XIX) - (I фаза - 2. етапа) 

2. План подручја уз виноградску улицу са саобраћајном везом до аутопутске обилазнице, 
Градска Општина Нови Београд и Сурчин – I фаза 

3. ПДР за изградњу ТС 110/35 КВ ,,Београд 44'' (Сурчин) и надземног вода 110 КВ за 
повезивање планиране ТС на постојећи надземни вод 110 КВ (број 104/2) и 
реконструкцију постојећих надземних водова (Сл. лист Града Београда 22/21) 

4. Елаборат о геотехничким условима изградње објекта  
5. Закон о планирању и изградњи 

6. Важећим прописима, стандардима, техничким нормативима и правилима струке 
 
 

 
                               ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА (хоризонтална и вертикална регулација): 

 
Предметна локација је површине 30.266 m2,  неправилног вишеугаоног облика.  
Димензије граница парцеле су: 215,64м - фронт на северној страни ка Јурија Гагарина, 

јужна граница ка улици Нова 16 је дугачка 50.54м, бочне граница са западне стране се ломи под 
тупим углом на 3 места и има укупну дужину од  294,5м. 

Архитектонски концепт, обликованје и волуметрија габарита и других површина су 
условљени обликом парцеле, Планирана изграђена структура подељена је на 2 објекта 
троугластог облика. Објекти су позиционирани на мин 5 м од границе парцеле односно 
регулације. Обојекат 1 ка регулација ка улици Нова 16 са западне стране има дужину од 156,7м. 
Објекат 2 – мин 5 м од источне границе парцеле / планиране регулације, и укупне је дужине 294 
m са те стране. Између објеката је позициониран паркинг са 429 пм. 

Максимални индекс заузетости на парцели износи 75%, a остварено је 51,3% и укупно 
износи 15528,03 m2.  Минималан проценат зелених површина у директном контакту са тлом 
износи 10% (m2), а пројектом је остварено 2500м2 што износи 8,5%(2500 м2), такође се површине 
свих паркинг места поплочавају растер коцкама.  

 

Због близине реке и проблема плављења, потребно је насути парцеле тако да се добија кота 
паркинга 73.30, док је приземље оба објекта на коти 73.50. 

 
. 

 
 
  



ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА И САДРЖАЈ ОБЈЕКТА: 

Објекти комерцијалног комплекса конципирани су као савремени објекти намењени 
пласирању робе широке употребе у форми тржног центра. Колски приступ обавља се преко 
парцеле 5569/19 из које се приступа паркингу. Са паркинга се пешачким стазама присупа 
објектима који су од паркинга одвојени зеленим површинама.Око објеката конципирана је 
пешачка стаза ширине 1.5 м, ради лакше комуникације са локалима.Паркинг је позициониран 
између објеката и садржи 430 места од којих је 24 паркинг места за лица са посебним потребама. 
 

Објекат 1 
 
Комерцијални Објекат 1 спратности П+1 има бруто површину 23400,26 м2 односно 

заузетост парцеле 1700,13 м2. Планирана нето површина објекта је 22.056,44м2.Објекат је са 
свих страна удаљен минимум 5м од регулације и границе парцеле канала. 

У приземљу објекта је смештено  185 локала од којих 88 локала орјентисано тако да се 
улази директно са партера. Вертикална комуникација у објекту решена је са 5 ободних 
степенишних језгара,од којих 2 имају теретне лифтове и једним централним језгром.Такође 
постављена су 2 ескалатора у централном делу објекта. Спратна висина приземља је 6 
м.Приземље је подигнуто 20 цм од коте планираног терена / паркинга.  

На првом спрату смештено је 175 локала. Спратна висина је 3.8м. Укупан број  локала у 
објекту 1 је 360 .Објекат има  на сваком спрату по један санитарни блок. Кров је раван, 
минималног нагиба 2% према риголама. Остварена висина венца је 10,3м. 
 

 
Објекат 2 

 
 Комерцијални објекат бр. 2 је спратности П+2. Приземље објекта је на коти 73.50.Терен 

је раван. Удаљење грађевинске линије по важећем плану детаљне регулације је 5м, а остварено 
је 13м.  
Објекат се простире на површини од 3827.90 м2. Планирана укупна бруто површина објекта је 
10949.34м². Планирана нето корисна површина објекта је  10278 м. 
У приземљу објекта је смештено  62 локала од којих  је 27 локала оријентисано тако да се улази 
директно са партерно уређене површине. Спратна висина је 5.8 м. На првом спрату смештено је 
54 локала. Укупан број локала у објекту је 116. На другом спрату предвиђен је простор за 
магацин. 
Кров је раван, минималног нагиба 2% према риголама. Остварена висина венца је 13м. 
 
 
МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА ОБЈЕКТА  
 
Фасадни зидови 
Фасадни зидови су од термоизолујућих панела на које се качи подконструкција са алубонд 
плочама. У приземљу објекта ка унутрашњости парцеле пројектовано је термоизолујуће стакло 
у виду излога целом дужином објекта. 
 
Кровни покривач  

Покривање објекта је шљунком или каменим облуцима гранулације око 3-4цм , преко 
потребних слојева за раван кров на површини кровног покривача су смештени светларници, као 
и јединице топлотних пумпи. 
 
Одводњавање крова  

Атмосферске падавине на крову купи сливник, позициониран уз зидове који раздвајају 
јединице. 
 
Подoви  

Сви подови облажу се завршним слојем гранитне керамике, док се мокре просторије као 
што су тоалети облажу керамичким плочицама.  
 
  



Унутрашњи зидови  
Сви унутрашњи зидови се обострано малтеришу. У купатилима и тоалетима  

зидови се облажу керамичким плочицама до плафона, а у кухињама до 1,5м од пода. Зидови 
локала и ходника се боје дисперзивним бојама уз претходно глетовање глет масом.  
 
Плафони  

Сви плафони су спуштају за 50-70цм, како би се сакриле инсталације водовода и 
канализације , као и електро инсталације. У тај простор такође стаје систем фен-коила за 
хлађење и грејање. 
 
 
Унутрашња столарија  

Сва унутрашња врата локала – комерцијалних просторија планирана су као стаклена, у 
склопу система излога израђених од алуминијумских вишекоморних профила.  Врата у оквиру 
степенишних језгара планирана су као противпожарна. Улазна врата у објекте планирана су као 
стаклена противпожарна врата.  
 
Термоизолација  

Термоизолују се сви фасадни зидови, тавани, кровови и подови на тлу термоизолационим 
материјалом предвиђеним Елаборатом енергетске ефикасности.  
 
Хидроизолација  

Хидроизолују се сви укопани зидови, темељна плоча, терасе, равни кровови, купатила и 
тоалети.  

 
 

Спољашње уређење 

Око објеката предвиђена је стаза за пешаке, као и паралелни колски приступ са кретањем 
у једном смеру.Између објеката предвиђен је паркинг са 460 пм, који је поплочан растер коцкама 
.Између паркинга и објеката предвиђен је дрворед ниског раста како би се обезбедила засена 

около. Дуж парцеле обезбеђен је зелени појас од  незастртог зеленила. 

 



ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

 

Оријентациони прорачун топлоте потребне за грејање и вентилацију објекта 

Потребна топлота за грејање објекта је око 250кВт, што одговара потрошњи гаса од око 

33м3/час, са резервом од 25%. 
Потребна топлота за вентилацију оба објекта је 125кВт, што одговара потрошњи гаса од око 

21м3/час, са резервом од 25%. 
Прорачун је рађен са следећим претпоставкама: 
1. Доња топлотна моћ природног гаса 9,26кВтчас/м3 (податак Румагас); 
2. Спољна пројектна температура је -12°Ц; 
3. Унутрашња температура у објектима је +18°Ц; 
4. Број људи у малом објекту – 15-20м2 по човеку (мали објекат 12100/20=605); 
5. Количина свежег ваздуха по човеку 20м3/час; 
6. Висина спрата у малом 4,25м; 
7. Спољни зидови – цигла 20цм, минерална вуна 5цм, малтер 3цм; 
8. Спољни прозори (излози продавница) и светларници у крову оба објекта – двоструки 

стаклопакет у металном раму; претпостављено је да су прозори висине 2,5м по целом 

обиму оба објекта; 
9. Кров је равна бетонска плоча, са изолацијом од 5цм минералне вуне; 
 
ВОДОВОД 
 

За новопројектовани објекат предвиђени су нови водоводни прикључци на уличну водоводну 
мрежу.  
Предвиђена потрошња у објекту је: 
 за унутрашњу хидрантску мрежу Q=5,00 л/с, 
 за спољашњу хидрантску мрежу  Q=10,00 л/с, 
 за спринклер инсталације Q=20,00 л/с, 
 за санитарну потрошњу у објекту 1 1 Q=3,919 л/с,  
 за санитарну потрошњу у објекту 2 Q=6,289 л/с. 
За објекат су потребна два прикључак унутрашњих димензија Ø150мм и Ø100мм. 
Водомери за мерење потрошње воде ће бити смештени у водонепропусним водомерним 
шахтовима који се налазе у близини објекта и регулационе линије.  
За мерење потрошње воде предвиђено је четири водомера и то:  
1. за потрошњу спринклер инсталација – водомер Ø 100 мм,   
2. за потрошњу у хидрантској мрежи – водомер Ø 80 мм,   
3. за санитарну потрошњу у објекту 1- водомер Ø 40 мм, 
4. за санитарну потрошњу у објекту 2- водомер Ø 40 мм. 
 

Санитарна мрежа  
Након мерења потрошње, главни хоризонтални развод предвиђен је у земљи до уласка у објекат 
и вертикала. 
Након тога, водоводни развод се води у спуштеном плафону локала у приземљу до водоводних 
вертикала на спрату. Распоред и пречник вертикала биће одређен према положају и броју 
потрошача. 
Припрема топле санитарне воде предвиђена је индивидуалним електричним бојлерима на 
местима на Којима је то потребно.  
У зависности од владајућег притиска у уличној водоводној мрежи, уколико буде потребно биће 
постављена постројења за повишење притиска у водоводној мрежи у објекту.  



На свим разводима санитарне воде биће предвиђен потребан број централних пропусних 
вентила како би се обезбедило њихово исправно функционисање и одржавање, уредно 
снабдевање свих санитарних потрошача у редовним и хаваријским условима.  
 

Хидрантска мрежа 

У складу са усвојеном концепцијом противпожарне заштите објекат се од пожара штити помоћу 
хидрантске мреже и помоћу аутоматског спринклерског система за гашење пожара, који је 
предмет засебне техничке документације.  
Предвиђени проток за спринклер инсталације је q=20 л/с. 
По угрожености од пожара новопројектовани објекат спада у објекте категорије К2 (објекти у 
Којима борави више од 500 лица). Усвојени степен отпорности објекта на пожар ИВ.  
Према правилнику о противпожарној заштити, ови објекти се од пожара морају штитити помоћу 
хидрантске мреже са количином воде од укупно 15 л/с. 
У складу са чланом 20. Правилника о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже 
за гашење пожара ("Сл. гласник РС", бр. 3/2018), висина објекта је мања од 22 м, па потребна 
количина воде за унутрашњу хидрантску мрежу износи 5.0 лит/с.  
Укупна количина воде потребна за гашење пожара ће бити обезбеђена једновременим радом 
два спољашња (q=10 л/с) и два унутрашња хидранта (q=5 л/с).  
Предвиђена је унутрашња хидрантска мрежа и унутрашњи противпожарни хидранти у броју и 
распореду према важећем Правилнику о противпожарној заштити. 
У зависности од притиска воде у уличној водоводној мрежи, за функционисање хидрантске 
мреже биће предвиђено постројење за повишење притиска. 
 
КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
За новопројектовану фекалну и кишну канализацију из објекта предвиђени су нови прикључци 
на уличну кишну и фекалну канализацију. 
 

Фекална канализација 

Канализација у објекту је предвиђена у складу са важећим техничким прописима и нормативима 
за ову врсту инсталација. 
Распоред и пречник вертикала фекалне канализације биће одређен према положају, броју и 
категорији потрошача. Све канализационе вертикале завршавају се на крову у вентилационим 
каналима или вентилационим главама.  
На примарном разводу санитарне канализације у објекту ће бити предвиђен потребан број 
ревизионих фазонских комада. 
Хоризонтални развод предвиђен је делом у спуштеном плафону локала у приземљу.  
Главни хоризонтални развод фекалне канализације у објекту предвиђен је испод плоче 
приземља до излаза из објекта. 
За сваки објекат је предвиђен по један прикључак на уличну фекалну канализацију.  
Целокупна прикупљена отпадна вода се одводи до граничног ревизионог силаза са каскадом и 
даље до прикључка на уличну канализациону мрежу. 
Укупно оптерећење од фекалних вода је:  
- за објекат - Qф1=8,904 л/с, предвиђен је прикључка Ø160мм на уличну канализацију. 
 

Кишна канализација 

Одводњавање кровних површина предвиђено је у складу са архитектонско грађевинским 
пројектом. Атмосферске воде са крова сакупљају се сливницима за равне кровове и уводе у 
кишне вертикале.  
Из вертикала, вода се хоризонталним разводом одводи до граничног ревизионог силаза са 
каскадом и даље до прикључка на уличну канализациону мрежу. 



За сваки објекат је предвиђен по један прикључак на уличну фекалну канализацију и за 
поплочане површине један. За отпадне атмосферске воде са парцеле су предвиђена укупно три 
прикључка на уличну канализацију. 
Количина атмосферских вода која се прикупља са објекта је:  
- за објекат - Qк1=40,50 л/с, предвиђен је прикључка Ø250мм на уличну канализацију. 
Отпадне атмосферске воде са поплочаних површина интерне саобраћајнице и паркинга се 
прикупљају и повезују на уличну канализацију. Количина ових атмосферских вода је: 
- Qк3=100 л/с, предвиђен је прикључка Ø250мм на уличну канализацију. 
 

 

САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ И ГАЛАНТЕРИЈА 
 
Број и распоред санитарних уређаја у свим санитарним чворовима предвиђен је у складу са 
архитектонско-грађевинским пројектом  
Санитарни објекти предвиђени су од керамике, И класе квалитета, произвођача по захтеву 
инвеститора. 
Тип, модел, боја и произвођач по избору инвеститора и пројектанта архитектонског дела 
пројекта. 
Арматура је хромирана, галантерија одговарајућа према изабраној санитарији.  
  



ТРЖНИ ЦЕНТАР ”EUROASIA” 
Нови Београд 
Ул. Јурија Гагарина 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 
прикључак на водоводну   
мрежу  
 

Предвиђен прикључак на водоводну мрежу 
 1. санитарна вода у објекту: 
    -пословни простор q1=3,919 л/с, 
2. хидрантске мрежа у објекту:   q=15,00 л/с. 
3. спринклер инсталација у објекту:   q=20,00 л/с. 
*Потребан је један прикључак Ø100mm. 

прикључак на фекалну 
канализациону мрежу 
 

Предвиђен прикључак на фекалну  канализациону мрежу 
   -  објекат  - фекалана канализација q1=8,904 л/с, 
   *Потребан је један  прикључак  Ø160mm. 

прикључак на кишну 
канализациону мрежу 
 

Предвиђен прикључак на кишну канализациону мрежу 
    -  објекат  - q1=40,50 л/с, 
 
    - са поплочаних површина q2=100,00 л/с. 
 
Потребна су два прикључка  Ø250mm. 



1.6 НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
 
Објекат 1 
 
1.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ НЕТО ПОВРШИНА:  
НИВО 

 

jezgra komunikacija lokali toaleti magacin terase НЕТО 
ПОВРШИНА 

УКУПНО 

м2 

Приземље 498,03 1836,70 8695,95 61,36 / / 11092,04 

1. спрат 400,21 2727,58 7775,29 61,32 / / 10964,40 

УКУПНО 
НЕТО  

898,23 2611,99 16471,24 122,72 / / 22056,44 

 
2.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ БРУТО ПОВРШИНА:  
 
БРГП етажа у складу са српс-ом  

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
Објекат 2 
 
1.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ НЕТО ПОВРШИНА:  
НИВО 

 

jezgra komunikacija lokali toaleti magacin terase НЕТО 
ПОВРШИНА 

УКУПНО 

м2 

Приземље 169.42 743.39 2575.76 60.66   3549.23  

1. спрат 167.97 942.18 2223.77 53.09   3387.01  

2. спрат 127.59    3131.48 82.65 3341.72  

УКУПНО 
НЕТО  

464.98 1685.57 4799,53 113.75 3131.48 82.65 10277.96 

 
2.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ БРУТО ПОВРШИНА:  
 
БРГП етажа у складу са српс-ом  

 

 

 

 

 

 

 
 

  

Етаже 
Укупно 

            БРГП ( м2) 
Приземље 11700,13 

1. спрат 11700,13 

БРГП НАДЗЕМНО 23400,26 
УКУПНО 

БРГП 

23400,26 

Етаже 
Укупно 

            БРГП ( м2) 
Приземље 3827.90 

1. спрат 3661.24 

2. спрат 3460.20 

БРГП НАДЗЕМНО 10949.34 
УКУПНО 

БРГП 

10949.34 



УКУПНО БРГП- ОБЈЕКАТ 1- 22400,26 м2 

                             ОБЈЕКАТ 2- 10949,34 м2 

                              УКУПНО – 34349,60 м2 
 

 

 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА -ОБЈЕКАТ 1- 22056,44 м2 

                                                    ОБЈЕКАТ 2- 10277.96 м2 
                                                               УКУПНО -    32334,40 м2 
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1.7    ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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I Ereg;y:ehe to r{r,l eKoM yfi r,1 K(l I iilje o.$T.

Eeorpag, Taroecxa 2
AEnoBo,JHn 6foJ: 7t2-2c22
AArvM: L4 S. 7s
14HTEPH14 SPOJ:
EPOJ 143 flKPM: 31

414 PEr{qtlJA 3A TEXII t4 Ky
CEKTOP 3A MPEXHI: OnEPAUI4JE
C'I)DKEA 3A NflAHl/F'AFbE ]/
1r131-PA,[HrY M P EXE l5EO f PM
SEOfPAIl, Hoeonasatrcxa 37-39

YUGO BIRO

f ocno4apa Brr,.thha 3
11000 Eeorpa4

FIPE[ME'I: Vcnoeu 3er norpe6e ]43 4cl4qKor npc,jercra 3a t,torl)aAtuy rorraetrlqr,rjannnx car4pxaja
Ha K.n. 51j2114, 552111J, 552215, 5t 5, 5564/8, ss64t16, ss6:'tt12, s564/1g, ssoglzo, ssoela,
5568/12, {t569/1,5569/17,5569/18 i69t22 i556€/23 Ko Hoerr Eeorpa4

Besa 6poj: 18819711-2022 o4 06.0{i.2022.r.

florllroaalh,

Y eesr c,a BautaM 3exreBoM 3a ycnoBe sa rrorpe6e h3paAe Yp6anucrrvxor npc,jercra 3a il3-paAFby
ronaepquj:unnx ca4pxlaja Ha K.n. 552114, 552118, 552215, 5523t6, 556415, 5564t9 5564/16, 5564i12,
5564/18, 5563/20, 55(i8/4, 5568/12, 5569t1, 5569/17,5569t18, 5569/19, 5569t22 5569t23 KO Hoeh
Eeorpa4, ,qocraBrbaMc) BaM ycnoB€r r43 HaAnexnocril "TeneNou cp6uja" ir.4..

Y nacraery Ynrqe Jypnja l-araF,nsa na rparleeuncroj rraprlenra l-fll npe4erala ce KoMeprlujanau
KoMnneKc xojn ce cacrcju oA ABa or5jexra:

- O5jexar 1 je clrparrocru [l+1 ca yKynHo 348 noxana

- O5jerar 2 je crrparnocru fl+2 ca yKynHCr 116 noxana

t l-ocrojehe crabe rr o6jer;ara

Ha npe4vernoj noxaqujra, y oxerapy rpaHnqe npojerra, nenrta nocrojehux rr o6jexa'ra il3 HaAneKHocru
"TenexoM Cp6uja" a.4..

* Texxfi.{xt4 ycn()Bt4

Ha npegvrerHoM noAp'/qjy ce naee4ene norpe(ie 3a rK ycfl\/raMa, y 3aB/cHocrr4 oA rtaxreBa Kopt4cHt4Ka,
Mory peaJll43oBarn Ha Billrle HaqllHa. Heonxoqno je noaeharu Kanalll4rer rK Mpexe, a y cKnaAy ca
xajxoanjut,l cMepHhllatla 3a nnaHut)arue I npojerrroearue rK Mpexe y3 npilMeHy HoBt4x rexnonornjil- 

-

Kao nocne4l4qa 3axrena xoje o6jelrr,t oBorrilnir nocraeruajy y norneAy eSuxacnocrh, ynpaBrbr4rlocrr4 14

HaA3Opa 14HTepHnX CilCTeMa pil3nilq[TLrx HaMeHa, K€O il 3aXT(tBa y noffteAy KoMnreKcHl,tx
ulnporonoiacrilx ycnyfa, crpareluKo onpeAefteFbe Teneroua Cp6u1a je 4a ce 3a nocnoBHe r>6jerre
nnaHilpa FTTB (Fibet' To the Btrilding) unra FTTP (Fibn> To The F,remises) perulerue non.traFbeM
npilBoAHo- onruqKor xet6na Ao npellMerHor KoMnfleKca, oAH()cHo Ao cBaKor o6jerrra.

Vsnuajyht,t HaBeAeHo y o6srap ycsaKoM o6jerry npeAButAort4 p€tGflofic,xl4B npocrop y npocrol>rjn sa
LleHrpaflHr) ynpaBtbaFhe ct4creMa, r{a Mecry r4er je npe4eul:x 3aBp[ler€tK yHyrpaut+nx uHcranalluja, sa
MoHTl,lp?Hre rK onpeM() Tenexonaa. Yxonuro je reonxo4no, rpocropnjy (lnpeMurt4 gace6nurra nanirjauena
ca E[l np€rKo l-PO, xao h y3eMrbetteM il BeHTlrnaqrjona. fl<t o6es6elrBaFby npocrol)a, uneecrurop je y
o6aaesh Ia ilcro nilcMeHo norBpAy 14 AocraBil rrosraqujy npocropa y o6jercry.

flnanupa le Aa nprcr\/nHa rK Mpe)Ka 6y4e no4reMHa, na je sa norpe6e nonararua npilBoAHor rK Ka6na,
rj. sa peirnnsaqnjy 6yayhe nnaHilpaHe refleKoMyHr4Kaq[()He Mpexe y oKBl4py r]aH[Lla ycnr)Ba Ha

flpegysehe sa reneKor,rynuxaqnje ,,Tenerou Cp,5uja" a.n, 11'100 Seorpap, Taxoecra 2
Maril..{r-f 14 ljpoj: 1 7 162543; nil5 1 00002887



npeAMerFoj noKaqiljh, Ha Kojoj je nnanrpaHa il3rpaAFba, rrorpebno o6es6eAilril nl)Llcryn nnaH^paHoM
KoMnneKcy nyreM rK xaHanr3aqujer. 3a npuKrb\/rrebe Ha rK Mpexy npellMerHor KoMnneKca norpe6xo je
u3rpaAilnr cnegehy rx xananuaaqujy:

- r3rpaAnril orxo X1 t'oa o6jexar ',) nX2 (sa cOjerar 2) na rpajy npeArrerHe napLlene y3 ynilq) Jypraja
l-arapnna (nacraear ynnqe), flosrar]t,tjy oKaHa y,lKnaAhrr4 ca nosuqujoM ocrantax noAiteMHvtx uncr,rnaqraja
KoMlHdflFre ntSpacrpyrrype. fiuvrensuje oxan:r X1 uX2Tp,:6a Aa n3Hor]e 60 x 120.r 100 cm (urnpuna'x
AyxhHa x 4y6una (arc;rna))

- r3rpaAilrl4 HoBy rK K.lHanil3aqiljy xanaqurera 2 PVC 4eanA110 mm, raarvrefiy oraxa X1 ra X2
- v3tpaAvrw HoBy rK KaHant43aqiljy Kanaq[rera 1 pVC
(yeo4a) qeBn rK KaHalil3aqilje y o(ijexar 1

- il3rpaAurt4 HoBy rK KaHanusallrjy xanaqurera 1 pVC
(yeo4a) qeBil rK KaHar r3allilje y o(ijexar 2

fi ryxoeoAunaLr o4eruerea aa

flpegyaehe sa reneKoMynnraqnje ,,TeneKoM Cp6uja" a.4,
Maruqnu 6poj: 171621j43; nh6 10)002887

qeav @110 mrn oA oKHa ).1 no Mecra ynacKa

4eau @110 mrn gA oKHa \.2 Ao Mecra ynacKa

Marah, A[nn. MeH.

1 '1000 SeorpaJl, Tarcoecra 1!



tA8 Jaauo aoaonpuBpe,quo npe/lytehe,Cp6njesoae" Eeorpa!
Boaonpxnpearn uenrap,Caee - lyra a"
11070 HoBu Eeoryan, Epo.qapcxa 3; www.srbijavode.rs, vpcsavadunav@srbijavode.rs;
Teryhr.r FlyH; 200-2402lEol0l0/5-971' IIHE: 100283E24; Maruqxr 6poj: l7t l7106;
Hauencxa paqyH rp6opa: 84U7E723-57i JBKIC: 8tzt4E; Tenegor: Ol l/201-El4O, 31143-Z5i
Oaxc: 011/3ll-29-27

Epoj: 6h85lh ,[aryu: o\o8 LolI

,PARALLEL STUDIO"
IIoeHKapeosa 6p.20

I1000 Eeorpaa

IIPE{MET: Vcaoera y nocrynKy r,rspa4e yp6anr,rcruvror npojerra :a
n3rpaa*y KoMUreKca rpxHor ueHTpa o6)rBara xn 6p.
5s69 t I 6, s 569 / t 7, 5s69/ I 8, 5521,4, 5522/ 5, 5 523 / 6, 5521 I 8,
5564/5,552213,5564112 u 556418 cse KO Hosu Eeorpaa

Hau 6poj: 6483 ot20.06.2022. roauue

1. Onrurn noAaqx

1.1. Hasxn nrsxcror Aorq/MeHTa:
Vp6-auucruuxr npojerar 3a H3rpaarLy KoMrrexca rpxHor qelrrpa o6yxBara Kr 6p.
s569n6, 5569/17, ss69l18, 5s2t,4, 5522/5, 5523/6, s\21t8, 5564i5, 5522t3, 5564fi2 u
556418 cse KO Hoar BeorpaA.

Crpareurxa 4onyuenra:
Crparerr.rja ynpanrarta Bo,rraMa ua repnropujn peny6lnxe Cp6uj e ao 2034. ro.Mne (,,Cr.

rrracHnK PC", 6poj 3/17).

1.2. Xuaporpa0crnnoaaqr:
Y ornnpy o6yxsara Yp6auucrurxor npojerra Haa{Be ce Menr{opauuout xatnt 2o,20-r u

20-2. Ceu KaHanr qrHe xu,4poMenropaufioHu orcreM lerpau _XMC Ef Cl 2.

13. Xuapo.loruxxnoaaq[:-

1.4. Ocraar rroaaurr:
Yr oaxrea je 4ocrasJbeHa creaeha aoKyMeHTaquja:- Hurlopuaquja o .noraqxjr 6p.350.1-2090/2022 ot 12.04.2022. rosuue;- HH0opruaq ja o ,roraquj u 6p. 350.1-255212022 ot 10.05.2022. rotrnte;- HHtloplraqrja o aoraulju 6p.350.1_359512022 ot 22.06.2022. roArHe;- Yc,ront BoroBoaa .-1^I.qury yII sa npojerroBarue H H3rpaamy o6jexar.a

I9y"p.-yJ-nI* carpxaja na r.n. 5521,4, 5521t8,5522i5,- 5523/6,5564/5, iS(/ttg, Si6qtZ,
5569117,5569fi8,5569il9,5569122,5569123 cee Ko HoeH Eeorpa4 otir.05.2022.,ot r"
x3Aaru oA crpaHe JKfl ,,EeorpaacKu BoAoBoA H ranaruaaqr.tja..;

- Yc,rosu KaHann3aulrje_ 3a t,lspaay vfl sa npojerrosarse r H3rpaaBy o6jexara
Igy:pyjAry* caapxaja ua._x.n.,5521,4, 5s2vg, ssz2ts:, sszlrc, sseqts,, isaqd, siaqtz,
5569117,5569/18, 5569119, 5569t22, 5569123 cse Ko HoeH Eeorpa4 oa li,B.o5.2oi2,. ,owre
x3.qarr,r oa crpaHe JKfl ,,EeorpaacxH BoaoBoa H xaHalusauuja.,;

- flperaeasa curyaurja n,raH r.rpaHe xr,tporex H H qKe uHspacrpyrrype.
2. Iloaaun og rnavaja ra [3AaBar6e ycJroBa

flnaHcxr'r aoKyMeHr rojn ce npurrre*yje ra npe4rrlerny roxaqr.rjy je flaaH reHeparrHeperylaqrje rpalearucror noapyqja cearurra jeauurua noKanHe caMoynpaBe _ rpa.q Eeor?ar



uerruHe I - XIX (C:r. rnc, rpasa Eeorpaaa", 6poj 20116,97116,69117,97117,72121 n27122).

Yp6aHncruvruu npojerror,r o6yxeahena je loxaquja yuyrap xoje ce Hirna3e 'IprI

MenuopaufioHa KaH:uIa: KaHaJl 20, rana.n 20'1, rasa,t 20'2.
Kana.n ,,20" npnflaaa cnrBy KaHana,,flerpau II". Ha npeaMErHoj aeouuurl rasa"'ra,,20"

npojerroru roj nrrr je ypeleHa xnaporuenHopau[oHa Mpexa oBor no4pyuja npeaalrfeHu cy ynuBH

KAHAJIA:

- Kasan ,,20-1" roju ce ylnsa y raaat,,20" Ha crauHoHaxu rrr'r 0+346,65' Yxynsa

AyxNHa xaxaa je 236,0 m.
- Karrat ,,20'2" xoju ce yluna y xanaa ,,20" Ha cralruoHar(H km 0+448'12' Yanaon'r

y KTI yraplexo je aa y caaaurruuM ycnoBHMa xe nocroj n Be3a KaH.ura 20 u xauaaa 20-2 roju
npeacraBJta aenpecujy, uno je aet[runcano n ycloeorv 3. l3-

Xudooy:tuqxu a'te.ueHmu ttaH&tra .,20" na deouuuu od 0+266 do km 0+568 cv:

- rora npojerroBaHol aHa KaHirJla Ha km 0+266 je 69,02mnm, a ua km 0+568 je

69,05mnm,
- rora npojerronaHe Boae na km 0+266 je 69,65mnm, a ua km 0+568 je 69,66mnm,

- rx pr.rna aHa KaHara I m,

- uaru6 xocuse 1:2,

- naa HuBenere npojerroaanor 4xa 0,1 lXro.

Xudoay'tuqxu e.le.xeHmu KaHLTA 20-1" aa deou uuu od km 0+000 do km 0+236 cv:

- rora npojerroBaHor aHa KaHaIra Ha km 0+000 je 69,03mnm, a ua km 0+236 ie
69.43mnm,

- xma npojermnase goae sa km O+000 je 69,65 mnm, a Ha km Gt-236 je 70'05 mnm

- lrrlpnHa AHa xanaaa 1,0 m ,
- naru6 rocnHe I :1,5,
- naA HuBenere npojerrosanor ana 1,7 !/rr,.

Yp6aHxcruuruu npojerroru nnaHnpa ce 3aueBJBelb€ xalrata 20 y ayxuHu oa oro 319'50

m, oAHocHo oa cTauHoHru(e oxo km 0+266,50 ao craqnouaxe oxo km 0+568,00. 3a rauea.rserue

perepaucau je npocrop urupune 6,0 m, a npeKo rsera n,raunpau je fiHrepHu npHcrynHu n)'r 3a

noB€3rBalbe napKnHra ca ynluom Jypraja l-arapHHa, ca cBHM 3aBpUlHHM C.nOjeauua la noBplIIHHe'

flapxnnr uecra nnaHnpaHa cy BaH napuene KaHerna.

Yp6auucruv*" npoj"*o, nnaHupa ce H3rparltra TpxHor qeHTpa xoju he ce cacrojarn

oa aBa o6jeKra, cMe[rTeHa ua o6o4y KoMnneKca H noBe3aHa jeauucrg€HoM KoMyHHKaUHOHOM

noBplluHoM - npucrynHl-lM nJlarooM yoKBllpy KoFa ce HaJIa3e neuaqKe KoMyHHKaqHJe u napKHHr

3a nocerltoue. flpucrynrx nnaro rfopuupahe ce y 3oHx 3aurl{Te aaJreKoBo.[a ca 3aBpu]HoM KoToM

+72,30 mnm.
O6ie mlcnparHocrtt fl+l yKynHe noBplluHe 22 674,66 m2. V npuseursy H Ha npBoM

cnpary rrnaHl{panH cy noKaJIr'|.

Ofijexim 2 leinparuocru fl +2 yxynue noepru t.rne 1 2096, 1 0 m2' Y npureuny H Ha npBoM

cnpary rrnauupanu cy noKanu a Ha apyroM cnpary npearulenje npocrop sa MaraurH'

Bodoeod:
,r*or" n p"*u: 3a nononpojerroaaHe o6jerre npeanuleHlt cy HoBH BoaoBoaHl't

npuK,EfrqH Ha ynHrrHy BoaoBoaHy Mpexy. 3a o6jerre y KoMnnexcy cy norpe6;a ara npHKJLyqKa

yiiyrpir*r* a,lr,,retinla o I 50- Bo,qoMepll 3a. Mepe*'e norpolxlbe soae 6rhe cMerxre,H y

BoAoHenponycHl.rM BoaoMepHHM lll,lxroBuMa xojr ce Ha'raae y 1tuznuu o6jerra u perynauloHe

nHHHJe.

Xnaoasrcxa ltpexa: y cKnaay ca ycnojeuor'r xonuenunjou flporuBnoxapHe 3aurrtire

o61e*n h" 
"e 

o.tl noxapa u-lrt'lrur1-l noruohy xnapaurcKe Mpexe n nouohy ayroMarcKor

cnpHHKJrepcKoI cHcreMa 3a raueBe noxapa. flpeaenleHx nporoK 3a cnpuHxnep nnc'ra'raqxje je

q:20 l/s sa cBarH o6jexar'
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Rananutauuio:
(Dera,r ua KaHar'lt{3auHta: 3a csax o6jexarje npeaar,rfen no jegau npr,rKrLyrrar Ha ynHqHy

Qera,rHy KaHurnrr3aurjy. l-le.norynua npHKynJLeHa ornaAHa soAa oAeoAxhe ce Ao rpaHuqnor
peBH3HOHOT CHna3a Ca KaCKaaoM H a,rJbe,4o npHKJbyqKa Ha KaHajrH3:rqrjoHy Mpexy.

KHruHa raHanu:aulria:
Arrrloctpepcre BoAe ca ycnoBHo qr,rcrtrx noBptxuua (aoAe ca KpoBoBil, Ha,u,crpeuHnua H

c,'t.) uory ce 6e: nperxoauor npeulrurhaaaba ynyurarH y oKonHe 3eneHe noBpuruHe r{JrH

3aqeBJbeH[ xap.at 20.
3arafene-rayoeHe KHtuHe eoAe (soae ca cao6pahajuux, MaHHnyJrarHBHHx noBptxfiHa r.t

napxuura), ruopajy ce KaHaJrrcarn, cnpoBecrh Kpo3 rilnoxHxKe 3a MexaHr-lqKe ueqncrohe u
cenaparope y,'ua r 6eu:uua npe ynytltTatta y peunnrjeur - 3arreBJLeH[ xasal 20.

Y craa4y ca reoJtoiIrKHM KapaKTepxcrr{KaMa repeHa H nJIaHupaHfiM HrlBeJIeraMa
cao6pahajuuqarr,ra npe4snleHo je noar,r:arue KoTe UenoKynHor o6yxnara HacnnalbeM ,[o KoTe
+72,00 mnm. [Ipexo uacyromepeua ifopunpahe ce np]rcrynHu 6eroscxl.r naaro (napruur) ua
uuuuuannoj :anpruuoj Korr +72,30 mnm.

3. Apyru KapamTepucr[trrr noAa[r (orpasx.rera, o6anera x ap.)

3.1. Y oxar.rpy nperxoAHux paaoBa 3a H3paay yp6aH[cruvror npojerra ]r3Bpurr,trl4
,[eTa,'LHO reoaercKo cHr,rMabe sa tfopruuparse KaTacTapcKo - mnorpaocKor nnaHa y noroaHoj
pa3Meph. Caa norpe6ua cHHMa[sa ypary4T y ancoJryrHuM KoraMq a npojeKar npuKa3arH y
apxaBHoM KoopaHHaTHOM Cr,rCTeMy;

3.2. Bo4uu pavyna o nocrojehuM r nnaHHpaHHM rpacaMa osranfix uuc.ralar.uaja
BoAoBoaa r xauaau:aqnje, npeMa ycnoB Ma JKtl EKB, Kao fi ca eBeHryanHrM Apyrt.{M
nocrojehnu fi nraHl,lpaHl,lM HHcftrnauujaMa:

3.3. BoaocHa6aesa$e npeAMerHor KoMnJreKca 3a caHfiTapHe H nporr,rBnoxapHe
norpe6e peuHr npeKo npt4Kr,yriaKa Ha fpaacKy BoaoBoaHy Mpexy y cBeMy npeMa ycnoBnMa
HaajrexHor KoMyHa[Hor npelFeha JKfl ,,Eeorpa4cxl.t BoaoBoa H KaHarfi3au[ja..;

3.4. Vlztpwn'rn xHAer[QHKau jy l6rnauc) cBHx ornaaHux ao4a u ruarepuja, rcoje
Hacrajy na npeaMerHoM KoMnneKcy, no oqeKHBaHHM KoJrHqlHaMa H KBarnrrery 3a oapebe;o
apeveucro rpajarre.

3.5. flpegau4erra ceflapaquoHr.t cucreM KaH{rJl.lsaqtje sa cauurapuo-r}era.nue u
arMocoepcKe Boae;

3.6. Caunrapno-tpexa.JrHe orrraAHe Bo.4e Hacralre y cKJro[y npeAMerHor KoMnJreKca
rrprlKynxr]t noce6Hr.rm cncreMoM xaHalneaquje H cnpoBecru ao np[K;LyqaKa Ha rpaAcKy
raua.nusauujy y cBeMy npeMa ycnoBuMa HarrexHor KoMyHanHor npeapeha JKfl ,,Eeorpa4cxu
BOAOBOA H KaHanr.r3auHja";

3.7. Anuocrlepcre BoAe ca ycnoBHo uetaralernx, KpoBHHx H HeKoMyHUKarIfioHux
rroBprxHHa nprKynr{TH cHcreMoM pHrona eBaKyHcarr,t 6ea nperxogHor rperMaHa y oKonHe
3eneHe noBpl[l4He, c rllM aa He yrpo3e cyceaHe napuene;

3.8. V cryrajy ,qa ce yHyrap KoM[JreKca jaae rexuoaourre ornaaHe Boae Koje no
crpyKrypu KBarursra He Mory aa ce ynycre y KaH,urH3{rq}roHH cHcreM, npeABfiaerr oaroaapajyhu
npearperMaH rcaxo 6u ce napaMerpii KBaJrurera aoBerr[ Ha HHBo .[o3BOJbeH[X MAK 3a ynyllra]be
y peuHnl,ljeHT arMocoepcKe KaHanH3:lUje Koje y cBeMy npeMa ycnoBHMa HaaJrexHor KoMyHanHof
npe4yseha- J K[,,Eeorpaacu BoAoBoA r,r xaua,'luraqnj a,.;

3.9. 3ar.abeue arruoct[epcre Bo.[e ca cao6pahajuux, MaHUnyJraruBHHx H napxnHr
noBplrnHa Kao r{ BoAe oa nparba H oA oapxaBa}La rrx noBpllHHa Mopajy ce noce6no KaHirJrucarr,l,
npflKynuru noce6uru crcreMoM H cnpoBecru ao ypebaja sa npeulurhana*e (raloxHur
MexaHI,ItrKHx Heuuctoha, cenaparop uacu u yrsa) a Har(oH npequurhasa]ba ose Bo.[e ce oaBoAe y
3aqeBJLeHH Xana.n 20. Hcnycre aruocrlepcxr,rx Boaa ca cao6pahajnux, MaHr{nynarr.rBHr.rx H
rrapKHHt- rroBplxtrHa Kao H BoAe OA nparLa li oa oapxaBaBa THX nOBprXHHa yBecT[ y 3aueBJbeHH
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aeo flpeKo apMlpaHo-6eroHcKlrx peB 3HoHr,rx llaxroBa ca oaroBapajyhHM TexHHqKHM peueBeM
KacKaaHHx npxK;LyqaKa. Ha peeu:xouuru lralxroBuMa npojerrooarr,r ua(T troKJlonue ca

BEHTI{JIAIIHOHHM OTBOPHMq

3.10. PesusuoHe orBope Ha 3aueBJLeHoM aeny KaHana nocraBurl4 y cKJIaay ca

TexHHqKHM nponrcuMa y oaHocy na ycnojeH fionpeqHn npoifxr xoaerropa;
3.1l. 3arrapame npoQnra MenxopauxoHor rauaaa 20, Moxe ce .[o3BonHT[ npn qeMy

rpe6a ynaxnru:
- aa Kora aHa qesn 6yae xao npojerroaaua Kora aHa KaHaJIa,

- Aa ce nope.u rpaH3ttrHe o6es6eAlr H apeH.u(Ha $yuruuja Ha aeny
3aueBJr,eHe .qeoHHue KaHan4 uuajyhr y B Ay u uoryhuocr o.qpxanana,

- aa ce Ha noqerKy r rpajy rauearueHe ,4eoHHIIe npeaBI'IAl1 oc[ryparue
yrHBHe ri H3nr{BHe rpalenuue,

- aa ce [3Bpue xuApaynuqKl,t t1 craruqKl'r flpopaqyHu nponycHe uohn
nporluaa, esaryauuje noa3eMHl,tx Boaa l,t MaKcuMiurHor onrepeherua u3Haa 3:lrBopeHe aeoHltrre, !t

Ha ocHoBy rom ycnojurn rnn aaueg.ren a (n.noqacr[ tulti KpyxHH);
- Aa ce ,u'eQuHuure HaqlH oApxaBalua 3arBopeHor npoQu.na.

3.12. H:nprunru noBe3llBaue y3BoaHor rena MerHopauaoHor KaH:uIa 20-l (rojn ce

H{rna3r.r BaH o6yxMTa nJIaHa, oKo 150 m) ca ranaaou 20, uuajyhu y YuAy BeroBy rpaH3HrHy ynory

Aeaa xoju ce yKHAa;

3.13. Ha ocuory KTfl xana:I 20-2 rreua Beay ca (aH.rnoM 20 u npe4cranrua aenpecujy
TaKo ,ua je uoryhe u,eroao sarpnaearse y o6yxnary nlaHa;

3.14. Yxorxxo je na npe.querHoM KoMnneKcy nnaHlrpaHo ytquralba KoMyHtrJIHe

NHr[pacrpyrrype ca KaHaJIoM [orpe6Ho je:
- u3Becru TaKo aa roprba IlBHua ueBlr 6yae unH 1.0 m ucnoa npojerronaue

KOTe AHa xauala. Ha oBEM MecrHMa He cMe ce [opeMeTnTH reouerpuja Koplra Kao H ycnoBll

Teqet6a"
- y 3oHH yrlpuratba npeABHAgrn oafoBapajyhe ocurypaEe AHa H KocHHa

BoaoroKa paan 3IluIT[Te oa epo:xjel
- npeABi{aerH Bl,IAHe 6enere-o3HaKe Kao 3HaK yno3ope}M naalexnoj

BOAonpHBpeAHOj cryx6u npx peaoBHoM oapxaBaBy naa usrolen y paaosa;

3.15. Hacunaroeu repena y rpaHuqaMa nJIaHa BoaHrH paqyHa o oqyBa$y <[yHxur'tje

o,uBoallaBarsa oKorHor repeHa u ra6apHTa MenlropaquoHl'tx ranaaa-npotfula r cepBucHor

npocropa;
3.16. 3a cBe o6jeKre BoaoBora x rauaar:aurje, TaJIoxHl{Ke, cenaparop lr3ptxllrH

norpe6He xHApaynrrqKe H TexHonouKe npoparryHe I,l nponHcHo Hx aHMeH3rloHHcarH;

3.17. TexnnqruM pe[IerbeM npeaBu,(erH MoryhHocr npucryna 3a oApxaBalse H

ercnnoarauHjy 3nrreBJteHe aeoHsue xaHa.na 20 u npuralarl{ Texuo.,rorujy oapxaBaba 3aueBJLeHe

aeoHHue;
3.18. .I[eiprnucaru rexHolorujy r-rseolema 3eMJBaHHx paaoBa u Mecro oaJlarama

uarepraja.na. O,Lnararue ooon varcpNja,ra y BoaoroKe, cmpaqe. KaHafle. Ha o6a,re r Hacnne uxje

ao3BoJbeHo;
3.19. y oKBHpy npeaMerHor KoMnneKca npeaBrAert,t HaMeHcKl4 o4peleuo Mecro H

noTpe6HH [JraTo 3a cMeurraj rourejuepa KoMyHaflHor orna4a, rojn he ce peaonuo oApxaBaTU rr

nepnoal,rr.r Ho npa3HHTn OA CTpaHe HaIJIeXHOf KOMyHanHOf npe,qyseha;

3.20- Cse nJIaHI{paHe aKtuBHocru y oKBl,tpy npe,u,MsrHor KoMnneKca MopaJy ce oaBHJarH

Ha HaqUH xOjnU he Ce rapaHTOBaTU 3a[THTa ngBptllhHqKl,lx x nOA3eMHux BOAa OA eBeHTyzInHor

3araber6a;
3.21. flpurnrou ycraja*a peue*a o6jexara sa eearyaurjy' o.IlHocHo rperMaH

ornaaHHx Boaa, HeonxoaHo je npuapxararu ce cleaehlx nponllca:
- 3aroua o BoAaMa (,,C4. r.iracnxr PC",6poj 30ll0,93ll2' 10l/16,95/18 tr
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95/18-ap.saxos);
- 3arosa o nnannpamy n H3rpaArsr (,,Cr. rlacuux PC*,6poj 72/09,81109-

ucnp.,64/10 - op,sryxaYC,24lll,l2ll12,42l13 -o4ayxa YC, 50/ l3 - oanyxa YC, 98/ l3 - osnyxa
y C, 1 32/ 1 4, I 45 1 1 4,83 1 1 8, 3 l I 19, 37 I t9 - ap. :aron u 9/20);

- Ype46e o rpaHHqHHM Bpeanosrr{Ma eMucuje :aralyjyhr.lx i,rarepuja y ao.qe
H poKoBr4Ma 3a [$HxoBo Aocrr3ame (,,C1. racHHK PC", 6poj 67lll u 48112 u 1116);

- flpaeulunra o napaMsrpnMa eKoJrorlKor r xeuujcror craryca
rroBprurHcxxx Boaa flapaMerpnua xeunjcror n KBaFr[TarHBHor craryca noa3eMHHx soaa (,,C,,r.
rrracHuK PC", 6poj 7 4l I l);

- flpann.nnuxa o oapelusa*y H oApxaBamy 3oHa caHlmapHe 3aurruTe
H3BopHura soAocHa6aeBalm (,,C1. r.nacsr,rr PC", 6poj 92108);

3.22. y rocrynKy npu6aa.rsa*a Jloxaqrajcxux ycnoBa, Heorxoaro je rpot I{EOII
npn6aauru Bo4He yc.noee oa uMaouajasHnx oa,raurherua, y cx.naay ca npaB[nH[KoM o nocrynKy
cnporolerua o6je4xrsene npoqeAype eneKrpoHcKHM nyreM H .uraxolr 41. flpanuauura o
caApxuHu, HaqHHy l,t nocrynKy n3pa,[e H HaqHHy BpueBa KoHTpone TexHHqKe 4oryueuraur.rje
npeMa Kracu H HaMeHlr o6jerra (,,Cr. ruracHHK PC" 6poj 73119).

- fttuan"

IHTIJ . rpa[.nnx.

N

.{ocraenru:
-Hacaory,
-Oaers. sa soaHo.qo6po, eoluu pextu n rolHa arra (x2),
-Apxaen.

lk
Bll

:

a
HJap

st5


	UP Euroasia tekst
	Tekst urb
	Teksta UP EURASIA -  korekcija

	Tekst urb
	Teksta UP EURASIA -  korekcija


	Razdelnice
	UP Euroasia tekst
	APR
	Tekst urb
	REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
	IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE


	Razdelnice
	UP Euroasia tekst
	Razdelnice
	Razdelnice
	UP Euroasia tekst
	Tekst arh

	UP Euroasia tekst
	UP Euroasia tekst
	Razdelnice
	UP Euroasia tekst
	KTP donje polje, Novi Beograd - geodetski biro GAUS-azuriranje jul 2022-ep
	kopija plana parcele-Novi Beograd-avgust 2022-ep
	kopija plana vodova-Novi Beograd-avgust 2022-ep
	Uslovi Telekom EMS EPS Srb vode Čistoća (1)
	edb
	EMS USLOVI
	gradska cistoca uslovi
	telekom
	Uslovi Srbija Voda


	UP Euroasia tekst
	EURASIA - idr grafika.pdf
	EURASIA REVIT - KOMPLEX - UP 00
	EURASIA REVIT - KOMPLEX - UP 01 02 03 10 11
	Sheets
	00 - SITUACIONI PRIKAZ KROVNIH RAVNI
	01 - OSNOVA PRIZEMLJA SA PARTEROM
	02 - OSNOVA SPRATA
	03 - OSNOVA SPRATA 2 SA PARTEROM


	OBJEKAT 01
	Sheets
	04 - OSNOVA PRIZEMLJA -OBJEKAT 1


	OBJEKAT 01
	Sheets
	05 - OSNOVA 1 SPRATA -OBJEKAT 1


	OBJEKAT 02
	Sheets
	06 - OSNOVA PRIZEMLJA-OBJEKAT 2
	07 - OSNOVA PRVOG SPRATA- OBJEKAT 2
	08 - OSNOVA DRUGOG SPRATA-OBJEKAT 2


	EURASIA REVIT - KOMPLEX - UP 09 16
	Sheets
	09 - PRESEK 1-1


	EURASIA REVIT - KOMPLEX - UP 01 02 03 10 11
	Sheets
	10 - PRESEK 3-3
	11 - PRESEK 4-4


	EURASIA REVIT - KOMPLEX - UP 09 16
	Sheets
	16 - 3D


	EURASIA REVIT - KOMPLEX - UP 12 13 14 15
	Sheets
	12 - IZGLED IZ ULICE NOVA 17
	13 - IZGLED IZ ULICE JURIJA GAGARINA
	14 - IZGLED IZ ULICE NOVA 15
	15 - IZGLED IZ ULICE NOVA 16





{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }



