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ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИJA  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

   
 

 

 

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09,  81/09 
- исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др.закон, 
9/20, 52/21 и 62/23) доносим 
 

 
 

Р Е Ш Е Њ Е 

 
о одређивању одговорног урбанисте 

 

 
 

за израду  
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
ЗА ИЗГРАДЊУ ГАРАЖЕ  

И ПРАТЕЋИХ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА НА ПЛОЧИ НА КОТИ 105, 

У ОКВИРУ КОМПЛЕКСА ЖЕЛЕЗНИЧКЕ СТАНИЦЕ  

„БЕОГРАД ЦЕНТАР“  У ПРОКОПУ 
НА КП КП 2855/111, 2855/112, 2855/113, 2855/114, 2855/115, 2855/116, 

2855/118 И 2460/15, 

СВЕ КО САВСКИ ВЕНАЦ 
 

који ће руководити израдом предметне урбанистичко - техничке документације. 
 
 

Одговорни урбаниста је: Љубомир П. Бошковић - Бр. Лиценце 200 0379 03 

 
 

У Београду, 2024. године.                                                         
 

                                                          Љубомир Бошковић, д.и.а.  
YUGO BIRO Beograd                       

 

 







 
 

   
 

 

 

 

И З Ј А В А 

одговорног урбанисте 

 
да је  

 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ ГАРАЖЕ И ПРАТЕЋИХ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА  
НА ПЛОЧИ НА КОТИ 105, У ОКВИРУ КОМПЛЕКСА ЖЕЛЕЗНИЧКЕ СТАНИЦЕ 

„БЕОГРАД ЦЕНТАР“ У ПРОКОПУ 

НА КП КП 2855/111, 2855/112, 2855/113, 2855/114, 2855/115, 2855/116, 

2855/118 И 2460/15, 

СВЕ КО САВСКИ ВЕНАЦ 

 
 

урађен у складу са: 
 

- Законом о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09,  81/09 - 
исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 
- одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - 
др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) и прописима донетим на основу Закона; 

- важећим планским документима. 
 
 

 

 
У Београду, 2024. године                                                         

 

                                                     
 

                                                                                           Одговорни урбаниста 

 
                                                                                    Љубомир П. Бошковић, диа. 

                                                                                    Бр. Лиценце 200 0379 03 

 



                       Railway City d.o.o.hhjjjjjjjjjh 

___________________________________________________________________________ 
Railway City d.o.o. Beograd, Višnjićeva 8, 11000 Beograd, Republika Srbija 
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На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 
72/09,  81/09 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - 

др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23) доносим 
 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

о одређивању одговорног пројектанта 

 

 
за израду  

 

ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  
ЗА ИЗГРАДЊУ ГАРАЖЕ 

И ПРАТЕЋИХ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА НА ПЛОЧИ НА КОТИ 105, 
У ОКВИРУ КОМПЛЕКСА ЖЕЛЕЗНИЧКЕ СТАНИЦЕ 

„БЕОГРАД ЦЕНТАР“ У ПРОКОПУ 

НА КП 2588/112, 2855/113, 2855/114, 2855/115, 2855/116, 2855/118 И 
2460/15, 

СВЕ КО САВСКИ ВЕНАЦ 

 
 

 

Одговорни пројектант је:  Новица Муиџа, дипл.инж.арх. 
 Бр. лиценце 300 8422 04 

 

 
 

Београд, децембар 2023. 

 „RAILWAY CITY d.o.o.“ 
 

 

 ___________________________ 
 Небојша Црнобрња, директор 

 
 

 

 







                       Railway City d.o.o.hhjjjjjjjjjh 

___________________________________________________________________________ 
Railway City d.o.o. Beograd, Višnjićeva 8, 11000 Beograd, Republika Srbija 

Matični broj: 21469785, PIB: 111364091 
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Као одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део  

 

 

 
ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

ЗА ИЗГРАДЊУ ГАРАЖЕ  
И ПРАТЕЋИХ КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА НА ПЛОЧИ НА КОТИ 105, 

У ОКВИРУ КОМПЛЕКСА ЖЕЛЕЗНИЧКЕ СТАНИЦЕ  

„БЕОГРАД ЦЕНТАР“  У ПРОКОПУ 

НА КП 2588/112, 2855/113, 2855/114, 2855/115,  

2855/116, 2855/118 И 2460/15, 
СВЕ КО САВСКИ ВЕНАЦ 

 
 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 
 

1) да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени 
гласник РС“, број 72/09,  81/09 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), 

прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 
 

2) да је пројекат у свему у складу са начинима за обезбеђење испуњења основних 
захтева за објекат прописаних елаборатима и студијама. 

 
 

 

 Одговорни пројектант 
 

 

 
 Новица Муиџа, диа. 
 Бр. Лиценце 300 8422 04 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
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1. ОПШТИ ДЕО 
 

1.1  ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Повод израде Урбанистичког пројекта за изградњу паркинга и пратећих комерцијалних садржаја на 
плочи на коти 105.00, у оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“ у Прокопу, је 
иницијатива инвеститора „RAILWAY CITY" doo. Београд да се приступи преиспитивању могућности за 
функционално коришћење крова гараже за паркирање возила, у циљу обезбеђивања већег броја 
паркинг места у обухвату грађевинског комплекса, чиме би се побољшали услови коришћења 
целокупног комплекса железничке станице са пратећим комерцијалним садржајима (пословање) на 
плочи на коти 105.00, све у складу са важећим планским документом и важећим урбанистичким 
параметрима и правилима грађења.  
Циљ израде Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада предметне локације, 
односно објекта гараже чија је изградња планирана на КП 2855/118 и 2460/15, све КО Савски венац, 
који чини предмет детаљне разраде овог урбанистичког пројекта и стварање планског основа за 
исходовање грађевинске дозволе за изградњу објекта гараже на предметним катастарским парцелама 
у циљу завршетка реализације пратећих комерцијаних садржаја (пословног комплекса)  и надземне 
гараже на плочи на коти 105.00 у оквиру комплекса железничке станице "Београд Центар". 
Такође, овај урбанистички пројекат чини и плански основ за евентуалну измену свих грађевинских 
дозвола које су у претходном периоду исходоване за објекте у оквиру комплекса железничке станице 
"Београд Центар".  
Железничка инфраструктура која се налази испод коте 105.00 није предмет овог 
Урбанистичког пројекта. 
Изградња комплекса у коме је лоцирана железничка станица, је од стратешког значаја за решење 
железничког саобраћаја на територији града Београда и посредно од значаја за шире подручје.  
Реализација комплекса железничке станице "Београд Центар" у Прокопу се врши тако што Република 
Србија улаже земљиште и омогућава градњу на парцелама који су у власништву Републике Србије, а 
које испуњавају све техничке услове за изградњу, у оквиру границе обухвата Урбанистичког пројекта, 
а Инвеститор (Стратешки партнер) прибавља сву документацију неопходну за издавање грађевинске 
и употребне дозволе и финансира изградњу зграде железничке станице, паркинга и пратећих 
пословно - комерцијалних садржаја на плочи на коти 105.00. 
Исходоване грађевинске дозволе објекта станичне зграде, као и објеката пословно-комерцијалне 
намене на плочи на коти 105.00 чине саставни део документације овог урбанистичког пројекта. 

Урбанистички пројекат се израђује уз поштовање законски дефинисаног обима и садржаја, на овереној 
катастарско-топографској подлози. Правним и планским основом су дефинисане намене, 
урбанистички параметри, као и остали стечени подаци и правила, који се приликом израде 
урбанистичког пројекта морају поштовати. 
 

1.2  ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 
- План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – 

град Београд (целине I – XIX)("Службени лист града Београда" бр.20/2016, 97/2016, 69/2017, 
97/17 и 27/22) – (у даљем тексту: ПГР Београда), према коме се предметна локација спроводи 
непосредном применом правила грађења – израдом Урбанистичког пројекта.  

- План генералне регулације шинских система у Београду са елементима детаљне разраде за I 
фазу прве линије метро система ("Службени лист града Београда", бр. 102/21); 

- План генералне регулације шинских система у Београду са елементима детаљне разраде II 
фазе прве линије метро система („Сл. лист града Београда“, број 6/23). 
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1.3  ПРАВНИ ОСНОВ 
 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта представљају: 
- Закон о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“, број 72/09, 81/09, 

64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 и 
62/23) – (у даљем тексту: Закон) 

- Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 
планирања („Службени гласник Републике Србије“ број 32/19) – (у даљем тексту: Правилник). 
 

1.4  ДОКУМЕНТА ОД ЗНАЧАЈА ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
У изради овог урбанистичког пројекта поштоване су све стечене урбанистичке обавезе, важећи 
планови, као и планови у контактној зони, постојеће грађевинске дозволе и друга релевантна 
техничка документација. 

Документација од значаја за израду предметног урбанистичког пројекта: 
- Урбанистички пројекат за изградњу железничке станице "Београд Центар" у Београду (потврда 

издата од стране Градске управе Града Београда, Секретаријат за урбанизам и грађевинске 
послове, IX-10 бр.350.13-54/2015 од 26.10.2015. године); 

- Урбанистички пројекат за изградњу објеката железничке станице, паркинга и пратећих 
пословно – комерцијалних садржаја у оквиру комплекса железничке станице ''Београд Центар'' 
у Прокопу, КО Савски венац (потврда издата од стране Министарства грађевинарства, 
саобраћаја и инфраструктуре, Број: 350-01-02005/2020-11 од 02.03.2021. године); 

- Решење о грађевинској дозволи Број: 351-02-02089/2022-07 од 20.07.2022. године (за станичну 
зграду са паркингом); 

- Решење о измени решења о грађевинској дозволи Број: 000215652 2023 14810 005 001 000 001 
од 27.09.2023. године (за станичну зграду са паркингом); 

- Решење о грађевинској дозволи Број: 351-02-02459/2023-07 ROP-MGSI-5675-CPIH-4/2023 од 
31.08.2023. године (за објекте А1, А2, Б1, Б2 и објекат гараже); 

- Решење о грађевинској дозволи Број: 351-02-02570/2022-07  ROP-MGSI-24847-CPIH-6/2022 од 
29.08.2022. године (за објекте Ц1, Ц2, Д1 и Д2); 

- Решење о грађевинској дозволи Број: 351-02-02548/2023-07 ROP-MGSI-25827-CPIH-2/2023 од 
13.09.2023. године (за објекте Е, Ф, Г и Х); 

- Решење о измени Решења о грађевинској дозволи Број: 351-02-00936/2023-07 од 30.05.2023. 
године (за објекат трафоа, измена грађевинске дозволе МГСИ ROP-MGSI-32021-CPI-1/2017,  
заводни број 351-02-00156/2017-07 од 26.10.2017. године. 
 

Сва важећа техничка документација која је достављена обрађивачу урбанистичког пројекта од стране 
Инвеститора, као и управљача инфрастуктуром („Инфраструктуре Железнице“, а.д.) у претходним 
поступцима је уважена приликом израде и формирања урбанистичко–архитектонског решења, које је 
дефинисано Урбанистичким пројектом за изградњу објекта железничке станице, паркинга и пратећих 
пословно – комерцијалних садржаја у оквиру комплекса железничке станице ''Београд Центар'' у 
Прокопу, КО Савски венац (потврда издата од стране Министарства грађевинарства, саобраћаја и 
инфраструктуре, Број: 350-01-02005/2020-11 од 02.03.2021. године, на основу кога су исходоване 
важеће грађевинске дозволе.  

1.5  ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И ПРЕДМЕТ ДЕТАЉНЕ РАЗРАДЕ 

Граница урбанистичког пројекта обухвата катастарске парцеле 2855/111, 2588/112, 2855/113, 
2855/114, 2855/115, 2855/116, 2855/118 и 2460/15, све КО Савски венац  
Изнад постојеће железничке инфраструктуре изграђена је плоча на коти 105.00 на којој је изграђен 
објекат станичне зграде и планирана је изградња пратећих комерцијалних садржаја (пословног парка) 
и гараже за путничка возила. Ове различите функционалне целине, су обликовно смештене у 
јединствен архитектонски оквир, пројектован тако да их просторно повеже и омогући формирање 
функционалне целине препознатљивог визуелног идентитета. 
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Предмет детаљне разраде урбанистичког пројекта представља објекат гараже на КП 2855/118 и КП 
2460/15, све КО Савски венац на плочи на коти 105.00, док постојећи објекат станичне зграде, као и 
планирани пратећи комерцијални објекти представљају стечену урбанистичку обавезу, односно 
објекте за које су исходоване грађевинске дозволе према којима се наставља изградња тих објеката, 
уз могућност измене грађевинских дозвола у складу са законском регулативом. 
Постојећа железничка инфраструктура представља стечену (фактичку) обавезу и није 
предмет детаљне разраде. 

 
*У случају неусаглашености текстуалног и графичког дела урбанистичког пројекта, меродаван је графички 
прилог – лист број 1 – Шира ситуација на орто-фото снимку са границом урбанистичког пројекта. 

1.6  ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ И КОНТЕКСТУ 
 

Предметна локација се налази  у Целини I грађевинског подручја града Београда – Центар Београда, 
у Прокопу. Граница урбанистичког пројекта је приказана на свим графичким прилозима УП. Према 
ПГР Београда  предметна локација налази се у оквиру површина јавних намена – посебне површине – 
Комплекс железничке станице са комерцијалним садржајима. 
Локација припада ширем центру Београда, налази се између аутопута Београд - Ниш, Улице Зорана 
Жунковића, Булевара кнеза Александра Карађорђевића, Булевара војводе Путника и Улице Драгана 
Манцеа (планиране Трансверзале). 
Предметна локација, комплекс железничке станице "Београд Центар" представља велико саобраћајно 
чвориште са тенденцијом формирања пословно - комерцијалног центра, чему ће допринети започета 
изградња пратећих комерцијаних садржаја на плочи.   
У том центру треба да се интегришу различити видови саобраћаја (шински, јавни градски превоз и 
друмски саобраћај), који треба да опслуже објекте јавне намене, као и остале пословне, трговачке и 
комерцијалне намене у оквиру  комплекса, као и постојеће и планиране намене у непосредном и 
ширем окружењу (становање, спорт, комерцијане намене и др.). 
Железничка станица "Београд Центар" је темељ концепције београдског железничког чвора. Поред 
железничких садржаја, простор на коме се налази железничка станица „Београд Центар“ у Прокопу, 
плоча изнад перона на коти 105.00, расположиви простори у и око депресије Прокопа, у складу са 
планираним развојем града Београда, треба да се искористе за најбољу и највећу могућу изградњу 
садржаја комбинованих градских активности са прилазом, јавним саобраћајем и паркинг гаражама у 
објектима центра на плочи и уз плочу. 
 
Постојеће стање и постојећи објекти у оквиру комплекса железничке станице „Београд  
Центар“ у Прокопу 
 
Пратећим комерцијалним садржајима на плочи на коти 105.00 прилази се са „Горњег станичног трга“, 
са јавне саобраћајне површине - Улице Зорана Жунковића. Приступна саобраћајница (Улица Зорана 
Жунковића) је у надлежности града Београда, а повезује Булевара кнеза Александра Карађорђевића 
и Улицу Драгана Манцеа, тангирајући железничку станицу "Београд Центар" у Прокопу. 
Сви објекти који се тичу железничке инфраструктуре се реализују у складу са важећом урбанистичко-
техничком документацијом. 
Oбјекат станичне зграде се гради у складу са посебним Решењем о грађевинској дозволи Број: 351-
02-02089/2022-07 од 20.07.2022. године и чини саставни део документације урбанистичког пројекта.  
Објекти пратећих комерцијалних садржаја на плочи на коти 105.00 се граде у складу са постојећим 
и/или измењеним грађевинским дозволама које су исходоване у претходној процедури, у складу са 
законском регулативом. 
Нови објекат гараже ће се спроводити у складу са овим урбанистичким пројектом и чини предмет 
детаљне разраде овог УП-а. 
Тренутни статус постојећих и планираних објеката на плочи на коти 105.00, у складу са фазама 
извођења је приказан у табели: 
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ФАЗА 

ОБЈЕКАТ КП, КО Савски венац Статус објекта 

Станична зграда КП 2855/111 у изградњи 

А1 КП 2855/114 у изградњи 

А2 КП 2855/114 у изградњи 

Б1 КП 2855/114 у изградњи 

Б2 КП 2855/114 у изградњи 

Објекат гараже КП 2855/118 и КП 2460/15 планирани објекат 

Ц1 КП 2855/115 у изградњи 

Ц2 КП 2855/115 у изградњи 

Д1 КП 2855/116 у изградњи 

Д2 КП 2855/116 у изградњи 

Е КП 2855/112 планирани објекат 

Ф КП 2855/112 планирани објекат 

Г КП 2855/112 планирани објекат 

Х КП 2855/112 планирани објекат 

 

2. ОПИС УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА У ОБУХВАТУ ГРАЂЕВИНСКОГ 
КОМПЛЕКСА НА ПЛОЧИ НА КОТИ 105.00 

 
Грађевински комплекс представља целину која се састоји од више међусобно повезаних самосталних 
функционалних целина, односно катастарских парцела, које могу имати различиту намену. 
Грађевински комплекс станичне зграде и пратећих пословно-комерцијалних садржаја на плочи на коти 
105.00 чини 8 катастарских парцела. 
 

ПОСЕБНЕ ПОВРШИНЕ – УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

НАМЕНА  Комплекс железничке станице са комерцијалним садржајима 

ОСНОВНИ САДРЖАЈ Објекти неопходни за функционисање железничког превоза 

ПРАТЕЋИ САДРЖАЈИ Пословно - комерцијални садржаји  
ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА Дефинишу се израдом урбанистичког пројекта у складу са планским 

документом, условима микролокације, општим правилима грађења за 
планиране намене и условима имаоца јавних овлашћења 

 
Грађевински комплекс на плочи на коти 105.00 у оквиру комплекса железничке станице „Београд 
Центар“ састоји се од: 

• Станичне зграде 
• Пословно-комерцијалног комплекса (пословни парк) и 
• Објекта гараже. 

Станичну зграду која је изграђена чине два корпуса, између којих је велики наткривени плато, 
осмишљен тако да одаје утисак градског трга. С обзиром на то да је комплекс измештен из централног 
градског језгра, трг би својим пространством и панорамским визурама, требало да пружи осећај 
посетиоцима да су стигли у главни град. На парцели станичне зграде (КП 2855/111), обезбеђено је 88 
паркинг места за потребе железнице, од чега је 5 паркинг места за лица са посебним потребама. 
Пословни парк чини десет независних јединица (објеката) којима се приступа са платоа одигнутог од 
нивоа улице и одвојеног од главног приступа железничкој станици. Плато је осмишљен као озелењени 
парк у пословној зони комплекса и програмом обухваћен као мултифункционални простор, намењен 
различитим пратећим пословним и комерцијалним садржајима. 
Потребан број места за паркирње пословно-комерцијалних објеката се остварују на отвореном 
паркингу на КП 2855/113 у оквиру кога је обезбеђено 257 паркинг места и у оквиру надземне гараже 
која се налази на КП 2855/118 и КП 2460/15, у оквиру које је обезбеђено 670 гаражних места и 5 
паркинг места на парцели (на КП 2855/118, КО Савски венац). 
Од укупног броја места за паркирање, 75 места је опредељено за паркирање лица са инвалидитетом, 
у складу са важећом регулативом и правилима приступачности (мин. 5%). 
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Урбанистички параметри у комплексу - остварени 

Површина комплекса 50.991,00 m² 

Индекс заузетости ~18.007,26 m² 35,32% 

Зелене површине  7.577,48 m² 14,86% 

Слободне површине ~25.406,26 m² 49,82% 

Број паркинг места у комплексу  1020 ПМ 

Спратност објеката  П+5 / П+6 

 

2.1 . ПРАВИЛА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ  
 

Према плану парцелације који је дефинисан претходним урбанистичким пројектом, на плочи на коти 
105.00 су дефинисане грађевинске парцеле, које су накнадним спровођењем у надлежном 
катастарском операту добиле своје катастарске бројеве  КП 2855/111, 2588/112, 2855/113, 2855/114, 
2855/115, 2855/116, 2855/118 и КП 2460/15, све КО Савски венац и улазе у обухват овог Урбанистичког 
пројекта. 
 

БРОЈ 
КАТАСТАРСКЕ 

ПАРЦЕЛЕ  

КП 
2855/111 

 

КП 
2855/112 

 

КП 
2855/113 

КП 
2855/114 

 

КП 
2855/115 

 

КП 
2855/116 

КП 
2855/118 

 

КП 
2460/15 

 

Површина 
парцеле 
(m²) 

14.245 m² 9.151 m² 8.878 m² 7.498 m² 3.002 m² 3.001 m² 5.214 m² 2.0 m² 

Претежна 
намена  

Станична 
зграда 

Пратећи 
комерцијалн
и садржаји 
(пословање) 

Интерна 
саобраћај
ница 

Пратећи 
комерција
лни 
садржаји 
(пословањ
е) 

Пратећи 
комерцијални 
садржаји 
(пословање) 

Пратећи 
комерцијалн
и садржаји 
(пословање) 

Објекат 
гараже 

Објекат 
гараже 

Грађевински 
комплекс 
(БРГП) 

54.294.24 m2  (пословно-комерцијални садржаји) 
18.161,96 m2 (објекат гараже) 
5650 m2 (објекат станичне зграде) 
592,64 m2 (наткривени излази са перона) 

Укупно БРГП 78.698,84 m2 

У складу са одредбама Закона о планирању и изградњи, на парцелама које су планиране као површине 
јавне намене, дозвољена је парцелација и препарцелација у складу са различитом наменом или 
функционалном организацијом планираних објеката, односно грађевинског комплекса у складу са 
правилима планског документа. 
Изнад или испод инжењерских објеката који представљају јавну линијску инфраструктуру или на 
изграђеним деловим тог објекта, на којима је планским документом предвиђена изградња, могу се 
формирати нове катастарске парцеле у складу са правилима којима се уређује парцелација (Члан 69. 
Закона о планирању и изградњи).  
Грађевинском комплексу станичне зграде и пратећих садржаја приступа се из Улице Зорана 
Жунковића која је, у складу са важећим планским документом, дефинисана као јавна саобраћајна 
површина. 
Катастарске парцеле КП 2855/111 на којој се налази станична зграда, наткривени излази са перона I 
и перона VI, саобраћајнице и паркинзи, КП 2855/118 на којој се налази гаража и саобраћајнице и КП 
2855/113 на којој се налазе саобраћајнице и паркинзи, имају директан приступ са јавне саобраћајне 
површине – Улице Зорана Жунковића.  
Парцеле у оквиру комплекса, које су намењене изградњи пратећих комерцијалних садржаја – КП 
2855/115, КП 2855/116, КП 2855/114, КП 2855/112 и КП 2460/15, све КО Савски венац, имају 
индиректан приступ са КП 2855/113 и КП 2855/118, односно са интерне саобраћајне везе унутар 
комплекса која има директну везу са јавном саобраћајном површином.  
 

*У случају неусаглашености текстуалног и графичког дела, меродаван је графички прилог.  
*Све површине су преузете са јавно доступног портала надлежног катастарског операта. 
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2.2  УРБАНИСТИЧКА РЕГУЛАЦИЈА НА ПЛОЧИ НА КОТИ 105.00 
 

У складу са контекстом локације и условљеностима планских докумената у контактном подручју, 
регулациона линија поклапа се са грађевинском линијом, границом урбанистичког пројекта и 
предметних грађевинских парцела. Грађевинска линија поклапа се са границом контуре плоче, 
односно границом грађевинског комплекса. Грађевинска линија се поклапа и са регулационом 
линијом. 
Сагледавајући планиране комерцијалне садржаје у контактном подручју, планирана зона 
комерцијалних садржаја најприближнија је комерцијалним садржајима у зони више спратности (К1). 
Дозвољена спратност у овој зони је П+8+Пс, а дозвољени индекс заузетости је до 70%. Површине 
платоа и конструктивних елемената не улазе у обрачун индекса заузетости парцеле. 
Према планираној типологији могу се планирати слободностојећи, једнострано и двострано узидани 
објекти. У овој зони меродавна су растојања између објеката. Минимално међусобно растојање између 
два нестамбена објекта је 1/2 висине вишег објекта. 
 

Објекат станичне зграде 

 
Објекат станичне зграде диспозициониран је централно на плочи, на коти 105.00 изнад перона 
железничке станице. За нулту коту објеката је усвојена кота 105.50 (±0,00). Објекат станичне зграде 
је двострано узидан објекат, на који се ослањају комерцијални објекти на суседним парцелама. 
Остварена висина објекта је 25.90 m. Остали помоћни, технички и конструктивни објекти на парцели 
су приземни. Наткривени конвејери перона I делимично су узидани (ослоњени) на комерцијалне 
објекте, у складу са дефинисаним правилима регулације.  
 

Пословно-комерцијални објекти 

 
На КП 2855/114, КО Савски венац планирана је изградња четири слободностојећа објекта пословно 
комерцијалне намене: А1, А2, Б1 и Б2 (објекти у изградњи), укупне БРГП 17.867,8 m². На КП 2855/115 
налазе се комерцијални објекти Ц1 и Ц2. Објекти се једном бочном страном ослањају један на други, 
а у зони приземља и на станичну зграду. На објекат Ц2 се ослања надстрешница која га повезује са 
објектима на суседној парцели. 
Објекту се приступа са платоа који се налази на коти +2,0m  од нулте коте и заједно са рампом и 
степеницама заузима целу површину. Минимално међусобно растојање објеката на истој парцели или 
грађевинском комплексу, између два нестамбена објекта је ½ висине вишег објекта. Минимално 
растојање између главног и помоћног објекта је 1 висина помоћног објекта. На КП 2855/116 налазе се 
комерцијални објекти Д1 и Д2. Објекти се једном бочном страном ослањају један на други а у зони 
приземља и на станичну зграду. На објекат Д2 се ослања надстрешница која га повезује са објектима 
на суседној парцели. 
Објектима се приступа са платоа који се налази на коти +2,0m  (у односу на нулту коту 105.50) и, 
заједно са рампом и степеницама заузима целу површину.  
На КП 2855/112, КО Савски венац, планирана су четири слободностојећа објекта: Е, Ф, Г, Х у складу 
са грађевинском дозволом. На објекте Г и Х ослања се надстрешница, која их повезује међусобно, као 
и са објектом на суседној парцели.  
Објекти А1, А2, Б1, Б2, Е, Ф, Г и Х су слободностојећи и имају спратност П+5. Објекти Ц1, Ц2, Д1 и Д2 
су објекти у низу и такође имају спратност П+5. Сви пословно-комерцијални објекти имају остварену 
висину од 28.5m. Пословно-комерцијални објекти се граде у складу са исходованом грађевинском 
дозволом. 

Објекат гараже 

На парцели КП 2855/118 и КП 2460/15, све КО Савски венац је планиран слободностојећи објекат 
гараже висине 23.60m. Објекат је спратности П+6. БРГП објекта надземне гараже износи 18.161,96 
m². У објекту гараже је остварено 670 паркинг места и још 5 паркинг места на парцели. Објекат гараже 
смештен је као независни, слободностојећи објекат, уз објекте пословног парка, коме се приступа 
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бочно са интерне саобраћајне површине. Парцела гараже има остварен приступ ка јавној саобраћајној 
површини. Приступ гаражи не омета приступ станичној згради. Уз интерне саобраћајнице појектом су 
предвиђена паркинг места на отвореном.  
Меродавна висина за удаљеност од објеката на суседној парцели је половина висине вишег објекта.  
 
На парцели објекта гараже, као и на осталим парцелама у оквиру комплекса, на слободним 
површинама могуће је постављање мобилних и монтажно-демонтажних продајних и услужних 
објеката, који ће представљати пунктове за продају производа широког асортимана и 
услуга. Трговина на мало у мобилним продајним објектима може се обављати у киоску, аутоматима, 
тезгама, мобилним камионетима и сличним објектима који нису трајно фиксирани за тло. Трговина 
са мобилних продајних објеката је трговина која се реализује са посебно уређеног и опремљеног 
возила за продају робе и услуга, те није везана за одређену локацију. 
Такође, на слободним површинама комплекса могуће је постављање посебних монтажно-
демонтажних објеката или постројења који не подразумевају корисну БРГП, као што су мобилне, 
самоуслужне или аутоматске ауто-перионице. Овакви објекти/постројења се могу поставити само 
уколико не угрожавају безбедност и функционалност објекта, као ни минимални број паркинг места у 
обухвату комплекса који је потребан у складу са дефинисаним нормативима. 
Такође, ови објекти морају бити у складу са мерама заштите животне средине, одн. у току рада није 
дозвољено испуштање отровних материја у тло, нити испарења у ваздух, као ни стварања вибрација 
и/или недозвољеног нивоа буке.  
Хемикалије које се користе морају поседовати све потребне атесте. У склопу перионице може се 
поставити монтажно-демонтажна техничка просторија. 
 

2.3. ТЕХНИЧКИ ОПИС АРХИТЕКТОНСКОГ РЕШЕЊА ОБЈЕКАТА 
 

Објекат станичне зграде 

Овај објекат повезан је у вертикалном смислу са нижим нивоима: доњим тргом, перонима, 
подходницима и будућом везом са метро линијом. Поменуте нивое повезују  вертикалне и косе 
комуникације за путнике и транспорт пртљага са стабилним степеништем и рампама, ескалаторима, 
конвејерима, путничким и теретним лифтовима, у складу са важећом техничком документацијом. 

Пословно комерцијални објекти  

Пословно комерцијални објекти су део пословно-комерцијалног парка формираног на платоу 
издигнутом од ниова улице (+2.00m) и одвојеног од главног приступа железничкој станици. 
Вертикална комуникација у оквиру пословно комерцијланих објеката обавља се лифтовима. За сваки 
објекат предвиђена су по два лифта капацитета 1000kg. 

Објекат надземне гараже 

Објекат надземне гараже је у исходованом Решењу о грађевинској дозволи Број: 351-02-02459/2023-
07; ROP-MSGI-5675-CPIН-4/2023 од 31.08.2023. год. издатим од стране Министарства грађевинарства, 
саобраћаја и инфраструктуре био дефинисан као слободностојећи објекат са полунивоима спратности 
П+5. Максимална висина објекта надземне гараже је износила 23.44 m, односно 128.94 mnv. Бруто 
развијена грађевинска површина је износила 15.096,14 m2, а број планираних гаражних места је био 
568ПМ. Кров је био планиран као раван, непроходан кров. 
 
Новопројектовано решење - Даљом разрадом предметног комплекса, у циљу што бољег 
искоришћења просторних капацитета како би се функционалност подигла на виши ниво, установљено 
је да је могуће искористити кров објекта гараже за добијање нових места за паркирање, а исто таква 
могућност је уочена и на полунивоу на коти +6.10, што би повећало функционалност целокупног 
грађевинског комплекса. 
Новим Идејним решењем, које је саставни део овог урбанистичког пројекта, кров гараже постаје нова 
корисна етажа, дефинисана кроз два полунивоа, а спратност објекта надземне гараже се повећава на 
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П+6, као укупна новопројектована спратност објекта надземне гараже, при чему остварена висина 
надземне гараже износи 23.60m (висина венца објекта). Нова остварена бруто развијена 
грађевинска површина износи 18 .161,96 m2. 
На новоформираним полунивоима остварено је додатних 96 гаражних места, а на коти +6.10 још 6  

паркинг места, тако да новопројектовано решење има 670 паркинг места у објекту гараже 
и 5 паркинг места на припадајућем делу КП 2855/118, Ко Савски венац. 
Изнад новоформираних полунивоа, у зони места предвиђених за паркирање моторних возила 
предвиђа се формирање лагане челичне надстрешнице.  У оквиру објекта надземне гараже такође су 
предвиђена два лифта капацитета 800kg, односно 13 особа. 
 

2.4. БИЛАНС ПОВРШИНА ИЗГРАЂЕНИХ И ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА  
 

КП 2855/111, КО Савски венац БРГП Спратност 

објекта 

Висина  
објекта 

Станична зграда - остварено 5.650,00 m²    П 25.90 m 

Наткривени излази са перона I и VI 592,64 m² П  

Укупно БРГП  6.242,64 m²    

Паркинг места за потребе железничког саобраћаја 88 ПМ 

 

КП 2855/114, КО Савски венац БРГП Спратност 
објеката 

Висина 
објекта 

А1 4.327,94 m² П+5 28.50 m 

А2 4.418,41 m² П+5 28.50 m 

Б1 4.604,19 m² П+5 28.50 m 

Б2 4.511,26 m² П+5 28.50 m 

Укупно БРГП  17.861,8 m² 
 

КП 2855/118 и КП 2460/15 све КО Савски 
венац 

БРГП Спратност 
објеката 

Висина 
објекта 

Надземна гаража 18 161.96 m² П+6 23.60 m 

Укупно БРГП             18.161,96 m² 

Број паркинг места у објекту + на 
припадајућој парцели 670+5 

 
КП 2855/115, КП 2855/116, све КО Савски венац БРГП Спратност 

објеката 

Висина 
објекта 

Ц1+Ц2 9.276,03 m² П+5 28.50 m 

Д1+Д2 9.268,90 m² П+5 28.50 m 

Укупно БРГП  18.544,93 m² 

 
КП 2855/112, КО Савски венац БРГП Спратност 

објеката 

Висина 
објекта 

Е 4.320,24 m² П+5 28.50 m 

Ф 4.332,03 m² П+5 28.50 m 

Г 4.616,64 m² П+5 28.50 m 

Х 4.618,60 m² П+5 28.50 m 

Укупно БРГП  17.887,51 m² 
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КП 2855/113, КО Савски венац Број паркинг места  

Интерна саобраћајница са паркинг местима  257 ПМ 

 
ОБЈЕКТИ НА ПЛОЧИ НА КОТИ 105.00 БРГП 

Станична зграда 5.650,00 m2 

Наткривени излази 592,64 m2 

Пословно-комерцијални садржаји 54.294,24 m2 

Гаража 18.161,96 m² 

УКУПНА БРГП ОБЈЕКАТА НА ПЛОЧИ 78.698,84 m2 

 

2.5. АРХИТЕКТОНСКО ОБЛИКОВАЊЕ И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 
 

Све функционалне целине обликоване су као јединствена композиција. Обједињене ободном 
променадом која се протеже по обиму комплекса и заједничком континуалном фасадом, савременог 
израза. Променада омогућује корисницима једноставну комуникацију у оквиру комплекса, а уједно 
формирају разноврсан амбијент унутрашњег простора пословног парка.   
Минимализам детаља фасадних елемената истиче пропорцију и елеганцију целокупне композиције.  
На свим објектима у оквиру грађевинског комплекса се примењују савремени материјали адекватни 
типу, намени и значају овог објекта са примереним детаљима. Фасадни зидови укључујући стаклену 
зид завесу су високог квалитета у погледу звучне и термичке заштите. 
У циљу визуелног унапређења простора, на постојећим и планираним објектима, бочне, калканске 
зидове могуће је обрадити пластиком, инсталацијама, осветљењем и др.  
На равним крововима свих објеката на парцели, дозвољено је постављање соларних панела. Равни 
кровови морају бити пројектовани и изведени у складу са потребним техничким стандардима, 
заштићени потребном термичком и хидроизолацијом, као и одговарајућом завршном обрадом. 
Унутрашњост блокова оба крила, замишљена је као врт са разноврсним зеленилом и променадом. 
Обрада партера ће бити у стандарду парка више категорије. 
Фасаде пословно-комерцијалних објеката су предвиђене као систем алуминијумске зид завеса са 
термо прекидом са транспарентних и нетранспарентним деловима. На фасади објеката Б1, Б2, Ц2, Д2, 
Г и Х, која је оријентисана ка улици Зорана Жунковића, испред зид завесе предвиђено је постављање 
алуминијумских брисолеја. 
Основни растер чине алуминијумски профили стандардног типа, оријентационе ширине 50mm, са 
термопрекидом, пластифицирани у мат боји. Сва фасадна поља, застакљена су стаклопакетом 
транспарентним и нетранспарентим у зони АБ конструкције.У приземљу стакла су ламинирана, осим 
на вратима где су каљена, као и на свим нетранспарентним пољима фасаде. Изнад приземља 
спољасње стакло је каљено, а унутршње ламинирано. 
Кровови су предвиђени као равни, непроходни. Кровови су предвиђени као равни, непроходни. Преко 
АБ плоче изводи је парна брана и термоизолација од тврдих плоча дебљине до 250mm, преко које се 
поставља ПВЦ фолија. Преко слоја за пад изводи се хидроизолација у форми ПВЦ мембране. 
Подови у објектима се изводе у складу са наменом просторије. У структури пода просторија које се 
налазе изнад негрејаног простора перона примениће се камена вуна дебљине 200mm. 
Унутрашњи зидови су зидани, изведени од савремених грађевинских материјала, према препоруци 
пројектанта, у зависности од намене просторије, завршно глетовани и бојени полудисперзионом 
бојом. У свим радним просторима, као и спратним ходницима предвиђају се спуштени плафони. У 
техничким просторијама и степенишним језгрима плафони су АБ плоча завршно обрађена. 
Слободан простор платоа на коме се налазе пословно комерцијални објекти је осмишљен као врт са 
бујним зеленилом. Обрада партера ће бити у стандарду парка више категорије. 

Објекат гараже 

Фасаду објекта надземне гараже чине армирано бетонски елементи, стубови и греде (фасадни 
парапети) које имају и функцију заштитне ограде. Сви фасадни армирано бетонски елементи су бојени 
фасадним бојама за бетон. 
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На фасадама надземне гараже које су оријентисане ка улици Зорана Жунковића и ка пословним 
објектима А1 и Б1 предвиђено је постављање алуминијумских брисолеја. 
На задњим полунивоима надземне гараже, преко АБ плоче предвиђено је наношење подова који поред 
функције хидроизолације треба да имају способност премошћава динамичких пукотина (периодично 
отварање и затварање пукотина у АБ конструкцији услед сезонских измена температуре). 
Обрада подова саобраћајница и површина за паркирање је уз примену технологије директног 
наношења на АБ плоче. Подови степенишних језгара су обрађени антиклизним керамогранитним 
плочицама. 
Изнад задњих полунивоа гараже, у зони места предвиђених за паркирање моторних возила, 
предвиђене су лагане челичне надстрешнице. 
Унутрашњи зидови биће зидани, изведени од савремених грађевинских материјала, према препоруци 
пројектанта, у зависности од намене просторије, завршно глетовани и бојени полудисперзионом 
бојом. 
Сви објекти у обухвату комплекса су првобитно били конципирани као „open space“ простори са 
централним језгром у коме се налазе вертикалне комуникације и санитарни блок и било је предвиђено 
да се приведу употреби на нивоу обраде „сива фаза“, односно „Shell&Core“. 
Као такви су добили и наведена Решења о грађевинској дозволи издата од стране Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре.  
У међувремену је одлучено да се код неких пословно-комерцијалних објеката напусти „open space“ 
функционалана организација и да се по спратовима формира известан број издвојених канцеларијских 
простора. У складу са новом функционалном организацијом поменутих објеката, одлучено је да се 
одустане од нивоа обраде „сива фаза“, односно „Shell&Core“ и да се они уреде и опреме на нивоу „Fit 
Out“, односно да се поред грађевинских радова изведу и сви преостали инсталатерски, грађевинско-
занатски и ентеријерски радови. 
 

2.6. КОНСТРУКЦИЈА И ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
Пословно-комерцијални објекти и објекат гараже 

 
Конструктивни систем пословно комерцијалних објеката и надземне гараже је прилагођен постојећем 
конструктивном систему плоче на коти 105.00, водећи рачуна о максималном дозвољеном оптерећењу 
(у складу са статичком провером), положају носећих стубова, као и употреби одговарајућих 
материјала.  
Целом површином плоче, на висини од +2.0m у односу на коту плоче (105.00), је формиран 
конструктивни плато на коме су постављени објекти пословно-комерцијалне намене. 
Конструкција објекта је предвиђена као армирано-бетонска. Међуспратна конструкција је армирано-
бетонска плоча одговарајуће дебљине, са гредама, која се ослања на вертикалне носеће елементе. 
Вертикални носећи елементи, армирано-бетонски зидови и стубови распоређени су у правилном 
растеру. 
Пријем хоризонталних-сеизмичких сила и сила ветра поверен је армирано-бетонским зидовима-
језгрима у садејству са армирано-бетонским стубовима и гредама. 
У пословно комерцијалним објектим и надземној гаражи предвиђене су све инсталације и 
инфраструктура која је потребна за савремено функционисање и комфорну експлоатацију објекта у 
складу са пројектним задатком, условима надлежних имаоца јавних овлашћења и важећим прописима 
и стандардима. Инсталације објеката у оквиру пословног комплекса “Београд Центар” биће урађене у 
складу са прописима и стандардима везаним за овакав тип објекта. 
 

2.7.  ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 

Предметни комплекс се налази на простору између аутопута на северу, Булевара кнеза Александра на 
југу, Булевара Војводе Путника на западу и улице Драгана Манцеа на истоку. 
Истражни простор припада северним падинама Топчидерског брда, односно ножичном делу леве 
долинске стране Мокролушког потока који је регулисан и колекторски спроведен у реку Саву. На овом 
подручју терен је модификован интензивном урбанизацијом, пре свега изградњом објеката 
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београдског железничког чвора и изградњом стамбених и пословних објеката (ортопедског завода 
''Рудо'', пиваром БИП) и саобраћајницама.   
У задњих 40 година изведене су, у више фаза, знатна истраживања и испитивања терена на ширем 
простору железничке станице Београд - Центар.  
У истражном подручју инжењерскогеолошка својства су исказана кроз реонизацију терена. 
Инжењерскогеолошком реонизацијом по ПГР-у већина локације препозната је као реон IIA2 – условно 
повољан терен за урбанизацију. На мањем делу терена препозната су умирена и санирана клизишта 
као и терени повољни за урбанизацију. 
Реон IIА2- обухвата терене нагиба 5-10°, локално и вертикалне, са нивоом подземне воде мањим од 
5m и који су у природним условима стабилни. Коришћење ових терена за урбанизацију условљава 
нивелационо прилагођавање природним условима, превентивне геотехничке мере заштите 
стабилности ископа и природних падина, као и контролисано дренирање подземних вода.Приликом 
коришћења овог реона у циљу урбанизације треба да се испоштују следеће препоруке: 
- неопходна су детаљнија истраживање микролокације како због осциловања нивоа подземне воде и 
појава локалних подбаривања и замочваривања терена, тако и због јаче стишљиве зоне муља; 
- средине заступљене у површинској зони су неједнако погодне за плитко фундирање због могућности 
појаве великих и неравномерних слегања. Ово се може предупредити применом посебних 
геотехничких мера а у циљу постизања захтевне носивости и спречавања штетних деформација; 
За даље нивое пројектовања неопходна су детаљна инжењерско-геолошка истраживања. 
 

2.8.  САОБРАЋАЈ И САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 
(Секретаријат за саобраћај IV-08 Бр. 344.5-494/2023 од 15.11.2023.године) 
(ЈП „Путеви Београда“ III бр. 350-115/23 од 10.03.2023. године) 
 
Интерна саобраћајна мрежа у предметном грађевинском комплексу ослања се на постојећу јавну 
саобраћајницу – Улицу Зорана Жунковића која је у надлежности града Београда, а са које се приступа 
садржајима на плочи на коти 105.00. 
Колске приступе и интерне саобраћајнице за потребе гараже и пратећих комерцијалних садржаја, 
могуће је пројектовати у складу са постојећом техничком документацијом. 
Колске рампе пројектовати са одређеним дозвољеним нагибом рампе (за путничка возила: 
максимално 12% за отворене, 15% за затворене/отворене грејане рампе). Рампе у правцу (за кретање 
путничких возила) планирати са максималном ширином саобраћајне траке од 2,75m.  
Све површине унутар предметног комплекса, намењене кретању возила, морају задовољавати услове 
проходности за усвојено меродавно возило (путничко, доставно, комунално/ватрогасно), у зависности 
од планиране шеме кретања возила. 
Простор намењен кретању и маневрисању возила мора бити изграђен од подлоге прилагођене 
кретању возила и димензионисан према очекиваном саобраћајном оптерећењу (са квалитетним и 
отпорним материјалима који омогућавају безбедно кретање у свим временским условима). 
Интернa саобраћајницa са приступима на Улицу Зорана Жунковића пројектована је у ширини 6 m са 
припадајућим паркингом. Приступи гаражи су планирани са интерне саобраћајнице. У даљој 
детаљнијој разради, сви колски приступи треба да буду димензионисани у зависности од ширине улице 
са које се приступа и меродавног возила, тако да буду задовољени услови проходности за меродавно 
возило (да возило може да уђе/изађе на парцелу ходом унапред), а у складу са предвиђеном шемом 
кретања возила на парцели. 
У односу на обим и структуру планираног саобраћаја на парцели, колске приступе је могуће 
пројектовати у нивоу коловоза (на делу „лепеза“ колског приступа које секу тротоар, упустити 
ивичњаке у ширини тротоара, како би кретање пешака остало у континуитету). Колске и пешачке 
приступе новоформираним грађевинским парцелама ускладити са нивелацијом приступних 
саобраћајница. 
Уколико се планира постављање система за контролу приступа парцели, обезбедити предпростор на 
припадајућој парцели, тако да возило које чека приступ не омета проток саобраћаја на околној 
уличној мрежи.  
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У контактној зони, у којој се налазе прикључци инфраструктурне мреже, колски приступи - 
улази/излази са предметног комплекса на јавне саобраћајне површине потребно је техничку 
документацију урадити у складу са законским и подзаконским актима. 
Водити рачуна о нивелацији и комплетном систему одводњавања, тако да се у било којој фази не 
реализације и у експлоатацији ни на који начин не угрози ефикасно одводњавање јавних саобраћајних 
површина, објеката, железничке инфраструктуре и објеката и др. 
Спољна мрежа инфраструктуре за потребе прикључења планираних објеката, не смеју се уграђивати 
у слојеве коловозне/тротоарске/бициклистичке конструкције. У циљу заштите потребно је предвидети 
заштитни слој у складу са конкретним условима, уз придржавање свих важећих прописа, норматива и 
правила струке. У површинске слојеве коловозне конструкције дозвољено је постављање елемената 
за систем адаптабилног управљања или регулисања саобраћаја, чије је функционисање условљено 
плитким постављањем. 
Приликом извођења радова извести адекватну заштиту постојећих инсталација, уколико су исте 
угрожене предметним радовима. 
У делу излаза на јавни пут, потребно је саобраћајне површине урадити са чврстом подлогом и 
адекватном завршном обрадом. 
Приликом извођења радова предузети све мере заштите трупа пута од евентуалног урушавања или 
оштећења. Уколико дође до оштећења потребно је поправити их у најкраћем временском року и 
вратити у првобитно стање.  
 

Паркирање 

 
Број места за смештај путничких возила одредити према следећим нормативима: 

• Трговина: 1ПМ/50 m2 продајног простора; 
• Пословање: 1ПМ/60 m2 НГП (одн. 80 m2 БРГП); 
• Магацин: 1пм/100 m2 БРГП; 
• Угоститељство: 1ПМ/два стола са по 4 столице; 

Сва места за смештај возила и простор за маневрисање приликом уласка/изласка на места за смештај 
возила (паркинг/гаражна места) обезбедити на припадајућој парцели изван јавне саобраћајне 
површине. 
Паркинг места пројектовати у складу са важећим стандардом (SRPS US4.234, април 2020. године).  
Уколико се пројектују паркинг места опремљена електро пуњачима, водити рачуна да димензије самих 
паркинг места морају бити у складу са важећим стандардмо, а у складу са техничким карактеристикама 
произвођача електро пуњача, у колико је потребно пројектовати додатни простор за потребан за 
смештај електро пуњача (који не сме бити у оквиру маневарског простора). 
Од укупног броја пакинг места обезбедити минимално 5% паркинг места за инвалиде прописаних 
димензија (за управна ПМ – 3,7m х 5,0m, односно 5,9m х 5,0m за два спојена паркинг места, а најмање 
1 место. У оквиру паркинг места за инвалиде не пројектовати никакве препреке. Места за паркирање 
инвалида диспозиционирати у близини вертикалних комуникација. 
Паркинг места (пројектована под углом од 90°) и простор за маневрисање возила пројектовати са 
максималним нагибом до 5%, осим у зони паркинг места за особе са инвалидитетом која се морају 
пројектовати у хоризонталном положају, никад на уздужном нагибу. У зони паркинг места за особе са 
инвалидитетом дозвољен је само одливни попречни нагиб од максимално 2%. 
Препорука је да се пројектују места за паркинг бицикала, уколико просторне могућности дозвољавају. 
На последњем нивоу гараже, као и у партеру обезбедити заштитну ограду одговарајуће висине, ради 
безбедног паркирања и заштите пешачких комуникација. 
Обезбедити равномерно осветљење, јачег интензитета, дуж целе површине крова. Размотрити 
могућност постављања звучних баријера као заштита од негативних ефеката буке.  
Пројектовати адекватан систем одводњавања атмосферских вода са крова, при чему се вода не сме 
каналисати ка интерним саобраћајницама на плочи. 
Вођење пеашачког саобраћаја на крову гараже мора бити јасно, једноставно и безбедно. Уколико се 
планирају посебне пешачке стазе, пројектовати их тако да буду отпорне на клизање, у складу са 
правилима приступачности. 
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Идејним решењем у овим урбанистичким пројектом обезбеђено је: 
 
Обрачун броја паркинг места у 
комплексу, по наменама 

Број паркинг места - 

ОСТВАРЕНО 

Параметри – ПОТРЕБАН БРОЈ ПМ 
(мин.) 

На отвореном за потребе железнице 88 5650m² БРГП/80 = 70ПМ 

На отвореном за комерцијалне 
садржаје 

257 

 54.294,24 m2/80 m2= 679ПМ 

У гаражи  670+5 

УКУПНО У КОМПЛЕКСУ - ОСТВАРЕНО 1020 

Напомена: Број паркинг места може да одступу кроз даљу разраду, или се прецизније дефинише у односу на 
тачне намене и нето површине, све док су испуњени минимални услови за обрачун броја паркинг места 

 

2.9. ЈАВНИ ГРАДСКИ ПРЕВОЗ   
(Секретаријат за јавни превоз XXXIV-03 бр. 346.8-82/2023 од 10.11.2023.године) 

 
Према условима Секретаријата за јавни превоз задржавају се постојеће трасе аутобуских линија 34, 
36, 38Л, 600 јавног линијског превоза дуж приступне саобраћајнице Прокоп уз објекат железничке 
станице Београд „Центар“ са јужне стране и оставља се могућност реорганизације мреже линија ЈЛП-
а у предметном простору у складу са развојем саобраћајног система, повећањем и променом 
превозних капацитета на постојећим линијама, успостављањем нових и реорганизацијом мреже 
постојећих линија. 
Задржавају се стајалишта јавног линијског превоза „Железничка станица БГД центар“ у оба смера, 
изграђена у дужини стајалишног платоа од 40m у нишама у коловозу у  улици Прокоп. 
Дуж интерне саобраћајне мреже од улице Прокоп (са јужне стране) ка надземној гаражи није 
планирано вођење траса линија ЈЛП-а. 
Потребно је обезбедити адекватне пешачке комуникације од надземне гараже до перона за БГ:воз и 
стајалишта ЈЛП. Пешачке комуникације пројектовати у складу са „Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава несметано кретање 
и приступ особама са инвалидитетом, деци и  старим особама („Сл. гласник РС“, број 22/15).  
Приликом уклапања саобраћајног решења предмета урбанистичког пројекта, са Улицом Прокоп 
водити рачуна о постојећој ширини коловоза дуж ове саобраћајнице (саобраћајна трака за кретање 
возила ЈЛП-а ширине 3,5m по смеру). 
Планирати квалитетно одводњавање повшринских вода са коловоза и тротоара – стајалишних платоа. 
Саобраћајну сигналлизацију у оквиру предметне локације пројектовати тако да се обезбеди право 
првенства возилима јавног превоза, као и безбедан приступ путника јавном линијском превозу. 
Обавезно планирати осветљење дуж стајалишних платоа. Планирати задржавање стајалишних 
стубова на стајалиштима у оквиру обухвата предметне локације. 

 

2.10. ЖЕЛЕЗНИЧКИ САОБРАЋАЈ 

(„Инфраструктура железнице Србије“ ад., број 3/2023-1296 од 30.10.2023.) 
 

Железнички саобраћај не одвија се у оквиру обухвата урбанистичког пројекта и сва железничка 
инфраструктура налази се у оквиру јавне парцеле железничке инфраструктуре испод плоче на коти 
105.00. 
Железничко земљиште планирано за развој и функционисање јавног железничког саобраћаја и 
реализацију развоја железничке инфраструктуре није предмет детаљне разраде овог урбанистичког 
пројекта. Сва досадашња решења везана за железничку инфраструктуру настављају да се спроводе у 
складу са важећом урбанистичко-техничком документацијом. 
 

2.11. КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА 

 
За потребе израде урбанистичко-техничке документације прибављени су услови и мишљења јавних 
комуналних предузећа и других надлежних институција у циљу провере инфраструктурних 
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капацитета, за поједине надлежности које се односе на предмет детаљне разраде овог урбанистичког 
пројекта. За комуналну инфраструктуру где нема промене у односу на већ технички дефинисана 
решења, коришћени су услови имаоца јавних овлашћења који су исходовани у претходној процедури 
добијања Локацијских услова и Решења о грађевинској дозволи. 

Услови имаоца јавних овлашћења прибављени у поступку израде и потврђивања урбанистичког 
пројекта су истовремено услови који се користе приликом издавања локацијских услова, уколико се 
уз захтев за издавање локацијских услова достави и потврђен урбанистички пројекат. 

Објекти су опремљени свим потребним инфраструктурним системима: хидротехничких инсталација – 
водовода, канализације и спринклер система, електроенергетским инсталацијама, сигналним и 
телекомуникационим инсталацијама и машинским инсталацијама за потребе загревања унутрашњег 
простора), вентилације и климатизације (са могућношћу прикључења на топловодну или гасоводну 
мрежу или други алтернативни извор енергије).  

За све водове дато је оријентационо место прикључка, а прецизно ће бити дефинисано у даљим 
фазама пројектовања. То се односи и на неопходне просторије, опрему и детаље прикључења. 
Дозвољена су прелазна и алтернативна решења прикључака, као и фазност у реализацији 
инсталација, уз обавезу да се не угрози функционисање станичне зграде и железничког саобраћаја, 
као ни објеката на суседним парцелама. Како је у непосредном окружењу, као и испод саме плоче 
активна реализација садржаја у складу са постојећом урбанистичко-техничком и пројектном 
документацијом, као и њихово усклађивање са планском документацијом у контактном подручју, 
дозвољене су све модификације решења инсталација и водова у циљу уклапања и унапређења 
решења.  
 

2.11.1. ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 

ВОДОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
(ЈКП БВК – Служба за развој водовода, бр. В/290 од 06.04.2023.године) 

 
У непосредној близини предметне локације, у улици Зорана Жунковића нема градске водоводне мреже 
која је у надлежности ЈКП „БВК“. Најближа водоводна мрежа се налази: 

- У Булевару кнеза Александра Карађорђевића постоји дистрибутивни цевовод Ø200мм 
(трасиран са леве стране гледано ка Булевару војводе Путника) од ливено-гвозденог 
материјала и цевоводи Ø150mm и Ø100mm од ливено-гвоздених материјала у Улици Стјепана 
Филиповића II висинске зоне б.в.с. 

- У Прокупачкој улици постоје цевоводи Ø150mm од ливено-гвозденог материјала и поцинковани 
Ø50мм I висинске зоне, као и цевовод Ø150mm од дуктилног лива у Малешкој улици. Веза за 
ове цевоводе узета је са мреже Ø300mm од ливено-гвозденог материјала уз ауто-пут. 

- Уз ауто-пут (Булевар Франша Д`Епереа) постоји примарни челични цевовод Ø800mm. 
Радни притисци у водоводној мрежи I висинске зоне београдског водоводног система су око 3,5 - 5,0 
bar, а у II висинској зони око 6,5 - 8,0 bar. 
У складу са потребним капацитетима локације, за стварање услова за прикључење планираних 
објеката са прве висинске зоне бвс, неопходно је предвидети замену постојећег цевовода Ø150mm у 
Прокупачкој улици цевоводом мин. Ø200mm до прикључка комплекса, од сада постојећег цевовода 
Ø300mm. За прикључење са друге висинске зоне бвс, са јужне стране предметне локације потребно 
је планирати цевовод минималног пречника Ø200mm, од постојећег цевовода Ø300mm у Булевару 
војводе Путника до планираних прилаза објектима. ЈКП БВК може да преузме у одржавање само 
водоводну мрежу којој је обезбеђен несметан приступ за одржавање. 
У том случају је могуће предвидети и више прикључака, односно водомерних шахтова уз будућу мрежу 
на приступачним местима за одржавање и очитавање потрошње. 
Није могуће истовремено повезивање објеката са водоводне мреже прве и друге висинске зоне, ради 
спречавања мешања зона кроз унутрашње инсталације водовода у комплексу, посебно са аспекта 
њиховог будућег орджавања у току експлоатације. 
Прикључак димензионисати на основу хидрауличког прорачуна за укупно оптерећење. 



15 

 

За водомерни шахт обезебдити несметан приступ за одржавање, ван колског приступа, усаглашен са 
свим елементима уређења. 
Раздвајање свих корисничких целина могуће је само уградњом главних водомера. За различите 
корисничке целине и различите категорије потрошње предвидети посебне главне водомере. У 
техничкој документацији приказати све унутрашње инсталације водовода и прикључке до уличне 
мреже, тако да буде јасно дефинисан положај инсталација у односу на нивелацију, разграничен њихов 
статус и будуће одржавање. 
Пројектом дефинисати фазе реализације и са аспекта прикључења на водоводну мрежу. 
Усаглашавање динамике пројектовања и извођења уличне мреже и прикључења компекса од стране 
инвеститора – Инфраструктуре железнице Србије, ад., није у надлежности ЈКП „БВК“. 
У складу са дефинисаним надлежностима, све неопходне податке за пројектовање преузети од 
инвеститора комплекса. Уз захтев за прикључење неопходно је доставити и сагласност носиоца 
комплекса за све планиране радове са аспекта инсталација водовода. 
Приликом пројектовања придржавати се постојећих стандарда. Пречник водоводног прикључка 
одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да не може бити мањи од Ø25mm. 
Прикључак од уличне цеви до водонепропусног водомерног склоништа пројектовати искључиво у 
правој линији, управно на уличну цев. 
Адекватним избором материјала обезбедити сигурност функционисања и трајања прикључка , у складу 
са притиском у уличном цевоводу (ливено-гвоздене, поцинковане или полиетиленске цеви); 
Уколико радни притисак не може да подмири потребе виших делова објеката, обавезно пројектовати 
постројење за повећање притиска. У случају да је уличан водоводна мрежа малог пречника, испред 
постројења за повећање притиска, пројектоватипредрезервоар. 
Водомер поставити у водонепропусно водомерно склониште на парцели. У случају поклапања 
рагулационе и грађевинске линије објекта, водомер поставити у објекту, у засебној просторији, 
односно металном орману, непосредно на улазу инсталације, уз обезбеђење несметаног приступа за 
одржавање. Водомерни силаз лоцирати ван коридора силазно-узлазне рампе у гаражу или колског 
притупа у оквиру парцеле. По траси прикључка и на локацији водомерног шахта не може се 
предвидети паркирање. 
Раздвајање корисничких целина и различитих категорија потрошње се врши на прикључку, у 
водомерном шахту, уградњом засебних главних водомера. Обавезно извршити раздвајање ПП 
хидрантске од санитарне мреже са посебним главним водомерима. 
Техничку документацију урадити у складу са условима имаоца јавних овлашћења надлежних за 
предметну инфраструктурну мрежу и објекте. 
 

СПРИНКЛЕР ИНСТАЛАЦИЈА 

За спринклер систем потребно је планирати резервоар са уређајем за повећање притиска, како се не 
би угрозило снабдевање потрошача на том подручју. 
 

КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
(ЈКП БВК – Служба за развој канализације, бр. К/196 од 06.04.2023.године) 

 
Канализација на предметној лоакцији припада Централном систему београдске канализације где је 
заступљен сепарациони систем каналисања. Главни реципијент за кишне воде са предметног подручја 
је  нови мокролушки кишни колектор 500/500cm, а за употребљене воде општи колектор ОБ60/110cm 
у ауто-путу из правца Јужног булевара, који воде одводи до општег колектора 230/160cm и даље до 
колектора у Сарајвској улици. 
Осим главних реципијената, значајнији примарни постојећи објекти канализације у непосредној 
близини предметног подручја су: 

- Атмосферски колектор 180/180cm у Булевару Мира са мрежом пријемних објеката кишне 
канализације којима се комплекс станице Београд – Центар брани од атмосферских вода са 
слива изнад Булевара мира. Овај колектор се улива у Нови мокролушки колектор; 

- Стари мокролушки општи колектор 350/210cm уз Аутопут; 
- Општи колектор 70/125cm испод аутопута, који потом код пролаза за хитну помоћ иде 

обилазно, потом наставља аутопутем и улива се у тзв. „Пиварски колектор“ 230/160cm. На 
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колектор 70/125cm је прикључен део фекалних вода из железничке станице и општа 
канализација са Малешког брда; 

- Колектор ОБ60/110cm у дворишту БИП-а са везом на ОБ60/110cm дуж аутопута; 
- Интерни кишни колектор АБ1600cm кроз двориште БИП-а са везом на нови Мокролушки 

колектор. 
Изведени су „гранични шахтови“ на поменутом кишном и на фекалном колектору кроз двориште 
БИП-а, који кишне и употребљене воде одводе до новог мокролушког колектора и фекалног 
колектора ОБ60/110cm; 
- Колектор 70/125cm који је реципијент за фекални канал из Прокопачке улице. 

 
Техничку документацију за потребе прикључења планираних објеката на спољну мрежу 
инфраструктуре радити према важећој планској и техничкој документацији и претходно издатим 
условима. 
Усаглашавање динамике планиране фазне реализације (пројектовања и извођења) објеката са 
динамиком пројектовања и извођења хидротехничке инфраструктуре – уличне мреже до реципијената 
и интерне мреже у комплексу је обавеза Инвеститора. 
Пројектну документацију усагласити са будућом пројектном документацијом уличне мреже и свим свим 
важећим стандардима и прописима. 
Потребан број прикључака димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у складу са потребама 
и капацитетом уличних канала. 
Прикључење на канализациону мрежу предвидети преко прописно пројектованих прикључака, на 
уличне  силазе, у складу са техничким нормативима и стандардима. Уколико није могуће гравитационо 
одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово препумпавање, тако да се пројектује 
прекидна комора/шахт за умирење у парцели пре граничног ревизионог силаза. 
Прикључење гаража, паркинга, интерних саобраћајница и других објеката и површина које испуштају 
воде са садржајем уља, масти, бензина и др., вршити преко таложника и сепаратора масти и уља, пре 
граничног ревизионог силаза. За објекте који имају дренажу око објекта, дренажне воде укључити на 
интерну кишну канлаизацију након пропуштања кроз таложник.  
Канализациона мрежа у комплексу с обзиром на комплексност објеката у грађевинском смислу остаје 
интерног статуса, јер неће бити доступна за одржавање ЈКП „БВК“. 
Приликом даље техничке разраде у фази пројектовања канализационог прикључка придржавати се 
постојећих стандарда. Пречник канализационог прикључка одредити на основу хидрауличког 
прорачуна, с тим да не може бити мањи од 150mm. 
Гранични ревизиони силаз (ГРС) извести на припадајућој парцели и у њему извршити каскадирање са 
обавезном хоризонталном ревизијом, у свему у складу са условима управљача инфраструктуром, као 
и важећим нормативима и стандардима за предметну инфраструктуру. 
 

2.11.2. ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
(Електродистрибуција Србије,  број 9736/23 од 20.11.2023.године) 
(ЕМС број 130-00-UTD-003-276/2023 од 27.03.2023.године) 

 
За напајање планираних потрошача комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б22, Ц1, Ц2, Д1, Д2, Е, Ф, Г, Х 
и гараже потребно је планирати дваприкључна разводна постројења 10kV (ПРП 10kV). Један ПРП 10kV 
за објекте А1, А2, Б1, Б2, Ц1, Ц2 и гаражу и други за објекте Д1, Д2, Е, Ф, Г, Х. 
Прикључење планираних ПРП 10kV ће бити на постојеће и будуће водове 10kV из ТС 110/10kV 
„Аутокоманда“, типа и пресека 3х(ХНЕ 49-А 1х150/25mm2. 
Планирати потребан број трансформаторских станица 10/0,4kV, потребне снаге иза места мерења. 
У предметној зони односно у њеној непосредној близини нема постојећих електроенергетских објеката 
напонског нивоа 35kV који су у надлежности „Електродистрибуције Србије“ доо.  
Постоји могућност да се у обухвату предметне локације налазе водови који нису евидентирани, као и 
да се у међувремену до почетка извођења радова могу поставити нови подземни водови, те је 
потребна максимална опрезност приликом извођења радова. 
Надземну електродистрибутивну мрежу напона 10 и 0,4kV угрожену у току радова на изградњи 
предметних објеката изместити на базбедно место, а по потреби каблирати. 
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Уколико се нове трасе водова нађу испод коловоза, водове 10 и 0,4 kV заштитити постављањем у 
кабловску канализацију пречника Ø100. 
Предвидети 100% резерве за кабловске водове 10kV и 50% резерве за кабловске водове 0,4 kV у броју 
отвора кабловске канализације. 
Приликом извођења радова, задржати све постојеће галванске везе, осим за објекте који се руше ради 
изградње планираних објеката. 
При измештању водова водити рачуна о потребним међусобним растојањима и угловима савијања при 
паралелном вођењу и укрштању са другим електроенергетским и осталим подземним инсталацијама, 
које се могу наћи у траси електроенергетских водова. 
Приликом измештања надземног вода потребно је обезбедити сигурносну висину и минимално 
сигурносно растојање измештеног вода од планираног објекта, као и од постојећих објеката. 
Потребно је заштитити постојеће кабловске водове од механичког оштећења. 
Радове у близини каблова вршити ручно или механизацијом која не изазива оштећења изолације и 
оловног плашта. 
Заштита од напона корака и напона додира и заштитна мера од електричног удара треба да буде 
усаглашена са важећим прописима и препорукама из ове области и Интерним стандардима „ЕПС 
Дистрибуције“ доо Београд. 
У траси електроенергетских водова не сме да се налази никакв објекат који би угрожавао или 
онемогућавао приступ водовима у случају квара. 
У непосредној близини предметне локације нема и није планирана изградња објеката у власништву 
„Електромрежа Србије“ ад.  
 

2.11.3. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
(„Телеком Србија“ ад.  број 105427/2-2023 од 24.03.2023.године) 
 

Постојећи тк објекти су изграђени дуж тротоара или слободних јавних површина.  Планиране потребе 
за тк услугама на предметном подручју се могу реализовати на више начина. Неопходно је повећати 
капацитет тк мреже, а у складу са најновијим смерницама за планирање и пројектовање тк мреже уз 
примену нових технологија.  
Препорука управљача инфраструктуром је да се за пословне објекте планира FTTB (Fiber To The 
Building) или FTTP (Fiber To The Premises) решење полагањем приводног оптичког кабла до предметних 
објеката и монтажом одговарајуће активне тк опреме у њима.  

У планираним објектима резервисати простор у просторији за централно управљање система за 
монтирање тк опреме Телекома ад. Уколико је потребно просторију опремити засебним напајањем са 
ЕД преко ГРО, као и уземљењем и вентилацијом. 

Приступна тк мрежа је планирана подземна, па је за потребе полагања приводног тк кабла, тј. за 
реализацију будуће планиране тк мреже потребно обезбедити приступ планираним објектима путем 
тк канализације. За прикњучење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију: 

- Изградити нову тк канализацију капацитета 2 PVC цеви Ø110mm од тк окна 12 до места уласка 
цеви тк канализације у објекте А2 и Б2, од тк окна 8 до места уласка цеви тк канализације у 
објекте А1 и Б1 и од окна 9 до места уласка цеви тк канализације у објекат надземне гараже. 
Условљене цеви тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о 
прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања PVC цеви водити 
рачуна о углу савијања цеви. 

- Од места уласка цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по кабловском 
регалу, техничком каналу или цеви у зиду, све до места у објекту где је потребно монтирати 
опрему Телекома. 

- Позицију и трасу коридора за тк канализацију планирати у зависности од ситуације на терену, 
других инсталација комуналне инфраструктуре, као и од позиције планираних објеката, 
односно од планираних места уласка цеви тк канализације у објекте.  
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- Трасе планираних комуналних инсталација морају бити постављене на прописаном растојању 
у односу на трасе постојећих тк објеката.  

- Постављањем планираних комуналних инсталација и других објеката не сме доћи до 
угрожавања постојећих тк објеката.  

 

2.11.4. СИГНАЛИЗАЦИЈА У ФУНКЦИЈИ БЕЗБЕДНОСТИ ВАЗДУШНОГ САОБРАЋАЈА 
(Директорат цивилног ваздухопловства Републике Србије број 4/3-09-0068/2023-0002 од 13.03.2023.године) 
 

Предметна локација није у површи од оперативног значаја за аеродромску инфраструктуру, као ни у 
обухвату заштитних зона радио-навигационих уређаја намењених ваздушном саобраћају.  
У граници предметног урбанистичког пројекта нема објеката од значаја за одвијање цивилног 
ваздушног саобраћаја, тако да нема посебних услова Директората цивилног ваздухопловства. 
 

2.11.5. ЈАВНА РАСВЕТА 
(ЈКП „Јавно осветљење“ бр. Т-1219 од 09.03.2023.године) 
 

Постојећа инсталација јавног осветљења која се налази на локацији, а која ће бити укинута, мора бити 
замењена новом инсталацијом јавног осветљења која ће представљати одговарајуће алтернативно 
решење. При измештању водова, водити рачуна о потребним међусобним растојањима и угловима 
савијања при паралелном вођењу и укрштању са другим електроенергетским и осталим подземним 
инсталацијама, које се могу наћи на траси електроенергетских водова. 
Радове у близини кабла вршити ручно или механизацијом, која не изазива оштећења изолација. Код 
формирања трасе, односно положаја стубова и њиховог међусобног размака водити рачуна о положају 
суседних објеката и других инсталација, као и конфигурације терена. 
Приликом изградње све проводнике је обавезно уземљити. Унутар зоне планираних радова, као и у 
њеној непосредној близини предвидети заштиту и измештање свих стубова јавног осветљења са 
пратећом инсталацијом, који ће бити директно угрожени планираном изградњом, уз задржавање свих 
постојећих електричних веза. Новопројектовану инсталацију јавног осветљења напојити преко 
новопостављеног ормана јавног осветљења.  
Уколико се новопројектована инсталација прикључује на мрежу јавног осветљења, уколико је 
потребно, поставити потребан број додатних разводних ормана јавног осветљења који ће напајати 
новопројектовану инсталацију (или њен део). Новопостављени разводни ормани морају бити ROR - 6p 
са МТК уређајем и мерном групом, постављени на приступачном месту, у складу са важећим 
прописима, стандардима и правилницима за предметну врсту инсталације, као и детаљним условима 
управљача инфраструктуром (у смислу избора опреме, избора и трасе каблова, начина заштите од 
кратког споја, преоптерећења, превисоког напона додира и др.). 
 

2.11.6. ТОПЛОВОДНА МРЕЖА И ОБЈЕКТИ 
(ЈКП „Београдске електране“ бр. 19726/23 од 24.03.2023.године) 

 
Предметна локација припада дистрибутивном систему - грејно подручје: ТО „Нови Београд". Кроз 
технички канал унутар комплекса железничке станице пролази дистрибутивни топловод ЈКП 
„Београдске електране“. Приликом изградње објеката водити рачуна да не дође до његовог оштећења. 
Планирани објекат железничке станице "Београд " и пословно-комерцијалног комплекса у Прокопу, 
могуће је прикључити на систем даљинског грејања са постојећег дистрибутивног топловода 
Ø355.б/500 у комплексу "Прокоп" станице, изградњом прикључних топловода до места предвиђених 
за подстанице. 
Прикључење објеката може се извести преко индиректних предајних станица са квалитативно-
квантитативном регулацијом на примару. За сваки објекат потребно је планирати по две предајне 
станице – једну за радијаторско грејање и грејање подним вентилатор-конвекторима и другу за 
вентилацију, лоциране у приземљу објеката. 
Препорука је да се при изради техничке документације применеи стандард SRPS EN 12831:2003 – 
Системи грејања у зградама – Метод за прорачун пројектних узгревања од 2h. Прикључење објеката 
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на топлификациону мрежу је индиректно преко предајних подстаница у објектима. Просторију за 
топлотне подстанице биће предвиђене кроз даљу разраду, у пројектној документацији, а у складу са 
пројектном документацијом садржаја испод коте +105,00 и изведеним стањем. 

Просторију ПС за смештање комплетне инсталације, у зависности од капацитета подстанице, 
предвидети у складу са Правилима о раду дистрибутивних система. Просторија подстанице треба да 
има обезбеђене прикључке за воду, струју и канализацију, као и несметан приступ за уношење и 
изношење опреме. За инсталације чија статичка висина прелази 20m или чији измењивач топлоте 
премашује капацитет од 300W предвидети искључиво отворени експанзиони суд или експанзиони суд 
са одржавањем страног притиска помоћу пумпе. 
За прикључење објеката је потребно изградити топловодне прикључке од места прикључења до 
просторија намењених за предајне станице, као и прибављање потребне документације. 

Обавеза Инвеститора је да обезбеди коридор за пролаз топловодних прикључака за предметне објекте 
од места прикључења до просторија намењених за смештај топлотних подстаница. При вођењу кроз 
објекат топловодни прикључак сме пролазити само кроз просторије у којима је предвиђен 
краткотрајни боравак људи (гараже, тахниче оставе идр.). Топловодни прикључак не сме се водити 
кроз просторије у којима је предвиђен дужи боравак људи и/или смештај робе. 
 

2.11.7. ГАСОВОДНА МРЕЖА 
(„Беогас“, доо. Бр. ТU-OP-18/2023 од 14.03.2023.) 
(ЈП „Србијагас“ бр. 06-07-11/844-1 од 21.03.2023.год.) 
 

У граници овог урбанистичког пројекта нема изграђених и у експлоатацији објеката и водова 
надлежних предузећа, „БЕОГАС“ доо. и ЈП „Србијагас“. 
 
2.12. СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 
(ЈКП „Зеленило-Београд“ бр. 49/057 од 04.04.2023.год.) 
 
На предметној локацији не постоје јавне зелене површине у надлежности ЈКП „Зеленило Београд“. У 
контактној зони, зелене површине у регулацији саобраћајнице су у надлежности ЈКП „Зеленило 
Београд“.  
Просторно функционална организација и начин уређења зелених површина треба да је у складу са 
потребама примарне намене и позицијом објеката у простору, њиховом висином и усклађена са 
архитектонским стилом. 
При планирању слободних и зелених површина потребно је максимално користити расположиве 
могућности за формирање пратећих зелених површина на предметној локацији. На отвореним 
паркинзима обезбедити засену истих садњом дрворедних садница високих лишћара.  
Поплочавање прилагодити намени и архитектури, са обезбеђеним падом 1-2% застртих површина, за 
шта је неопходно обезбедити дренажне елементе (риголе, каналете и сл.). Трасе инсталација 
ускладити са позицијом високе вегетације у складу са прописима. 
Уколико дође до оштећења јавних зелених површина у контактној зони, инвеститор је у обавези да их 
доведе у првобитно сатње. Могуће је озелењавање равних кровова надземних објеката на мин. 30 cm 
земљишног супстрата. Пројекат спољног уређења је саставни део техничке документације. 
 
2.13. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

(Секретаријат за заштиту животне средине V-04 број: 501.2-561/2023. од 10.01.2024.) 

У складу са добијеним Решењем о одбацивању захтева за издавање услова за заштиту животне 
средине за потребе израде предметног урбанистичког пројекта V-04 број: 501.2-561/2023. од 
10.01.2024., приликом дефинисања мера заштите коришћени су подаци и услови који су исходовани у 
претходним поступцима, као и општи услови и мере заштите животне средине дефинисани законском 
регулативом. 
Напомињемо, да у складу са Решењем о грађевинској дозволи број: 351-02-02459/2023-07 ROP-MGSI-
5675-CPIH-4/2023 од 31.08.2023. године (за објекте А1, А2, Б1, Б2 и објекат гараже), констатује се да, 
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у складу са достављеним Решењем Министарства заштите животне средине бр. 353-02-01920/2023-04 
од 17.07.2023. године, за предметни пројекат, изградња пословно – комерцијалних објеката А1, А2, 
Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, на кат. 
парцелама број 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КО Савски венац, није потребна израда Студије о 
процени утицаја на животну средину. 
 

Мере и услови заштите животне средине: 
1. У циљу спречавања, односно смањења утицаја планираних објекта на чиниоце животне 

средине планирати: 
- прикључење објеката на инфраструктуру и, по потреби, проширење капацитета постојећих 

инфраструктурних система у складу са планираним повећањем БРГП; 
- сепаратно прикупљање условно чистих вода (са кровних и слободних површина, платоа и 

променаде/пешачких комуникација), зауљених отпадних вода са саобраћајних и 
манипулативних површина, из гараже, санитарних отпадних вода и др.; 

- потпуни контролисани прихват зауљене воде из гараже, са интерне саобраћајнице и 
паркинг површина,  њихов предтретман у сепаратору масти и уља, пре упуштања у градску 
канализацију;  

- у структури отпадних вода из надземне гараже и паркинг површина генеришу се санитарне 
и атмосферске воде које, уз предхони предтретман кроз одговарајући уређај – сепаратор 
за одвајање масти и нафтних  деривита, могу бити прикључене на сепаратни систем 
атмосферске односно сепаратни систем канализационе мреже којом управља ЈКП 
„Београдски водовод и канализација“; 

- пречишћавање отпадних вода које настају одржавањем и чишћењем простора у коме се 
врши припрема хране (уколико се исти планирају) на таложницима – сепараторима и 
сепаратору масти и уља; учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити 
током његове експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица; 

- квалитет отпадних вода, које се, након третмана у сепаратору, контролисано упушта у 
реципијент мора да задовољава критеријуме прописане Уредбом о граничним вредностима 
емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање („Службени гласник 
РС“, бр. 67/11, 48/12 и 1/16). 

2. У циљу заштите ваздуха планирати: 
- централизовани начин загревања/хлађења планираних објеката; 
- размотрити могућност коришћења расположивих видова обновљиве енергије за 

загревање/хлађење објекта, као што су хидрогеотермална енергија (уградња топлотних 
пумпи), соларна енергија (постављање фотонапонских соларних ћелија и соларних 
колектора на кровним површинама и одговарајућим вертикалним фасадама) и др; 

- засену паркинг места, садњом дрворедних садница високих лишћара, на местима где је 
садња могућа. 

3. У циљу заштите од буке: 
- примену тихог коловозног застора приликом изградње планиране интерне саобраћајнице; 
- одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке којима се обезбеђује да бука 

коју емитују уређаји и опрема из техничких просторија/етажа планираних објеката не 
прекорачује прописане граничне вредности у складу са Законом о заштити од буке у 
животној средини („Службени гласник РС“, бр. 96/21) и Уредбом о индикаторима буке, 
граничним вредностима, методама за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и 
штетних ефеката буке у животној средини („Службени гласник РС“, број 75/10); 

- примену техничких услова и мера звучне заштите којима ће се бука у пословном простору 
свести на дозвољени ниво, а у складу са Техничким условима за пројектовање и грађење 
зграда (Акустика у зградарству) СРПС У.Ј6.201:1990. 

4. Испуњење минималних захтева у погледу енергетске ефикасности предметног објекта, при 
његовом пројектовању, изградњи, коришћењу и одржавању дефинисаних законом, а кроз 
коришћење ефикасних система грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде и 
расвете, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије. 

5. Приликом изградње објекта гараже обезбедити: 
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- систем принудне вентилације, при чему се вентилациони одвод мора извести у „слободну 
струју зваздуха“, у случају да није могуће обезбедити одговарајућу природну вентилацију; 

- систем за праћење концентрације угљенмоноксида; 
- систем за контролу ваздуха у гаражи; 
- континуирани рад наведених система у слућају нестанка електричне енергије уградњом 

дизел агрегата одговарајуће снаге и капацитета. 
6. Обезбедити одговарајућу просторију и услове за смештај дизел агрегата, а нарочито: 

- дизел агрегат сместити на гумирану подлогу, како се не би преносиле вибрације на објекат; 
- резервоар за складиштење енергената за потребе рада дизел агрегата, сместити у 

непропусну танквану, чија запремина мора да буде за 10% већа од запремине резервоара; 
планирати систем за аутоматску детекцију цурења енергента; 

- издувне гасове из дизел агрегата извести ван објекта, у слободну струју ваздуха. 
7. Трафостанице пројектовати и изградити у складу са важећим нормама и стандардима за ту 

врсту објеката, а нарочито: 
- одговарајућим техничким и оперативним мерама обезбедити да нивои излагања корисника 

простора нејонизујућим зрачењима, након изградње трафостанице, не прелазе референтне 
граничне нивое излагања електричним, магнетским и електромагнестским пољима, у складу 
са Правилником о  границама излагања нејонизујућим зрачењима („Сл. гласник РС“, број 
104/09); 

- у случају да је планирана уградња уљних трансформатора исти не смеју садржати 
полихлороване бифениле (PCB); за уљне трасформаторе мора се обезбедити одговарајућа 
заштита подземних вода и земљишта поставањем непропусне танкване за прихват опасних 
материја из трансформатора трафостаница; капацитет танкване одредити у складу са 
укупном количином трансформаторског уља садржаног у трансформатору; 

- трафостаницу у оквиру објекта не планирати уз простор намењен дужем боравку људи, већ 
уз техничке просторије, оставе и сл. 

8. При избору врсте дрвећа и шибља определити се за врсте које не изазивају повишене 
алергијске реакције код становништва, које су отпорне на негативне услове животне средине, 
прилагођене локалним климатским факторима и спадају претежно у аутохтоне врсте. 

9. Планирати начине прикупљања и поступања са отпадним материјама, односно материјалима и 
амбалажом у току коришћења објекта, у складу са Законом о управљању отпадом („Сл. гласник 
РС“, број 14/16, 95/18 – др.закон и 35/23) и другим важећим прописима из ове области. 

 
2.14. ЗАШТИТА ПРИРОДЕ 
(Завод за заштиту природе Србије, 03 број 021-871/2 од 22.03.2023.године) 
 
На предметној локацији нема заштићених подручја за које је спроведен или покренут поступак 
заштите, утврђених еколошки значајних подручја и еколошких коридора од међународног значаја 
еколошке мреже Републике Србије. Услови заштите природе су следећи:  
- Приликом извођења грађевинских радова не сме доћи до поремећаја стабилности тла на предметном 
подручју. 
- Предвидети могућност коришћења грађевинског материјала, тј. Еколошки прихватљивог 
грађевинског материјала, који утиче на побољшање укупног квалитета живота и ћивотне средине, као 
и могућност коришћења техника и система кои су енергетски ефикасни; 
- Објекте изградити у складу са принципима енергетске ефикасности, применом мера које ће спречити 
губитак енергије у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда („Сл. Гласник РС“, број 
61/2011). 
- Градилиште организовати на минималној површини потребној за његово функционисање, а 
манипулативне поврпине просторно ограничити како би се избегле негативне последице на 
непосредно окружење. 
- За приступ радних машина и довожење грађевинског материјала до локације, као иодвожење отпада 
и вишка грађевинског материјала, користити постојеће прилазе и саобраћајнице. 
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- У оквиру предметних катастарских парцела дефинисати и обезбедити локације за привремено 
депоновање грађевинског материјала, опреме и другог материјала потребног за изградњу, чије је 
коришћење ограничено на време трајања радова. 
- Систематски прикупити и депоновати чврст отпад који се јавља у процесу градње и боравка радника 
у зони градилишта и уклонити сав преостали грађевински материјал, отпад и опрему са локације по 
завршетку грађења. 
- Заштитити појединачна стабла, дрвореде и групе стабала које се налазе у близини извођеа 
предметних радова, а која могу бити угрожена приликом манипулације грађевинским машинама и др. 
- Током извођења радова, сагласно члану 10. и 16. Закона о заштити од буке у животној средини („СЛ. 
Гласник РС“, број 96/2021), ниво буке и вобрација не сме прећи граничне вредности за радну средину. 
- Након извршених радова инвеститор је дужан да изврши комплетну саанцију локације и свих 
манипулативних површина девастираних током извођења радова, доводећи их у одговарајуће 
функционално стање усаглашено са непосредном околином укључујући планско озелењавање. 
- У избору врста за озелењавање комплекса, предност дати аутохтоним врстама (минимално 50% 
врста), отпорним на аерозагађење, које имају густу и добро развијену крошњу, а као декоративне 
врсте могу се користити и врсте егзота које се могу прилагодити локалним условима, а да при том 
нису инвазивне. Инвазивне (агресивне, алохтоне) врсте у Србији су: Acer negundo (јасенолисни јавор 
или негундовац), Amorpha fruticosa (багремац), Robinia pseudoacacia (багрем), Ailanthus altissima 
(кисело дрво), Fraxinus americana (амерички јасен), Fraxinus pennsylvanica (пенсилвански јасен), Celtis 
occidentalis (амерички копривић), Ulmus pumilia (ситнолисни или сибирски брест), Prunus padus 
(сремза), Prunus serotina (касна сремза) и др. 
- За надземну гаражу, планирати систем вентилације, а за потребе паркинга избећи формирање 
великих компактних асфалтних или бетонских површина садњом појединачних стабала и/или 
формирањем затрављених растер елемената (уз напомену да је при садњи обавезно применити мере, 
које ће истовремено омогућити очување кореновог система и спречавање денивелације паркинг 
подлоге). 
- Приликом планирања кровног и вертикалног озелењавања, потребно је применити све неопходне 
техничке, биотехничке и биолошке мере и решења који ће обезбедити стабилност објекта и 
постојаност зеленила. 
- Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минералошко- петролошке објекте, 
за које се претпоставља да имају својство природног добра, извођач радова је дужан да у року од 
осам дана обавести Министарство заштите животне средине, односно предузме све мере како се 
природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 
 
2.15. ЗАШТИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
(Завод за заштиту споменика културе града Београда бр. 62-28/23 од 10.03.2023.год.) 
 
Са аспекта заштите културних добара и у складу са Законом о културном наслеђу („Службени гласник 
РС“ бр.129/21) простор у оквиру границе урбанистичког пројекта није утврђен за културно добро, не 
налази се у оквиру просторне културно- историјске целине, не ужива претходну заштиту, не налази 
се у оквиру претходно заштићене целине и не садржи појединачна културна добра, нити добра под 
претходном заштитом. На предметној локацији нема евидентираних археолошких налаза и остатака. 

Сходно наведеном, за интервенције на предметним катастарским парцелама није потребно 
прибављање Решења о утврђивању услова за предузимање мера техничке заштите и Решења о 
давању сагласности на пројекат и документацију из надлежности Завода за заштиту споменика 
културе града Београда. 

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова је 
дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести Завод за заштиту споменика културе града 
Београда (члан 37. Закона о културном наслеђу („Сл. гласник РС“, број 129/21), да предузме мере да 
се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен (чл.109. 
Закона о културним добрима). Инвеститор је дужан, по чл. 110. Закона о културним добрима, да 
обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра, 
до предаје добра на чување овлашћеној установи заштите. 
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2.16. ЕВАКУАЦИЈА ОТПАДА 
(ЈКП Градска чистоћа,  број 3506 од 10.03.2023.године) 
 

За евакуацију комуналног отпада из планираних објеката је неопходно набавити одговарајући број 
металних контејнера, запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37х1,20х1,45m, који, у складу са 
Одлуком о управљању комуналним отпадом („Сл. лист града Београда“, бр. 71/19, 78/19 и 26/21) 
морају бити постављени у оквиру грађевинског комплекса са обезбеђеним директним и неометаним 
прилазом за комуналне раднике. 
Судови за смеће могу бити на једној заједничкој или више локација. За успешно пражњење мора се 
водити рачуна о ручном гурању истих, које износи 15m од места за њихово постављање до комуналног 
возила, које се обавља искључиво по равној подлози, без степеника који могу ометати пражњење. 
У контејнере треба одлагати само отпад састава као кућно смеће, док се, за остали отпад, уколико 
постоји потреба за њиховим складиштењем, морају набавити специјални или рециклажни судови, који 
ће се празнити према потребама корисника и посебно склопљеном уговору. 
Дуж праваца јачих корисничких токова, потребно је поставити и уличне корпице за смеће уклопљене 
у амбијенталну средину. 
 
2.17. ЗАШТИТА ОД НЕПОГОДА 
 

Урбанистичке мере за заштиту од земљотреса 

При прорачуну конструкције објеката морају се применити одредбе које се односе на прорачун а 
садржане су у Правилнику о грађевинским конструкцијама („Службени гласник РС“ бр.89/19). 
 

Урбанистичке мере прилагођавања потребама одбране земље  
(Министарство одбране, Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру, број 3515-4 од 
28.03.2023.год.) 
За реализацију планираних објеката на предметној локацији нема посебних услова и захтева за 
прилагођавање потребама одбране земље. 
 

Урбанистичке мере заштите од пожара и експлозија 
(МУП – Сектор за ванредне ситуације бр. 217-764/23 од 02.11.2023. године) 

У погледу мера заштите од пожара и експлозија у фази спровођења урбанистичког пројекта потребно 
је предвидети: 
1) изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују довољно 
количине воде за гашење пожара; 
2) удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених за 
индустријске објекте и објекте специјалне намене; 
3) приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
4) безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, сигурносне 
удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 
5) могућности евакуације и спасавања људи. 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара 
(Службени гласник РС, бр. 111/2009, 20/2015, 87/2018), и правилника и стандарда који ближе 
регулишу изградњу објеката којима се морају обезбедити основни захтеви заштите од пожара тако да 
се у случају пожара: 
- очува носивост конструкције током одређеног времена; 
- спречи ширење ватре и дима унутар објеката; 
- спречи ширење ватре на суседне објекте; 
- омогући сигурна и безбедна евакуација људи. 
У даљем поступку издавања локацијских услова, потребно је прибавити Услове са аспекта мера 
заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа, на основу којег ће се сагледати 
конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања и др., а све у складу са Уредбом о 
локацијским условима („Сл. гласник РС“, број 87/2023). 
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Правила за ограђивање комплекса 

Дозвољено је ограђивање комплекса и појединачних целина. Обавезно је постављање ограде у циљу 
обезбеђивања корисника који се крећу на плочи изнад терена, као и ограђивање у циљу контроле 
приступа и усмерења токова кретања различитих група корисника. 
Поред тога планира се контрола колског приступа у комерцијални део комплекса, као и безбедносне 
контроле корисника станичне зграде и околине у складу са захтевима за ту врсту објеката. 
Сви елементи ограђивања, мобилијара и опреме, кроз даљу техничку разраду, морају бити усклађени 
са укупним архитектонским изразом целог комплекса. 
 
2.18. УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ОСОБА СА ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦЕ И СТАРИХ       

ОСОБА 

 
Прилази планираним објектима и други елементи уређења и изградње простора и објеката планирани 
су  у складу са одредбама Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама („Службени гласник РС“, бр. 22/15), који се мора поштовати и у даљој разради пројеката. 
 
2.19. МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ ИЗГРАДЊЕ 
 

При даљој разради пројеката и изградњи планираних објеката максимално применити следеће мере 
енергетске ефикасности: 

- планирати изградњу објеката код којих су примењени грађевински ЕЕ системи; 
- користити ефикасне системе грејања, вентилације, климатизације, припреме топле воде и 

расвете, укључујући и коришћење обновљивих извора енергије колико је то могуће; 
- водити рачуна о избору адекватног облика, позиције и оријентације просторија и отвора, како 

би се умањили негативни ефекти климатских утицаја (температура, ветар, влага, сунчево 
зрачење); 

- обезбедити висок степен природне ветилације и остварити што бољи квалитет ваздуха; 
- избегавати превелике и лоше постављене прозоре који повећавају топлотне губитке; 
- груписати просторе сличних функција и сличних унутрашњих температура и правилно их 

оријентисати; 
- планирати довољну топлотну изолацију објекта применом савремених термоизолационих 

материјала, прозора и спољашњих врата, како би се у што више избегли губици топлотне 
енергије; 

- користити природне материјале и материјале нешкодљиве по здравље људи и околину, као и 
материјале изузетних термичких и изолационих карактеристика; 

- уграђивати штедљиве потрошаче енергије;  
- планирати просторе намењене рекреацији, пасивном одмору и бициклистичком саобраћају; 
- применити адекватну вегетацију и зеленило у циљу повећања засенчености односно заштите 

од претераног загревања; 
- заштитити објекат од прејаког сунца зеленилом и архитектонским елементима за заштиту од 

сунца; 
- користити обновљиве изворе  енергије – соларни панели и колектори, термалне пумпе, системи 

селекције и рециклаже отпада, итд.  

 
3. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 

 
Овај Урбанистички пројекат је плански основ за измену грађевинске дозволе за изградњу објекта 
гараже на плочи на коти 105.00, као и за евентуалне измене грађевинских дозвола за планиране 
објекте које су исходоване у претходном поступку у складу са Законом о планирању и изградњи 
(''Службени гласник Републике Србије'', број 72/09,  81/09 - исправка, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/14, 83/18, 
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31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23) и Правилником о поступку спровођења обједињене процедуре 
електронским путем ("Службени гласник РС", број 96/2023). 

За све накнадне радове у смислу надоградње и реконструкције објеката јавне намене, урбанистички 
параметри се не сматрају ограничавајућим фактором, већ се обим будуће изградње може дефинисати 
у складу са технологијом саобраћаја који се одвија у оквиру предметне локације, општим правилима 
уређења и грађења, као и условима и мерама заштите животне средине. Овим урбанистичким 
пројектом су дефинисани максимални урбанистички параметри.  
Идејно решење, које је саставни део овог урбанистичког пројекта приказује податке неопходне за 
утврђивање усклађености са урбанистичким параметрима који су дефинисани планским документом, 
без детаљне разраде техничко-тенолошких решења. Обрачун свих површина дат је оријентационо, те 
се одступања која се појаве приликом даље техничке разраде сматрају очекиваним, уз обавезу да се 
не прекораче максимални урбанистички параметри и инфраструктурни капацитети који су дефинисани 
овим урбанистичким пројектом.  

Идејно решење је саставни део урбанистичког пројекта, само у погледу битних елемената на основу 
којих се потврђује урбанистички пројекат, док су остали приказани детаљи необавезујући у даљој 
разради техничке документације, која је саставни део пројекта за грађевинску дозволу, односно 
пројекта за извођење. 

ФАЗНОСТ РЕАЛИЗАЦИЈЕ 

Услед комплексности планираних садржаја, дозвољена је фазна реализација планиране изградње. 
Свака од исходованих грађевинских дозвола дефинише услове изградње више објеката, при чему 
сваки појединачни објекат може представљати посебну фазу реализације. 
Свака фаза мора да представља заокружену функционалну целину и обухвата реализацију потребних 
пратећих објеката инфраструктуре и припадајућих површина за паркирање у складу са капацитетима 
објеката. 
Фазе се могу изводити у било ком редоследу појединачно, више фаза истовремено и слично. Почетак 
реализације једне фазе није условљен завршетком претходно започете фазе. 
Приликом реализације планираних садржаја по фазама, дозвољена су прелазна (привремена) 
решења, у смислу инфраструктурних и саобраћајних прикључака, на начин да свака фаза 
функционише као самостална целина, до изградње целог комплекса, односно да се обезбеди 
несметано функционисање свих објеката до краја изградње комплекса.   

У току израде техничке документације саобраћајница са припадајућом инфраструктуром, уколико 
постоји прихватљивије решење у инвестиционо-техничком смислу, у оквиру планом дефинисане 
регулације, нивелациона одступања од планом дефинисаних кота ради усаглашавања са постојећим 
стањем, прерасподела планираних водова, капацитета и садржаја планиране инфраструктурне мреже, 
у складу са условима надлежних институција. 

                                                                                                      
Одговорни урбаниста: 

Љубомир П. Бошковић, диа. 
Бр. Лиценце 200 0379 03 
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2855/118 ГРАНИЦА И БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

2855/118
БРОЈ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ У ОБУХВАТУ
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ЈАВНА САОБРАЋАЈНА ПОВРШИНА СА КОЈЕ СЕ
ОБЕЗБЕЂУЈЕ ПРИСТУП ОБЈЕКТИМА НА ПЛОЧИ НА
КОТИ +105.00

ПРЕДМЕТ ДЕТАЉНЕ РАЗРАДЕ - КП 2855/118 и КП
2460/15, КО САВСКИ ВЕНАЦ (парцела објекта гараже)

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА - МАКСИМАЛНА ЗОНА
ГРАЂЕЊА

ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА - ПЛОЧА
НА КОТИ +105.00

ПОПЛОЧАНЕ ПОВРШИНЕ У КОМПЛЕКСУ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

КОЛСКИ УЛАЗ / ИЗЛАЗ

ПЕШАЧКИ УЛАЗ / ИЗЛАЗ

ПАРКИНГ МЕСТА ЗА КОРИСНИКЕ
ЖЕЛЕЗНИЧКЕ СТАНИЦЕ

ПАРКИНГ МЕСТА ЗА КОРИСНИКЕ
КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА

ИНФРАСТРУКТУРА

ПОСТОЈЕЋИ ВОДОВОД

ПЛАНИРАНИ ВОДОВОД

ПРИЉУЧАК НА ВОДОВОДНУ МРЕЖУ

ПОСТОЈЕЋА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋИ АТМОСФЕРСКИ КОЛЕКТОР

ПОСТОЈЕЋА АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПЛАНИРАНА АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПРИКЉУЧАК НА АТМОСФЕРСКУ КАНАЛИЗАЦИЈУ

ПОСТОЈЕЋА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПЛАНИРАНА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПРИКЉУЧАК НА ФЕКАЛНУ КАНАЛИЗАЦИЈУ

ПОСТОЈЕЋА ТК МРЕЖА

ПЛАНИРАНА ТК МРЕЖА

ПРИКЉУЧАК НА ТК МРЕЖУ

КАБЛОВСКА ТК КАНАЛИЗАЦИЈА
(ПОДАЦИ ТЕЛЕКОМ СРБИЈЕ)

ОПТИЧКИ КАБЛ
(НИЈЕ У ВЛАСНИШТВУ ТЕЛЕКОМ СРБИЈЕ)

ПОСТОЈЕЋИ ТОПЛОВОД

ПРИКЉУЧАК НА ТОПЛОВОД

ПОСТОЈЕЋА ЕЕ МРЕЖА

ПЛАНИРАНА ЕЕ МРЕЖА

ПРИКЉУЧАК НА ЕЕ МРЕЖУ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
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Служба за катастар непокретности Савски венац
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СПИСАК УСЛОВА И МИШЉЕЊА ЈАВНИХ КОМУНАЛНИХ ПРЕДУЗЕЋА И ОСТАЛИХ 
НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА ЗА ПОТРЕБЕ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
 

Назив имаоца јавних овлашћења заводни број захтева и датум 

Београдски водовод и канализација, Служба за развој 
водовода, Кнеза Милоша 27, Београд 

В-290/2023 од 06.04.2023. 

Београдски водовод и канализација, Служба за развој 
канализације, Кнеза Милоша 27, Београд 

К-196/2023 од 06.04.2023. 

"Телеком Србија", а.д. 
Регија Београд, Служба за планирање, развој и 
инвестициону изградњу, Новопазарска 37-39 

105427/2-2023 од 24.03.2023. 

"Електродистрибуција Србије д.о.о.“, Београд  
01110 НС, 81110 ББ, 9736/23 од 

20.11.2023. 

„Електромрежа Србије“, а.д. Београд 130-00-UTD-003-276/2023 од 27.03.2023. 

ЈКП "Зеленило - Београд", 
Сурчински пут бр. 2 

49/057 од 04.04.2023. 

ЈП „Путеви Београда“ III бр. 350-115/23 од 10.03.2023. 
"БЕОГАС", доо. TU-OP-18/2023 од 14.03.2023. 
ЈП „Србијагас“ 06-07-11/844-1 од 21.03.2023. 
Завод за заштиту споменика културе града Београда,  
Калемегдан 

62-28/2023 од 10.03.2023. 

Завод за заштиту природе Србије 03 бр. 021-871/2 од 22.03.2023. 
Република Србија Градска управа града Београда 

Секретаријат за саобраћај 
Сектор за планирање саобраћаја и урбану мобилност 

Одељење за планирање саобраћаја 

IV-08 Бр. 344.5-872/2023. од 16.11.2023. 

Република Србија Градска управа града Београда 

Секретаријат за јавни превоз 
XXXIV-03 бр. 346.8-82/2023 од 10.11.2023. 

ЈКП „Београдски метро и воз“ 195-2/23 од 31.03.2023. 
ЈКП „Градска чистоћа“, 
Мије Ковачевића 4 

3506 од 10.03.2023. 

ЈКП Београдске електране 19726/23 од 23.03.2023. 
Директорат цивилног ваздухопловства РС 4/3-09-0068/2023-0002 од 13.03.2023. 
ЈКП „Јавно осветљење“, Београд Т-1219 од 09.03.2023. 
Секретаријат за заштиту животне средине града Београда V-04 број: 501.2-561/2023. од 10.01.2024. 
РС МУП Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне 
ситуације у Београду 

217-764/23 од 02.11.2023. 

РС Министарство одбране 

Сектор за материјалне ресурсе, Управа за инфраструктуру 
3515-4 од 28.03.2023. 

„Инфраструктура Железнице Србије“ ад. 3/2023-1296 од 30.10.2023. 

ЈКП „Београдски метро и воз“ Београд 742-2/23 од 17.11.2023. 
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ЈКП„Београдски водовод и канализација“ 

Кнеза Милоша 27 

11000 Београд, Србија 

ПИБ: 100346317, Матични број: 07018762 

Контакт центар: 11011 

e-mail: servisnicentar@beograd.gov.rs 

Датум: 6.4.2023. 

 

 

 

 
www.bvk.rs 

Служба техничке документације 

Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 

Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

Министарство грађевинарства 

саобраћаја и инфраструктуре 

Београд, Немањина бр. 26 

 
ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023  

В-290/2023 

 

 

 

 

ПРЕДМЕТ:Услови водовода за израду локацијских услова за изградњу пословно-

комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру комплекса 

железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд, к.п. 2855/114, 2855/118 и  
2460/15 КО Савски венац, у Београду 

 

 
У вези захтева бр. ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023 од 2.3.2023. године, инвеститора RAILWAY CITY d.o.o. 

Вишњићева 8, Београд, заведеног у Служби техничке документације ЈКП„БВК“ под бр. В-290/2023 од 
9.3.2023. године којим тражите услове водовода за израду локацијских услова за изградњу пословно-

комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру комплекса железничке станице 
"БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд, к.п. 2855/114, 2855/118 и  2460/15 КО Савски венац, у Београду, у складу 
са Одлуком о пречишћавању и дистрибуцији воде ("Службени лист града Београда", бр. 23/2005, 

2/2011, 29/2014, 19/2017 и 74/2019) издају се  
 

У С Л O В И 

  
Подаци о објекту из достављеног идејног решења:  
Идејним решењем предвиђена је изградња слободно стојећих објеката категорије  „В“, класификационе 

ознаке: 122012-пословне зграде и 124210-гараже. 

Изнад железничке инфраструктуре изграђена је плоча на коти 105,50mnm. Станична зграда је лоцирана 
централно на плочи, на коти 105,50mnm (+0,00), пословно-комерцијални садржаји се налазе источно и 
западно од станичне зграде и смештени су у десет независних јединица (објеката), а на западном ободу 
плоче на коти 105,50mnm налази се објекат надземне гараже. На слободним површинама плоче на коти 
105,50mnm формиране су интерне саобраћајнице и отворени паркинг. 
Предмет овог Идејног решења је изградња објеката А1, А2, Б1 и Б2 који су део пословно-комерцијалног 
парка формираног на платоу издигнутом од нивоа улице (+2,00m) и одвојеног од главног приступа 
железничкој станици, као и надземне гараже. Сами објекти су конципирани као „open space“ (са укупно 
36 пословних јединица), простори са центалним језгром у коме се налазе вертикaлне комуникације и 
санитарни блок. Укупна површина парцела је 12714,00m2. БРГП пословно-комерцијалних објеката износи 
17 861,80m2 а БРГП надземне гараже износи 15 096,14m2, укупно: 32 957,94 m2.  

Интерна саобраћајна мрежа у предметном грађевинском комплексу ослања се на постојећу јавну 
саобраћајницу – Улицу Прокоп која је у надлежности града Београда, а са које се приступа садржајима 
на плочи на коти 105,50mnm. 

mailto:servisnicentar@beograd.gov.rs
http://www.bvk.rs/
mailto:std@bvk.rs
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Максимална висина слемена ових објеката је 28,50m, односно 134,00mnm. Објекти А1, А2, Б1 и Б2 су 
слободностојећи и имају спратност Пр+5. 

Потребан број паркинг места за пословно-комерцијалне објекте А1, А2, Б1, Б2 на кп 2855/114 је дефинисан 
општим условима и износи 1 ПМ/60m2 нето повшине намењене пословању, односно 14818,67m2/60m2 ~ 

247 ПМ. Потребна паркинг места се остварују у оквиру надземне гараже која се налази на к.п. 2855/118 и 
2460/15 и у оквиру које је обезбеђено 576ПМ и 5ПМ на отвореном. 
Конструктивни систем објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже је прилагођен постојећем 
конструктивном систему плоче на коти 105,00mnm, с тим да се водило рачуна о максималном дозвољеном 
оптерећењу (у складу са статичком провером) и положајем носећих стубова. 
Целом површином плоче, на висини од 2 метра у односу на коту плоче (105,50mnm), је формиран 
конструктивни плато на коме су постављени објекти пословно-комерцијалне намене. 
Конструкција објеката је предвиђена као армирано-бетонска. Међуспратна конструкција је армирано-

бетонска плоча одговарајуће дебљине, са гредама, која се ослањају на вертикалне носеће елементе. 
Вертикални носећи елементи, армирано-бетонски зидови и стубови распоређени су у правилном растеру. 
Пријем хоризонталних-сеизмичких сила и сила ветра поверен је армирано-бетонским зидовима језгрима 
у садејству са армирано-бетонским стубовима и гредама. 
У објектима А1, А2, Б1, Б2 и надземној гаражи предвиђене су све инсталације и инфраструктура која је 
потребна за савремено функционисање и комфорну експлоатацију објекта у складу са пројектним 
задатком, ближим условима надлежних имаоца јавних овлашћења и важећим прописима и стандардима.  
Пројектом машинских инсталација обрађено је снабдевање објеката топлотном и расхладном енергијом, 
односно грејање и хлађење, као и вентилација објеката. 
Идејним решењем нису достављени подаци о планираној количини кишних и фекалних вода. За 
прикључење пословно комерцијалних објеката (А1, А2, Б1 и Б2) предвиђени су засебни кишни и фекални 
прикључци, сви пречника Ø160mm, и прикључци надземне гараже за фекалне воде Ø160mm, и кишне воде 
Ø200mm.      

ИДР-ом није достављен синхрон план инсталација-достављене су потребне количине воде, по објектима: 

Објекат А1:  

• за санитарне потребе q=1,225 l/s 

• за противпожарне потребе q=5,0 l/s 

Објекат А2:  

• за санитарне потребе q=1,325 l/s 

• за противпожарне потребе q=5,0 l/s 

Објекат Б1:  

• за санитарне потребе q=1,425 l/s 

• за противпожарне потребе q=5,0 l/s 

Објекат Б2:  

• за санитарне потребе q=1,225 l/s  

• за противпожарне потребе q=5,0 l/s 

Надземна гаража:  

• за санитарне потребе q=1,0 l/s 

• за противпожарне потребе q=5,0 l/s (сува хидрантска мрежа) 
 

 
диспозиција планираних објеката А1, А2, Б1, Б2 и гараже из ИДР-а /предмет ових Услова/ 

/раније издати Услови за објекте Ц, Д и станичну зграду/ 
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ситуациони план из ИДР-а 

 

      
                      Објекат А2-АГ пресек из ИДР-а                      ДКП са оријентационим приказом кат.пар. у обухвату 

  

Постојеће стање:   
У непосредној близини предметне локације-у Улици Зорана Жунковића (Улица Прокоп из УП-а), нема 
градске водоводне мреже која је део надлежности ЈКП„БВК“. 
На ситуационом плану постојеће водоводне мреже "ГИС"-а (графички прилог ових Услова, Р 1:2500)  
приказана је најближа постојећа водоводна мрежа I и II висинске зоне београдског водоводног система, и 
то:  
• у Булевару кнеза Александра Карађорђевића постоји дистрибутивни цевовод Ø200mm од ливено-

гвозденог материјала (трасиран са леве стране гледано ка Булевару војводе Путника) и цевоводи 
Ø150mm и Ø100mm од ливено-гвозденог материјала у Ул. Стјепана Филиповића II висинске зоне 
б.в.с. 

• у Прокупачкој улици постоје цевоводи Ø150mm од ливено-гвозденог материјала и поцинковани 
Ø50mm I висинске зоне, као и цевовод Ø150mm од дуктилног лива у Малешкој. Веза за ове цевоводе 
узета је са мреже Ø300mm од ливено-гвозденог материјала уз Аутопут 

• уз Аутопут (Булевар Франше д'Епереа) постоји примарни челични цевовод Ø800mm   
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Радни притисци у водоводној мрежи I висинске зоне београдског водоводног система су око 3,5-5,0 bar-a 

(према измереном притиску у Прокупачкој улици у постојећем стању изграђености водоводне мреже, 

21/24.3.2023.године), а у II висинској зони око 6,5 до 8,0 bar-a. 
Подаци ЈКП„БВК“ и РГЗ о постојећој мрежи се разликују (у подацима РГЗ-а којима располаже 
ЈКП„БВК“ цевовод ДЛØ150mm у Малешкој није евидентиран; регистрована је мрежа Ø150mm-челик и 
ливено гвожђе-у зони перона II и III железничке станице „Београд Центар“). 

 

У претходној сарадњи  издати су:  

- Услови водовода за израду Урбанистичког пројекта за изградњу железничке станице „Београд-

Центар“ и приступних саобраћајница, у Београду, под бр. Т/2811 од 21.8.2015. године 

- Услови водовода за израду локацијских услова за потребе изградње железничке станице „Београд 
центар“ на катастарским парцелама 2855/1, 2744/2, 2713/6, 2751, 2469/6, 2462/1, 2463/1, 3285/4, 3286/4 
и 3291/1  КО Савски венац, на територији града Београда, под бр. Т/4368 од 24.12.2015. године 

- Услови водовода за израду локацијских услова за изградњу, реконструкцију и доградњу Улице Драгана 
Манцеа, од Булевара кнеза Александра Карађорђевића до Прокупачке улице и део Улице Стјепана 
Филиповића, са инфраструктуром на грађевинској парцели ГП 21, коју чине катастраске парцеле  број 
2855/104, 2855/109, 3283/13, 3283/32, 3283/33, 3283/39, 3284/13, 3284/15, 3284/19, 3284/27, 3284/28, 

3284/29, 3284/30, 3284/35, 3284/36, 20002/2, 20003/3, 20003/13, 20003/20 и 20003/21 све  КО Савски венац 
и на грађевинској парцели ГП 23 коју чине катастарске парцеле број 2461/5, 3283/37, 3283/41, 3283/42, 
3283/45 све КО Савски венац, у Београду, под бр. В-163/2018 од 12.3.2018. године  

- Услови водовода за Урбанистички пројекат за изградњу железничке станице Београд „Центар“ и 
пратећих комерцијаних садржаја у Прокопу на кп 2855/1, КО Савски венац, под бр. A/641 од 19.8.2020. 

године 

- Услови водовода за израду локацијских услова  за изградњу  Станичне зграде са паркингом у оквиру 
комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд к.п. 2855/111, КО Савски венац,  у 
Београду, под бр. В-948/2021 од 6.9.2021. године 

- Услови водовода за израду локацијских услова за изградњу пословно-комерцијалних објеката Ц1, Ц2, Д1, 
Д2 и паркинга у оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд, на  
к.п. 2855/115, 2855/116 и 2855/113, КО Савски венац, у Београду, под бр. В-953/2021 од 6.9.2021. године 

 

Планирано  стање:  
Предметна локација налази се у обухвату: 

- Плана генералне регулације (ПГР) грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе–Град 
Београд-целине I-XIX  ("Сл. лист града Београда", бр. 20/2016, 97/16, 69/17 и 97/17) – и налази се у 
оквиру целине I-центар Београда, у склопу комплекса железничке станице са комерцијалним 
садржајима (његово спровођење се врши на основу непосредне примене правила грађења, израдом УП-

а)  

Хидротехничко решење је дефинисано: 
- Урбанистичким пројектом (УП) за изградњу објекта железничке станице, паркинга и пратећих 

пословно-комерцијалних садржаја у оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“ у 
Прокопу, КО Савски венац (Потврда бр. 350-01-02005/2020-11 од 02.03.2021.године), који није 
достављен и којим је за дефинисане потребне количине воде (за санитарне потребе q=10,0l/s; за 
противпожарне потребе-спољна мрежа q=25,0l/s; за противпожарне потребе-унутрашња мрежа q=5,0l/s; 

за спринклер инсталацију q=30,0l/s-резервоар) предвиђен следећи начин снабдевања: да би се 
обезбедиле неопходне количине воде потребно је да цевовод дуж Прокупачке улице од постојећег 
цевовода Ø300mm, буде реконструисан у цевовод минималног пречника Ø200mm (до планираних 

објеката са северне стране предметне локације). Са јужне стране предметног подручја потребно је 
планирати цевовод минималног пречника Ø200mm, од постојећег цевовода Ø300mm у Булевару војводе 
Путника до планираних прилаза објектима у обухвату УП. За спринклер систем потребно је планирати 
резервоар са уређајем за повећање притиска, како се не би угрозило снабдевање потрошача на том 
подручју (услови водовода под бр. А/641 од 19.8.2020. године). 

- Планом детаљне регулације (ПДР) подручја између Аутопута, комплекса Београдске индустрије пива 
и безалкохолних пића, комплекса Железничке станице "Београд-Центар" и дела планиране 
саобраћајнице првог реда - "Трансверзале", ГО Савски венац ("Сл. лист града Београда", број 53/15)-
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којим је за постојећи цевовод В1ЛГ300mm, на делу блока К1, предвиђено локално измештање у јавну 
саобраћајну површину, а за постојеће цевоводе пречника мањег од Ø150mm предвиђено је укидање и 
њихова замена цевоводима минималног пречника Ø150mm; Планирану уличну водоводну мрежу, као 
и ону која се реконструише, потребно је повезати са постојећом по прстенастом принципу 

- ПДР-om за комлекс БИП-а (''Сл. лист града Београда'', бр. 55/19) и РП-om просторне целине Дедиње  

(''Сл. лист града Београда'' бр. 1/00). 
Постоји и раније урађена планска и пројектна документација: 

- Идејно решење водовода и канализације за железничку станицу „Прокоп“(Х1); 
- Главни пројекат вод.мреже у саобраћајницама око железничке станице „Прокоп“- трансверзала (Х2); 
- Спољна водоводна мрежа за жел.станицу Београд-Прокоп привремено решење (Х45). Све ове пројекте 

урадио је Саобраћајни институт ЦИП. Ради се о пројектима урађеним 1995-1999 

 

 
синхрон план из УП-а (Потврда бр. 350-01-02005/2020-11 од 02.03.2021.године) 

 

 

 
синхрон план из ПДР-а („Сл. лист града Београда“, бр. 53/15) 
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С обзиром на стање и трасе постојеће водоводне мреже и претходно усвојен концепт снабдевања водом 
комплекса кроз урађену планску и техничку документацију, а да би ЈКП БВК био у могућности да 
грантује уредно и сигурно снабдевање водом потребно је следеће: 
 

У складу са раније усвојеном планском и пројектном документацијом, свим претходно издатим 
условима, новим саобраћајним решењем и потребама свих објеката за прикључење објеката са прве 
висинске зону бвс, неопходно је предвидети замену постојећег цевовода Ø150mm у Прокупачкој улици 
цевоводом minØ200mm до прикључка комплекса, од сада постојећег цевовода Ø300mm, али уз следеће 
напомене које остају обевеза инвеститора: Планом је предвиђена замена, односно нови цевовод Ø300mm 

у Булевару Франше Депереа трасиран у складу са новим саобраћајним решењем, а  неопходно је и да се 
формира хидраулички повољнија прстенаста водоводна мрежа, односно да се предвиди и наставак нове 
мреже после прикључка за комплекс у складу са ПДР-ом ради остваривања још једне, алтернативне везе 
на главни довод Ø800mm.  

За прикључење са друге висинске зоне бвс, у складу са усвојеним Урбанистичким пројектом, са јужне 
стране предметног подручја потребно је планирати цевовод минималног пречника Ø200mm, од 
постојећег цевовода Ø300mm у Булевару војводе Путника до планираних прилаза објектима у обухвату 
УП, водећи рачуна о  комплексност објеката у комплексу у грађевинском смислу (геометрију терена у 
комплексу, дијафрагме, потпорни зидови, галерије…) – ЈКП БВК је у могућности да преуземе на 
одржавање само водоводну мрежу којој је обезбеђен несметан приступ за одржавање. Уколико се 
пројектом покаже, у том случају је могуће предвидети и више прикључака, односно водомерних 
шахтова уз будућу мрежу на приступачним местима за одржавање и очитавање потрошње. 

Напомињемо да није могуће истовремено повезивање објеката са водоводне мреже прве и друге 
висинске зоне, ради спречавања мешања зона (евентуално пражњење више зоне у нижу) кроз унутрашње 
инсталације водовода у комплексу, посебно са аспекта њиховог будућег одржавања у експлоатацији 
комплекса. 

За потребе прикључења објеката неопходно је да се обратите инвеститору саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре, Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП, за покретање процедуре 
за пројектовање и извођење нове водоводне мреже. 

Податке за израду Пројекта за грађевинску дозволу објеката усагласити са будућом пројектном 
документацијом уличне водоводне мреже, у складу са наведеним Планом детаљне регулације, водећи 
рачуна о пречницима уличне мреже, односно одговарајућим максималним пречницима прикључка. 
Максимални пречник прикључка са мреже Ø150mm је Ø100mm (и водомер Ø80mm), са мреже Ø200mm 
је Ø150mm (и водомер Ø100mm). 

Реализација прикључења ће бити могућа када се водоводна мрежа пројектује, изведе и Пројекат 
изведеног стања преда ЈКП „БВК“.  

 

Прикључак димензионисати на основу хидрауличког прорачуна за укупно оптерећење, што 
рационалније према потребама, против пожарним прописима и стандардима и прописима ЈКП БВК. 
За водомерни шахт прописних димензија, до на 1,5m од линије регулације, пројектом обезбедити 
несметан приступ за одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа (и места за паркирање), 
усаглашен и са свим елементима уређења. 
Поред раздвајања категорија потрошње, раздвајање свих корисничких целина могуће је само уградњом 
главних водомера. 

За различите корисничке целине (објекте) и различите категорије потрошње предвидети посебне главне 
водомере (за санитарну воду, за пп мрежу; с обзиром на планирани број водомера, са асекта ЈКП БВК за 
топлотне подстанице није неопходно предвидети посебне који ће се регистровати у ЈКП БВК, с обзиром 
да је реч о пословним објектима са истом ценом воде као и за санитарну воду).  

Пројектом приказати све унутрашње инсталације водовода и прикључак/прикључке до уличне мреже, 
тако да буде јасно дефинисан положај инсталација у односу на нивелацију, разграничен њихов статус и 
будуће одржавање. Уз пројектну документацију доставити и извод из пројекта спринклерских 
инсталација (које ће се, како је наведено,  водом снабдевати из резервоара у комплексу). 
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С обзиром на планирану фазну реализацију изградње комплекса, пројектом јасно назначити фазе и са 
аспекта прикључења на водоводну мрежу уклопити их у коначно хидротехничко решење снабдевања 
водом комплекса, усагласити динамику извођења објеката, уличне мреже и интерне мреже у комплексу. 
Усаглашавање динамике пројектовања и извођења уличне мреже, пројектовања, извођења и 
прикључења Комплекса од стране његовог инвеститора-Инфраструктура железнице Србије и 
пројектовања, извођења и прикључења планираних и како је наведено у Идејном решењу независних 
објеката, на плочи на коти 105,50mnm, је ван надлежности ЈКП БВК.  

У складу са надлежностима, све неопходне податке за пројектовање преузети од инвеститора комплекса. 
Уз захтев за прикључење неопходно је доставити и сагласност носиоца комплекса за све планиране 
радове са асекта инсталација водовода према будућој пројектној документацији. 

Инсталације иза главних водомера на прикључку су део унутрашњих, интерних инсталација водовода 
објекта и нису део одржавања ЈКП БВК.  
ЈКП БВК гарантује санитарну испарвност воде само да главних водомера на прикључку. 
 

У тренутном стању, до данас нису вршене интервенције на уличној мрежи водовода у функцији 
комплекса, чиме би се стекле могућности за напуштање досадашњег привременог и парцијалног начина 
снабдевања водом комплекса у складу са фазним привођењем намени – инвеститор комплекса, 
Инфраструктура железнице Србије, није достављао пројектну документацију комплекса на прикључење 

и није реализован прикључак комплекса.  
Током радова 2015. год. извршена је монтажа деоница техничке галерије интерне мреже водовода и до 
прикључака на градску мрежу. Положене су водоводне поцинковане цеви Ø100mm везане на 
привремени прикључак у водомерном шахту у Прокупачкој улици. Према подацима у електронској бази 
корисника Сектора продаје и наплате Инфраструктура железнице Србије је носилац два водомера 
Ø50mm на бр. регистра 31959/0 и 31963/0 из 1987.године. На истим регистарским бројевима спојева бр. 
31963/1, 3159/1 и 3159/2 од 2018.године учествују у плаћању воде Србија Воз и поново Инфраструктура 
железнице Србије, као процентуални потрошачи. У фази грађења реализовани су и прикључци (у Ул. С. 
Филиповића и у Булевару кнеза Александра Карађорђевића) са водомерима који су међувремену 
одјављени (Енергопројект, 2016 и 2019.године), а активан је још увек на адреси Ул. Стјепана 
Филиповића бр.регистра 104453/0 са водомером Ø40mm чији је носилац Предузеће за изградњу 
железничког чвора Београд доо Београд (Савски венац). ЈКП БВК нема податке о броју и пречницима 
прикључака. 

Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према 
будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу. 
 

 

Општи стандарди и прописи ЈКП "БВК" за пројектовање инсталација водовода: 
 

-Приликом пројектовања водоводног прикључка придржавати се постојећих стандарда и прописа.  
-Пречник водоводног прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, тако да брзина воде      
буде у интервалу од 1,0-2,0m/s, с тим да пречник цеви не може бити мањи од Ø25mm; 

-Прикључaк oд уличнe цeви дo водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa прojeктoвaти искључивo у    
прaвoj линиjи, упрaвнo нa уличну цeв. Нe дoзвoљaвajу сe никaкви хoризoнтaлни ни вeртикaлни прeлoми   
 нa дeлу прикључкa дo вoдoмeрa; 
-Погодним избором материјала пројектованог прикључка са пратећим арматурама и фазонским  
комадима, обезбедити сигурност функционисања и трајања прикључка, у складу са притиском у 
уличном цевоводу-за материјал прикључка усвојити ливено гвоздене, поцинковане или полиетиленске 
цеви; 
-Кућни прикључaк пројектовати и извeсти нa слojу (min5cm) пeскa. Нa дeлу кућнoг прикључкa испoд 
сaoбрaћajницe зaтрпaвaњe рoвa прeдвидeти шљункoм. Oвe рaдoвe извeсти у свeму прeмa упутству 
стручнoг лицa JКП „Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“, из Сектора дистрибуције воде-Одељења нових 
спојева; 
-Укoликo рaдни притисaк прeмa хидрaуличкoм прoрaчуну нe мoжe дa пoдмири пoтрeбe виших дeлoвa 
oбjeкaтa,oбaвeзнo прojeктoвaти пoстрojeњe зa пoвeћaњe притискa. Нaпoмињe сe дa JКП „Бeoгрaдски 
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вoдoвoд и кaнaлизaциja“ нeћe дoзвoлити прикључeњe oбjeктa нa вoдoвoдну мрeжу бeз oвoг пoстрojeњa. 
У зaвиснoсти oд услoвa снaбдeвaњa водом, ради заштите београдског водоводног система у случају да 
је улична водоводна мрежа малог пречника, испрeд пoстрojeњa зa пoвeћaњe притискa, пројектовати 
предрeзeрвoaр; 
- У случају високог притиска у уличној мрежи, ради заштите унутрашњих инсталaција водовода објекта, 
пројектовати уређај за регулацију притиска, чије је одржавање обавеза корисника; 
- Вoдoмeр пoстaвити у водонепропусно вoдoмeрнo склoништe у парцели, нa око 1,5m од рeгулaциoнe 
линиje.У случају поклапања регулационе и грађевинске линије објекта, вoдoмeр предвидети у oбjeкту, 
у засебној просторији, односно металном орману, непосредно на улазу инсталације са прикључка у 
објекат, уз обезбеђивање несметаног приступа за одржавање и очитавање потрошње. Детаљ засебне 
просторије само за водомер/водомере треба да буде саставни део пројектне документације. Водомерни 
силаз лоцирати ван коридора силазно-улазне рампе у гаражу или колског приступа у оквиру 
парцеле. По траси прикључка и на локацији водомерног шахта не може да се предвиди 
паркирање;   
- Димeнзиje водонепропусног вoдoмeрнoг склoништa зa нajмaњи вoдoмeр су 1,0m x 1,20m x 1,70m. 
Вoдoмeр сe пoстaвљa нa 0,50m (min0,30m) oд днa шaхтa. Димeнзиje вoдoмeрнoг склoништa зa двa или 
вишe вoдoмeрa, зaвисe упрaвo oд брoja и димeнзиja (прeчникa) вoдoмeрa, а одређује се према шеми у 
табели 1; 
- У посебном случају великог пада терена, на локацију водомерног склоништа и водомера може да утиче 
директно на терену само одговорно лице из Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева; 
-Раздвајање корисничких целина и различитих категорија потрошње се врши на прикључку, у 
водомерном шахту, уградњом засебних главних водомера. Обавезно извршити раздвајање ПП 
хидрантске од санитарне мреже са посебним главним водомерима-Пројекат водовода, односно 
пречник прикључка и потребан број водомера усагласити са пројектованим мерама заштите од 
пожара. За различите врсте потрошње (локали, пословни апартмани, атељеи, склоништа, топлотна 
подстаница, централна припрема топле воде, баштенска хидрантска мрежа и др.) предвидети посебне 
главне водомере за сваког потрошача посебно; 
- Димензионисање прикључка и водомера извршити на основу хидрауличког прорачуна, а према 
графику и табели 2 : број корисника (станара) = број станова x 3 

-Хидраулички прорачун рачунати са губитком на водомеру и припадајућој арматури око 1,00 bar; 
- За различите комерцијалне садржаје и раздвајање корисника, у складу са Правилником о техничким 
условима и поступку за уградњу индивидуалних водомера („Сл. лист града Београда”, бр.8/11), 
Пројектом обавезно предвидети уградњу хоризонталних индивидуалних водомера са даљинским 
очитавањем потрошње. За засебне стамбене јединице, такође може да се предвиди уградња 
хоризонталних индивидуалних водомера. Индивидуални водомер мора бити уграђен тако да мери 
укупну потрошњу хладне воде сваке физички и функционалне одвојене целине( стан, гаража, пословни 
простор, заједничке просторије и др.), а димензије водомера се одређују појединачно на основу 
хидрауличког прорачуна потрошње воде и пројектне документације. Димензионисање водомера радити 
на основу приложене табеле 3 и приказаног графика.  

- индивидуални водомер са арматуром (вентили, усмеривачи млаза и хватач нечистоћа) по правилу мора 
бити смештен у касети-ормарићу, који је причвршћен за зид, сачињен од метала или другог погодног 
материјала. Минималне димензије ормара за индивидуалне водомере су дате у табели 3 и 4. Касете-

ормарићи морају бити закључане са покретном горњом и предњом страном, ради одржавања и читања 
индивидуланог водомера. У једну касету се може поставити највише 4 водомера. Индивидуални водомер 
у касети не може бити постављен на висини преко 1,7m рачунајући од пода. Изузетно, уколико се 
водомери постављају на одвојцима за изливна места у стану, а нема могућности за смештај касета-

ормарића, водомери се уграђују без касете, с тим да морају да бити постављени на приступачном месту, 
за очитавање и одржавање, као и заштићени од евентуалних оштећења. 

-Уколико је индивидуални водомер уграђен у стану или локалу, очитавање бројила мора бити омогућено 
системом даљинског очитавања, који је усаглашен са системом за даљинско очитавање  
ЈКП "Београдски водовод и канализација" или на визуелно доступном месту заједничких просторија. 
-Механизам бројчаника, уређаја за даљинско очитавање индивидуалног водомера смештају се у посебан 
орман, који се по правилу поставља у приземљу зграде у заједничком простору близу главног улаза. 
Орман за даљинско очитавање индивидуалних водомера је од метала и обавезно се закључава. За 
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напајање уређаја за даљинско очитавање водомера мора се обезбедити резервни извор електричне 
енергије, који се аутоматски укључује у случају нестанка ел. енергије у објекту; 
- Ако се планира даљински систем очитавања водомера инвеститор и пројекатант су обавезни да 
контактирају службу за очитавање водомера ради добијања посебних упутстава за израду пројекта; 
-Издaти услoви нe дajу прaвo пoднoсиoцу зaхтeвa oднoснo инвeститoру дa приступи рaдoвимa у циљу 
извoђeњa прикључкa нa вoдoвoдну мрeжу, пре подношења зaхтeвa зa прикључење. Прикључак се не сме 
изводити без надзора Сектора дистрибуције воде-Одељења нових спојева, које се одређује пошто 
инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада постојеће прикључке на 
парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 

-За прикључење објекта за потребе грађења – за привремени градилишни прикључак, првенствено 
предвидети коришћење постојећег прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова у Сектору продаје 
и наплате, Данијелова 32, извршити промену корисника). Уколико не постоји прикључак на парцели, 
усагласити динамику пројектовања инсталација водовода објекта тако да се одмах по добијању пријаве 
радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од 
водомера у Сектору продаје и наплате пререгиструје, привремено, и у току грађења користи као 
градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност инвеститора). Ако се нису 
испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје захтева за прикључење 
преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађења објекта, са садржајем 
према упутству ЈКП БВК уз услове водовода за потребе израде локацијских услова или са сајта 
www.bvk.rs  (потребни подаци за формирање документације споја – текстуални и графички  прилози 
које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном органу) или покретање процедуре само 
у ЈКП БВК подношењем захтева за издавање услова; 
- Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 
према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 
дозволу; 
-Трoшкoвe у пoступку издaвaњa услoвa снoси пoднoсилaц зaхтeвa oднoснo инвeститoр пo цeни кojу 
утврђуje JКП„Бeoгрaдски вoдoвoд и кaнaлизaциja“. 
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Накнада за прикључење: 
 

накнада за прикључак  и први 
водомер на водоводну мрежу  

шифра 
према 

важећем 
ценовнику 
ЈКП БВК 

износ 
накнаде 

[динара] 

Укупан износ трошкова прикључења зависиће од 
броја и пречника пројектованих водоводних 
прикључака и броја и пречника усвојених 

водомера, главних и индивидуалних. 
Уколико се пројектном документацијом предвиди 
коришћење постојећег водоводног прикључка, за 
податке (пречник, материјал, водомерни шахт, 
пратеће арматуре...) и техничку исправност 
постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем водоводном 
прикључку у циљу његовог довођења у 
функционално  и хидраулички исправно стање 
или у циљу усклађивања са прописима и 
стандардима  ЈКП БВК учествују у цени 
прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 
нивоу података из достављеног идејног решења уз 
захтев, не обухвата цену пројектовања и извођења 
уличне водоводне мреже. Цена недостајуће 
спољне водоводне мреже биће саставни део 
уговора са Дирекцијом за грађевинско земљиште 
и изградњу Београда, ЈП. 
Цене су из важећег ценовника ЈКП БВК на дан 
издавања услова. 
 

150mm 11032 120512,87 
100mm 11031 89238,48 
80mm 11030 83774,94 
50mm 11029 73552,26 
40mm   
25mm   
накнада за додатне главне водомере   
50mm 11036 67019,95 
40mm 11035 58841,81 
25/20/15mm 11034 32264,22 
накнада за један индивидуални 
водомер 

  

15mm   

стварно остварена површина и 
намена објекта БРГП [m2] 

  

укупна 32957,94   
надземна 32957,94   
подземна    
стамбени 
део 

   

пословни 
део 

32957,94 14010 633578,45 

укупно:  
износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака са потребним 
бројем водомера и не подразумева трошкове свих припремeних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка 
у надлежности подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП "БВК"(сви радови на прикључењу ће бити дефинисани пројектом, а 
имовинско правни основ за њихово извођење је ван надлежности ЈКП БВК). Накнада за прикључак не обухвата ископ, 
изградњу водомерног шахта, набавку цевног материјала, фазонских комада, арматура и водомера. Такође, не обухвата 
трошкове геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП БВК по његовом извођењу и преузимању 
на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу водовода. 
ЈКП БВК у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС доставља предрачун/профактуру на основу 
поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким решењем према упутству уз услове (и са сајта 
ЈКП БВК: www.bvk.rs) – за усвојено хидротехничко решење усаглашено са пројектованим мерама заштите од пожара и 
исправан рад унутрашњих инсталација водовода објекта гарантује пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз 
захтев.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ 

„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 

 

ЗА 40103000 001/10 

 
ЈКП„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ – Служба техничке документације 
 

Текући рачун: 160-6789-79,  

265-1100310003551-66, 170-30019841000-41, 

325-9500700032854-88 
11 

 

 

        табела 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                               

             

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

    
        

 

   

 

    
        

 

   

 

    
        



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ 

„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 

 

ЗА 40103000 001/10 

 
ЈКП„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ – Служба техничке документације 
 

Текући рачун: 160-6789-79,  

265-1100310003551-66, 170-30019841000-41, 

325-9500700032854-88 
12 

 

 табела 2 

 

Величина 
водомерау 

m3/h 

 
Пречник 

водомера у 

mm 

Отпор у 
водомеру 
ујединици 

оптерећења у    
m VS 

Протицај у l/sec при губитку притиска у водомеру у m VS : 

( Број јединица оптерећења) 

1 2 3 4 5 

3 15 0.90000 
0.264 

(1,1) 

0.373 

(2,2) 

0.456 

(3,3) 

0.527 

(4,4) 

0.589 

(5,6) 

5 20 0.32400 
0.439 
(3,1) 

0.621 
(6,2) 

0.761 
(9,3) 

0.878 
(12,3) 

0.982 
(15,4) 

7 25 0.16530 
0.615 

(6,0) 

0.868 

(12,1) 

1.065 

(18,1) 

1.230 

(24,2) 

1.375 

(30,3) 

10 30 0.08100 
0.878 
(12,3) 

1.242 
(24,7) 

1.521 
(37,0) 

1.757 
(49,4) 

1.964 
(61,7) 

20 40 0.02025 
1.757 

(49,4) 

2.484 

(98,8) 

3.043 

(148,1) 

3.514 

(197,5) 

3.928 

(246,9) 

30 50 0.00506 
3.514 

(197.6) 

4.968 

(395.2) 

6.086 

(592.4) 

7.028 

(790.0) 

7.856 

(987.6) 

 

 

                    табела 3                             график  

                                                                                                                                        

табела 4 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

13 20 25 30 40

Ulazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Reducir L (mm) 55 55 55 55 200

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Uzvodni usmerivač L (mm) 4 d 52 80 100 120 160

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Vodomer L (mm) 165 190 260 260 300

Muštikla / zaptivka L (mm) 41 50 50 59 80

Holender L (mm) 11.5 11.5 11.5 11.5 11.5

Nizvodni usmerivač L (mm) 3 d 39 60 75 90 120

Zatvarač L (mm) 50 59 71 78 83

Izlazna deonica L (mm) 100 100 100 100 100

Ukupna dužina L (mm) 716 826 955 1022 1329

Elementi armature
Dužina

elemenata

Prečnik vodomera (mm)

Prečnik vodomera (mm)

720 400 250

720 650 250

720 900 250

720 1150 250

830 400 250

830 650 250

830 900 250

830 1150 250

960 450 300

960 750 300

960 1050 300

960 1350 300

1030 450 300

1030 750 300

1030 1050 300

1030 1350 300

1330 500 350

1330 850 350

1330 1300 350

1330 1650 350

1

2

3

max 4

1

Broj vodomera u

kaseti (kom)

Dimenzije kasete - 

ormarića (mm)

1

2

3

max 4

1

2

3

13

20

25

30

max 4

2

3

max 4

40

1

2

3

max 4
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прилог и напомене:    

- ситуациони план постојеће водоводне мреже, гис, Р 1:2500; 

- податке о планираним инсталацијама преузети из важеће планске и пројектне документације; 
- податке о пројектној документацији комплекса преузети од инвеститора, 
- податке за формирање документације споја–текстуални и графички прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs  

 

 

 Рoк вaжнoсти услова број В-290/2023  je 2 (две) године од дана издавања. 
 

 

 

Обрадио/ла : 
 

Јелена Марић, дипл.инж.грађ. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
РУКОВОДИЛАЦ  СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 

Милица Радовановић, дипл.инж.грађ. 
 

 

 

 

 

http://www.bvk.rs/
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ЈКП„Београдски водовод и канализација“ 

Кнеза Милоша 27 

11000 Београд, Србија 

ПИБ: 100346317, Матични број: 07018762 

Контакт центар: 3 606 606 

e-mail: info@bvk.rs 

Датум:06.04.2023 

 

 

 

 
www.bvk.rs 

Служба техничке документације 

Кнеза Милоша 27, 11000 Београд 

Тел: 2065 018 

Факс: 3612 896 

e-mail: std@bvk.rs 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

Министарство грађевинарства 

саобраћаја и инфраструктуре 

Београд, Немањина бр. 26 
 

ROP-MSGI-5675-LOCH-1/2023 

K-196/2023 

 

ПРЕДМЕТ:  Услови канализације за израду локацијских услова  за изградњу 

                        Пословно-комерцијални објекти А1, А2, Б1, Б2 и надземна гаража 

                        у оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР",  
                        на к.п.2855/114, 2855/118 и  2460/15 КО Савски венац,  у Београду 

 

 

У вези захтева бр. ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023 од 2.3.2023. године, инвеститора RAILWAY CITY d.o.o. 
Вишњићева 8, Београд, заведеног у Служби техничке документације ЈКП„БВК“ под бр. К-196/2023 од 
9.3.2023. године којим тражите услове канализације за израду локацијских услова за изградњу пословно-

комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру комплекса железничке станице 
"БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд, к.п. 2855/114, 2855/118 и  2460/15 КО Савски венац, у Београду, у складу 
са Одлуком о одвођењу и пречишћавању атмосферских и отпадних вода на територији града 
Београда ("Сл.лист града Београда", бр.6/10, 29/14, 29/15, 19/17 и 85/19), издају се  
 

 

 

У С Л O В И 
 

   Подаци о објектима из достављеног идејног решења:  
Идејним решењем предвиђена је изградња слободно стојећих објеката категорије  „В“, класификационе 
ознаке: 122012-пословне зграде и 124210-гараже. 
Изнад железничке инфраструктуре изграђена је плоча на коти 105,50mnm. Станична зграда је лоцирана 
централно на плочи, на коти 105,50mnm (+0,00), пословно-комерцијални садржаји се налазе источно и 
западно од станичне зграде и смештени су у десет независних јединица (објеката), а на западном ободу 
плоче на коти 105,50mnm налази се објекат надземне гараже. На слободним површинама плоче на коти 
105,50mnm формиране су интерне саобраћајнице и отворени паркинг. 
Предмет овог Идејног решења је изградња објеката А1, А2, Б1 и Б2 који су део пословно-комерцијалног 

парка формираног на платоу издигнутом од нивоа улице (+2,00m) и одвојеног од главног приступа 
железничкој станици, као и надземне гараже. Сами објекти су конципирани као „open space“ (са укупно 
36 пословних јединица), простори са центалним језгром у коме се налазе вертикaлне комуникације и 
санитарни блок. Укупна површина парцела је 12714,00m2. БРГП пословно-комерцијалних објеката 

износи 17 861,80m2 а БРГП надземне гараже износи 15 096,14m2, укупно: 32 957,94 m2.  

Интерна саобраћајна мрежа у предметном грађевинском комплексу ослања се на постојећу јавну 
саобраћајницу – Улицу Прокоп која је у надлежности града Београда, а са које се приступа садржајима 
на плочи на коти 105,50mnm. 

Максимална висина слемена ових објеката је 28,50m, односно 134,00mnm. Објекти А1, А2, Б1 и Б2 су 
слободностојећи и имају спратност Пр+5. 

mailto:info@bvk.rs
http://www.bvk.rs/
mailto:std@bvk.rs
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Потребан број паркинг места за пословно-комерцијалне објекте А1, А2, Б1, Б2 на кп 2855/114 је 
дефинисан општим условима и износи 1 ПМ/60m2 нето повшине намењене пословању, односно 
14818,67m2/60m2 ~ 247 ПМ. Потребна паркинг места се остварују у оквиру надземне гараже која се 
налази на к.п. 2855/118 и 2460/15 и у оквиру које је обезбеђено 576ПМ и 5ПМ на отвореном. 
Конструктивни систем објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже је прилагођен постојећем 
конструктивном систему плоче на коти 105,00mnm, с тим да се водило рачуна о максималном 
дозвољеном оптерећењу (у складу са статичком провером) и положајем носећих стубова. 
Целом површином плоче, на висини од 2 метра у односу на коту плоче (105,50mnm), је формиран 
конструктивни плато на коме су постављени објекти пословно-комерцијалне намене. 
Конструкција објеката је предвиђена као армирано-бетонска. Међуспратна конструкција је армирано-

бетонска плоча одговарајуће дебљине, са гредама, која се ослањају на вертикалне носеће елементе. 
Вертикални носећи елементи, армирано-бетонски зидови и стубови распоређени су у правилном растеру. 
Пријем хоризонталних-сеизмичких сила и сила ветра поверен је армирано-бетонским зидовима језгрима у 
садејству са армирано-бетонским стубовима и гредама. 
У објектима А1, А2, Б1, Б2 и надземној гаражи предвиђене су све инсталације и инфраструктура која је 
потребна за савремено функционисање и комфорну експлоатацију објекта у складу са пројектним 
задатком, ближим условима надлежних имаоца јавних овлашћења и важећим прописима и стандардима.  
Пројектом машинских инсталација обрађено је снабдевање објеката топлотном и расхладном енергијом, 
односно грејање и хлађење, као и вентилација објеката. 
Идејним решењем нису достављени подаци о планираној количини кишних и фекалних вода. За 
прикључење пословно комерцијалних објеката (А1, А2, Б1 и Б2) предвиђени су засебни кишни и фекални 
прикључци, сви пречника Ø160mm и прикључци надземне гараже за фекалне воде Ø160mm и кишне воде 
Ø200mm.      

 
диспозиција планираних објеката А1, А2, Б1, Б2 и гараже из ИДР-а /предмет ових Услова/ 

/раније издати Услови за објекте Ц, Д и станичну зграду/ 
 

           
ситуациони план из ИДР-а 

 



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ 

„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ 

 

ЗА 40103000 001/09 

 
ЈКП„БЕОГРАДСКИ ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА“ – Служба техничке документације 
 

Текући рачун: 160-6789-79,  

265-1100310003551-66, 170-30019841000-41, 

325-9500700032854-88 
3 

 

      
                      Објекат А2-АГ пресек из ИДР-а                      ДКП са оријентационим приказом кат.пар. у обухвату 

  

Постојеће стање: 

Канализација на предметној локацији припада Централном систему Београдске канализације где је 
заступљен сепарациони систем каналисања. У прилогу је постојеће стање канализационе мреже према 
подацима ЈКП БВК, и електронској форми. Подаци ГИС-а и РГЗ-а се разликују. 
Главни реципијент за кишне воде са предметног подручја је нови мокролушки кишни колектор 
500/500cm, а за употребљене воде општи колектор ОБ60/110cm у ауто-путу из правца Јужног булевара, 
који воде одводи до општег колектора 230/160cm и даље до колектора у Сарајевској улици. 
Осим главних реципијената, значајнији примарни постојећи објекти канализације у улицама око 
предметног подручја су: 
- атмосферски колектор 180/180cm у Булевару Мира са мрежом пријемних објеката кишне канализације 
којима се комплекс станице Београд – Центар брани од атмосферских вода са слива изнад Булевара 
Мира. Овај колектор се улива у Нови мокролушки колектор; 
- стари мокролушки општи колектор 350/210 cm уз Аутопут; 
- општи колектор 70/125cm испод аутопута, који потом код пролаза за Хитну помоћ иде обилазно, потом 
наставља аутопутем и улива се у тзв. „Пиварски колектор“ 230/160cm. На колектор 70/125cm је 
прикључен део фекалних вода из железничке станице и општа канализација са Малешког брда; 
- колектор ОБ60/110cm у дворишту БИП-а са везом на ОБ 60/110 cm дуж ауто-пута; 
- интерни кишни колектор АБ1600cm кроз двориште БИП-а са везом на нови Мокролушки колектор. 
Изведени су „гранични шахтови“ на поменутом кишном и на фекалном колектору кроз двориште БИП-а, 
који кишне и употребљене воде одводе до новог мокролушког колектора и фекалног колектора 
ОБ60/110cm; 
- колектор 70/125cm који је реципијент за фекални канал из Прокопачке улице. 
 

Пројектовано  и  планирано стање:  
За предметну локацију на снази су плански документи:  
- Урбанистички пројекат за изградњу објекта железничке станице, паркинга и пратећих пословно - 

комерцијалних садржаја у оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“ у Прокопу, КО 
Савски венац, потврда бр. 350-01-02005/2020-11 од 02.03.2021.године-који није достављен (Према 
постојећој техничкој документацији за железничку станицу „Београд – Центар“ део атмосферских 
вода са комплекса железничке станице се прикупља и преко кишног колектора АБ1600mm у 
дворишту БИП-а улива у Нови мокролушки колектор. Предвиђена су и два независна крака фекалне 
канализације за прихватање фекалних вода са комплекс станице: Деоница од постојеће фекалне 
канализације у Прокопачкој улици од Гучевске до постојећег колектора 70/125 cm у зони код колског 
пролаза за хитну помоћ и Деоница фекалног канала Ø250mm кроз двориште БИП-а до улива у 
колектор ОБ 60/110 cm, који се потом укључује у колектор ОБ 60/110 cm из правца Јужног булевара. 
На овај фекални канал је по пројекту планирано повезивање новопројектованих објеката станице 
изнад коте 105.50; Канализација унутар комплекса железничке станице је интерног карактера; 
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- ПГР система зелених површина Београда ("Сл. лист града Београда", бр. 110/19), План генералне  
регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд - целине I- 
XIX ("Сл. лист града Београда", бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17)  и  Генерални  урбанистички план 
Београда ("Сл. лист града Београда", бр.11/16).  

Хидротехничко решење је дефинисано Планом детаљне регулације подручја између Аутопута, комплекса 
Београдске индустрије пива и безалкохолних пића, комплекса Железничке станице "Београд - Центар" и 
дела планиране саобраћајнице првог реда - "Трансверзале", ГО Савски венац ("Сл. лист града Београда", 
број 53/15), ПДР за комлекс БИП-а (''Сл. лист града Београда'', бр.55/19) и РП просторне целине Дедиње  
(''Сл. лист града Београда'' бр. 1/00). Постоји и раније урађена планска и пројектна документација: 
Детаљни урбанистички план путничког железничког чвора у Београду ("Сл. лист града Београда", бр. 
13/72, 22/76, 8/77), Идејни пројекат спољне водоводне и канализационе мреже у зони изградње комплекса 
железничке станице „Београд центар“ (Саобраћајни институт ЦИП, 1997.године, бр.1727), Идејни и 
Главни пројекат спољне канализационе мреже у саобраћајници доњег трга комплекса железничке 
станице Београд центар (ЦИП, 1998.године, бр.1739), Главни прoјекти канализације за територију целине 
Топчидерско брдо и Сењак на Дедињу (Дирекција за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЦИП, 
2004.године), Главни пројекат спољног водовода и канализације – хидротехнички  пројекат кишне 
канализације у приступним саобраћајницама из Булевара Мира и Улице Стевана Филиповића – 

измештање постојеће фек. кан. 400mm у зони изградње приступне саобраћајнице из Булевара Мира  
(ЦИП, 1998 године, бр.1740) и Главни пројекат колектора хитна помоћ Венизелосова (Јарослав Черни, 
2010.године). 
У претходној сарадњи ЈКП“БВК“ је издало услове за: 

- потребе изградње железничке станице „Београд центар“ на катастарским парцелама 2855/1, 2744/2, 
2713/6, 2751, 2469/6, 2462/1, 2463/1, 3285/4, 3286/4 и 3291/1 КО Савски венац, под бројем  Ш/1100 

од 21.12.2015.године и 

-  изградњу, реконструкцију и доградњу Улице Драгана Манцеа, од Булевара кнеза Александра 
Карађорђевића до Прокупачке улице и део Улице Стјепана Филиповића, са инфраструктуром на 
грађевинској парцели ГП 21, коју чине катастраске парцеле  број 2855/104, 2855/109, 3283/13, 
3283/32, 3283/33, 3283/39, 3284/13, 3284/15, 3284/19, 3284/27, 3284/28, 3284/29, 3284/30, 3284/35, 

3284/36, 20002/2, 20003/3, 20003/13, 20003/20, 20003/21 све КО Савски венац и на грађевинској 
парцели ГП 23 коју чине катастарске парцеле број 2461/5, 3283/37, 3283/41, 3283/42, 3283/45 све 
КО Савски венац, у Београду, под бројем К-129/2018од 15.03.2018.године; 

- Услови канализације за израду локацијских услова  за изградњу Станичне зграде са паркингом у 
оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд  к.п. 2855/111, КО Савски 
венац,  у Београду, под бројем К-620/2021 од 06.09.2021.године; 

- Услови канализације за израду локацијских услова за изградњу за изградњу пословно-

комерцијалних објеката Ц1, Ц2, Д1, Д2 и паркинг у оквиру комплекса железничке станице 
"БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд  на к.п. 2855/115, 2855/116 и 2855/113, КО Савски венац, у 
Београду, под бројем К-624/2021 од 06.09.2021.године; 

- Услови канализације за Урбанистички пројекат за изградњу објекта железничке станице Београд 
''Центар'' и пратећих комерцијалних садржаја у Прокопу, на к.п. 2855/1 КО Савски венац, Г/328 oд 

21.8.2020.године (Служба за развој канализације) - није достављен на увид; 
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синхрон план из УП-а (Потврда бр. 350-01-02005/2020-11 од 02.03.2021.године) 

 

 

 
синхрон план из ПДР-а („Сл. лист града Београда“, бр. 53/15) 

 

 

Пројекат радити у свему у складу са условима канализације за потребе израде Урбанистичког за 
изградњу објекта железничке станице, паркинга и пратећих пословно - комерцијалних садржаја у оквиру 
комплекса железничке станице „Београд Центар“ у Прокопу издатим под бројем Г/328, од 
21.8.2020.године. 
 

У складу са надлежностима, ЈКП БВК нема податке о постојећој/реализованој пројектованој 
канализацији кроз двориште БИП-а која има статус интерне канализације иако је пројектована за потребе 
одвођења кишних и фекалних вода из комплекса-дефинисани су „гранични шахтови“ на кишном и на 
фекалном колектору кроз двориште БИП-а, који дели надлежност у одржавању. 

  

Планом детаљне регулације подручја између Аутопута, комплекса Београдске индустрије пива и 
безалкохолних пића, комплекса Железничке станице "Београд - Центар" и дела планиране саобраћајнице 
првог реда - "Трансверзале", ГО Савски венац ("Сл. лист града Београда", број 53/15) се укида постојећа 
канализација (општа, фекална и кишна) и планира нова улична кишна и фекална канализациона мрежа. 
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Кишне воде се усмеравају на Нови мокролушки колектор. У складу са низводном нивелацијом 
реципијента и неповољним условима течења у колектору 70/125cm у ауто путу (није могуће његово 
одржавање), фекалне воде се усмеравају у садашњи кишни канал АБ400mm (уз промену намене) који је 
испод аутопута повезан на Стари мокролушки колектор 350/210cm. Пројектном документацијом је 
предвиђено и измештање дела фекалне канализације Ø250mm комплекса железничке станице у 
саобраћајницу Нова 2 до везе на колектор ОБ60/110cm у комплексу БИП-а.  
 

Пројекат усагласити са саобраћајним и хидротехничким решењем према важећој планској, пројектној 
документацији и претходно издатим условима.  

Инвеститор саобраћајне и комуналне инфраструктуре је Дирекција за грађевинско земљиште и изградњу 
Београда, ЈП. 
Усаглашавање динамике планираног фазног пројектовања и извођења објеката са динамиком 
пројектовања и извођења хидротехничке инфраструктуре-уличне мреже до реципијената и интерне 
мреже у комплексу је обавеза инвеститора.  
Реализација прикључења са нове мреже ће бити могућа када се канализациона мрежа пројектује, изведе и 
Пројекат изведеног стања преда ЈКП "БВК". 
Пројектну документацију усагласити са будућом пројектном документацијом уличне мреже и свим 
стандардима и прописима наведеним у наставку услова.  
Потребан број прикључака димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у складу са потребама и 
капацитетом уличних канала. 
Места прикључења објеката, усагласити са саобраћајним решењем-колским приступом, паркирањем, 
грађевинским линијама, регулационом линијом и свим елементима уређења. 
Прикључење на канализациону мрежу предвидети преко прописно пројектованих прикључака, на уличне 

силазе, падом од 2-6% и са каскадом од 60cm до 300cm у граничном ревизионом силазу. 
Граничне ревизионе силазе пројектовати тако да буду приступачни за одржавање и лоцирани уз 
канализациону мрежу, до 1,5m од регулационе линије комплекса. 

Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово 
препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење у парцели пре ГРС. 

Приључење гаража, паркинга, интерих саобраћајница и других објеката и површина, које испуштају воде 
са садржајем уља, масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре 
ГРС. За објекте који имају дренажу око објекта, дренажне воде укључити на интерну кишну канализацију 
након пропуштања кроз таложник. За отпадне воде из топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму. 
Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара Уредби о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 
Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). 
У пројекту приказати све унутрашње инсталације кишне и фекалне канализације и прикључке до уличне 
канализационе мреже, тако да буде јасно дефинисан положај у односу на нивелацију, разграничен њихов 
статус и будуће одржавање.  
Канализациона мрежа у комплексу с обзиром на комплексност објеката у грађевинском смислу 
(геометрија терена у комплексу, дијафрагме, потпорни зидови, галерије..), остаје интерног статуса, јер 
ЈКП БВК неће бити доступна за одржавање. 
Канализација на парцели комплекса узводно од граничних ревизионих силаза, као и објекти на њој 
(сабирни шахтови за препумпавање, пумпе, таложници, сепаратори масти и уља, постројења, ретензије...), 
нису део надлежности ЈКП "Београдски водовод и канализација".  

С обзиром на планирану фазну реализацију изградње комплекса, пројектом јасно назначити фазе и са 
аспекта прикључења на канализациону мрежу уклопити их у коначно хидротехничко решење одвођења 

вода комплекса, усагласити динамику извођења објеката, уличне мреже и интерне мреже у комплексу. 
Усаглашавање динамике пројектовања и извођења уличне мреже, пројектовања, извођења и прикључења 
Комплекса од стране његовог инвеститора-Инфраструктура железнице Србије и пројектовања, извођења 
и прикључења планираних и како је наведено у Идејном решењу независних објеката, на плочи на коти 
105,50mnm, је ван надлежности ЈКП БВК.  
У складу са надлежностима, све неопходне податке за пројектовање преузети од инвеститора комплекса. 
Уз захтев за прикључење неопходно је доставити и сагласност носиоца комплекса за све планиране 
радове са аспекта инсталација канализације према будућој пројектној документацији. 
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У тренутном стању, до данас нису вршене интервенције на уличној мрежи канализације у функцији 
комплекса, чиме би се стекле могућности за напуштање досадашњег привременог и парцијалног начина 
одвођења вода комплекса у складу са фазним привођењем намени – инвеститор комплекса, 
Инфраструктура железнице Србије, није достављао пројектну документацију комплекса на прикључење и 
нису реализовани прикључци комплекса. 

Канализациона мрежа железничке станице је сада повезана на канале у Прокупачкој улици и фекални 
канал у дворишту БИП-а. Још једном напимњемо да је канализациона мрежа у комплексу БИП-а такође 
интерног карактера.  
Пре почетка земљаних радова и у току извођења будућег објекта преузети све неопходне одговарајуће 
мере заштите, како не би дошло до продора ситнозрног материјала у градску канализациону мрежу. 
Трошкове евентуалне штете на канализационој мрежи сносиће инвеститор. 
Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација према 
будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну дозволу.  

 

Општи стандарди и прописи ЈКП "Београдски водовод и канализација" за пројектовање 
инсталација канализације: 
 

-Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 
Пречник канализационог прикључка одређивати на основу хидрауличког прорачуна, с тим да пречник цеви 

не може бити мањи од 150mm; 
-Са аспекта одржавања, максимална дужина пројектованог прикључка је до 15,0m, с тим да је 

гранични ревизиони силаз у припадајућој парцели. Веће дужине прикључка пројектовати само уз 

консултације са ЈКП "Београдски водовод и канализација"; 

-Гранични ревизиони силаз (ГРС) извести у припадајућој парцели на 1,5m од регулационе линије и 

у њему извршити каскадирање сa обавезном хоризонталном ревизијом (минимална вредност заштитне 

каскаде је 60cm, а максимална 300cm). ГРС са једном везом и каскадом је пречника 1,0m, а са две 1,2m.На 
увек приступачној локацији ГРС не може се предвидети паркирање. У случају поклапања регулационе и 

грађевинске линије објекта, ГРС пројектовати у објекту уз обезбеђивање приступа за несметано одржавање. 
Прикључак од ревизионог силаза до канализационе мреже пројектовати и извести са падом од 2% до 6% 

управно на улични канал искључиво у правој линији без хоризонталних и вертикалних ломова. Прикључак 

обавезно пројектовати тако да не деградира стабилност и функцију уличног канала и то: 
а) у улични ревизиони силаз-у бочну банкину уз обраду (жљеб) до уласка у кинету 

б) у тело колектора-на 0,5-0,6 m од дна код мањих колектора 

в) у тело колектора-на 0,8-1,0 m од дна код већих колектора 

г) преко типизираних фазонских комада(рачви)на цевни улични канал-постојећи прикључак. 
-Уколико није могуће гравитационо одвођење вода из објекта или дела објекта, предвидети њихово 

препумпавање, тако да се пројектује прекидна комора/шахт за умирење за прелазак на течење са слободном 

површином, у парцели пре ГРС; 
-Квалитет отпадних вода које се испуштају у градски канализациони систем мора да одговара 

Уредби о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за њихово достизање, III 
Комуналне отпадне воде ("Сл.гласник РС", бр.67/11 и 48/12). Посебно важи за воде из подземља, из 

сопствених бунара које се упуштају у канализацију после термотехничког третмана; 
-Приључење гаража, сервиса, паркинга и других објеката, који испуштају воде са садржајем уља, 

масти, бензина итд., вршити преко таложника и сепаратора (одвајача) масти и уља, пре ГРС. 
-Температура воде која се испушта у канализациону мрежу не сме прећи 40ºС. За отпадне воде из 

топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму; 
-Прикључење дренажних вода одобјекта извршити преко таложнице за контролу и одржавање пре 

граничног ревизионог силаза; 
-на територији Новог Београда најниже уливно место на унутрашњим инсталација у објекту не сме 

бити на коти нижој од 74mnm; 
-Прикључак се не сме изводити без надзора Сектора канализационе мреже односно стручног лица 

ЈКП БВК које се одређује пошто инвеститор преда захтев за прикључак. Уз обавезан надзор, све до тада 

постојеће прикључке на парцели, уколико постоје, прописно ставити ван функције и блиндирати; 
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-Трошкове у поступку прикључка канализационих инсталација објеката са градском 

канализационом мрежом сноси подносилац захтева односно инвеститор по цени накнаде коју утврђује 

орган управљања ЈКП „Београдски водовод и канализација“; 
-Саставни део услова је типска ситуација са диспозицијом улична мрежа, регулациона линија 

парцеле, објекат на парцели, прикључак и детаљ граничног ревизионог силаза, првог силаза у парцели са 

заштитном каскадом; 
-за прикључење објекта за потребе грађења – привремени градилишни прикључак – процедура за 

канализацију се спроводи паралелно са градилишним водоводским прикључком: у случају постојећих 

прикључака за водовод и канализацију на парцели-првенствено предвидети коришћење постојећег 

прикључка на парцели (уз добијену пријаву радова, у Сектору продаје и наплате, Данијелова 32, извршити 

промену корисника за водовод, јер су воде за евакуацију финансијски (не и рачунски) приказане као део 

измерене воде на градилишном водомеру). Уколико не постоји прикључак канализације на парцели, 
усагласити динамику пројектовања инсталација канализације објекта тако да се одмах по добијању пријаве 

радова, преко надлежног органа преда захтев за прикључење будућег објекта, тако да се један од 

прикључака у Сектору продаје и наплате пререгиструје преко водоводског прикључка, привремено, и у 

току грађења користи као градилишни прикључак (на Инвеститора или на извођача уз сагласност 

инвеститора). Ако се нису испунили услови за коначно прикључење објекта, постоји могућност предаје 

захтева за прикључење преко надлежног органа по добијању пријаве радова само за потребе грађењ 
објекта, са садржајем према упутству ЈКП "Београдски водовод и канализација";уз услове канализације за 
потребе израде локацијских услова или са сајта www.bvk.rs (потребни подаци за формирање документације 
споја – текстуални и графички прилози које је неопходно доставити уз захтев за прикључење надлежном 
органу) или покретање процедуре само у ЈКП "Београдски водовод и канализација";подношењем захтева за 
издавање услова; 

-Обезбеђивање имовинско правног основа за све радове на извођењу хидротехничких инсталација 

према будућој пројектној документацији је у надлежности органа који издаје грађевинску и употребну 

дозволу; 
-Сва локална алтернативна техничка решења су ван градског канализационог система и самим тим 

ван надлежности ЈКП "Београдски водовод и канализација"; Са санитарног аспекта, неопходно је 
евидентирање таквог привременог решења у циљу контроле, ради усклађивања коришћења и мониторинга 
будућег објекта у експлоатацији са законском регулативом из предметне области. По изградњи уличне 
фекалне канализације, инвеститор и/или власници као крајњи корисници зависно од динамике њене 
изградње, остају у обавези да прикључе објекат на градску канализациону мрежу о свом трошку. 
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Накнада за прикључење: 
 

 шифра 
према 

важећем 
ценовнику  
ЈКП "БВК" 

износ 
накнаде 

[динара] 
напомене: 

накнада за један прикључак на 
канализациону мрежу 11025 60977,50 

Укупан износ трошкова прикључења 
зависиће од броја пројектованих 
канализационих прикључака. 
Уколико се пројектном документацијом 
предвиди коришћење постојећег 
канализационог прикључка, за податке 
(пречник, материјал, пад, улични 
силаз/рачва, ГРС...) и техничку исправност 
постојећег прикључка приказане пројектом, 

гарантује инвеститор/пројектант.  

Све интервенције на постојећем 

канализационом прикључку у циљу његовог 
довођења у функционално  и хидраулички 
исправно стање или у циљу усклађивања са 
прописима и стандардима  ЈКП "Београдски 
водовод и канализација" учествују у цени 
прикључења. 
Цена трошкова је оквирна, сагласно обиму и 
нивоу података из достављеног идејног 
решења уз захтев, не обухвата цену 
пројектовања и извођења уличне 
канализационе мреже. Цена недостајуће 
спољне канализационе мреже биће саставни 
део уговора са Дирекцијом за грађевинско 
земљиште и изградњу Београда, ЈП. 
Цене су из важећег ценовника ЈКП 
"Београдски водовод и канализација" на дан 
издавања услова. 

коришћење постојећег канализационог 
прикључка за нов објекат и/или 
реконструкцију граничног ревизионог силаза        

  

стварно остварена површина и намена 
објекта БРГП [m2] 

  

укупна 32957,94   
надземна 32957,94   
подземна    
стамбени 
део 

   

пословни 
део 

32957,94 14210 633578,45 

укупно:  

износи накнада у табели су на нивоу такси према спецификацији површина објекта и броју прикључака и не 
подразумева трошкове свих припремних и грађевинских радова на терену на извођењу прикључка у надлежности 
подносиоца захтева, а уз надзор ЈКП "Београдски водовод и канализација" (сви радови на прикључењу ће бити 
дефинисани пројектом, а обезбеђивање имовинско правног основа за њихово извођење је ван надлежности ЈКП 
"Београдски водовод и канализација"). Накнада за прикључак не обухвата ископ, изградњу ревизионог силаза са 
заштитном каскадом и хоризонталном ревизијом и набавку цевног материјала. Такође, не обухвата трошакове 
геодетског снимања изведеног прикључка, који се доставља и ЈКП "Београдски водовод и канализација" по његовом 
извођењу и преузимању на одржавање издавањем потврде да је објекат прикључен на градску мрежу канализације.  
ЈКП "Београдски водовод и канализација" у поступку прикључења објекта у обједињеној процедури кроз ЦИС 
доставља предрачун/профактуру на основу поднетог захтева за прикључење (у складу са достављеним хидротехничким 
решењем према упутству уз услове (и са сајта ЈКП "Београдски водовод и канализација": www.bvk.rs) – за усвојено 
хидротехничко решење и исправан рад унутрашњих инсталација канализације објекта гарантује 
пројектант/инвеститор) и података о уплатиоцу уз захтев. 
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ПРИКЉУЧАК  НА  КАНАЛИЗАЦИОНУ  МРЕЖУ 
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ДЕТАЉ  ГРАНИЧНОГ  РЕВИЗИОНОГ  СИЛАЗА 
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прилог/напомене: 

 

- ситуациони план постојеће канализационе мреже подаци ГИС-а,  у dwg формату; 
- податке о планираним инсталацијама преузети из планске и пројектне документације, 

- податке о пројектној документацији комплекса преузети од инвеститора, 
- податке за формирање документације споја – текстуални и графички прилози које је неопходно 

доставити уз захтев за прикључење надлежном органу, преузети са сајта ЈКП БВК: www.bvk.rs  

 

  

 

Рoк вaжнoсти услова број К-196/2023 je 2(две) гoдине  од дана издавања. 
 

 

 

Обрадила : 
Снежана Ненадовић 

 

 

 

 

 
РУКОВОДИЛАЦ  СЛУЖБЕ ТЕХНИЧКЕ  

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ: 

 
Милица Радовановић, дипл.инж.грађ. 

 

http://www.bvk.rs/
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ПРЕДМЕТ: Услови за издавање локацијских услова за изградњу Пословно комерцијалних објеката 
А1, А2, Б1, Б2 и надземни паркинг у оквиру комплекса железничке станице „БЕОГРАД ЦЕНТАР“, 
Београд  
 
 
Веза број: 105427/1-2021 од 09.03.2023.г. 
 
Поштовани, 

У вези са вашим захтевом, ваш број ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023, за услове за издавање 
локацијских услова за изградњу Пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне 
гараже у оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд, КП 2855/114, КП 
2855/118 и КП 2460/15, КО Савски Венац, достављамо вам услове из надлежности "Телеком 
Србија" а.д..    

На предметној локацији планирана је изградња Пословно-комерцијланих објеката А1, А2, Б1, Б2 на 
КП 2855/114 и надземне гараже на КП 2855/118 и КП 2460/15, све КП су на КО Савски Венац. 

Објекти А1, А2, Б1 и Б2 су слободностојећи и имају спратност Пр+5. 

Објекти А1, А2, Б1 и Б2 су део пословно-комерцијалног парка формираног на платоу издигнутом од 
ниова улице (+2.00м) и одвојеног од главног приступа железничкој станици. Сами објекти су 
конципирани као „open space“ простори са центалним језгром у коме се налазе вертиклане 
комуникације и санитарни блок. 

Објекат надземне гараже је слободностојећи предвиђен у полунивоима, спратности Пр+5. 

       

❖ Постојеће стање тк објеката 

Постојећи тк објекти (тк канализација и тк мрежа) су изграђени дуж тротоара или слободних јавних 
површина у складу са ситуацијом коју вам достављамо у прилогу. Постојећи тк објекти су у 
надлежности "Телеком Србија" а.д., Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције: 

- постојећа кабловска тк канализација 

- постојећи оптички тк каблови у тк канализацији 

- постојећи тк изводи 
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❖ Технички услови 

• Кабловска приступна мрежа 

На предметном подручју се наведене потребе за тк услугама, у зависности од захтева корисника, 
могу реализовати на више начина. Неопходно је повећати капацитет тк мреже, а у складу са 
најновијим смерницама за планирање и пројектовање тк мреже уз примену нових технологија.  

Као последица захтева које објекти овог типа постављају у погледу ефикасности, управљивости и 
надзора интерних система различитих намена, као и захтева у погледу комплексних 
широкопојасних услуга, стратешко опредељење Телекома Србија је да се за пословне објекте 
планира FTTB (Fiber То the Building) или FTTP (Fibre To The Premises) решење полагањем 
приводног оптичког кабла до предметног објекта и монтажом одговарајуће тк опреме у њему.  

Узимајући наведено у обзир у ламелама (посебно А1 и А2, односно Б1 и Б2, и надземна гаража) 
предвидети расположив простор у просторији за централно управљање система, на месту где је 
предвиђен завршетак унутрашњих инсталација, за монтирање тк опреме Телекома. Уколико је 
неопходно, просторију опремити засебним напајањем са ЕД преко ГРО, као и  уземљењем и 
вентилацијом. По обезбеђивању простора, инвеститор је у обавези да исто писмено потврди и 
достави позицију простора у објекту.  

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводног тк кабла, 
тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру граница услова на 
предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно обезбедити приступ планираним 
објектима путем тк канализације. За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је 
изградити следећу тк канализацију:  

- изградити нову тк канализацију капацитета 2 PVC цеви Ø110 mm од тк окна 12 до места уласка 
(увода) цеви тк канализације у објекте А2 и Б2, од тк окна 8 до места уласка (увода) цеви тк 
канализације у објекте А1 и Б1 и од окна 9 до места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат 
надземне гараже. Условљене цеви тк канализације полагати кроз слободне површине, водећи 
рачуна о прописаном растојању од других комуналних објеката. Приликом полагања PVC цеви 
водити рачуна о углу савијања цеви, за цеви Ø110mm полупречник кривине треба да износи Р≥5m 
ради несметаног полагања тк кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док надзорни 
орган не констатује да је кривина прописно изведена.    

- од места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат, обезбедити пролаз кабла по кабловском 
регалу, техничкомм каналу или у цеви у зиду, све до тк концентрације (rack ормана, patch panelа 
или ОДО ормана), односно до места у објекту где је потребно монтирати опрему Телекома. 

Изградња унутрашњих инсталација ЕКМ (Електронске комуникационе мреже) је обавеза 
инвеститора осим у случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и 
Телекома, а према моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 
Препорука "Телекома Србија" а.д. је да се предвиди класично структурно каблирање објекта, 
према стандардима ISO 11801 и CELENEC 50173, (S)FTP/UTP кабловима категорије минимум 5е. 
Водити рачуна да максимална дужина ових каблова од утичнице у просторији корисника до печ 
панела у техничким просторијама не пређе 90m (не рачунајући печ каблове). У складу са тим, у 
предметним објектима планирати просторе за реализацију помоћних тк концентрација, а у сваком 
од њих обезбедити завршавање свих припадајућих унутрашњих инсталација. Такође, у сваком од 
ових простора обезбедити адекватно непрекидно напајање, уземљење и вентилацију, у складу са 
условима за простор главне тк концентрације. Омогућити пролаз каблова од ових помоћних 
простора до главног простора за смештај тк опреме у објекту, техничким каналима или кроз цеви у 
зиду на такав начин да се омогући полагање тк каблова уз дозвољени пречник савијања. Уколико 
се за повезивање главне и помоћних тк концентрација предвиђа  коришћење оптичких каблова, 
планирати полагање оптичких каблова са мономодним влакнима по ITU-T G.652.D или G.657.А 
стандарду. Каблови морају бити предвиђени за полагање у затвореном, са омотачем од LSHF 
материјала (Low Smoke Zero Halogen). Приликом полагања каблова водити рачуна о минималном 
пречнику савијања и предвидети резерве кабла (у броју слободних влакана и дужини) за случај 
потребе за накнадним интервенцијама. Предвидети резерве каблова и у главној просторији.  

• Бежична приступна мрежа 

На овој локацији је за адекватно функционисање мобилне телефоније неопходно имплементирање 
indoor и outdoor покривања. 
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- outdoor покривање: 

1. На крову објекта Б2 (равном делу) потребно је предвидети простор од минимум 6m2 (3x2m) за 
смештај оутдоор телекомуникационе опреме за потребе МТС (шина минималне дужине 3m на којој 
ће бити смештени кабинети базних станица, кабинети за транспорт и батерије). Предвидети 
прикључак за напајање, средње снаге потрошње 4 кW за потребе мобилне телефоније за оутдоор 
покривање (типски прикључак је 3x25А) 

2. Од излаза техничке вертикале на кров као и простора (шине) на равном делу крова из тачке 1.  
планирати трасе RF, оптичких и напајачких каблова до антенских носача. 

3. Планирати на 4 угла објекта, на крову, антенске носаче. Антенски носачи би били изграђени уз 
саму ивицу објекта. Носачи треба да носе радио опрему и панел антене димензија 2000x380x180 
mm (в/ш/д). Висина базе антена 2m изнад нивоа крова. Испред антена не сме да буде препрека. 

-indoor покривање: 

За пословно комерцијалне објекте, за сваку ламелу: 

 
1. Предвидети техничку просторију за смештај телекомуникационе опреме. Просторија треба 

да буде климатизована површине 20m2. Просторија би служила за смештај опреме 
Телекома Србија, као и за евентуалне потребе других оператора. Предвидети прикључак 
за напајање, средње снаге потрошње 3,5 кW, за потребе мобилне телефоније Телекома 
Србије. 

2. На сваком спрату предвидети техничку просторију површине 4m2 за смештај 
телекомуникационе  опреме Телекома Србије и евентуалне потребе других оператера. 
Просторија треба да буде климатизована. Предвидети прикључак за напајање, средње  
снаге потрошње 1 кW за  потребе мобилне телефоније Телекома Србије. 

3. Од велике техничке просторије предвидети техничку вертикалу до малих техничких 
просторија и до крова зграде. Отвори треба да буду димензија 500x500mm. 

4. Од техничке вертикале планирати у спуштеним плафонима хоризонталне трасе за 
полагање RF и оптичких каблова на сваком спрату. 

5. Indoor антене би биле монтиране на спуштеним плафонима по спратовима. 

6. Од излаза техничке вертикале на кров, планирати трасе RF, оптичких и напајачких каблова 
до антенских носача. 

7. Планирати на 4 угла зграде, на крову, антенске носаче. Антенски носачи би били изграђени 
уз саму ивицу зграде. Носачи треба да носе радио опрему и панел антене димензија 
2000x380x180 (в/ш/д). Висина базе антена 2m изнад нивоа крова. Испред антена не сме да 
буде препрека. 

Планирана позиција базне станице на објекту Б2 није фиксна и иста ће бити дефинисана након 
пројектанског обиласка и усаглашавања позиција са пројектантима комплекса. 

Такође indoor покривање ће бити дефинисано након пројектанског обиласка и усаглашавања 
позиција са пројектантима комплекса.  

У складу са горе наведеним условима, потребно је урадити синхрон план подземних инсталација, 
којим ће се предвидети коридори за планирану тк канализацију, микролокација за тк опрему и 
микролокација за планирану БС МТС (једна локација), у оквиру граница услова.  

Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметним објектима, за 
реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази израде пројекта обратите 
ради детаљнијег договора по свим питањима.  

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме и 
изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира "Телеком Србија". 

Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између заинтересованих 
страна на утврди другачије.  



 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 
 

 

Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. Повезивање 
предметног објекта на постојећу ЕКМ (Електронску комуникациону мрежу) врши искључиво 
Предузеће "Телеком Србија" а.д.. 

 

❖ Општи услови 

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод планиране кабловске 
тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу да угрозе 
функционисање електронских комуникација (тк објеката).   

Пројекат израде приводне тк канализације и унутрашње инсталацијe ЕКМ (Електронске 
комуникационе мреже) урадити у складу са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о 
електронским комуникацијама, Законом о заштити од пожара, Правилником о техничким и другим 
захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, 
прописима и препорукама за ову врсту делатности, Правилнику о тех. и другим захтевима при 
изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима о изради 
техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу "Телеком Србија" а.д..    

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање приводне тк 
канализације и унутрашње инсталацијe ЕКМ (Електронске комуникационе мреже) и изградњу 
предметног комплекса, број или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у 
обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену услова.  

Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач радова је у обавези 
да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној форми, најмање 15 (радних) дана пре 
почетка радова. У допису је потребно навести датум почетка радова, доставити имена надзорног 
органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт телефон). Допис ради вршења 
надзора доставити на адресу "Телеком Србија" а.д., са седиштем у ул. Новопазарска број 37-39, у 
Београду, mail: najava.radova@telekom.rs.    

Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и унутрашњих 
инсталација ЕКМ ангажовати лиценциране извођаче, односно водити рачуна да је извођач 
регистрован за ту врсту делатности и да то буде реномирана фирма из области телекомуникација 
ради што бољег квалитета изведених радова.   

По завршетку радова на изградњи приводне тк канализације и унутрашњих тк инсталација 
потребно је извршити квалитетни и технички пријем радова.    

Инвеститор може да изврши пренос приводне тк канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему Телеком преузима  обавезу одржавања исте и 
гарантује непрекидност сервиса. 

У случају да инвеститор жели да изврши пренос приводне тк канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., инвеститор по завршетку радова, уз захтев за формирање 
комисије за квалитетни и технички пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску 
дозволу, документацију изведеног стања у складу са Упутством Предузећа "Телеком Србија" 
а.д. за пријем документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 примерак на 
папиру и електронском облику на CD -у у софтверском алату TeleCAD-GIS,  или као цртеж у .dwg 
формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен , обрачун укупних издатака на 
изградњи тк канализације (потписан од стране инвеститора) са приложеним рачунима, податке о 
представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду комисије и изјаву 
надзорног органа Предузећа "Телеком Србија" а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да 
изврши квалитетни пријем уколико у току грађења није вршен надзор од стране Предузећа 
"Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не наплаћује.  

Овим условима дате су препоруке за изградњу приводне тк канализације и унутрашњих 
инсталација ЕКМ у циљу стварања могућности прикључења предметног објекта на тк мрежу. Након 
обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије Телекома потребно је да 
инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев је неопходно приложити 
Комисијски записник квалитетног и техничког пријема).   

mailto:najava.radova@telekom.rs


 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 
 

 

За прикључење предметних објеката на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, минимум 
шест месеци пре усељења у објекат, поново писмено обрати, како би се благовремено обезбедили 
потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи.   

Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и унутрашњих 
инсталација ЕКМ за Пословно-комерцијалне објекте А1, А2, Б1, Б2 и надземну гаражу у оквиру 
комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд, КП 2855/114, КП 2855/118 и КП 
2460/15, КО Савски Венац, сарађивати са Предузећем за телекомуникације "Телеком Србија" а.д., 
Дирекција за технику, Сектор за мрежне операције, ради усаглашавања са планским документима 
"Телекома Србија" а.д..                                                        

Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у обавези 
да тражи обнову важности истих.     

С поштовањем, 

 
 

                          Руководилац Одељења за  

         оперативну подршку - Београд 

 

                                                                                           ______________________________   
                                                                                              Горан Матић, дипл. мен.                                                  
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  Бр. предмета у комуникацији подносиоца захтева и НО: ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023 
  Бр. предмета у комуникацији НО и ИЈО: ROP-MSGI-5675-LOC-HPAP-19/2023 
Лице на чије име ће гласити налози за плаћање, акти и решења: 
Друштво са ограниченом одговорношћу „Railway City Beograd“ – Стари град 

Предмет: Услови за потребе издавање локацијских услова за изградњу пословно- 
комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру комплекса 
железничке станице „Београд Центар“ на кп. бр. 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КO 
Савски Венац 

На основу вашег захтева ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023 од 02.03.2023. године (код нас 
заведен под бр. 130-00-UTD-003-276/2023 од 10.03.2023. године) поднетог у име „Railway City 
Beograd“, и достављене документације у електронском облику, обавештавамо Вас о следећем: 
 

1. Према послатој документацији, видљиво је да у непосредној близини предметног објекта 
нема објеката који су у власништву „Електромрежа Србије” А.Д.  

 
2. Према Плану развоја преносног система за период од 2022. године до 2031. године и 

Плану инвестиција, у непосредној близини предметног објекта није планирана изградња 
електроенергетске инфраструктуре која би била у власништву „Електромрежа Србије” А.Д. 

 
3. У складу са претходно наведеним тачкама „Електромрежа Србије” А.Д. нема посебних 

услова за потребе издавање локацијских услова за изградњу пословно- комерцијалних 
објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру комплекса железничке станице 
„Београд Центар“ на кп. бр. 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КO Савски Венац. 

 

Важност горе наведених услова је две године од датума издавања или краће уколико дође 
до промене наведених законских регулатива и прописа. Након истека овог рока подносилац 
захтева је дужан да тражи обнову важности истих. 

 
За сва додатна објашњења можете се обратити Сектору за одржавање ВНВ, РЦО 

Београд, Ровињска 14, 11000 Београд и Николи Дилпарићу на тел. 011/3043-482. 

С поштовањем, 
 Извршни директор за пренос 
 електричне енергије 

 ___________________________ 

 Бранко Ђорђевић, дипл. инж. ел. 
Копије доставити: 

- Наслову 

- Сектор за одржавање ВНВ, РЦО Београд 

- Служба за одржавање ВНВ, РЦО Београд 

- Архива 

 

 

Република Србија 
Министарство грађевинарства, саобраћаја  
и инфраструктуре 
 
 

         Број: 130-00-UTD-003-276/2023 
         Кл. знак: 0-1-2 РЦО БГ 
         Датум: 27.03.2023. 

ДРАГАН АНЂЕЛКОВИЋ 
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Друштво за изградњу и одржавање гасовода и дистрибуцију гаса 
БЕОГАС доо, ул. Омладинских бригада 88-90, зграда 2300, спрат 7, 11070 Београд-Нови Београд 

тел.: 011/7850-800 факс:011/2053-205 

ПИБ: 101018219 МБ: 17179322 

бр. текућег рачуна: 160-217319-56 Banca Intesa ad 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

Немањина 22-26 

11000 Београд 

 

Веза број: ROP-MSGI-5675-LOC-1-HPAP-18/2023 

Заводни број: TU-OP-18/2023 

Предмет: Технички услови за Пословно-комерцијални објекти 

А1, А2, Б1, Б2 и надземна гаража у оквиру комплекса 

железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд  

кп 2855/114, кп 2855/118 и кп 2460/15, КО Савски Венац 

Дана: 14.03.2023. 

 

У вези вашег захтева број ROP-MSGI-5675-LOC-1-HPAP-18/2023 од 09.03.2023. за 

издавање Техничких услова за Пословно-комерцијални објекти А1, А2, Б1, Б2 и надземна 

гаража у оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд кп 

2855/114, кп 2855/118 и кп 2460/15, КО Савски Венац, а у сврху издавања локацијских 

услова подносиоцу захтева Railway City д.o.o. Београд (Стари Град), Вишњићева 8, 

дистрибутер природног гаса ,,БЕОГАС“ д.о.о., Београд констатује следеће: 

 

- предметни објекат се налази ван граница надлежности БЕОГАС доо 

 

Дистрибутер природног гаса «Беогас» д.о.о., Омладинских бригада 88-90, зграда 2300, 

спрат 7, Београд обавештава Вас следеће: 

- на предметном простору нема пројектоване и изграђене дистрибутивне гасоводне 

мреже и објеката у надлежности «Беогас» д.о.о. 

 

У зони планиране изградње тј. оквиру границе предметног пројекта нема изграђених и у 

експлоатацији гасовода и објеката БЕОГАС д.о.о., те стога немамо посебне услове који 

би требало да буду садржани у Вашем пројекту.  

 

Предлажемо да се за додатне податке и услове везане за гасне инсталације обратите и ЈП 

„СРБИЈАГАС“ Нови Сад. 

 

     За БЕОГАС д.о.о. 

 
   Владимир Спасојевић дипл.инж.маш. 

Biljana Krstić Digitally signed by Biljana Krstić 

Date: 2023.03.15 18:51:38 +01'00'
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 
САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 
Немањина 22-26 

Б е о г р а д 

Веза: ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023  

ROP-MSGI-5675-LOC-1-HPAP-21/2023  

од 09.03.2023. год. 
 

Предмет:  Услови за предузимање мера техничке заштите у оквиру локацијских услова 

за иградњу пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне 

гараже у оквиру комплекса железничке станице �Београд центар�, Београд на 
к.п. 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КО Савски венац  

 

Захтевом упућеним Заводу за заштиту споменика културе града Београда, заведеним под бр. 
62-28/2023 од 10.03.2023. године обратили сте се за издавање услова за предузимање мера 
техничке заштите у поступку издавања локацијских услова, а у вези са захтевом који је 
поднело предузеће Railway City Beograd-Stari grad, ул. Вишњићева бр.8, Београд, Стари град; 

Град Београд, за иградњу пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у 
оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, Београд на к.п. 2855/114, 2855/118 и 
2460/15 КО Савски венац. 

Са аспекта заштите непокретних културних добара и у складу са Законом о културном наслеђу 
(„Службени гласник РС“ бр. 129/21) предметна локација, к.п. бр. 2855/114, 2855/118 и 2460/15, 

КО Савски венац у Београду, није утврђен за културно добро, не налази се у оквиру просторно 
културно-историјске целине, не ужива статус добра под претходном заштитом и не налази се у 
оквиру претходно заштићене целине.  

Сходно наведеном, за предметну интервенцију није потребно прибављање Решења о 
утврђивању услова за предузимање мера техничке заштите и Решења о давању сагласности на 
пројекат и документацију, које издаје Завод за заштиту споменика културе града Београда. 

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке, извођач радова 
је, по чл.109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС“ бр.71/94, 52/11-др. закон и 
99/11-др. закон),  а у вези са одредбама члана 137. Закона о културном наслеђу („Службени 
гласник РС“ бр. 129/21) дужан да одмах, без одлагања прекине радове и обавести Завод за 
заштиту споменика културе града Београда и да предузме мере да се налаз не уништи, не 
оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.  

Инвеститор је дужан да, по чл.110. наведених закона, обезбеди финансијска средства за 
истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување 
овлашћеној установи заштите. 

Овај акт важи две године од дана издавања. 

в.д. директора 

        Оливера Вучковић 

Доставити: 
- Наслову 

- Архиви 

Olivera 
Vučković

Digitally signed by Olivera Vučković 
DN: c=RS, 2.5.4.97=VATRS-101511252, 
2.5.4.97=MB:RS-07045719, o=ZAVOD ZA ZAŠTITU 
SPOMENIKA KULTURE GRADA BEOGRADA, 
serialNumber=CA:RS-28673, 
serialNumber=PNORS-1006969715211, 
sn=Vučković, givenName=Olivera, cn=Olivera 
Vučković 
Date: 2023.03.15 08:15:39 +01'00'



 

Р е п у б л и к а С р б и ј а 

ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ ПРИРОДЕ СРБИЈЕ 

Нови Београд, Јапанска бр. 35  
Тел: +381 11/2093-802; 2093-803 

Факс: + 381 11/2093-867 

 

 

 

Завод за заштиту природе Србије, Београд, ул. Јапанска бр. 35, на основу чл. 9. Закона о 
заштити природе („Службени гласник РС“, бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010 – исправка, 
14/2016, 95/2018-други закон и 71/2021), а у вези са чл. 8б. Закона о планирању и изградњи 
(„Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - Одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 

42/2013 - Одлука УС РС, 50/2013 - Одлука УС РС, 98/2013 - Одлука УС РС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. Закони, 9/2020 и 52/2021), Правилником о поступку 
спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 
68/2019), Уредбом о локацијским условима („Службени гласник РС“, бр.115/2020) и 
чланом 136. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/2016 и 
95/2018 - аутентично тумачење), поступајући по захтеву ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023 од 
09.03.2023. године, Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, ул. 
Немањина бр. 22-26, Београд, за издавање услова заштите природе за потребе израде 
локацијских услова за изградњу пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и 
надземна гаража у оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“, Београд, на 
к.п. бр. 2855/114, 2855/118 и 2640/15 К.О. Савски Венац, општина Савски венац, град 
Београд, дана 22.03.2023. године под 03 бр. 021-871/2, доноси 

 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 

 

1. На локацији  на којој је планирана изградња пословно-комерцијалих објеката А1, А2, Б1, 
Б2 и надземна гаража у оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“, 
Београд, општина Савски венац, град Београд  нема заштићених подручја за које је 
спроведен или покренут поступак заштите, утврђених еколошки значајних подручја и 
еколошких коридора од међународног значаја еколошке мреже Републике Србије. 
Сходно томе, издају се следећи услови заштите природе: 
 

1) Радови на изградњи пословно-комерацијалих објекта А1, А2, Б1, Б2 и надземна 
гаража у оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“, Београд, на к.п. 
бр. 2855/114, 2855/118 и 2640/15 К.О. Савски Венац, општина Савски венац, град 
Београд, могу се извести према достављеном Идејном решењу, као и у складу са 
урбанистичким параметрима дефинисаним Планом генералне регулације 
грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе - града Београда 
целине I-XIX („Службени  лист града Београда“, број 20/16, 97/16, 69/17, 97/17 и 
27/22) и Урбанистичким пројекатом за изградњу објекта железничке станице, 

паркинга и пратећих пословно - комерцијалних садржаја у оквиру комплекса 
железничке станице „Београд Центар“ у Прокопу, К.О.  Савски Венац (потврда бр. 
350-01-02005/2020-11 од 02.03.2021); 

2) Приликом извођења грађевинских радова не сме доћи до поремећаја стабилности 
тла на предметном подручју; 

3) Предвидети могућност коришћења грађевинског материјала, тј. еколошки 
прихватљивог грађевинског материјала, који утиче на побољшање укупног 
квалитета живота и животне средине, као и могућност коришћења техника и 
система који су енергетски ефикасни; 
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4) Пословно-комерцијане објекте изградити у складу са принципима енергетске 
ефикасности, односно применити мере којима ће се смањити енергетски губици 
(адекватна изолација, столарија), у складу са Правилником о енергетској 
ефикасности зграда („Службени гласник РС“, бр. 61/2011);   

5) Градилиште организовати на минималној површини потребној за његово 
функционисање, а манипулативне површине просторно ограничити како би се 
избегле негативне последице на непосредно окружење; 

6) За приступ радних машина и довожење грађевинског материјала до локације 
извођења радова, као и одвожење отпада и вишка грађевинског и другог 
материјала, користити постојеће прилазе и саобраћајнице; 

7) Неопходно је у оквиру предметних катастарских парцела дефинисати и 
обезбедити локације за привремено депоновање грађевинског материјала, опреме 
и другог материјала потребног за изградњу, чије је коришћење ограничено на 
време трајања радова; 

8) Уколико се у току извођења предметних радова мора вршити одлагање материјала 
који може послужити као добро склониште за гмизавце, или друге животиње, 
максимално скратити време одлагања и обезбедити несметан повратак у природу 
животињама које се ту евентуално затекну. Забрањено је њихово хватање и/или 
убијање, растеривање и узнемиравање; 

9) Заштитити појединачна стабала, дрвореде и групе стабала које се налазе у близини 
извођења предметних радова, а која могу бити угрожена приликом манипулације 
грађевинским машинама, транспортним средствима или складиштењем материјала 
и опреме; 

10) Систематски прикупити и депоновати чврст отпад који се јавља у процесу градње 
и боравка радника у зони градилишта и уклонити сав преостали грађевински 
материјал, отпад и опрему са локације по завршетку грађења; 

11) Током извођења радова, сагласно чл. 10. и 16. Закона о заштити од буке у 
животној средини („Службени гласник РС“, бр. 96/2021), ниво буке и вибрација не 
сме прећи граничне вредности за радну средину; 

12) Носилац радова, сагласно чл.  72. Закона о заштити животне средине („Службени 
гласник РС“, бр. 135/04, 36/2009, 72/2009, 43/2011, 14/2016 и 76/2018) је дужан да 
обезбеди ефикасан мониторинг животне средине уз могућност брзе интервенције у 
случају акцидентних ситуација до којих може доћи у поступку изградње пословно-

комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру комплекса 
железничке станице „Београд Центар“ уз обавезу обавештавања надлежних 
инспекцијских служби и установа;  

13) Након завршених радова инвеститор је обавезан да изврши комплетну санацију 
локације и свих манипулативних површина девастираних током извођења радова, 
доводећи их у одговарајуће функционално стање усаглашено са непосредном 
околином укључујући планско озелењавање; 

14) За озелењавање предметне локације користити аутохтоне врсте, најбоље 
прилагођене датим климатским и педолошким условима, обезбедити спровођење 
принципа повезаности и непрекидности зеленила у оквиру предметног подручја са 
зеленилом ширег просторног обухвата. Избегавати врсте које су идентификоване 
као алергене (тополе и сл.), као и инвазивне и алохтоне врсте у Србији; 

15) Уколико се у току радова наиђе на геолошка и палеонтолошка документа (фосили, 
минерали, кристали и др.) која би могла представљати природну вредност, 
сагласно чл. 99. Закон о заштити природе („Службени гласник РС“, бр. 36/2009, 
88/2010, 91/2010–исправка, 14/2016, 95/2018 - др. закон и 71/2021), налазач је 
дужан да пријави Министарству заштите животне и предузме мере заштите од 
уништења, оштећивања или крађе до доласка овлашћеног лица.  

 



2. Ово решење не ослобађа подносиоца захтева да прибави и друге услове, дозволе и 
сагласности предвиђене позитивним прописима. 

3. Уколико подносилац захтева у року од две године од дана достављања овог решења не 
отпочне радове и активности за које је ово решење издато, дужан је да поднесе захтев 
за издавање новог решења. 

4. За све друге радове/активности на предметном подручју или промене пројектне 
документације, потребно је поднети нови захтев. 

5. Такса за издавање стручне основе за израду решења о условима заштите природе у 
износу од 125.000,00 динара, одређена је у складу са Законом о републичким 
аднинистративним таксама („Службени гласник РС“, бр. 43/2003, 51/2003, 61/2005, 
5/2009, 54/2009, 50/2011, 93/2012, 65/2013 - други закон, 83/2015, 112/2015, 113/2017, 
3/2018 - исправка, 86/2019, 90/2019 - исправка  144/2020 и 138/2022) – Тарифни број 
186а – став 2. тачка 3) подтачка (4). 

 
 

О б р а з л о ж е њ е 
 

Надлежни орган – Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, обратио се 
Заводу за заштиту природе Србије захтевом заведеним под 03 бр. 021-871/1 од 10.03.2023. 
године, за издавање услова заштите природе за потребе израде локацијских услова за 

изградњу пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземна гаража у оквиру 
комплекса железничке станице „Београд Центар“, Београд, на к.п. бр. 2855/114, 2855/118 и 
2640/15 К.О. Савски Венац, општина Савски венац, град Београд. Захтев за издавање 
локацијских услова за предметну изградњу Надлежном органу поднео је Инвеститор 

„RAILWAY CITY“ д.о.о., ул. Вишњићева бр. 8, град Београд. 

 

Уз захтев достављено је Идејно решење број 280223/1, израђено фебруара 2023. године, од 
стране пројектанта „PFB design“ д.о.о., ул. Булевар Милутина Миланковића бр. 34, град 
Београд, главни пројектант је Новица Муиџа, дипл.инж.арх., бр. лиценце: 300 8422 04. 

 

На основу достављеног захтева и пратеће документације подносиоца захтева, утврђено је 
да се планирају радови на изградњи пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и 
надземна гаража у оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“, Београд, на 
к.п. бр. 2855/114, 2855/118 и 2640/15 К.О. Савски Венац, општина Савски венац, град 
Београд.  Објекти А1, А2, Б1, Б2 су слободностојећи и имају спратност Пр+5. Објекти  А1, 
А2, Б1, Б2 су део пословно-комерцијалног парка формираног на платоу издигнутом од 
ниова улице (+2.00m) и одвојеног од главног приступа железничкој станици. Објекти су 
концепирани као  „open space“ простори са централним језгром у коме се налазе вертикалне 
комуникације и санитарни блок. Објекат надземне гараже је слободностојећи предвиђен је 
у полунивоима спратност Пр+5. 

 

Плански основ за израду Идејног решења чини План генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд, Целине I – XIX 

(,,Службени лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17). Предметна локација је 
смештена у Целини I грађевинског подручја града Београда и налази се у оквиру површина 
јавне намене – посебне површине - Комплекс железничке станице са комерцијалим 
садржајима у зони више спратности (К1). Такође плански основ чини и Урбанистички 
пројекат за изградњу објекта железничке станице, паркинга и пратећих пословно - 

комерцијалних садржаја у оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“ у 
Прокопу, К.О. Савски Венац потврђеног од Министарства грађевинарства саобраћаја и 
инфраструктуре, Сектора за просторно планирање и урбанизам, под бројем 350-01-

02005/2020-11 од 02.03.2021. године. 
 



Увидом у Централни регистар заштићених природних добара и документацију Завода, а у 
складу са прописима који регулишу област заштите природе, утврђени су услови заштите 
природе из диспозитива овог решења.  Предметно подручје се не налази унутар 
заштићених подручја за које је спроведен или покренут поступак заштите, као ни у оквиру 
еколошки значајних подручја или еколошких коридора еколошке мреже Републике Србије.  
 

Предметни радови се могу реализовати под условима дефинисаним овим Решењем. 
 

Законски основ за доношење решења: Закон о заштити природе („Службени гласник РС“, 
бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010, 14/2016, 95/2018-други закон и 71/2021), Закон о заштити 
животне средине („Службени гласник РС“, бр. 135/04, 36/2009, 72/2009, 43/2011, 14/2016 и 
76/2018-други закон), План генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе - града Београда целине I-XIX („Службени  лист града Београда“, број 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17 и 27/22) и Урбанистички пројекат за изградњу објекта железничке 
станице, паркинга и пратећих пословно - комерцијалних садржаја у оквиру комплекса 
железничке станице „Београд Центар“ у Прокопу, К.О. Савски Венац (потврда бр. 350-01-

02005/2020-11 од 02.03.2021). 
  

На основу свега наведеног, одлучено је као у диспозитиву овог Решења.  

 

Упутство о правном средству: Против овог решења може се изјавити жалба 
Министарству заштите животне средине у року од 15 дана од дана пријема решења. Жалба 
се предаје Заводу за заштиту природе Србије. 

 

в.д. Д И Р Е К Т О Р А 

 

Марина Шибалић 
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Република Србија 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 
САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ                                              наш број:   3506 

11000 Београд                                                                                ваш број:   ROP-МSGI-5675-LOC-1-HPAP-15/2023 

ул. Немањина бр.22-26                                                                 датум:      10.03.2023.год.                      

 

 

 

 

ПРЕДМЕТ:    Услови за издавање локацијских услова 

 

 

Поводом захтева број ROP-МSGI-5675-LOC-1-HPAP-15/2023 од 09.03.2023.год., којим вам се фирма  
„ RAILWAY CITY“ d.o.o. из Београда, ул. Вишњићева бр.8, обратила за издавање Локацијских услова 
за изградњу Пословно-комерцијалних објеката А1,А2,В1,В2 и надземне гараже у оквиру комплекса 
железничке станице „Београд центар“ у Прокопу, на КП 2855/114, КП 2855/118 и КП 2460/15 КО Савски 
венац, достављамо вам следеће услове из надлежности „ЈКП“ Градска чистоћа“: 
 

За евакуацију комуналног отпада из планираних објеката на предметном простору, инвеститор је у 
обавези да набави 16 металних контејнера, запремине 1100 литара и габ. димензија: 1,37x1,20x1,45m, 

који, у складу са Одлуком о управљању комуиналним, инертним и неопасним отпадом („Сл. лист града 
Београда“ бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021) морају бити постављени у оквиру граница парцеле са 
обезбеђеним директним и неометаним прилазом за комуналне раднике. 
 

Судови за смеће могу бити на једној заједничкој или више локација тачније поред сваког објекта по 4 
контејнера, како је и приказано у графичком прилогу Идејног решења. За успешно пражњење мора се 
водити при томе рачуна о ручном гурању истих, које износи 15m од места за њихово постављање до ком. 
возила, које се обавља искључиво по равној подлози, без степеника који могу ометати њихово 
пражњење. 
 

У контејнере треба одлагати само отпад састава као кућно смеће док се, за остали отпад, уколико постоји 
потреба за њиховим складиштењем, морају набавити судови који ће се празнити у складу са потребама 
корисника и посебно склопљеном уговору. 
 

При техничком пријему, неопходно је присуство стручне екипе ЈКП „Градска чистоћа“ која ће утврдити 
да ли су сви услови испоштовани како би објекат био укључен у оперативни план за одношење смећа.   
 

 

 
Обрадила:  
Јована Лукић        
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Бр. 4/3-09-0068/2023-0002 

Београд, 13.03.2023. 

 

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 
САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 

 

 

Предмет: Захтев за издавање сагласности 

 

Веза:   Ваш захтев који се односи на предмет ROP-MGSI-5675-LOC-1/2023 

обједињене електронске процедуре заведен у Директорату цивилног 
ваздухопловства Републике Србије под бројем 4/3-09-0068/2023-0001 од 
10.03.2023. године 

 

Поштовани,  
 

Директорату цивилног ваздухопловства Републике Србије је, за потребе 
инвеститора „RAILWAY CITY“ д.о.о. Вишњићева 8, 11000 Београд,  достављен захтев 
за издавање услова за изградњу пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и 
надземне гараже у оквиру комплекса железничке станице „БЕОГРАД ЦЕНТАР“, 
Београд, на к.п. 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КО Савски Венац. 

 

Увидом у податке од значаја за безбедност ваздушног саобраћаја, Директорат 
цивилног ваздухопловства Републике Србије је констатовао следеће: 

 

1. Карактеристике објеката су следеће: 
 

Назив објекта Спратност Висина објекта Апсолутна висинска кота 

Објекат А1 Пр + 5 28.50 m 134.00 m 

Објекат А2 Пр + 5 28.50 m 134.00 m 

Објекат Б1 Пр + 5 28.50 m 134.00 m 

Објекат Б2 Пр + 5 28.50 m 134.00 m 

Надземна гаража Пр + 5 23.44 m 128.94 m 

 

 

2. Локација за потребе изградње пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 
и надземне гараже у оквиру комплекса железничке станице „БЕОГРАД 
ЦЕНТАР“, Београд, на к.п. 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КО Савски Венац није 
у обухвату површи од оперативног значаја за аеродромску инфраструктуру. 
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3. Локација за потребе изградње пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 
и надземне гараже у оквиру комплекса железничке станице „БЕОГРАД 
ЦЕНТАР“, Београд, на к.п. 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КО Савски Венац није 
у обухвату заштитних зона радио-навигационих уређаја намењених ваздушном 
саобраћају. 

 

Са становишта безбедности ваздушног саобраћаја, а на основу података из поднетог 
захтева у погледу локације, положаја и габарита планираних објеката, Директорат 

цивилног ваздухопловства Републике Србије даје сагласност на локацију и констатује 

следеће:  

 

1. Могућа је изградња пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне 
гараже у оквиру комплекса железничке станице „БЕОГРАД ЦЕНТАР“, Београд, на 
к.п. 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КО Савски Венац, сходно достављеној 
документацији без посебних услова Директората цивилног ваздухопловства 
Републике Србије.  
 

Сходно члану 8. Правилника о утврђивању и обележавању препрека у ваздушном 
саобраћају („Службени гласник РСˮ, број 39/21), за објекте висине мање од 45 
метара изнад околног терена који нису у класи далековода и антенских стубова, а 
планирају се изван подручја аеродрома и хелидрома, инвеститор није дужан да 
прибави сагласност Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије.  
 

Сходно члану 8. Правилника о утврђивању и обележавању препрека у ваздушном 
саобраћају („Службени гласник РСˮ, број 39/21), за објекте висине мање од 30 
метара изнад околног терена који су у класи далековода и антенских стубова, а 
планирају се изван подручја аеродрома и хелидрома, инвеститор није дужан да 
прибави сагласност Директората цивилног ваздухопловства Републике Србије.  
 

С поштовањем, 
 

 

Обрадила: Александра Сворцан  ПОМОЋНИК ДИРЕКТОРА 

  

  

  

Начелник одељења ADR:  Златко Мишчевић 

Владимир Павловић   

  

Достављено:   

- Наслову, преко ЦЕОП-а  

- ДЦВ 

- a/a 

 

 

ЗЛАТКО 

МИШЧЕВИЋ 

011634337 Sign
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ЗЛАТКО МИШЧЕВИЋ 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА                                                                                                   

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА ,                                                                           

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ                                                                                    
БЕОГРАД                                                                                                                 

                                         

                  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ  

 

 

   За издавање локацијских услова за изградњу пословно-комерцијални 
објекти А1, А2, Б1, Б2 и надземна гаража у оквиру комплекса железничка станица 
„БЕОГРАД ЦЕНТАР“ Београд КП 2855/114, КП 2855/118 и КП 2460/15 КО Савски 
венац. 

 

Према вашем допису ROP-MSGI-5675-LOC-1/2023 од 09.03.2023  заведеним 
код нас под бројем Т- 1219 од 09.03.2023. године, обраћамо Вам се у циљу 
достављања тражених информација:  

 

Постојећа инсталација јавног осветљења, која се налази на предметној 
локацији, а која ће бити укинута, мора бити замењена новом инсталацијом јавног 
осветљења, која ће представљати одговарајуће алтернативно решење. 

При измештању водова, водити рачуна о потребним међусобним растојањима 
и угловима савијања при паралелном вођењу и укрштању са другим 
електроенергетским и осталим подземним инсталацијама, које се могу наћи у траси 
електроенергетских водова. 

Радове у близини каблова вршити ручно или механизацијом, која не изазива 

оштећења изолација.  
Код формирања трасе, односно положаја стубова и њиховог међусобног 

размака, водити рачуна о положају суседних објеката и других инсталација, те 
конфигурацији терена дуж трасе. 

Приликом изградње, ради обезбеђења особља, све проводнике уземљити. 
Уколико се у току градње појаве оправдане потребе да се одступи од пројекта и 
изврше мање измене, извођач мора за свако одступање-измену, да прибави 
писмену сагласност надзорног органа. 

Унутар зоне планираних радова, као и у њеној непосредној близини 
предвидети заштиту и измештање свих стубова јавног осветљења са пратећом 
инсталацијом, који ће бити директно угрожени планираном изградњом, уз 
задржавање свих постојећих електричних веза. 



За све време извођење радова, као и након завршетка радова, мора се 
водити рачуна да сваки део постојећих саобраћајница (које се налазе унутар зоне 
планираних радова, као и у њеној непосредној близини), мора у сваком тренутку 
бити адекватно осветљен (за време рада система jавног oсветљења на територији 

града Београда). 

Новопројектовану инсталацију јавног осветљења напојити преко 
новопостављеног ормана јавног осветљења. У случају да се новопројектована 
инсталација јавног осветљења, или један њен део, прикључује на мрежу јавног 
осветљења, поступити по следећем: 

 

1. Место и начин прикључења: 

 

Извршити прикључење новопројектоване инсталације јавног осветљења 
преко постојеће инсталације јавног осветљења. 

Уколико се са техничког или аспекта фазног извођења радова испостави да је 

то неопходно, поставити потребан број додатних разводних ормана јавног 
осветљења који ће напајати новопројектовану инсталацију јавног осветљења на 
предметној локацији или један њен део. 

Прикључење разводних ормана  јавног осветљења на електродистрибутивну 

мрежу извршити према важећим условима Електродистрибуције Београд. 
 Новопостављени разводни ормани морају бити ROR – 6p са МТК уређајем и 
мерном групом. Ормани морају бити постављени на приступачном месту према 
важећим прописима и правилницима. 

Прикључење на инфраструктурну мрежу јавног осветљења могуће је уз 
сагласност Градске управе Града Београда – Секретаријата за енергетику.  
 

Напомена: 

Напајање и новопројектовану инсталацију јавног осветљења извести према 
важећим СРПС стандардима, прописима и правилницима за дату врсту инсталације. 

Уколико се новопројектована инсталација јавног осветљења неће напајати 
преко мреже јавног осветљења, горе наведени услови који се односе на напајање 
инсталације јавног осветљења не важе. 

 

2. Избор опреме: 
 

Изабране светиљке морају бити производ за који мора бити достављен извод 
из каталога са подацима о IP и IK заштити (IP > 65, IK> 0,8), сагласно стандардима 
SRPS/IEC/EN 60598, 62262, 62471. 

Изабрани стубови уколико су метални, морају бити опремљени ревизионим 
отворима, стандардним прикључним плочицама, сагласно стандардима EN 40. 

Прикључна плочица у стубу мора да буде тако уграђена како би се на исту 
могло прикључити највише три кабла типа PP00-A 4x25 mm2. Уз графичку 
документацију приложити из каталога стуба детаљ темеља. Стуб мора бити 
постављен тако да му отвор са поклопцем у доњем сегменту стуба (ревизиони 
отвор), буде увек на супротној страни од смера вожње. Пре постављања стубова, 
извођач и надзорни орган морају извршити тачно обележавање стубних места 



(колчење). Растојања између стубова морају одговарати размацима са ситуационог 
плана, уколико не постоје оправдани разлози за одступање. 

 

 

Напомена: 

Обавезан део техничке документације је фотометријски прорачун, на основу 
кога ће се вршити избор светиљки и стубова, као и њихова диспозиција. 
 

 

3. Избор и траса каблова: 
 

Предвидети  кабл типа PPOO-A 4x25 mm2, у рову, од стуба до стуба. На свим 
местима где долази до пресецања или укрштања трасе кабла са саобраћајницом 
или пешачком стазом, урадити кабловску канализацију PVC цевима Ф100 mm и кроз 
њих положити кабл јавног осветљења. Уколико буде потребе, на појединим местима 
користити одговарајућа гибљива црева. 

Ако су у питању декоративни стубови који се углавном користе у 

пешачким зонама неопходно је планирати и извести инсталацију Cu кабловима 

4x16 mm2 због недостатка физичког простора да се каблови већег пресека 
увуку у декоративне стубове. За сваки стуб мора се одрадити потенцијална 
рампа са 11 m ужета  Cu 35 mm2, а за заштиту предвидети обавезно нуловање. 

За извођење надземне мреже јавног осветљења препоручљиво је користити 
кабл XOO-A 2x16 mm2, односно XOO-A 4x16 mm2. 

У стубу, од разводне плочице до светиљке поставити кабл минималног 
пресека PP-Y 3x1.5 mm2. 

Паралелно вођење и укрштање електроенергетских каблова са осталим 
комуналним инсталацијама (ТТ, водовод, канализација), и другим подземним 
објектима вршити према Савезним и градским прописима одговарајућих комуналних 
радних организација. 

Приликом полагања кабла потребно је да се води рачуна о другим подземним 
инсталацијама и објектима. Радове треба извести у складу са Техничким 
препорукама ЕПС-а, односно ЕДБ-а, као и осталим важећим прописима и 
стандарсима из ове области. 

Паралелно вођење електроенергетских каблова са гасоводом, треба извести 
тако да се између спољних пречника инсталација оствари мин 2 m, а код укрштања 
0.5 m. На месту укрштања кабла са гасоводом потребно је да се кабл постави у 
заштитну јувидур цев дебљине зида 3.5 m на дужини 3 m од укрштеног места. У 

близини гасовода, све земљане радове обавезно изводити ручно. 
Електроенергетске каблове треба полагати слободно у земљу. На прелазима 

преко улица, путева и стаза, као и на свим местима где треба кабл заштитити од 
механичких оштећења, каблови се полажу у заштитним цевима, односно кабловској 
канализацији. Каблови се полажу ручно или применом механизације. При томе се 
морају узети у обзир дозвољени полупречници савијања и дозвољене вучне силе. 

Дозвољени полупречници савијања за каблове типа PP00, PP41XHE-49, NPO-

13 je 15D (mm), односно 15 D1, а за HP00 12 D. 

Дозвољене вучне силе преко затезне чарапице су за тип PP00 ASJ, 

PP 41 ASJXHE-49A, XP00-AS, 5D2 (N), а за NPO-13A и NPZO-13 A је 3 D2 (N). 



 На предметној локацији могуће је извршити доградњу постојеће инсталације 
јавног осветљења новим елементима. 

Не препоручује се полагање каблова ако је спољна температура нижа од 
+5°С. У супротном треба претходно загрејати кабл и што је могуће брже га 
положити. Загревање се врши тако што се кабл на бубњу држи 36 до 48 часова у 
просторији у којој је температура 10°С до 20°С. Брзо загревање кабла могуће је 
постићи пропуштањем електричне струје густине 5 А/mm2 у трајању око 1 сат, при 
чему се мора водити рачуна да се не прекорачи температура од 25°С на површини 
кабла. 

На прелазима испод коловоза улица и путева, трамвајских колосека, 
железничких пруга, колских прелаза кроз дворишта, при прекорачењу дозвољених 
одстојања кабла у односу на друге подземне инсталације користи се кабловска 
инталација. 

При паралелном вођењу енергетских каблова са телекомуникационим 
кабловима потребно је минимално растојање од 0.5 m. 

Није дозвољено паралелно вођење енергетских каблова испод или изнад 
водоводних и канализационих цеви, осим при укрштању.  

При укрштању кабл може да буде испод или изнад водоводне мреже. Размак 
између кабла и цеви треба да износи најмање 0.3 m. 

Није дозвољено вођење енергетских каблова изнад или испод топловода , 
осим при укрштању. 

При укрштању кабл се по правилу поставља изнад топловода, а изузетно и 
испод топловода. Растојање енергетског кабла од спољне  ивице канала за 
топловод треба да износи најмање 0.6 m. 

На местима паралелног вођења или укрштања енергетског кабла са 
водоводном или канализационом цеви, ров се копа ручно (без употребе 
механизације). 

Међусобно растојање енергетских каблова у истом рову треба да буде 
најмање 0.07 m, при паралелном вођењу, односно, 0.2 m при укрштању. Ако се у 
исти ров полажу каблови ниског и средњег напона или више каблова средњег 
напона, једни од других  треба да буду одвојени затвореним низом опека или неким 
другим изолационим материјалом. 

Размак између енергетског кабла и гасовода при укрштању и паралелном 
вођењу треба да буде најмање 0.8 m у насељеним местима и 1.2 m изван 
насељених места. Укрштање кабловског вода са путем изван насеља врши се 
полагањем кабла у заштитну цев постављену хоризонталним бушењем без 
раскопавања пута. 

Размак кабловског вода од пута при паралелном вођењу треба да износи: 

- За аутопут и пут првог реда најмање 5 m, 

- За путеве испод првог реда најмање 3 m. 

 

После полагања кабла,а пре затрпавања треба извршити снимање тачне 
трасе кабла. На плану полагања треба иозвршити означавање укрштања са другим  
инсталацијама, спојна места, тачну дужину кабла, трасе и сл. 

 

 

 



 

 

4. Начин заштите од кратког споја и преоптерећења: 

 

Предвидети осигураче у стубу према важећим препорукама, прописима и 
правилницима 

 

5. Начин заштите од превисоког напона додира: 
 

Урадити према важећим стандардима, прописима и правилницима за дату 
врсту инсталације. 

 

6. Предмером и прорачуном пројекта: 

 

Предвидети позиције достављања Секретаријату за енергетику и ЈКП-у „Јавно 
осветљење“ Београд: геодетске документације снимљене електроинсталације у 
електронском облику, извештаје о испитивању и мерењу импедансе петље квара, 
провери изједначења потенцијала стуба јавног осветљења и измереном оптерећењу 
на изводима предметне инсталације 

 

Напомена:  
 

- Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. 
- Пре почетка  извођења радова Инвеститор треба да се обрати ЈКП-у „Јавно 

осветљење“ Београд  у циљу пружања информационих услуга, на адресу: ЈКП 
„Јавно осветљење“ Теодора Драјзера бр 42, 11000 Београд, имејл: office@bg-

osvetljenje.rs / (011) 440-5110, и Секретаријату за енергетику, адреса: Тиршова 

бр. 1/III, 11000 Београд, имејл: energetika@beograd.gov.rs / (011) 360-5855. 

- Након окончања радова Инвеститор се обавезује да достави по један примерак 
Пројекта изведеног објекта Секретаријату за енергетику, адреса: Тиршова бр. 

1/III, 11000 Београд, имејл: energetika@beograd.gov.rs / (011) 360-5855 и ЈКП-у 
„Јавно осветљење“ Београд, адреса: Теодора Драјзера бр. 42, 11000 Београд, 

имејл:  office@bg-osvetljenje.rs / (011) 440-5110. 

             

СЕКТОР ИНЖЕЊЕРИНГ 

 

 

 

 

 

                                                                                       Весна Јоксимовић,  инж. eл. 
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PENYSII14KA CPShJA

M 14 H ]4CTAPCTBO YHYTPAI.U |-bilX NOC,rIO BA
CEKTOP 34 BAHPEAHE ChTyAUI4JE

fnpaea 3a BaHpeAHe o,rryaqrje y Eeorpa4y
2r7-28-Ls97/23
cBt69292l
hHr. 6p, 2t7-764123

Aaaa 2.tL2023. roguae, Eeorpa4
Vr, Mrje Koeaqeeilha 6p.2-4

MhHHcrap ilx noc.noBa Peny6lnre Cp6r,rje, Cerrop 3a BaHpeAHe c[ryaqilje, ynpaea yEeorpaAy, 29 3axoHa o 3aujrhil4 oA noxapa (,,cr, rnacnrr pc" 6p. ItI/zoog,20120t5 n
8712018 - uaeajyhra no 3axreBy,,YUGO elRo;arocMD, l-ocno4apa Byvraha 6p. 3, r,rs4aje:

M]'lltlrbEFbE v nortlEAy MEPA 3AlXTl,lrE OA noxApA 14 EKCnTO3nJA 3A nOTPESE l,t3pAAE
YP6AH I4CTT,Iq KO r N POJ EKTA

vnpaea sa Eeorpa4y ns 40xyNeHraqrjy sa norpe6e
rspa4e Yp 3a h3rpa4Fby nHfix capxaja Ha nnoqr Haxorr 105, xe.rle3HLtqKe flpoxony na Kll 21gglIt2,28551tI3,2855/tt4,2855/115, 2955/116, 2g55/11g BeHaq, EeorpaA.

o6aeeuJraeauo Bac 4a je npunnKoM l43paAe Yp6anncrrvxor npojena norpe6no y norneAy ycnoBa Mepa
3alurilTe oA noxapa n ercnnosrja ilMnneMeHThparil:

1) rsaopru'rra cHa6AeeaFba BoAoM h Kanaqhrer rpaAcKe BoAoBoAHe Mpexe xojra o6es6efyjy 4oeorunoKOJtHr.{HHe BOAe 3a rauJeFbe noxapa;
2) y4aruenocr rasvefy 3oHa npeABhfenrax sa fiar46exe ra o6jeme jaene Hauene h 3oHa npe4erfenrx sarr4ycrprjcre o6jeme r,r o6jercre cneqrjanne HaMeHe;
3) nprcrynHe nfreBe I npona3e 3a BarporacHa Bo3t4ra 4o objerara;
4) 6es6eAFlocne nojacene r'rsuefy o6jerara xojrva ." .np.u.r. rrp.*. noxapa r eKcnno3rje, cilrypHocHeyAaJbeHocn4 rsuefy o6jexara hnh Fbt4xoBo noxapHo oAaajat"ue;
5) uoryhnocrr eeaxyaqrje il cnacaBaFba JbyAt4,

3a rcnyruerue HaBeAeHhx 3axreBa norpe6no.je^noluroBarh oapeA6e 3aroHa o 3aujr4l4 o4 noxapa (,,Ca,ilacHr4K Pe, 6p' tlr/2009,20120L5 n 87l2OtB-- Ap. 3aKoHu),'n npaeunHvtKa vl craHAapAa xojr 6nraxeperynHlJy H3rpaAFby o6jexara rojrNa ce uopajy o6es6e4rrn ocHoexta 3axreBh 3alurhre oA noxapa raKo Aace y cnyqajy noxapa:

1)

2) 
r BpeMeHa;

3)

4) oAHocHo t-bl4xoBo cnacaBaFbe,

Y garueu nocrynKy rcAaBaFba noraqrjcrrx
npu6aamu Ycnoee ca acneKra Mepa 3alul4T
Mrxrcrapcrea y nocrynKy il3paAe r4ejnor
car,neAar[ KoHKperHh o6jerrr, TexHilqKa peueFba,
noKalliljcKt4M ycnoBilMa (,,C1. rnacnnx pC,, 6p, It5/2.0

JN

AKT flOCTABl4Tl4:
1. l-lo4nocnoqy3axreBa
2. flncapnutyynpaBe



 

 
Обавештење у вези са израдом техничке 
документације за изградњу пословно-
комерцијалних објеката, КО Савски 
венац, доставља. 

 
 
 

 
МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА, 

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
 
 
Веза: Захтев Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре ROP-MSGI-
5675-LOC-1/2023 
 
 
На основу вашег захтева за инвеститора „Railway City d.o.o.“, ул. Вишњићева 8, Београд, у 
складу са тачком 2. и 6. Одлуке о врстама инвестиционих објеката и просторних и 
урбанистичких планова од значаја за одбрану („Службени гласник РС“, број 85/15), а 
према приложеној документацији, обавештавамо вас да за израду техничке документације 
за изградњу пословно-комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру 
комплекса железничке станице „Београд Центар“, на кат. парцелама бр. 2855/114, 
2855/118 и 2460/15 КО Савски венац, нема посебних услова и захтева за прилагођавање 
потребама одбране земље. 
Инвеститор је у обавези да у процесу изградње примени све нормативе, критеријуме и 
стандарде у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 – 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон 
9/2020 и 52/2021), као и другим подзаконским актима која регулишу предметну материју. 
 
МП ПО ОВЛАШЋЕЊУ 

МИНИСТРА ОДБРАНЕ 
пуковник 
доц. др Миодраг Костић 

 
 
 
Израђено у 1 (једном) примерку и достављено: 
 Министарству грађевинарства, саобраћаја  

и инфраструктуре, (ЦЕОП системом) и 
 а/а (актом). 

 
 
 

 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

МИНИСТАРСТВО ОДБРАНЕ 
СЕКТОР ЗА МАТЕРИЈАЛНЕ РЕСУРСЕ 

УПРАВА ЗА ИНФРАСТРУКТУРУ 
Број 3515-4 

28.03.2023. године 
Б Е О Г Р А Д 

 Чувати до 2028. године 
Функција 34 ред. бр. 42 
Датум: 27.03.2023. год.        
Обрађивач: вс  М.Пајагић 
 
 
 
 
 

Дигитално потписано 
МИОДРАГ КОСТИЋ
издавалац сертификата: 
Ministarstvo odbrane i Vojska Srbije
27.03.2023. 15:22:07



AI{LIZOFIAPCKO APvlllTBO 3A vflPABlbAInE
J ABHOM XEIIE3HI,IT{KOM L{HOPACTPYKTYPOM

.. I'I H (D P A C T P YK T YI' A )IT E,T E 3 H ITIIE C P F trI JE "
Eeorpaa

r{3BpuHtr At{pEKTop 3A PA3BOJ? nHBECTHI{t{JE 14

*(0ne3Hplr4s e p$i,sja a"g.

3AJ EAH 14TI KE TIOCJIO BE

ll000BEO|PAA, IleMatstiHa6,ME:21127A94,17148 109108420,Ter<ytrrpa.r1,H. l60-438771-53,llouraHcxlrparl66
Te,r . (381 | I) 36 I6 841, Xal 336 E-rnail. milan novovic(@srbrail rs

i 312023- ftxSc{
a:tD.\o. z-oL)

Haur:Hax: CH

YUGO BIRO Beograd
ApxureNToHcKu cr)atro ta npojenroean e

Y,r. I-ocnoAapa Byvuha 6p.3

lll l8 Eeorpaq - Bpavap

IIAK: l2l80l

PE|MET: Yc:rosu ,,I4uSpacrpyKrypa xene3rnrle Cp6nje" a.A. 3a v3pa1y Vp6aHucrruxor npojexra ra
I43rpaAby rapaxe r.r nparehux xouepUnja,ruux cagpxaja Ha rrroqu Ha Korr.t 105, y oxanpy
KoMUJIeKca xere3Hl4rlKe craHaqe ,,Beorpa4 l-leurap" y flpoxoly Ha KaracrapcK14M

napuenaMa 6poj 2588/1 12,28551113,28551114,285511 15, 2855/1 16,28551118 n 2460115.

cBe KO CaecKr.l BeHau

Y nesu ca BatuI4M 3axreBoM rcoja cmo npr4MHnu 18.10.2023. roAr4He AocraBJbaN,ro ycnoBe 3a

Yp6aHucrnuxor npojerra 3a l43rpaAlby mpaxe n nparehnx KoMepr{rljanHr4x caApxaja Ha flrorl14

Kort,t 105, y oKBt4py KoMrIJteKca xere3Hr4rrKe craHr4Ue,,Beorpa4 l{eHrap" y flponoly Ha

aracrapcKllM napuenaMa 6poj 2588/112, 28551113, 28551114, 28551115, 285511 16, 2855/118, n

460115. cee KO CaecKr BeHau.

I]n,u rz:pa4e Yp6awucruvxor lpojerra je rpencnflrhBarbe moryhHocrr SyurquouarHor
xopuruhen,a KpoBa rapaxe y uu,,by nosehaH,a napKuHf r\4ecra y o6yxeary KoMrJ.leKca. O6jexar rapaNe je
nnaHllpaHHanror{r4HaKor14 105,50,HaKaracrapcKUMnapLlelrava2855/l l8 vt2460ll5ceeKOCaecxil
Beuau. llpe4l,rerue napuene qliHe Aeo rpaleenucr<or KoMrreKca y cKxaAy ca HaMeHaMa AeQnHucaurzu
Baxehr.r N4 yp6aHr4crr.rqKuM rrraHoM.

,,I4uQpacrpyKrypa xenesHraue Cp6raje" a.r,. y cKnaAy ca [IpocropHHM rrJraHoM peny6:luxe

pp6uje oA 2010. lo 2020. foAI4He (C,ryx6eur frracHr4K PC, 6poj 88/10), 3arcouom o nJraHr4palby 14

iu3rpaAlbll (CnyN6euu rracH14K PC 6poj '72109,81109-r{copaBKa, 64110-yC,24111, 121112,42113-yC,

50112-yC,98/13-yC, 132114, 145114,83/ I 8, 3 1119, 37119, 9120, 52121 n 62123) Lr ilnaHlpaln r,r pa3aojeN,r

lKene3Hl4qKe unQpacrpyxrype, n:4aje ycnoBe 3aw3pa1y Yp6anwunuxor npojercra 3a il3lpaArby rapaxe

!z lparehr.rx xovepe.rjarHux ca4pxaja Ha nroqfl Ha Korr,r 105, y oxenpy KOMnJ.reKca xere3Hr.l qKe craHr.rqe

',Eeorpaa 

I-{eHrap" y llpoxony Ha KaracrapcKr4M rapuenanaa 6poj 258811il2, 28551113, 28551114,

?85 5 I 1 1 5, 285 5 I | 16, 285 5 I 1 | 8, n 2460 I | 5, cee KO Caecxn BeHau.

Pa:rraarpajyhr n,tarepnja,r xoju cvlo no6L4nn y3 3axreB .ra v3palty npeaMerHor vp6auucrlrvror
gpojexra, KoHcraroB€LJIH cMo Aa ce xene3Hrzvrca uuQpacrpyKrypa Hura3v ncfroA Kore 105.50 u uuje

fipe4uer osor yp6aHr.tcr]4tlKor npojexra 14 cnpoBoAl.{ ce flpeMa nocrojehoj yp6auncrnrro-rexunuxoj
goryrraeHraqujrz.

[I floce6un ycJroB]l

flpultrxorra A3pane npeAMerHor Yp6aurzcrauror npojercra! xene3HuqKo 3eMJ'br4rlre Mopa ocrarrl
januo rpafeBl4HcKo 3eM,'br4lrre ca nocrojehov HaMeHoM za lavnw xeJre3HtzqKH cao6pahaj h
peanv:aur.rj y pa:noj a )Ken e3 H uq Ke rz u Q pacrpyxrype.
Moryhe j e tnaHt4paru ri3rpaAFby rapaxe Ha 3anaAHoM o6o4y uoue Ha Korl4 1 05.50 Ha Karao t apcKuM

napl(enaMa 6poj 2855/118 r.t 2460115 cse KO CaecKrl Besau, arl.{ raKo aa o6jerar ue 6yAe aau

oKBr4pa npocropHof perxe$a nnaHupaHe fapaxe.

I

?



3' I-Ipnnar rpeAMerHoM rpaleuraucxou o6jer<ry - fapaxu uoryhe je ocreapnru ca nocrojehe jauHe
cao6pahajnzl{Q - Vlr'rqe 3opaua XyHr<oenha ca roje ce npncryna h ocrarrr,{M ca4pxajrzn,ta Ha rlror{h
Ha Korr,r 105,50.

4' I'I:rpa4ny rapaxe norpe6no je upunarognru rocrojehev xoucrpyKrr4BHoM cl4creMy rrrqe Ha Korl4
105'50, uogehru paqyHa o MaKcr4MilJrHoM Ao3BoJbeHoM orrepehersy (y cx,raay ca crarr.rqKoM
nponeponr) u ronoxajy Hocehr4x cry6ora.

5. Y o6jemy fapor(e norpe6no je o6e:6e4rarr4 napKr{Hr rpocrop nopeA Kopr{cHr{Ka xeJre3H}rr{Kof
cao6pahaja rr 3a 3anocleHe Ha ]KeJre3Hvrurr.

6. llpe4naxeMo Aa ce KpoBHa noBprrrr4Ha rapaxe ypeAu rao 3ereHa noBptuuHa xoja 6rz crBop[na
an'l6zjeur xojn o4ronapaHaMeHn Iz norpe6aua npeAMerHe ,roxaquje, oAHocHo aa o6e:6eau ecrercKr4
40Nr're,reaj r'r :4paazje ycnoBe xrrBorHe cpeAxHe, 6yayhr,rx Kopr4cHhKa flpocropa.

O6aee:a je o6paflunaua r.r AoHocLroua oBor vp6auucruuxor npojerra Aa AocraB[,
"vu$pacrpyKTypa )Kene3nuqe cp6aje" a.g. KoHa{aH TeKcr ca rpa$zvxr,rM [prlno3uMa y oaroaapalyhoj
pa3Mepl4 us rojux ce Mo)I{e gaurelLurvr pe[erLe v3paleYplauucruuxor npojexru.u r..puo*y rapail<e u
uparehux rouepqujanuux caapxaja Ha nroqu Ha Korr,r 105, y oxerapy KoMrrneKca xeJre3Hur{Ke craHr4ue
,,BeorpaA I-\enrap" y llpoxony Ha KaracrapcKlrM napqelanaa 6poj 25gg/112, 2g55/113, 2g55/114,
2855/115,28551116,28551118,v2460115, cae Ko cascxil Benaq, pa,qu KoHaqHof ycar

14PEKTOP

III,{JE
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                 Република Србија

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,

 САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРE

               ROP-MSGI-24841-CPIН-5/2022

              Број: 351-02-02089/2022-07

               Датум: 20.07.2022. године

                       Немањина 22-26

 

 

 

Министарство грађевинарствa, саобраћаја и инфраструктуре, поступајући по захтеву
инвеститора, Република Србија- а.д. „Инфраструктура железнице Србије“, адреса Немањина
бр. 6, Београд и финансијера„Railway City“ д.о.о., адреса Вишњићева бр. 8, Београд, за
издавање решења о грађевинској дозволи за изградњу станичне зграде са паркингом у
оквиру комплекса железничке станице "Београд центар" у Београду, на катастарској парцели
бр. 2855/111 КО Савски венац, на територији града Београдa, на основу члана 7. Закона о
министарствима („Сл. гласник РС, бр. 128/2020), члана 135. Закона о планирању и изградњи
(„Службени гласник РС, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/13-УС, 132/14, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021), члана 18.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл.
гласник РС, бр. 68/2019), члана 136. Закона о општем управном поступку („Службени
гласник РС, бр. 18/16 и 95/2018 – аутентично тумачење) и овлашћења садржаног у решењу
министра број: 119-01-114/2021-02 од 12.02.2021. године, доноси

 

 

РЕШЕЊЕ

  О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ

 

 



I.  ДОЗВОЉАВА СЕ инвеститору Република Србија- а.д. „Инфраструктура железнице
Србије“, адреса Немањина бр. 6, Београд и финансијеру „Railway City“ д.о.о., адреса
Вишњићева бр. 8, Београд, изградња станичне зграде са паркингом са  88 паркинг
места,  спратности П, БРГП станичне зграде је 5650.00m2, нето површине 5207,37 m2,
са наткривеним излазима са перона I и перона VI, укупне БРГП 592.64m2, на
катастарској парцели бр. 2855/111 КО Савски венац, на територији града Београдa, у
оквиру комплекса железничке станице "Београд центар" у Београду

          Спецификација посебних делова предметног објекта је саставни део овог решења.

II.  Предрачунска вредност радова износи: 1.777.426.715,00 рсд без пдв-а.
III. ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да пре почетка извођења радова пријави почетак

извођења радова Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре.  
IV.  ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да обезбеди стручни надзор у току грађења објекта,

односно извођења радова за које је издата грађевинска дозвола.
V.  Саставни део овог решења су: Локацијски услови Министарства грађевинарства,

саобраћаја иинфраструктуре бр. ROP-MSGI-24841-LOC-3/2021; 350-02-01906/2021-07
од 07.10.2021. године, 0 - Главна свеска; 1 - Пројекат архитектуре које је израдио „PFB
design“ д.о.о., Булевар Милутина Миланковића 34, Београд, 2/1.1 -  Пројекат армирано-
бетонске конструкције, 2/1.2 -  Пројекат челичне конструкције које је израдио „ДЕЛ
ИНГ“ д.о.о, Омладинских бригада 43, Београд, 2/2 -  Пројекат саобраћајница, 8 -
Пројекат саобраћаја и саобраћајне сигнализације; 9 - Пројекат пејзажне архитектуре и
хортикултуре које је израдио „Nenad Pavlović pr, projektni biro nasa group“, Шуме бб,
Ивањица, 3 - Пројекат хидротехничких инсталација, 5 - Пројекат телекомуникационих
и сигналних инсталација, 6/1 - Пројекат машинских инсталација које је израдио
„UNIONINVEST“ а.д., Булевар Милутина Миланковића 34, Београд, 4 - Пројекат
електроенергетских инсталација који је израдио „Nenvel Project doo“, Душана
Вукасовића 66, Београд, 6/3.1- Пројекат путничких лифтова
Л7_Л8_Л9_Л10_Л11_Л12_Л13_Л14, 6/3.2 - Пројекат покретних стаза К1, К2, К3, К4,
К5, К6, К7, К8, К9, К10, К11, К12, 6/3.3 - Пројекат путничких лифтова Л3, ЛК4 које је
израдио „KONE“ д.о.о, Омладинских бригада 90д, Београд, 10 - Пројекат припремних
радова који је израдио „ПИРС ИНЖЕЊЕРИНГ“ д.о.о., Димитрија Туцовића бр.115,
Београд, Елаборат Заштите од пожара који је израдио „Balkans Security Services“ д.о.о.,
Бродарска бб, Београд и Елаборат Енергетске ефикасности који је израдио „Витез –
пројектни биро ИСЗР“, Вучедолска 14, Београд, Извештај о извршеној стручној
контроли Идејног пројекта Републичке ревизионе комисије бр. 351-02-01013/2022-07
од 08.06.2022. године, Извештај техничке контроле бр. 47/2022 од јуна 2022. године,
коју је вршио „Пелат“ д.о.о., Булевар краља Александра 174, Београд и бр. 47/2022 од
јуна 2022. године који је вршио „ЦЕНТРОПРОЈЕКТ-АИК“ д.о.о., Захумска 26,
Београд, Мишљење Mинистарства заштите животне средине бр. 353-02-03587/2021-03
од 23.02.2022 године и Спецификација посебних делова објекта.

VI.  Главни пројекат заштите од пожара, израђен у складу са законом којим се уређује
заштита од пожара и пројекат за извођење, израђен у складу са правилником којим се
уређује садржина техничке документације, ДОСТАВЉАЈУ СЕ овом органу, ради
прибављања сагласности органа надлежног за послове заштите од пожара на пројекте
за извођење.

VII. ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да на име доприноса за уређење грађевинског земљишта
уплати износ од 22.556.468,00 динара. Уколико инвеститор изврши уплату доприноса
у року од 15 дана од дана обрачуна, а нјаксаније до 02.08.2022. године, умањени износ
доприноса износи 13.533.881,00 динара.



VIII. Грађевинска дозвола престаје да важи ако се не изврши пријава радова у року од три
године од дана правноснажности овог решења.

IX. Орган надлежан за издавање грађевинске дозволе, не упушта се у оцену техничке
документације која чини саставни део овог решења, те у случају штете настале као
последица примене исте, за штету солидарно одговарају пројектант који је израдио
пројекат и потписао техничку документацију, вршилац техничке контроле и
инвеститор.

 

 

О б р а з л о ж е њ е

 

 Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, инвеститор Република Србија-
а.д. „Инфраструктура железнице Србије“, адреса Немањина бр. 6, Београд и финансијер
„Railway City“ д.о.о., адреса Вишњићева бр. 8, Београд, поднели су преко овлашћеног Дејана
Дедијер из Београда, кроз ЦИС, захтев за издавање решења о грађевинској дозволи за
изградњу објекта из диспозитива овог решења

Чланом 135. Закона о планирању и изградњи изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09,
81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/2014,
83/18, 31/19, 37/19 –др. закон и 9/20), прописано је да се грађевинска дозвола издаје
инвeститoру кojи уз зaхтeв зa издaвaњe грaђeвинскe дoзвoлe дoстaви прojeкaт зa грaђeвинску
дoзвoлу и извoд из прojeктa зa грaђeвинску дoзвoлу изрaђeнe у склaду сa прoписoм кojим сe
ближe урeђуje сaдржинa тeхничкe дoкумeнтaциje, кojи имa oдгoвaрajућe прaвo нa зeмљишту
или oбjeкту и кojи je дoстaвиo дoкaзe o уплaти oдгoвaрajућих тaкси и нaкнaдa и другe дoкaзe
прoписaнe прoписoм кojим сe ближe урeђуje пoступaк спрoвoђeњa oбjeдињeнe прoцeдурe.
Кao oдгoвaрajућe прaвo нa зeмљишту смaтрa сe прaвo свojинe, прaвo зaкупa нa грaђeвинскoм
зeмљишту у jaвнoj свojини, кao и другa прaвa прoписaнa oвим зaкoном.

Чланом 8ђ, став 3. Закона о планирању и изградњи, прописано је да Податке из службених
евиденција, који су неопходни за спровођење обједињене процедуре, надлежни орган
обезбеђује преко сервисне магистрале органа у складу са прописима који уређују
електронску управу, без плаћања таксе.

Чланом 19. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем,
прописано је да надлежни орган утврђује постојање одговарајућег права на земљишту,
односно објекту, у складу са Законом, а на основу података уписаних у катастар
непокретности, које прибавља преко Сервисне магистрале органа, у складу са законом који
уређује електронску управу и на основу других доказа о решеним имовинско правним
односима које је уз захтев доставила странка.

Надлежни орган је у складу са чланом 8ђ. Закона о планирању и изградњи и чланом 19.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре, по службеној дужности
прибавио податке о непокретности, те је утврђено да је катастарска парцела број 2855/111
КО Савски Венац градско грађевинско земљиште, у јавној својини Републике Србије, са
обимом удела 1/1.

Увидом у закључак Владе 05 број 464-6932/2021 од 23.07.2021. године утврђено је да се
овлашћује „Railway City“ д.о.о., адреса Вишњићева бр. 8, Београд, да у циљу стварања



услова за изградњу објекта на локацији предвиђеној за изградњу зграде железничке станице
„Београд центар“, паркинга и претећих комерцијалних садржаја, у име Републике Србије,
преузима све радње и поступке ради прибављања локацијских услова, грађевинскох и
употребних дозвола, односно да подноси одговарајуће захтеве код надлежних јавних
предузећа и других других државних органа, као и у вези са тим захтевима, потписује сву
неопходну техничку документацију, све изјаве  закључује уговоре са надлежним јавним
предузећима у складу са повереним овлашћењима.

Увидом у у приложен Уговор о финансирању, оверен код Јавног бележника Зорана
Рафаиловића из Београда, под УОП:542-2022 од 31.05.2022. године, утврђено је да је исти
закључен између Републике Србије, у својству инвеститора и „Railway City“ д.о.о., адреса
Вишњићева бр. 8, Београд, у својству финансијера, да су истим регулисана међусобна права
и обавезе уговорних страна поводом изградње зграде железничке станице „Београд центар“,
паркинга и претећих комерцијалних садржаја, као и да је исти закључен у свему у складу са
чланом 135а. Закона о планирању и изградњи.

Имајући у виду наведено, утврђено је да инвеститор има одговарајуће право на земљишту и
објектима, у складу са чланом 135. Закона о планирању и изградњи.

Инвеститор је уз захтев приложио Локацијске услове Министарства грађевинарства,
саобраћаја иинфраструктуре бр. ROP-MSGI-24841-LOC-3/2021; 350-02-01906/2021-07 од
07.10.2021. године којим су утврђени услови за изградњу станичне зграде са паркингом у
оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР" у Београд,у на кат. парцели бр.
2855/111 КО Савски венац, на територији града Београда, потребне за израду идејног
пројекта, пројекта за грађевинску дозволу и пројекта за извођење, у складу са Планом
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град
Београд (целине I – XIX) ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 97/2016, 69/2017 и
97/17), Урбанистичким пројектом за изградњу објекта железничке станице, паркинга и
пратећих пословно-комерцијалних садржаја у оквиру комплекса железничке станице
„Београд Центар“ у Прокопу, КО Савски венац (Потврда Министарства грађевинарства,
саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно планирање и урбанизам, број 350-01-
02005/2020- 11 од 02.03.2021. године).

Увидом у приложену Главну свеску, коју је израдио „PFB design“д.о.о., Булевар Милутина
Миланковића 34, Београд, утврђено је да је категорија објекта В - класификациона ознака
објекта 124121. Такође је утврђено да је за главног пројектанта одређен Новица Муиџа,
дипл.инж.арх.,  бр. лиценце 300 8422 04.

Ово министарство је из Извештаја о извршеној стручној контроли Идејног пројекта-
изградња станичне зграде са паркингом у оквиру коплекса железничке станице „Београд
Центар“ у Београду на кат. парцели бр. 2866/111 К.О. Савски Венац, Град Београд, 
Републичке ревизионе комисије бр. 351-02-01013/2022-07 од 08.06.2022. године, утврдило да
је Републичка ревизиона комисија одлучила да се техничка документација прихвата и да се
може приступити изради пројекта за грађевинску дозволу уз примену мера ревизионе
комисије.

Увидом у Извештај техничке контроле бр. 47/2022 од јуна 2022. године, коју је вршио
„Пелат“ д.о.о., Булевар краља Александра 174, Београд и бр. 47/2022 од јуна 2022. године
који је вршио „ЦЕНТРОПРОЈЕКТ-АИК“ д.о.о., Захумска 26, Београд, утврђено је да је
техничка контрола потврдила да је пројекат за грађевинску дозволу урађен у складу са
локацијским условима, да је усклађен са законима и другим прописима и израђен је у свему



према техничким прописима, стандардима и нормативима који се односе на пројектовање и
грађење те врсте и класе објеката, да има све неопходне делове утврђене одредбама
наведеног правилника, да су у пројекту за грађевинску дозволу исправно примењени
резутати свих претходних и истражних радова извршених за потребе израде пројекта за
грађевинску дозволу и садржане су све опште и посебне техничке, технолошке и друге
подлоге и подаци, да су обезбеђене техничке мере за испуњење основних захтева за
предметни објекат, да је урађен у складу са извештајем Ревизионе комисије за стручну
контролу техничке документације и да су одговорни пројектанти поступили у свему према
мерама из извештаја Ревизионе комисије за стручну контролу техничке документације број
351-02-01013/2022-07 од 08.06.2022. године.

Увидом у Решење Mинистарства заштите животне средине број: 353-02-03587/2021-03 од
23.02.2022 године, утврђено је да није потребна израда Студије о процени утицаја на
животну средину за пројекат: Изградња станичне зграде са паркингом у оквиру комплекса
железничке станице "Београд центар" у Београд, на катастарској парцели бр. 2855/111 КО
Савски венац, на територији града Београда, носиоца пројекта „Инфраструктура железнице
Србије“ а.д.

Увидом у приложен обрачун доприноса за уређивање грађевинског земљишта, издат од
стране Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда Ј.П., број 38881/6-03 од
18.07.2022. године, утврђено је да обрачун доприноса за уређивање грађевинског земљишта
износи 22.556.468,00 динара, а уколико инвеститор изврши уплату једнократно, у року од 15
дана од обрачуна, а најкасније до 02.08.2022. године, допринос се умањује за 40% и исти
износи 13.533.881,00 динара.

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да је уплаћена накнада за ЦЕОП, Републичка
административна такса за подношење захтева и републичка административна такса за
доношење решења.

На основу наведеног чињеничног стања, налазећи да је инвеститор доставио пројекат за
грађевинску дозволу, да има одговарајуће право на земљишту и да је доставио доказе
прописане Правилником о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем,
утврђено је да су испуњени услови из члана 135. Закона о планирању и изградњи за
издавање грађевинске дозволе, па је одлучено као у ставу I диспозитивa решења.

Како је предмером и предрачуном радова у главној свесци утврђена предрачунска вредност
радова у износу од 1.777.426.715,00 рсд без пдв-а., то је донета одлука као у ставу II
диспозитива овог решења.

Одлуке из става III, - XI су донете у складу са чланом 8ђ, 148, односно чл. 153, 136, 97, 135. и
140. Закона о планирању и изградњи, и чланом 21. и 36. Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем.

 

 

Решено у Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, под 351-02-
02089/2022-07, дана 20.07.2022. године.

 

Упутство о правном средству:



STANIČNA ZGRADA - OSNOVA PRIZEMLJA NA KOTI ±0.00

R.B. NAZIV PROSTORIJE P(m2)

1.1 Vetrobran 32.19

1.2 Vetrobran 32.27

2.1 Koridor - DOLASCI 504.7

Ово решење је коначно у управном поступку и
против њега се не може уложити жалба, али се
може покренути управни спор, подношењем
тужбе Управном суду Србије у року од 30 дана
од дана пријема решења

 

                               

 

                                                                                        ДРЖАВНИ СЕКРЕТАР

 

                                                                                  Александра Дамњановић

 

 

 

 

 

 

 

 

                        SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

 



2.2 Koridor - ODLASCI 504.53

3.1 Cekaonica 1 1102.96

3.2 Cekaonica 2 1235.01

4 Lokal 1 109.84

5 Lokal 2 109.84

6.1 Info pult 15.55

6.2 Info pult 15.55

7.1 Univerzalni šalter 6.33

7.2 Univerzalni šalter 6.33

7.3 Univerzalni šalter 6.33

7.4 Univerzalni šalter 6.33

7.5 Univerzalni šalter 6.33

7.6 Univerzalni šalter 6.33

7.7 Univerzalni šalter 6.33

7.8 Univerzalni šalter 6.33

7.9 Univerzalni šalter 6.33

7.1 Univerzalni šalter 6.33

7.11 Univerzalni šalter 6.33



7.12 Univerzalni šalter 6.33

7.13 Univerzalni šalter 6.33

7.14 Univerzalni šalter 6.33

8 Lokal 3 - Agencijski šalter 10.99

9 Lokal 4 - Menjacnica 10.3

10.1 Automati za elektronsku kupovinu karata 32.25

10.2 Automati za elektronsku kupovinu karata 31.45

11 Univerzalni šalter 6.72

12 Lokal 5 - Agencijski šalter - amss 25.96

13 Lokal 6 - Agencijski šalter - avio karte 31.7

14 Službena prostorija Srbija Voza (Sektor za SKP) 27.42

15 Lokal 7 - Agencija 26.12

16 Lokal 8 40.33

17 Lokal 9 38.24

18 VIP saloni sa predprostorom 49.59

18.1 VIP salon 1 22.4

18.2 VIP salon 2 21.51

18.3 Ženski toalet 5.8



18.4 Muški toalet 5.8

19 Ženski toalet 21.41

20 Muški toalet 17.04

21 Trokadero 3.29

22 Prostorija za hendikepirane 5.55

23 Prostorija za presvlacenje 6.36

24 Prostorija za cišcenje 5.3

25 Kontrola karata 4.91

26 Vatrogasna služba 17.95

27 Kontrola karata 5.18

28 Lokal 10 - Rent a car 7.99

29 Lokal 11 - Rent a car 8.73

30 Lokal 12 - Taksi 6.72

31 Lokal 13 - Turisticki centar Beograda 25.96

32 Lokal 14 - Agencija 31.89

33 Službena prostorija Srbija Voza (Sektor za SKP) 27.42

34 Lokal 15 26.12

35 Lokal 16 72.19



36 Službena prostorija Srbija Voz (Sektor za IKT) 34.06

37 Službena prostorija Infrastruktura Železnice Srbije (Tehnička
prostorija) 22.69

38 Službena prostorija Infrastruktura Železnice Srbije (Sektor za IT
– pomoćna prostorija) 11.3

39 Službena prostorija Infrastruktura železnice Srbije, Sektor za IT
- održavanje 19.23

40 Službena prostorija Srbija Voz - Sektor za IKT 25.45

41 Tehnicka prostorija za protivpožarnu centralu 25.11

42 Toplotna podstanica 33.72

43 Ostava 3.24

44 Pomocna prostorija 3.9

45 Pomocna prostorija 3.9

46 Rashladna centrala 2 32.96

47 Telekomunikaciona prostorija 25.28

48 Ženski toalet 21.4

49 Muški toalet 17.04

50 Trokadero 3.29

51 Prostorija za presvlacenje 5.3

52 Prostorija za cišcenje - ostava 5.34



53 Prostorija za hendikepirane 5.55

54 Policijska ispostava 17.95

55 Ambulanta 27.03

56 Prostor za ostavljanje prtljaga 57.12

57 Prostorija TK operatera 18.32

58 Vodomeri i pumpe 11.91

59.1 Trafo 9.05

59.2 Trafo 7.93

60 Rashladna centrala 1 32.96

61 Telekomunikaciona prostorija 25.28

62 Tehnicka prostorija 18.6

63 Tehnicka prostorija 11.89

64 Obezbedenje 21.77

65 Hodnik 19.73

66 Hodnik 43.44

67 Hodnik 43.44

68 UPS 7.57

69 UPS 7.57



70 VNP 7.21

71 NNP 15.71

72 Hodnik 36.26

73 Hodnik 36.26

NETO :  5207.37



 

 

 

 

                       Република Србија

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРE

ROP-MSGI-24841-CPAH-12/2023

Број: 000215652 2023 14810 005 001 000 001

Датум: 27.09.2023. године

Београд, Немањина 22-26

 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, решавајући по захтеву инвеститора
Република Србија - а.д. „Инфраструктура железнице Србије“, адреса Немањина бр. 6, Београд и
финансијера„Railway City“ д.о.о., адреса Вишњићева бр. 8, Београд, за издавање Решења о измени
решења о грађевинској дозволи Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре бр. ROP-
MSGI-24841-CPIН-5/2022, 351-02-02089/2022-07 од: 20.07.2022. године,  на основу члана 7. Закона о
министарствима („Сл. гласник РС“, бр. 128/20 и 116/2022), члана 133. и 142. Закона о планирању и
изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС,
50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/2014 и 83/18, 31/19, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), члана 23.-26.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр.
68/19), члана 136. Закона о општем управном поступку („Сл. гласник РС“, бр. 18/2016, 95/2018 -
аутентично тумачење и 2/2023 - одлука УС) и овлашћења садржаног у решењу министра број: 119-01-
1116/2022-02 од 12.12.2022. године, доноси:

РЕШЕЊЕ

 О ИЗМЕНИ РЕШЕЊА О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ

I. МЕЊА СЕ Решење о грађевинској дозволи Министарства грађевинарства, саобраћаја и
инфраструктуре број ROP-MSGI-24841-CPIН-5/2022; 351-02-02089/2022-07, од 20.07.2022.
године, тако што се:

Став I диспозитива решења мења, тако да сада гласи:

„I. ДОЗВОЉАВА СЕ инвеститору Република Србија- а.д. „Инфраструктура железнице Србије“,
адреса Немањина бр. 6, Београд и финансијеру „Railway City“ д.о.о., адреса Вишњићева бр. 8, Београд,
изградња станичне зграде са паркингом са 88 паркинг места, спратности П, БРГП станичне зграде је
5650.00m2, нето површине 5166,18 m2, са наткривеним излазима са перона I и перона VI, укупне
БРГП 592.64m2, на катастарској парцели бр. 2855/111 КО Савски венац, на територији града Београдa,
у оквиру комплекса железничке станице "Београд центар" у Београду.

Дигитално потписано 
Šekularac "Ranko "
издавалац сертификата: 
Javno preduzeće Pošta Srbije
27.09.2023. 10:17:03



Спецификација посебних делова предметног објекта је саставни део овог решења.“

Мења се став II диспозитива решења, тако да исти сада гласи: Предрачунска вредност радова
износи: 2.344.400.000.00 РСД без ПДВ-а;

Мења се став V диспозитива решења, тако што се документација замењује у целости новом и
чини саставни део решења, тако да исти сада гласи: Саставни део овог решења је: Локацијски
услови Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре бр. ROP-MSGI-24841-
LOCА-10/2023; 350-02-01874/2023-07 од 21.08.2023. године; Извод из пројекта за грађевинску дозволу;
0 Главна свеска; 1 Пројекат архитектуре; 2/1.3 Пројекат челичне конструкције; 2/2 Пројекат
саобраћајница; 8 Пројекат саобраћаја и саобраћајне сигнализације; 9 Пројекат спољног уређења –
пејзажна архитектура, које је израдио „КАПАПРОЈЕКТ“ д.о.о. Ниш; 2/1.1 Пројекат армирано-бетонске
конструкције; 2/1.2 Пројекат челичне конструкције, које је израдио „ДЕЛ ИНГ“ д.о.о. Београд; 3
Пројекат хидротехничких инсталација; 4 Пројекат електроенергетских инсталација; 5/1 Пројекат
телекомуникационих и сигналних инсталација; 5/2 Пројекат телекомуникационих и сигналних
инсталација система аутоматске дојаве пожара; 6/1 Пројекат термотехничких инсталација, које је
израдио „BWK ENGINEERS“ д.о.о. Београд; 6/3.1 Пројекат путничких лифтова Л7, Л8, Л9, Л10, Л11,
Л12, Л13, Л14; 6/3.2 Пројекат покретних стаза К1, К2, К3, К4, К5, К6, К47, К8, К9, К10, К11, К12; 6/3.3
Пројекат путничких лифтова Л3, ЛК4, које је израдио „KONE“ д.о.о. Нови Београд; 8.1 Пројекат
опреме за информисање и усмеравање кретања путника и корисника, које је израдио „PROJECT BIRO
UTIBER“ д.о.о. Нови Сад; 10 Пројекат припремних радова, који је израдио „PIRS INŽENJERING”
д.o.o. Београд; Елаборат заштите од пожара, који је израдио „BALKANS SECURITY SERVICES“ д.о.о.
Нови Београд; Елаборат енергетске ефикасности, који је израдио „ВИТЕЗ ПР“ Београд; Извештај
техничке контроле бр. 26/2023 од септембра 2023.године, који је израдио „STUDIO ARCHITONIC“
д.о.о. Београд и „МОСТПРОЈЕКТ“ – Београд (Земун); Извештај о извршеној стручној контроли
Идејног пројекта Републичке ревизионе комисије бр. 351-02-02689/2023-09 од 19.09.2023.године;
Решење Mинистарства зажтите животне средине бр. 353-02-03587/2021-03 од 23.02.2022. године;
Обавештење Министарства заштите животне средине бр. 011-00-1106/2023-03 од 22.08.2023.године;
Спецификација посебних делова објекта;

Мења се став VII диспозитива решења, тако да исти сада гласи: ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да
на име доприноса за уређење грађевинског земљишта уплати износ од 26.0270964,00 динара. Уколико
инвеститор изврши уплату доприноса у року од 15 дана од дана обрачуна, а најкасније до 11.10.2023.
године, умањени износ доприноса износи 15.616.778,00 динара.

II У осталом, решење бр. ROP-MSGI-24841-CPIН-5/2022, 351-02-02089/2022-07 од 20.07.2022. године,
остаје неизмењено.

III  Главни пројекат заштите од пожара, израђен у складу са законом којим се уређује заштита од
пожара и пројекат за извођење, израђен у складу са правилником којим се уређује садржина техничке
документације, ДОСТАВЉАЈУ СЕ овом органу, ради прибављања сагласности органа надлежног за
послове заштите од пожара на пројекте за извођење.

IV Констатује се да се орган надлежан за издавање грађевинске дозволе, не упушта у оцену техничке
документације која чини саставни део решења, те у случају штете настале као последица примене
исте, за штету солидарно одговарају пројектант који је израдио пројекат и потписао техничку
документацију, вршилац техничке контроле и инвеститор.

О б р а з л о ж е њ е

Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, инвеститор Република Србија- а.д.
„Инфраструктура железнице Србије“, адреса Немањина бр. 6, Београд и финансијера„Railway City“
д.о.о., адреса Вишњићева бр. 8, Београд, поднео је преко овлашћеног „Railway City“ д.о.о. Београд-
Стари Град, кроз ЦИС, захтев за издавање Решења о измени решења о грађевинској дозволи
Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре бр ROP-MSGI-24841-CPIН-5/2022; 351-
02-02089/2022-07, од 20.07.2022. године.

Увидом у захтев и приложену документацију, утврђено је да предметним изменама предвиђена
промена структуре приземља у делу, тако да су посебни делови у појединим случајевима обједињени у
један већи простор са или без промене првобитне намене. Формирање комерцијалних садржаја



условило је и увођење новог класификационог броја, тако да сада поред класификационог броја
124121 постоји и класификациони број 123002. Укупна нето површина се мењала у складу са разрадом
пројекта. Сходно промени укупне нето површине, променила се и површина приземља јер је у питању
приземни објекат. Такође је утврђено да је у односу на ПГД 2022 у ПГД 2023 дошло је до смањења
висине конвејера са 4.70м на 4.37м и станичне зграде са 27.05 на 25.90м.  Проценат зелених површина
се мењао у складу са разрадом пројекта од 2,37% до 1.74%, али је његова вредност још увек већа од
1.56% колико је било дефинсано Урбанистичким пројектом.

Чланом 142. Закона о планирању и изградњи, прописано је да по издавању решења о грађевинској
дозволи до подношења захтева за употребну дозволу, инвеститор, у складу са новонасталим
финансијским, урбанистичко-планским и другим околностима, изменама планског документа,
изменама у доступности комуналне и друге инфраструктуре, ради усаглашавања са пројектом за
извођење и из других разлога, може поднети захтев за измену грађевинске дозволе. Ако у току
изградње, односно извођења радова, настану измене у односу на издату грађевинску дозволу, пројекат
за грађевинску дозволу, инвеститор је дужан да обустави градњу и поднесе захтев за измену
грађевинске дозволе. Ако у току изградње објекта дође до промене планског документа на основу кога
је издата грађевинска дозвола, на захтев инвеститора надлежни орган може изменити грађевинску
дозволу у складу са новим планским документом, уз задржавање стечених права из грађевинске
дозволе која се мења.

Поступајући по поднетом захтеву, овај орган је утврдио да је приложена сва документација предвиђена
чланом 23. и 24. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем,
односно да су испуњени формални услови за поступање по захтеву.

Инвеститор је уз захтев приложио Локацијске услове Министарства грађевинарства, саобраћаја и
инфраструктуре бр. ROP-MSGI-24841-LOCА-10/2023; 350-02-01874/2023-07 од 21.08.2023. године
(објављени 23.08.2023. године), којим су утврђени услови за изградњу станичне зграде са паркингом у
оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР" у Београду, на кат. парцели бр. 2855/111
КО Савски венац, на територији града Београда, потребне за израду идејног пројекта, пројекта за
грађевинску дозволу и пројекта за извођење, у складу са Планом генералне регулације грађевинског
подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I – XIX) ("Службени лист
града Београда", бр. 20/2016, 97/2016, 69/2017 и 97/17) и Урбанистичким пројектом за изградњу
објекта железничке станице, паркинга и пратећих пословно-комерцијалних садржаја у оквиру
комплекса железничке станице „Београд Центар“ у Прокопу, КО Савски венац (Потврда Министарства
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно планирање и урбанизам, број 350-
01-02005/2020- 11 од 02.03.2021. године). Прикључци за инфраструктуру прелазе преко к.п. бр.
2855/111, 2855/107, 2855/117 КО Савски Венац.

Прикључак на јавну саобраћајницу налази се на к.п. бр. 2855/111, 2855/107 КО Савски Венац.

Увидом у Главну свеску Пројекта, који је израдио „КАПАПРОЈЕКТ“ д.о.о. Ниш, утврђено је да је
категорија објекта В - класификациона ознака објекта 124121 и 123002. Такође је утврђено да је за
главног пројектанта одређен Владимир Ивановић, дипл.инж.арх.,бр. лиценце 321 А20222.

Увидом у Извештај о извршеној стручној контроли Идејног пројкета: ИЗГРАДЊА СТАНИЧНЕ
ЗГРАДЕ СА ПАРКИНГОМ У ОКВИРУ КОМПЛЕКСА ЖЕЛЕЗНИЧКЕ СТАНИЦЕ "БЕОГРАД
ЦЕНТАР" У БЕОГРАДУ, на кат. парцели бр. 2855/111 КО Савски венац, на територији града Београда, 
Републичке ревизионе комисије бр. 351-02-02689/2023-09 од 19.09.2023.године, утврдило да је
Републичка ревизиона комисија одлучила да се, техничка документација прихвата и да се може
приступити изради пројекта за грађевинску дозволу/ уз примену мера ревизионе комисије.

Увидом у Извештај техничке контроле бр. 26/2023 од септембра 2023.године, који је израдио „STUDIO
ARCHITONIC“ д.о.о. Београд и „МОСТПРОЈЕКТ“ – Београд (Земун), које поседује лиценцу за израду
техничке документације за коју грађевинску дозволу издаје министарство надлежно за послове
грађевинарства бр. 351-02-00127/2023-09 од 03.04.2023.године, утврђено је да се потврђује да је
поступљено у складу са мерама из извештаја о извршеној стручној контроли, да је пројекат у складу са
локацијским условима и правилима струке.

Констатује се да је инвеститор доставио Анекс Уговора о пружању услуге за прикључење на
дистрибутивни систем електричне енергије, бр. 81110, ББ. 52/15,4443-7/21 од 24.08.2023. године,



закључен између „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд и „Инфраструктуре железнице Србије“
а.д. Београд, којим су измењени постојећи услови за пројектовање и прикључење Уговора о пружању
услуга за прикључење на дистрибутивни систем електричне енергије, тако да се новим уговором
дефинише пружање услуге за прикључење на дистрибутивни систем електричне енергије: Станичне
зграде са паркингом у оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, Београд КП 2855/111
КО Савски венац и објекта испод коте 105-1.Фаза, према издатим Условима за пројектовање и
прикључење бр. 4443-7/21 од 24.08.2023. године.

Констатује се да је инвеститор доставио Решење Mинистарства заштите животне средине, бр. 353-02-
03587/2021-03 од 23.02.2022. године, којим се утврђује да није потребна израда Студије о процени
утицаја на животну средину.

Констатује се да је инвеститор доставио Мишљење Министарства заштите животне средине бр. 011-
00-1106/2023-03 од 22.08.2023. године, којим се утврђује да није потребно покретање новог поступка
одлучивања о потреби процене утицаја на животну средину.

Констатује се да је инвеститор доставио Изјаву Главног пројектанта, од септембра 2023. године, којом
потврђује да је измењени пројекат за грађевинску дозволу, извод из пројекта и пројектна
документација, усаглашена са мерама и условима заштите животне средине из Решења Министарства
заштите животне средине бр. 353-02-03587/2021-03 од 23.08.2023. године и Обавештења
Министарства заштите животне средине, бр. 011-00-1106/2023-03 од 22.08.2023. године.

Увидом у службеним путем прибављен обрачун доприноса за уређивање грађевинског земљишта,
Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда Ј.П., број 48722/6-03 од 26.09.2023. године,
утврђено је да допринос за уређивање грађевинског земљишта износи 26.0270964,00 динара, а уколико
финансијер (инвеститор) изврши уплату једнократно, у року од 15. дана од обрачуна, а најкасније до
11.10.2023. године, допринос се умањује за 40% и исти износи 15.616.778,00 динара.

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да је уплаћена накнада за ЦЕОП, републичка административна
такса за подношење захтева и републичка административна такса за доношење решења.

На основу овако утврђеног чињеничног стања, имајући у виду да су за поступање по захтеву испуњени
формални услови предвиђени Законом и Правилницима, односно да су наведене измене, у складу са
важећим планским документом, то су се, у смислу члана 8ђ., члана 142. Закона о планирању и
изградњи и члана 23.-26. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским
путем, стекли услови за примену цитираних прописа, те је одлучено као у диспозитиву.

Решено у Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, под бројем 000215652 2023
14810 005 001 000 001, дана 27.09.2023. године.

Упутство о правном средству:

Ово решење је коначно у управном поступку и против
њега се не може уложити жалба, али се може
покренути управни спор, подношењем тужбе
Управном суду Србије у року од 30 дана од дана
пријема решења

 

                                                                                 В.Д. ПОМОЋНИК МИНИСТРА

                                                                                             Ранко Шекуларац

 

 



 

  

 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА:

 

БРОЈ НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

ЛОКАЛ 1
 

171.05 m2

Л1.1 УНУТРАШЊА БАШТА ЛОКАЛА 46.99 м ²

Л1.3 ШАНК 25.18 м ²

Л1.4 УСЛУЖНИ ДЕО 85.04 м ²

Л1.5 ПРОСТОРИЈА ЗА БОРАВАК ЗАПОСЛЕНИХ 4.20 м ²

Л1.6 ТОАЛЕТ ЗА ЗАПОСЛЕНЕ 1.46 м ²

Л1.7 МУШКИ ТОАЛЕТ 1.47 м ²

Л1.8 ТОАЛЕТ 1.61 м ²

Л1.9 ЖЕНСКИ ТОАЛЕТ 1.32 м ²

Л1.10 ХОДНИК 2.93 м ²

Л1.11 ПОМОЋНА ПРОСТОРИЈА 0.85 м ²

 

ЛОКАЛ 2
 

72,85 m2

Л2.1 ШАНК 14.37 м ²

Л2.2 УНУТРАШЊА БАШТА ЛОКАЛА 27.68 м ²



Л2.3 ПРИПРЕМА ХРАНЕ 15.81 м ²

Л2.4 СВЛАЧИОНИЦА 1.41 м ²

Л2.5 ТОАЛЕТ 1.52 м ²

Л2.6 ЛОКАЛ 2 - УГОСТИТЕЉСТВО - ПРИПРЕМА ХРАНЕ 12.06 м ²

 

ЛОКАЛ 3
 

135,04 m2

Л3.1 ПРОДАЈНИ ПРОСТОР 24.73 м ²

Л3.2 ЈАВНИ ПРОСТОР 22.22 м ²

Л3.3 ХОДНИК 4.67 м ²

Л3.4 СВЛАЧИОНИЦА 4.85 м ²

Л3.5 ТОАЛЕТ 1.67 м ²

Л3.6 КУХИЊА 20.57 м ²

Л3.7 УНУТРАШЊА БАШТА ЛОКАЛА 56.33 м ²

 

ЛОКАЛ 4
 

41,24m2

Л4.1 ОФИЦИНА 19.17 м ²

Л4.2 МАТЕРИЈАЛКА 7.65 м ²

Л4.3 МАГИСТАЛНИ ЛЕКОВИ 10.23 м ²

Л4.4 ГАРДЕРОБА 1.46 м ²

Л4.5 ТОАЛЕТ 2.73 м ²



 

ЛОКАЛ 5
  

 

L5 ЛОКАЛ 5 - МАЛОПРОДАЈА 25.93 м ²  

ЛОКАЛ 6
  

 

L6 ЛОКАЛ 6 -КАНЦЕЛАРИЈА 8.43 м ²  

ЛОКАЛ 7
  

 

L7 ЛОКАЛ 7 - ТО БЕОГРАД 7.82 м ²  

ЛОКАЛ 8
  

 

L8 ЛОКАЛ 8 - МУП 7.82 м ²  

ЛОКАЛ 9
  

 

L9 ЛОКАЛ 9 - МУП КАНЦЕЛАРИЈА 8.43 м ²  

 

ЛОКАЛ 10
 

21,95 m2
 

Л10.1 КАНЦЕЛАРИЈА ЗА ЗАПОСЛЕНЕ 9.04 м ²  

Л10.2 ПРОСТОР ЗА КОРИСНИКЕ 10.07 м ²  

Л10.3 ПОМОЋНА ПРОСТОРИЈА 2.84 м ²  

ЛОКАЛ 11
  

 

L11 ЛОКАЛ 11 - МАЛОПРОДАЈА 25.90 м ²  

ЛОКАЛ 12
  

 

L12 БАНКА ПОШТАСКА ШТЕДИОНИЦА 49.73 м ²  

 



 

ЛОКАЛ 13

444,72 m2  

Л13.1 РЕСТОРАН 177.22 м ²  

Л13.2 УНУТРАШЊА БАШТА ЛОКАЛА 146.67 м ²  

Л13.3 БАР 29.02 м ²  

Л13.4 КУХИЊА 38.11 м ²  

Л13.5 ОСТАВА 2.64 м ²  

Л13.6 WЦ 1.80 м ²  

Л13.7 WЦ 1.80 м ²  

Л13.8 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 8.43 м ²  

Л13.9 ОСТАВА 3.75 м ²  

Л13.10 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 10.37 м ²  

Л13.11 КАНЦЕЛАРИЈА 5.96 м ²  

Л13.12 ТРОКАДЕРО 1.35 м ²  

Л13.13 ПОМОЋНА ПРОСТОРИЈА 9.63 м ²  

Л13.14 ТРАФИКА 7.97 м ²  

 

ЛОКАЛ 14
 

40.05 m2
 

Л14.1 ЛОКАЛ 14 - АМБУЛАНТА - ЧЕКАОНИЦА 9.59 м ²  

Л14.2 ЛОКАЛ 14 - АМБУЛАНТА - ОРДИНАЦИЈА ЗА ЛЕКАРА 10.02 м ²  

Л14.3 ЛОКАЛ 14 - АМБУЛАНТА - ПРОСТОРИЈА ЗА ИНТЕРВЕНЦИЈЕ 16.40 м ²  



Л14.4 ЛОКАЛ 14 - АМБУЛАНТА - ЖЕНСКИ WЦ 2.02 м ²  

Л14.5 ЛОКАЛ 14 - АМБУЛАНТА - МУШКИ WЦ 2.02 м ²  

    

1.1 ВЕТРОБРАН 31.57 м ²  

1.2 ВЕТРОБРАН 31.56 м ²  

2.1 КОРИДОР ДОЛАСЦИ 481.19 м ²  

2.2 КОРИДОР ОДЛАСЦИ 479.95 м ²  

3.1 ЧЕКАОНИЦА 1 1109.35 м ²  

3.2 ЧЕКАОНИЦА 2 1159 .27  м ²  

6.1 ИНФО ПУЛТ 15.17 м ²  

7.1-7.2-7.3
СЕКТОР ЗА ИНФОРМАЦИОНО КОМУНИКАЦИОНЕ
ТЕХНОЛОГИЈЕ 17.93 м ²

 

7.4 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.48 м ²  

7.5 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.47 м ²  

7.6 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.41 м ²  

7.7 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.44 м ²  

7.8 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.44 м ²  

7.9 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.41 м ²  

7.10 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.47 м ²  

7.11 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.48 м ²  

7.12-7.13-
7.14

СЕКТОР ЗА КОНТРОЛУ ПРИХОДА 17.90 м ²  



10.1 АУТОМАТИ ЗА ЕЛЕКТРОНСКУ КУПОВИНУ КАРАТА 34.22 м ²  

10.2 АУТОМАТИ ЗА ЕЛЕКТРОНСКУ КУПОВИНУ КАРАТА 34.55 м ²  

11 УНИВЕРЗАЛНИ ШАЛТЕР 6.28 м ²  

19 ЖЕНСКИ ТОАЛЕТ 21.62 м ²  

20 МУШКИ ТОАЛЕТ 17.22 м ²  

21 ТРОКАДЕРО 3.08 м ²  

22 ТОАЛЕТ ЗА ОСОБЕ СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 5.04 м ²  

23 ПРОСТОРИЈА ЗА ОДРЖАВАЊЕ ХИГИЈЕНЕ 5.87 м ²  

24 ПРОСТОРИЈА ЗА ПРЕСВЛАЧЕЊЕ 4.81 м ²  

25 КОНТРОЛА КАРАТА 5.19 м ²  

27 КОНТРОЛА КАРАТА 5.19 м ²  

33 КАНЦЕЛАРИЈА -СРБИЈА ВОЗ -СЕКТОР ЗА СКП 29.07 м ²  

40 ВАТРОГАСНА СЛУЖБА 14.84 м ²  

41 ПП ЦЕНТРАЛА 19.20 м ²  

42 ТОПЛОТНА ПОДСТАНИЦА 35.40 м ²  

46 РАСХЛАДНА ЦЕНТРАЛА 33.29 м ²  

47 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ПРОСТОРИЈА 24.71 м ²  

48 ЖЕНСКИ ТОАЛЕТ 21.62 м ²  

49 МУШКИ ТОАЛЕТ 17.22 м ²  

50 ТРОКАДЕРО 3.08 м ²  



51 ПРОСТОРИЈА ЗА ПРЕСВЛАЧЕЊЕ 4.82 м ²  

52 ПРОСТОРИЈА ЗА ОДРЖАВАЊЕ ХИГИЈЕНЕ 5.09 м ²  

53 ТОАЛЕТ ЗА ОСОБЕ СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА 5.06 м ²  

57 ПРОСТОРИЈА ТК ОПЕРАТЕРА 18.30 м ²  

58 ВОДОМЕРИ И ПУМПЕ 11.46 м ²  

59.1 ТРАФО 8.69 м ²  

59.2 ТРАФО 8.05 м ²  

60 РАСХЛАДНА ЦЕНТРАЛА 33.29 м ²  

61 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ПРОСТОРИЈА 24.72 м ²  

62 ОСТАВА 18.29 м ²  

63 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 10.52 м ²  

64 ОБЕЗБЕДЈЕЊЕ 22.29 м ²  

66 ХОДНИК 43.79 м ²  

67 ХОДНИК 43.61 м ²  

68 УПС 7.39 м ²  

69 УПС 7.39 м ²  

70 ВНП 7.52 м ²  

71 ННП 15.85 м ²  

72 ХОДНИК 36.14 м ²  

73 ХОДНИК 36.14 м ²  



УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 5166 .31  м ²

     

 

 

 

 

НЕТО ПОВРШИНЕ СПОЉНИХ КОНВЕЈЕРА I И VI:

БРОЈ НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

1.А КОНВЕЈЕР ПЕРОН 1 69.20 м ²

1.Б КОНВЕЈЕР ПЕРОН 1 67.52 м ²

2.А КОНВЕЈЕР ПЕРОН 6 26.95 м ²

2.Б КОНВЕЈЕР ПЕРОН 6 26.91 м ²

79 ПРОСТОРИЈА ЗА ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ ОТПАДА 15.26 м ²

80 ПРОСТОРИЈА ЗА ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ ОТПАДА 15.26 м ²

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА СПОЉНИХ КОНВЕЈЕРА 221.10 м ²

 

 

НЕТО ПОВРШИНЕ ГАЛЕРИЈЕ:

БРОЈ НАЗИВ ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА

74 КЛИМА КОМОРА 1 115.96 м ²

75 КЛИМА КОМОРА 2 115.96 м ²

76 ХОДНИК ГАЛЕРИЈЕ 1 23.02 м ²

77 ХОДНИК ГАЛЕРИЈЕ 2 21.93 м ²



УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ 276.87 м ²

 

 

 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА

 

ЕТАЖА ПОВРШИНА

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА СТАНИЧНЕ
ЗГРАДЕ

5166 .31  м ²

ОСНОВА СПОЉНИХ КОНВЕЈЕРА 221.10 м ²

ОСНОВА ГАЛЕРИЈЕ 276.87 м ²

УКУПНО 5,664 ,28  м ²

 

 

 



Република Србија

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,
САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРЕ

              Број:  351-02-02459/2023-07

         ROP-MSGI-5675-CPIН-4/2023            

Датум: 31.08.2023. године

Немањина 22-26, Београд

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, решавајући по захтеву
инвеститора „Railway City“ д.о.о. Београд - Стари Град, ул. Вишњићева бр. 8, за издавање
решења о грађевинској дозволи за фазну изградњу пословно – комерцијалних објеката А1,
А2, Б1 и Б2, на кат. парцели број 2855/114 КО Савски венац и надземне гараже на кат.
парцелама број 2855/118 и 2460/15 КО Савски венац, у градској општини Савски Венац, на
територији града Београда, у оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“,
укупне БРГП 32 957.94 m², и то: Фаза-Објекат А1,  БРГП 4 327.94 m², спратности П+5,
висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза-Објекат А2, БРГП 4 418.41 m²,
спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза-Објекат Б1, БРГП 4
604.19 m², спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза-Објекат Б2,
БРГП 4 511.26 m², спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза -
Надземна гаража, БРГП 15 096.14 m², спратности П+5, висине 23.44 m, са 568 места, интерне
саобраћајнице САО1, дужине 165.42m, са 29 паркинг места и интерне саобраћајнице САО2,
дужине 132.56m, на основу члана 133. и 135. Закона о планирању и изградњи („Службени
гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-
УС, 132/14, 145/2014, 83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), члана 18., 19. и 21.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Службени
гласник РС“, бр. 68/2019), члана 7. Закона о министарствима („Службени гласник Републике
Србије”, број 128/2020 и 116/2022), члана 136. Закона о општем управном поступку
(„Службени гласник РС“, бр. 18/16, 95/18-аутентично тумачење и 2/23-одлука УС) и
овлашћења министра садржаног у решењу број: 119-01-1116/2022-02 од 12.12.2022. године,
доноси следеће:
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Дигитално потписано 
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I ДОЗВОЉАВА СЕ инвеститору „Railway City“ д.о.о. Београд - Стари Град, ул. Вишњићева
бр. 8, фазна изградња пословно – комерцијалних објеката А1, А2, Б1 и Б2, на кат. парцели
број 2855/114 КО Савски венац и надземне гараже на кат. парцелама број 2855/118 и 2460/15
КО Савски венац, у градској општини Савски Венац, на територији града Београда, у
оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, укупне БРГП 32 957.94 m², и то:
Фаза-Објекат А1,  БРГП 4 327.94 m², спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних
јединица, Фаза-Објекат А2, БРГП 4 418.41 m², спратности П+5, висине 28.50 m, са 9
функционалних јединица, Фаза-Објекат Б1, БРГП 4 604.19 m², спратности П+5, висине
28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза-Објекат Б2, БРГП 4 511.26 m², спратности
П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза - Надземна гаража, БРГП 15
096.14 m², спратности П+5, висине 23.44 m, са 568 места, интерне саобраћајнице САО1,
дужине 165.42m, са 29 паркинг места и интерне саобраћајнице САО2, дужине 132.56m.

Констатује се да су посебни делови предметних објеката садржани у Спецификацији
посебних делова која је саставни део овог решења.

Констатује се да прикључак на водоводну инфраструктуру прелази преко катастарских
парцела број 2855/107, 2855/1, 2855/118, 2855/114, 2855/115 КО Савски венац, да прикључак
на канализациону инфраструктуру прелази преко катастарских парцела број 2855/1,
2855/118, 2855/114 КО Савски венац, да прикључак на кишну канализацију прелази преко
катастарских парцела број 2855/1, 2855/118, 2855/114 КО Савски венац, да прикључак на
телекомуникациону инфраструктуру за објекте А1, А2, Б1, Б2 прелази преко катастарских
парцела број 2855/111, 2855/114 КО Савски венац, да прикључак на телекомуникациону
инфраструктуру за надземну гаражу прелази преко катастарских парцела број 2855/111,
2855/118 КО Савски венац, да прикључак на примарни топловод прелази преко катастарске
парцеле број 2855/1 КО Савски венац, да прикључак на електроенергетску инфраструктуру
прелази преко катастарске парцела број 2855/117 КО Савски венац, с тим што катастарске
парцеле број 2855/107, 2855/111, 2855/1, 2855/115, 2855/117 КО Савски венац  нису
предмет овог решења, а инвеститор се обавезује да уз захтев за издавање употребне дозволе
за предметне објекте достави доказ да су исти прикључени на сву неопходну инфрастуктуру.

Обавезује се инвеститор да уз захтев за издавање употребне дозволе за предметне објекте
достави доказ о изграђеној недостајућој водоводној инфраструктури, као и доказ да су
предметни објекти прикључени на наведену инфраструктуру.

II  Предрачунска вредност радова из Главне свеске износи: 3.311.620.638,00 динара без
ПДВ-а.

III ОБАВЕЗУЈE СЕ се инвеститор да пре почетка извођења радова пријави почетак
извођења радова Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре.

IV ОБАВЕЗУЈУ СЕ се инвеститори да обезбеде стручни надзор у току грађења објекта,
односно извођења радова за које је издата грађевинска дозвола.

V ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да на име доприноса за уређење грађевинског земљишта за
објекте А1, А2, Б1 и Б2 уплати умањени износ од 446.785.286,00 динара, те да на име
доприноса за уређење грађевинског земљишта за надземну гаражу уплати умањени износ
од 332.205.728,00 динара, а све у року од 15 дана од дана обрачуна, а најкасније до
15.09.2023. године.

VI Саставни део овог решења су: Локацијски услови Министарства грађевинарства,
саобраћаја и инфраструктуре бр. ROP-MSGI-5675-LOCH-2/2023, 350-02-00461/2023-07 од



3.5.2023. године; Пројекат за грађевинску дозволу: Извод из пројекта; 0 Главна свеска; 1
Пројекат архитектуре; 2/2 Пројекат саобраћајница; 3 Пројекат хидротехничких инсталација;
Пројекат електроенергетских инсталација; 6/1 Пројекат термотехничких инсталација; 8
Пројекат саобраћај и саобраћајне сигнализације; 9 Пројекат спољног уређења - пејзажна
архитектура и хортикултура; 10 Пројекат припремних радова; Елаборат енергетске
ефикаснисти, које је израдио „Studio architonic“ д.о.о. Bеоград (Вождовац), Индире Ганди
бр. 5; 2/1.1 Пројекат армирано-бетонске конструкције, који је израдио „ДЕЛ ИНГ“ д.о.о.
Београд (Нови Београд), Омладинских бригада бр. 43; 5/1 Пројекат телекомуникационих и
сигналних инсталација; Елаборат заштите од пожара, које је израдио „TEHPRO“ д.о.о.
Београд – Железник, Ул. Лоле Рибара бр. 120; Извештај Републичке ревизионе комисије бр.
351-02-01748/2023-07 од 07.07.2023. године, о извршеној стручној контроли Идејног
пројекта; Извештаји о извршеној техничкој контроли пројекта за грађевинску дозволу: бр.
2/2023 од августа 2023. године, који је израдио „Conventus Consultants“ д.о.о. Београд,
Булевар Ослобођења 129; Спецификација посебних делова објеката.

VII Грађевинска дозвола престаје да важи ако се не изврши пријава радова у року од три
године од дана правноснажности овог решења.

VIII Главни пројекат заштите од пожара, израђен у складу са законом којим се уређује
заштита од пожара и пројекат за извођење, израђен у складу са правилником којим се
уређује садржина техничке документације, достављају се овом органу, ради прибављања
сагласности органа надлежног за послове заштите од пожара на пројекте за извођење.

IX Орган надлежан за издавање грађевинске дозволе не упушта се у оцену техничке
документације која чини саставни део решења, те у случају штете настале као последица
примене исте, за штету солидарно одговарају пројектант који је израдио пројекат и
потписао техничку документацију, вршилац техничке контроле и инвеститор.

X Орган надлежан за издавање грађевинске дозволе, издаје на ризик инвеститора
грађевинску дозволу и за непокретност на којој је у евиденцији катастра непокретности
уписана забележба спора, односно управног спора.

 

О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е

             Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, инвеститор „Railway
City“ д.о.о. Београд - Стари Град, ул. Вишњићева бр. 8, поднеo je кроз ЦИС, а преко
овлашћеног Друштвa за производњу промет и услуге „Studio architonic“ д.о.о. Bеоград
(Вождовац), Индире Ганди бр. 5, захтев за издавање решења о грађевинској дозволи за
извођење радова описаних у сатву I диспозитива овог решења.

Увидом у достављени захтев и прилоге, утврђено је да је приложена сва потребна
документација предвиђена чланом 16. Правилника о поступку спровођења обједињене
процедуре електронским путем, односно да су испуњени формални услови за поступање по
захтеву предвиђени чланом 17. наведеног Правилника.

Локацијским условима Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре бр. ROP-
MSGI-5675-LOCH-2/2023, 350-02-00461/2023-07 од 3.5.2023. године, утврђени су услови за
фазну изградњу пословно – комерцијалних објеката А1, А2, Б1 и Б2 и надземне гараже у
оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, на кп. бр. 2855/114, 2855/118 и
2460/15 КО Савски Венац, на територији градске општине Савски Венац, на подручју града



Београда, потребне за израду идејног пројекта, пројекта за грађевинску дозволу и пројекта за
извођење, у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице
локалне самоуправе – град Београд (целине I – XIX) („Службени лист града Београда“, бр
.20/2016, 97/2016, 69/2017 и 97/17), Урбанистичким пројектом за изградњу објекта
железничке станице, паркинга и пратећих пословно-комерцијалних садржаја у оквиру
комплекса железничке станице „Београд Центар“ у Прокопу, КО Савски венац (Потврда
Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно
планирање и урбанизам, број 350-01-02005/2020- 11 од 02.03.2021. године).

Чланом 135. Закона о планирању и изградњи, прописано је да се грађевинска дозвола издаје
инвеститору који уз захтев за издавање грађевинске дозволе достави пројекат за
грађевинску дозволу и извод из пројекта за грађевинску дозволу израђене у складу са
прописом којим се ближе уређује садржина техничке документације, који има одговарајуће
право на земљишту или објекту и који је доставио доказе о уплати одговарајућих такси и
накнада и друге доказе прописане прописом којим се ближе уређује поступак спровођења
обједињене процедуре. Надлежни орган за издавање грађевинске дозволе не проверава
усаглашеност пројекта за грађевинску дозволу, извода из пројекта и пројектне
документације са мерама и условима заштите животне средине из одлуке о сагласности на
студију и студије о процени утицаја на животну средину, односно одлуке да није потребна
процена утицаја на животну средину. Усаглашеност исте се потврђује изјавом инвеститора и
одговорног пројектанта, којом потврђују да је приложена документација усаглашена са
мерама и условима заштите животне средине и која се обавезно прилаже уз захтев за
издавање грађевинске дозволе. Као одговарајуће право на земљишту сматра се право
својине, право закупа на грађевинском земљишту у јавној својини, као и друга права
прописана овим законом.

Надлежни орган је по службеној дужности, у складу са чланом 8ђ. Закона о планирању и
изградњи и чланом 19. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем, а ради утврђивања постојања одговарајућег права на земљишту
инвеститора, прибавио податке о непокретности Републичког геодтеског завода, те је
утврђено:

-да су кат. парцеле број 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КО Савски венац, градско грађевинско
земљиште у приватној својини инвеститора са обимом удела 1/1.

Имајући у виду наведено, следи да инвеститор има одговарајуће право на земљишту, односно
на кат. парцелама број 2855/114, 2855/118 и 2460/15 КО Савски венац, у складу са чланом
135. Закона о планирању и изградњи.

Констатује се да је инвеститор уз захтев доставио Уговор о заједничком припремању и
опремању грађевиског земљишта број 3072023/1 од 31.07.2023. године, закључен између
Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда Ј.П., Београд, Његошева бр. 84 и
Railway City“ д.о.о. Београд - Стари Град, ул. Вишњићева бр. 8, ради изградње недостјуће
инфраструктуре (водоводне мреже фи 200 мм), а у функцији изградње и прикључења
пословно комерцијалног објекта А1, А2, Б1, Б2, Е, Ф, Г, Х и надземне гараже у оквиру
комплекса железничке станице „Београд центар“, на кат. парцелама број 2855/112, 2855/114,
2855/118, 2460/15 КО Савски Венац, те да је за прикључење планираних објеката на кат.
парцелама број 2855/112, 2855/114, 2855/118, 2460/15 КО Савски Венац, потребно изградити
водоводну мрежу  Ø200 мм, II висинске зоне београдског водовода, од заједничког
водомерног шахта за све објекте и спољну хидратантску мрежу, у улици Прокоп, дуж дела
улице Прокоп, до постојећег водомерног шахта дистрибутивног цевовода ЛГ Ø200мм у



Булевару Александра Карађорђевића, у постојећој регулацији наведених улица, у складу са
фактичким стањем на терену. Инвеститор се обавезује да финансира изградњу недостајуће
хидротехничке инфраструктуре.

Констатује се да је инвеститор уз захтев доставио и Уговор о пружању услуге за прикључење
на дистрибутивни систем електричне енергије број 7082023/1 (81110, ББ,УС, 52/15, 448/23)
од 07.08.2023. године, закључен између „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд и
инвеститора, којим се дефинише пружање услуге за прикључење на дистрибутивни систем
електричне енергије Пословно-комерцијалног објекта А1, А2, Б1, Б2, Е,Ф,Г,Х и гараже у
оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, на кат. парцелама број 2855/112,
2855/113, 2855114, 2855/115, 2855/116, 2855/118, 2460/15 КО Савски венац, према издатим
Условима за пројектовање и прикњучење број 448/23 од 10.04.2023. године, којим је
предвиђена изградња двоструког подземног 10 кV вода за прикључење будуће ПРП-2 до ТС
110/10 кV „Аутокоманда“ ћелија број 17 и ћелија број 33, као и изградња двоструког
подземног 10кV вода за прикључење будуће ПРП-3 по принципу „улаз-излаз“ на постојећи и
будући 10кV подземни вод који је веза ТС 10/0,4 кV „Прокоп железничка станица и будућег
ПРП-1 за напајање објекта станичне зграде. Констатује се да је инвеститор уз захтев
доставио Овлашћење број 2540400-08.01.-345503/3-23 од 07.08.2023. године којим се
„Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд, у својству инвеститора изградње
електроенергетских објеката, овлашћује „Railway City“ д.о.о. Београд - Стари Град, Ул.
Вишњићева бр. 8, да у име и за рачу ЕДС-а предузме радње за које је као инвеститор
овлшћен у складу са прописма којима се уређују обкасти енергетике, планирања и изградње,
безбедности и здравља на раду, заштите животне средине и да у име ЕДС-а изгради
прикључак Пословно-комерцијалног објекта А1, А2, Б1, Б2, Е,Ф,Г,Х и гараже у оквиру
комплекса железничке станице „Београд центар“, на кат. парцелама број 2855/112, 2855/113,
2855114, 2855/115, 2855/116, 2855/118, 2460/15 КО Савски венац, према издатим Условима за
пројектовање и прикључење 448/23 од 29.03. 2023. године и Уговора о пружању услуге за
прикључење на ДСЕЕ број 81110, ББ,УС, 52/15, 448/23 од 29.03.2023. године.

Увидом у захтев и достављену техничку документацију утврђено је да прикључци на
инфраструктуру прелазе преко кат. парцела број: 2855/107, 2855/118, 2855/114, 2855/111,
2460/15, 2855/1, 2855/115, 2855/117 КО Савски венац, те да изградња прикључака на кат.
парцелама број 2855/107 и 2855/111 КО Савски венац није предмет овог захтева и биће
обрађена засебним пројектима. Такође је утврђено да се приступ комплексу остварује са
улице Прокоп која се налази на кат. парцели број 2855/107 КО Савски венац.

Увидом у достављену Изјаву главног пројектанта Милана Тодоровића дипл. инг. арх., број
лиценце 300H89909, од 29.08.2023. године утврђено је да катастарске парцеле број 2855/1,
2855/115 и 2855/117 КО Савски венац нису предмет овог пројекта, односно предметног
захтева.

Kонстатује се да, у складу са достављеним Решењем Министарства заштите животне
средине бр. 353-02-01920/2023-04 од 17.07.2023. године, за предметни пројекат, изградња
пословно – комерцијалних објеката А1, А2, Б1, Б2 и надземне гараже у оквиру комплекса
железничке станице „Београд центар“, на кат. парцелама број 2855/114, 2855/118 и 2460/15
КО Савски венац, није потребна израда Студије о процени утицаја на животну средину.

Увидом у Изјаву инвеститора, одговорног пројектанта и главног пројектанта Милана
Тодоровића дипл. инг. арх, број лиценце 300H89909, од августа 2023. године, утврђено је да
су исти потврдили да је пројекат за грађевиснку дозволу, извод из пројекта и пројектна



документација усаглашена са мерама и условима заштите животне средине из одлуке да није
потребна процена утицаја на животну средину.

Увидом у приложену Главну свеску, израђену од стране „Studio architonic“ д.о.о. Bеоград
(Вождовац), Индире Ганди бр. 5, утврђено је да је категорија објекта: В, а класификациона
ознака објекта: 122012, 124210. Такође је утврђено да је за главног пројектанта одређен
Милан Тиодоровић, број лиценце 300H89909.

Увидом у прибављени обрачун доприноса за уређивање грађевинског земљишта „Дирекције
за грађевинско земљиште и изградњу Београда“ Ј.П. бр. 444434/6-03 од 31.08.2023. године,
утврђено је да умањени износ доприноса за уређење грађевинског земљишта за објекте А1,
А2, Б1 и Б2 износи 446.785.286,00 динара, те да умањени износ доприноса за уређење
грађевинског земљишта за надземну гаражу износи 332.205.728,00 динара, а све уколико
инвеститор изврши уплату доприноса у року од 15 дана од дана обрачуна, а најкасније до
15.09.2023. године.

Ово министарство је из Извештаја о извршеној стручној контроли Идејног пројекта: Фазна
изградња пословно – комерцијалних објеката А1, А2, Б1 и Б2 и надземне гараже у оквиру
комплекса железничке станице „Београд центар“, на кат. парцели бр. 2855/114, 2855/118 и
2460/15 КО Савски Венац, на територији градске општине Савски Венац, на подручју града
Београда,  Републичке ревизионе комисије бр. 351-02-01748/2023-07 од 7.7.2023. године,
утврдило да је Републичка ревизиона комисија одлучила да се, техничка документација
прихвата и да се може приступити изради пројекта за грађевинску дозволу, уз примену мера
ревизионе комисије.

Увидом у Извештаје о извршеној техничкој контроли пројекта за грађевинску дозволу бр.
2/2023 од августа 2023. године,  који је израдило  „Conventus Consultants“ д.о.о. Београд,
Булевар Ослобођења 129, утврђено је да су вршиоци техничке контроле потврдили: да је
пројекат за грађевинску дозволу урађен је у складу са локацијским условима Министарства
грађевине, собраћаја и инфраструктуре ROP-MSGI-5675-LOCH-2/2023; заводни бр. 350-02-
00461/2023-07, од 03.05.2023 године, да је пројекат за грађевинску дозволу је усклађен са
законима и другим прописима и израђен је у свему према техничким прописима,
стандардима и нормативима који се односе на пројектовање и грађење те врсте и класе
објеката, да је пројекат за грађевинску дозволу има све неопходне делове утврђене одредбама
наведеног првилника, да је у пројекту за грађевинску дозволу су исправно примењени
резутати свих претходних и истражних радова извршених за потребе израде пројекта за
грађевинску дозволу и садржане су све опште и посебне техничке, технолошке и друге
подлоге и подаци, да је пројектом за грађвинску дозволу обезбеђене су техничке мере за
испуњење основних захтева за предметни објекат, да је пројекат за грађевинску дозволу
урађен у складу са извештајем Ревизионе комисије за стручну контролу техничке
документације број 351-02-01748/2023-07 од 7.7.2023. године, да су одговрни пројектанти
поступили у свему према мерама из извештаја Ревизионе комисије за стручну контролу
техничке документације број 351-02-01748/2023-07 од 7.7.2023. године. У изјави и резимеу
извештаја о извршеној техничкој контроли, вршиоци техичке контроле су потврдили да је
пројекат за грађевинску дозволу у складу са извештајем ревизионе комисије као и да је
поступљено у складу са са мерама садржаним у извештају ревизионе комисије.

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да је уплаћена накнада за ЦЕОП, републичка
административна такса за подношење захтева и републичка административна такса за
доношење решења.



На основу наведеног чињеничног стања, налазећи да је инвеститор доставио пројекат за
грађевинску дозволу, да има одговарајуће право на земљишту, као и да је доставио доказе
прописане Правилником о поступку спровођења обједињене процедуре електронским
путем, утврђено је да су испуњени услови из члана 135. Закона о планирању и изградњи за
издавање грађевинске дозволе, па је одлучено као у ставу I диспозитивa овог решења.

Како је предмером и предрачуном радова у Главној свесци утврђена предрачунска вредност
радова у износу од 3.311.620.638,00 динара без ПДВ-а, донета je одлука као у ставу II
диспозитива овог решења.

Одлуке из става III–X, донете су у складу са чланом 8ђ., 135., чл. 97. и 148., односно чл.
153., 136. и чл. 140. Закона о планирању и изградњи, као и чл. 21. и 36. Правилника о
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем.

Решено у Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре под бројем: 351-02-
02459/2023-07, дана 31.08.2023. године.

 

Упутство о правном средству:

Ово решење је коначно у управном поступку и
против њега се не може уложити жалба, али се
може покренути управни спор, подношењем
тужбе Управном суду Србије у року од 30 дана 
од дана пријема решења.

 

     

    В.Д. ПОМОЋНИКА МИНИСТРА

          Ранко Шекуларац

 

 

 

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКАТА А1, А2, Б1 и Б2

 

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ А1

 



№ Назив просторије P(m2) P(m2)

    

0 ПРИЗЕМЉЕ
   

A1-0.1.1 ВЕТРОБРАН
 

16,12

A1-0.1.2 УЛАЗНИ ХОЛ СА РЕЦЕПЦИЈОМ
 

55,8

A1-0.1.3 ЛОКАЛ
 

118,06

A1-0.1.4 ЛОКАЛ
 

133,33

A1-0.1.5 ЛОКАЛ
 

132,29

A1-0.1.6 ЛОКАЛ
 

105,47

A1-0.1.7 ЛИФТ ХОЛ
 

14,8

A1-0.1.8 ТОАЛЕТ
 

2,68

A1-0.2 СТЕПЕНИШТЕ
 

7,61

A1-0.3 ПУМПНА СТАНИЦА
 

7,89

A1-0.4 ТОПЛОТНА СТАНИЦА
 

54,86

A1-L1 ЛИФТ 1
 

4,3

A1-L2 ЛИФТ 2
 

4,3

A1-ST-0 СТЕПЕНИШТЕ
 

15,18

0 ПРИЗЕМЉЕ: 14 672,69

0.1 Галерија
   



A1-G.1 ХОДНИК
 

8,99

A1-G.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

20,85

A1-G.3 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ
 

12,87

A1-G.4 КАБЛОВСКИ ОПЕРАТЕР
 

12,97

A1-ST-G СТЕПЕНИШТЕ
 

15,18

0.1 Галерија: 5 70,85

1. СПРАТ
   

A1-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

656,34

A1-1.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 613,16
 

A1-1.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10,18
 

A1-1.1.3
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4,27

 

A1-1.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9,77
 

A1-1.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18,96
 

A1-1.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3,11

A1-ST-1 СТЕПЕНИШТЕ
 

15,18

1. СПРАТ: 7
  

674,63

2. СПРАТ
   

 



A1-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 656,37

A1-2.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 613,19
 

A1-2.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10,18
 

A1-2.1.3
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4,28

 

A1-2.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9,76
 

A1-2.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18,96
 

A1-2.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3,11

A1-ST-2 СТЕПЕНИШТЕ
 

15,18

2. СПРАТ: 7 674,65

3. СПРАТ
   

A1-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

656,37

A1-3.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 613,19
 

A1-3.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10,18
 

A1-3.1.3
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4,28

 

A1-3.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9,76
 

A1-3.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18,96
 

A1-3.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3,11

 



A1-ST-3 СТЕПЕНИШТЕ 15,18

3. СПРАТ: 7
  

674,66

4. СПРАТ
   

A1-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

656,37

A1-4.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 613,19
 

A1-4.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10,18
 

A1-4.1.3
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4,28

 

A1-4.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9,76
 

A1-4.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18,96
 

A1-4.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3,11

A1-ST-4 СТЕПЕНИШТЕ
 

15,18

4. СПРАТ: 7 674,65

5. СПРАТ
   

A1-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

656,35

A1-5.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 613,17
 

A1-5.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10,18
 

A1-5.1.3
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4,28

 
 



A1-5.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9,76

A1-5.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18,96
 

A1-5.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3,11

A1-ST-5 СТЕПЕНИШТЕ
 

15,18

5. СПРАТ: 7 674,63

КРОВ
   

A1-ST-K СТЕПЕНИШТЕ
 

15,18

КРОВ: 1
  

15,18

Укупно нето Пословни објекатA1 4131,94

 

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ А2

 

0 ПРИЗЕМЉЕ
   

A2-0.1.1 ВЕТРОБРАН
 

16.12 m²

A2-0.1.2 УЛАЗНИ ХОЛ СА РЕЦЕПЦИЈОМ
 

55.44 m²

A2-0.1.3 ЛОКАЛ
 

125.37 m²

A2-0.1.4 ЛОКАЛ
 

137.80 m²

A2-0.1.5 ЛОКАЛ
 

132.91 m²

A2-0.1.6 ЛОКАЛ
 

106.43 m²



A2-0.1.7 ЛИФТ ХОЛ  15.06 m²

A2-0.1.8 ТОАЛЕТ
 

2.68 m²

A2-0.2 СТЕПЕНИШТЕ
 

7.61 m²

A2-0.3 ПУМПНА СТАНИЦА
 

7.60 m²

A2-0.4 ТОПЛОТНА СТАНИЦА
 

59.95 m²

A2-L1 ЛИФТ 1
 

4.30 m²

A2-L2 ЛИФТ 2
 

4.30 m²

A2-ST-0 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

0 ПРИЗЕМЉЕ: 14 690.74 m²

0.1 ГАЛЕРИЈА
   

A2-G.1 ХОДНИК
 

8.99 m²

A2-G.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

21.46 m²

A2-G.3 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ
 

13.29 m²

A2-G.4 КАБЛОВСКИ ОПЕРАТЕР
 

13.28 m²

A2-ST-G СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

0.1 ГАЛЕРИЈА: 5 72.20 m²

1. СПРАТ
   

A2-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

670.88 m²



A2-1.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 627.68 m²  

A2-1.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.22 m²
 

A2-1.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.24 m²
 

A2-1.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.78 m²
 

A2-1.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.96 m²
 

A2-1.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

A2-ST-1 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

1. СПРАТ: 7 689.17 m²

2. СПРАТ
   

A2-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

671.01 m²

A2-2.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 627.83 m²
 

A2-2.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.22 m²
 

A2-2.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.24 m²
 

A2-2.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.75 m²
 

A2-2.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.96 m²
 

A2-2.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

A2-ST-2 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²



2. СПРАТ: 7 689.29 m²

3. СПРАТ
   

A2-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

671.01 m²

A2-3.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 627.83 m²
 

A2-3.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.22 m²
 

A2-3.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.24 m²
 

A2-3.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.75 m²
 

A2-3.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.96 m²
 

A2-3.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

A2-ST-3 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

3. СПРАТ: 7 689.29 m²

4. СПРАТ
   

A2-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

670.99 m²

A2-4.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 627.82 m²
 

A2-4.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.22 m²
 

A2-4.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.24 m²
 

A2-4.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.75 m²
 

 



A2-4.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.96 m²

A2-4.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

A2-ST-4 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

4. СПРАТ: 7 689.28 m²

5. СПРАТ
   

A2-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

671.02 m²

A2-5.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 627.84 m²
 

A2-5.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.22 m²
 

A2-5.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.24 m²
 

A2-5.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.75 m²
 

A2-5.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.96 m²
 

A2-5.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

A2-ST-5 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

5. СПРАТ: 7 689.31 m²

КРОВ
   

A2-ST-K СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

КРОВ: 1
  

15.18 m²

Укупно нето Пословни објекат A2 4224.46 m²



 

 

 

 

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ Б1

 

Назив просторије № P(m2) P(m2)

    

0 ПРИЗЕМЉЕ
   

B1-0.1.1 ВЕТРОБРАН
 

19.02 m²

B1-0.1.2 УЛАЗНИ ХОЛ СА РЕЦЕПЦИЈОМ
 

55.18 m²

B1-0.1.3 ЛОКАЛ
 

121.26 m²

B1-0.1.4 ЛОКАЛ
 

128.86 m²

B1-0.1.5 ЛОКАЛ
 

129.84 m²

B1-0.1.6 ЛОКАЛ
 

118.43 m²

B1-0.1.7 ЛИФТ ХОЛ
 

14.51 m²

B1-0.1.8 ТОАЛЕТ
 

2.68 m²

B1-0.2 СТЕПЕНИШТЕ
 

7.33 m²

B1-0.3 ПУМПНА СТАНИЦА
 

7.88 m²

B1-0.4 ТОПЛОТНА СТАНИЦА
 

46.08 m²

 



B1-L1 ЛИФТ 1 4.30 m²

B1-L2 ЛИФТ 2
 

4.30 m²

B1-ST-0 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

0 ПРИЗЕМЉЕ: 14 674.84 m²

0.1 ГАЛЕРИЈА
   

B1-G.1 ХОДНИК
 

8.82 m²

B1-G.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

15.58 m²

B1-G.3 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ
 

12.95 m²

B1-G.4 КАБЛОВСКИ ОПЕРАТЕР
 

13.00 m²

B1-ST-G СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

0.1 ГАЛЕРИЈА: 5 65.53 m²

1. СПРАТ
   

B1-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

660.42 m²

B1-1.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 618.19 m²
 

B1-1.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.94 m²
 

B1-1.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.23 m²
 

B1-1.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.05 m²
 

B1-1.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.01 m²
 



B1-1.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B1-ST-1 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

1. СПРАТ: 7 678.71 m²

2. СПРАТ
   

B1-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

722.43 m²

B1-2.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 680.20 m²
 

B1-2.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.94 m²
 

B1-2.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.23 m²
 

B1-2.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.05 m²
 

B1-2.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.01 m²
 

B1-2.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B1-ST-2 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.11 m²

2. СПРАТ: 7 740.65 m²

3. СПРАТ
   

B1-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

722.43 m²

B1-3.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 680.20 m²
 

B1-3.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.94 m²
 

 



B1-3.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.23 m²

B1-3.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.05 m²
 

B1-3.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.01 m²
 

B1-3.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B1-ST-3 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

3. СПРАТ: 7 740.71 m²

4. СПРАТ
   

B1-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

722.43 m²

B1-4.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 680.20 m²
 

B1-4.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.94 m²
 

B1-4.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.23 m²
 

B1-4.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.05 m²
 

B1-4.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.01 m²
 

B1-4.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B1-ST-4 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

4. СПРАТ: 7 740.71 m²

5. СПРАТ
   

 



B1-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 722.42 m²

B1-5.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 680.19 m²
 

B1-5.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.94 m²
 

B1-5.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.23 m²
 

B1-5.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.05 m²
 

B1-5.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.01 m²
 

B1-5.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B1-ST-5 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

5. СПРАТ: 7 740.71 m²

КРОВ
   

B1-ST-K СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

КРОВ: 1
  

15.18 m²

Укупно нето Пословни објекат B1 4397.03 m²

 

ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ Б2

 

Назив просторије № P(m2) P(m2)

    

0 ПРИЗЕМЉЕ
   



B2-0.1.1 ВЕТРОБРАН  18.73 m²

B2-0.1.2 УЛАЗНИ ХОЛ СА РЕЦЕПЦИЈОМ
 

55.19 m²

B2-0.1.3 ЛОКАЛ
 

113.87 m²

B2-0.1.4 ЛОКАЛ
 

125.64 m²

B2-0.1.5 ЛОКАЛ
 

127.80 m²

B2-0.1.6 ЛОКАЛ
 

116.37 m²

B2-0.1.7 ЛИФТ ХОЛ
 

14.50 m²

B2-0.1.8 ТОАЛЕТ
 

2.68 m²

B2-0.2 СТЕПЕНИШТЕ
 

7.33 m²

B2-0.3 ПУМПНА СТАНИЦА
 

7.88 m²

B2-0.4 ТОПЛОТНА СТАНИЦА
 

45.09 m²

B2-L1 ЛИФТ 1
 

4.30 m²

B2-L2 ЛИФТ 2
 

4.30 m²

B2-ST-0 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

0 ПРИЗЕМЉЕ: 14 658.85 m²

0.1 ГАЛЕРИЈА
   

B2-G.1 ХОДНИК
 

8.84 m²

B2-G.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

15.30 m²



B2-G.3 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ  12.64 m²

B2-G.4 КАБЛОВСКИ ОПЕРАТЕР
 

12.73 m²

B2-ST-G СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

0.1 ГАЛЕРИЈА: 5 64.69 m²

1. СПРАТ
   

B2-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

646.55 m²

B2-1.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ПОСЛОВНИ
ПРОСТОР

604.34 m²
 

B2-1.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.93 m²
 

B2-1.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.22 m²
 

B2-1.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.07 m²
 

B2-1.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.00 m²
 

B2-1.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B2-ST-1 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

1. СПРАТ: 7 664.84 m²

2. СПРАТ
   

B2-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

705.95 m²

B2-2.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ПОСЛОВНИ
ПРОСТОР

663.73 m²
 



B2-2.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.93 m²  

B2-2.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.22 m²
 

B2-2.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.07 m²
 

B2-2.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.00 m²
 

B2-2.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B2-ST-2 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

2. СПРАТ: 7 724.23 m²

3. СПРАТ
   

B2-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

705.86 m²

B2-3.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ПОСЛОВНИ
ПРОСТОР

663.73 m²
 

B2-3.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.93 m²
 

B2-3.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.22 m²
 

B2-3.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.98 m²
 

B2-3.1.6 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.00 m²
 

B2-3.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B2-ST-3 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

3. СПРАТ: 7 724.14 m²



4. СПРАТ    

B2-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

705.95 m²

B2-4.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ПОСЛОВНИ
ПРОСТОР

663.73 m²
 

B2-4.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.93 m²
 

B2-4.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.22 m²
 

B2-4.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.07 m²
 

B2-4.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.00 m²
 

B2-4.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B2-ST-4 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

4. СПРАТ: 7 724.23 m²

5. СПРАТ
   

B2-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР
 

705.95 m²

B2-5.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ПОСЛОВНИ
ПРОСТОР

663.73 m²
 

B2-5.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.93 m²
 

B2-5.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.22 m²
 

B2-5.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 10.07 m²
 

B2-5.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 18.00 m²
 



B2-5.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА
 

3.11 m²

B2-ST-5 СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

5. СПРАТ: 7 724.23 m²

КРОВ
   

B2-ST-K СТЕПЕНИШТЕ
 

15.18 m²

КРОВ: 1
  

15.18 m²

Гранд тотал 4300.37 m²

 

 



                 Република Србија

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,

 САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРE

               ROP-MSGI-24847-CPIH-6/2022

              Број: 351-02-02570/2022-07

               Датум: 29.08.2022. године

           Немањина 22-26, Београд

 

 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, решавајући по захтеву
инвеститора "Railway City" д.о.о, Београд, ул. Вишњићева бр. 8, за издавање решења о
грађевинској дозволи за изградњу пословно комерцијланих објеката Ц1 и Ц2 на катастарској
парцели бр. 2855/115, пословно комерцијалних објеката Д1 и Д2 на катастарској парцели бр.
2855/116 и паркинга са 258 паркинг места на катастарској парцели бр. 2855/113, све КО
Савски Венац, на територији града Београда, на основу члана 7. Закона о министарствима
(„Сл. гласник РС, бр. 128/2020), члана 133. и 135. Закона о планирању и изградњи
(„Службени гласник РС, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-
УС, 98/13-УС, 132/14, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021), члана 18.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл.
гласник РС, бр. 68/2019), члана 136. Закона о општем управном поступку („Службени
гласник РС, бр. 18/16 и 95/2018 – аутентично тумачење) и овлашћења садржаног у решењу
министра број: 119-01-114/2021-02 од 12.02.2021. године, доноси:

 

РЕШЕЊЕ

  О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ

 

I. ДОЗВОЉАВА СЕ инвеститору "Railway City" д.о.о, Београд, ул. Вишњићева бр. 8,
изградња пословно комерцијалних објеката Ц1 и Ц2 бруто развијене грађевинске
површине 9.276,03м2, габарита 72,65м x 22,91м, спратности Пр+5, на катастарској
парцели бр. 2855/115, пословно комерцијалних објеката Д1 и Д2 бруто развијене
грађевинске површине 9.268,90м2, габарита 72,63м x 23,07м, спратности Пр+5,  на
катастарској парцели бр. 2855/116 и паркинга са 258 паркинг места на катастарској
парцели бр. 2855/113, све КО Савски Венац, на територији града Београда, чији су



посебни делови наведени у спецификацији посебних делова која чини саставни део
овог решења.

Прикључци за инфраструктуру прелазе преко катастарских парцела бр. 2855/111, 2855/107,
2855/115, 2855/116 и 2855/113 КО Савски Венац.

Прикључак на јавну саобраћајницу налази се на катастарским парцелама бр. 2855/111,
2855/107, 2855/115, 2855/116 и 2855/113 КО Савски Венац.

II. Предрачунска вредност радова износи: 2.173.901.376,00 динара.
III. ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да пре почетка извођења радова пријави почетак

извођења радова Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре.  
IV. ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да обезбеди стручни надзор у току грађења објекта,

односно извођења радова за које је издата грађевинска дозвола.

V. Саставни део овог решења су: Локацијски услови Министарства грађевинарства,
саобраћаја иинфраструктуре бр. ROP-MSGI-24847-LOC-3/2021; 350-02-01905/2021-07
од 05.10.2021. године; Извод из пројекта за грађевинску дозволу; 0. Главна свеска; 1.
Пројекат архитектуре, које је израдио „PFB design“ д.о.о, Београд;  2/1. Пројекат
конструкције, који је израдио "DEL ING" д.о.о, Београд; 2/2. Пројекат саобраћајница;
8. Пројекат саобраћаја и саобраћајне сигнализације; 9. Пројекат пејзажне архитектуре
и хортикултуре, који је израдио „Nenad Pavlović PR, projektni biro Nasagroup“,
Ивањица; 3. Пројекат хидротехничких инсталација, који је израдио "Unioninvest" а.д,
Београд; 4. Пројекат електроенергетских инсталација, који је израдио  „Nenvel Project“
д.о.о, Београд; 5. Пројекат телекомуникационих и сигналних инсталација; 6/1.
Пројекат машинских инсталација, које је израдио "Unioninvest" а.д, Београд; 6/3.
Пројекат путничких лифтова, који је израдио „Kone“ д.о.о, Београд; 10. Пројекат
припремних радова, који је израдио „Pirs Inženjering“ д.о.о, Београд; Елаборат заштите
од пожара, који је израдио „Balkan Secyrity Services“ д.о.о, Београд; Елаборат
енергетске ефикасности (Ц1 и Ц2) и Елаборат енергетске ефикасности (Д1 и Д2) које
је израдио „VITEZ - projektni biro ISZR“, Београд; Извештаја о извршеној стручној
контроли Идејног пројкета Републичке ревизионе комисије бр. 351-02-01012/2022-07
од 08.06.2022. године; Извештај техничке контроле бр. 49/2022 од јул 2022. године коју
је извршио "Pelat" д.о.о, Београд и "Centroprojekt-AIK" д.о.о, Београд; Спецификација
посебних делова објеката.

VI. ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да на име доприноса за уређење грађевинског земљишта
уплати износ од 659.898.589,00 динара. Уплатом износа за уређивање грађевинског
земљишта једнократно, инвеститор стиче право на умањење доприноса од 40% те
уколико инвеститор изврши уплату доприноса за уређивање грађевинског земљишта у
року од 15 дана од дана обрачуна, а најкасније до 13.09.2022. године, умањени
допринос за уплату износи 395.939.153,00 динара.

VII. Главни пројекат заштите од пожара, израђен у складу са законом којим се уређује
заштита од пожара и пројекат за извођење, израђен у складу са правилником којим се
уређује садржина техничке документације, ДОСТАВЉА СЕ овом органу, ради
прибављања сагласности органа надлежног за послове заштите од пожара на пројекте
за извођење.

VIII. Грађевинска дозвола престаје да важи ако се не изврши пријава радова у року од три
године од дана правноснажности овог решења.

IX. Орган надлежан за издавање грађевинске дозволе, не упушта се у оцену техничке
документације која чини саставни део овог решења, те у случају штете настале као



последица примене исте, за штету солидарно одговарају пројектант који је израдио
пројекат и потписао техничку документацију, вршилац техничке контроле и
инвеститор.

О б р а з л о ж е њ е

Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, инвеститор "Railway City"
д.о.о, Београд, ул. Вишњићева бр. 8, поднео је кроз ЦИС, захтев за издавање решења о
грађевинској дозволи за изградњу објеката из става I диспозитива овог решења.

Надлежни орган је у складу са чланом 8ђ. Закона о планирању и изградњи и чланом 19.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре, по службеној дужности
прибавио податке о непокретности, те је утврђено да је су катастарске парцеле бр. 2855/115,
2855/116 и 2855/113 све КО Савски Венац, на територији града Београда, градско
грађевинско земљиште у јавној својини Републике Србије са обимом удела 1/1. Инвеститор
је доставио Решење РГЗ СКН Савски венав бр. 952-02-4-229-94611/2022 од 03.08.2022.
године, којим се дозвољава у катастру непокретности за КО Савски Венац упис имаоца
права приватне својине "Railway City" д.о.о, Београд, на катастарским парцелама бр.
2855/115, 2855/116 и 2855/113 све КО Савски Венац, на територији града Београда, са делом
поседа 1/1.

Имајући у виду наведено, утврђено је да инвеститор има одговарајуће право на земљишту,
односно објектима у складу са чланом 135. Закона о планирању и изградњи.

Констатује се да је инвеститор доставио решење Министарства заштите животне средине
бр. 353-02-3586/2021-03 од 03.03.2022. године, да није потребна израда Студије о процени
утицаја на животну средину.

Увидом у Локацијске услове Министарства грађевинарства, саобраћаја иинфраструктуре бр.
Министарства грађевинарства, саобраћаја иинфраструктуре бр. ROP-MSGI-24847-LOC-
3/2021; 350-02-01905/2021-07 од 05.10.2021. године, утврђено је да су утврђени услови за за
изградњу пословно-комерцијалних објеката C1, C2, D1, D2 и паркинга у оквиру комплекса
железничке станице „БЕОГРАД ЦЕНТАР“, на кат. парцелама бр. 2855/115, 2855/116 и
2855/113 КО Савски венац, на територији града Београд, потребне за израду идејног
пројекта, пројекта за грађевинску дозволу и пројекта за извођење, у складу са Планом
генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – град
Београд (целине I – XIX) ("Службени лист града Београда", бр .20/2016, 97/2016, 69/2017 и
97/17), Урбанистичким пројектом за изградњу објекта железничке станице, паркинга и
пратећих пословно-комерцијалних садржаја у оквиру комплекса железничке станице
„Београд Центар“ у Прокопу, КО Савски венац (Потврда Министарства грађевинарства,
саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно планирање и урбанизам, број 350-01-
02005/2020- 11 од 02.03.2021. године).

Увидом у приложену главну свеску коју је израдио „PFB design“ д.о.о, Београд, које поседује
лиценцу за израду техничке документације за коју грађевинску дозволу издаје министарство
надлежно за послове грађевинарства, бр. 351-02-04026/2020-09 од 18.03.2021 године,
утврђено је да је категорија објекта В, класификациона ознака објекта 122012. Такође је
утврђено да је за главног пројектанта одређен Новица Муиџа, дипл.инж.арх., бр. лиценце
300 8422 04.

Ово министарство је из Извештаја о извршеној стручној контроли Идејног пројкета:
изградњa пословно-комерцијалних објеката C1, C2, D1, D2 и паркинга у оквиру комплекса



железничке станице „Београд центар“  у оквиру комплекса железничке станице "Београд
центар", на КП 2855/115, КП 2855/116 и КП 2855/113, КО Савски Венац, Републичке
ревизионе комисије бр. 351-02-01012/2022-07 од 08.06.2022. године, утврдило да је
Републичка ревизиона комисија одлучила да се, техничка документација прихвата и да се
може приступити изради пројекта за грађевинску дозволу/ уз примену мера ревизионе
комисије.

Увидом у Извештај о извршеној техничкој контроли бр. 49/2022 од јул 2022. године коју је
извршио "Pelat" д.о.о, Београд и "Centroprojekt-AIK" д.о.о, Београд, утврђено је да је иста
потврдила да је поступљено у складу са мерама из извештаја о извршеној стручној
контроли, да је пројекат у складу са локацијским условима и правлима струке.

Увидом у прибављени обрачун доприноса за уређивање грађевинског земљишта „Дирекције
за грађевинско земљиште и изградњу Београда“ Ј.П. бр. 45984/6-03 од 29.08.2022. године,
утврђено је да је износ доприноса за уређење грађевинског земљишта 659.898.589,00
динара, уплатом износа за уређивање грађевинског земљишта једнократно, инвеститор
стиче право на умањење доприноса од 40% те уколико инвеститор изврши уплату
доприноса за уређивање грађевинског земљишта у року од 15 дана од дана обрачуна, а
најкасније до 13.09.2022. године, умањени допринос за уплату износи 395.939.153,00
динара.

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да је уплаћена накнада за ЦЕОП, Републичка
административна такса за подношење захтева и републичка административна такса за
доношење решења.

На основу наведеног чињеничног стања, налазећи да је инвеститор доставио пројекат за
грађевинску дозволу, да има одговарајуће право на земљишту и да је доставио доказе
прописане Правилником о поступку спровођења обједињене процедуре електронским
путем, утврђено је да су испуњени услови из члана 135. Закона о планирању и изградњи за
издавање грађевинске дозволе, па је одлучено као у ставу I диспозитивa решења.

Како је предмером и предрачуном радова у главној свесци утврђена предрачунска вредност
радова у износу од 2.173.901.376,00 динара, то је донета одлука као у ставу II диспозитива
овог решења.

Одлуке из става III - IX су донете у складу са чланом 8ђ, 148, односно чл. 153, 136, 97, 135. и
140. Закона о планирању и изградњи, и чланом 21. и 36. Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем.

Решено у Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, под 351-02-
02570/2022-07, дана 29.08.2022. године.

 

Упутство о правном средству:

Ово решење је коначно у управном поступку и
против њега се не може уложити жалба, али се
може покренути управни спор, подношењем
тужбе Управном суду Србије у року од 30 дана
од дана пријема решења



 

                               

 

                                                                                        ДРЖАВНИ СЕКРЕТАР

                                                                                                    

                                                                                 Александра Дамњановић

          

 

 

 

 

 



СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКАТА

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova prizemlja   

C1.1 Vetrobran 18.19

C1.2 Ulazni hol - recepcija 209.35

C1.3 Službena prostorija-recepcija 14.82

C1.4 Hodnik 5.06

C1.5 Ženski toalet 2.69

C1.6 Muški toalet 2.74

C1.7 Pumpna stanica 10.25

C1.8 Tehnicka prostorija 65.01

C1.9 Tehnicka prostorija 8.94

C1.10 Službena prostorija 20.14

C1.11 Prostorija telekoma 34.77

C1.12 Hodnik 6.78

C1.13 Telekomunikaciona prostorija 11.31

C1.14 Elektro prostorija 14.95



C1.15 Poslovni prostor 268.69

C1.16 Pomocna prostorija 3.72

C1.17 Hodnik 3.48

C1.18 Ženski toalet 3.56

C1.19 Muški toalet 3.59

C1.20 Pomocna prostorija 5.88

ST C1 Stepenište 15.96

NETO C1 prizemlje :  729.88

   

Objekat C2 - osnova prizemlja   

C2.1 Vetrobran 18.19

C2.2 Ulazni hol - recepcija 167.05

C2.3 Službena prostorija-recepcija 14.82

C2.4 Hodnik 4.98

C2.5 Ženski toalet 2.78

C2.6 Muški toalet 2.74

C2.7 Pumpna stanica 10.15

C2.8 Tehnicka prostorija 72.22



C2.9 Tehnicka prostorija 8.94

C2.10 Službena prostorija 29.81

C2.11 Hodnik 6.24

C2.12 Telekomunikaciona prostorija 11.71

C2.13 Elektro prostorija 14.95

C2.14 Poslovni prostor 269.37

C2.15 Pomocna prostorija 4.34

C2.16 Hodnik 3.48

C2.17 Ženski toalet 3.56

C2.18 Muški toalet 3.59

C2.19 Pomocna prostorija 5.88

ST C2 Stepenište 15.96

NETO C2 prizemlje :  670.74

 



 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 1.sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06

C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 1.sprat :  736.30

   

Objekat C2 - osnova 1   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24



C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 1.sprat :  669.16

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 2.sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06



C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 2.sprat :  736.30

   

Objekat C2 - osnova 2.sprata   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24

C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 2.sprat :  669.16



 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 3.sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06

C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 3.sprat :  736.30

   

Objekat C2 - osnova 3   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24



C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 3.sprat :  669.16

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 4.sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06



C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 4.sprat :  736.30

   

Objekat C2 - osnova 4.sprata   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24

C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 4.sprat :  669.16



 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 5.sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06

C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 5.sprat :  736.30

   

Objekat C2 - osnova 5.sprata   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24



                                 
Република Србија

МИНИСТАРСТВО ГРАЂЕВИНАРСТВА,

САОБРАЋАЈА И ИНФРАСТРУКТУРE

ROP-MSGI-24847-CPIH-6/2022

Број: 351-02-02570/2022-07

Датум: 09.12.2022. године

Београд, Немањина 22-26

 

 

 

Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, решавајући по захтеву
"Railway City" d.o.o., Вишњићева 8, Београд, за издавање решења о измени Решења о
грађевинској дозволи Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре ROP-
MSGI-24847-CPIH-6/2022, број: 351-02-02570/2022-07 од 29.08.2022. године, на основу
члана 7. Закона о министарствима („Сл. гласник РС“, бр. 128/2020), члана 142. Закона о
планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11,
121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/2014 и 83/18, 31/19, 37/2019, 9/2020 и
52/2021), члана 23.-26. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 68/19), члана 136. Закона о општем управном
поступку („Службени гласник РС“, бр. 18/16 и 95/2018-аутентично тумачење) и овлашћења
садржаног у решењу министра број: 119-01-1042/2022-02 од 16.11.2022. године, доноси

 

 

РЕШЕЊЕ

 О ИЗМЕНИ РЕШЕЊА О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ

 

 



I. Мења се решење о грађевинској дозволи Министарства грађевинарства, саобраћаја
и инфраструктуре бр. ROP-MSGI-24847-CPIH-6/2022, број: 351-02-02570/2022-07 од
29.08.2022. године, којим је инвеститору "Railway City" д.о.о, Београд, ул. Вишњићева
бр. 8, дозвољена изградња пословно комерцијалних објеката Ц1 и Ц2 бруто развијене
грађевинске површине 9.276,03м2, габарита 72,65м x 22,91м, спратности Пр+5, на
катастарској парцели бр. 2855/115, пословно комерцијалних објеката Д1 и Д2 бруто
развијене грађевинске површине 9.268,90м2, габарита 72,63м x 23,07м, спратности
Пр+5, на катастарској парцели бр. 2855/116 и паркинга са 258 паркинг места на
катастарској парцели бр. 2855/113, све КО Савски Венац, на територији града
Београда, тако што се спецификација посебних делова замењује спецификацијом
посебних делова која је саставни део овог решења.

 

II.  У осталом, решење о грађевинској дозволи Министарства грађевинарства, саобраћаја
и инфраструктуре ROP-MSGI-24847-CPIH-6/2022, број: 351-02-02570/2022-07 од
29.08.2022. године, остаје неизмењено.

 

О б р а з л о ж е њ е

 

Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, инвеститор "Railway City"
д.о.о, Београд, ул. Вишњићева бр. 8, поднео је преко овлашћеног Дејана Дедијер из
Београда, кроз ЦИС захтев за издавање решења о измени решења о грађевинској дозволи
Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре број ROP-MSGI-24847-CPIH-
6/2022, број: 351-02-02570/2022-07 од 29.08.2022. године.

Увидом у захтев и приложену документацију утврђено је да у Главној свесци, која је била
саставни део ПГД документације за пословно-комерцијалне објеката Ц1, Ц2, Д1, Д2 и
паркинг у оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР", Београд KП
2855/115, KП 2855/116 и KП 2855/113, KО Савски Венац на основу које је добијено Решење
о грађевинској дозволи бр. 351-02-02570/2022-07 од 29.08.2022. издато од Министарства
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, у табели која приказује спецификацију
просторија по етажама били су наведени само простори објеката Ц1 и Ц2, а били су
изостављни простори објеката Д1 и Д2, те да се измена односи на измену спецификације
посебних делова која чини саставни део решења о грађевинској дозволи.

Чланом 142. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18,
31/2019, 37/2019 – др. закон и 9/2020), прописано је да по издавању решења о грађевинској
дозволи до подношења захтева за употребну дозволу, инвеститор у складу са новонасталим
финансијским, урбанистичко-планским и другим околностима, изменама планског
документа, изменама и доступности комуналне и друге инфраструктуре, ради усаглашавања
са пројектом за извођење и из других разлога, може поднети захтев за измену грађевинске
дозволе. Ако у току изградње, односно извођења радова, настану измене у односу на издату
грађевинску дозволу, пројекат за грађевинску дозволу, инвеститор је дужан да обустави
градњу и поднесе захтев за измену грађевинске дозволе. Ако у току изградње објекта дође
до промене планског документа на основу кога је издата грађевинска дозвола, на захтев



инвестирора надлежни орган може изменити грађевинску дозволу у складу са новим
планским документом, уз задржавање стечених права из грађевинске дозволе која се мења.

Поступајући по поднетом захтеву, овај орган је утврдио да је приложена сва документација
предвиђена чланом 23. и 24. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре
електронским путем, односно да су испуњени формални услови за поступање по захтеву.

Издатим локацијским условима Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре
бр. ROP-MSGI-24847-LOC-3/2021; 350-02-01905/2021-07 од 05.10.2021. године (објављени
06.10.2021. године) утврђени су услови за изградњу пословно-комерцијалних објеката C1,
C2, D1, D2 и паркинга у оквиру комплекса железничке станице „БЕОГРАД ЦЕНТАР“, на
кат. парцелама бр. 2855/115, 2855/116 и 2855/113 КО Савски венац, на територији града
Београд, потребне за израду идејног пројекта, пројекта за грађевинску дозволу и пројекта за
извођење, у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта
јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I – XIX) ("Службени лист града
Београда", бр .20/2016, 97/2016, 69/2017 и 97/17), Урбанистичким пројектом за изградњу
објекта железничке станице, паркинга и пратећих пословно-комерцијалних садржаја у
оквиру комплекса железничке станице „Београд Центар“ у Прокопу, КО Савски венац
(Потврда Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора за просторно
планирање и урбанизам, број 350-01-02005/2020- 11 од 02.03.2021. године).

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да је уплаћена накнада за ЦЕОП, републичка
административна такса за подношење захтева и републичка административна такса за
доношење решења.

На основу овако утврђеног чињеничног стања, имајући у виду да су за поступање по захтеву
испуњени формални услови предвиђени Законом и Правилницима, односно да су наведене
измене, у складу са важећим планским документом, то су се, у смислу члана 8ђ., члана 142.
Закона о планирању и изградњи и члана 23.-26. Правилника о поступку спровођења
обједињене процедуре електронским путем, стекли услови за примену цитираних прописа,
те је одлучено као у диспозитиву.

Решено у Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, под бројем 351-02-
02570/2022-07, дана 09.12.2022. године.

 

Упутство о правном средству:

Ово решење је коначно у управном поступку и
против њега се не може уложити жалба, али се може
покренути управни спор, подношењем тужбе
Управном суду Србије у року од 30 дана од дана
пријема решења

 

В.Д. ПОМОЋНИК МИНИСТРА

Ранко Шекуларац



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.8.15.   Specifikacija prostorija po etažama sa prikazom neto površina

 

              Objekat C1 i C2

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova prizemlja   

C1.1 Vetrobran 18.19

C1.2 Ulazni hol - recepcija 209.35

C1.3 Službena prostorija-recepcija 14.82

C1.4 Hodnik 5.06

C1.5 Ženski toalet 2.69

C1.6 Muški toalet 2.74



C1.7 Pumpna stanica 10.25

C1.8 Tehnicka prostorija 65.01

C1.9 Tehnicka prostorija 8.94

C1.10 Službena prostorija 20.14

C1.11 Prostorija telekoma 34.77

C1.12 Hodnik 6.78

C1.13 Telekomunikaciona prostorija 11.31

C1.14 Elektro prostorija 14.95

C1.15 Poslovni prostor 268.69

C1.16 Pomocna prostorija 3.72

C1.17 Hodnik 3.48

C1.18 Ženski toalet 3.56

C1.19 Muški toalet 3.59

C1.20 Pomocna prostorija 5.88

ST C1 Stepenište 15.96

NETO C1 prizemlje:  729.88

   

Objekat C2 - osnova prizemlja   



C2.1 Vetrobran 18.19

C2.2 Ulazni hol - recepcija 167.05

C2.3 Službena prostorija-recepcija 14.82

C2.4 Hodnik 4.98

C2.5 Ženski toalet 2.78

C2.6 Muški toalet 2.74

C2.7 Pumpna stanica 10.15

C2.8 Tehnicka prostorija 72.22

C2.9 Tehnicka prostorija 8.94

C2.10 Službena prostorija 29.81

C2.11 Hodnik 6.24

C2.12 Telekomunikaciona prostorija 11.71

C2.13 Elektro prostorija 14.95

C2.14 Poslovni prostor 269.37

C2.15 Pomocna prostorija 4.34

C2.16 Hodnik 3.48

C2.17 Ženski toalet 3.56

C2.18 Muški toalet 3.59



C2.19 Pomocna prostorija 5.88

ST C2 Stepenište 15.96

NETO C2 prizemlje:  670.74

 

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 1. sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06

C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 1.sprat:  736.30

   



Objekat C2 - osnova 1. sprata   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24

C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 1. sprat:  669.16

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 2. sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16



C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06

C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 2.sprat:  736.30

   

Objekat C2 - osnova 2. sprata   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24

C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67



C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 2. sprat:  669.16



 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 3. sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06

C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 3.sprat :  736.30

   

Objekat C2 - osnova 3. sprata   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24



C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 3. sprat:  669.16

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 4. sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06



C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 4. sprat:  736.30

   

Objekat C2 - osnova 4. sprata   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24

C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 4. sprat:  669.16



 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat C1 - osnova 5. sprata   

C1.1 Lift-hol 24.25

C1.2 Hodnik 15.92

C1.3 Hodnik 14.16

C1.4 Ženski toalet 10.76

C1.5 Toalet za invalide 3.82

C1.6 Muški toalet 11.06

C1.7 Tehnicka prostorija 0.84

C1.8 Tehnicka prostorija 1.67

C1.9 Poslovni prostor 637.76

ST C1 Stepenište 16.06

NETO  C1 - 5. sprat:  736.30

   

Objekat C2 - osnova 5. sprata   

C2.1 Lift-hol 24.72

C2.2 Hodnik 15.24



C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 5. sprat:  669.16

 

Objekat D1 i D2

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat D1 - osnova prizemlja   

D1.1 Vetrobran 18.19

D1.2 Ulazni hol - recepcija 209.66

D1.3 Službena prostorija-recepcija 14.82

D1.4 Hodnik 5.03

D1.5 Ženski toalet 2.73



D1.6 Muški toalet 2.78

D1.7 Pumpna stanica 10.25

D1.8 Tehnicka prostorija 65.01

D1.9 Tehnicka prostorija 8.94

D1.10 Službena prostorija 20.11

D1.11 Prostorija telekoma 34.76

D1.12 Hodnik 6.79

D1.13 Telekomunikaciona prostorija 11.30

D1.14 Elektro prostorija 14.98

D1.15 Poslovni prostor 268.31

D1.16 Pomocna prostorija 3.69

D1.17 Hodnik 3.48

D1.18 Ženski toalet 3.56

D1.19 Muški toalet 3.59

D1.20 Pomocna prostorija 5.88

ST D1 Stepenište 15.94

NETO D1 prizemlje:  729.83

   



Objekat D2 - osnova prizemlja   

D2.1 Vetrobran 18.19

D2.2 Ulazni hol - recepcija 167.13

D2.3 Službena prostorija-recepcija 14.82

D2.4 Hodnik 4.96

D2.5 Ženski toalet 2.83

D2.6 Muški toalet 2.78

D2.7 Pumpna stanica 10.15

D2.8 Tehnicka prostorija 72.11

D2.9 Tehnicka prostorija 8.94

D2.10 Službena prostorija 29.74

D2.11 Hodnik 6.24

D2.12 Telekomunikaciona prostorija 11.72

D2.13 Elektro prostorija 14.93

D2.14 Poslovni prostor 268.00

D2.15 Pomocna prostorija 4.35

D2.16 Hodnik 3.48

D2.17 Ženski toalet 3.56



D2.18 Muški toalet 3.59

D2.19 Pomocna prostorija 5.88

ST D2 Stepenište 16.28

NETO D2 prizemlje:  669.68



 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat D1 - osnova 1. sprata   

D1.1 Lift-hol 24.40

D1.2 Hodnik 15.87

D1.3 Hodnik 14.06

D1.4 Ženski toalet 10.76

D1.5 Toalet za invalide 3.82

D1.6 Muški toalet 11.06

D1.7 Tehnicka prostorija 0.84

D1.8 Tehnicka prostorija 1.67

D1.9 Poslovni prostor 638.46

ST D1 Stepenište 16.05

NETO  D1 - 1.sprat :  736.99

   

Objekat D2 - osnova 1. sprata   

D2.1 Lift-hol 24.67

D2.2 Hodnik 15.46



D2.3 Hodnik 16.69

D2.4 Ženski toalet 10.76

D2.5 Toalet za invalide 3.82

D2.6 Muški toalet 11.06

D2.7 Tehnicka prostorija 0.84

D2.8 Tehnicka prostorija 1.67

D2.9 Poslovni prostor 567.74

ST D2 Stepenište 16.08

NETO  D2 - 1. sprat:  668.78

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat D1 - osnova 2. sprata   

D1.1 Lift-hol 24.40

D1.2 Hodnik 15.87

D1.3 Hodnik 14.06

D1.4 Ženski toalet 10.76

D1.5 Toalet za invalide 3.82

D1.6 Muški toalet 11.06



D1.7 Tehnicka prostorija 0.84

D1.8 Tehnicka prostorija 1.67

D1.9 Poslovni prostor 638.46

ST D1 Stepenište 16.05

NETO  D1 - 2.sprat:  736.99

   

Objekat D2 - osnova 2. sprata   

D2.1 Lift-hol 24.67

D2.2 Hodnik 15.46

D2.3 Hodnik 16.69

D2.4 Ženski toalet 10.76

D2.5 Toalet za invalide 3.82

D2.6 Muški toalet 11.06

D2.7 Tehnicka prostorija 0.84

D2.8 Tehnicka prostorija 1.67

D2.9 Poslovni prostor 567.74

ST D2 Stepenište 16.08

NETO  D2 - 2.sprat:  668.78



 



 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat D1 - osnova 3. sprata   

D1.1 Lift-hol 24.40

D1.2 Hodnik 15.87

D1.3 Hodnik 14.06

D1.4 Ženski toalet 10.76

D1.5 Toalet za invalide 3.82

D1.6 Muški toalet 11.06

D1.7 Tehnicka prostorija 0.84

D1.8 Tehnicka prostorija 1.67

D1.9 Poslovni prostor 638.46

ST D1 Stepenište 16.05

NETO  D1 - 3. sprat :  736.99

   

Objekat D2 - osnova 3. sprata   

D2.1 Lift-hol 24.67

D2.2 Hodnik 15.46



D2.3 Hodnik 16.69

D2.4 Ženski toalet 10.76

D2.5 Toalet za invalide 3.82

D2.6 Muški toalet 11.06

D2.7 Tehnicka prostorija 0.84

D2.8 Tehnicka prostorija 1.67

D2.9 Poslovni prostor 567.74

ST D2 Stepenište 16.08

NETO  D2 - 3. sprat:  668.78

 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat D1 - osnova 4. sprata   

D1.1 Lift-hol 24.40

D1.2 Hodnik 15.87

D1.3 Hodnik 14.06

D1.4 Ženski toalet 10.76

D1.5 Toalet za invalide 3.82

D1.6 Muški toalet 11.06



D1.7 Tehnicka prostorija 0.84

D1.8 Tehnicka prostorija 1.67

D1.9 Poslovni prostor 638.46

ST D1 Stepenište 16.05

NETO  D1 - 4.sprat :  736.99

   

Objekat D2 - osnova 4. sprata   

D2.1 Lift-hol 24.67

D2.2 Hodnik 15.46

D2.3 Hodnik 16.69

D2.4 Ženski toalet 10.76

D2.5 Toalet za invalide 3.82

D2.6 Muški toalet 11.06

D2.7 Tehnicka prostorija 0.84

D2.8 Tehnicka prostorija 1.67

D2.9 Poslovni prostor 567.74

ST D2 Stepenište 16.08

NETO  D2 - 4. sprat :  668.78



 

r.b. naziv prostorije P(m2)

Objekat D1 - osnova 5. sprata   

D1.1 Lift-hol 24.40

D1.2 Hodnik 15.87

D1.3 Hodnik 14.06

D1.4 Ženski toalet 10.76

D1.5 Toalet za invalide 3.82

D1.6 Muški toalet 11.06

D1.7 Tehnicka prostorija 0.84

D1.8 Tehnicka prostorija 1.67

D1.9 Poslovni prostor 638.46

ST D1 Stepenište 16.05

NETO  D1 - 5.sprat :  736.99

   

Objekat D2 - osnova 5. sprata   

D2.1 Lift-hol 24.67

D2.2 Hodnik 15.46



D2.3 Hodnik 16.69

D2.4 Ženski toalet 10.76

D2.5 Toalet za invalide 3.82

D2.6 Muški toalet 11.06

D2.7 Tehnicka prostorija 0.84

D2.8 Tehnicka prostorija 1.67

D2.9 Poslovni prostor 567.74

ST D2 Stepenište 16.08

NETO  D2 - 5. sprat :  668.78

 

 

 



C2.3 Hodnik 16.49

C2.4 Ženski toalet 10.76

C2.5 Toalet za invalide 3.83

C2.6 Muški toalet 11.06

C2.7 Tehnicka prostorija 0.84

C2.8 Tehnicka prostorija 1.67

C2.9 Poslovni prostor 568.5

ST C2 Stepenište 16.06

NETO  C2 - 5.sprat :  669.16

 

 

 

 



Република Србија
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              Број: 351-02-02548/2023-07
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Министарство грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, решавајући по захтеву инвеститора „Railway City“ д.о.о. Београд -
Стари Град, ул. Вишњићева бр. 8, за издавање решења о грађевинској дозволи за фазну изградњу пословно – комерцијалних
објеката E, Ф, Г и Х, на кат. парцели број 2855/112 КО Савски венац, у оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“,
укупне БРГП 17 887,51 m², и то: Фаза - Објекат Е,  БРГП 4320,24 m², димензија 26,04 m x 27,85 m, спратности П+5, висине
28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза - Објекат Ф, БРГП 4332,03 m², димензија 26,01 m x 27,95 m, спратности П+5,
висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза - Објекат Г, БРГП 4616,64 m², димензија 26,10 m x 30,48 m, спратности
П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза - Објекат Х, БРГП 4618,60m², димензија 26,11 m x 30,48 m,
спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, на основу члана 133. и 135. Закона о планирању и изградњи
(„Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/2014,
83/18, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), члана 18., 19. и 21. Правилника о поступку спровођења обједињене
процедуре електронским путем („Службени гласник РС“, бр. 68/2019), члана 7. Закона о министарствима („Службени гласник
Републике Србије”, број 128/2020 и 116/2022), члана 136. Закона о општем управном поступку („Службени гласник РС“, бр.
18/16, 95/18-аутентично тумачење и 2/23-одлука УС) и овлашћења министра садржаног у решењу број: 119-01-1116/2022-02 од
12.12.2022. године, доноси следеће:

 

РЕШЕЊЕ

О ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ

 

I ДОЗВОЉАВА СЕ инвеститору „Railway City“ д.о.о. Београд - Стари Град, ул. Вишњићева бр. 8, фазнa изградњa пословно –
комерцијалних објеката E, Ф, Г и Х, на кат. парцели број 2855/112 КО Савски венац, у оквиру комплекса железничке станице
„Београд центар“, укупне БРГП 17 887,51 m², и то: Фаза - Објекат Е,  БРГП 4320,24 m², димензија 26,04 m x 27,85 m,
спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза - Објекат Ф, БРГП 4332,03 m², димензија 26,01 m x 27,95
m, спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза - Објекат Г, БРГП 4616,64 m², димензија 26,10 m x
30,48 m, спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица, Фаза - Објекат Х, БРГП 4618,60m², димензија 26,11 m
x 30,48 m, спратности П+5, висине 28.50 m, са 9 функционалних јединица.

Констатује се да су посебни делови предметних објеката садржани у Спецификацији посебних делова која је саставни део
овог решења.

Констатује се да прикључак на водоводну инфраструктуру прелази преко катастарских парцела број 2855/107, 2855/1, 2855/112
КО Савски венац, да прикључак на канализациону инфраструктуру прелази преко катастарских парцела број 2855/1, 2855/112
КО Савски венац, да прикључак на кишну канализацију прелази преко катастарских парцела број 2855/1, 2855/112 КО Савски
венац, да прикључак на телекомуникациону инфраструктуру прелази преко катастарских парцела број 2855/111, 2855/112 КО
Савски венац, да прикључак на примарни топловод прелази преко катастарске парцеле број 2855/1 КО Савски венац, да
прикључак на електроенергетску инфраструктуру прелази преко катастарске парцела број 2855/117 КО Савски венац, с тим што
катастарске парцеле број 2855/107, 2855/111, 2855/1, 2855/115, 2855/117 КО Савски венац  нису предмет овог решења, а
инвеститор се обавезује да уз захтев за издавање употребне дозволе за предметне објекте достави доказ да су исти прикључени
на сву неопходну инфрастуктуру.

Обавезује се инвеститор да уз захтев за издавање употребне дозволе за предметне објекте достави доказ о изграђеној
недостајућој водоводној инфраструктури, као и доказ да су предметни објекти прикључени на наведену инфраструктуру.

II  Предрачунска вредност радова из Главне свеске износи: 2.297.420.880,00 динара без ПДВ-а.

Дигитално потписано 
Šekularac "Ranko "
издавалац сертификата: 
Javno preduzeće Pošta Srbije
13.09.2023. 15:27:32



III ОБАВЕЗУЈE СЕ се инвеститор да пре почетка извођења радова пријави почетак извођења радова Министарству
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре.

IV ОБАВЕЗУЈУ СЕ се инвеститори да обезбеде стручни надзор у току грађења објекта, односно извођења радова за које је
издата грађевинска дозвола.

V ОБАВЕЗУЈЕ СЕ инвеститор да на име доприноса за уређење грађевинског земљишта за објекат Е уплати умањени износ
од 118.671.640,00 динара, те да на име доприноса за уређење грађевинског земљишта за објекат Ф уплати умањени износ од
118.971.496,00 динара, те да на име доприноса за уређење грађевинског земљишта за објекат Г уплати умањени износ од
126.736.082,00 динара, те да на име доприноса за  уређење грађевинског земљишта за објекат Х уплати умањени износ од
126.771.460,00 динара, а све у року од 15 дана од дана обрачуна, а најкасније до 27.09.2023. године.

VI Саставни део овог решења су: Локацијски услови Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре бр. ROP-
MSGI-6270-LOCH-2/2023, 350-02-00527/2023-07 од 03.05.2023. године; Пројекат за грађевинску дозволу: Извод из пројекта; 0
Главна свеска; 1 Пројекат архитектуре; 3.1 Пројекат хидротехничких инсталација; 4/1 Пројекат електроенергетских
инсталација; 5/1 Пројекат телекомуникационих и сигналних инсталација; 6/1 Пројекат машинских инсталација; 9 Пројекат
спољног уређења; 10 Пројекат припремних радова; Елаборат енергетске ефикаснисти – Пословно-комерцијални објекат Е;
Елаборат енергетске ефикаснисти – Пословно-комерцијални објекат Ф; Елаборат енергетске ефикаснисти – Пословно-
комерцијални објекат Г; Елаборат енергетске ефикаснисти – Пословно-комерцијални објекат Х, које је израдио „Conventus
Consultants“ д.о.о. Београд, Булевар Ослобођења 129; 2/1 Пројекат армирано-бетонске конструкције, који је израдио „ДЕЛ ИНГ“
д.о.о. Београд (Нови Београд), Омладинских бригада бр. 43; 5/2 Пројекат инсталација детекције и дојаве пожара, који је израдио
„Log design“ д.о.о. Београд, Ул. Јурија Гагарина бр. 164А/67; 6/3 Пројекат путничких лифтова, који је израдио „SPB – Biro“
д.о.о. Београд, Ул. Пожешка бр. 72; Елаборат заштите од пожара који је израдио „Vorteks protect“ д.о.о. Београд, Ул. Светозара
Папића бр. 27/23; Извештај Републичке ревизионе комисије бр. 351-02-01747/2023-07 од 02.08.2023. године, о извршеној
стручној контроли Идејног пројекта; Извештаји о извршеној техничкој контроли пројекта за грађевинску дозволу: бр. 23/2023
од августа 2023. године, који је израдио „Studio architonic“ д.о.о. Bеоград, Индире Ганди бр. 5  и „Мостпројект“ а.д. Београд,
Прве пруге 31а,; Спецификација посебних делова објеката.

VII Грађевинска дозвола престаје да важи ако се не изврши пријава радова у року од три године од дана правноснажности
овог решења.

VIII Главни пројекат заштите од пожара, израђен у складу са законом којим се уређује заштита од пожара и пројекат за
извођење, израђен у складу са правилником којим се уређује садржина техничке документације, достављају се овом органу,
ради прибављања сагласности органа надлежног за послове заштите од пожара на пројекте за извођење.

IX Орган надлежан за издавање грађевинске дозволе не упушта се у оцену техничке документације која чини саставни део
решења, те у случају штете настале као последица примене исте, за штету солидарно одговарају пројектант који је израдио
пројекат и потписао техничку документацију, вршилац техничке контроле и инвеститор.

X Орган надлежан за издавање грађевинске дозволе, издаје на ризик инвеститора грађевинску дозволу и за непокретност на
којој је у евиденцији катастра непокретности уписана забележба спора, односно управног спора.

 

О  б  р  а  з  л  о  ж  е  њ  е

             Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, инвеститор „Railway City“ д.о.о. Београд - Стари Град, ул.
Вишњићева бр. 8, поднеo je кроз ЦИС, а преко овлашћеног „Conventus Consultants“ д.о.о. Београд, Булевар Ослобођења 129,
захтев за издавање решења о грађевинској дозволи за извођење радова описаних у сатву I диспозитива овог решења.

Увидом у достављени захтев и прилоге, утврђено је да је приложена сва потребна документација предвиђена чланом 16.
Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем, односно да су испуњени формални услови за
поступање по захтеву предвиђени чланом 17. наведеног Правилника.

Локацијским условима Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре бр. ROP-MSGI-6270-LOCH-2/2023; 350-
02-00527/2023-07 од 3.5.2023. године, утврђени су услови за фазну изградњу пословно-комерцијалних објеката Е, Ф, Г, и Х у
оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, на к.п. бр. 2855/112 КО Савски венац, Савски венац – Београд,
површина к.п. 9151,00 m2 , потребне за израду идејног пројекта, пројекта за грађевинску дозволу и пројекта за извођење, у
складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе – Град Београд (целине
I-XIX) („Сл. лист Града Београда“, бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17 и 72/21), Урбанистичким пројектом за изградњу објекта
железничке станице, паркинга и пратећих пословно-комерцијалних садржаја у оквиру комплекса железничке станице
„Београд Центар“ у Прокопу, КО Савски венац (Потврда Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре, Сектора
за просторно планирање и урбанизам, број 350-01-02005/2020- 11 од 02.03.2021. године).

Чланом 135. Закона о планирању и изградњи, прописано је да се грађевинска дозвола издаје инвеститору који уз захтев за
издавање грађевинске дозволе достави пројекат за грађевинску дозволу и извод из пројекта за грађевинску дозволу израђене у
складу са прописом којим се ближе уређује садржина техничке документације, који има одговарајуће право на земљишту или
објекту и који је доставио доказе о уплати одговарајућих такси и накнада и друге доказе прописане прописом којим се ближе
уређује поступак спровођења обједињене процедуре. Надлежни орган за издавање грађевинске дозволе не проверава
усаглашеност пројекта за грађевинску дозволу, извода из пројекта и пројектне документације са мерама и условима заштите
животне средине из одлуке о сагласности на студију и студије о процени утицаја на животну средину, односно одлуке да није
потребна процена утицаја на животну средину. Усаглашеност исте се потврђује изјавом инвеститора и одговорног пројектанта,



којом потврђују да је приложена документација усаглашена са мерама и условима заштите животне средине и која се обавезно
прилаже уз захтев за издавање грађевинске дозволе. Као одговарајуће право на земљишту сматра се право својине, право
закупа на грађевинском земљишту у јавној својини, као и друга права прописана овим законом.

Надлежни орган је по службеној дужности, у складу са чланом 8ђ. Закона о планирању и изградњи и чланом 19. Правилника о
поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем, а ради утврђивања постојања одговарајућег права на
земљишту инвеститора, прибавио податке о непокретности Републичког геодтеског завода, те је утврђено:

-да је катастарска парцела бр. 2855/112 КО Савски венац, градско грађевинско земљиште у приватној својини инвеститора са
обимом удела 1/1.

 Имајући у виду наведено, следи да инвеститор има одговарајуће право на земљишту, у складу са чланом 135. Закона о
планирању и изградњи.

Констатује се да је инвеститор уз захтев доставио Уговор о заједничком припремању и опремању грађевиског земљишта број
3072023/1 од 31.07.2023. године, закључен између Дирекције за грађевинско земљиште и изградњу Београда Ј.П., Београд,
Његошева бр. 84 и Railway City“ д.о.о. Београд - Стари Град, ул. Вишњићева бр. 8, ради изградње недостјуће инфраструктуре
(водоводне мреже фи 200 мм), а у функцији изградње и прикључења пословно комерцијалног објекта А1, А2, Б1, Б2, Е, Ф, Г, Х
и надземне гараже у оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, на кат. парцелама број 2855/112, 2855/114,
2855/118, 2460/15 КО Савски Венац, те да је за прикључење планираних објеката на кат. парцелама број 2855/112, 2855/114,
2855/118, 2460/15 КО Савски Венац, потребно изградити водоводну мрежу  Ø200 мм, II висинске зоне београдског водовода, од
заједничког водомерног шахта за све објекте и спољну хидратантску мрежу, у улици Прокоп, дуж дела улице Прокоп, до
постојећег водомерног шахта дистрибутивног цевовода ЛГ Ø200мм у Булевару Александра Карађорђевића, у постојећој
регулацији наведених улица, у складу са фактичким стањем на терену. Инвеститор се обавезује да финансира изградњу
недостајуће хидротехничке инфраструктуре.

Констатује се да је инвеститор уз захтев доставио и Уговор о пружању услуге за прикључење на дистрибутивни систем
електричне енергије број 7082023/1 (81110, ББ,УС, 52/15, 448/23) од 07.08.2023. године, закључен између
„Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд и инвеститора, којим се дефинише пружање услуге за прикључење на
дистрибутивни систем електричне енергије Пословно-комерцијалног објекта А1, А2, Б1, Б2, Е,Ф,Г,Х и гараже у оквиру
комплекса железничке станице „Београд центар“, на кат. парцелама број 2855/112, 2855/113, 2855114, 2855/115, 2855/116,
2855/118, 2460/15 КО Савски венац, према издатим Условима за пројектовање и прикњучење број 448/23 од 10.04.2023. године,
којим је предвиђена изградња двоструког подземног 10 кV вода за прикључење будуће ПРП-2 до ТС 110/10 кV „Аутокоманда“
ћелија број 17 и ћелија број 33, као и изградња двоструког подземног 10кV вода за прикључење будуће ПРП-3 по принципу
„улаз-излаз“ на постојећи и будући 10кV подземни вод који је веза ТС 10/0,4 кV „Прокоп железничка станица и будућег ПРП-1
за напајање објекта станичне зграде. Констатује се да је инвеститор уз захтев доставио Овлашћење број 2540400-
08.01.-345503/3-23 од 07.08.2023. године којим се „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд, у својству инвеститора
изградње електроенергетских објеката, овлашћује „Railway City“ д.о.о. Београд - Стари Град, Ул. Вишњићева бр. 8, да у име и
за рачу ЕДС-а предузме радње за које је као инвеститор овлшћен у складу са прописма којима се уређују обкасти енергетике,
планирања и изградње, безбедности и здравља на раду, заштите животне средине и да у име ЕДС-а изгради прикључак
Пословно-комерцијалног објекта А1, А2, Б1, Б2, Е,Ф,Г,Х и гараже у оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, на
кат. парцелама број 2855/112, 2855/113, 2855114, 2855/115, 2855/116, 2855/118, 2460/15 КО Савски венац, према издатим
Условима за пројектовање и прикључење 448/23 од 29.03. 2023. године и Уговора о пружању услуге за прикључење на ДСЕЕ
број 81110, ББ,УС, 52/15, 448/23 од 29.03.2023. године.

Увидом у захтев и достављену техничку документацију утврђено је да прикључци на инфраструктуру прелазе преко кат.
парцела број: 2855/107, 2855/1, 2855/115, 2855/117, 2855/112, 2855/111 КО Савски венац, те да изградња прикључака на кат.
парцелама број 2855/107, 2855/111, 2855/1, 2855/115, 2855/117 КО Савски венац није предмет овог захтева и биће обрађена
засебним пројектима. Такође је утврђено да се приступ комплексу остварује са улице Прокоп која се налази на кат. парцели број
2855/107 КО Савски венац.

Kонстатује се да, у складу са достављеним Решењем Министарства заштите животне

средине бр. 353-02-01919/2023-04 од 11.07.2023. године, за предметни пројекат – изградња пословно – комерцијалних објеката
E, Ф, Г и Х, у оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, на катастарској парцели бр. 2855/112 КО Савски венац,
у градској општини Савски венац, на територији града Београда, није потребна израда Студије о процени утицаја на животну
средину.

Увидом у Изјаву инвеститора, одговорног пројектанта и главног пројектанта Предрага Живојиновић дипл. инж. маш. број
лиценце 330 О352 15, утврђено је да су исти потврдили да је пројекат за грађевиснку дозволу, извод из пројекта и пројектна
документација усаглашена са мерама и условима заштите животне средине из решења да није потребна израда Студије о
процени утицаја на животну средину, број 353-02-01919/2023-04 од 11.07.2023. године.

Увидом у приложену Главну свеску, израђену од стране „Conventus Consultants“ д.о.о. Београд, Булевар Ослобођења 129,
утврђено је да је категорија објекта: В, а класификациона ознака објекта: 122012. Такође је утврђено да је за главног пројектанта
одређен Предраг Живојиновић дипл. инж. маш. број лиценце 330 О352 15

Увидом у прибављени обрачун доприноса за уређивање грађевинског земљишта „Дирекције за грађевинско земљиште и
изградњу Београда“ Ј.П. бр. 46600/6-03 од 13.09.2023. године, утврђено је да умањени износ доприноса за уређење
грађевинског земљишта за објекат Е износи 118.671.640,00 динара, те да умањени износ доприноса за уређење грађевинског
земљишта за објекат Ф износи 118.971.496,00 динара, те да умањени износ доприноса за уређење грађевинског земљишта за



објекат Г износи 126.736.082,00 динара, те да умањени износ доприноса за уређење грађевинског земљишта за објекат Х
износи 126.771.460,00 динара, уколико инвеститор изврши уплату доприноса за уређивање грађевинског земљишта у року од
15 дана од дана обрачуна, а најкасније до 27.09.2023. године.

Ово министарство је из Извештаја о извршеној стручној контроли Идејног пројекта: Фазна изградња пословно –
комерцијалних објеката Е, Ф, Г и Х у оквиру комплекса железничке станице „Београд центар“, на кп. бр. 2855/1112 КО Савски
венац, Савски венац -Београд,  Републичке ревизионе комисије бр. 351-02-01747/2023-07 од 02.08.2023. године, утврдило да је
Републичка ревизиона комисија одлучила да се, техничка документација прихвата и да се може приступити изради пројекта за
грађевинску дозволу, уз примену мера ревизионе комисије.

Увидом у Извештаје о извршеној техничкој контроли пројекта за грађевинску дозволу број 23/2023 од августа 2023. године, 
који су израдили  „Studio architonic“ д.о.о. Bеоград, Индире Ганди бр. 5  и „Мостпројект“ а.д. Београд, Прве пруге 31а,
утврђено је да су вршиоци техничке контроле потврдили: да је пројекат за грађевинску дозволу урађен је у складу са
локацијским условима Министарства грађевине, собраћаја и инфраструктуре  ROP-MSGI-6270-LOCH-2/2023 заводни бр. 350-
02-00527/2023-07 од 03.05.2023. године; да је пројекат за грађевинску дозволу усклађен са законима и другим прописима и
израђен је у свему према техничким прописима, стандардима и нормативима који се односе на пројектовање и грађење те
врсте и класе објеката.пројекат за грађевинску дозволу има све неопходне делове утврђене одредбама наведеног првилника; да
је пројекту за грађевинску дозволу су исправно примењени резутати свих претходних и истражних радова извршених за
потребе израде пројекта за грађевинску дозволу и садржане су све опште и посебне техничке, технолошке и друге подлоге и
подаци; да су пројектом за грађвинску дозволу обезбеђене су техничке мере за испуњење основних захтева за предметни
објекат; да је пројекат за грађевинску дозволу урађен у складу са извештајем Ревизионе комисије за стручну контролу
техничке документације број 351-02-01747/2023-07 од 2. 8. 2023. године; да су одговрни пројектанти поступили у свему према
мерама из извештаја Ревизионе комисије за стручну контролу техничке документације број 351-02-01747/2023-07 од 2. 8. 2023.
године. У изјави и резимеу извештаја о извршеној техничкој контроли, вршиоци техичке контроле су потврдили  да је пројекат
за грађевинску дозволу у складу са извештајем ревизионе комисије као и да је поступљено у складу са са мерама садржаним у
извештају ревизионе комисије.

Увидом у налоге за уплату, утврђено је да је уплаћена накнада за ЦЕОП, републичка административна такса за подношење
захтева и републичка административна такса за доношење решења.

На основу наведеног чињеничног стања, налазећи да је инвеститор доставио пројекат за грађевинску дозволу, да има
одговарајуће право на земљишту, као и да је доставио доказе прописане Правилником о поступку спровођења обједињене
процедуре електронским путем, утврђено је да су испуњени услови из члана 135. Закона о планирању и изградњи за издавање
грађевинске дозволе, па је одлучено као у ставу I диспозитивa овог решења.

Како је предмером и предрачуном радова у Главној свесци утврђена предрачунска вредност радова у износу од
2.297.420.880,00 динара без ПДВ-а, донета je одлука као у ставу II диспозитива овог решења.

Одлуке из става III–X, донете су у складу са чланом 8ђ., 135., чл. 97. и 148., односно чл. 153., 136. и чл. 140. Закона о
планирању и изградњи, као и чл. 21. и 36. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем.

Решено у Министарству грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре под бројем: 351-02-02459/2023-07, дана 13.09.2023.
године.

 

Упутство о правном средству:

Ово решење је коначно у управном поступку и
против њега се не може уложити жалба, али се
може покренути управни спор, подношењем
тужбе Управном суду Србије у року од 30 дана 
од дана пријема решења.

 

   

    В.Д. ПОМОЋНИКА МИНИСТРА

          Ранко Шекуларац

 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКАТА Е, Ф, Г и Х

 

ОБЈЕКАТ Е



ОБЈЕКАТ Е - НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Е-0.1 ВЕТРОБРАН 15.73 17.05

Е-0.2 УЛАЗНИ ХОЛ СА
РЕЦЕПЦИЈОМ 56.12 35.67

Е-0.3 ЛОКАЛ 118.52 56.83

Е-0.04 ЛОКАЛ 130.91 48.13

Е-0.05 ЛОКАЛ 131.62 48.75

Е-0.8 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 7.37 10.96

Е-0.9 ТОПЛОТНА СТАНИЦА 51.21 30.46

Е-0.10 ЛОКАЛ 106.47 45.41

Е-0.11 ЛИФТ ХОЛ 13.64 15.90

Е-06 ТОАЛЕТ 2.45 6.27

Е-07 СТЕПЕНИШТЕ 8.44 11.74

Е-Л1 ЛИФТ 4.11 8.12

Е-Л2 ЛИФТ 4.11 8.12

Е-СТ-0 СТЕПЕНИШТЕ 10.16 16.50

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА  660.87 м2   

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 723.45 м2

 

ОБЈЕКАТ Е - НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Е-Л1 ЛИФТ / 8.12

Е-Л2 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ



 

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Е-Г.1 ХОДНИК 6.94 13.22

Е-Г.2 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 13.02 17.90

Е-Г.3 ПРОСТОРИЈА ПРОВАЈДЕРА 20.25 19.60

Е-Г.4 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 24.05 28.52

Е-СТ-Г СТЕПЕНИШТЕ 15.44 19.48

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ     79.70

 

ОБЈЕКАТ Е - НЕТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Е-Л1 ЛИФТ / 8.12

Е-Л2 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ

 

Е-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Е-1.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 613.02 116.75

Е-1.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 18.29 19.42

Е-1.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61

Е-1.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.67 15.65

Е-1.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.25 8.34



Е-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 655.09  

   

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

Е-1.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.82 3.68

Е-1.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64

Е-СТ-1 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.74  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА   671.83 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА  715.24 м2

 

ОБЈЕКАТ Е - НЕТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2) ОБИМ (м)

Е-Л1 ЛИФТ / 8.12

Е-Л2 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ

 

Е-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)  

Е-2.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 613.09 116.75  

Е-2.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР –
ЛИФТ ХОЛ 19.19 20.12  

Е-2.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61  

Е-2.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.67 15.65  

Е-2.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА

4.25 8.34  



ХЕНДИКЕПИРАНЕ

Е-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 656.06   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Е-2.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.82 3.68  

Е-2.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64  

Е-СТ-2 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.74   

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА   672.80 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА  715.24 м2  

 

ОБЈЕКАТ Е - НЕТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Е-Л1 ЛИФТ / 8.12

Е-Л2 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ

 

Е-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)  

Е-3.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 613.09 116.75  

Е-3.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ 19.19 20.12  

Е-3.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61  

Е-3.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.67 15.65  



Е-3.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.25 8.34  

Е-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 656.06   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Е-3.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.82 3.68  

Е-3.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64  

Е-СТ-3 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.74   

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА  672.80 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА  715.24 м2  

 

ОБЈЕКАТ Е - НЕТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Е-Л1 ЛИФТ / 8.12

Е-Л2 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ

 

Е-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)  

Е-4.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 613.09 116.75  

Е-4.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 19.19 20.12  

Е-4.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61  

Е-4.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ

9.67 15.65  



Е-4.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.25 8.34  

Е-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 656.06   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Е-4.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.82 3.68  

Е-4.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64  

Е-СТ-4 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.74   

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА   672.80 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА   715.24 м2  

 

ОБЈЕКАТ Е - НЕТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Е-Л1 ЛИФТ / 8.10

Е-Л2 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ

 

Е-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)  

Е-5.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 613.09 116.75  

Е-5.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ 19.21 20.14  

Е-5.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61  



Е-5.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ

9.67 15.65  

Е-5.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4.25 8.34  

Е-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 656.08   

       

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ    

Е-5.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.80 3.64  

Е-5.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64  

Е-СТ-5 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.72   

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА    672.79 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА    715.24 м2  

 

ОБЈЕКАТ Е - НЕТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗА НА КРОВ

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2) ОБИМ (м)

Е-СТ-К СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.77

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА КРОВА  14.77 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА КРОВА  20.59 м2

 

ЗБИРНА РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОВРШИНА

СПРАТ ПОВРШИНА
(м2)

0 ПРИЗЕМЉЕ 660.87

ГАЛЕРИЈА 79.70

1. СПРАТ 671.83



2. СПРАТ 672.80

3. СПРАТ 672.80

4. СПРАТ 672.80

5. СПРАТ 672.79

КРОВ 14.77

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА Е

4118.38

 

ЗБИРНА РЕКАПИТУЛАЦИЈА БРУТО ПОВРШИНА

СПРАТ ПОВРШИНА
(м2)

0 ПРИЗЕМЉЕ 723.45

ГАЛЕРИЈА /

1. СПРАТ 715.24

2. СПРАТ 715.24

3. СПРАТ 715.24

4. СПРАТ 715.24

5. СПРАТ 715.24

КРОВ 20.59

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА Е

4320.24

 

ОБЈЕКАТ Ф

ОБЈЕКАТ Ф - НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м)

Ф-0.1 ВЕТРОБРАН 15.73 17.05



Ф-0.2 УЛАЗНИ ХОЛ СА
РЕЦЕПЦИЈОМ

56.07 35.64

Ф-0.3 ЛОКАЛ 118.40 56.93

Ф-0.04 ЛОКАЛ 131.41 48.02

Ф-0.05 ЛОКАЛ 132.00 48.30

Ф-0.8 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 7.49 11.04

Ф-0.9 ТОПЛОТНА СТАНИЦА 51.25 30.44

Ф-0.10 ЛОКАЛ 106.45 45.26

Ф-0.11 ЛИФТ ХОЛ 13.60 15.98

Ф-06 ТОАЛЕТ 2.48 6.31

Ф-07 СТЕПЕНИШТЕ 8.52 11.74

Ф-Л1 ЛИФТ 4.11 8.12

Ф-Л2 ЛИФТ 4.11 8.12

Ф-СТ-0 СТЕПЕНИШТЕ 10.14 16.50

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 661.76 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 725.48 м2

 

ОБЈЕКАТ Ф - НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 
 

ОБИМ (м) 
 

Ф-Л1 ЛИФТ / 8.12

Ф-Л2 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ ГАЛЕРИЈЕ

 

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Ф-Г.1 ХОДНИК 7.17 12.90



Ф-Г.2 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 13.09 17.87

Ф-Г.3 ПРОСТОРИЈА ПРОВАЈДЕРА 20.03 19.22

Ф-Г.4 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 24.02 23.58

Ф-СТ-Г СТЕПЕНИШТЕ 15.28 19.20

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ 79.59  м2

 

ОБЈЕКАТ Ф - НЕТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Ф-Л2 ЛИФТ / 8.12

Ф-Л1 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 1. СПРАТА

 

Ф-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Ф-1.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 614.82 116.06

Ф-1.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ 19.19 20.12

Ф-1.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.67 15.65

Ф-1.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61

Ф-1.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4.25 8.34

Ф-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 657.80  

 

 



Ф-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
  

Ф-2.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 614.82 116.06  

Ф-2.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ 19.19 20.12  

Ф-2.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61  

Ф-2.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.67 15.65  

Ф-2.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - 4.25 8.34  

 

 

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

Ф-1.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.82 3.68

Ф-1.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64

Ф-СТ-1 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.74  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА 674.54  м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА 717.20 м2

 

ОБЈЕКАТ Ф - НЕТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Ф-Л2 ЛИФТ / 8.12

Ф-Л1 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 2. СПРАТА

 

 



ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

Ф-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 657.80   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Ф-2.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.82 3.68  

Ф-2.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64  

Ф-СТ-2 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.74   

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА 674.54м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА 717.19м2  

ОБЈЕКАТ Ф - НЕТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Ф-Л2 ЛИФТ / 8.12

Ф-Л1 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 3. СПРАТА

 

Ф-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
  

Ф-3.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 614.82 116.06  

Ф-3.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ 19.19 20.12  

Ф-3.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61  

Ф-3.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.67 15.65  



Ф-3.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4.25 8.34  

Ф-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 657.80   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Ф-3.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.82 3.68  

Ф-3.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64  

Ф-СТ-3 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.74   

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА 674.53
м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА
717.19 м2  

        

 

ОБЈЕКАТ Ф - НЕТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Ф-Л2 ЛИФТ / 8.12

Ф-Л1 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 4. СПРАТА

 

Ф-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
  

Ф-4.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 614.82 116.06  

Ф-4.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 19.19 20.12  



Ф-4.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ

9.87 15.61  

Ф-4.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.67 15.65  

Ф-4.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.25 8.34  

Ф-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 657.80   

       

  

Ф-4.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.82 3.68  

Ф-4.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64  

Ф-СТ-13 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ            16.74   

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА 674.54 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА 717.19 м2  

         

 

ОБЈЕКАТ Ф - НЕТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Ф-Л2 ЛИФТ / 8.12

Ф-Л1 ЛИФТ / 8.10

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 5. СПРАТА

 

Ф-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
  

Ф-5.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ

614.82 116.06  



Ф-5.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ 19.21 20.14  

Ф-5.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.87 15.61  

Ф-5.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.67 15.65  

Ф-5.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4.25 8.34  

Ф-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 657.81   

       

  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Ф-5.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 0.80 3.64  

Ф-5.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.19 4.64  

Ф-СТ-5 СТЕПЕНИШТЕ 14.73 25.34  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ 16.72   

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА 674.53 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА 717.19 м2  

 

ОБЈЕКАТ Ф - НЕТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗА НА КРОВ

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Ф-СТ-К СТЕПЕНИШТЕ 14.84 16.60

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗА НА КРОВ 14.84 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗА НА КРОВ 20.59 м2

 

 



ЗБИРНА РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОВРШИНА -
ОБЈЕКАТ Ф

СПРАТ ПОВРШИНА
(м2)

0 ПРИЗЕМЉЕ 661.76

ГАЛЕРИЈА 79.59

1. СПРАТ 674.54

2. СПРАТ 674.54

3. СПРАТ 674.53

4. СПРАТ 674.54

5. СПРАТ 674.53

КРОВ 14.84

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА Ф

4128.87

 

ЗБИРНА РЕКАПИТУЛАЦИЈА БРУТО ПОВРШИНА -
ОБЈЕКАТ Ф

СПРАТ ПОВРШИНА
(м2)

0 ПРИЗЕМЉЕ 725.48

ГАЛЕРИЈА /

1. СПРАТ 717.20

2. СПРАТ 717.19

3. СПРАТ 717.19

4. СПРАТ 717.19

5. СПРАТ 717.19

КРОВ 20.59

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА Ф

4332.03м2



 

ОБЈЕКАТ Г

ОБЈЕКАТ Г - НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-0.1 ВЕТРОБРАН 16.02 17.15

Г-0.2 УЛАЗНИ ХОЛ СА
РЕЦЕПЦИЈОМ 56.63 35.83

Г-0.3 ЛОКАЛ 119.37 57.22

Г-0.4 ЛОКАЛ 132.03 48.58

Г-0.5 ЛОКАЛ 133.10 49.18

Г-0.6 ТОАЛЕТ 2.59 6.47

Г-0.7 СТЕПЕНИШТЕ 8.75 11.96

Г-0.8 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 7.46 11.02

Г-0.9 ТОПЛОТНА СТАНИЦА 47.70 29.32

Г-0.10 ЛОКАЛ 116.42 46.84

Г-0.11 ЛИФТ ХОЛ 12.59 14.83

Г-Л1 ЛИФТ 1 4.11 8.12

Г-Л2 ЛИФТ 2 4.11 8.12

Г-СТ-0 СТЕПЕНИШТЕ 8.06 14.00

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 668.92 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 730.54 м2

                

ОБЈЕКАТ Г - НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-Л2 ЛИФТ / 8.12



Г-Л1 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНЕ ГАЛЕРИЈЕ

 

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-Г.1 ХОДНИК 7.20 12.88

Г-Г.2 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 12.43 16.88

Г-Г.3 ПРОСТРИЈА ПРОВАЈДЕРА 20.02 19.60

Г-Г.4 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 17.76 22.76

Г-СТ-Г СТЕПЕНИШТЕ 14.98 25.64

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ  72.39  м2

 

ОБЈЕКАТ Г - НЕТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м) 
 

Г-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

Г-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 1. СПРАТА

 

Г-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-1.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 620.21 114.79

Г-1.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 17.69 18.84

Г-1.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.97 15.65

Г-1.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - 9.60 15.61



ТОАЛЕТ

Г-1.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.27 8.36

Г-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 661.73  

 

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

Г-1.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10

Г-1.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06

Г-СТ-1 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИИЈЕ 17.34  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА  679.07 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА  722.23 м2

 

ОБЈЕКАТ Г - НЕТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 
 

ОБИМ (м) 
 

Г-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

Г-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 2. СПРАТА

 

Г-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-2.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 682.61 119.81

Г-2.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 17.69 18.84



Г-2.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ

9.97 15.65

Г-2.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.60 15.61

Г-2.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.27 8.36

Г-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 724.13  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

Г-2.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10

Г-2.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06

Г-СТ-2 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                     17.34

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА  741.47 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА  785.82 м2

 

ОБЈЕКАТ Г - НЕТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

Г-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 3. СПРАТА

 

Г-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА (м2) 
 

ОБИМ (м) 
  

Г-3.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - КАНЦЕЛАРИЈЕ 682.61 119.81  

Г-3.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ ХОЛ 17.69 18.84  

Г-3.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.97 15.65  



Г-3.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ 9.60 15.61  

Г-3.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4.27 8.36  

Г-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 724.13   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Г-3.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10  

Г-3.3 ПРОСТОРИЈА ЗА ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06  

Г-СТ-3 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                                                  17.34  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА  741.47 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА  785.82 м2  

 

ОБЈЕКАТ Г - НЕТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-Л1 ЛИФТ / 8.32

Г-Л2 ЛИФТ / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 4. СПРАТА

 

Г-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м) 
  

Г-4.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 682.61 119.81  

Г-4.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 17.69 18.84  

Г-4.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - 9.97 15.65  



ТОАЛЕТ

Г-4.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.60 15.61  

Г-4.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.27 8.36  

Г-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 724.13   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Г-4.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10  

Г-4.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06  

Г-СТ-4 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                                                  
17.34                                                                                                               

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА  741.47 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА  785.82 м2  

 

ОБЈЕКАТ Г - НЕТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

Г-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 5. СПРАТА

 

Г-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)  

Г-5.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 682.61 119.81  



Г-5.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ

17.69 18.84  

Г-5.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.97 15.65  

Г-5.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.60 15.61  

Г-5.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.27 8.36  

Г-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 724.13   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Г-5.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10  

Г-5.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06  

Г-СТ-5 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                                                   17.34  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА  741.47 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА  785.82 м2  

 

ОБЈЕКАТ Г - НЕТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗА НА КРОВ

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Г-СТ-К СТЕПЕНИШТЕ 14.76 25.40

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗА НА КРОВ  14.76 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗА НА КРОВ  20.59 м2

                                             

ЗБИРНА РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОВРШИНА -
ОБЈЕКАТ Г

СПРАТ ПОВРШИНА
(м2)



0 ПРИЗЕМЉЕ 668.92

ГАЛЕРИЈА 80.60

1. СПРАТ 679.07

2. СПРАТ 741.47

3. СПРАТ 741.47

4. СПРАТ 741.47

5. СПРАТ 741.47

КРОВ 14.76

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА Г

4401.01

 

ЗБИРНА РЕКАПИТУЛАЦИЈА БРУТО ПОВРШИНА -
ОБЈЕКАТ Г

СПРАТ                                               ПОВРШИНА
(м2)

0 ПРИЗЕМЉЕ 730.54

ГАЛЕРИЈА /

1. СПРАТ 722.23

2. СПРАТ 785.82

3. СПРАТ 785.82

4. СПРАТ 785.82

5. СПРАТ 785.82

КРОВ 20.59

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА Г

4616.64м2

 

ОБЈЕКАТ Х

ОБЈЕКАТ Х - НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА



БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

ОБИМ (м) 
 

БРОЈ НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м)

Х-0.1 ВЕТРОБРАН 16.02 17.15

Х-0.2 УЛАЗНИ ХОЛ СА
РЕЦЕПЦИЈОМ 56.63 35.83

Х-0.3 ЛОКАЛ 119.37 57.66

Х-0.4 ЛОКАЛ 132.03 48.58

Х-0.5 ЛОКАЛ 132.98 49.60

Х-0.6 ТОАЛЕТ 2.66 6.55

Х-0.7 СТЕПЕНИШТЕ 8.83 12.00

Х-0.8 ТЕХНИЧКА ПРОСТОРИЈА 7.48 11.02

Х-0.9 ТОПЛОТНА СТАНИЦА 47.63 29.34

Х-0.10 ЛОКАЛ 117.28 52.84

Х-0.11 ЛИФТ ХОЛ 12.59 14.63

Х-Л1 ЛИФТ 1 4.11 8.12

Х-Л2 ЛИФТ 2 4.11 8.12

Х-СТ-0 СТЕПЕНИШТЕ 8.05 14.00

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 669.76 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА 730.83 м2

 

ОБЈЕКАТ Х - НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2)

ОБИМ (м) 
 

Х-Л2 ЛИФТ / 8.12

Х-Л1 ЛИФТ / 8.12

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ ГАЛЕРИЈЕ

 



 

Х-Г.1 ХОДНИК 7.26 12.96

Х-Г.2 ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 12.43 16.88

Х-Г.3 ПРОСТРИЈА ПРОВАЈДЕРА 20.01 19.60

Х-Г.4 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 17.70 22.68

Х-СТ-Г СТЕПЕНИШТЕ 14.98 25.64

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ГАЛЕРИЈЕ  72.38  м2

 

 

 

 

 

 

 

 

ОБЈЕКАТ Х - НЕТО ПОВРШИНА 1.СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Х-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

Х-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ
1.СПРАТА

 

Х-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
  

Х-1.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 620.21 114.79  

Х-1.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ 17.69 18.84  

Х-1.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.97 15.65  

Х-1.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.60 15.61  

Х-1.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.27 8.36  

Х-1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 661.73   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  



Х-1.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10  

Х-1.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06  

Х-СТ-1 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                                                   17.33  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА 679.07 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 1. СПРАТА 722.54 м2  

 

ОБЈЕКАТ Х - НЕТО ПОВРШИНА 2.СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Х-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

Х-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 2.СПРАТА

 

Х-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
  

Х-2.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 682.61 119.95  

Х-2.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 17.69 18.84  

Х-2.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 10.02 15.68  

Х-2.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.64 15.64  

Х-2.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.27 8.36  

Х-2.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 724.23   

       



ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Х-2.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10  

Х-2.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06  

Х-СТ-2 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                                                  17.33              

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА 741.56 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 2. СПРАТА 786.16 м2  

 

ОБЈЕКАТ Х - НЕТО ПОВРШИНА 3.СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Х-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

Х-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 3.СПРАТА

 

Х-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
  

Х-3.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 682.61 119.95  

Х-3.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР - ЛИФТ
ХОЛ 17.69 18.84  

Х-3.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 10.02 15.68  

Х-3.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.64 15.64  

Х-3.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА ХЕНДИКЕПИРАНЕ 4.27 8.36  



Х-3.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 724.23   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Х-3.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10  

Х-3.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06  

Х-СТ-3 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                                                   17.33  

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА 741.56 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 3. СПРАТА 786.16 м2  

 

ОБЈЕКАТ Х - НЕТО ПОВРШИНА 4.СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Х-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

Х-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 4.СПРАТА

 

Х-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Х-4.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 682.61 119.95

Х-4.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 17.69 18.84

Х-4.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 10.02 15.68

Х-4.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.64 15.64



Х-4.1.5 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.27 8.36

Х-4.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 724.23  

  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ

Х-4.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10

Х-4.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06

Х-СТ-4 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                                                   17.33

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА 741.56 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 4. СПРАТА 786.16 м2

     

 

ОБЈЕКАТ Х - НЕТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Х-Л2 ЛИФТ 2 / 8.32

Х-Л1 ЛИФТ 1 / 8.32

ПРОСТОРИЈЕ КОЈЕ НЕ УЛАЗЕ У НЕТО ПОВРШИНУ 5. СПРАТА

 

Х-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР  

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
  

Х-5.1.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
КАНЦЕЛАРИЈЕ 682.61 119.95  

Х-5.1.2 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ЛИФТ ХОЛ 17.69 18.84  

Х-5.1.3 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ

10.02 15.68  



Х-5.1.4 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ 9.64 15.64  

Х-5.1.5
ПОСЛОВНИ ПРОСТОР -
ТОАЛЕТ ЗА
ХЕНДИКЕПИРАНЕ

4.27 8.36  

Х-5.1 ПОСЛОВНИ ПРОСТОР 724.23   

       

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ  

Х-5.2 ЕЛЕКТРО ПРОСТОРИЈА 1.05 4.10  

Х-5.3 ПРОСТОРИЈА ЗА
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 1.51 5.06  

Х-СТ-5 СТЕПЕНИШТЕ 14.77 25.10  

ЗАЈЕДНИЧКЕ ПРОСТОРИЈЕ                                                  17.33              

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА 741.56 м2  

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 5. СПРАТА 786.16 м2  

 

ОБЈЕКАТ Х - НЕТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗ НА КРОВ

БРОЈ 
 

НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 
 

ПОВРШИНА
(м2) 

 

ОБИМ (м) 
 

Х-СТ-К СТЕПЕНИШТЕ 14.81 16.60

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗ НА КРОВ 14.81 м2

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ИЗЛАЗ НА КРОВ 20.59 м2

 

ЗБИРНА РЕКАПИТУЛАЦИЈА НЕТО ПОВРШИНА -
ОБЈЕКАТ Х

СПРАТ ПОВРШИНА
(м2)

0 ПРИЗЕМЉЕ 669.76

ГАЛЕРИЈА 72.38



1. СПРАТ 679.07

2. СПРАТ 741.51

3. СПРАТ 741.51

4. СПРАТ 741.51

5. СПРАТ 741.51

КРОВ 14.81

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА Х 4402.28

 

ЗБИРНА РЕКАПИТУЛАЦИЈА БРУТО ПОВРШИНА -
ОБЈЕКАТ Х

СПРАТ ПОВРШИНА
(м2)

0 ПРИЗЕМЉЕ 730.83

ГАЛЕРИЈА /

1. СПРАТ 722.54

2. СПРАТ 786.16

3. СПРАТ 786.16

4. СПРАТ 786.16

5. СПРАТ 786.16

КРОВ 20.59

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА
ОБЈЕКТА Х 4618.60

 

Рекапитулација НЕТО површина

Објекат Е 4 118.38 м2

Објекат Ф 4 128.87 м2

Објекат Г 4 401.01 м2



Објекат Х 4 402.28 м2

Укупне НЕТО површине објекат
ЕФГХ

17 050.54 м2

 

Рекапитулација БРУТО површина

Објекат Е 4 320.24м2

Објекат Ф 4 332.03м2

Објекат Г 4 616.64 м2

Објекат Х 4 618.60 м2

Укупне БРУТО површине објекат
ЕФГХ

17 887.51 м2
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1. ТЕХНИЧКИ ОПИС 

 

1.1. Предмет Идејног решења 

Предмет ове техничке документације је израда Идејног решења за изградњу гараже и 
пратећих комерцијалних садржаја на плочи на коти 105.00 мнв, у оквиру комплекса 
железничке станице „БЕОГРАД ЦЕНТАР“ у Прокопу на КП 2855/111, 2855/112, 2855/113, 

2855/114, 2855/115, 2855/116, 2855/118 и 2460/15, све KО Савски Венац 

 

 

1.2. Локација 

Локација комплекса железничке станице „БЕОГРАД ЦЕНТАР“ се налази у ширем центру 
Београда, између аутопута Београд - Ниш, Булевара кнеза Александра, Улице војводе Путника 
и Улице Драгана Манцеа (планиране Трансверзале). 
У непосредној близини станице су значајни објекти, којима гравитира велики број корисника: 
Сајам, Клиничко болнички центри, стадиони Партизана и Црвене Звезде, Меморијални центар 
и објекти за становање. Комплекс железничке станице је доминантно саобраћајно везан 
преко саобраћајница које тангирају овај комплекс, и то:  
- приступ са „Горњег трга“, односно преко улице Зорана Жунковића која је у надлежности 

града Београда, а повезује Булевара кнеза Александра Карађорђевића и Улицу Драгана 
Манцеа, тангирајући железничку станицу Београд „Центар“ у Прокопу; 

- приступ са Ауто-пута, који је преко денивелисане раскрснице „жаба“ повезан са „Доњим 
станичним тргом“. На овим местима планиран је приступ возилима јавног градског 
саобраћаја, такси возилима, агенцијском превозу. Висинска разлика између Ауто-пута и 
Булевара кнеза Александра износи око 30m, а ниво перона станице је приближно на 
средини.  

- Железничка станица "Београд Центар" је темељ концепције путничког дела београдског 
железничког чвора. 

 

Станична зграда је лоцирана центално на плочи, на коти 105.50 мнв (+0.00), пословно-

комерцијални садржаји се налазе источно и западно од станичне зграде и смештени су у десет 
независних јединица (објеката). 
 

Западно се налазе слободно стојећи објекти А1, А2, Б1, Б2, и објекат надземне гараже,  са 
западне стране се налазе и објекти Ц1 и Ц2 који се својом источном страном у зони приземља 
насалањају на објекта станичне зграде. Са источне стране објекти Д1 и Д2 се својом западном 
страном у зони приземља насалањају на објекта станичне зграде, да даље према истоку се 
налазе слободно стојећи објект Е, Ф, Г и Х. 
На слободним површинама плоче на коти 105.00 мнв формиране су интерне саобраћајнице и 
отворени паркинг. 
 

 

1.3. Реализација изградње 

Изнад железничке инфраструктуре комплекса железничке станице „БЕОГРАД ЦЕНТАР“ 

изграђена је плоча на коти 105.00 мнв.  
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У складу са одредбама Закона о планирању и изградњи, изнад или испод инжењерских 
објеката који представљају јавну линијску инфраструктуру или на изграђеним деловима тог 
објекта, на којима је планским документом предвиђена изградња, могу се формирати нове 
катастарске парцеле у складу са правилима којима се уређује парцелација, односно 
препарцелација. 
 

На основу тога плоча на коти 105.00 мнв подељена је на осам катастарских парцела како би се 
омогућила изградња објеката са различитом наменом или функционалном организацијом, а 
то су станична зграда, паркинг, надземна гаража и пратећи пословно-комерцијални садржаји 
у оквиру комплекса железничке станице "БЕОГРАД ЦЕНТАР". 
Поменуте парцеле су КП 2855/111, КП 2855/112, КП 2855/113, КП 2855/114, КП 2855/115, КП 
2855/116, КП 2855/118 и КП 2460/15, КО Савски Венац. 
 

 

1.4. Фазност изградње 

Како се комплекс састоји од појединачних пословно комерцијалних објеката и издвојеног 
објекта надземне гараже планирана је фазна изградња у оквиру катастарских парцела: 
• Фаза – Објекат A1 на припадајућем делу КП 2855/114 (1459 m2) 

• Фаза – Објекат A2 на припадајућем делу КП 2855/114 (2071 m2) 

• Фаза – Објекат Б1 на припадајућем делу КП 2855/114 (1409 m2) 

• Фаза – Објекат B2 на припадајућем делу КП 2855/114 (1941 m2) 

• Фаза – Надземна гаража на КП 2855/118 (5214 m2)и КП 2460/15 (2 m2) 

и на припадајућем делу КП 2855/114 (618 m2) 

• Фаза –  Објекат Ц1 на припадајућем делу  КП 2855/115 (1524 m2) 

• Фаза –  Објекат Ц2 на припадајућем делу  КП 2855/115 (1478 m2) 

• Фаза –  Објекат Д1 на припадајућем делу  КП 2855/116 (1521 m2) 

• Фаза –  Објекат Д2 на припадајућем делу  КП 2855/116 (1480 m2) 

• Фаза –  Објекат Е на припадајућем делу  КП 2855/112 (2657 m2) 
• Фаза –  Објекат Ф на припадајућем делу  КП 2855/112 (1999 m2) 
• Фаза –  Објекат Г на припадајућем делу  КП 2855/112 (2553 m2) 
• Фаза –  Објекат Х на припадајућем делу  КП 2855/112 (1942 m2) 

 

Фазе се могу изводити у било ком редоследу појединачно, више фаза истовремено и слично. 
Почетак реализације једне фазе није условљен завршетком претходно започете фазе. 
 

Приликом реализације планираних садржаја по фазама, дозвољена су прелазна (привремена) 
решења, у смислу инфраструктурних и саобраћајних прикључака, на начин да свака фаза 
функционише као самостална целина, до изградње целог комплекса, односно да се обезбеди 
несметано функционисање свих објеката до краја изградње комплекса. 
 

 

1.5. Саобраћај и паркирање 

Интерна саобраћајна мрежа у предметном грађевинском комплексу ослања се на постојећу 
јавну саобраћајницу – улицу Зорана Жунковића која је у надлежности града Београда, а са које 
се приступа садржајима на плочи на коти 105.00нмв. 
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Потребан број места за паркирње пословно-комерцијалних објеката се остварују на 
отвореном паркингу на КП 2855/113 у оквиру кога је обезбеђено 257 паркинг места и у оквиру 
надземне гараже која се налази на КП 2855/118 и КП 2460/15 а у оквиру које је обезбеђено 
670 гаражних места, а на КП 2855/118 обезвеђено је још 5 паркинг места на отвореном. 
 

У укупном броју места за паркирање је и 67 (7.29%) места за паркирање за лица са 
инвалидитетом. 
 

 

1.6.Површине, спратност и функција 

Пословно комерцијални објекати  

Бруто развијена грађевинска површина за Фазу - објекат А1 је 4 327.94 m2 

Бруто развијена грађевинска површина за Фазу - објекат А2 је 4 418.41 m2 

Бруто развијена грађевинска површина за Фазу - објекат Б1 је 4 604.19 m2 

Бруто развијена грађевинска површина за Фазу - објекат Б2 је 4 511.26 m2 

Бруто развијена грађевинска површина  за Фазу - објекат Ц1 је 4 826.49 m2 

Бруто развијена грађевинска површина  за Фазу - објекат Ц2 је 4 449.54 m2 

Бруто развијена грађевинска површина  за Фазу - објекат Д1 је 4 832.27 m2 

Бруто развијена грађевинска површина  за Фазу - објекат Д2 је 4 436.63 m2 

Бруто развијена грађевинска површина  за Фазу - објекат Е је 4 320.24 m2 

Бруто развијена грађевинска површина  за Фазу - објекат Ф је 4 332.03 m2 

Бруто развијена грађевинска површина  за Фазу - објекат Г је 4 616.64 m2 

Бруто развијена грађевинска површина  за Фазу - објекат Х је 4 618.60 m2 

 

Тако да укупна БРГП пословно комерцијланих објеката износи 54 294.42m2. 

Максимална висина слемена ових објеката је 28.50 м, односно 134.00 мнв. 
 

Објекти А1, А2, Б1, Б2, Е, Ф, Г и Х су слободностојећи и имају спратност Пр + 5. 

Објекти Ц1, Ц2, Д1 и Д2 су објекти у низу и такође имају спратност Пр + 5. 
 

Пословно комерцијлани објекти су део пословно-комерцијалног парка формираног на платоу 
издигнутом од ниова улице (+ 2.00 м) и одвојеног од главног приступа железничкој станици. 
 

Сами објекти су били конципирани као „open space“ простори са централним језгром у коме 
се налазе вертикалне комуникације и санитарни блок и било је предвиђено да се приведу 
употреби на нивоу обраде „сива фаза“, односно „Shell&Core“. 

Као такви су добили и Решења о грађевинској дозволи издата од стране Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре и то: 
• објекти Ц1, Ц2, Д1 и Д2 - Број: 351-02-02570/2022-07; ROP-MSGI-24847-CPIH-6/2022 

од 29.08.2022. године, и Решење о измени Решења о грађевинској дозволи 

Број: 351-02-02570/2022-07; ROP-MSGI-24847-CPIH-6/2022 од 09.12.2022. године 

• Објекти А1, А2, Б1 и Б2 - Број: 351-02-02459/2023-07; ROP-MSGI-5675-CPIН-4/2023 

од 31.08.2023. године 

• Објекти Е, Ф, Г и Х - Број: 351-02-02548/2023-07; ROP-MSGI-25827-CPIH-2/2023 

од 13.09.2023. године  
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У међувремену је одлучено да се код неких пословно-комерцијалних објеката напусти „open 

space“ функционалана организација и да се по спратовима формира известан број издвојених 
канцеларијских простора. 

 

У складу са новом функционалном организацијом поменутих објеката, одлучено је да се 
одустане од нивоа обраде „сива фаза“, односно „Shell&Core“ и да се они уреде и опреме на 
нивоу „Fit Out“ односно да се поред грађевинских радова изведу и сви преостали 
инсталатерски, грађевинско-занатски и ентеријески радови. 

 

Објекат надземне гараже 

Објекат надземне гараже је у Решењу о грађевинској дозволи Број: 351-02-02459/2023-07; 

ROP-MSGI-5675-CPIН-4/2023 од 31.08.2023. године издатим од стране Министарства 
грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре био дефинисан као слободностојећи у 
полунивоима спратност Пр + 5. Максимална висина објекта надземне гараже је износила 
23.44 м, односно 128.94 мнв. Бруто развијена грађевинска површина је износила 15 096.14 

m2, а број предвиђених гаражних места је износио 568. Кров је био предвиђен као раван, 

непроходан. 

 

Кроз даљу разраду установљено је да је могуће активирати кров гараже за добијање додатних 
места за паркирање, исто таква могућност је уочена и на полунивоу на коти +6.10. 

 

Овим идејним решењем кров гараже постаје нова етажа, дефинисана кроз два полунивоа на 
котама +18.70 и +20.10, а објекат надземне гараже добија спратност Пр + 6. 

Нова максимална висина венца објекта надземне гараже је и максимална висина надземне 
гараже и износи 23.60 м, односно 129.10 мнв. 

Нова бруто развијена грађевинска површина за Фазу – надземна гаража је 18 161.96 m2. 

На ново формираним полунивоима на котама +18.70 и +20.10 остварено је додатних 96 
гаражним места, а на на коти +6.10 још 6 гаражних места. 
 

Изнад новоформираних полунивоа, на котама  +18.70 и +20.10, у зони места предвиђених за 
паркирање моторних возила предвиђа се формирање лагане челичне надстрешнице.  
 

 

1.7. Вертикални транспорт 

Пословно комерцијални објекати  

Вертикална комуникација у оквиру пословно комерцијланих објеката обавља се лифтовима. 
За сваки објекат предвиђена су по два лифта капацитета 1000kg, односно 13 особа. 
 

Објекат надземне гараже 

У оквиру објекта надземне гараже такође су предвиђена два лифта капацитета 800kg, односно 
13 особа. 
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1.8. Материјализација 

Пословно комерцијални објекати  

Фасаде пословно-комерцијалних објеката су предвиђене као систем алуминијумске зид 
завеса са термо прекидом са транспарентних и нетранспарентним деловима. На фасади 

објеката Б1, Б2, Ц2, Д2, Г и Х, која је оријентисана ка улици Зорана Жунковића, испред зид 
завесе предвиђено је постављање алуминијумских брисолеја. 
 

Основни растер чине алуминијумски профили стандардног типа, оријентационе ширине 
50mm, са термопрекидом, пластифицирани у мат боји. Сва фасадна поља, застакљена су 

стаклопакетом транспарентним и нетранспарентим у зони АБ конструкције. 
 

У приземљу стакла су ламинирана, осим на вратима где су каљена, као и на свим 
нетранспарентним пољима фасаде. Изнад приземља спољасње стакло је каљено, а унутршње 
ламинирано. 

 

Кровови су предвиђени као равни, непроходни. Преко АБ плоче изводи је парна брана и 
термоизолација од тврдих плоча дебљине до 250mm, преко које се поставља ПВЦ фолија. 
Преко слоја за пад изводи се хидроизолација у форми ПВЦ мембране. 
 

Подови у објектима се изводе у складу са наменом просторије. У структури пода просторија 
које се налазе изнад негрејаног простора перона примениће се камена вуна дебљине 200mm. 

 

Унутрашњи зидови биће зидани, изведени од гипс картона и/или „Ytong“ блокова, у 
зависности од намене просторије, завршно глетовани и бојени полудисперзионом бојом. 
 

У свим радним просторима, као и спратним ходницима предвиђају се спуштени плафони. У 
техничким просторијама и степенишним језгрима плафони су АБ плоча завршно обрађена. 

 

Слободан простор платоа на коме се налазе пословно комерцијални објекти је осмишљен као 
врт са бујним зеленилом.Обрада партера ће бити у стандарду парка више категорије. 
 

Објекат надземне гараже 

Фасаду објекта надземне гараже чине армирано бетонски елементи, стубови и греде 
(фасадни парапети) које имају и функцију заштитне ограде. Сви фасадни армирано бетонски 
елементи су бојени фасадним бојама за бетон. 
 

На фасадама надземне гараже које су оријентисане ка улици Зорана Жунковића и ка 
пословним објектима А1, и Б1 предвиђено је постављање алуминијумских брисолеја. 
 

На задњи полунивоима надземне гараже, преко АБ плоче предвиђено је наношење подова 
који поред функције хидроизолације треба да имају способност премошћава динамичких 

пукотина (периодично отварање и затварање пукотина у АБ конструкцији услед сезонских 
измена температуре). 
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Обрада подова саобраћајница и паркирних површина је уз примену технологије директног 
наношења на АБ плоче. Подови степенишних језгара су обрађени антиклизним 
керамогранитним плочицама. 
 

Унутрашњи зидови биће зидани, изведени од гипс картона и/или „Ytong“ блокова, у 
зависности од намене просторије, завршно глетовани и бојени полудисперзионом бојом. 
 

 

1.9. Конструкција 

Конструктивни систем пословно комерцијалних објеката и надземне гараже је прилагођен 
постојећем конструктивном систему плоче на коти 105.00 нмв, водећи рачуна о максималном 
дозвољеном оптерећењу (у складу са статичком провером) и положају носећих стубова. 
 

Целом површином плоче, на висини од 2 метра у односу на коту плоче (105.00нмв), је 
формиран конструктивни плато на коме су постављени објекти пословно-комерцијалне 
намене. 
 

Конструкција објекта је предвиђена као армирано-бетонска. Међуспратна конструкција је 
армирано-бетонска плоча одговарајуће дебљине, са гредама, која се ослања на вертикалне 
носеће елементе. 
 

Вертикални носећи елементи, армирано-бетонски зидови и стубови распоређени су у 
правилном растеру. 
 

Пријем хоризонталних-сеизмичких сила и сила ветра поверен је армирано-бетонским 
зидовима-језгрима у садејству са армирано-бетонским стубовима и гредама. 
 

 

1.10. Инсталације 

У пословно комерцијалним објектим и надземној гаражи предвиђене су све инсталације и 
инфраструктура која је потребна за савремено функционисање и комфорну експлоатацију 
објекта у складу са пројектним задатком, ближим условима надлежних имаоца јавних 
овлашћења и важећим прописима и стандардима. 
 

 

1.11. Одлагање комуналног отпада 

За сваки пословно-комерцијални објекат предвиђена су по 4 метална контејнера запремене 
1100 литара за одлагање комуналног отпада. 
 

 

1.12. Заштита од пожара 

Заштита од пожара се обрађује кроз посебне елаборате и пројекте у наредним фазама израде 
пројектно-техничке докуметације. 
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1.13 . Заштита животне средине 

у циљу спречавања, односно смањења утицаја планираних објекта на чиниоце животне 
средине предвиђа се: 

- усклађивање капацитет нове изградње са капацитетима комуналне инфраструктуре 

- обезбеђивање довољане површина парцеле под зеленилом 

- централизовано загревање / хлађење објекта, контролисано и ефикасно прикупљање 
зауљених амосферских вода и њихово одвођење 

- примењивање мера звучне заштите 

- обезбеђивање континуираног рад горе наведених система у случају нестанка ел. енергије 
уградњном дизел агрегата са обезбеђењем од цурења енергената 

- ефикасно коришћење енергије узимајући у обзир микроклиматеске услове локације и 
коришћењем савремених технолошких решења 

- уградња сувих трансформатора у трафо-станицама са грађевниским решењима која 
обезбеђују да  нејонизирајућа зрачења буду у дозвољеним вредностима 

- за евакуацију оптада из планираног објекта, судови-контејнере запремине 1100 литара. 
 

У структури отпадних вода из надземне гараже и паркинг површина генеришу се санитартне 
и атмосферске воде које, уз предхони предтретман кроз одговарајући уређај – сепаратор за 
одвајање масти и нафтних  деривита, могу бити прикључене на сепаратни систем атмосферске 
односно сепаратни систем канализационе мреже којом управља ЈКП „Београдски водовод и 
канализација“. 
 
 
 
Београд, јануар 2024. ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ ИДР-а: 

 

 

 

 Новица Муиџа, дипл инг арх 
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GARAŽA  -   OSNOVA SPRATA kote +1.85 i +3.30

№ Naziv prostorije P(m2)

0.1.1 SANITARNI  ČVOR 5.17 m²
0.1.2 TELEKOMUNIKACIONA PROSTORIJA 10.26 m²
0.1.3 ELEKTRO PROSTORIJA 10.26 m²
0.2.1 SANITARNI  ČVOR 4.56 m²
G0.1 PARKING 1022.30 m²
G0.2 PARKING 1022.66 m²
LH0.1 LIFT HOL 7.68 m²
LH0.2 LIFT HOL 7.68 m²
R1 Rampa od +1.85 do +3.30 34.79 m²
R1.0 Rampa od +1.85 do +3.30 34.79 m²
R2 Rampa od +3.30 do +4.70 34.79 m²
R2.0 Rampa od +3.30 do +4.70 34.79 m²
ST1.0 STEPENIŠTE 1 15.12 m²
ST2.0 STEPENIŠTE 2 15.12 m²

UKUPNO neto 2276.22 m²

G0.1.1 PROSTORIJA ČUVARA 8.65 m²
L1 LIFT 1 3.80 m²
L2 LIFT 2 3.80 m²

UKUPNO bruto                                                                2343.39 m 2

Razmera:  1 : 100

Osnova prizemlja, kote +1.85 i +3.30
1

Projektant

Odgovorni Projektant

Datum List Revizija

Investitor

Objekat

Projekat

Projektant Razmera

Projektant

Poslovno-komercijalni objekti A1,A2,B1,B2 i nadzemna
garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i K.P.2460/15,

Osnova prizemlja na koti +1.85 i +3.30

AR-84

dia N. MUIDŽA

RAILWAY CITY d.o.o.

dia G.RADI

R:100

dia T. JABLANOV

da L. JOVANČEVIĆ 12.2023.

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
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ALUMINIJUMSKI PANEL - NADSTRESNICA
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GARAŽA  -   OSNOVA SPRATA kote +4.70 i +6.10

№ Naziv prostorije P(m2)

1.1.1 ELEKTRO PROSTORIJA 5.28 m²
1.2.1 TELEKOMUNIKACIONA PROSTORIJA 4.56 m²
G1.1 PARKING 1022.64 m²
G1.2 PARKING 1148.15 m²
LH1.1 LIFT HOL 7.68 m²
LH1.2 LIFT HOL 7.68 m²
R3 Rampa od +4.70 do +6.10 34.79 m²
R3.0 Rampa od +4.70 do +6.10 34.79 m²
R4 Rampa od +6.10 do +7.50 34.79 m²
R4.0 Rampa od +6.10 do +7.50 34.79 m²
ST1.1 STEPENIŠTE 1 15.12 m²
ST1.2 STEPENIŠTE 2 15.12 m²

UKUPNO bruto 2462.75 m2

L1 LIFT 1
L2 LIFT 2

PARKING MESTA ( nivo 4.70 i 6.10 )
G1.1 42

UKUPNO 90

UKUPNO neto 2365.39 m²

G1.2 48

Razmera:  1 : 100

Osnova sprata, kote +4.70 i +6.10
1

Projektant

Odgovorni Projektant

Datum List Revizija

Investitor

Objekat

Projekat

Projektant Razmera

Projektant
Osnova sprata na koti +4.70 i +6.10

AR-85

dia N. MUIDŽA

RAILWAY CITY d.o.o.

dia G.RADI

R:100

dia T. JABLANOV

da L. JOVANČEVIĆ 12.2023.

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Nadzemna garaža
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Poslovno-komercijalni objekti A1,A2,B1,B2, E, F, G, H i
nadzemna garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i

K.P.2460/15, KO Savski Venac
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ARMIRANO BETONSKI ELEMENTI

TERMOIZOLACIJA

MALTER

LEGENDA MATERIJALA:

YTONG BLOK

LEGENDA SIMBOLA:

LINIJA PRESEKA

PODNA OBLOGA - GRANITNA KERAMIKA

CEMENTNA KOSULJICA

SPOLJASNJE POPLOCANJE

relativna kota

TRAVA

apsolutna kota
DUBINSKA KOTA

A1-0.1.6
namena
povrsina

OZNAKA PROSTORIJE

OTVORI U KONSTRUKCIJI

SLJUNAK

ALUMINIJUMSKI PANEL - NADSTRESNICA

L1 LIFT 1
L2 LIFT 2

GARAŽA  -   OSNOVA SPRATA kote +7.50 i +8.90

№ Naziv prostorije P(m2)

2.2.1 ELEKTRO PROSTORIJA 5.28 m²
2.2.2 TELEKOMUNIKACIONA PROSTORIJA 4.56 m²
G2.1 PARKING 1148.09 m²
G2.2 PARKING 1148.15 m²
LH2.1 LIFT HOL 7.68 m²
LH2.2 LIFT HOL 7.68 m²
R5 Rampa od +7.50 do +8.90 34.79 m²
R5.0 Rampa od +7.50 do +8.90 34.79 m²
R6 Rampa od +8.90 do +10.30 34.79 m²
R6.0 Rampa od +8.90 do +10.30 34.79 m²
ST2.1 STEPENIŠTE 1 15.12 m²
ST2.2 STEPENIŠTE 2 15.12 m²

PARKING MESTA ( nivo 7.50 i 8.90 )
G2.1 48
G2.2 48
UKUPNO 96

UKUPNO bruto 2590.52 m 2

UKUPNO neto 2490.84 m²

1

Odgovorni Projektant

Revizija

Investitor

Razmera

dia N. MUIDŽA

12.2023.

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Nadzemna garaža

Ć

Beograd

PFB d.o.o.
IDR - Idejno rešenje

STANIČNA

H G

F E

B1B2

A1A2
C D

GAR

ZGRADA

±0.00 = 105.50m

K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i
K.P.2460/15, KO Savski Venac

Razmera:  1 : 100

Osnova sprata, kote +7.50 i +8.90

Projektant

Datum List

Objekat

Projekat

Projektant

Projektant
Osnova sprata na koti +7.50 i +8.90

AR-86

RAILWAY CITY d.o.o.

dia G.RADI

R:100

dia T. JABLANOV

da L. JOVANČEVIĆ

Višnjićeva 8

Projektna organizacija:

N

Poslovno-komercijalni objekti A1,A2,B1,B2, E, F, G, H i
nadzemna garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
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PARKING MESTA ( nivo 10.3 i 11.7 )
G3.1 48
G3.2 48
UKUPNO 96

GARAŽA  -   OSNOVA SPRATA kote +10.30 i +11.70

№ Naziv prostorije P(m2)

3.1.1 ELEKTRO PROSTORIJA 5.28 m²
3.2.1 TELEKOMUNIKACIONA PROSTORIJA 4.56 m²
G3.1 PARKING 1148.09 m²
G3.2 PARKING 1148.15 m²
LH3.1 LIFT HOL 7.68 m²
LH3.2 LIFT HOL 7.68 m²
R7 Rampa od +10.3 do +11.7 34.79 m²
R7.0 Rampa od +10.3 do +11.7 34.79 m²
R8 Rampa od +11.7 do +13.1 34.79 m²
R8.0 Rampa od +11.7 do +13.1 34.79 m²
ST1.3 STEPENIŠTE 1 15.12 m²
ST2.3 STEPENIŠTE 2 15.12 m²

UKUPNO neto 2490.84 m²

L1 LIFT 1
L2 LIFT 2

UKUPNO bruto 2590.52 m 2

Razmera:  1 : 100

Osnova sprata, kote +10.30 i +11.70
1
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Poslovno-komercijalni objekti A1,A2,B1,B2, E, F, G, H i
nadzemna garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i

K.P.2460/15, KO Savski Venac
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Datum List RevizijaRazmera
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Nadzemna garaža

Ć
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Osnova sprata na koti +10.30 i +11.70
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GARAŽA  -   OSNOVA SPRATA kote +13.10 i +14.50

№ Naziv prostorije P(m2)

4.1.1 ELEKTRO PROSTORIJA 5.28 m²
4.2.1 TELEKOMUNIKACIONA PROSTORIJA 4.56 m²
G4.1 PARKING 1148.09 m²
G4.2 PARKING 1148.15 m²
LH4.1 LIFT HOL 7.68 m²
LH4.2 LIFT HOL 7.68 m²
R9 Rampa od +13.1 do 14.5 34.79 m²
R9.0 Rampa od +13.1 do 14.5 34.79 m²
R10 Rampa od +14.5 do 15.1 34.79 m²
R10.0 Rampa od +14.5 do 15.1 34.79 m²
ST1.4 STEPENIŠTE 1 15.12 m²
ST2.4 STEPENIŠTE 2 15.12 m²
L1 LIFT 1
L2 LIFT 2
UKUPNO neto 2490.84 m²
UKUPNO bruto 2590.52 m

2

PARKING MESTA ( nivo 13.1 i 14.5 )
G4.1 48
G4.2 48
UKUPNO 96

IDR - Idejno rešenje

Poslovno-komercijalni objekti A1,A2,B1,B2, E, F, G, H i
nadzemna garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i

K.P.2460/15, KO Savski Venac

IDR - Idejno rešenje
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nadzemna garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i

K.P.2460/15, KO Savski Venac
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nadzemna garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i

K.P.2460/15, KO Savski Venac

Razmera:  1 : 100

Osnova sprata, kote +13.10 i +14.50
1
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PARKING MESTA ( nivo 15.90 i 17.30 )
G5.1 48
G5.2 48
UKUPNO 96

GARAŽA  -   OSNOVA SPRATA kote +15.90 i +17.30

№ Naziv prostorije P(m2)

5.1.1 ELEKTRO PROSTORIJA 5.28 m²
5.2.1 TELEKOMUNIKACIONA PROSTORIJA 4.56 m²
G5.1 PARKING 1148.09 m²
G5.2 PARKING 1148.15 m²
LH5.1 LIFT HOL 7.68 m²
LH5.2 LIFT HOL 7.68 m²
R11 Rampa od +15.90 do + 17.30 34.79 m²
R11.0 Rampa od +15.90 do + 17.30 34.79 m²
R12 Rampa od +17.30 do 18.82 35.97 m²
R12.0 Rampa od +17.30 do 18.82 35.97 m²
ST1.5 STEPENIŠTE 1 15.12 m²
ST2.5 STEPENIŠTE 2 15.12 m²

UKUPNO bruto 2590.52 m2

L1 LIFT 1
L2 LIFT 2
UKUPNO neto 2493.20 m²

Razmera:  1 : 100

Osnova sprata, kote +15.90 i +17.30
1

Projektant

Odgovorni Projektant

Datum List Revizija

Investitor

Objekat

Projekat

Projektant Razmera

Projektant
Osnova sprata na koti +15.90 i +17.30

dia N. MUIDŽA

RAILWAY CITY d.o.o.

dia G.RADI

R:100

dia T. JABLANOV

da L. JOVANČEVIĆ 12.2023.

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Nadzemna garaža

Ć

Beograd
Višnjićeva 8
PFB d.o.o.

Projektna organizacija:

IDR - Idejno rešenje

STANIČNA
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C D
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ZGRADA

N

±0.00 = 105.50m

Poslovno-komercijalni objekti A1,A2,B1,B2, E, F, G, H i
nadzemna garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i

K.P.2460/15, KO Savski Venac
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dia N. MUIDŽA

RAILWAY CITY d.o.o.

dia G.RADI
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dia T. JABLANOV

da L. JOVANČEVIĆ 12.2023.
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"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i

K.P.2460/15, KO Savski Venac



№ Naziv prostorije P(m2)

LH6.1 LIFT HOL 7.68 m²
LH6.2 LIFT HOL 7.68 m²
ST1.6 STEPENIŠTE 1 15.12 m²
ST2.6 STEPENIŠTE 2 15.12 m²
R12 Rampa od +17.30 do 18.82
R12.0 Rampa od +17.30 do 18.82
R13 Rampa od +18.82 do +20.22
R13.0 Rampa od +18.82 do +20.22
R6.1 RAVAN KROV
R6.2 RAVAN KROV
L1 LIFT 1
L2 LIFT 2
UKUPNO neto 2429.23 m2

UKUPNO bruto                                                              2590.52 m2

GARAŽA  -   OSNOVA SPRATA kote +18.22 i +20.22

34.79 m²

PARKING MESTA ( nivo +18.22 i +20.22 )
G6.1 48
G6.2 48
UKUPNO 96

34.79 m²
1154.32 m²
1159.73 m²

Razmera:  1 : 100

Osnova sprata na koti +18.22 i +20.22
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CEMENTNA KOSULJICA
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Projekat

Projektant Razmera

Projektant
Bočne fasade

AR-94

dia N. MUIDŽA

RAILWAY CITY d.o.o.

dia G.RADI

R:100

dia T. JABLANOV

da L. JOVANČEVIĆ 12.2023.

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Nadzemna garaža

Ć

Beograd
Višnjićeva 8
PFB d.o.o.

Projektna organizacija:

IDR - Idejno rešenje

STANIČNA

H G

F E

B1B2

A1A2
C D

GAR

ZGRADA

N

±0.00 = 105.50m

Poslovno-komercijalni objekti A1,A2,B1,B2, E, F, G, H i
nadzemna garaža u okviru kompleksa železničke stanice

"BEOGRAD CENTAR", Beograd
K.P. 2855/112, K.P. 2855/114, K.P.2855/118 i

K.P.2460/15, KO Savski Venac
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