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1.1. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14) и  одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 23/2015.) именује се као: 

 
 

О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А 

 

 

Светлана П. Клајић, дипл.инж. архитектуре ................................................ 200 0631 04 

 

за израду урбанистичког пројекта архитектуре који је део пројекта за извођење радова 
на адаптацији пословног простора у приземљу стамбено-пословног објекта који се 

налази у улици Михаила Гавриловића бр.3 у Београду, на КП 4357 КО Врачар 

 

Пројектант: „ArcoSITE” д.о.о, Црнотравска 11/124, Београд 

 

Одговорно лице/заступник: Стеван Шашић 

Печат: Потпис: 

 

 

 

 

    

 

 

Број техничке документације: 41/2017 

Место и датум:   Београд, 2018. године 
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САДРЖАЈ 
ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  

 ОПШТИ ДЕО 

Увод  

1. Правни и плански основ 
2. Повод и циљ израде УП-а 
3. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
4. Услови изградње 
5. Урбанистичко решење са нумеричким показатељима 
6. Правила прикључења на саобраћајну мрежу 
7. Технички опис 
8. Правила прикључења на техничку инфраструктуру  
9. Инжењерско геолошки услови 
10. Кретање лица са посебним потребама у простору 
11. Заштита непокретних културних добара 
12. Заштита животне средине  
13. Мере заштите од земљотреса и пожара 
14. Смернице за спровођење  
 

ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ  
 

1. Приказ зона ПГР-а 
2. Приказ максималних зона грађења Р=1:250 
3. Регулационо-нивелационо решење – основа крова Р=1:250 
4. Синхрон план Р=1:500 

 
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
1.1.0  Ситуација 
1.1.1 Основе ниво -2 гаража 

1.1.2 Основе ниво -1 гаража  
1.1.3 Основе приземље 
1.1.4 Основе први спрат 

1.1.5 Основе други спрат 
1.1.6 Основе трећи спрат 
1.1.7 Основе четврти спрат 
1.1.8 Основе пети спрат 
1.1.9 Основе повучени спрат 
1.1.10 Основе кров 
1.3.1 Пресеци Пресек А-А 
1.3.2 Пресеци Пресек Б-Б 
1.3.3 Пресеци Пресек Ц-Ц 
1.3.4 Пресеци Пресек Д-Д 
1.4.1 Изгледи Изглед 1-1 
1.4.2 Изгледи Изглед 2-2 
1.4.3 Изгледи Изглед 3-3 
1.4.4 Изгледи Изглед 4-4 
1.5.1 3Д прикази 3Д приказ 1 
1.5.2 3Д прикази 3Д приказ 2 
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1.5.3 3Д прикази 3Д приказ 3 
1.5.4 3Д прикази 3Д приказ 4 
1.5.5 3Д прикази 3Д приказ 5 
1.5.6 3Д прикази 3Д приказ 6 
1.5.7 3Д прикази 3Д приказ 7 
 
ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 
1. Топографско-катастарски план 
2. Копија катастарског плана 
3. Препис листа непокретивости 
4. Услови јавно комунално предузеће-водовод и канализација Ј/451 
5. Услови јавно комунално предузеће-водовод и канализација Л/1193 
6.Технички услови ЕПС 
7. Технички услови Телеком 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на к.п. 4357 КО Врачар  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ТЕКСТУАЛНИ ДЕО  

 



Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на к.п. 4357 КО Врачар  
 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

за изградњу стамбено-пословног објекта на кат. парцели  

4357 КО Врачар у Улици Михаила Гавриловића бр.3 

 
 
1. Правни и плански основ 
 
Основ за израду Урбанистичког пројекта је : 
• Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 24/11-

исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 
98/13 - Одлука УС, 132/14 и 145/14)  

• План Генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд (целине I-XIX) („Сл.лист град Београда“ бр.20/16, 97/16, 
69/17) 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“ број 64/15). 

 
2. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је захтев власника парцеле 4357 КО Врачар, 
за израду урбанистичког пројекта ради разраде локације и преузимања урбанистичко 
техничких података у циљу изградње.  
 
 3. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 

Границом Урбанистичког пројекта обухваћена је цела катастарска парцела 4357 КО 
Врачар, укупне површине око 407m2. 

Граница Урбанистичког пројекта графички је приказана на свим графичким прилозима. 
Такође је приказано и шире подручје у окружењу. 
 

4. Услови изградње 
 
Према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд (целине I-XIX) („Сл.лист град Београда“ број 20/16, 97/16, 
69/17), катастарска парцела 4357 КО Врачар налази се у површинама планираним за 
мешовите центре. 
Предметна парцела налази се у подручју које се спроводи непосредном применом 
правила грађења – израдом Урбанистичког пројекта – зона 2.М5.1. – зона 
мешовитих градских центара у зони средње спратности. 
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ИЗВОД ИЗ ПГР-А  
 
план намене површина 

    
 
начин спровођења ПГР-а 



 

 

 
типологија  

 
 

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА  
У ЗОНИ СРЕДЊЕ СПРАТНОСТИ 2.М5.1 

основна намена површина • мешовити градски центри  

• мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних 
садржаја са становањем у односу становање : пословање 0 - 80% : 
20% - 100% 

• у приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални 
садржаји 

компатибилност намене • са мешовитим градским центрима су компатибилне намене у складу са 
Табелом ,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. Планирана намена 
површина, тачка 5.1. 

• на парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража  

• компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим површина 
јавне намене, које могу бити и до 100% 

• општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели  • на свакој грађевинској парцели гради се један објекат. 

• на парцели се може градити и више објеката у оквиру дозвољених 
параметара и поштујући правила за растојања између објеката.  

• није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у 
функцији техничке инфраструктуре.  

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

 

 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска 
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 Правила 
за уређење простора 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих или 
делова катастарских парцела мора имати минималну ширину фронта 
према јавној саобраћајној површини 12.0 m и минималну површину 
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400m2 

• дозвољено је одступање 10% од минималне површине грађевинске 
парцеле уколико се део катастарске парцеле одузима за формирање 
јавне саобраћајне површине  

• обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној 
површини  

индекс заузетости парцеле  • максимални индекс заузетости на парцели је „З“= 50%, 

• максимални индекс заузетости угаоних објеката је увећан за 15% 

висина објекта • Максимална висина венца објекта је до 19.0m, а максимална 
висина венца слемена је до 23.5m, што дефинише оријентациону 
планирану спратност П+4+Пк/Пс, односно П+4.  

• Максимална висина објеката (у односу на ширину улице) је 
1.5 ширина улице. Уколико је грађевинска линија повучена 
од регулационе, меродавно је растојање између грађевинских 
линија 

заштита културног наслеђа • У заштићеним целинама и зонама, висина венца и архитектонско 
обликовање објекта се одређује у складу са условима надлежне 
институције за заштиту споменика културе    

изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели 

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 
грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или 
делова објеката на грађевинску линију, већ у простору који је 
дефинисан грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана 
грађевинском линијом према регулационој линији саобраћајнице и 
према  бочним и задњој граници парцеле.  

• Објекат је по правилу двострано узидан у односу на бочне 
границе парцеле 

• у односу на регулациону линију објекат може бити постављен на 
регулациону линију или удаљен од регулационе линије, у складу са 
утврђеном регулацијом блока, што се дефинише израдом 
урбанистичког пројекта. Обавезан део урбанистичког пројекта је 
приказ шире ситуације из које ће се утврдити доминантна 
грађевинска линија. 

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) 
може се поклапати са границама парцеле, а максимално до 
85% површине парцеле 

растојање од бочне границе 
парцеле 

 

за објекте или делове објекта који су повучени од бочне границе парцеле 
важе следећа правила: 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних 
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6m) од 
бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине објеката. 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 
висине објеката. 

растојање објекта од бочног • минимално растојање објекта без отвора на бочним 



Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта на к.п. 4357 КО Врачар  
 

 

суседног објекта фасадама, од бочног суседног објекта је 0 m. 

• минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних  
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m ) од бочног 
суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката. 

• минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 
висине вишег објеката. 

• растојања од суседног објекта примењују се као провера и евентуална 
корекција растојања од бочних граница парцеле односно када је на 
суседној парцели објекат доброг бонитета, али на мањем растојању 
од дозвољеног што се утврђује детаљнијом разрадом израдом 
урбанистичког пројекта .  

растојање од задње границе 
парцеле 

• растојање грађевинске линије планираног објекта према 
задњој линији парцеле је минимално ½ висине објекта. 

• изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и 
пропорцијама парцеле и изградњом у непосредном суседству могу се 
утврдити израдом урбанистичког пројекта.  

• За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница 
парцеле и растојања од бочних суседних објеката. 

кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 

• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), 
кота приземља је максимално 0.2m виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте 

• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је максимално 1.6m виша од нулте коте, 
а приступ пословном простору мора бити прилагођен особама са 
смањеном способношћу кретања. 

осветљавање помоћних 
просторија - светларници 

• На калканским зидовима према суседима није дозвољено отварати 
прозоре.  

• За потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у стану 
(гардеробе, кухиње, санитарни чворови и сл.) или заједничког 
степеништа у објекту дозвољава се формирање светларника. На новој 
згради потребно је поштовати положај и димензије суседовог 
светларника, ако га има, и пресликати га у пуној површини. 

• Површина светларника одређује се тако да сваком метру висине 
зграде одговара 0,5 m2 светларника, при чему он не може бити мањи 
од 6,0 m2. Уколико се светларник усклади са положајем светларника 
суседног објекта, ова површина може бити умањена за 1/4. 
Минимална ширина светларника је 2,0 m. Површина светларника 
рачуна се у неизграђени део зграде. Минимална висина парапета 
отвора у светларнику је 1,80 m.  

• Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих канала на 
светларник суседног објекта.  

• Мора се обезбедити приступ светларнику и одводњавање 
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атмосферских вода.   

• Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих светларника. 

услови за слободне и зелене 
површине 

• минимални проценат слободних површина на парцели је 
50%.   

На парцели је потребно обезбедити: 

• минимално 15% зелених површина на парцели, у директном 
контакту са тлом (без подземних објеката и/или етажа); 

• очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације на 
парцели; 

• репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте вегетације 
(листопадна и четинарска), лисно декоративне и цветне форме 
листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и травнате 
површине;  

• декоративан карактер зелених површина; 

• 1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава нормална 
дренажа површинских вода ка околном порозном земљишту или 
кишној канализацији, за шта је неопходно обезбедити дренажне 
елементе (земљане риголе, риголе-каналете, канали); 

• озелењавање равних кровова надземних објеката на минимално 30 
cm земљишног супстрата; 

решење паркирања • паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне мреже  

• максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле 

• уколико је грађевинска линија подземне гараже изван габарита 
објекта, горња кота плоче гараже на равном терену мора бити 
усклађена са котом терена, насута земљом и партерно уређена 

правила за изградњу гараже • гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални 
објекти на парцели, као подземно надземне гараже, према истим 
правилима за растојање између објеката, као за пословно стамбени 
објекат. У оквиру дозвољене висине венца може се остварити више 
етажа гараже у односу на пословно-стамбени објекат. У зависности од 
капацитета гараже неопходно је испунити све саобраћајне и 
противпожарне прописе, као и прописе који се односе на заштиту 
животне средине. 

• у приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни 
простор, односно локале, како би се обезбедио континуитет садржаја 
дуж тротоара. 

архитектонско обликовање • Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре,  

• Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање 
клима уређаје и ускладити га са стилским карактеристикама објеката. 
Обезбедити отицање воде у атмосферску канализацију.  

• Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са зоном 
мање спратности обезбедити складно повезивање венаца на 
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објектима, степеновањем спратности, везним елементима или 
елементима на фасади. 

• последња етажа се може извести као пуна, са косим или плитким 
косим кровом (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем и 
атиком до дозвољене висине венца, као поткровље, мансарда или 
повучена етажа.  

• висина надзитка поткровне етаже износи највише 1.60m рачунајући 
од коте пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб 
кровних равни прилагодити врсти кровног покривача. Максимални 
нагиб кровних равни је 45 степени. 

• мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без 
препуста) пројектован као традиционални мансардни кров уписан у 
полукруг, максимална висина прелома косине мансардног крова 
износи 2.2m од коте пода поткровља. 

• прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни 
прозори.у оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или 
лођу.  

• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну 
раван последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад 
повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси кров 
(до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем.. 

• кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров 
насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

• грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом 
оградом до висине од 0,90 m (рачунајући од коте тротоара, односно 
нивелете терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40 m. 

• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 m  

• уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде 
буду на земљишту власника ограде,  

• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади 
у осовини границе грађевинске парцеле  

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром  

• објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, 
електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или 
гасоводну мрежу 

инжењерскогеолошки 
услови  

• Новопланиране објекте у оквиру реона IА1, немају никаква  
ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 планирана изградња 
захтева примену адекватних мера заштите што због високог нивоа 
подземне воде или због нагиба падине. У реону IIIA3 планиране 
објекте, пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне 
захваћене клизањем. Нивелацију изводити са минималним 
засецањима или насипањима терена, пратећи природни нагиб. Све 
површине воде регулисано одводити до најближих већ регулисаних 
токова  

• У даљој фази пројектовања урадити истраживања у складу са 
Законом о рударству и геолошким истраживањима (Службени гласник 
РС бр. 101/15) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких 
истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања 
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(Службени гласник РС бр. 51/96).  

 
 

5. Урбанистичко решење са нумеричким показатељима
 
 Задато ПГР-ом Остварено УП-ом 

Површина парцеле мин 150 м2 407 м2 
Индекс заузетости макс. 50% 203,50м2 – 50% 
заузетост подземном гаражом макс. 85% 342,26 - 84,09% 
Висина венца објекта макс. 19м 17,81м* 
Висина слемена макс.23,5м 21,21м 
Спратност оријентациона П+4+Пс По+П+5+Пс 
Број ПМ 1,1 ПМ/ стан*10=11ПМ 

1ПМ / 60м2 посл.прост. нето 
=3,98ПМ 

потребно је 14.98ПМ 
остварено 16 ПМ  

број станова 
посл.простор 

макс.80% 
мин. 20% 

10 станова - 79,56 % 
1ПП- бргп 281,20м2 – 20.44 % 

БРГП надземно 
БРГП подземно 
Укупна БРГП 

/ 1375,25 м² 
2x342,26 = 685.2 м2 
2060,45м2 

Слободне површине на парцели 
укупно 
од чега у директном контакту са 
тлом 

мин.50% 
 
мин.15% 
 

50% - 203,50м2 
 
15,1% - 61,46м2 
 

* висина објекта рачуна се од највише коте приступне саобраћајнице до венца 
 
План нивелације и регулације урађен је у складу са стеченим урбанистичким 
обавезама, као и у складу са ситуацијом на терену, површинама и димензијама 
парцеле. 

Хоризонтална регулација 

Хоризонтална регулација дефинисана је регулационим и грађевинским линијама и 
приказана је на графичким прилозима бр.2 – Приказ максималне зоне грађења и 
бр.3 – Регулационо нивелационо решење –основа крова  Р=1:250 

С обзиром на то да је у блоку у оквиру кога се налази предметна локација већ 
успостављена хоризонталана регулација, објекат на предметној парцели се 
поставља на грађевинску линију која се налази на 2,8м од постојеће регулационе 
линије. 

Висинска регулација  

Висинска регулација одређена је спратношћу објеката. 

Спратност планираног објекта је По+П+5+Пс. 

Максимална дозвољена висина венца према ПГР-у је 19м, док је идејним решењем 
планирана висина венца ос 17,81 у односу на коту приступне саобраћајнице. 

окружење 
Предметна локација која је према ПГР-у у зони 2.М5.1, налази се између две зоне 
различитих спратности. Са једне стране, лево гледано од улице, је зона 2.С6.3, у којој 
је максимална висина венца објекта 12м (постојећи објекат је спратности П+2), док се 
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са десне стране налази угаона парцела у зони 2.М4.1 у којој је максимална висина 
венца објекта 32м. 

Преко пута, на углу Јужног булевара и Михаила Гавриловића, изграђен је објекат 
спратности По+Су+П+7+Пк. 

Висинска регулација приказана је на графичком прилогу бр.3 – Регулационо-
нивелационо решење – основа крова Р=1:250  
 
Нивелација 

Нивелационо решење дефинисано је нивелетама околних саобраћајница, односно 
котама терена. 

Коте нивелета улаза у објекте усклађене су са нивелацијом постојећим саобраћајница.  
 

6. Правила прикључења на саобраћајну мрежу 
 

Саобраћајна повезаност локације са градском мрежом се остварује преко постојећих 
улица Михајла Гавриловића и Јужног булевара, како је приказано на графичким 
прилозима. У графичком прилогу бр.3 – Регулационо нивелационо решење-основа 
крова Р=1:250 детаљно су дате висинске коте Улице Михајла Гавриловића, као и 
геодетске тачке које су детаљно снимљене на терену. 
 
Паркирање је решено на парцели, у подземној етажи. Детаљни опис начина паркирања 
описан је у поглављу Технички опис. 
 

7. Технички опис 
 
Урбанистичко решење

Локација – Вишепородични стамбено-пословни објекат се пројектује у Улици Михаила 
Гавриловића 3, на катастарској парцели 4357 КО Врачар, површине 407м2. Катастарска 
парцела испуњава услове за грађевинску парцелу. Пројектован је један стамбено - 
пословни објекат са 11 јединица (10 стамбених и 1 пословним простором). 

На предметној парцели постоје изграђени објекти. Затечени су стамбени објекат 
спратности По+П са једним станом, површине под објектом 119м2 и гаража површине 
под објектом 34м2. Наведени објекти ће бити порушени ради изградње новог објекта. 

Идејно решење је урађено на основу пројектног задатка инвеститора и у складу са 
Планом Генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе – град Београд (целине I-XIX) („Сл.лист град Београда“ бр.20/16, 97/16, 
69/17). 

Приступ - Парцела се са бочних страна налази између две парцеле, КП 4336 и КП 
4536, док је са задње стране оивичена парцелама КП 4337 и КП 4338. Приступ Улици 
Михаила Гавриловића је директан. 

Пешачки приступ објекту пројектован је из Улице Михаила Гавриловића (формирани су 
засебни улази за приступ стамбеном и пословном делу објекта) колски такође, преко 
упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. Гаражи се приступа ауто лифтом. За лица са 
посебним потребама предвиђено је постављање покретне платформе на електрични 
погон у склопу улазног степеништа. 
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Положај објекта на парцели - Објекат је пројектован у мешовитом блоку. По 
намени је стамбени, по положају на парцели у прекинутом низу. Површина приземља 
је 203,50м2 (50%). Дозвољена заузетост је 50%. Грађевинска линија је постављена на 
2,85м од регулације. 

Подземна грађевинска линија подрума је постављена на 2,85м од регулационе 
линије према Улици Михаила Гавриловића и поклапа се са надземном. Са бочних 
страна и делимично са задње стране регулациона и грађевинска линија подрума се 
поклапају. Површина подрума је 342,26м2 (84,09%), дозвољено је 85%. 

Паркирање - У подруму у гаражи је пројектовано 16 паркинг места. Број паркинг 
места је дефинисан параметром 1,1 паркинг место по стану и 1ПМ на 60м2 псоловног 
простора. У објекту је пројектовано 10 стамбених јединица и 1 пословни простор. 
Укупно је потребно 14,98ПМ (10 станова x 1.1=11 ПМ и 3,98ПМ – 1ПМ за 60м2 нето 
пословног простора – 281,20/60=3,98ПМ). 

Кретање возила до гараже се обезбеђује ауто лифтом. 

Слободне и зелене површине заузимају 203,5м2, односно 50%, минимално задато 
50%. Зелене површине у директном контакту са тлом износе 61,46м2, односно 15,10%, 
минимално задато 15%. 

Укупно зелене површине, у директном контакту са тлом и на озелењеној кровној плочи 
подрума износе 135,10м2, односно 33,19%. Остале слободне површине су прекривене 
пешачким стазама, саобраћајним површинама за аутомобиле. оградом и сл. 
 
Функционално организациони концепт - У две подрумске етаже предвиђен је 
простор за паркирање 16 возила, простор аутолифта и комуникациони блок. Надземне 
етаже су намењене становању и пословању. У приземљу је пројектована једна 
јединица – пословни простор, на првом спрату две – део пословног простора (који са 
пословним простором у приземљу чини јединствену целину и један стан, на другом 
спрату два, на трећем и четвртом спрату по два, на петом јдве стамбене јединице и 
шестом једна. Пројектовано је укупно 11 јединица – 10 станова и 1 пословни простор. 

Комуникациона вертикала са степеништем, лифтом и ходником постављена је у 
унутрашњости објекта. Степениште је двокрако са лифтовским окном са стране и води 
од подрума до последњег спрата. Као вертикална комуникација предвиђен је и 
електрични путнички лифт са 9 станица који повезује све подземне и надземне етаже.
 
Пешачки приступ објекту је из Улице Михаила Гавриловића, формирани су засебни 
улази за приступ стамненом и пословном простору. 

Гаражи за путничке аутомобиле се приступа ауто лифтом из Улице Михаила 
Гавриловића, преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротаоара. Гаража са два 
подрумска нивоа је намењена за паркирање 16 возила. Према својој стварној корисној 
нето површини од 234,09м2 + 23,30м2 са окном ауто лифта и укупном површином од 
257,39м2 спада у мале гараже. Гаража је укопана.  

Пешачки приступ гаражи је лифтом или унутрашњом степенишном вертикалом. 

Спољашње јединице термотехничких инсталација се лоцирају на крову објекта са 
обавезном канализацијом за одвод конденза.  

Олучне вертикале се позиционирају иза равни фасаде. 

Просторно обликовни концепт – архитектонско обликовање - Објекат је 
пројектован у Улици Михаила Гавриловића, у оквиру целине Котеж Неимар, која спада 
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под концепт „вртног града“ примењиван у Београду у периоду између два светска рата. 
Насеље су чиниле претежно породичне куће међу којима је свака представљала 
индивидуални пројекат. Урбана матрица насеља сачувана је и данас, са уједначеним 
стамбеним блоковима. У новије време повеђава се број новоизграђених објеката у 
непосредној близини. Постојећи објекат на парцели изведен је у међуратном периоду 
као слободностојећи у оквиру парцеле, повучен иза регулационе линије. Његова 
архитектура је сведена, правилне геометрије, без много декоративних детаља на 
фасади. Сам објекат не поседује архитектонско – урбанистичке и културно – историјске 
вредности.Новопројектовани објекат тежи да се својом архитектуром уклопи у 
амбијенталну целину. Повучен је од регулације, усклађених елемената, примењени су 
савремени квалитетни материјали. Јасне је волуметрије, са првом етажом као базом и 
кубусом са еркером који на последњој етажи прелази у повучени спрат. 

Кров је раван, непроходан и пројектован као део зелених површина. 

Двориште је озелењено и формирана је предбашта са оградом на регулацији дуж 
улице која квалитетним зеленилом треба да се повеже са постојећим амбијентом.

Приказ реалних БРГП етажа без редукције у 
складу са СРПС Ц2.100.2002 

ЕТАЖА Пројектована 
површина 

Подрум -2 342,26м² 

Подрум -1 342,26м² 

Приземље 195,70м² 

Спрат  1 203,50м² 

Спрат 2 203,50м² 

Спрат  3 203,50м² 

Спрат  4 203,50м² 

Спрат  5 203,50м² 

Повучени спрат 182,60 

БРГП подземних етажа 685,20 м² 

БРГП надземних етажа 1395,80 м² 

БРГП укупно  2081,00 м² 

 

Приказ НЕТО површина етажа 

 
ЕТАЖА Пројектована 

површина 

Подрум -2 312.36м² 

Подрум -1 312.36м² 

Приземље 171.66 м² 

Спрат  1 173.35 м² 

Спрат 2 173.62 м² 

Спрат  3 173.62 м² 

Спрат  4 173.62 м² 

Спрат  5 170.56 м² 

Повучени спрат 152.75 м² 

НЕТО површина надземних 
етажа 

1189.18 м² 

НЕТО површина надземних  
и подземних етажа 

1813.90 м² 

Конструкција и материјализација 
 
Конструкција објекта је предвиђена као армирано – бетонска, са носећим АБ 
зидовима и стубовима и међуспратним конструкцијама дебљине 20-24цм. Фундирање 
ће бити на темељној плочи. Сеизмичка стабилност објекта се постиже подужним и 
попречним АБ зидовима и зидовима степенишног језгра. Преградни зидови предвиђени 
су од гитер блокова и опеке, дебљине 20, односно 12цм. Кров је раван и непроходан. 

Спољна обрада: Фасадни зидови су обложени термоизолационим плочама дебљине 
према Елаборату о енергетској ефикасности. Завршна обрада је танкослојни фасадни 
малтер, са деловима обложеним керамиком. Прозори и врата су од алуминијумских 
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профила са прекинутим термомостом, застакљени трослојним термопакет стаклом. 
Ограде тераса су од нерђајућих челичних профила са испуном од стакла. 
Кровна етажа се изводи као непроходан зелени кров чије је одводњавање решено 
преко унутрашњих олучних вертикала.  
Раван кров изнад подземне етаже је решен у виду зелених површина, пешачких стаза и 
ауторампе која се налази у склопу крова, док су око пешачких стаза и испред објекта 
зелене површине. 
 
Унутрашња обрада: Унутрашњи зидови су малтерисани и бојени. Зидови у 
санитарним чворовима се облажу керамичким плочицама до плафона, у кухињи до 
висине од 1,50м. Подови су пројектовани као пливајући са термо-звучном изолацијом. 
Завршна обрада подова је паркет, гранитна керамика и камен, у зависности од намене 
просторије. Степенишно језгро је обложено природним каменом дебљине 3цм. Подови 
у становима постављају се преко цементне кошуљице. Подови у санитарним чворовима 
морају имати слој хидроизолације. Под у гаражи се изводи од армираног ситнозрног 
бетона са завршним слојем отпорним на воду, соли и нафтне продукте. Плафони су 
малтерисани и бојени. 
 
Инсталације 
 
У објекту су планиране следеће инсталације: 

• Унутрашње инсталације водовода и канализације 
• Инсталације јаке и слабе струје 
• Инсталације даљинског грејања 

 
Све инсталације ће бити детаљно обрађене у пројектима за извођење за сваку од 
наведених фаза. 
 
Планирано је грејање и хлађење станова у објекту преко топлотних пумпи. За простор 
гараже планирано је постављање система вентилације. 
У оквиру електроенергетских инсталација предвиђене су инсталације осветљења, 
противпанично осветљење, инсталација извода и утичница за прикључак термичких и 
осталих потрошача електричне енергије, темељни уземљивач и громобранска 
инсталација. 
У оквиру телекомуникационих и сигналних инсталација предвиђене су телефонска 
инсталација, електронска комуникациона мрежа, инсталација за пријем и дистрибуцију 
КДС и ЗАС РТВ сигнала, видео интерфонски систем и видео надзор. 
У оквиру унутрашњих инсталација водовода и канализације објекат се прикључује на 
постојећи прикључак градске инсталације водовода, кишне и фекалне канализације.  
 
 

 

Опште одредбе 

Сви описи из пројектно-техничке документације и графичка документација део су овог 
техничког описа.  

Никакве измене у пројектно-техничкој документацији нису дозвољене без сагласности 
одговорног пројектанта и аутора пројекта. 
 

8. Правила прикључења на техничку инфраструктуру 
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Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
мрежу, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други 
алтернативни извор енергије. 
 

8.1.  Водовод: 

Планирани објекат прикључити на постојећи цевовод Ø150 мм друге висинске зоне у 
складу са условима „Београдски водовод и канализација“ број Л/1193 од 
31.07.2017.године.  

На графичком прилогу бр.4 Синхрон план Р=1:250 приказан је оријентациони 
прикључак на водоводну мрежу.  
 

8.2. Канализација 
 

На предметној локацији постоји градска канализација општег система ОК Ø150 у Улици 
Михаила Гавриловића.  

Планирани објекат прикључити на постојећу канализациону мрежу општег система 
одводњавања ОК Ø150 у складу са условима Београдски водовод и канализација 
бр.Ј/451 од 25.07.2017.године 

На графичком прилогу бр.4 Синхрон план Р=1:250 приказан је оријентациони 
прикључак на канализациону мрежу.  

8.3. Електро мрежа 
 
Прикључење објекта на електродистрибутивну мрежу биће на страни напона 0,4кV, на 
постојећи 1kV вод који је веза ТС 10/0,4 кV рег.бр. Б-1758, Ђорђа Вајферта бб, „у 
парку“ и КПК објекта на адреси Јужни булевар 19.  
На прописаном месту улаза у објекат предвидети одговарајући електо орман са 
бројилима. 
Планирани објекат прикључити на постојећу мрежу у складу са условима 
Електропривреде Србије – ЕПС Дистрибуција бр. 80110, МТ, 3445-4/17 од 
12.07.2017.године. 

На графичком прилогу бр.4 Синхрон план Р=1:250 приказан је оријентациони 
прикључак на електро мрежу. 
 

8.4. ТТ мрежа 
 
Прикључење објекта на мрежу ТК инсталација урадити у складу са условима за 
пројектовање које је издало предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. 
бр.271207/3-2017 од 15.08.2017.године. 
Положај ТТ мреже и оријентациони прикључак приказани су на графичком прилогу 
бр.4 Синхрон план Р=1:250. 
  

9. Инжењерско-геолошки услови 
 
Новопланирани објекти у оквиру реона IА1, немају никаква ограничења при градњи, у 
реонима IIA2 и IIB2 планирана изградња захтева примену адекватних мера заштите 
што због високог нивоа подземне воде или због нагиба падине. У реону IIIA3 
планиране објекте, пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне захваћене 
клизањем. Нивелацију изводити са минималним засецањима или насипањима терена, 
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пратећи природни нагиб. Све површине воде регулисано одводити до најближих већ 
регулисаних токова  
У даљој фази пројектовања урадити истраживања у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима („Службени гласник РС“ бр. 101/15) као и Правилником о 
садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања („Службени гласник РС“ бр. 51/96). 
 

10.  Кретање лица са посебним потребама у простору 
 
При пројектовању предметног објекта примењене су Законом предвиђене мере и 
решења које омогућавају лицима са посебним потребама у простору неометано и 
континуално кретање како у комплексу тако и приступ објекту, а у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама („Службени гласник РС“, бр. 22/15). 
 

11.  Заштита непокретних културних добара 
 
На подручју које је предмет овог Урбанистичког пројекта, нема утврђених културних 
добара као и добара која уживају статус претходне заштите.  
Уколико се приликом земљаних радова наиђе на археолошке остатке, неопходно је 
започете радове прекинути, и о томе обавестити Завод за заштиту споменика културe 
града Београда. 
 

12.  Заштита животне средине 
  
У циљу очувања квалитета животне средине на предметној локацији и непосредној 
околини као и минимизирања могућих негативних утицаја, како при извођењу радова 
на изградњи и нормалној експлоатацији тако и у случају удеса, неопходно је 
предвидети и предузети бројне превентивне мере. 
У планску и техничку документацију треба уградити следеће мере заштите животне 
средине: 

− Пројектну документацију ускладити са степеном сеизмичности терена; 
− Предвидети да се градилиште огради класичним металним таблама како би се 

смањило разношење прашине током извођења земљаних радова; 
− Електро инсталације и другу електро опрему на деловима где постоји опасност од 

настанка пожара пројектовати у ″С″, а на деловима где постоји опасност од 
експлозије у ″Еx″ изведби; 

− Пројектом противпожарне заштите предвидети уређаје за даљинску сигнализацију 
настанка пожара и одговарајућу опрему и уређаје за гашење иницијалних пожара; 

− Предвидети класичну громобранску заштиту и уземљење, као заштиту од 
атмосферских вода; 

− Предвидети на граници парцеле насаде заштитног зеленила, комбинованих 
аутохтоних лишћара и друго;  

− Предвидети одлагање чврстог отпада, који нема карактер опасног отпада, у 
контејнере лоциране у непосредном окружењу стмбеног објекта ван приступне 
саобраћајнице и пражњење поверити надлежном ЈКП; 

 
У оквиру стамбених и комерцијалних зона није дозвољена: 
− изградња или било каква промена у простору која би могла да наруши стање 

чинилаца животне средине у окружењу (подземне и површинске воде, ваздух, 
земљиште) 
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− делатности које угрожавају квалитет животне средине, производе буку или 
непријатне мирисе, 

− изградња складишта или претоварних (трансфер) станица секундарних сировина, 
старих возила, и сл. као и складишта отровних и запаљивих материјала. 

 
13.  Мере заштите од земљотреса и пожара: 

 
Ради заштите од земљотреса, стамбени објекат пројектовати у складу са: 
- Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 

сеизмичким подручјима ("Сл. лист СФРЈ", бр. 52/91); 
- Објекти морају бити категоризовани и реализовани у складу са Правилником о 

техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима („Сл. лист СФРЈ“ број 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90).  

Објекти морају бити реализовани у складу са Законом о заштити од пожара 
(„Сл.гласник РС“ бр. 111/09) и Законом о ванредним ситуацијама („Сл.гласник РС“ број 
111/09). 
Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу која се по притиску и протоку 
пројектује у складу са Правилником о техничким нормативима за спољну и унутрашњу 
хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл.лист СФРЈ“ бр. 30/91). 
Објекти морају бити реализовани у складу са Одлукама о техничким нормативима за 
пројектовање стамбених зграда и станова („Сл.лист града Београда“бр. 32/4/83), 
Правилником о условима и техничким нормативима за пројектовање стамбених зграда 
и станова („Сл. лист РС“ бр. 58/12) и Правилником о техничким нормативима за 
електричне инсталације ниског напона („Сл.лист СФРЈ“ бр. 53,53/88 и 28/95) и 
Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 
пражњења („Сл.лист града Београда“ број 32/4/83). 
 

14. Смернице за спровођење 
 
Урбанистичи пројекат је урађен у складу са чл.60. Закона о планирању и изградњи 
(„Сл. лист града Београда“ број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/2012, 42/2013 – одлука 
УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014 и 145/2014) и основ је за 
издавање локацијских услова. 

 

        Одговорни урбаниста 

Светлана Клајић,дипл.инж.арх. 
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Pregled površina etaže - Prizemlje
Namena P /m² /
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UKUPNO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA ...137,23m2 UKUPNO PREMA SRPS-u U.C2.100 =34,43x0,97=33.40m2
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Pregled površina etaže - I sprat
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Pregled površina etaže - I sprat
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UKUPNA BRUTO POVRŠINA POSLOVNOG PROSTORA PREMA SRPS-u U.C2.100:...................................177,60m2
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2.2 2.1

Pregled površina etaže - II sprat

II Sprat Stan 2.1
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

Namena

Ulaz
Kuhinja
Dnevna soba
Predsoblje
Spavaca soba
Kupatilo
Garderoba
Hodnik
Kupatilo
Soba
Soba

P /m² /

3.72
5.35

25.29
2.22

11.76
3.43
6.10
5.58
2.70
9.56

10.30
86.01 m2

Pregled površina etaže - II sprat
Namena P /m² /

II Sprat Stan 2.2
1
2
3
4
5
6
7
8

Ulaz
Kupatilo
Dnevna soba sa kuhinjom
Spavaca soba
Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba
Spavaca soba

86.01 m2

3.72
4.02

20.00
11.48
5.57
2.70

12.87
9.22

69.58 m2

Pregled površina etaže - II sprat
Namena P /m² /

II Sprat Zajednicki prostor
1 Komunikacije

69.58 m2

18.03
18.03 m2

+5.80

II

UKUPNO STAN 2.2 PREMA SRPS-u U.C2.100 =69.58x0.97=67,49m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA II ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:..............168,41m2

UKUPNO ZAJEDNIČKI PROSTOR PREMA SRPS-u U.C2.100 =18.03x0.97=17.49m2

UKUPNO STAN 2.1 PREMA SRPS-u U.C2.100 =86.01x0.97=83,43m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:.............................203,60m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA II ETAŽE ...........................................................173,62m2
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3.2 3.1

Pregled površina etaže - III sprat

III Sprat Stan 3.1
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

Namena

Ulaz
Kuhinja
Dnevna soba
Predsoblje
Spavaca soba
Kupatilo
Garderoba
Hodnik
Kupatilo
Soba
Soba

P /m² /

3.72
5.35

25.29
2.22

11.76
3.43
6.10
5.58
2.70
9.56

10.30
86.01 m2

Pregled površina etaže - III sprat
Namena P /m² /

III Sprat Stan 3.2
1
2
3
4
5
6
7
8

Ulaz
Kupatilo
Dnevna soba sa kuhinjom
Spavaca soba
Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba
Spavaca soba

86.01 m2

3.72
4.02

20.00
11.48
5.57
2.70

12.87
9.22

69.58 m2

Pregled površina etaže - III sprat
Namena P /m² /

III Sprat Zajednicki prostor
1 Komunikacije

69.58 m2

18.03
18.03 m2

+8.70

III

UKUPNO STAN 3.2 PREMA SRPS-u U.C2.100 =69.58x0.97=67,49m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA III ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:..................168,41m2

UKUPNO ZAJEDNIČKI PROSTOR PREMA SRPS-u U.C2.100 =18.03x0.97=17.49m2

UKUPNO STAN 3.1 PREMA SRPS-u U.C2.100 =86.01x0.97=83,43m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA III ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:.................................203,60m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA III ETAŽE ...................................................173,62m2
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4.2 4.1

Pregled površina etaže - IV sprat

IV Sprat Stan 4.1
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

Namena

Ulaz
Kuhinja
Dnevna soba
Predsoblje
Spavaca soba
Kupatilo
Garderoba
Hodnik
Kupatilo
Soba
Soba

P /m² /

3.72
5.35

25.29
2.22

11.76
3.43
6.10
5.58
2.70
9.56

10.30
86.01 m2

Pregled površina etaže - IV sprat
Namena P /m² /

IV Sprat Stan 4.2
1
2
3
4
5
6
7
8

Ulaz
Kupatilo
Dnevna soba sa kuhinjom
Spavaca soba
Hodnik
Kupatilo
Spavaca soba
Spavaca soba

86.01 m2

3.72
4.02

20.00
11.48
5.57
2.70

12.87
9.22

69.58 m2

Pregled površina etaže - IV sprat
Namena P /m² /

IV Sprat Zajednicki prostor
1 Komunikacije

69.58 m2

18.03
18.03 m2

+11.60

IV

UKUPNO STAN 4.2 PREMA SRPS-u U.C2.100 =69.58x0.97=67,49m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA IV ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:............ 168,41m2

UKUPNO ZAJEDNIČKI PROSTOR PREMA SRPS-u U.C2.100 =18.03x0.97=17.49m2

UKUPNO STAN 4.1 PREMA SRPS-u U.C2.100 =86.01x0.97=83,43m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA IV ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:..........................  203,60m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA IV ETAŽE ..........................................................173,62m2

1:100

1.1.7

Razmera:

Kota:

Nivo:

List:

Osnove
Cetvrti Sprat

Naziv Lista:

1

Arh

Broj Dokumentacije/Ugovor:

Projektant:

Projektant:

Odgovorni Projektant:

Autor Projekta:

Podaci o Investitoru:

Vrsta tehničke dok:

IDR Sveska:

Projekat:

Sifra Projekta:

Odgovorni projektant

Pečat / Potpis / Datum

Naziv Projekta/mesto gradnje:

Stevan Šašić dia

Stevan Šašić dia

Projektant:

Projektant:

Trigonex 9 d.o.o. i
ostali

2018.

arcoSITE d.o.o.
Crnotravska 11/124, Beograd
tel: + 381 11/40 45 480
fax: + 381 11/40 45 481
e-mail: office@arcosite.com

Nina Filipović dia



GSPublisherVersion 0.0.100.13

 1
7 

x 
17

 =
 2

90

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

 17 x 17 = 290

3'

3'

a'a'

cc

1'

1'

2`

2`

W

B

D

 F4

 F2

E-
02

15
70

5
57

0
15

1,
30

5

15
70

5
57

0
15

1,
30

5

10
0

25
19

0
25

37
0

25
57

0

639

150

1,392

1554823123114555121

20
26

0
10

28
0

29
0

10
25

5
10

17
6

20
29

4
20

18
0

25

25
29

0
10

40
5

21
0

70
10

10

120327102021021020277

12025368

11
30

5

1201,582160

20
55

0
160 1,098 120

88 376 231 398 150 120 15

+14.80

-5,80

+14.80

 g
ra

đe
vi

ns
ka

 li
ni

ja

par 10

par 10

par 10

par 10

par 180

pa
r 4

0
pa

r 4
0

pa
r 4

0
pa

r 4
0

+117,24

+96,94

A

B

C

D

F3

F3

1

8

2

1

34

11

1

5

9

8

3

2

6

47

7

6

5
10

aa

1

1

bb

3''

3''

3'''

3'''

4

4

3

3

4'

4'

2

2

4''

4''

1''

1''A

C 2525
29

0
10

44
1

20
14

4
22

5
12

5
25

204422015010147

201902522015010351

320 211 20 211 668

17
0

10
11

0
10

38
5

20
36

0
10

18
0

25

5.15.2

Pregled površina etaže - V sprat

V Sprat Stan 5.1
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11

Namena

Ulaz
Kuhinja
Dnevna soba
Predsoblje
Spavaca soba
Kupatilo
Garderoba
Hodnik
Kupatilo
Soba
Soba

P /m² /

3.72
5.35

25.29
2.22

11.76
3.43
6.10
5.58
2.70
9.56

10.30
86.01 m2

Pregled površina etaže - V sprat
Namena P /m² /

V Sprat Stan 5.2
1
2
3
4
5
6
7
8

Ulaz
Dnevna soba
Kuhinja
Trpezarija
Hodnik
Kupatilo
Soba
Terasa

86.01 m2

3.72
15.46
3.48
6.11
4.08
4.20

13.71
15.93

66.69 m2

V Sprat Zajednicki prostor
1 Komunikacije

66.69 m2

18.03
18.03 m2

Pregled površina etaže - V sprat
Namena P /m² /

+14.50

V

UKUPNO STAN 5.2 PREMA SRPS-u U.C2.100 =69.58x0.97=67,49m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA V ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:............ 168,41m2

UKUPNO ZAJEDNIČKI PROSTOR PREMA SRPS-u U.C2.100 =18.03x0.97=17.49m2

UKUPNO STAN 5.1 PREMA SRPS-u U.C2.100 =86.01x0.97=83,43m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA V ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:..........................  203,60m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA V ETAŽE ..........................................................173,62m2
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Pregled površina etaže - VI sprat

VI Sprat Stan 6.1
1
2
3
4
5
6
7
8

Namena

Ulani hol
Hodnik
Kuhinja i trpezarija
Dnevna soba
Soba
Kupatilo
Soba
Terasa

P /m² /

6.29
6.90

14.17
27.18
16.40
4.27

12.77
52.33

140.31 m2

Pregled površina etaže - VI sprat
Namena P /m² /

VI Sprat Zajednicki prostor
1 Komunikacije

140.31 m2

12.44
12.44 m2
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VIUKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA IV ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:............ 148,17m2

UKUPNO ZAJEDNIČKI PROSTOR PREMA SRPS-u U.C2.100 =12.44x0.97=12.06m2

UKUPNO STAN 6.1 PREMA SRPS-u U.C2.100 =140.31x0.97=136,10m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA IV ETAŽE PREMA SRPS-u U.C2.100:..........................  182,60m2

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA IV ETAŽE ..........................................................152,75m2
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