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I. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 



 



 



1.2. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ И ОДГОВОРНОГ  
ПРОЈЕКТАНТА 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности 2ПО+П+5+Пс на грађевинској парцели ГП1 која се формира од к.п. 1152, к.п. 1153 и 
к.п. 1154 КО Врачар, у Лозничкој улици бр. 7, 9, 11 у Београду 
 
 
На основу члана 128. члана 62. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  
98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18 и 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) и одредби 
Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 
документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19) и Правилник о 
садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
("Службени гласник РС", бр.32/19). као: 
 
О Д Г О В О Р Н И   У Р Б А Н И С Т А  
Оливера Станковић,  д.и.а. ...................................................................................................лиценца 
бр.  200 1303 12 
 
О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
Марјана Љеваја д.и.а. .............................................................................................................лиценца 
бр. 300 К015 11 
 
 

пројектант 
”FALCON GROUP ДОО” 

Палмира Тољатија бр. 20, Београд 

одговорно лице/заступник Јован Иванов директор 

печат потпис 

                          
 
   

 
 
 
Именоване испуњавају прописане услове да могу самостално израђивати техничку 
документацију. Именоване су дужне да се при изради техничке документације придржавају 
прописа, стандарда, техничких норми и норматива сходно одредбама Закона о планирању и 
изградњи објеката Републике Србије (СЛ. Гласник РС бр. 72/09 , 81 /09, 64 /10, 24 /11, 121/12, 42 
/13, 50 /13, 98 /13, 132 /14,145 /14, 83/2018, 31/2019, 37/2019,  9/2020 и 52/2021). 
 
Број техничке документације:                             
УП-03/2021                                                                                   
Место и датум:                              Београд,  септембар 2021. године 
 



 
1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности 2ПО+П+5+Пс на грађевинској парцели ГП1 која се формира од к.п. 1152, к.п. 1153 и 
к.п. 1154 КО Врачар, у Лозничкој улици бр. 7, 9, 11 у Београду 
 
 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта 
спратности 2По+П+5+Пс на к.п. бр.1152, 1153 и 1154 КО Врачар, у Лозничкој улици бр. 7, 9, 11 у 
Београду  
урађен у складу са: 
Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 - одлука 
УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/14,  
145/14, 83/ 2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021), прописима донетим на основу Закона, као и 
да је урађен у складу са Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл.лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 
69/17 и 97/17).,  
и да је у свему према члану 77. Правилника о садржини, начину и поступку израде просторног и 
урбанистичког планирања (Сл.гласник РС, бр. 32/2019). 
 
 

одговорни урбаниста Оливера Станковић д.и.а. 

број лиценце 200 1303 12 

лични печат потпис 

   
 
 
Број техничке документације:                             
УП-03/2021                                                                                  
Место и датум:                      Београд,  септембар  2021. 
године 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
1.3. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА   
 
 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 
спратности 2ПО+П+5+Пс на грађевинској парцели ГП1 која се формира од к.п. 1152, к.п. 1153 и 
к.п. 1154 КО Врачар, у Лозничкој улици бр. 7, 9, 11 у Београду 
 
 
Овим изјављујем да је Урбанистички пројекат за изградњу стамбено-пословног објекта 
спратности 2По+П+5+Пс на к.п. бр.1152, 1153 и 1154 КО Врачар, у Лозничкој улици бр. 7, 9, 11 у 
Београду, израђен у потпуности у складу  са Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 
- одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/14,  145/14, 83/ 2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021)., 
правилницима Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл.лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 
97/17). 
 

одговорни пројектант Марјана Љеваја  д.и.а. 

број лиценце 300 К015 11 

лични печат потпис 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
   

 
 
Број техничке документације:                             
УП-03/2021                                                                                  
Место и датум:        Београд,  септембар  2021. године 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.4. Лиценца одговорног урбанисте   
 

 
 
 
 
 
 



 



 
1.5. Лиценца одговорног пројектанта 
 

 
 
 
 



 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

II. II ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 



 
II.1.        УВОД 
 
II.1.1.  Предмет и циљ израде  урбанистичког пројекта  
 
Повод за приступање изради Урбанистичког пројекта је утврђен у смерницама за спровођење 
Плана генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе града 
Београда (целине I-XIX),(Сл. Лист града Београда бр. 20/2016, 97/16, 69/17, 97/17). 
 
Предмет израде Урбанистичког пројекта је простор који захватају целе катастарске парцеле бр. 
1152, 1153 и 1154 КО Врачар. 
 
Предметна парцеле налази се у границама Плана генералне регулације, у зони 2.С6.1 која 
представља зону трансформације породичног становања у делимично формираним градским 
блоковима у вишепородично становање. 
 
Циљ израде урбанистичког пројекта је привођење предметног простора планираној намени и 
усклађивање параметара и услова дефинисаних Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл.лист града 
Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17), (у даљем тексту ПГР), односно обезбеђивање 
урбанистичко-техничких инструмената спровођења као и дефинисања правила уређења и 
изградње, прикључење на инфраструктуру, затим испитивање архитектонско-урбанистичког 
концепта објекта. 
  

 
II.1.2.  Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта 
 
II.1.2.1.  Правни основ за израду урбанистичког пројекта су: 
 
- Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,64/2010 
- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/14,  145/14, 83/ 2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021). 
- Правилник о садржини начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл.  гласник  Републике Србије“ бр.32/2019); 
- Правилник о општим условима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник  
Републике Србије“ бр.22/15). 
- Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле 
техничке документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/19) 
 
II.1.2.2.  Плански основ за израду урбанистичког пројекта: 
 
- Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 
самоуправе - град Београд (целине I-XIX) (Сл.лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 
97/17). 
 
II.2.     ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 
Урбанистичким пројектом обухваћен је простор који захватају целе катастарске парцеле бр. 
1152, 1153 и 1154 КО Врачар. Граница обухвата урбанистичког пројекта дефинисана је линијом 
коју одређују аналитичко-геодетски елементи тачака означени са УП1 – УП28. Граница УП-а се 



поклапа са границом катастарских парцела бр. 1152, 1153 и 1154 КО Врачар. 
Аналитичко-геодетски елементи тачака који одређују обухват урбанистичког пројекта дати су у 
табеларном приказу у графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта“ у Р= 
1 : 250.  
Површина простора обухваћеног УП-ом уписана у листу непокретности бр. 404, 5379, 4484, за 
к.п. бр. 1152, 1153 и 1154 КО Врачар - износи 19 ари и 79м²  (1979.00 м²). 
II.3.   АНАЛИЗА И ОЦЕНА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 
 
Предметна парцела се налази на територији катастарске општине Врачар, у Лозничкој улици. 
Предметна улица се налази у мирном крају, једносмерна је и није превише фреквентна. Са јужне 
стране предметна улица излази на фреквентнију, двосмерну Милешевску улицу, док са северне 
стране излази на нешто мирнију, исто једносмерну, Пожаревачку улицу. 
 
У ПГР-у је цео блок, унутар кога се налазе предметне к.п. бр. 1152, 1153 и 1154 КО Врачар, 
означена за даљу разраду кроз Урбанистички порјекат, непосредном применом правила 
грађења. Поменуте три катастарске парцеле чине нову јединствену грађевинску парцелу. 
Предметна парцела са једне стране излази на саобраћајницу – Лозничку улицу. Нулта кота се 
формира са источне стране објекта, на пресеку осе уличне фасаде и терена. Нулта кота износи 
145.45 (-0.05). 
Предметна локација је у благом паду, у правцу југ-север, од једној ка другој бочној граници 
парцеле, приближно 0.70 м, и у правцу запад-исток, од задње границе парцеле ка јавној 
саобраћајници, приближно 0.10 м 
 
Ортофото локације  
Извор https://gis.beoland.com 

 
 
 
 

https://gis.beoland.com/


Фото локације  
Извор https://www.google.com/maps/ 
 

 
 
Фото локације  
Извор https://www.google.com/maps/ 
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Постојеће стање Извор https://www.google.com/maps/ 
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Постојеће стање објекат на кп 1154 
Извор https://www.google.com/maps/  
 

 
 

Постојеће стање објекат на кп 1153 
Извор https://www.google.com/maps/   
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Табеларни приказ биланса површина у оквиру граница УП-а уписано у листу непокретности: 
 

табеларни приказ биланса површина уписаних у листу непокретности број 404  
к.п. 1152 КО Врачар 

бр. 
парцеле 

површина 
(м²) 

% 
начин коришћења и 
катастарска класа 

врста земљишта 

1152 

130 19.88% 
земљиште под зградом и 

другим објектом 
градско грађевинско 

земљиште 

16 2.45% 
земљиште под зградом и 

другим објектом 
градско грађевинско 

земљиште 

508 77.68% 
земљиште уз зграду и други 

објекат 
градско грађевинско 

земљиште 

укупно 654 100%   

табеларни приказ биланса површина уписаних у листу непокретности број 4045  
к.п. 1153 КО Врачар 

бр. 
парцеле 

површина 
(м²) 

% 
начин коришћења и 
катастарска класа 

врста земљишта 

1153 

244 36.09% 
земљиште под зградом и 

другим објектом 
градско грађевинско 

земљиште 

15 2.22% 
земљиште под зградом и 

другим објектом 
градско грађевинско 

земљиште 

417 61.69% 
земљиште уз зграду и други 

објекат 
градско грађевинско 

земљиште 

укупно 676 100%   

табеларни приказ биланса површина уписаних у листу непокретности број 4484 к.п. 1154 
КО Врачар 

бр. 
парцеле 

површина 
(м²) 

% 
начин коришћења и 
катастарска класа 

врста земљишта 

1153 

234 36.06% 
земљиште под зградом и 

другим објектом 
градско грађевинско 

земљиште 

26 4.01% 
земљиште под зградом и 

другим објектом 
градско грађевинско 

земљиште 

389 59.94% 
земљиште уз зграду и други 

објекат 
градско грађевинско 

земљиште 

укупно 649 100%   

 
Укупна површина парцела износи 1979 м², од чега су 664 м² под постојећим објектима који су 
предвиђени за рушење пре изградње новог објекта. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
II.4.  СТЕЧЕНЕ УРБАНИСТИЧКЕ ОБАВЕЗЕ 
 
Извод Планa генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне самоуправе 
- град Београд (целине I-XIX) (Сл.лист града Београда бр. 20/16, 97/16, 69/17 и 97/17), (у даљем 
тексту ПГР). 
 
Према ПГР-у предметна локација се налази у зони С6 - зони трансформације породичног 
становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично становање 
 
 
Графички прилог  ПГР -  Намена површина  
 

     

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Графички прилог  ПГР -  Типологија    
 

     

 



 
 
 
 
 
 
 
 
Графички прилог  ПГР -  Спровођење 
 

     

 
 



 
II.5.  ПРАВИЛА ИЗГРАДЊЕ НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
Правила грађења у зони 2.С6.1 
- зони трансформације породичног становања у делимично формираним градским блоковима у 
вишепородично становање 
 

основна намена површина  • вишепородично становање      

компатибилност намене • са вишепородичним становањем су компатибилни 
комерцијални садржаји из области трговине, администрације и 
услужних делатности које не угрожавају животну средину и не 
стварају буку 

• на парцели се може градити и само вишеспратна колективна 
гаража 

• на појединачним парцелама у оквиру ове зоне, компатибилна 
намена може бити доминантна или једина 

• општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели • на свакој грађевинској парцели гради се један стамбени 
објекат 

• није дозвољена изградња помоћних објеката изузев објеката у 
функцији техничке инфраструктуре и заједничких гаража. 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска 
парцела која испуњава услове дефинисане општим правилима 
парцелације и препарцелације 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем 
целих или делова катастарских парцела мора имати 
минималну ширину фронта 9.5 m и минималну површину 
300m2 

• дозвољено је одступање 10% од минималне површине 
грађевинске парцеле уколико се део катастарске парцеле 
одузима за формирање јавне саобраћајне површине 

индекс заузетости 
парцеле 

• максимални индекс заузетости на парцели је 60% 

• максимални индекс заузетости угаоних парцела је увећан за 
15% 

висина објекта • максимална висина венца објекта је до 18.0 m (максимална 
висина венца повучене етаже је до 21.5m) што дефинише 
оријентациону планирану спратност до П+4+Пк/Пс, односно до 
П+4. 

• Максимална висина објеката (у односу на ширину улице) је 1.5 
ширина улице. Уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе линије, меродавно је растојање између 
грађевинских линија 

заштита културног 
наслеђа 

• у заштићеним целинама и зонама, висина венца и 
архитектонско обликовање објекта се одређује у складу са 
условима надлежне институције за заштиту споменика културе 

изградња нових објеката и 
положај објекта на 
парцели 

• објекте постављати у оквиру зоне грађења. Зона грађења је 
дефинисана грађевинском линијом према регулационој линији 
саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле. 

• објекат, према положају на парцели може бити једнострано 



или двострано узидани на бочну границу парцеле 

• у односу на регулациону линију објекат може бити постављен 
на регулациону линију, или удаљен од регулационе линије у 
складу са већ формираном грађевинском линијом блока што се 
дефинише израдом Урбанистичког пројекта. Обавезан део 
урбанистичког пројекта је приказ шире ситуације из које ће се 
утврдити доминантна грађевинска линија. 

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) 
може се поклапати са бочним и задњом границом парцеле, а 
према регулацији се поклапа са надземном грађевинском 
линијом 

растојање од бочне 
границе парцеле 

уколико је објекат повучен од бочне границе парцеле: 

• минимално растојање објекта без отвора или са отворима 
помоћних просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 
1.6m) од бочних граница парцеле у овој зони је 1/5 висине 
вишег објеката, 

• минимално растојање објекта са отворима стамбених 
просторија на бочним фасадама, од бочних граница парцеле у 
овој зони је 1/3 висине вишег објеката, 

осветљавање помоћних 
просторија - светларници 

• на калканским зидовима према суседима није дозвољено 
отварати прозоре. 

• за потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у 
стану (гардеробе, кухиње, санитарни чворови и сл.) или 
заједничког степеништа у објекту дозвољава се формирање 
светларника. На новој згради потребно је поштовати положај и 
димензије суседовог светларника, ако га има, и пресликати га у 
пуној површини. 

• површина светларника одређује се тако да сваком метру 
висине зграде одговара 0,5 m 2 светларника, при чему он не 
може бити мањи од 6,0 m 2. Уколико се светларник усклади са 
положајем светларника суседног објекта, ова површина може 
бити умањена за 1/4. Минимална ширина светларника је 2,0 m. 
Површина светларника рачуна се у неизграђени део зграде. 
Минимална висина парапета отвора у светларнику је 1,80 m. 

• не дозвољава се отварање прозора или вентилационих канала 
на светларник суседног објекта. 

• мора се обезбедити приступ светларнику и одводњавање 
атмосферских вода. 

• није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих 
светларника. 

растојање од задње 
границе парцеле 

растојање стамбених објеката од задње границе парцеле је 
минимално: 

• растојање грађевинске линије планираног објекта према 
задњој линији парцеле је минимално ½ висине објекта . 

• за парцеле дуже од 45m, растојање грађевинске линије 
планираног објекта према задњој линији парцеле је минимално 
цела висина објекта. 

кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m виша 
од највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 



• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену 
(пословање), кота приземља је максимално 0.2m виша од 
највише коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 

• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота 
приземља нестамбене намене је максимално 1.6m виша од 
нулте коте, а приступ пословном простору мора бити 
прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 

правила и услови за 
интервенције на 
постојећим објектима 

• сви постојећи објекти на парцели могу се реконструисати или 
доградити у оквиру дозвољених урбанистичких параметара и 
осталих правила грађења, уколико положај објекта према 
регулационој линији задовољава услов дефинисан општим 
правилима 

• постојећи објекти на парцели чији је индекс заузетости већи од 
дозвољеног и/или није у складу са прописаним правилима о 
растојањима од граница парцела и суседних објеката, не могу 
се дограђивати, већ је дозвољена само реконструкција, 
уколико је у складу са осталим планираним параметрима, а 
ако се такав 

• објекат уклања и замењује другим, за њега важе правила као и 
за сваку нову изградњу у овој зони. 

услови за слободне и 
зелене 
површине 

• минимални проценат слободних површина на парцели је 40% 

• минимални проценат зелених површина у директном контакту 
са тлом (без подземних објеката и/или делова подземних 
објеката) износи 10% 

решење паркирања • паркирање решити на парцели изградњом гараже или на 
отвореном паркинг месту у оквиру парцеле 

• 1.1 ПМ / стан 

• 1 ПМ /60 м2 нето пословања 

• максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине 
парцеле 

• уколико је грађевинска линија подземене гараже изван 
габарита објекта, горња кота плоче гараже на равном терену 
мора бити усклађена са котом терена, насута земљом и 
партерно уређена 

правила за гаражу гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални 
објекти на парцели, као подземно надземне гараже, према 
истим правилима за растојање између објеката, као за 
пословно-стамбени објекат. У оквиру дозвољене висине венца 
може се остварити више етажа гараже у односу на пословно-
стамбени објекат. У зависности од капацитета гараже неопходно 
је испунити све саобраћајне и противпожарне прописе, као и 
прописе који се односе на заштиту животне средине. У 
приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни 
простор, односно локале, како би се обезбедио континуитет 
садржаја дуж тротоара. 

архитектонско 
обликовање 

Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре, 
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за 
постављање клима уређаје и ускладити га са стилским 
карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде у 



атмосверску канализацију. 
Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са 
зоном мање спратности обезбедити складно повезивање венаца 
на објектима, степеновањем спратности, везним елементима или 
елементима на фасади. 

• последња етажа се може извести као пуна, са косим или 
плитким косим кровом (до 15 степени) са одговарајућим 
кровним покривачем и атиком до дозвољене висине 
венца, као поткровље, мансарда или повучена етажа. 

• висина назитка поткровне етаже износи највише 1.60m 
рачунајући од коте пода поткровне етаже до тачке 
прелома кровне косине. Нагиб кровних равни 
прилагодити врсти кровног покривача. Максимални 
нагиб кровних равни је 45 степени. 

• мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта 
(без препуста) пројектован као традиционални 
мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина 
прелома косине мансардног крова износи 2.2m од коте 
пода поткровља. 

• прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или 
кровни прозори. У оквиру кровне баџе се формирају 
излази на терасу или лођу. 

• повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на 
фасадну раван последњег спрата, према јавној 
површини. Кров изнад повученог спрата пројектовати као 
раван, односно плитак коси кров (до 15 степени) са 
одговарајућим кровним покривачем. 

• кров се такође може извести и као зелени кров, односно 
раван кров насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за ограђивање 
парцеле 

• на регулационој линији дозвољена је само ниска жива 
ограда. 

• грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати у 
зони грађевинске линије зиданом оградом до висине од 
0,90 m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете 
терена) или транспарентном оградом до висине од 1,40 
m. 

• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 
m. Уколико је ограда транспарентна изводи се тако да 
стубови ограде буду на земљишту власника ограде, 

• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом 
оградом која се сади у осовини границе грађевинске 
парцеле 

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

нови објекат мора имати прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, електричну енергију, телекомуникациону 
мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други алтернативни 
извор енергије 

инжењерскогеолошки 
услови 

• доградња и надзиђивање постојећих објеката је могућа 
ако се истраживањима утврди да су исти фундиран на 
одговарајући начин и да увечање оптерећења на 
темеље неће изазвати штетне последице по објекат. 
Постојеће објекте, односно њихове темеље штитити 



адекватним геотехничким мерама  
• новопланиране објекте у оквиру реона IА1, немају 

никаква ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 
планирана изградња захтева примену адекватних мера 
заштите што због високог нивоа подземне воде или због 
нагиба падине. У реону IIIA3 планиране објекте, 
пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне 
захваћене клизањем. Нивелацију изводити са 
минималним засецањима или насипањима терена, 
пратећи природни нагиб. Све површине воде регулисано 
одводити до најближих већ регулисаних токова 

 
II.5.1.  Аналитичко-геодетски елементи грађевинске парцеле 
  
Грађевинска парцела ГП 1 се формира од катастарских парцела бр.1152, 1153 и 1154 КО Врачар. 
 
Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која испуњава услове 
дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације. Нова грађевинска парцела, 
настала спајањем или дељењем целих или делова катастарских парцела мора имати минималну 
ширину фронта 9.5 m и минималну површину 300m2. Дозвољено је одступање 10% од 
минималне површине грађевинске парцеле уколико се део катастарске парцеле одузима за 
формирање јавне саобраћајне површине. Обавезан је непосредан приступ парцеле јавној 
саобраћајној површини. 
 
Грађевинска парцела дефинисана је аналитичко-геодетским елементима тачака означених са 
УП1 – УП28. 
 
На графичком прилогу бр. 2: „Граница обухвата Урбанистичког пројекта у Р= 1: 200 је дат 
катастарско-топографски план са аналитичко-геодетским елементима тачака које дефинишу 
грађевинску парцелу, затим, дат је табеларни приказ са тачкама које дефинишу грађевинску 
парцелу и дате су димензије парцеле. 
 
Димензије парцеле: 
- према ул. Лозничкој кат.парц. 1309 КО Врачар (УП1-УП4) - источни фронт..............38.50 
м 
- према кат.парц. 1155 КО Врачар (УП21-УП1) - јужни 
фронт.........................................55.60м  
- према кат.парц. 1171 КО Врачар (УП19-21) - западни фронт.......................................11.11 
м 
- према кат.парц. 1172 КО Врачар (УП17-УП19) – западни фронт................................ 12.00 
м 
- према кат.парц. 1173 КО Врачар (УП16-УП17) - западни фронт................................. 11.94 
м 
- према кат.парц. 1148 КО Врачар (УП12-УП16) - северни фронт................................ 11.03 
м 
- према кат.парц. 1149 КО Врачар (УП9-УП12) - северни фронт.................................. 13.16 
м 
- према кат.парц. 1151 КО Врачар (УП4-УП9) - северни фронт.................................... 27.87 
м 
 



Површина формиране грађевинске парцеле износи 19 ари и 79 м2 (1979,00 м2). 
 
II.5.2.  Претежна намена површина  
 
Простор обухваћен урбанистичким пројектом се налази у зони трансформације породичног 
становања у делимично формираним градским блоковима у вишепородично становање са 
могућношћу компатибилних комерцијалних садржаја из области трговине, администрације и 
услужних делатности које не угрожавају животну средину и не стварају буку. 
 
II.5.3  Елементи хоризонталне и вертикалне регулације 
 
II.5.3.1.  Регулациона линија  
 
Регулациона линија дефинисана је на међним линијама катастарских парцела бр. 1152, 1153 и 
1154 КО Врачар. 
Међне линије предметних катастарских парцела бр. 1152, 1153 и 1154 КО Врачар поклапају се са 
регулационом линијом Лозничке улице.   
Ширина регулације Лозничке улице је 8.0 м (1.9 м тротоар + 5.0 м  двосмерни коловоз + 1.4 м 
тротоар).   
    
Регулациона линија је дефинисана следећим аналитичко-геодетским елементима тачака: 
  
- ул. Лозничка - источни фронт - 38.5 м.....................................................................УП1-УП4 
 
II.5.3.2.  Грађевинска линија и дворишне грађевинске линије / положај објекта у блоку 
 
Зона градње објекта на парцели дефинисана је грађевинском линијом према регулационој 
линији саобраћајнице и према бочним и  задњој граници парцеле. 
 
Положај зграде одређен је грађевинском линијом према јавној површини, према границама 
суседних парцела и суседних објеката. Грађевинска линија је дефинисана као линија до које је 
дозвољено грађење. 
 
Зона грађења: 
Грађевинска линија према регулацији је удаљена 4м од регулационе линије, и прати доминантну 
грађевинску линију блока. 
Грађевинска линија према к.п. 1155 се поклапа са бочном границом грађевинске парцеле ГП1. 
Грађевинска линија према к.п. 1148, 1149 и 1151 се поклапа са бочном границом грађевинске  
парцеле ГП1. 
Грађевинска линија према к.п. 1171, 1172 и 1173, у односу на задњу границу парцеле, минимално 
удаљена за једну висину објекта. 
 
Из обухвата могуће зоне грађења објекта добија се једнострано или двострано узидан објекат. 
 
Удаљења од бочне границе парцеле: 
1/5 висине вишег објеката - без отвора или са отворима помоћних просторија (парапет отвора 
1.6m) 
1/3 висине вишег објеката  - отвори стамбених просторија 
 
Удаљење од задње границе парцеле: 



минимално 1/2 висине објекта 
минимално цела висина објекта - за парцеле дуже од 45m 
 
Удаљење од наспрамног објекта: 
Максимална висина објеката (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице. Уколико је 
грађевинска линија повучена од регулационе линије, меродавно је растојање између 
грађевинских линија 
 
Грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се поклапати са бочним и 
задњом границом парцеле, а према регулацији се поклапа са надземном грађевинском линијом.  
 
 
II.5.3.3.  Вертикална регулација и нивелација 
 
Према ПГР-у: 
дефинисана оријентациона спратност објекта је П+4+Пк/Пс; 
дефинисана висина венца 18 м од нулте коте; 
дефинисана висина венца повучене етаже 21.5 м од нулте коте. 
 
Блок, коме припадају предметне парцеле је у ПГР-у означен као зона предвиђена за спровођење 
непосредном применом правила грађења - израдом Урбанистичког пројекта. Затечено стање на 
локацији је такво да је градски блок већ формиран. Сусед са северне стране парцеле, на к.п. 
1151 КО Врачар,је сходно плану трансформисао своју типологију у вишепородично становање, 
спратност По+П+5+Пс. Са јужне стране парцеле на к.п. 1155 КО Врачар налази стара 
једнопородична вила спратности По+П+1+Пк. 
 
У Закону о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 и 52/2021) (у даљем тексту Закон о 
плнирању и изграњи) у члану 60. стоји : „Урбанистичким пројектом може се изузетно, у 
случају усклађивања са важећим планским документом тог или ширег подручја, 
применити урбанистички параметри, и то на начин да се користи или највећи дозвољени 
индекс заузетости или највећи дозвољени индекс изграђености грађевинске парцеле, односно 
највећа дозвољена висина или највећа дозвољена спратност објеката, у зависности од 
карактеристика локације и архитектонско-урбанистичког контекста. Урбанистичким 
пројектом може се прописати и висинско уједначавање венаца или слемена објеката 
изграђених у блоку до максимално предвиђене висине објекта изграђеног у складу са 
законом у том блоку.“ 
 
На наведеним катастарским парцелама које припадају блоку, изузев предметне, изграђени су 
стамбени објекти као што је наведено у претходном тексту. Предметни објекат пројектован је 
тако да се уклопи у постојеће окружење, а у складу са претходно наведеним чланом Закона о 
планирању и изградњи. Спратност и висина пројектованог објекта усклaђена је са 
изграђеним суседним објектима који припадају блоку који се према ПДР-у посматра и 
дефинише као целина.  
 
Остварена спратност објеката на предметној парцели је 2По+П+5+Пс, са висином објекта до 
венца 17.80 м (17.80/163.30), и висином објекта до венца повученог спрата 21.30 м 
(21.30/166.80). 
 



Нулта кота објекта се сагледава на пресеку осе фронталне фасаде и терена, на уличној фасади 
објекта: -0.05/ 145.45 
 
Кота приземља објекта уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, за нестамбене 
намене је максимално 1.6m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити 
прилагођен особама са смањеном способношћу кретања. 
+-0.00/145.50 
 
II.5.4.  Типологија објекта  
 
Двострано узидан објекат. 
 
II.5.5.   Урбанистички параметри 
 
Катастарске парцеле бр. 1152, 1153 и 1154 КО Врачар се спајају у једну грађевинску парцелу ГП 
1 површине 19 ари и 79 м2 (1979.00 м2).  
 
II.5.5.1.  Степен заузетости    
  
Степен заузетости према ПГР-у:  
60% = 1187.40 м2 
Остварено 1186.86 м2 (59.97%). 
 
Подземна заузетост објекта према ПГР-у: 
85% = 1682.15 м2 
Остварено 1643.30 м2 (83.04%). 
 
II.5.5.2.  Индекс изграђености 
 
Индекс изграђености према ПГР-у није дефинисан:  
Остварено 8131.32 м2 (4.11).  
 
II.5.6  Спратност објекта и Bисина објекта 
 
Према ПГР-у: 
дефинисана оријентациона спратност објекта је П+4+Пк/Пс; 
дефинисана висина венца 18.0 м од нулте коте; 
дефинисана висина венца повучене етаже 21.5 м од нулте коте 
 
Затечено стање на локацији је такво да на катарстарским парцелама које формирају нову 
грађевинску парцелу већ постоје изграђени објекти висине од П до По+П+2, који су планирани за 
рушење. Како је цела ова зона препозната као зона трансформације породичног становања у 
делимично фрмираним градским блоковима у вишепородично становање, сама структира 
стамбеног ткива је мешовита услед измена које се спорводе. Са северне стране парцеле гради 
се заменско ткиво, нови објекат вишепородичног становања, спратности По+П+5+Пс. Са јужне 
стране парцеле се налази стари објекат породичног становања, спратности По+П+1+Пк. Са 
друге стране улице се исто преплићу старо и ново стамбено ткиво. 
 
Остварена спратност објеката на предметној парцели је 2По+П+5+Пс, са висином објекта до 
венца 17.80м (17.80/163.30), и висином објекта до венца повученог спрата 21.30м (21.30/166.80). 



Објекат је пројектован тако да се уклопи у затечено окружење, пратећи трансформацију блока 
предвиђену ПГР-ом. 
 
Нулта кота објекта се сагледава на пресеку осе уличне фасаде објекта и терена: 
-0.05/145.45 
 
Кота приземља нестамбене намене објекта уколико је грађевинска линија повучена од 
регулационе је максимално 1.6m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити 
прилагођен особама са смањеном способношћу кретања: 
+-0.00/145.50 
 
II.5.7.  Табела планираних и остварених урбанистичких параметара 
 
Приказ планираних и остварених урбанистичких параметара 
 

 
Урбанистички    
параметари 

Према Плану генералне 
регулације 

Остварени параметри у 
урбанистичком пројекту 

1. 

минимална 
површина 
грађевинске 
парцеле 

минимална површина парцеле 
са новим објектима 300 м2 

1979 м2 

2. 

минимални 
фронт парцеле 
према 
саобраћајници 

минимална ширина фронта 
парцеле са новим објектима 
износи 9.5 м. 

ул. Лозничкој кат.парц. 1309 КО 
Врачар (УП1-УП4)  
- источни фронт.......................38.51  

3. 

Компатибилност 
намене / 
планирана 
намена 

вишепородично стамбено 
ткиво са компатибилном 
наменом (трговина, 
администрација и услужне 
делатности)       

Становање 95.65 % (7777.52 м2 
БРГП) 
Пословање 4.35 % (353.80 м2 БРГП)      

4. 

положај 
грађевинске 
линије у односу 
на регулациону 
линију 

у односу на регулациону линију 
објекат може бити постављен 
на регулациону линију, или 
удаљен од регулационе линије 
у складу са већ формираном 
грађевинском линијом блока 
што се дефинише израдом 
Урбанистичког пројекта 
(доминантна грађевинска 
линија) 

грађевинска линија удаљена 4,0 м 
од регулационе линије 

5. 

положај 
подземне 
грађевинске 
линије  

Подземна грађевинска линија 
се не мора поклапати са 
надземном, али не може да 
пређе грађевинску линију 
према регулацији и границе 
парцеле према суседима. 

Подземни део објекта, гаража, се 
пружа до бочних граница парцеле, 
поклапа се са надземном 
грађевинском линијом према 
регулацији и од задње границе 
парцеле удаљена је приближно 
између 3.3 м - 6.5 м 

6. 
подземна 
заузетост  

85% = 1682.15 m² 83.04% = 1643.30 m² 

7. Растојање објекат може да буде Објекат је двострано узидан. 



објекта од бочних 
граница парцеле  

једнострано или двострано 
узидан. 
уколико је објекат повучен од 
бочне границе парцеле: 
минимално растојање објекта 
без отвора или са отворима 
помоћних просторија на 
бочним фасадама, (парапет 
отвора 1.6m) од бочних 
граница парцеле у овој зони је 
1/5 висине вишег објеката, 
минимално растојање објекта 
са отворима стамбених 
просторија на бочним 
фасадама, од бочних граница 
парцеле у овој зони је 1/3 
висине вишег објеката 

Грађевинска линија према к.п. 1155 
и к.п. 1151. КО Врачар се поклапа са 
бочном границом парцеле. 

8. 
Растојање 
објекта од задње 
границе парцеле 

за парцеле дуже од 45m, 
растојање грађевинске линије 
планираног објекта према 
задњој линији парцеле је 
минимално цела висина 
објекта 

Задња грађевинска линија је 
удаљена од задње границе парцеле 
1 висину објекта 
14.85 м  

9. 
Индекс 

заузетости З 

макс 
60% = 1187.40 m² 

59.97% = 1186.86 m² 

10. 
Индекс 

изграђеностиИ  
- 4.11 = 8131.32 m² 

11. 
слободне 
површине 

мин 40% = 791.60 м 41.30% = 817.34 м 

12. 
незастрте 
површине 

мин 10% = 197.90 м 13.00% = 257.28 

14. БРГП - 

БРГП надземна (становање, 
пословање) - 8131.32 м2 
БРГП подземна (гаража) - 3286.60 
м2 
БРГП укупна објекта - 11 417.92 м2 

15. 

спратност 
објекта/ 
максимална 
висина венца 
објекта/ 
максимална 
висина венца 
повученог спрата 

оријентациона спратност 
објекта је П+4+Пк/Пс; 
дефинисана висина венца 18 
м; 
дефинисана висина повучене 
етаже 21.5 м. 

Остварена спратност објеката на 
предметној парцели је  
2По+П+5+Пс; 
висина венца објекта 17.80 м 
(17.80/163.30); 
висина објекта до повучене етаже 
21.30 м (21.30/166.80) 

16. Последња етажа 
Планом је последња етажа 
дефинисана као поткровље 
или повучени спрат 

Пројектом је предвиђен повучени 
спрат: 
- повлачењем 1.5 м од грађевинске 
линије објекта према регулацији 
- повлачењем 1.5 м од грађевинске 
линије објекта у централном 



атријуму 
- повлачење 2.95 м од грађевинске 
линије објекта према задњој граници 
парцеле на петом спрату  
- повлачење 3.50 м од грађевинске 
линије повлачења на петом спрату 
према задњој граници парцеле на 
повученом спрату  

17. 
нулта кота 
 

Нулта кота објекта се 
сагледава на пресеку осе 
уличне фасаде објекта и 
терена: 

Нулта кота: 
-0.05/145.45 

18. кота приземља 

Кота приземља нестамбене 
намене објекта уколико је 
грађевинска линија повучена 
од регулационе је максимално 
1.6m виша од нулте коте, а 
приступ пословном простору 
мора бити прилагођен особама 
са смањеном способношћу 
кретања: 

Кота приземља стамбеног и 
пословног дела објекта: 
+-0.00/145.50 

19. 
Паркирање/ 
нормативи:   
 

становање: 1 стан / 1.1 ПМ 
пословање: на 60 m² нето / 1 
ПМ 

Становање: 
50 станова х 1.1 ПМ = 55 ПМ 
Пословање: 
323.80 м2 нето / 60 м2 = 5.40 ПМ 
Укупно потребно 60.4 ПМ ~ 61 ПМ 
 
Пројектом остварено 63 ПМ у 
подземној гаражи (27 управних ПМ, 
32 дупле wohr паркингплатформе 
340, 4 паркинг места за инвалиде). 
 
Мин 5% од укупног броја паркинг 
места обезбедити за особе са 
инвалидитетом - мин 3.05 п.м. ~ 4 
ПМ 
У гаражи су пројектована 4 
паркинг места за особе са 
посебним потребама. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
II.6.     ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА НА ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ 
 
II.6.1.  Општи Услови за изградњу саобраћајних површина 
 
Предметна локација се налази на Врачару, у делу непарне стране Лозничке улице (бр. 7, 9 и 11) и 
обухвата тру парцеле. На предметном подручју су комунална и саобраћајна инфраструктура 
развијене. Лозничка улица по постојећем профилу спада у једносмерне саобраћајнице, односно у 
колско-пешачку улицу III реда. 
Предметном објекту обезбеђен је колски и пешачки приступ из Лозничке улице. Колски приступ 
омогућен је директно из Лозничке улице преко упуштеног ивичњака/ ојачаног тротоара (кота 
приступа = -0.62/144.88). пешачки приступ улазима А и Б је такође омогућен из предметне улице 
помоћу пешачких стаза. Кота приступа улазу Б је на -0.02/145.48, док се улазу приступа путем рампе 
нагиба 6% (кота приступа рампи: -0.62/144.88) којом је омогућен приступ особама са смањеном 
способношћу кретања. 
 
На предметној парцели обезбеђен је број паркинг места по задатим параметрима: 
• становање: за сваку стамбену јединицу 1.1 ПМ 
 50 стамбених јединица х 1.1 ПМ = 55 ПМ 
• пословање: на 60 м2 нето 1 ПМ 
 323.80 м2 нето / 60 м2 = 5.40 ПМ 
• места за особе са инвалидитетом: 5% од укупног броја паркинг места 
 укупно 60.40 ~ 61 ПМ х 0.05 = 3.05 ~ 4 ПМ 
Укупно остварено у гаражи 63 ПМ. 
 
У склопу објекта пројектом је предвиђено паркирање на две подземне етаже. На подземним 
етажама смештено је 63 паркинг места, од чега 27 управних ПМ, 32 дупле wohr 
паркингплатформе 340, 4 паркинг места за особе са инвалидитетом. 
Првој подземној етажи (-2.88/142.62) је омогућен приступ преко двосмерне делимично 
наткривене грејане рампе нагиба 15%, ширине 5.5 м, (кота приступа рампи = -0.62/144.88, док је 
кота подземне етаже на новоу -2 = 6.23/139.27. Комуникација између прве и друге подземне 
етаже, за возила, омогућена је преко двосмерне рампе нагиба 15%.  
 
 
 
Општи Услови за изградњу саобраћајних површина 

 Колске приступне рампе пројектовати преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара 

 Све површине на парцели намењене кретању возила морају задовољити услове 
проходности ширине, радијусе, нагибе, слободне висине за усвојено меродавно возило. За кретање 
путничких возила двосмерне интерене саобраћајнице планирати са мин 5,5м. 

 Подлога за кретање возила мора бити адекватна 

 Колске рампе пројектовати иза тротара на парцели, за путничка возила максимум 12% за 
отворене, односно 15% за затворене, односно отворене грејане рампе. 

 Управна паркинг /гаражна) места (под углом од 90о) пројектовати са димензијама не мањим 
од 2.5м х 5.0м, а простор за маневрисање пројектовати без икаквих препрека унутар истог, са 
минималном ширином од 5.0м (за паркирање ходом уназад), односно 7.4м (за паркирање ходом 
унапред).  

 За стамбено пословне и стамбене објекте са 10 и више стамбених јединица предвидети мин 
5% паркинг места за инвалиде прописаних димензија, за управна ПМ 3,7x4,8 м односно  5,9x5,0 м за 
два споејена ПМ. Уколико су у гаражи лоцирати их близу вертикалних комуникација, не пројектовати 



их на растер елементима 

 Сав унутрташњи саобраћај обезбедити на перцели. 

 Када се у гаражама планира решавање паркирања уз помоћ механизам,а за паркирање, 
потребно је да се ради о независном систему тако да свако возило може у сваком тренутку да приђе 
или напусти паркинг место, димензије планирати према стандардима произвођача. Одабир 
механизама определити минимално да задовољи потребе за паркирањем меродавног возила 
димензија 4,30м x 1,60м са висином до 1,50м. 

 Паркинг места пројектовати у максималном нагибу 5%, док је код места предвиђених за 
особе са инвалидитетом максимални подужни нагиб 2% 

 Минимална светла висина гаража 2.2м 

 Пешачке комуникације пројектовати у складу са Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ 
особама са инавалидитетом, деци и старим особама („Сл.Гласник РС“ бр.22/2015.) 

 Места за смештај и евакуацију отпада пројектовати ван саобраћајних површина, према 
Одлуци о одржавању чистоће („Сл.Гласник Београда“ бр. 27/02, 11/05, 6/10, др.одлука, 2/11, 10/11- 
др.одлука, 42/12, 60/12, 31/13, 44/14, 79/15 и 19/17) 
 
Прилог: 
Мишљење на предложено саобраћајно решење: IV-08 бр.344.6-104/2021 од 13.07.2021. године 

 
II.6.2.  Услови за изградњу комуналне инфраструктуре 
 
II.6.2.1  Водоводна мрежа 
 
Локација предметног плана припада II висинској зони београдског водоводног система, 
дистрибутивних постојећих цевовода пречника ø100 мм од ливеногвозденог материјала. Коте 
терена су око 144мнм. 
 
Достављање потребне количине воде су: 

• за потребе хидрантске мреже Q=5.0 l/s 

• за санитарну потрошњу стамбеног дела Q=5.0 l/s 

• за санитарну потрошњу пословног дела Q=1.0 l/s 

• за санитарну воду за заливање Q=2.5 l/s 

• за спринклерске инсталације Q=19.0 l/s 

• за топлотне подстанице 2х0.25 l/s, Q=0.5 l/s, у локалима су предвиђени индивидуални 
водомери 
 

Са постојећег цевовода ø100 мм у Лозничкој улици може се остварити прикључак максималног 
пречина ø80 мм. 
За прикључење новог стамбено пословног објекта предвидети прикључак са нове дистрибутивне 
водоводне мреже мин ø150 мм II висинске зоне. 
 
У складу са карактеристикама објекта и достављеним потребама за водом, Урганистичким 
пројектом, за прокључење новог стамбено пословног објекта предвидети прикључак са нове 
дистрибутивне водоводне мреже min  ø150mm II висинске зоне. 
За покретање иницијативе за пројектовање и извођење нове мреже у складу са саобраћајним и 
хидротехничким решењем из планске документације, од постојећег цеводовда ЛТ ø150мм или 
ДЛ ø300мм у Ул.Милешевској, потребно је да се обратите инвеститору саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре, Дирекцији за грађевинско земљиште и изградњу Београда, ЈП. 
Реализација прикључка са нове мреже биће могућа када се водоводна мрежа пројектује, изведе 



и пројекат изведеног стања достави ЈКП БВК. 
Са водоводне мреже ø150 мм, може се остварити прикључак мах ø100 мм, а са мреже ø200 мм 
максимални пречник прикључка је ø150 мм. 
Водомерни шахт предвидети до на 1.5 м од линије регулације на улазу на парцелу, тако да буде 
несметан прступ за одржавање и очитавање потрошње, ван колског приступа (и места за 
паркирање). За различите категорије потрошње предвидети посебне главе водомера (за 
санитарну воду стамбеног дела, санитарну воду посебног дела - локали, за против пожарну 
мрежу - унутрашњу хидрантску мрежу и спринклер инсталације, за топлотну подстаницу, за 
заливање уз достављене податке ко ће плаћати воду). За сваку пословну јединицу - локал, 
пројектовати и хоризонталне индивидуалне водомере. 
Постојеће кућне прикључке превезати на планиране цевоводе. 
Пројекте уличне мреже и прикључака радити према техничским прописима Београдског 
водовода а и према условима ЈКП Београдски водовод и канализација. 
 
По усвајању урбанистичког пројекта за предметни објекат, може се поднети захтев за добијање 
локацијских услова у оквиру обједињене процедуре уз обавезу да се уз идејно решење достави 
извод из урбанистичког пројекта (текстуални и графички прилог ових услова и текст и 
синхрон план из урбанистичког пројекта). 

 
Прилог: 
Услови - Водовод Е/370 од 28.04.2021. године 

        
II.6.2.2  Канализациона мрежа 
 
Предметна локација припада Централном систему београдске канализације, где је заступљен 
опђшти принцип одвођења кишних и употребљених вода. Поред предметне локације, у Лозничкој 
улици постоји градска канализациона мрежа ОКø350. 
Достављени потребни капацитети: 

• Q фекалне воде = 12 l/s 

• Q кишне воде = 29 l/s 

• Q технолошке воде = 4 l/s, предвиђен је сепаратор уља и масти 
Може се предвидети нов прикључак на постојећу канализациону мрежу ОКø350 у Лозничкој 
улици. 
Приликом пројектовања канализационог прикључка придржавати се постојећих стандарда. 
Прикључак димензионисати на основу хидрауличког прорачуна у складу са потребама и 
капацитетима канала. 
 
Прикључење објекта на канализациону мрежу предвидети преко прописно пројектованих 
прикључака, на постојећи улични силаз, падом од 2-6% и са каскадом од 60 цм до 300 цм у 
граничном ревизионом силазу. Гранични ревизиони силаз пројектовати тако да буде приступачан 
за одржавање и лоциран до 1.5 м иза регулационе линије предметне парцеле. Омогућити 
гравитационо одвођење отпадних вода са етажа на којима су предвиђени санитарни чворови. Из 
подземних етажа, у случају да не могу гравитационо да се прикључе на уличну канализацију, 
могуће је препумпавање отпадних вода и њихово упуштање у интерну канализацију објекта са 
шахтом за умирење пре граничног ревизионог силаза. На одводу из гараже, односно тамо где се 
могу појавити примесе уља и масти, предвидети таложнике и сепараторе. За објекте који имају 
дренажу око објекта, дренажне воде укључити на интерну канализацију након пропуштања кроз 
таложник. За отпадне воде из топлотне подстанице пројектовати расхладну јаму.  
 



За израду услова канализације за издавање локацијских услова, а по усвојеном Урбанистичком 
пројекту на основу предметних услова, обратите се надлежном органу уз обавезу да се уз Идејно 
решење доставити извод из усвојеног урбанистичког пројекта (текстуални и графички 
прилог ових услова и текст и синхрон план из урбанистичког пројекта). 

 
Прилог: 
Услови - Канализација З/159 од 28.04.2021. године 
  
II.6.2.3  Електро мрежа 
 
На предметној локацији је за потребе прикључења г објекта на дистрибутивни систем електричне 
енергије, неопходно је предвидети замену постојеће нисконапонске табле у ТС 10/0,4 к\/ 
рег.бр.Б-756 „Пожаревачка бр.29 Београд“у складу са важећим планским документима и 
Условима Електродистрибуције Србије. 
 
Предвиђена је изградња два напојна нисконапонска вода из ТС 10/0,4 к\/ рег.бр.Б-756 
„Пожаревачка бр.29 Београд“ за прикључење објекта на ДСЕЕ. Обезбедити коридор за изградњу 
два подземна нисконапонска вода (са полагањем кабла потребне дужине, типа и пресека ХР00-
АS(Ј) 3x150+70 тт2 ) од наведене трансформаторске станице до две КПК за напајање 
садржаја објекта за улаз А и улаз Б. 
 
Засебне КПК се предвиђају за напајање лифта / лифта, хидроцила и спринклера. 
 
На погодном месту на делу фасаде објеката а што је могуће ближе стамбеним улазима (односно 
месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта) за уградњу две кабловске прикључне 
кутије (КПК) типа ЕДБ-1, обезбедити потребан простор. 
На погодном месту, непосредно уз новоуграђене КПК типа ЕДБ-1 (за стамбени део објекта), за 
уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) истог типа за лифт / лифт, хидроцил и спринкпер, која 
ће се прикључити по принципу „улаз-излаз“на суседну КПК, обезбедити простор. 
 
Димензије КПК и потребног простора према Техничкој препоруци ЕПС-Дирекције за дистрибуцију 
електричне енергије бр. 13 ТП - 13 и додатку 2 ове Препоруке за КПК Тип 3:КРК 3x250/150. КПК 
се монтира тако да горња ивица КПК буде на висини од 1-1,Зm изнад стајалишта. Покпопац КПК 
треба да буде у равни зида, фасаде. 
 
Приликом остављања простора за МРО узети у обзир и мере као и да се димензије ормана 
различитих произвођача могу разликовати од наведених и за неколико ст. Ширина ходника 
испред мерно разводног ормана мора да буде најмање 1 m. Растојање стајалишта од доње 
ивице МРО треба да износи 1,2 m за МРО са једним редом бројила, 
0,6 m за МРО са два реда бројила и 0,3 m за МРО са три реда бројила. Врата мерно - разводних 
ормана треба да имају могућност отварања до 135°. 
 
За накнадно повезивање дела ОММ предвидети уградњу Р\/С гибљивих црева или „САПА“ црева 
уколико се не предвиде канали или регали за полагање и продоре каблова. 
 
Од сабирнице за главно изједначавање потенцијала објекта до отвора за уградњу ОММ 
предвидети једножилни кабл одговарајућег типа и пресека (садржи ознаку -У која указује да 
проводник има заштитну улогу) плаве боје. 
 
Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за грађевинску 



дозволу (или пројекта за извођење), Огранак Електродистрибуција Београд центар ће прописати 
у редовном поступку у обједињеној процедури. 
 
 
Прилог: 
Услови „Електродистрибуције Београд“  бр.80110, 2951/21, МИ 11.06.2021. 



 

 

 
      
II.6.2.4.  ТК мрежа 
 
Постојећи тк објекти су изграђени дуж тротоара или слободних јавних површина. Приступна тк 
мрежа изведена је кабловима положеним у земљу и тк канализацију. Постојећи тк објекти су из 
надлежности „Телеком Србија“ а.д.: Служба за мрежне операције Београд - Југ: Тк канализација 
и постојећи тк каблови.  
 
Препорука Телеком Србија је да се за нове пословне објекте планира реализација FTTB решења 
полагањем приводног оптичког кабла до предметног објекта и монтажом одговарајуће активне тк 
опреме у њима. Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 
приводног тк кабла, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру 
граница предметног подручја потребно обезбедити приступ планираном објекту путем тк 
канализације. 
Планирати прикључење предметног објекта на тк мрежу у окну број 1526. Од постојећег тк окна 
потребно је планирати трасу - коридор за тк канализацију капацитета једне PVC цеви  ø110 
(1хPE-.HDø110мм) до предметног објекта. Планирати да се простора предвиђеног за смештај 
телекомуникационе опреме обезбеди несметани пролаз кроз комплетан простор подземног 
нивоа где је предвиђена концентрација опреме полагањем PE цеви 1х ø50мм. 
Планиране трасе будућих комуналних капацитета морају бити постављене на прописном 
растојању у односу на трасе постојећих тк објеката, тако да их не угрожавају. 
 
Прилог: 
Услови - Телеком Србија 167080/2-2021 од 29.04.2021. године 
 
II.6.2.5.  Топловодна мрежа и постројења 
 
Предметна локација припада дистрибутивном систему грејног подручја ТО „Коњарник“, 
магистрала М2, чија мрежа ради у температурном режиму 120/55°С, а систем потрошача је 
индиректан, преко измењивачаких топлотних подстаница, називног притиска НП 25. Потрошачи 
су грејање и вентилација, без припреме потрошње топле воде. 
 
На предметној локацији постоји изграђена топловодна инфраструктура ЈКП „Београдске 
електране“. Постојећи објекат предвиђен за рушење у Лозничкој улици бр. 7, к.п. 1154 КО 
Врачар, прикључен је на систем даљинског грејања преко индиректне предајне станице и 
предизолованог топловодног прикључка ø48.3/110 повезаног на дистрибутивни топловод 
пречника ø88.9/160 дуж Лозничке улице. Пре рушења постојећег објекта неопходно је да се 
изврши демонтажа примарне топлотне подстанице и део примарног топловодног прикључка у 
предметним парцелама. 
 
За планирани објекат постоји могућност прикључења на систем даљинског грејања са 
дистрибутивног топловода пречника ø88.9/160 дуж Лозничке улице. На основу података о 
планираном стамбено-пословном објекту, прикључење на систем даљинског грејања могуће је 
изградњом предизолованог прикључногб топловода пречника DN65, предвиђеног за укупни 
захтевни капацитет за грејање објекта Q=475  kW (450 kW - становање + 25 kW - локали). Од 
места уласка примарног топловода у комплекс, планирани топловод се може водити првом 
подземном етажом (подземна гаража) до места предвиђеног за топлотну подстаницу. 
 



 

 

Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко предајне подстанице у 
објекту. За прикључење сваког објекта појединачно предвидети по једну просторију за топотну 
подстаницу. Просторије за топлотне подстанице предвидети у подрумској (техничкој) етажи 
планираних објеката најближе постојећем/планираном топловоду. Просторија подстанице треба 
да има обезбеђене прикључке за воду, струју и кљанализацију, као и несметан приступ за 
уношење и изношење опреме. Предвидети смештај посебних топловодних подстаница за 
стамбени и пословни простор. 
 
У накнадном поступку прибављања локацијских услова ЈКП „Београдске еллектране“ издаће 
инвеститору „Техничке услове за пројектовање и прикључење објекта“. У Идејном решењу 
потребно је уцртати положај планиране просторије за топлотну подстаницу. 
 
Прилог: 
Услови - Београдске електране ЈА/ЂР RIDP-210/2 од 27.07.2021. године 
 
II.6.3.  Услови са аспекта одржавања градске чистоће 
 
За евакуацију комуналног отпада из предметног објекта потребно је девет металних контејнера, 
запремине 1100 литара, габ. димензија 1.37х1.20х1.45м. 

• Контејнери могу бити постављени на избетонираним платоима, у посебно изграђеним 
нишама оивиченим зеленилом (живом оградом) или боксовима ограђеним лаком 
полутранспаретном конструкцијом у оквиру граница формиране парцеле, између 
регулационе и грађевинске линије ка поменутој улици. До судова за смеће мора се 
обезбедити директан и неометан прилаз ЈКП „Градска чистоћа“, при чему се мора водити 
рачуна о ручном гурању контејнера које износи максимум 15м од њихових позиција до 
комуналног возила, а радници га могу обављати искључиво по равној, избетонираној 
подлози, без степеника, са успоном до 3%. На том путу не смеју бити паркирана возила 
која могу ометати њихово пражњење. 

• Контејнери могу бити смештени и у самом објекту, у смећари или посебно одређеном 
простору за те потребе. Смећара се гради као засебна, затворена просторија, без 
прозора, са ел. осветљењем, једним точећим местом са славином и холендером и 
сливником повезаним на канализациону мрежу, у нивоу приземња или на подземној 
етажи, у гаражном делу објекта. Минимални размак између контејнера је 20 цм и прилаз 
сваком контејнеру је појединачан, ради појединачног коришћења и пуњења. Уколико се 
планира постављање контејнера на подземном нивоу морају се обезбедити одговорна 
лица која ће их изгурати на слободну површину испред објекта ради пражњења и по 
обављеном послу вратити на почетну позицију. 

Контејнери су намењени искључиво за одлагање отпада као кућно смеће, док се за депоновање 
осталог отпада набављају специјални судови, постављају у складу са наведеним нормативима и 
празне према потребама корисника и посебно склопљеном уговору. 
 
Прилог: 
Услови - Градска чистоћа 5740/2 од 22.04.2021. године 
 
II.6.4.  Услови за уређење зелених површина 
 
У регулацији Лозничке улице није евидентирано улично зеленило, потенцијално угрожено 
планираним колским приступом, као ни просторне могућности за његово формирање. Између 
постојеће грађевинске и регулационе линије парцеле према Лозничкој улици, налазе се мање 



 

 

групације високе дрвенасте вегетације, мешовитог састава, вишедеценијске старости. 
Декоративношћу и виталношћу издвајају се стабла високих четинара. Неопходна је детаљна 
валоризација постојеће вегетације, како наведене тако и вегетације на делу парцела иза 
постојећих објеката, као и максимална заштита исте кроз планско решење, којим је потребно 
формирати функционалну зелену површину, с обзиром на то да у окружењу нема постојећих као 
ни планираних јавних зелених простора. 
Планираним решењем знатно се смањује биланс слободних површина, што директно утиче 
негативно на услове за очување и унапређење постојећег зеленог фонда и слободних површина 
за допунску садњу, док се остали урбанистички параметри значајно повећавају у односу на 
постојеће. У складу са констатацијама везаним за постојеће стање, потребно је максимално 
повећату учешће слободних површина према расположивим просторним могућностима, пре 
свега у контексту очувања постојећег зеленог фонда вишедеценијске старости, а преостале 
слободне делове паррцеле оспособити за формирање засада средње и ниске вегетације, пре 
свега дрвећа и жбуња. Ревитализацијом постојећег зеленог фонда и допунском садњом 
потребно је побољшати микроклиматске услове и амбијенталне вредности простора, и створити 
услове за боравак станара на отвореном.  
Уколико је грађевинска линија подземне гараже изван габарита објекта горња кота плоче гараже 
на равном терену мора бити насута зенљом у партерно уређена. Кров се такође може извести 
као озелењен. Пожељно је формирање живе ограде, према условима за ограђивање парцеле. 
Нивелационим решењем слободних површина омогућити отицање површинских вода у кишну 
канализацију. 
 
За израду техничке документације за уређење и озелењавање слободних површина потребно је 
прибавити Техничке услове ЈКП „Зеленило - Београд“. 
 
Пројектовано решење слободних површина: На предметној парцели је формирана предбашта од 
пет метара на целом углу парцеле и  задње двориште коме се приступа пасажом на западном 
боку парцеле. Остварена површина слободних побршина на парцели износи 400.35 м2 (40.48%), 
од чега су 95.75 м2 незастрте површине (9.68%). 
 
Прилог: 
Услови - Зеленило-Београд 8714/1од 20.05.2021. године 
 
II.7.     МЕРЕ ЗАШТИТЕ 
 
II.7.1.  Мере заштита културних добара 
 
Предметни простор, са аспекта заштите културних добара и у складу  са Законом о културним 
добрима, није утврђен као културно добро, не ужива статус претходне заштите и не садржи 
појединачне објекте који уживају статус заштите, те сходно томе услови нису потребни. 
Приликом извођења радова на изградњи планираних садржаја на локацији, а у случају наиласка 
на археолошко налазиште и археолошки материјал потребно је спроводити следеће мере 
заштите: 
- У случају наиласка на археолошко налазиште и археолошки материјал приликом извођења 
земљаних радова (инфраструктурни радови, грађевински радови), неопходно је обуставити 
радове и спровести мере да се налаз не уништи, не оштети и да се сачува на месту и у положају 
у коме је откривен; 
- У случају наиласка на археолошко налазиште и археолошки материјал приликом извођења 
земљаних радова о овоме обавестити надлежни Завод за заштиту споменика културе; 



 

 

- У случају наиласка на археолошко налазиште и археолошки материјал  а у складу са чланом 
110. Закона о културним добрима, инвеститор је у обавези да обезбеди финансијска средства за 
истраживање, заштиту, чување, публиковање и излагање добра, до предаје добра на чување 
овлашћеној установи културе. 
 
У случају наиласка на археолошко налазиште и археолошки материјал, све мере заштите 
спроводити на основу Закона о културним добрима („Сл. гласник РС” бр. 71/94, 52/2011‐др.закон, 

99/2011‐др.закон). 
Прецизнији технички елементи дефинисаће се током разраде пројекта, које ће за потребе израде 
локацијских услова издати ЈКП "Завод за заштиту споменика културе Београда". 
       
II.7.2.  Мере заштите од елементарних непогода 
 
Објекат који се пројектује на локацији мора бити реализован и категорисан према Правилнику о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима 
("Службени лист СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90). 
 
II.7.3.     Мере заштите од пожара и експлозија 
 
У погледу мера заштите од пожара и експлозија имплементирати: 
- изворишта снабдевања водом и капацитет градске водоводне мреже који обезбеђују довољно 
количине воде за гашење пожара; 
- удаљеност између зона предвиђених за стамбене и објекте јавне намене и зона предвиђених 
за индустријске објекте и објекте специјалне намене; 
- приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила до објеката; 
- безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење пожара и експлозије, 
сигурносне удаљености између објеката или њихово пожарно одвајање; 
- могућности евакуације и спасавања људи. 
 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о заштити од пожара 
(Службени гласник РС, бр.111/2009, 20/2015 и 87/2018), Закона о запаљивим и горивим 
течностима и запаљивим гасовима ("Сп. Гласник РС ", бр. 54/15) и Правилника и стандарда који 
ближе регулишу изградњу објеката. 
 
Пратећи правилници  
- Правилнико техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката и 
објеката јавне намене ("Сл. гласник РС", бр. 22/2019) 
- Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење пожара ("Сл. 
гласник РС", бр. 3/2018) 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту угоститељских објеката од пожара ("Сл. 
гласнику РС", бр. 61/2015) 
- Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда ("Сл. гласник 
РС", бр. 59/2016 и 36/2017) 
- Правилник о техничким нормативима за заштиту високих објеката од пожара ("Сл. гласник РС", 
бр. 80/2015) 
- Уредба о разврставању објекта, делатности и земљишта у категорије угрожености од пожара 
("Сл. гласник РС", бр. 76/2010) 
- Правилник о организовању заштите од пожара према категорији угрожености од пожара ("Сл. 
гласник РС", бр. 92/2011) 



 

 

- Правилник о начину израде и садржају плана заштите од пожара аутономне покрајине, 
јединице локалне самоуправе и субјеката разврстаних у прву и другу категорију ("Сл. гласник 
РС", бр. 73/2010) 
- Правилником о техничким нормативима за вентилацију и климатизацију ("Службеном листу 
СФРЈ", бр. 38/89 и ''Службеном гласнику РС'', бр. 118/2014). 
- Правилник о безбедности лифтова („Службени гласник РС”, бр. 15/2017). 
-  Правилнику о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за 
ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од пожара („Сл. лист СРЈ”, бр. 8/95), по 
коме најудаљенија тачка коловоза није даља од 25 м од габарита објекта; 
- Правилнико о техничким нормативима за електричне  инсталације ниског напона („Сл. лист 
СФРЈ”, бр. 53, 54/88 и 28/95),  
- Правилником о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл. 
лист СРЈ”, бр. 11/96); 
 
Планиране подземне гараже (број улаза и излаза зависи од површине гараже) реализовати у  
складу са  
 
ПРАВИЛНИКО УСЛОВИМА И НОРМАТИВИМА ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ СТАМБЕНИХ ЗГРАДА И 
СТАНОВА 
("Сл. гласник РС", бр. 58/2012, 74/2015 и 82/2015) 
 
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и прикључење, потребно је 
прибавити Услове са аспекта мера заштите од пожара и експлозија од стране надлежног органа 
Министарства у поступку израде идејног решења за изградњу објеката, на основу којег ће се 
сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања, у скпаду са Уредбом о 
локацијским условима ("Сл. Гласник РС", бр. 35/2015, 114/2015 и 117/2017). 
 
Прилог: 
Услови - у погледу мера заштите од пожара и експлозија бр. 217-202/2021 од 19.04.2021. 
године 
 
 
 
II.7.4.       Мере за несметано кретање лица са инвалидитетом, деци и старим особама 
 
Предложеним урбанистичким решењем планирана је изградња одговарајућег броја паркинг 
места за лица са посебним потребама (хендикепирана и инвалидна лица) у склопу подземне 
гараже. У улазном делу објекта, заједничке површине намењене хоризонталној и вертикалној 
комуникацији, планиране су са минимално потребним димензијама, којима се осигурава 
неометано кретање лица са инвалидитетом. 
При пројектовању и реализацији објекта применити решења која ће омогућити лицима са 
посебним потребама неометано и континуално кретање и приступ објектима. Кретање лица 
омогућити пројектовањем оборених ивичњака на местима пешачких прелаза, као и 
одговарајућим пројектовањем за повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем довољне 
ширине, безбедних нагиба и одговарајућом обрадом површина а у складу са Правилником о 
техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објекта, којима се осигурава 
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл.Гласник 
РС", бр.22/15).  
 



 

 

II.7.5.   Енергетска ефикасност 
 
Пројекат је урађен у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда ("Сл. гласник РС", 
бр. 61/2011) на основу члана 4.  Закона о планирању и изградњи. Такође у  циљу остваривања 
основних начела ефикасног коришћења енергије на територији Републике, у складу са 
одредбама Закона о ефикасном коришћењу енергије ("Сл. Гласник РС" 25/2013), као И 
Правилника о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда (Сл. Гласник РС бр. 69/2012 спроведене су следеће архитектонске мере енергетске 
ефикасности: 
Објекат пројектовати тако да се максимално искористи потенцијал локације: сунце, ветар и 
зеленило. 
- У што већој мери користити природну вентилацију простора 
- Допринети задржавању топлоте и коришћењу топлотних добитака:  изолацијом спољашњих 
зидова, избором материјала и решавањем детаља, елиминисањем топлотних мостова; 
применом квалитетних стакала и рамова прозора и врата, као и процентом застакљења фасаде 
- Објекат пројектовати са високом заптивеношћу фасадног омотача 
- Изолација преградних зидова 
- Изолација подова 
- Смањење инфилтрације 
- Увођење дневне светлости и примена система контроле осветљаја 
- Фарбање плафона и зидова рефлексивном бојом 
- Примена ефикасније опреме и инсталација у објекту 
- Приликом пројектовања и изградње објекта у коме се борави и који се греје, применити 
савремена техничко‐технолошка решења која доприносе смањењу потрошње енергије потребне 
за грејање и хлађење 
- Подстицати коришћење енергије из обновљивих извора (у складу са Националном 
стратегијом развоја енергетике 2015. потребно је омогућити субвенционисање примене 
обновљивих видова енергије; 
- Подстицати коришћење алтернативних извора енергије; 
 
II.7.6.   Мере и услови заштите животне средине  
 
 

• Извршити одговарајућа инжењерскогеолошка и геотехничка истраживања геолошке средине 
на предметној локацији, и складу са одредбама Закона о рударству и геолошким 
истзраживањима („Службени гласник РС“, бр. 101/15 и 95/18). 

• Капацитет нове изградње утврдити у складу са капацитетима комуналне инфраструктуре и 
могућим обезбеђењем простора за паркирање. 

• Узети у обзир обавезу да се новом изградњом не погоршају еколошки услови становања 
постојећих објеката - у смислу осунчаности/осветљења. 

• У циљу спречавања и смањења утицаја планираног објекта на животну средину, узети у 
обзир заштиту воде, земљишта, ваздуха, заштиту од буке и енергетску ефикасност. 

• Објекат планирати тако да се обезбеди довољна осветљеност и осунчаност свих просторија, 
оријентисати станове двострано ради бољег проветравања. 

• У деловима објекта намењеним пословању могу се обављати само делатности које не 
угрожавају квалитет животне средине, не производе буку, вибрације или непријатне мирисе. 

• У подземној етажи, намењеној паркирању возила предвидети систем принудне вентилације, 
систем за праћење концентрације угљенмоноксида, инсталације ВиК, контролисано 



 

 

прикупљање запрљаних вода, њихов третман у сепаратору замасти и уља а пре упуштања у 
канализациони систем, као и одржавање и пражњење сепаратора, у складу са важећим 
прописима, нормативима и стандардима. 

• Обезбедити одговарајућу просторију/простор и услове за смештај дизел агрегата. 

• Уколико се планира изградња трафо станице, пројектовати је и изградити у складу са 
важећим нормативима и стандардима прописаним за ту врсту објекта. 

• Обезбедити најмање 40% слободних и зелених површина на парцели, односно 10% 
незастртих површина у директном контакту са тлом. 

• Извршити заштиту постојећих стабала која се задржавају. 

• За уређење слободних и незастртих површина користити саднице високих лишћара које 
морају бити „репрезентативне“ и „школоване“, као и декоративне лисне и цветне жбунасте 
форме, сезонско цвеће и травнате површине. 

• Размотрити могућност прикупљања условно чистих вода (кишнице). 

• Планирати начине прикупљања и поступања са отпадним материјалом.   
 
Прилог: 
Услови - заштита животне средине V-04 бр. 501.1-113/2023 од 12.05.2021. године 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
III.     ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА 

 
Предметна локација урбанистички је обухваћена Планом генералне регулације грађевинског 
подручја седишта јединице локалне самоуправе – град Београд (целине I- XIX), »Сл. лист града 
Београда« бр. 20/16. Начин спровођења је директно спровођење-израда урбанистичког пројекта. 
 
Локација припада целини II, зони С6  (зона трансформације породичног становања у делимично 
формираним градским блоковима у вишепородично становање), а правила грађења / начин 
спровођења дефинисана су  у оквиру зоне 2.С6.1. Могућа је изградња компатибилне намене 
(трговина, администрација и услужне делатности). Сходно томе пројектом је на парцели 
испланиран вишепородични стамбени објекат са делом приземља намењеном пословању. 
 
Предметна локација се налази на Врачару, у делу непарне стране Лозничке улице (бр. 7,9 и 11) и 
обухвата три парцеле: к.п. број 1152, 1153 и 1154 КО Врачар.  
 
На предметном подручју су комунална и саобраћајна инфраструктура развијене, тако да је 
могуће обезбедити прикључке на градске мреже водовода, канализације, електроенергије, 
топловода и телекомуникација.  
Лозничка улица по постојећем профилу спада у једносмерне саобраћајнице, односно у колско-
пешачку улицу III реда. 
 
Објекат је пројектован према начелима савремене архитектуре, карактеристичним за предметну 
намену, са циљем да се обезбеди квалитетан амбијент уз адекватну и максималну 
искоришћеност просторних и урбанистичких параметара који се односе на предметну парцелу. 
На предметној парцели се планира двострано узидан стамбено - пословни објекат. Терен је у 
благом паду од јужне ка северној страни парцеле приближно 0.70 м. 
 
Укупна површина парцела износи 1979 м², од чега су 664 м² под постојећим објектима који су 
предвиђени за рушење пре изградње новог објекта 
 
Хоризонтална и вертикална регулација новопројектованих објеката 
 
Према контури грађевинске парцеле и зони грађења, а у складу са дефинисаном висинском и 
хоризонталном регулацијом датим Планом, одређени су габарит и волумен објеката. 
Блок, коме припада предметна парцела је у ПГР-у означен као зона за спровођење непосредном 
применом правила грађења - израдом Урбанистичког пројекта. Затечено стање на локацији је 
такво да на катарстарским парцелама које формирају нову грађевинску парцелу већ постоје 
изграђени објекти висине од П до По+П+2, који су планирани за рушење. Како је цела ова зона 
препозната као зона трансформације породичног становања у делимично фрмираним градским 
блоковима у вишепородично становање, сама структира стамбеног ткива је мешовита услед 
измена које се спорводе. Са северне стране парцеле на к.п. 1151 КО Врачар гради се заменско 
ткиво, нови објекат вишепородичног становања, спратности По+П+5+Пс. Са јужне стране 
парцеле на к.п. 1155 КО Врачар се налази заменско ткиво, стари објекат породичног становања, 
спратности По+П+1+Пк. Са друге стране улице се исто преплићу старо и ново стамбено ткиво. 
Остварена спратност објеката на предметној парцели је 2По+П+5+Пс, са висином објекта до 
венца 17.80 м (17.80/163.30), и висином објекта до венца повученог спрата 21.30 м 
(21.30/166.80). Објекат је пројектован тако да се уклопи у затечено окружење, пратећи 
трансформацију блока предвиђену ПГР-ом. 



 

 

Нулта кота објекта се сагледава на пресеку осе уличне фасаде објекта и терена: -0.05/145.45. 
Кота приземља  је прилагођена особама са смањеном способношћу кретања и за пословни и за 
стамбени део објекта: +-0.00/145.50. 
 
Грађевинска линија према улици прати доминантну грађевинску линију блока, и налази се на 4м 
од регулационе линије. Грађевинска линија према к.п. 1148, 1149,1151 и 1155 КО Врачар се 
поклапа са бочним границама парцеле. Грађевинска линија у односу на задњу границу парцеле 
је удаљена за једну висину обејкта - 14.85м. Централни атријум има димензије 9.02х12.59м, што 
су удаљења преко 1/2 висине објекта, сходно томе су омогућени отвори стамбених просторија у 
атријуму. 
 
Пројектом је предвиђен повучени спрат: 
- повлачењем 1.5 м од грађевинске линије објекта према регулацији 
- повлачењем 1.5 м од грађевинске линије објекта у централном атријуму 
- повлачење 2.95 м од грађевинске линије објекта према задњој граници парцеле на петом 
спрату  
- повлачење 3.50 м од грађевинске линије повлачења на петом спрату према задњој граници 
парцеле на повученом спрату 
 
Са уличне стране се на делу фасаде формира еркер дужине 0.6 м. 
 
Диспозиција садржаја 
 
Пројектовани објекат се састоји из две ламеле - ламеле А и ламеле Б које се састоје од две 
подземне и седам надземних етажа.  
У делу приземља објекта који излази на улицу су смештена 2 локала којима се директно 
приступа са источне стране, преко предбаште објекта. У другом делу приземља, на првом, 
другом, трећем, четвртом, претом и повученом спрату се налази укупно 50 стамбених јединица 
(25 станова у ламели А, 25 станова у ламели Б). Станови су следећих структура: двособни, 
трособни и четворособни станови. Стамбени улази у обејкат су раздвојени за ламелу А и ламелу 
Б, и приступа им се са уличне стране објекта преко предбаште. 
У подрумској етажи је смештена гаража са 63 паркинг места и 7 техничких просторија. Гаражи се 
приступа путем делимично наткривене грејане рампе нагиба 15%, ширине 5.5м, док је колска 
веза између подземних етажа исто остварена путем рампе нагиба 15%, ширине 5.5м. У обе 
ламеле све етаже су повезане путничким лифтом и армирано бетонским степеништем. 
 
Приступачност 
 
Објекат излази на јавну саобраћајницу, једносмерну улицу Лозничку. Лозничка улица по 
постојећем профилу спада у једносмерне саобраћајнице, односно у колско-пешачку улицу III 
реда. Предметном објекту обезбеђен је колски и пешачки приступ из Лозничке улице. Колски 
приступ омогућен је директно из Лозничке улице преко упуштеног ивичњака / ојачаног тротоара. 
Пешачки приступ је такође омогућен из предметне улице помоћу пешачких стаза и пешачке рампе 
нагиба 6%, којом је омогућен приступ особама са смањеном способношћу кретања. Колски приступ 
Лозничкој улицуи је из двосмерне улице Милешевске, док са друге стране излази  на 
једносмерну улицу Пожаревачку. Ширина регулације улице Лозничке је 8.0 м (1.9 м тротоар + 5.0 
м  двосмерни коловоз + 1.4 м тротоар).   
Пешачки приступ пословном и стамбеном делу објекта је директно са уличне стране објекта, 
преко стаза у предбашти. Кота приземља је 0.05 м издигнута у односу на нулту коту. 



 

 

Колски приступ објекту је омогућен путем делимично наткривене двосмерне грејане рампе 
ширине 5.5 м, нагиба 15%. 
Задњем дворишту објекта је могуће приступити путем ходника који води кроз атријума објекта. 
 
Слободне површине 
Слободне површине на парцели се састоје од предбаште објект, атријума у централном делу 
објекта и задњег дворишта. 
слободне површине - 817.34 м2 (40.30%) 
незастрте површине - 257.28 м2 (13.00%) 
 
Преглед остварених површина објекта 
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Kонструкција објекта 
 
У конструктивном смислу објекат представља АБ скелетну конструкцију чији су главни 
конструктивни елементи распоређени у складу са функционалним и стабилносним 
критеријумима. Главне носеће елементе представљају АБ стубови и зидови који у склопу са 
хоризонталним монолитиним АБ плочама представљају стабилан конструктивни систем. 
Објекат је темељен на темељној плочи претпостављене дебљине 50 цм. 
Степенишна језгра формирана су око лифт језгра чији су зидови од армираног бетона 
претпостављене дебљине 20 цм. 
 
Материјализација објекта  
 
На обликовање фасаде, као и на њену материјализацију утицала је првенствено функција 
(луксузно становање) и локација. Пројектом је предвиђено да стамбене јединице комуницирају 
са спољним простором преко лођа (типски спратови), док је на повученом спрату на свим 
фасадама (осим бочних-узиданих) пројектована тераса повлачењем фасадних равни. Као 
материјализација фронталне фасаде предвиђен је природни камен, са наглашеним разликама у 
тону, односно контрасту, како би се нагласила пропорција самог објекта (приземље и повучени 
спрат у тамнијем тону, а типске етаже у светлијем тону). 
Предвиђено је да објекат буде хидро и термо изолован у дебљини и према захтевима добијеним 
у прорачуну енергетске ефикасности, на местима где је то неопходно.  
Пројектом је предвиђено да се фасадни отвори затварају АЛУ столаријом. На лођама и терасама  
предвиђена је ограда од каљеног стакла. 
 
Кровна конструкција 
 
Пројектовани кров је раван кров, са нагибом кровних равни од 1.5%. Одвођење воде са крова 
предвиђено је помоћу ригола, све олучне вертикале биће смештене у оквиру објекта. Кровни 
покривач објекта је хидроизолациони материјал - церадна хидроизолација типа ”Сика” која 
уједно служи и као кровни покривач. Пројектом је предвиђен излаз на кров помоћу пењалица са 
леђобраном смештених у зони оба језгра. 
 
Начин прикупљања и одлагања смећа 
 
За евакуацију комуналног отпада из предметног објекта потребно је девет металних контејнера, 
запремине 1100 литара, габ. димензија 1.37х1.20х1.45м. 

• Контејнери могу бити постављени на избетонираним платоима, у посебно изграђеним 
нишама оивиченим зеленилом (живом оградом) или боксовима ограђеним лаком 
полутранспаретном конструкцијом у оквиру граница формиране парцеле, између регулационе и 
грађевинске линије ка поменутој улици. До судова за смеће мора се обезбедити директан и 
неометан прилаз ЈКП „Градска чистоћа“, при чему се мора водити рачуна о ручном гурању 
контејнера које износи максимум 15м од њихових позиција до комуналног возила, а радници га 
могу обављати искључиво по равној, избетонираној подлози, без степеника, са успоном до 3%. 
На том путу не смеју бити паркирана возила која могу ометати њихово пражњење. 

• Контејнери могу бити смештени и у самом објекту, у смећари или посебно одређеном 
простору за те потребе. Смећара се гради као засебна, затворена просторија, без прозора, са 
ел. осветљењем, једним точећим местом са славином и холендером и сливником повезаним на 



 

 

канализациону мрежу, у нивоу приземња или на подземној етажи, у гаражном делу објекта. 
Минимални размак између контејнера је 20 цм и прилаз сваком контејнеру је појединачан, ради 
појединачног коришћења и пуњења. Уколико се планира постављање контејнера на подземном 
нивоу морају се обезбедити одговорна лица која ће их изгурати на слободну површину испред 
објекта ради пражњења и по обављеном послу вратити на почетну позицију. 
Контејнери су намењени искључиво за одлагање отпада као кућно смеће, док се за депоновање 
осталог отпада набављају специјални судови, постављају у складу са наведеним нормативима и 
празне према потребама корисника и посебно склопљеном уговору. 
 
 
Саобраћајно решење  
 
Паркирање возила је решено у оквиру граница грађевинске парцеле, у два нивоа подземне 
гараже. 
Колски прилаз подземној етажи омогућен је преко делимично наткривене двосмерне грејане 
рампе ширине 5.5 м, нагиба 15%, из једносмерне улице Лозничке, са источне стране парцеле, 
преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. Паркирање на првој подземној етажи се састоји 
од 30 паркинг местом, од чега је 26 управних и 4 места за особе са посебним потребама. 
Паркирање на другој подземној етажи се састоји од 33 паркинг места, од чега је 1 управно и , 16 
дуплих (тип wоhr паркингплатформа 340).  
Веза подземних етажа са надземним етажама је остварена  преко заједничког степеништа и 
лифта.  
Мин 5% од укупног броја паркинг места обезбедити за особе са инвалидитетом - остварено 4 
места за особе са посебним потребама. 
 
 
Нето гараже 1271.18 м2 
Нето гараже према правилнику о техничким захтевима за 
заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и 
експлозија - СРЕДЊА ГАРАЖА 

1498.55 м2 
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IV.     СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
На основу члана 63. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09 - 
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука 
УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020 и 52/2021) након јавне презентације пројекта и 
добијања позитивног мишљења‐потврде Урбанистичког пројекта, од стране надлежног органа за 
послове урбанизма, пројекат се прослеђује на даље спровођење. На основу члана 57. Закона о 
планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 
24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 9/2020 и 52/2021), потврђени Урбанистички пројекат представља правни основ за 
издавање локацијских услова за изградњу новог објекта за који се даље издаје грађевинска 
дозвола. 
 
 

 
 
Д и р е к т о р :                                                                                                                               
Јован Иванов 
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Датум: Јун 2020. год.
ПОДАЦИ О СНИМАЊУ
      а. Прецизна тахиметрија

РАЗМЕРА 1:250 Катастарско-топографски план израдио:
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Датум: Јун 2020. год.
ПОДАЦИ О СНИМАЊУ
      а. Прецизна тахиметрија

РАЗМЕРА 1:250 Катастарско-топографски план израдио:
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P ГП1=1979,0 m²

2.С6.1
ГП1

незасрто зел.=13% (257.28m2)

Z подз.етажа=83.04% (1643.30m2)
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мин.1 H објекта17.8
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мин.удаљење од задње границе
парцеле (венац 5. спрата на в.коти =+14.85/160.35)

габарит подземних етажа

граница повученог спрата

габарит I,II,III,IV спратова

габарит V спрата

габарит приземља
(заузетост на нивоу тла)

габарит повученог спрата

мин.удаљење од задње границе
парцеле (венац ПС на в.коти =+12.30/166.80)

мин.удаљење од задње границе
парцеле (венац на в.коти =+17.80/163.30)
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 ниво ПОДРУМ -2: -6.23 м/139.27 мнв

Гаража -2По

Гаража ниво 2
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01
02

назив

Garaža
Rampa

нето
површина (м2)

400.35
37.68

438.03 m²
Комуникација -2По

Комуникација
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A-Nadpritisna
prostorija
A-Hodnik
A-Stepenice
A-Lift
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B-Stepenice
B-Lift

нето
површина (м2)

23.99

9.72
16.04
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Заједничке просторије

Комуникација
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840.68
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833.15 m²
Комуникације -1По
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површина (м2)

8.10
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16.04
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31.14
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84.63
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Укупна нето површина -1По

Гаража ниво 1
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нето површина (м2)
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 ниво ПРИЗЕМЉЕ: ±0.00 м/145.50 мнв

Комуникације // лам А - Пр

Комуникација

број

01
02
03

04

05

назив

A-Vetrobran
A-Hodnik
A-Stepenice
Hodnik ka
dvorištu
Hodnik ka
dvorištu

нето
површина (м2)

12.16
32.88
16.58

7.67

17.29

86.58 m²
Пословање // лам А - Пр

Пословање - Локал 1

број

01
02
03
04
05

назив

Lokal 1
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja

нето
површина (м2)

261.49
3.77
3.77
3.77
3.77

276.57 m²
Становање // лам А - Пр

A - stan 01

A - stan 02

број

01
02
03
04
05

06

07
08
09
10

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11

назив

Ulazna partija
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba

нето
површина (м2)

7.40
2.40
2.27
4.68
8.93

58.18

4.27
4.47
17.09
18.23

127.92 m²

17.78
2.87
2.46
7.77

39.21

20.22

5.25
2.66
4.72
13.46
11.18

127.58 m²
255.50 m²

Укупна нето површина комуникације // лам А - Пр
нето површина (м2)

86.58
Укупна нето површина пословање  // лам А - Пр

нето површина (м2)
276.57

Укупна нето површина становање // лам А - Пр
нето површина (м2)

255.50
Укупна нето површина // лам А - Пр

нето површина (м2)
618.65

Комуникације // лам Б - Пр

Комуникација

број

06
07
08

назив

B-Vetrobran
B-Hodnik
B-Stepenice

нето
површина (м2)

8.61
22.85
16.72

48.18 m²
Пословање // лам Б - Пр

Пословање - Локал 2

број

01
02
03

назив

Lokal 2
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja

нето
површина (м2)

42.70
2.45
2.08

47.23 m²
Становање // лам Б - Пр

B - stan 01

B - stan 02

број

01
02
03

04

05
06
07
08
09

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10
11
12

назив

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
Kupatilo
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba

нето
површина (м2)

8.44
1.98
9.35

37.82

4.56
2.75
5.41
13.01
15.47

98.79 m²

15.98
3.29
8.29

42.44

18.46
3.57
17.71
3.29
3.40
4.68
17.83
14.37

153.31 m²
252.10 m²

Укупна нето површина комуникације // лам Б - Пр
нето површина (м2)

48.18
Укупна нето површина пословање // лам Б - Пр

нето површина (м2)
47.23

Укупна нето површина становање // лам Б - Пр
нето површина (м2)

252.10
Укупна нето површина // лам Б - Пр

нето површина (м2)
347.51

БРГП // Приземље

БРГП
бруто површина (м2)

1,157.58

Укупна нето површина // Пр
нето површина (м2)

966.16

Укупна нето површина комуникације // Пр
нето површина (м2)

134.76
Укупна нето површина пословање // Пр

нето површина (м2)
323.80

Укупна нето површина становање // Пр
нето површина (м2)

507.60



кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв

Стамбенопословни објекат
2По+Пр+5+Пс

к.п. 1152, к.п. 1153 и к.п. 1154 КО
Врачар у Лозничкој улици бр. 7, 9 и 11
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 ниво 1 СПРАТ: +2.95 м/148.45 мнв

Комуникације // лам А - 1 сп

Комуникација

број

01
02

назив

A-Hodnik
A-Stepenice

нето
површина (м2)

9.72
16.58

26.30 m²
Становање // лам А - 1 сп

A - stan 03

A - stan 04

A - stan 05

A - stan 06

број

01
02
03
04
05

06

07
08
09
10
11

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11
12

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11
12

01
02
03
04

05

06
07
08
09
10
11

назив

Ulazna partija
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

нето
површина (м2)

7.40
2.40
2.27
4.68
8.93

50.90

4.27
4.47
17.09
18.23
6.95

127.59 m²

17.78
2.87
2.46
9.65

42.03

20.22

5.25
3.00
5.27
19.03
14.17
5.10

146.83 m²

17.49
2.87
2.46
9.65

42.74

19.38

5.25
2.68
4.93
13.15
14.17
7.93

142.70 m²

3.60
2.64
2.54
8.68

46.34

6.13
4.44
17.36
17.56
8.06
3.14

120.49 m²
537.61 m²

Укупна нето површина комуникације // лам А - 1 сп
нето површина (м2)

26.30
Укупна нето површина становање // лам А - 1 сп

нето површина (м2)
537.61

Укупна нето површина // лам А - 1 сп
нето површина (м2)

563.91

Комуникације // лам Б - 1 сп

Комуникација

број

01
02

назив

B-Hodnik
B-Stepenice

нето
површина (м2)

8.64
16.72

25.36 m²
Становање // лам Б - 1 сп

B - stan 03

B - stan 04

B - stan 05

B - stan 06

број

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

назив

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

нето површи...

8.44
1.98
9.35
33.08
4.56
2.75
5.41
12.89
15.47
4.44

98.37 m²

12.92
3.29
8.29
36.73
18.37
3.29
3.40
4.68
17.83
14.37
5.30

128.47 m²

12.35
3.29
8.29
42.33
16.53
3.29
3.04
4.38
13.19
14.37
6.50
1.46

129.02 m²

8.44
1.98
9.35
31.49
2.75
3.04
4.88
12.26
16.54
6.26
1.70

98.69 m²
454.55 m²

Укупна нето површина комуникације // лам Б - 1 сп
нето површина (м2)

25.36
Укупна нето површина становање // лам Б - 1 сп

нето површина (м2)
454.55

Укупна нето површина // лам Б - 1 сп
нето површина (м2)

479.91

БРГП // 1 Спрат

БРГП
бруто површина (м2)

1,178.59

Укупна нето површина // 1 сп
нето површина (м2)

1,043.82

Укупна нето површина становање // 1 сп
нето површина (м2)

992.16

Укупна нето површина комуникације // 1 сп
нето површина (м2)

51.66



кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ-ИДРВРСТА ТЕХНУЧКЕ
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

БР. ПРОЈЕКТА

1:200
ПАРАФ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

ЦРТЕЖ

септембар 2021. 0

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ

БРОЈ ЛИСТА
ДЕО ПРОЈЕКТА

РАЗМЕРА
МЕСТО ГРАДЊЕ

00

ФАЗА

ИНВЕСТИТОР

70
ИЗМЕНА 2ИЗМЕНА 1 ИЗМЕНА 3

0

ВРСТА ОБЈЕКТА

"Brixwell investment" d.o.o.
ул. Војводе Шупљикца бр. 43,
Београд

САРАДНИК

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

УП

Основа спрат 2

ДАТУМ

Марјана Љеваја д.и.а.  лиц. бр. 300 К015 11

ПРОЈЕКТАНТ

"Falcon group" d.o.o.
ул. Палимра Тољатија бр. 20,
Београд

УП-03/21
РЕВИЗИЈА

Јелена Јеринић м.и.а.  лиц. бр. 300 Р993 18

C

F

1143/1

1151

1152

11441148

1153

1174

1173

1154

1309

11

13

Po+P+2

7
9

1170
1155

P+Pk
7 a

5a

а

ПОДАЦИ О СНИМАЊУ

      а
. Прецизна тахиметрија

       
   јун 2020. год.

а

 145
.34

 145
.40 145

.52
 145

.51

 145
.33

 145
.37

 145
.33  145

.19  145
.14

 145
.21

 145
.23

 145
.23

 145
.17

 145
.15

 145
.10

 145
.08

 145
.02

 145
.01

 144
.97

 144
.86

 144
.77

 144
.66

 144
.61

 144
.63

 144
.67

 144
.67

 144
.59  144

.48

 144
.73

 144
.65

 144
.74

 144
.88

 144
.89

 144
.94

 144
.96

 144
.82

 144
.71

 144
.98

 145
.03

 1 5 5 .9 9  v e n a c 1 6 0 .7 0  s l e m e

 145
.48

 145
.77  145

.70

 145
.75

 145
.75

 145
.69

 145
.61

 145
.55

 145
.64

 145
.21

 145
.23

 146
.42

 145
.69

 145
.78 145

.75

 145
.71

 145
.81

 145
.70

 145
.65

 145
.66

 145
.69

 145
.71

 145
.71

 145
.65

 145
.81

 145
.64

 145
.86

 145
.97

 146
.06 145

.87

 145
.77

 145
.90 145

.80
 145

.49

 145
.51

 145
.48

 145
.24

 145
.24

 145
.25

 145
.69

 145
.56

 145
.41

 145
.17

 145
.34

 145
.48

 144
.13

 145
.04

 145
.43

 145
.22

 145
.08

 145
.49

 145
.55 145

.68

 145
.72

 145
.81

 145
.52

 145
.48

 145
.46 1

45.4
3

 145
.45

 145
.31 145

.30
 145

.41 145
.42 145

.47
 145

.51

 145
.23

 145
.11

 145
.10

 145
.57 145

.58

 147
.01

 145
.37 145

.55

 145
.52

 145
.51

 145
.52

 145
.35

 145
.54 145

.58

 144
.75

 145
.27

 145
.34 144

.78 144
.87

 145
.01

 145
.31

 145
.26

 145
.43

 145
.52

 145
.53

 145
.51
 145

.50

 146
.94

 145
.51
 145

.35
 145

.46

 144
.71

 145
.35

 145
.02

 145
.01

 144
.71

 144
.28

 144
.26

 145
.05

 144
.85

 144
.98

 144
.94

 144
.99

 145
.17

 144
.96

 144
.62

 145
.02

 144
.96

 144
.98 144

.99

 145
.55

 144
.63

 1 5 4 .6 3  s l e m e

 144
.76

 144
.75

 144
.66

 144
.08

 144
.66

 144
.45

 144
.53

 1 5 5 .2 1  s l e m e

 1 5 3 .7 6  v e n a c

Po+P

P

P

P

P

P

Po+P+1+Pk
Po+P+1+Pk

Po+P+1

Po+P+1

Po+P+1
 1 5 1 .9 5  v e n a c

Po
+P

+1
+P

k

 144
.23

 144
.31

 144
.45

 145
.79

 144
.73

 147
.00

P

 145
.75 144

.57

 146
.85

 144
.58

 144
.36

 145
.30

 145
.55

 144
.97

 144
.66

G

A

B

E

1

1

2

2

5

5

3

3

4

4

6

6

8

8

7

7

D

9

9

10

10

1

2
2

БРУТО 2сп
1,186.85 m2

РЕ
ГУ

ЛА
ЦИ

ОН
А 

ЛИ
НИ

ЈА

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 

ЛИ
НИ

ЈА

П Р
О Ј

Е К
Т О

В А
Н А

 З А
Д Њ

А
Г Р

А Ђ
Е В

И Н
С К

А  
Л И

Н И
Ј А

з а
д њ

а  
г р

а н
и ц

а  п
а р

ц е
л е

г р а н и ц а  п а р ц е л е

г р а н и ц а  п а р ц е л е

г р а н и ц а  п а р ц е л еграница  парцеле

за
д њ

а  
г р

а н
и ц

а  п
а р

ц е
л е

М И
Н И

М А
Л Н

О  
У Д

А Љ
Е Њ

Е
О Д

 З
А Д

Њ
Е  

Г Р
А Н

И Ц
Е  П

А Р
Ц Е

Л Е
( з

о н
а  в

е н
ц а

 5
.  с

п р
а т

а  1
7 .

8 0
м )

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 

ЛИ
НИ

ЈА
ПО

ВУ
ЧЕ

НО
Г С

ПР
АТ

А

М И
Н И

М А
Л Н

О  
У Д

А Љ
Е Њ

Е
О Д

 З
А Д

Њ
Е  

Г Р
А Н

И Ц
Е  П

А Р
Ц Е

Л Е
( з

о н
а  в

е н
ц а

 п
с  2

1 .
3 0

м )

1

2

3

4

5

6

789101112

13

14

15

16

17

18

18
 x

 1
6 

x 
30

18
 x

 1
6 

= 
2.

95

1

2

3

4

5

6

789101112

13

14

15

16

17

18

18
 x

 1
6 

x 
30

18
 x

 1
6 

= 
2.

95

Б-
С

07

Б-С08

А-
С

07

А-С08

D
R W

W

DRW

DRW

Б-
С

10

D
RW

W

Б-С09

DR W

А-С09

DR W

А-
С

10

N

C

F

14.85

2.95 3.50 1.50 4.00 8.00

9.02

12
.5

9

35
.0

8

7.
09

5.
68

7.
70

5.
30

5.
90

5.
96

5.80 5.22 95 5.15 5.60 3.63 5.80 6.89 5.38

5.80 2.69 2.53 6.10 5.60 3.63 5.80 6.89 5.38

52.06
14.93 33.13 4.00

55.59

14.85

36.74

4.00

38
.5

1

минимума 1h објекта= 14.85

-7.73
137.77

-7.73
137.77

5.90
151.40

5.90
151.40

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 

ЛИ
НИ

ЈА
ПО

ДЗ
ЕМ

НИ
Х 

ЕТ
АЖ

А

01

02

01

02

01

02

03
04

06

05

07

08

09

10

01

02

03

04
05

06

07

09 10
08

11

01

02

03

0405

0607

08

09
10 11

12

01

02

03

0405

06

07

08

09

10

11

01

02

03 04

05 06

07 08

09

10

11

01

02

03

04 05

06 07

08

09
1011

12

01

02

03
04

06

05

07

08

09

10

11
01

02

03 04

05

06

07
0910

08

11

12

G

A

B

E

1

1

2

2

5

5

3

3

4

4

6

6

8

8

7

7

D

9

9

10

10

1

2
2

F

RE

F

RE

F

RE

F

RE

F

RE

F

RE

F

RE

F

RE

УЛ
ИЦ

А 
ЛО

ЗН
ИЧ

КА

 ниво 2 СПРАТ: +5.90 м/151.40 мнв

БРГП // 2 сп

БРГП
бруто површина (м2)

1,186.86

Укупна нето површина становање // 2 сп
нето површина (м2)

1,000.44

Укупна нето површина комуникације // 2 сп
нето површина (м2)

51.66

Укупна нето површина // 2 сп
нето површина (м2)

1,052.10

Комуникације // лам А - 2 сп

Комуникација

број

01
02

назив

A-Hodnik
A-Stepenice

нето
површина (м2)

9.72
16.58

26.30 m²
Становањe // лам А - 2 сп

A - stan 07

A - stan 08

A - stan 09

A - stan 10

број

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

назив

Ulazna partija
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja
Vešernica
Kuhinja
Dnevni borav...
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni borav...
Spavaća sob...
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni borav...
Spavaća sob...
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vešernica
Kuhinja
Dnevni borav...
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

нето површи...

7.40
2.40
2.27
4.68
8.93
50.90
4.27
4.47
17.09
18.23
6.95

127.59 m²

17.78
2.87
2.46
9.65
42.03
20.22
5.25
3.00
5.27
19.03
14.17
5.10

146.83 m²

17.49
2.87
2.46
9.65
42.74
19.38
5.25
2.68
4.93
13.15
14.17
9.79

144.56 m²

3.60
2.64
2.54
8.68
46.34
6.13
4.44
17.36
17.56
10.73
3.14

123.16 m²
542.14 m²

Укупна нето површина комуникације // лам А - 2 сп
нето површина (м2)

26.30
Укупна нето површина становање // лам А - 2 сп

нето површина (м2)
542.14

Укупна нето површина // лам А - 2 сп
нето површина (м2)

568.44

Комуникације // лам Б - 2 сп

Комуникација

број

01
02

назив

B-Hodnik
B-Stepenice

нето
површина (м2)

8.64
16.72

25.36 m²
Становање // лам Б - 2 сп

B - stan 07

B - stan 08

B - stan 09

B - stan 10

број

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

назив

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

нето површи...

8.44
1.98
9.35
33.08
4.56
2.75
5.41
12.89
15.47
4.44

98.37 m²

12.92
3.29
8.29
36.73
18.37
3.29
3.40
4.68
17.83
14.37
5.30

128.47 m²

12.35
3.29
8.29
42.33
16.53
3.29
3.04
4.38
13.19
14.37
8.36
1.46

130.88 m²

8.44
1.98
9.35
31.49
2.75
3.04
4.88
12.26
16.54
8.15
1.70

100.58 m²
458.30 m²

Укупна нето површина комуникације // лам Б - 2 сп
нето површина (м2)

25.36
Укупна нето површина становање // лам Б - 2 сп

нето површина (м2)
458.30

Укупна нето површина // лам Б - 2 сп
нето површина (м2)

483.66



кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв
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 ниво 3 СПРАТ: +8.85 м/154.35 мнв

Комуникације // лам А - 3 сп

Комуникација

број

01
02

назив

A-Hodnik
A-Stepenice

нето
површина (м2)

9.72
16.58

26.30 m²
Становање // лам А - 3 сп

A - stan 11

A - stan 12

A - stan 13

A - stan 14

број

01
02
03
04
05

06

07
08
09
10
11

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11
12

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11
12

01
02
03
04

05

06
07
08
09
10

назив

Ulazna partija
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

нето
површина (м2)

7.40
2.40
2.27
4.68
8.93

50.90

4.27
4.47
17.09
18.23
6.95

127.59 m²

17.78
2.87
2.46
9.65

42.03

20.22

5.25
3.00
5.27
19.03
14.17
5.10

146.83 m²

17.49
2.87
2.46
9.65

42.74

19.38

5.25
2.68
4.93
13.15
14.17
7.28

142.05 m²

3.60
2.64
2.54
8.68

46.34

6.13
4.44
17.36
17.56
9.37

118.66 m²
535.13 m²

Укупна нето површина комуникације // лам А - 3 сп
нето површина (м2)

26.30
Укупна нето површина становање // лам А - 3 сп

нето површина (м2)
535.13

Укупна нето површина // лам А - 3 сп
нето површина (м2)

561.43

Комуникације // лам Б - 3 сп

Комуникација

број

01
02

назив

B-Hodnik
B-Stepenice

нето
површина (м2)

8.64
16.72

25.36 m²
Становање // лам Б - 3 сп

B - stan 11

B - stan 12

B - stan 13

B - stan 14

број

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11

01
02
03
04
05
06
07
08
09
10

назив

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni borav...
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

нето површи...

8.44
1.98
9.35
33.08
4.56
2.75
5.41
12.91
15.47
4.44

98.39 m²

12.92
3.29
8.29
36.73
18.37
3.29
3.40
4.68
17.83
14.37
5.30

128.47 m²

12.35
3.29
8.29
42.33
16.53
3.29
3.04
4.38
13.19
14.37
7.28

128.34 m²

8.44
1.98
9.35
31.49
2.75
3.04
4.88
12.26
16.54
6.72

97.45 m²
452.65 m²

Укупна нето површина комуникације // лам Б - 3 сп
нето површина (м2)

25.36
Укупна нето површина становање // лам Б - 3 сп

нето површина (м2)
452.65

Укупна нето површина // лам Б - 3 сп
нето површина (м2)

478.01

Укупна нето површина комуникације // 3 сп
нето површина (м2)

51.66
Укупна нето површина становање // 3 сп

нето површина (м2)
987.78

Укупна нето површина // 3 сп
нето површина (м2)

1,039.44

БРГП // 3 сп

БРГП
бруто површина (м2)

1,174.71



кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв

Стамбенопословни објекат
2По+Пр+5+Пс

к.п. 1152, к.п. 1153 и к.п. 1154 КО
Врачар у Лозничкој улици бр. 7, 9 и 11
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"Brixwell investment" d.o.o.
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 ниво 4 СПРАТ: +11.80 м/157.30 мнв

Комуникације // лам А - 4 сп

Комуникација

број

01
02

назив

A-Hodnik
A-Stepenice

нето
површина (м2)

9.72
16.58

26.30 m²
Становање // лам А - 4 сп

A - stan 15

A - stan 16

A - stan 17

A - stan 18

број

01
02
03
04
05

06

07
08
09
10
11

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11
12

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11
12

01
02
03
04

05

06
07
08
09
10
11

назив

Ulazna partija
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

нето
површина (м2)

7.40
2.40
2.27
4.68
8.93

50.90

4.27
4.47
17.09
18.23
6.95

127.59 m²

17.78
2.87
2.46
9.65

42.03

20.22

5.25
3.00
5.27
19.03
14.17
5.10

146.83 m²

17.49
2.87
2.46
9.65

42.74

19.38

5.25
2.68
4.93
13.15
14.17
9.79

144.56 m²

3.60
2.64
2.54
8.68

46.34

6.13
4.44
17.36
17.56
10.73
3.14

123.16 m²
542.14 m²

Укупна нето површина комуникације // лам А - 4 сп
нето површина (м2)

26.30
Укупна нето површина становање // лам А - 4 сп

нето површина (м2)
542.14

Укупна нето површина // лам А - 4 сп
нето површина (м2)

568.44

Комуникације // лам Б - 4 сп

Комуникација

број

01
02

назив

B-Hodnik
B-Stepenice

нето
површина (м2)

8.64
16.72

25.36 m²
Становање// лам Б - 4 сп

B - stan 15

B - stan 16

B - stan 17

B - stan 18

број

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10
11

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10
11
12

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10
11

назив

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa
Lođa

нето
површина (м2)

8.44
1.98
9.35

33.08

4.56
2.75
5.41
12.89
15.47
4.44

98.37 m²

12.92
3.29
8.29

36.73

18.37
3.29
3.40
4.68
17.83
14.37
5.30

128.47 m²

12.35
3.29
8.29

42.33

16.53
3.29
3.04
4.34
13.19
14.37
8.36
1.46

130.84 m²

8.44
1.98
9.35

31.49

2.75
3.04
4.88
12.26
16.54
8.15
1.70

100.58 m²
458.26 m²

Укупна нето површина комуникације// лам Б - 4 сп
нето површина (м2)

25.36
Укупна нето површина становање// лам Б - 4 сп

нето површина (м2)
458.26

Укупна нето површина // лам Б - 4 сп
нето површина (м2)

483.62

Укупна нето површина комуникације // 4 сп
нето површина (м2)

51.66
Укупна нето површина становање // 4 сп

нето површина (м2)
1,000.40

Укупна нето површина // 4 сп
нето површина (м2)

1,052.06

БРГП // 4 сп

БРГП
бруто површина (м2)

1,186.86



кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв

Стамбенопословни објекат
2По+Пр+5+Пс

к.п. 1152, к.п. 1153 и к.п. 1154 КО
Врачар у Лозничкој улици бр. 7, 9 и 11

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ-ИДРВРСТА ТЕХНУЧКЕ
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

БР. ПРОЈЕКТА
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ВРСТА ОБЈЕКТА

"Brixwell investment" d.o.o.
ул. Војводе Шупљикца бр. 43,
Београд

САРАДНИК

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

УП

Основа спрат 5

ДАТУМ

Марјана Љеваја д.и.а.  лиц. бр. 300 К015 11

ПРОЈЕКТАНТ

"Falcon group" d.o.o.
ул. Палимра Тољатија бр. 20,
Београд

УП-03/21
РЕВИЗИЈА
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 ниво 5 СПРАТ: +14.75 м/160.25 мнв

Комуникације // лам А - 5 сп

Комуникљација

број

01
02

назив

A-Hodnik
A-Stepenice

нето
површина (м2)

9.72
16.58

26.30 m²
Становање // лам А - 5 сп

A - stan 19

A - stan 20

A - stan 21

A - stan 22

број

01
02
03
04
05

06

07
08
09
10
11

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11
12

01
02
03
04

05

06

07
08
09
10
11
12

01
02
03
04

05

06
07
08
09
10

назив

Ulazna partija
Toalet lavaboi
Toalet wc šolja
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Terasa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Terasa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

нето
површина (м2)

7.40
2.40
2.27
4.68
8.93

42.11

3.44
4.15
8.30
13.71
31.23

128.62 m²

17.78
2.87
2.46
9.65

35.69

20.22

5.25
2.17
4.73
11.81
12.75
22.53

147.91 m²

17.49
2.87
2.46
9.65

42.74

19.38

5.25
2.68
4.93
13.15
14.17
7.28

142.05 m²

3.60
2.64
2.54
8.68

46.34

6.13
4.44
17.36
17.56
9.37

118.66 m²
537.24 m²

Укупна нето површина комуникације // лам А - 5 сп
нето површина (м2)

26.30
Укупна нето површина становање // лам А - 5 сп

нето површина (м2)
537.24

Укупна нето површина // лам А - 5 сп
нето површина (м2)

563.54

Комуникације // лам Б - 5 сп

Комуникација

број

01
02

назив

B-Hodnik
B-Stepenice

нето
површина (м2)

8.64
16.72

25.36 m²
Становање // лам Б - 5 сп

B - stan 19

B - stan 20

B - stan 21

B - stan 22

број

01
02
03

04

05
06
07
08
09

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10
11

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10
11

01
02
03

04

05
06
07
08
09
10

назив

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Terasa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Terasa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Lođa

нето
површина (м2)

8.44
1.98
8.14

30.11

1.60
2.64
4.84
15.78
26.56

100.09 m²

12.92
3.29
8.29

29.72

18.37
3.29
2.47
4.20
10.85
12.75
23.58

129.73 m²

12.35
3.29
8.29

42.33

16.53
3.29
3.04
4.38
13.19
14.37
7.28

128.34 m²

8.44
1.98
9.35

31.49

2.75
3.04
4.88
12.26
16.54
6.72

97.45 m²
455.61 m²

Укупна нето површина комуникације // лам Б - 5 сп
нето површина (м2)

25.36
Укупна нето површина становање // лам Б - 5 сп

нето површина (м2)
455.61

Укупна нето површина // лам Б - 5 сп
нето површина (м2)

480.97

БРГП // 5 сп

БРГП
бруто површина (м2)

1,174.71

Укупна нето површина комуникације // 5 сп
нето површина (м2)

51.66
Укупна нето површина становање // 5 сп

нето површина (м2)
992.85

Укупна нето површина // 5 сп
нето површина (м2)

1,044.51



кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв

Стамбенопословни објекат
2По+Пр+5+Пс

к.п. 1152, к.п. 1153 и к.п. 1154 КО
Врачар у Лозничкој улици бр. 7, 9 и 11

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ-ИДРВРСТА ТЕХНУЧКЕ
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

БР. ПРОЈЕКТА

1:200
ПАРАФ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА

ЦРТЕЖ

септембар 2021. 0

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ

БРОЈ ЛИСТА
ДЕО ПРОЈЕКТА

РАЗМЕРА
МЕСТО ГРАДЊЕ

00

ФАЗА

ИНВЕСТИТОР
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ИЗМЕНА 2ИЗМЕНА 1 ИЗМЕНА 3

0

ВРСТА ОБЈЕКТА

"Brixwell investment" d.o.o.
ул. Војводе Шупљикца бр. 43,
Београд
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Комуникације // лам А - Пс

Комуникација
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01

назив

A-Hodnik

нето
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trpezarijom
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Vesernica
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Spavaća soba
sa garderobom
Spavaća soba
sa garderobom
Terasa

Ulazna partija
Toalet
Vesernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
sa garderobom
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Terasa
Terasa
Terasa

Ulazna partija
Toalet
Vešernica
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Terasa

нето
површина (м2)

7.33
2.57
2.27
4.84
8.93

42.89

10.67
5.00
2.39

21.69

4.14

14.02

16.55

64.75
208.04 m²

15.02
3.16
2.46
6.96

36.31

13.32

4.13
2.68
4.50
13.83
9.53
11.40
19.96
20.25

163.51 m²

3.60
2.64
2.54
8.68

46.34

6.13
4.44
13.83
14.17
18.93

121.30 m²
492.85 m²

Укупна нето површина комуникације // лам А - Пс
нето површина (м2)

9.72
Укупна нето површина становање // лам А - Пс

нето површина (м2)
492.85

Укупна нето површина // лам А - Пс
нето површина (м2)

502.57

Комуникације // лам Б - Пс

Комуникација
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01
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B-Hodnik
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Spavaća soba
Spavaća soba
Terasa
Terasa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Spavaća soba
Kupatilo
Degažman
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Terasa
Terasa

Ulazna partija
Toalet
Kuhinja
Dnevni
boravak sa
trpezarijom
Degažman
Vesernica
Kupatilo
Spavaća soba
Spavaća soba
Terasa

нето
површина (м2)

4.50
2.05
8.97

27.74

8.78
3.13
4.59
4.01
18.18
10.55
15.33
59.84
16.85

184.52 m²

12.35
3.64
5.77

35.51
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3.64
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4.00
13.87
9.67
11.93
16.18
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8.44
1.98
9.35

31.49

2.75
3.04
4.88
9.96
14.10
13.44

99.43 m²
413.40 m²

Укупна нето површина комуникације // лам Б - Пс
нето површина (м2)

8.64
Укупна нето површина становање // лам Б - Пс

нето површина (м2)
413.40

Укупна нето површина // лам Б - Пс
нето површина (м2)

422.04

Укупна нето површина комуникације // Пс
нето површина (м2)

18.36
Укупна нето површина становање // Пс

нето површина (м2)
906.25

Укупна нето површина // Пс
нето површина (м2)

924.61

БРГП // Пс

БРГП
бруто површина (м2)

1,072.01



кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв
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Укупна нето површина  -2По

Гаража ниво 2

Заједничке просторије

Комуникација

нето површина (м2)

438.03

840.68

82.55
1,361.26 m²

БРГП -2По

БРГП
бруто површина (м2)

1,643.30

Укупна нето површина -1По

Гаража ниво 1

Заједничке просторије

Комуникација

нето површина (м2)

833.15

365.16

73.40
1,271.71 m²

БРГП  -1По

БРГП
бруто површина (м2)

1,643.30

Подрум Гаража МУП укупно

Гаража ниво 1

Гаража ниво 2

Паркинг платформе

нето површина (м2)

102.87
730.28

833.15 m²

37.68
400.35

438.03 m²

15.37
15.37
28.09
28.09
28.09
28.09
28.09
28.09
28.09

227.37 m²
1,498.55 m²

БРГП // Приземље

БРГП
бруто површина (м2)

1,157.58

Укупна нето површина // Пр
нето површина (м2)

966.16

Укупна нето површина комуникације // Пр
нето површина (м2)

134.76
Укупна нето површина пословање // Пр

нето површина (м2)
323.80

Укупна нето површина становање // Пр
нето површина (м2)

507.60

БРГП // 1 Спрат

БРГП
бруто површина (м2)

1,178.59

Укупна нето површина // 1 сп
нето површина (м2)

1,043.82

Укупна нето површина становање // 1 сп
нето површина (м2)

992.16

Укупна нето површина комуникације // 1 сп
нето површина (м2)

51.66

БРГП // 2 сп

БРГП
бруто површина (м2)

1,186.86

Укупна нето површина становање // 2 сп
нето површина (м2)

1,000.44

Укупна нето површина комуникације // 2 сп
нето површина (м2)

51.66

Укупна нето површина // 2 сп
нето површина (м2)

1,052.10

Укупна нето површина комуникације // 3 сп
нето површина (м2)

51.66
Укупна нето површина становање // 3 сп

нето површина (м2)
987.78

Укупна нето површина // 3 сп
нето површина (м2)

1,039.44
БРГП // 3 сп

БРГП
бруто површина (м2)

1,174.71

Укупна нето површина комуникације // 4 сп
нето површина (м2)

51.66
Укупна нето површина становање // 4 сп

нето површина (м2)
1,000.40

Укупна нето површина // 4 сп
нето површина (м2)

1,052.06
БРГП // 4 сп

БРГП
бруто површина (м2)

1,186.86

БРГП // 5 сп

БРГП
бруто површина (м2)

1,174.71

Укупна нето површина комуникације // 5 сп
нето површина (м2)

51.66
Укупна нето површина становање // 5 сп

нето површина (м2)
992.85

Укупна нето површина // 5 сп
нето површина (м2)

1,044.51

Укупна нето површина комуникације // Пс
нето површина (м2)

18.36
Укупна нето површина становање // Пс

нето површина (м2)
906.25

Укупна нето површина // Пс
нето површина (м2)

924.61
БРГП // Пс

БРГП
бруто површина (м2)

1,072.01
Незастрте површине
нето површина (м2)

257.28

Слободне површине
нето површина (м2)

817.34

Укупна нето површина комуникације // НАДЗЕМНИ ДЕО
ОБЈЕКТА

нето површина (м2)
411.42

Укупна нето површина пословање// НАДЗЕМНИ ДЕО
ОБЈЕКТА

нето површина (м2)
323.80

Укупна нето површина становање // НАДЗЕМНИ ДЕО
ОБЈЕКТА

нето површина (м2)
6,387.48

Укупна нето површина објекта // НАДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА
нето површина (м2)

7,122.70
Укупна БРГП објекта // НАДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА

(м2)
8,131.32

Укупна нето површина комуникације // ПОДЗЕМНИ ДЕО
ОБЈЕКТА

нето површина (м2)
155.95

Укупна нето површина заједничке просторије //
ПОДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА

нето површина (м2)
1,205.84

Укупна нето површина гаража // ПОДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА

нето површина (м2)
1,271.18

Укупна нето површина објекта // ПОДЗЕМНИ ДЕО
ОБЈЕКТА

нето површина (м2)
2,632.97

Укупна БРГП објекта // ПОДЗЕМНИ ДЕО ОБЈЕКТА
(м2)

3,286.60

Укупна нето површина гаража // ЦЕО ОБЈЕКАТ

нето површина (м2)
1,271.18

Укупна нето површина заједничке просторије // ЦЕО
ОБЈЕКАТ

нето површина (м2)
1,205.84

Укупна нето површина комуникације // ЦЕО ОБЈЕКАТ
нето површина (м2)

567.37
Укупна нето површина пословање // ЦЕО ОБЈЕКАТ

нето површина (м2)
323.80

Укупна нето површина становање // ЦЕО ОБЈЕКАТ
нето површина (м2)

6,387.48

Укупна нето површина објекта // ЦЕО ОБЈЕКАТ
нето површина (м2)

9,755.67
Укупна БРГП објекта // ЦЕО ОБЈЕКАТ

(м2)
11,417.92

НАДЗЕМНЕ ПОВРШИНЕ ПОДЗЕМНЕ ПОВРШИНЕ



кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв

Стамбенопословни објекат
2По+Пр+5+Пс

к.п. 1152, к.п. 1153 и к.п. 1154 КО
Врачар у Лозничкој улици бр. 7, 9 и 11
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ВРСТА ОБЈЕКТА

"Brixwell investment" d.o.o.
ул. Војводе Шупљикца бр. 43,
Београд

САРАДНИК

ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

УП

Пресек 1-1

ДАТУМ

Марјана Љеваја д.и.а.  лиц. бр. 300 К015 11

ПРОЈЕКТАНТ

"Falcon group" d.o.o.
ул. Палимра Тољатија бр. 20,
Београд

УП-03/21
РЕВИЗИЈА

Јелена Јеринић м.и.а.  лиц. бр. 300 Р993 18
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кота приземља: ±0.00 м/145.50 мнв
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1  Pseudotsuga taxi folija 35 10 6 3 3 3  

2  Betula verrucosa 45 13 8 4 4 4  

3  Prunus armeniaca 20 4 3       3 3 3  

4  Prunus armeniaca 15 4 3       3 3 3  

5  Cedrus atlantica 80 18 10 4 4 4  

6  Prunis cerasus 25 4 4       3 3 3  

7  Cydonia oblonga 30 3 3       3 3 3  

8  Picea excelsa 45 13 5       3 3 3  

9  Chamaecyparis lawsoniana 15 3 3       3 3 3  

10  Chamaecyparis lawsoniana 15 3 3       2 2 2  

11  Chamaecyparis lawsoniana 15 2 3       3 3 3  

12  Prunis cerasus 35 5 5       2 2 2  

13  Ficus carica 4x10 3 5       2 2 2  

14  Prunis cerasus 10 3 3 4 4 4  

15  Hibiscus syriacus 10 2 2 3 3 3  

16  Chamaecyparis lawsoniana 3x8 3 2       2 2 2  

17  Chamaecyparis lawsoniana 2x10 3 3       2 2 2  

18  Corylus avellana  8x10 3,5 5       3 3 3  

19  Symporicacarpus Albus 10x10 3 6       3 3 3  

20  Pinus sylvestris 3,5 14 4       3 3 3  

21  Picea excelsa 15 3 3 4 4 4  

22  Catalpa bignoniodes 40 5 10 4 4 4  

23  Chamaecyparis lawsoniana 15 5 2       3 3 3  

24  Ficus carica 3x10 3 5       3 3 3  

25  Prunis cerasus 45 8 8 4 4 4  

26  Evonimus sp. 15 3 3 3 3 3  

27  Prunis cerasus 40 6 8 3 3 3  

28  Cersis siliquastrum 3x10 4 4       3 3 3  

29  Chamaecyparis lawsoniana 2x10 3 2       2 2 2  

30  Syringa vulgaris 5x8 3 4       2 2 2  

31  Prunis cerasus 30 6 4 3 3 3  
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Orpanax Enexrpogracrpra6yqraja Eeorpafl-r{eHrap t
Eeorpa4, Tonnnqe lt/lnnana 66 "BRIXWELL INVESTMENT''D.O.O.

Bojeoge lllynrunxqa 6p. 43

11000 Eeorpag

Hau 6poj: 801 10, 295'1121, MA

Mecro, .qaryM: Eeorpafl, 11.06.2021. roArHe

nPETIMET: Ycnoen 3a norpe6e r3page yp6axracrtaqKor npojexra yp6anncruvro-
apxlrerToHcKe pa3pa4e 3a crau6exo nocroBHr o6jexar Ha xaracrapcxoj
napqeflH 1152,1153 n 1154y K.O. Bpauap, Eeorpaiq, ynnqa flogxrqxa 6p.7-11

[1oao4om Bauer 3axreBa, naru 6poj 2951121, y xojeu rpaxnre ycnoBe sa norpe6e h3paAe
yp6anrcrnrxor npojeKra sa crau6eno nocnoBHr4 o6jexar Ha Karacrapcxoj napqenn 1152, 1153 n
1154y K.O. Bpavap, Beorpa4, ynnqa Jlosuh.{xa 6p.7-11 y Seorpagy o6aaeurraBaMo Bac cne4ehe:

3a norpe6e nprKIbyLleFba npe.qMerHor o6jerra Ha ArcTpt45ytuaau c[cTeM eneKTpuLlHe
eueprrje, Heonxo4Ho je npe4am4eril 3aMeHy nocrojehe nrcxonanoHcKe ra6ne y TC 10/0,4 kV
per.6p.E-756 ,,floxapeBaqKa 6p.29 Eeorpa,q" y cKflagy ca aaxehhM nflaHcKrlM AoKyMeHrvMa n
Vcnoehrvra Enerrpogrcrpr 6yqrje C p6uje.

l'lpegemfiena je rsrpaAba EBa HanojHa HrcKoHanoHcKa Bo.qa ns TC 1U4,4 kV per.6p.6-756
,,f'loxapeeavxa 6p.29 Eeorpa,q" 3a npilK;byl{eFbe o6jerra na 8CEE. O6es6egnrm Kopr4Aop sa
n3rpa4Fby ABa noA3eMHa HucKoHanoHcKa aoga (ca noflaraH,eM xa6na norpe6ne ,qyxrHe, Tnna v
npeceKa XP0O-AS(J) 3x150+70 mm2 ) op naeegeHe rpaHc$opnriaropcKe craHVUe Ao 4ae KEK aa
nanajarue ca4pxaja o6jexra 3a ynas A n ynaa 5.

3ace6He KI-lK ce npe4arflajy sa Hanajaue nr$ra I nn$ra, xngpoqrna r cnpilHKnepa.

Ha noroguoM Mecry Ha Aeny $acage o6jexara a uJro je rr,roryhe 6nnxe crau6eHru
yfia3mMa (ognocHo Mecry rge he ce yrpagilrr OtMtVI sa crau6eHr ,qeo o6jerra) 3a yrpaAFby ABe
xa6nogcxe npilKrbyqHe rcylaje (Kn0 rrana E[5-1, o6es6egnrm norpe6aH npocrop.

Ha noroAnoM Mecry, Henocpe4Ho y3 HoBoyrpafiene KflK rnna EE5-1 (sa crau6eHn Aeo
o6jerra), 3a yrpagr-by ra6noacxe npnKrbyqne ryrNje (Kn$ ilcror rmna sa nn$r I nn$r, xnqpoqttn n

cnprHKflep, xoja he ce nphKlbyrl4Til no npnHLlmny ,,yna3-il3na3"Ha cycegHy KllK, o6es5egtttu
npocrop.

,[nrvreusr,rje KnK n norpe6nor npocropa npeMa Texnravxoj npenopyr-14 EllC-!rpexqrje 3a
gracrpra6yqrajy enerrpnl{He eHeprr,rje 6p. 13 Tn - 13 n AoAarKy 2 oae flpenopyre sa Kl-lK Trn 3:KPK
3x25A1150. KnK ce MoHr4pa raKo ,qa ropFba nlt la KI-IK 6yge Ha BnctAHn oR 1-1,3m rsua4
crajannura. fioKflonaq KnK rpe6a ga 6yge y paBHr 3nqa, Saca.qe.

[lpmnurou ocraBJbaFba npocropa sa ]VIPO y3erh y o6srap r Mepe Kao r Aa ce gruexsrje
opMaHa pa3nmqhrnx npo[3Bolava rvrory pa3nnKoBarn oA HaBeAeHhx m 3a HeKon[Ko cm. [JJrprna
xo,qHilKa hcnpeA MepHo pa3Bo4Hor opMaHa Mopa Aa 6yge Hajuarue 1 m. Pacrojarue crajannu:ra
oA AoFbe rBilr-le MPO rpe6a Aa tt3Hocn 1,2 m 3a IMPO ca je4Hrru pe4oM 6pojnna,
0,6 m sa MPO ca ,qBa pe,qa 6pojrna n 0,3 m ea IVIPO ca rph pega 6pojttna. Bpara MepHo -
pasBo4Hr4x opMaHa rpe6a 4a ruajy uoryhuocr orBapaFba.qo 135".

3a uaxuagHo noBesrBaFbe Aena OIVIM npeABilAerr yrpaAFby PVC rr6ruilBr4x t-lpeBa t nv
,,CAilA" qpeBa yKonmKo ce He npegBilAe KaHanh nnnpetailv 3a nonaraFbe r npo4ope rca6noea.

Grpana 1 oa?
Sneparcp gs*crpu6yra*Hs!- €i4(re!$a,,EllC [mc:pw6yqulja" g.o.o.
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04 ca6rapxrqe 3a rnaBHo nsjegnavaaabe noreHqrjana o6jerra Ao orBopa 3a yrpaAby
OtUt\4 npe4BhAerr jegHoxrannm ra6n ogroeapajyher rrna r npeceKa (cagpxr o3HaKy -Y xoja
yxasyje Aa npoBoAHLtK hMa sarxrrlrHy ynory) nnaae 6oje.

6nuxe ycnoBe sa npojexroBaFbe n npnKrbyL{e}be, Kao nognory 3a r3paAy npojexra sa

rpafiearancKy ,qo3Bony Qtnu npojerra aa rseofierse), OrpaHar Enerrpo4trtcrpr6yqrja Eeorpag
qeHrap he nponncarh y peAoBHoM nocrynKy y o6jegnsenoj npoqeAypr.

.Eocraemrta:
1. Hacnoay
2. Cnyx5n 3a eHeprerilKy
3. l-lncapxmqn

c nouroaarueu, t [uPelroP orPaHKa

Anexcan.qap ltfunojxoerh, gmnn. rHx. en.
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