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Насловна страна 
Садржај 
 
I  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
Извод из АПР-а 
Решење о одређивању Одговорног урбанисте 
Изјава Одговорног урбанисте 
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2. Повод и циљ израде УП-а 
3. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
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На основу члана 60. Закона о планирању и изградњи ( "Службени гласник РС", бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука 
УС, 98/13-одлука УС,132/14,145/14, 83/18, 31/19, 37/19 др. закон, 9/2020 и 52/21) 
доносим следеће: 
 
 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 
 
 
 
За израду „Урбанистичког пројекта за изградњу Стамбено – пословног објекта на 
катастарској парцели бр. 8003/4 КО Вождовац, Улица Војводе Степе бб, Београд“ 
 
 
 
Инвеститор: „IMPERIAL GRADNJA“ д.о.о. , Булевар Пека Дапчевића бр. 25, Београд 
 
 
 
 
одређујем Одговорног урбанисту 
Марину Турковић, дипл.инж.арх. , лиценца бр. 200 1132 09 ИКС 
 
 
Чланом 62.став 2. Закона о планирању и изградњи ( "Службени гласник РС", бр. 72/09, 
81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС,50/13-одлука УС, 
98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/2019, 37/19 др.закон, 9/20 , 52/21 и 62/23) 
прописано је да израдом Урбанистичког пројекта руководи одговорни урбаниста 
архитектонске струке са одгобварајућом лиценцом.  
 
 
Како Марина Турковић, дипл.инж.арх. испуњава Законом прописане услове за 
одговорног урбанисту, донето је решење као у диспозитиву. 
Ово решење је саставни део Урбанистичког пројекта. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
У Београду август 2023         За С.О. Студио за  
         архитектуру и урбанизам
       
 
 
                                       Марина Турковић 
 
         _____________________ 
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На основу члана 60. Закона о планирању и изградњи ( "Службени гласник РС", бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука 
УС, 98/13-одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 др. закон, 9/2020 , 52/21 и 
62/23) : 

 
 

Као Одговорни урбаниста на изради:  
 

 
„Урбанистичког пројекта за изградњу Стамбено – пословног објекта на катастарској 
парцели бр. 8003/4 КО Вождовац, Улица Војводе Степе бб, Београд“ 
 
Инвеститор: „IMPERIAL GRADNJA“ д.о.о. , Булевар Пека Дапчевића бр. 25, Београд 
 
 
дајем следећу 

 
 

И З Ј А В У  
 

 да је Урбанистички пројекат  израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области урбанистичког планирања и 
Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“ број 32/19) и важеће планске 
документације, Плана детаљне регулације подручја Јајинци-целина А2 , општина 
Вождовац (целине I-XIX) („Сл.лист град Београда“ број 87/16), Плана детаљне 
регулације подручја Јајинци целина улице Војводе Степе, општина Вождовац 
(„Сл.лист град Београда“ број 32/14)  

 
. 

 
 

 
Одговорни урбаниста 

 
 
 
 

Марина Турковић дипл.инж.арх. , 
лиценца бр. 200 1132 09 ИКС 

 
 
 

 

 

У Београду август 2023        За С.О. Студио за   
        архитектуру и урбанизам 
      
 
 
                                       Марина Турковић 
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         _____________________ 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

за изградњу Стамбено – пословног објекта на катастарској парцели бр. 8003/4 
КО Вождовац, Улица Војводе Степе бб, Београд 

 
1. Правни и плански основ 
 
Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта налази се у : 

 Закону о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/09, 81/09, 24/11-
исправка, 64/10 - Одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - Одлука УС, 50/13 - Одлука УС, 
98/13 - Одлука УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19, 37/19, 9/2020 , 52/21 и 62/23)  

 Плану Детаљне регулације подручја Јајинци-целина А2, општина Вождовац, 
(„Сл.лист град Београда“ број 87/16) 

 Плану детаљне регулације подручја Јајинци целина улице Војводе Степе, општина 
Вождовац („Сл.лист град Београда“ број 32/14) 

 Правилнику о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Сл.гласник РС“ број 32/19). 

 
2. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

 
Повод за израду Урбанистичког пројекта је условљеност из ПДР-а за спровођење 
локације израдом УП-а и захтева Инвеститора „IMPERIAL GRADNJA“ доо, ул.Булевар  
Пека Дапчевића  бр.25, Београд,  за разраду локације и преузимања урбанистичко 
техничких података у циљу формирања планског основа ради пројектовања и 
изградње стамбених објеката 

 3. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 

Границом Урбанистичког пројекта обухваћена је цела катастарска парцела 8003/4 КО 
Вождовац, укупне површине 1033,00м2. 

Граница Урбанистичког пројекта графички је приказана на свим графичким прилозима.  

Слика бр. 1 – Шири приказ локације на Орто-фото снимку са положајем кп 8003/4 КО Вождовац 
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4. Опис постојећег стања:  
 
Катастарска парцела 8003/4 КО Вождовац налази се у блоку између улица Булевар 
војводе Степе, Љубице ди Сорно и Беранске улице.  

Предметна парцела се налази на углу улица Војводе Степе и Љубице ди Сорно. На 
парцели нема изграђених објеката.  

Зона у којој се налази предметна парцела предвиђена је за трансформацију из 
породичног становања у пословно трговачку улицу.  

Парцела остварује саобраћајни приступ на две саобраћајнице, Љубице ди Сорно ( 
укупне планиране регулационе ширине 9м, 6м коловоз са обостраним тротоарима по 
1,5м) и Војводе Степе (укупне регулационе ширине 19м, са обостраним тротоарима по 
3м).  

У остатку блока тренутно су изграђени објекти породичног становања , спратности до 
П+1+Пк.  

У суседном блоку, на углу улица Беранске и Љубице ди Сорно су изграђени објекти 
вишепородичног становања, спратности до П+3+Пк, који су неплански грађени.  

Применом дозвољених урбанистичких параметара планираних ПДР-ом и изградњом 
стамбено - пословног објекта на катастарској парцели 8003/4 КО Вождовац започеће се  
трансформација блока уз Улицу Војводе Степе.  

 
 
5. Извод из ПДР-а 
 
Према Плану Детаљне регулације подручја Јајинци-целина А2, општина Вождовац, 
(„Сл.лист град Београда“ број 87/16), катастарска парцела 8003/4 КО Вождовац,  
налази се у зони Т -Зона пословно - трговачке улице простире се дуж улице Војводе 
Степе ,  на потезу од раскрснице улица: Саве Машковића и Војводе Степе до Института 
за молекуларну генетику. 
 
У постојећим објектима планира се трансформација приземља, сутерена и прве етаже у 
пословне и јавне садржаје. Нова изградња на појединачним парцелама омогућава  
изградњу стамбено-пословних објеката са односом становања и делатности до 80% :  

преко 20%, који треба да буду грађени као архитектонско-урбанистичке целине. 
Дозвољена је доградња солидних постојећих зграда до висине суседа, довршавање, 
уређење и промена неодговарајуће структуре трговачких улица, кроз целовите 
реконструкције.  

Утицај пословно-трговачке улице и припадајући параметри користе се за израчунавање 
капацитета  и примењују се само на први ред парцела уз улицу. У случајевима када је 
парцела дубља од 40m параметри за пословно-трговачку улицу примењују се за 
подручје дубине до 40m од регулације саобраћајнице, а за преостали део парцеле 
примењују се параметри за намене приказане у графичком прилогу број 2: ,,Планирана 
намена земљишта'' у Р 1:1000. 
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У планираним зонама и блоковима индивидуалног становања непосредно уз пословно 
трговачке улице максимална спратност је П+3+Пк(Пс), индекс заузетости је 60% и 
индекс изграђености је 2.5 (улица Војводе Степе после "Трошарине").  

 

У зони Т обавезна је израда урбанистичког пројекта. 
 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ  Т-зона пословно трговачке улице дуж 

Војводе Степе на потезу од раскрснице улица: Саве Машковића и 
Војводе Степе до Института за молекуларну генетику. 

основна намена површина  Пословно трговачка улица  
  односу становање : делатности- 0 - 80% : 20% - 100% 

 
број објеката на парцели   Могућа је изградња више од једног објекта на парцели 

 
услови за формирање 
грађевинске парцеле 
 
 

 Приликом формирања грађевинских парцела минимална 
површина грађевинске парцеле износи 800 m2 са минималном 
ширином фронта од 20,0m.  

 Ако се планира више објеката на парцели, укупни капацитети за 
изградњу се не могу прекорачити и морају се поштовати сви други 
услови везани за растојање објекта од границе парцеле, а 
међусобна одстојања објеката не могу бити мања него што је то 
код објеката на одговарајућим суседним парцелама.  
 

индекс заузетости парцеле  Максимална вредност индекса заузетости је 60%. 
индекс изграђености 
парцеле 

 Максимална вредност индекса изграђености је 2,5. 

спратност објекта  Максимална спратност објекта је П+3+Пк(Пс) 

изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели 

 Положај објекта одређен је грађевинском линијом према јавној 
површини и према границама суседних парцела. Грађевинска 
линија је линија до које је дозвољено грађење. 

 Није обавезно постављање објекта на грађевинску линију, већ у 
простору који је дефинисан грађевинском линијом. Грађевинска 
линија поткровне етаже поклапа се са грађевинском линијом 
осталих етажа. 

 Планира се у првом реду уз улицу Војводе Степе изградња 
обострано или једнострано узиданих објеката, а на преосталом 
делу парцеле дозвољава се изградња слободностојећих објеката у 
типу отвореног блока. 

 грађевинска линија према јавној површини дефинисана је 
графичким прилогом 3.а-в "Регулационо-нивелациони план за 
грађење објеката и саобраћајних површина са аналитичко 
геодетским елементима за обележавање." у Р 1:1000.  

растојање од бочне и задње 
границе парцеле 
 

 Удаљеност објекта од бочне и задње границе парцеле не може 
бити мања од 1/3 висине вишег објекта уколико објекти имају 
отворе стамбених просторија, односно не мање од 5,0m, а 
минимално 1/6 висине вишег објекта уколико објекти имају отворе 
нестамбених просторија (степеништа, оставе, купатила и друге 
помоћне просторије), али не мање од 2,5m.  

 За објекте у првом реду уз ул. Војводе Степе, који чине прекинути 
низ примењује се исто правило за удаљеност објеката од бочне 
границе парцеле као за отворени градски блок. 

 Као минимално растојање примењује се вредност која зависи од 
висине објекта. Само у случајевима када је вредност која зависи од 
висине објекта мања од наведеног минимално дозвољеног 
растојања у метрима, мора се применити дато растојање у 
метрима. 

растојање објеката у оквиру 
једне грађевинске парцеле 

Удаљеност између објеката у оквиру једне грађевинске парцеле је: 
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 минимално 2/3 висине вишег објекта, уколико објекти имају отворе 
стамбених просторија, односно не мање од 10,0 m;  

 минимално 1/3 висине вишег објекта, уколико објекти имају отворе 
нестамбених просторија (степеништа, оставе, купатила и друге 
помоћне просторије), али не мање од 5,0m, при чему минимална 
висина парапета мора бити 1,80m , изузев парапета степенишног 
простора. 

 
кота приземља  Кота приземља може бити највише 1,2m изнад нулте коте у случају 

да је у приземљу стамбена намена. 
 За објекте који у приземљу имају нестамбену намену (пословање и 

делатности) кота приземља може бити максимално 0,2m виша од 
нулте коте. Уколико је нулта кота нижа од коте нивелете јавног 
пута, денивелација до 1,2m савладава се унутар објекта. 
 

Висина надзитка  Висина надзитка поткровне етаже је максимално 1,6m, односно 
2,2m од коте пода поткровља до преломна косине мансардног 
крова. Није дозвољено формирање поткровља у два нивоа. 

услови за слободне и зелене 
површине 

 Минимум 25% парцеле мора да буде под зеленилом без 
озелењеног паркинга или минимум 15% зеленила и озелењени 
паркинг простор (растер елементи са тротоаром и дрворедом). 
 

решење паркирање  Паркирање решавати на парцели, на отвореном паркингу или у 
гаражи зграде, по нормативу: 
 за становање             1,1 ПМ за једну стамбену јединицу 
пословање, администрација  1 ПМ на 60 m2  ; 

 на парцелама намењеним тржним центрима, од укупног броја 
паркинг места 5% обезбедити за особе са специјалним потребама 
у свему према Правилнику о техничким стандардима 
приступачности ("Службени гласник РС", бр. 46/13); 

 за комплексе у оквиру којих је предвиђен магацински простор, 
планирати места за смештај теретних (доставних) возила. 

 Паркинг места и простор за маневрисање возила пројектовати са 
максималним нагибом до 5%. 

 Уколико се у гараже планира приступ возила коришћењем ауто-
лифта, унутрашње димензије платформе аутолифта морају бити 
минимално 5,5m x 2,50m. У лифт се мора улазити и излазити, 
ходом  унапред. 

услови за ограђивање 
парцеле 

 Ограда према улици није обавезна, али ако је има мора да буде 
транспарентна, максималне висине 1,40 m. Зидани део може да 
има висину 0,9 m. 

 Материјализацију ограде ускладити са архитектуром објекта. 

архитектонско обликовање  За обраду фасада применити савремене грађевински материјале.   
 Кровни покривач ускладити са архитектуром објекта и примењеним 

материјалима на фасади.  
 

минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром  

 Објекти су прикључени на инфраструктурну мрежу уз услове и 
сагласност надлежних комуналних предузећа 

инжењерскогеолошки услови   Планирани објекти се могу фундирати директно (плоче, траке-
унакрсно повезане), каскадно, прилагођавајући се нагибу терена 
који је највећим делом стрм. На појединим деловима терена, при 
истим допунским оптерећењима које објекти преносе на тло, 
могућа су неравномерна слегања, услед денивелације или 
присуства два литолошка члана различитих деформабилних 
својстава (у оквиру габарита самог објекта). Ови проблеми се могу 
решити одговарајућим конструктивним мерама, прилагођавањем 
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дубине и типа фундирања, израдом тампона и сл. 

 Уколико се планира доградња или надоградња постојећих објеката 
неопходно је извршити проверу - да ли објекат односно тло може 
да издржи планирану интервенцију.  

 За  сваки  новопланирани објекат  извести детаљна  геолошка  
истраживања  а све у складу са Законом о рударству и геолошким 

истраживањима (''Сл. гласник РС'', бр. 101/15) и Правилником о 
садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о 
резултатима геолошких истраживања (Службени гласник РС бр. 
51/96).  

 
 

6. Урбанистичко решење са нумеричким показатељима 
 

На предметној грађевинској парцели планира се изградња једнострано узиданог 
стамбено - пословног објекта. Постојећи објекти на парцели су планирани за рушење.  
Изградњом стамбено – пословног објекта који је предмет УП-а започеће се замена 
дотрајалог и неуређеног грађевинског фонда предметног блока у складу са правилима 
ПГР-а. 
 
Табела 1: Упоредни урбанистички параметри планирани ПДР-ом –  
остварени УП-ом  
 Задато ПГР- ом Остварено УП-ом 
Површина парцеле Минимално 800м2 

Фронт 20м 
1033м2 
Фронт 25.66м 

Индекс изграђености 2582,50м2 
2.5 

2582.28 м2 
2.5 

Индекс заузетости 619.80м2 
60% 

517,66м2 
50.11% 

Индекс заузетости подземних 
етажа 

/// 744,23 м2 
72,05% 

Положај објекта на парцели Обострано или једнострано 
узидан објекат уз улицу Војводе 
Степе 
 

Једнострано узидани објекат, 
(угаони објекат-први објекат у 
низу) 
 

Удаљење од бочних граница 
парцеле 

Удаљеност објекта од 
бочне и задње границе 
парцеле не може бити 
мања од 1/3 висине вишег 
објекта уколико објекти 
имају отворе стамбених 
просторија, односно не 
мање од 5,0m, а 
минимално 1/6 висине 
вишег објекта уколико 
објекти имају отворе 
нестамбених просторија 
(степеништа, оставе, 
купатила и друге помоћне 
просторије), али не мање 
од 2,5m.  

Објекат је једнострано узидан на 
бочну границу  парцеле са КП 
8007/2 и 8007/4 КО Вождовац 
 
Растојање објекта од бочне 
границе парцеле са КП 8004/4 КО 
Вождовац 
мин 2.5м, ( без отвора стамбених 
просторија) 
 
 
 

БРГП подземно /// 0 м2 

БРГП надземно /// 2582.28 м2 
 

БРГП укупно 2582,50м2 
 

2582.28 м2 
 

Нулта кота /// 223.00 (0,00 релативна кота) 
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Висина венца објекта /// +12,97м (од нулте коте) 
 

Висина слемена /// +15,00м  (од нулте коте)  

Спратност Орјентационо П+3+Пк(Пс) 3По  + П + 3 + Пс 
Број станова - 29 
Број пословних простора - 2 (НЕТО-422,60м2) 
                                                                                          
 
Број ПМ 

 
 
1,1Пм/ 1 стан 
1ПМ/60 м2 пословног простора 
 

Становање: 
29 х 1,1 = 32ПМ  
Пословање: 
1 ПМ/60м2 
422,60 м2 / 60м2 =7ПМ 
Укупно остварено : 40 ПМ 
Обезбеђено за инвалиде 2ПМ  

Укупна БРГП у складу са ПДРом 2582,50м2 2582.28 м2 
Однос становање:пословање Макс 80% : минимално 20%  79.69% : 20.31% 
Зелене површине на парцели Мин.25% (258.25м2) без 

озелењеног паркинга 
Мин. 15% са озелењеним 
паркинг простором (154.95) 
 

318.64м2 
30,80% 

 
План нивелације и регулације урађен је у складу са стеченим урбанистичким 
обавезама, као и у складу са ситуацијом на терену, површинама и димензијама 
парцеле. 
 
Хоризонтална регулација 

Хоризонтална регулација дефинисана је регулационим и грађевинским линијама и 
приказана је на графичком прилогу бр.2 – Партерно решење Р=1:250 и графичком 
прилогу бр.3 – Регулационо нивелационо нивелациони план Р=1 : 250. 

У складу са условом из ПДР-а објекат је постављен у зони грађења која је дефинисна 
грађевинским линијама и удаљењима од  бочних граница парцеле . 
Висинска регулација приказана је на графичком прилогу бр.3 – Регулационо 
нивелационо решење Р=1:250  

Нивелација 

Нивелационо решење дефинисано је нивелетама околних саобраћајница, односно 
котама терена. 
 
7. Технички опис пројектованог објекта 
 
ЛОКАЦИЈА 
Стамбено - пословни објекат налази се на углу улица Војводе Степе и Љубице ди 
Сорно. Површина катастарске парцеле 8003/4 КО Вождовац је 1033,00 m². 
Пешачки прилаз објекту је омогућен преко тротоара из обе улице. Улаз у стамбени део 
објекта је омогућен из улице Љубице ди Сорно. Улаз је одговарајућом рампом 
прилагођеном људима са инвалидитетом. Колски приступ објекту и подземним 
гаражама је омогућен такође из улице Љубице ди Сорно. Приступ локалу ПП1 је из 
улице Војводе Степе док је улаз у ПП2 могућ из улице Љубице ди Сорно. 
Нивелационо решење објекта условљено је нивелетама улицима Војводе Степе и 
Љубице ди Сорно и нивелисаним тереном унутар саме парцеле. 
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ОПИС ОБЈЕКТА 
Спратност објекта је По2+По1+Пр+3+Пс. Основна намена објекта је становање (које 
заузима 79,69% укупне површине објекта) и пословање (које заузима 20,31% укупне 
површине објекта). 
Објекат се састоји из: 
-  Две подземне етаже које имају полунивое (-2.5, -2, -1,5, -1, -0.5). Комуникација 
између нивоа је омогућена преко двосмерних рампи одговарајуће ширине и нагиба. 
Укупан број гаражних места на свим нивоима је 40, од чега су 2 гаражна места 
резервисана за инвалиде. Колски улаз у гаражу/подземне етаже је остварен преко 
спољне грејане двосмерне рампе нагиба 15%. Пешачки приступ подземним етажама је 
омогућен лифтом и унутрашњим степеништем. У оквиру подземних етажа смештен је и 
одговарајући број техничких просторија. 
- Приземља које је комплетно опредељено за формирање пословног простора за 
бављење административним пословањем. Укупна нето површина пословног простора је 
422,60m². 
-  Три стамбене етаже на којима је формирано по 8 станова, 
-  Повученог спрата који је такође стамбени и на ком је предвиђено 5 станова. 
Укупан број станова на свим етажама је 29 укупне површине 1657,74м2. 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Објекат је рађен као класични скелетни систем са носећим армирано бетонским 
зидовима и стубовима на које належе армирано бетонска плоча. Међуспратне армирано 
бетонске плоче су дебљине 20cm са којих се оптерећење преноси на носеће зидове и 
стубове различитих димензија. Објекат је фундиран на темељној плочи димензија 
према статичком прорачуну. До коте 0,00 сви бетонски елементи су од 
водонепропусног бетона. Кров објекта је раван са постављањем термоизолације преко 
армирано бетонске плоче, на коју се, после слоја за пад, поставља парна брана и ПВЦ 
фолија као завршни слој. Фолија је отпорна на УВ зрачења и све атмосферске услове. 
 
СПОЉНА ОБРАДА 

Објекат је у архитектонском смислу пројектован у духу градске архитектуре Београда 
са акцентом на употребљене материјале и боје. У приземљу и делимично на стамбеним 
етажама фасаде су завршно обрађене високо квалитетним бојама отпорним на хабање и 
остале спољне утицаје. 

Састав фасадног зида је гитер блок или армирано бетонски зид дебљине 20cm на коју 
се постављају графитне плоче експандираног полистирена дебљине између 10-15cm 
које се фиксирају ПВЦ кишобранима (према упуству произвођача) за зид. Завршна 
обрада фасаде је од племенитог малтера на силикатној бази  гранулације 1,5mm, бојена 
у различитим тоновима по избору пројектанта. 
Ограде на фасади су комбинација пуне ограде и завршног инокс профила, односно 
стаклена ограда са инокс завршним профилом. 
 



Урбанистички пројекат за изградњу Стамбено - пословног објекта на  к.п. 8003/4 К.О. 
Вождовац,   Ул. Војводе Степе бб, Београд 
 

 

Фасадна браварија је од алуминијумских профила са термо прекидом. Застакљење 
прозора и врата је термопан стаклом 4+16+4mm. Улазна врата у објекат и локале су од 
истих профила  са термопан стаклом 4+16+4mm. 

УНУТРАШЊА ОБРАДА 

Сви преградни зидови између станова су од гитер блока дебљине 20cm. Преградни 
зидови унутар станова су од опекарског блока дебљине 10cm. Обзиђивање око 
вертикала и шунт канала је од пуне опеке дебљине 7cm. Зидови између станова и 
заједничких ходника су од опекарског блока дебљине 20cm. Зидови су малтерисани и 
завршно глетовани и бојени дисперзивном бојом, осим у заједничким ходницима где се 
зидови облажу термоизолацијом дебљине 5cm преко које се наноси мрежица и лепак и 
завршни слој од пластичног малтера гранулације 1,5mm. 

Зидови у купатилу и кухињи су обложени керамичким плочицама. Висина облагања 
зидова у мокрим чворовима је до плафона, а у кухињи до висине 1,5-1,6m. 

Унутрашња столарија је дрвена, бојена полиуретанском бојом. 
Унутрашња обрада подова је предвиђена у складу са наменом просторија: вишеслојни 
паркет на лепку или керамичке плочице лепљене преко цементне кошуљице. 
Плафони су од гипс картонских плоча на одговарајућој конструкцији и завршно 
глетовани и бојени дисперзивном бојом. 
Завршни подови на терасама су керамичке плочице отпорне на атмосферске утицаје. 
Завршна обрада пода гараже је феро бетон, а под у техничким просторијама је 
цементна кошуљица. Под у степеништу и ходницима је гранитна керамика. 

Под у локалима је гранитна керамика лепљена преко цементне кошуљице. 

ХИДРО, ТЕРМИЧКА И ЗВУЧНА ЗАШТИТА 
Хидроизолација је предвиђена на свим местима која је потребно изоловати од продора 
воде, као и на терасама и крову објекта. У становима је предвиђена хидроизолација у 
подовима свих санитарних просторија. 
 
Термоизолација у свим ободним конструкцијама је предвиђена према прорачуну 
термичке заштите. 
 
Звучна изолација је предвиђена према прорачуну звучне заштите, а сви подови у 
стамбеним просторијама се раде као пливајући подови. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ И ОПРЕМА СТАНОВА 
 
ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Развод водоводне и канализационе мреже је изведен ППР и ПВЦ цевима. 
Предвиђена је централна припрема топле воде у оквиру сваке стамбене јединице. 
Кухиње се снабдевају топлом водом посебним нискомонтажним бојлером смештеним у 
кухињске елементе. 
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ГРЕЈАЊЕ 

Снабдевање топлотом предметног објекта предвиђено је из система даљинског грејања 
ЈКП „Београдске електране“, прикључењем на постојећи дистрибутивни топловод у 
улици Војводе Степе. Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно, 
преко предајне подстанице у објекту. 

Као грејна тела биће уграђени алуминијумски радијатори, висине према подпрозорским 
парапетима. У купатилима ће бити монтирани цевасти радијатори тзв. ''сушачи 
пешкира''. 
Као радијаторска арматура биће изведени вентили са термостаским главама на горњим 
и затварајући вентили (навијци) на доњим радијаторским везама. 
 
КЛИМАТИЗАЦИЈА 

За сваки стан је предвиђен независни систем климатизације са по једном унутрашњом и 
спољашњом јединицом, изузев већих станова у којима је уграђено више уређаја за 
климатизацију које расхлађују дневни боравак, односно спаваћи блок. 
Унтрашње јединице су зидне и постављене су у зони која омогућава расхладу целог 
простора. 
Управљање унутрашњим јединицама се остварује помоћу даљинског управљача. 
 
ЕЛЕКТРИЧНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Електро ормани енергетике и телекомуникација су смештени у нишма предвиђеним за 
плакаре у улазним ходницима. До сваког стана се доводи по један оптички кабл, чиме 
се обезбеђеје могућност најмодернијих сервиса комуникација и IP телевизије. 
 
ИНТЕРФОН се поставља уз улазна врата, 
 
ПРЕКИДАЧИ И УТИЧНИЦЕ су произвођача типа NOPAL LUX тип INTERIO, беле боје. 
 
ДИСТРИБУЦИЈА СИГНАЛА У свакој соби у стану се инсталира мрежни (УТП) 
прикључак за дитрибуцију ТВ сигнала, док се у дневном боравку инсталира два УТП 
прикључка. Сви УТП каблови се повезују на patch панел у централном дистрибутивном 
орману у стану (структурно каблирање) па се потребни сигнали могу врло лако 
дитрибуирати у жељену просторију. 
Примењује се најмодернија оптичка мрежа FTTH (Fiber To The Home) са директним 
влакном до стана, чиме се добијају неограничене могућности за приступ интернету, 
дистрибуцију најквалитетнијих ХД ТВ сигнала и осталим телекомуникационим 
сервисима. 
 
8. Правила прикључења на саобраћајну мрежу  

 
Саобраћајна повезаност локације са градском мрежом се остварује преко постојећих 
улица Војводе Степе и улице Љубице ди Сорно.    Улица Љубице ди Сорно је укупне 
планиране регулационе ширине 9м, 6м коловоз са обостраним тротоарима по 1,5м), а 
улица  Војводе Степе је укупне регулационе ширине 19м, са обостраним тротоарима 
по 3м. 
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Колски приступ објекту обезбеђен је преко упуштеног ивичњака и ојачаног тротоара. 
Силазак у гаражу је обезбеђен наткривеном рампом од 15 % ширине  3,65 м . 

На идејно решење прибављено је Мишљење Секретаријата за саобраћај IV – 08 бр. 
344.6-178/2022 од 19.12.2022 године које је приложено у документацији пројекта. 
 
 

9. Правила прикључења на техничку инфраструктуру 
 

Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, електричну 
енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу или други 
алтернативни извор енергије. 
 
9.1. Водовод: 
 
На ситуационом плану постојеће водоводне мреже "ГИС"-а, приказана је водоводна 
мрежа  III висинске зоне београдског водоводног система: дистрибутивни цевовод 
Ø150mm од ливено-гвозденог материјала и магистрални челични цевовод Ø600mm у 
улици Војводе Степе и дистрибутивни цевовод Ø300mm од ливено гвозденог 
материјала дистрибутивни цевовод Øll0mm од полиетилена и Ø100mm од ливено 
гвозденог материјала у улици Љубице ди Сорно.     Водоводна мрежа на овом подручју 
припада  III  висинској зони београдског дистрибутивног система. Подаци из ГИС-а И 
РГЗ-а се разликују,  (y 6azи РГЗ-а магистрални цевовод Ø600mm je приказан као 
цевовод  II висинске зоне, а материјал дистибутивног цевовода Ø300mm je aзбecт , 
цевоводи у улици Љубице ди Сорно нису евидентирани.   
 
С обзиром на потребну количину воде може се предвидети одговарајући прикључак са 
планиране дистрибутивне Ø150mm у улици Љубице ди Сорно или са постојеће 
дистрибутивне мреже у улици Војводе Степе Ø150mm.  
 
Прикључење планираног објекта извршити у складу са условима ЈКП „Београдски 
водовод и канализација“ број  Ј/1099  од 12.12.2022 године. 
На графичком прилогу бр.4 Синхрон план Р=1:500 приказан је оријентациони положај 
планиране водоводне мреже и прикључак за планирани објекат.  
 
9.2. Канализација: 
Канализација, на широј локацији, припада Централном систему београдске 
канлаизације, делу где је заступљен сепарациони систем каналисања. У улици Војводе 
Степе, испред предметне парцеле  постоји канлизациона мрежа  АЏДПЕᴓ400мм, на 
коју је могуће прикључење кишних вода, а не постоји фекална канализациона мрежа. 
Да би се објекат прикључио на градску канализациону мрежу потребни је покренути 
иницијативу за пројектовање и извођење уличне канализационе мреже у складу са 
хидротехничким и саобраћајним решењем , према Плану детаљне регулације подручја 
Јајинци-целина А2, општина Вождовац, („Сл.лист град Београда“ број 87/16) и Плану 
детаљне регулације подручја Јајинци целина Улице Војводе Степе, општине Вождовац  
(„Сл.лист град Београда“ број 32/14), што је у надлежности Дирекције за градско 
грађевинско земљиште и изградњу  Београда ЈП, која ће одредити обухват будућег 
пројекта у складу са начином каналисања вода и постојећим реципијентима.  
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Планирани објекат ће се прикључити на планирану канализациону мрежу у складу са 
условима ЈКП „Београдски водовод и канализација“ бр. М/425 од 30.11.2022. године. 
На графичком прилогу бр.4 Синхрон план Р=1:500 приказан је оријентациони положај 
постојеће канализационе мреже и оријентациони прикључак за планирани објекат.  

 
9.3. Електро мрежа: 
 
Планира се изградња трансформаторске станице ТС10/0.4кв, снаге 630 ква, 
капацитета 1000ква. Трансформаторска станица је лоциранау објекту на нивоу -0,5 у 
складу са важећим прописима и препорукама и интерним стандарима 
Електродистрибуције Београд.  
Планирани објекат ће се прикључити на електроенергетску мрежу у складу са 
условима број 81110 ББ, 5793-1/22 од 05.01. 2023, Електродистрибуција Србије.  
На графичком прилогу бр.4 Синхрон план Р=1:500 приказан је оријентациони 
прикључак на електро мрежу. 
 
9.4. ТТ мрежа 
 
Постојећи тк објекти су изведени дуж тротоара или слободних јавних површина. 
Приступна тк мрежа изведена је кабловима положеним у земљу и тк канализацију. 
Постојећи ТК објекти су у надлежности „ Телеком Србија“ а.д.  
Неопходно је повећати капацитет ТК мреже у складу са најновијим смерницама за 
планирање и пројектовање ТК мреже уз примену нових технологија. 
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 
приводног тк кабла, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у 
оквиру граница Урбанистичког пројекта на предметној локацији, на којој је планирана 
изградња, потребно обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације.  
Планирати изградњу прикључног тк окна О у плацу између регулационе и грађевинске 
линије ка улици Војводе Степе испред објекта. Од окна О потебно је планирати трасу-
коридор за тк канализацију капацитета једне ПВЦ цеви ᴓ110 ммдо предметног објекта. 
Планирати да се од места концентрације телекомуникационе опреме ( простор 
планиран за смештај тк опреме) обезбедити несметани пролаз кроз комплетан простор  
подземног нивоа где је предвиђена концебтрација опреме полагањем ПЕ цеви 
1xᴓ50мм.  
Позицију и трасу-коридор за тк канализацију треба планирати у зависности од 
ситуације на терену, других инсталација комуналне инфраструктуре, као и позиције 
планираних објеката, односно од планираног места( увода) цеви тк канализације у 
објекат. Новопланирану тк канализацију планирати у слободној површини.  
 

Објекат прикључити у складу са условима „ТЕЛЕКОМ СРБИЈА“ а.д. бр. 466062/1-2022  
од 15.11.2022. године. 
Положај постојеће и планиране ТТ мреже и оријентациони прикључак приказани су на 
графичком прилогу бр. 4 Синхрон план Р=1:500. 
 
9.5. Топловодна мрежа 
 
Предметна локација припада дистрибутивном систему ТО „ Вождовац“. 
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На предметној парцели, унутар границе катастарске парцеле 8003/4 КО Вождовац , 
налази се изграђена топловодна инфрастурктура ЈКП „ Београдске електране“, 
дистрибутивни топловод ᴓ323.9/7.1 постављен у армирано бетонски канал типа  ll. 
Предметни топловод није у функцији јер је извршена реконструкција на пречник 
ᴓ355.6/500 и измештање у улицу Војводе Степе.   
Како постојећи дистрибутивни топловод у границама катастарске парцеле 8003/4 КО 
Вождовац није у функцији, изградња планираног стамбено пословног објекта на 
предметној парцели не угрожава функционисање дистрибутивног топловодног 
система.  
Обавеза инвеститора је да демонтира постојећи армирано бетонски канал. 
За планирани објекат постоји могућност прикључења на систем даљинског грејања, са 
постојећег дистрибутивног топловода  пречника  ᴓ355.6/500 у улици Војводе Степе, 
изградњом планираног топловода дуж улице Љубице ди Сорно и изградњом 
прикључног топловода до места предвиђеног за топлотну подстаницу.  
Од места уласка примарног топловода у комплекс, планирани топловод се може 
водити првом подземном етажом до места предвиђеног за топлотну подстаницу.  
 
Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно преко предајне 
подстанице у објекту. 
 
Објекат прикључити у складу са условима ЈКП „Београдске електране“ бр. РИ–
90967/22  од 16.12.2022. године. 
Положај постојеће и планиране топловодне  мреже и оријентациони прикључак 
приказани су на графичком прилогу бр. 4 Синхрон план Р=1:500. 
 
10. Услови за евакуацију отпада 

 
За одлагање комуналног отпада предвиђено је постављање три метална контејнера 
запремине 1,1м3 и габарита 1,37х1,20х1,45м у оквиру граница парцеле , а све у складу 
са условима ЈКП „Градска чистоћа“ бр. 15776/2 од 17.11.2022 године.   
 

11. Услови за озелењавање 
 

Постојеће стање: 
На предметној површини планираној за израду Урбанистичког пројекта не постоје јавне 
зелене површине. Парцела је иобрасла вегетацијом насталом природном сукцесијом, 
међу којом нема примерака вредне заштите.  
Начин уређења зелене површине треба да је у складу са потребама пимерне намене и 
позицијом објекта у простору, његовом висином и ускалђена са стилом архитектуре.  
Према правилима из плана минимум 25% парцеле мора да буде под зеленилом без 
озелењеног паркинга, или минимум 15% зеленила и озелењени паркинг простор. 
За поплочавање стаза и платоа користити висококвалитетне и декоративне материјале 
у складу са примењеним материјалима и архитектуром објекта, безбедне за кретање у 
свим временским условима.  
Одговарајућим падовима застртих површина (2%) омогућити несметано отицање 
површинске воде ка порозном земљишту или кишној канализацији, за шта је неопходно 
обезбедити дренажне елементе( земљане риголе, риголе-каналете и канали).  
Предвидети вододводни прикључак за заливање зелених површина у складу са 
одабраним начином заливања.  
Трасе инсталација ускладити са позицијом високе вегетације ( уколико се планира), 
тако што ће обезбедити прописана међусобна растојања која износе за :водовод 1.5 м, 
канализацију 2.5м, гасовод 1.5м, ПТТ 1м, електроинсталације1-2м, и топловод 2м.  
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Растојање се рачуна од ивице рова до осе стабла.  
Приликом израде пројектне документације, обавезна је израда Пројекта спољног 
уређења.  
Озелењавање парцеле извршити у свему у складу са условима ЈКП „Зеленило 
Београд“ бр. 24201 од 28.12.2022. године. 
 

12. Инжењерскогеолошки услови 
 
Геолошки склоп и литолошки састав кроз историју развоја овог подручја условили су 
карактеристичне морфолошке облике и хидрографску мрежу која је у знатној мери 
деформисана ерозионим засецима.  
На делу предметног терена који обухвата насеље Јајинци, терен има благ или стрмији 
нагиб према северозападу - западу, односно према притокама реке Саве - 
Топчидерској реци. Карактеристични делови терена са стрмијим нагибима налазе се 
дуж тока Каљавог потока и једним делом тока Јелезовачког потока. Ове су долине 
нарочито стрмије у доњим деловима токова.  Изворишне челенке Јелезовачког потока 
(поток Липица) имају благе долинске стране. У морфолошком погледу издвајају се две 
терасе, изнад апсолутне коте 220мнв и друга, млађа тераса је нижа и запажа се изнад 
апсолутне коте 160мнв. Између кота 220 и 190мнв оцртава се некадашња обалска 
линија са знатно израженим рељефом, лепо очувана између Каљавог потока и потока 
Липица који је притока потока Јелезовац. Обе ове терасе настале су речно - језерском 
ерозијом, а по схватању квартаролога, створене су током Миндела. Трећи морфолошки 
облик, чији се ретки морфолошки фрагменти делом оцртавају на овом подручју, настао 
је речном ерозијом и одговара речној тераси формираној изнад апсолутне коте 120 - 
130 мнв. 
Основну геолошку грађу терена чине кредни и неогени седиментни који су прекривени 
седиментима квартарне старости. Морфологија терена, геолошки склоп и литолошки 
састав утичу на одговарајуће хидрогеолошке одлике терена. Ранијим истраживањима 
ниво подземне воде је констатован у подини делувијално-пролувијалних седимената, 
односно на контакту квартарних наслага и седимената сармата. 
Део предметног простора који припада гребену (уз ул. Војводе Степе и вододелница ка 
брду Торлак) припада стабилним теренима, док остали део насеља Кумодраж 
(изворишна челенка Кумодрашког потока и изворишне челенке два безимена потока 
који се налазе на јужном и југозападном делу) припада условно стабилним теренима са 
мањим зонама нестабилних терена (активна клизишта). У доњим деловима тока 
Каљавог потока и потока Јелезовац има појава активних и умирених кретања - 
клижења. На овим просторима повољни услови за формирање клизишта су стрми 
контакти основне подлоге и распадине, стрми нагиби долинских страна потока, 
присуство прашинасте компоненте у распадини, филтрација подземне и површинске 
воде у правцу потока као и подлокавање долинских страна постојећим водотоцима. До 
покретања долази услед смањења чврстоће материјала засићеног водом. Угао 
унутрашњег трења при покретању је мањи од нагиба подлоге на којој се налази. 
Клизне површине у овим материјалима су неравне и показују више цилиндрични облик 
кретања. У долини потока Јелезовац, клизишта су плитка, дубине 3-5м. Клижењем је 
захваћена делувијална распадина флишних седимената. У доњим деловима ерозионих 
засека Каљавог потока, потока Липица и Јелезовца, где се прашинасте масне глине и 
пескови налазе у приповршинским деловима терена, има појава умирених и активних 
клизишта. Дебљина делувијално- пролувијалних седимената на овим деловима је од 1-
5м а непосредну подлогу им чини приповршинска деградирана зона лапора и пескова. 
Контактне зоне ова два комплекса различитим интензитетом су засићене подземним и 
површинским водама које се дренирају у наведеним ерозионим засецима. Повољни 
услови за откидање и плажење земљаних маса су хетероген петрографски састав 
приповршинске зоне деградираних лапора који садрже сочива CaCO3 праха, њихова 
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испуцалост, издељеност прслинама масних прашинастих глина, склоност волуменским 
променама (сушење и расквашавање) циркулација воде у правцу падине и осцилације 
нивоа подземне воде у току хидрогеолошког циклуса. Клизне површине у овим 
материјалима имају издужен облик а кретања су у облику плажења. Површине које би 
могле бити захваћене оваквим кретањем, а које се сада налазе у равнотежном стању, 
могу се користити при урбанизацији уз услов да се постојеће равнотежно стање не 
поремети. То се постиже следећим мерама предострожности:  током земљаних радова 
се сва укопавања и засецања терена морају одговарајућим мерама осигурати од 
обурвавања, подземне и површинске воде требало би прикупљати и контролисано 
одводити без даљег расквашавања падине.  
Простори са појавама умирених кретања могу се користити уз мере опреза у смислу 
очувања постојећег равнотежног стања. У грубим цртама, треба избегавати укопавање 
паралелно падини, ископе у засићеном тлу на падинама треба осигурати од притиска 
земљаних маса,  површинску и подземну воду која се природно дренира низ падину 
треба контролисано дренирати у одговарајући сабирни систем. Већа усецања на овим 
просторима треба изводити уз стручни надзор специјалиста у циљу правовременог 
предузимања одговарајућих мера.        
Према постојећој документацији истражни простор припада сеизмичком микрореону 
VII, са коефицијентом сеизмичности Кс=0,025-0,030. Изменом и допуном правилника о 
градњи објеката у сеизмички активним подручјима из 1989. год. овај, као и други 
терени Београда добили су већи степен сеизмичког интензитета са VIIo на VIIIo MКС-
64. Обзиром на све околности у зони истражног простора упутно је објекте 
пројектовати на VIIIо MКС-64, са коефицијентом сеизмичности тла Кс = 0,05. 
 
На основу сагледаних геолошко-геотехничких карактеристика предметног простора, 
издвојена су два геотехничка реона (зоне). 
 
Зона I - Овом зоном су обухваћени делови терена благог нагиба.У површинском делу 
терен је изграђен од прашинасто песковитих глина (ppg) чија је дебљина већа од 2m. 
Прашинасто песковите глине (ppg) су прекривене контролисаним или неконтролисаним 
насутим материјалом (nt) и хумусом у дебљини око 0,3-1,5m. Подину квартарним 
седиментима чине лапоровите глине, лапори, пескови, пешчари и кречњаци. Терен је у 
природним условима стабилан. Ниво подземне воде је преко 2m од површине терена.  

Препоруке при урбанизацији  терена: 

Инжењерскогеолошке средине које учествују у конструкцији ове геотехничке зоне могу 
се користити као подтло за  изградњу  планираних садржаја . У зони интервенције до 
2m, ископ ће се изводити у сувом.Ископ ће се изводити у срединама које по ГН 200 
припадају II категорији земљишта. Ископи у овим срединама се држе у вертикалним 
засецима висине до 2m без подграде.Испод цеви као тампон (постељица) између 
природног тла и гасовода уграђује се максимално збијени слој песка дебљине 10 cm + 
Д/10, где је Д спољни пречник цеви. 

У циљу заштите ископа од расквашавања ископ обавезно облагати ПВЦ фолијом како 
би се заштитили од директног утицаја атмосферилија. Затрпавање ископа, након 
стабилизације подтла, изводити материјалима из ископа у слојевима, уз прописно 
збијање. Може се сматрати да су општи услови урбанизације  у овом делу повољни. 
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Зона II - Овом зоном су обухваћени падински делови терена врло стрмог нагиба. У 
површинском делу је изграђен од квартарних прашинастих масних глина (pgl) чија је 
дебљина неуједначена од 0,5-10m. Прашинасте масне глине (pgl) су прекривене 
контролисаним или неконтролисаним насутим материјалом и хумусом (nt+h) у дебљини 
око 0,2-4,0m. Подину квартарним седиментима чине лапоровите глине, лапори, 
пескови, пешчари и кречњаци. Терен је у природним условима условно стабилан а на 
појединим  деловима и нестабилан. Ниво подземне воде је преко 1,5m од површине 
терена а у деловима ближе потоку и до 0,5m од површине терена.  
 
Препоруке при урбанизацији терена: 
Инжењерскогеолошке средине које учествују у конструкцији ове геотехничке зоне могу 
се користити као подлоге за фундирање објеката и као подтло за линијске објекте. 
Могућа појава подземне воде у ископу већем од 1,5m је на деловима терена у близини 
притока потока и у ископу већем од 0,5m у природном терену (без насипа) на 
деловима терена у близини Каљавог потока и потока Јелезовац. Ископ ће се изводити 
у срединама које по ГН 200 припадају II делимично и III категорији земљишта. Ископи 
у овим срединама се држе у вертикалним засецима висине до 1,5m без подграде. Због 
знатног нагиба терена треба очекивати да ће се ископ изводити у различитим 
геотехничким срединама. Ископе треба изводити у краћим кампадама посебно у 
деловима где су констатоване појаве нестабилности. У циљу заштите ископа од 
расквашавања ископ обавезно облагати ПВЦ фолијом како би се заштитили од 
директног утицаја атмосферилија. Може се сматрати да су општи услови урбанизације 
у овом делу условно повољни. 
 

Зона III- Овом зоном обухваћени су делови терена који су у површинском делу 
изграђени од деградиране зоне лапора, пескова, пешчара и кречњака. Терен је у 
природним условима условно стабилан. Ниво подземне воде не треба очекивати у 
ископу. 

Препоруке при урбанизацији терена: 

Инжењерскогеолошке средине које учествују у конструкцији ове геотехничке зоне могу 
се користити као подтло за фундирање и изградњу линијских објекта. У зони 
интервенције ископ ће се изводити у сувом. Ископ ће се изводити у срединама које по 
ГН 200 припадају III делимично и IV категорији земљишта. Ископи у овим срединама се 
држе у вертикалним засецима висине до 1,5m без подграде. Због знатног нагиба 
терена треба очекивати да ће се ископ изводити у седиментима изразито хетерогених 
физичко механичких својстава, од земљасте распадине до чврсте стенске масе. Ископ 
ће бити отежан због могућих појава одломака чврсте стене која ће са дубином бити све 
учесталија. Може се сматрати да су општи услови урбанизације у овом делу условно 
повољни. 

У даљој фази пројектовања урадити истраживања у складу са Законом о рударству и 
геолошким истраживањима („Службени гласник РС“ бр. 101/15) као и Правилником о 
садржини Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких 
истраживања („Службени гласник РС“ бр. 51/96). 
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13. Кретање лица са посебним потребама у простору 
 
При пројектовању предметног објекта примењене су Законом предвиђене мере и 
решења које омогућавају лицима са посебним потребама у простору неометано и 
континуално кретање како у комплексу тако и приступ објекту, а у складу са 
Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 
којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама („Службени гласник РС“, бр. 22/15). 
За вертикалну комуникацију у објекту, поред степеништа предвиђен је путнички лифт. 
Предпростор испред лифта је  адекватне ширине за кретање лица са посебним 
потребама. 
Улаз уобјекат је без денивелације. 
Улазак у гаражни простор планиран је рампом од 15%. 
У објекту је планирано 2ПM за особе са посебним потребама. 
 
14. Заштита непокретних културних добара 
 
На подручју које је предмет овог Урбанистичког пројекта, нема утврђених културних 
добара као и добара која уживају статус претходне заштите нити се парцела налази у 
оквиру просторне културно-историјска целине или целине под претходном заштитом. 
 

15. Заштита животне средине 
  
У циљу очувања квалитета животне средине на предметној локацији и непосредној 
околини као и минимизирања могућих негативних утицаја, како при извођењу радова 
на изградњи и нормалној експлоатацији тако и у случају удеса, неопходно је 
предвидети и предузети бројне превентивне мере. 
У планску и техничку документацију треба уградити следеће мере заштите животне 
средине: 
 Пројектну документацију ускладити са степеном сеизмичности терена; 
 Предвидети да се градилиште огради класичним металним таблама како би се 

смањило разношење прашине током извођења земљаних радова; 
 Електро инсталације и другу електро опрему на деловима где постоји опасност од 

настанка пожара пројектовати у С, а на деловима где постоји опасност од 

експлозије у Еx изведби; 
 Пројектом противпожарне заштите предвидети уређаје за даљинску сигнализацију 

настанка пожара и одговарајућу опрему и уређаје за гашење иницијалних пожара; 
 Предвидети класичну громобранску заштиту и уземљење, као заштиту од 

атмосферских вода; 
 Предвидети одлагање чврстог отпада, који нема карактер опасног отпада, у 

контејнере лоциране у непосредном окружењу стмбеног објекта ван приступне 
саобраћајнице и пражњење поверити надлежном ЈКП; 

У оквиру стамбених и комерцијалних зона није дозвољена: 
 изградња или било каква промена у простору која би могла да наруши стање 

чинилаца животне средине у окружењу (подземне и површинске воде, ваздух, 
земљиште) 

 делатности које угрожавају квалитет животне средине, производе буку или 
непријатне мирисе, 



Урбанистички пројекат за изградњу Стамбено - пословног објекта на  к.п. 8003/4 К.О. 
Вождовац,   Ул. Војводе Степе бб, Београд 
 

 

 изградња складишта или претоварних (трансфер) станица секундарних сировина, 
старих возила, и сл. као и складишта отровних и запаљивих материјала. 

 
15. Мере заштите од земљотреса и пожара 

 
Ради заштите од земљотреса, стамбени објекат пројектовати у складу са: 
Објекат мора бити категоризовани и реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл. лист 
СФРЈ“ број 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).  
Пројектом је предвиђена унутрашња хидрантска и спринклер мрежа за заштиту објекта 
од евентуалног избијања пожара. 
Предвиђено је да планирани објекат има унутрашњу хидрантску мрежу, са хидрантом на 
сваком етажу по један, као и на  нивиома подрума од -2По до -1По. 
Хидранти су опремљени цревом дужине 15м тако да се може гасити пожар у свакој тачки 
објекта. 
У подземним етажама се предвиђа уградња спринклер мреже. 
Објекти морају бити реализовани у складу са Законом о ванредним ситуацијама 
(„Сл.гласник РС“ број 111/09, 20/2015 и 87/18). 
Објекти морају имати одговарајућу хидрантску мрежу која се по притиску и протоку 
пројектује у складу са Правилником о техничким нормативима за спољну и унутрашњу 
хидрантску мрежу за гашење пожара („Сл. гласник РС“ бр. 3/2018). 
Објекти морају бити реализовани у складу са Одлукама о техничким нормативима за 
пројектовање стамбених зграда и станова („Сл.лист града Београда“бр. 32/4/83), 
Правилником о условима и техничким нормативима за пројектовање стамбених зграда и 
станова („Сл. лист РС“ бр. 58/12) и Правилником о техничким нормативима за електричне 
инсталације ниског напона („Сл.лист СФРЈ“ бр. 53/88, 54/88 и 28/95) и Правилником о 
техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског пражњења („Сл.лист СРЈ“ 
број 11/96). 
Изградњу гараже реализовати у складу са Правилником о техничким захтевима за 
заштиту гаража за путничке аутомобиле од пожара и експлозија („Сл. Лист СЦГ“ бр. 
31/2005). 
 
16. Смернице за спровођење 

 
Урбанистичи пројекат је урађен у складу са чл. 60-63 Закона о планирању и изградњи 
(„Сл. лист града Београда“ број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 
50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19, 
9/2020 , 52/21 и 62/23) и основ је за издавање локацијских услова у складу са чл.53 истог 
закона.  

 

Београд, август, 2023 године                         Одговорни урбаниста: 

         Марина Турковић, диа 
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Датум: август 2023 Размера: 1:250 Лист број:         4.

Одговорни урбаниста:

С.О. Студио за ахитектуру и урбанизам
Београд, Љермонтова 22

Урбанистички пројекат за изградњу
стамбено-пословног објекта на КП 8003/4  КО
Вождовац

МАРИНА ТУРКОВИЋ,  дипл. инж. арх.

Синхрон план

граница парцеле
V

15  %

223.00
±0.00

223.15
+0.15

222.95
-0.05

222
.85-0.1

5

5  %

ODLAGANJE SM
EĆA

PERGOLA

223.00
±0.00

223.00
±0.00

1.7 %

222.85
-0.15

222
.85-0.1

5

222.50
-0.50

223.00
±0.00

223.45
+0.45

223.15
+0.15

222.55
-0.45

222.30
-0.70

222.95
-0.05

223.25
+0.25

1

222.40

222.35
-0.65

par 0

par 0

par 60

I

II

III

IV

V

A

B

C

D

E

F

II

G

par 0

par 0

par 0

par 60

par 60

par 60

par 60

par 0

par 0

par 60

T

par 0

par 0

par 60

223.60
+0.60

222.70
-0.30

K
K

K

5.6>1/3h(15m)

2.5=1/6h(15m)

2.52
4.97

6.4

17.25

11.55

11.46

22.84

5.08

39.38

3

22.79

3
1.5

5=1/3h(15m
)

2.5

25.57

16.41

3
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fZAJEDNI( KE PROSTORIJE ;t~~ / PI/: 1/fJ. 12_1}022. 
I OZ. PROSTORIJA I P/m' T 0 /m' obr. poda I obr. zlda obr. plat. ] ( (/ 

s STEPENISTE 14.97 23.22 keramlka ""'""'pomJa poludlapon<Q• 

L LIFT posna bo}a posna ~ 

TZ1 TAMPON ZONA 12.68 21.84 keramlka ""'""'pemJa ,.,.,,, ,,.,.,, 

T1 TEHN. PROST. 12.25 18.60 cem.ostrlh poludlsperziJa poludl!perzga 

NETO POVR!liNA 39.90 

GARAZA l 
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TABELA POVRSINA - NIVO -2.5 
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KOTA NIVOA -0.5 -2.75 (220.25) 
KOTA NIVOA -1 -3.95 (219.05) . ~--=-.... 
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KOTANIVOA-2 -6.75(21~62 If~ -o 
KOTA NIVOA -2.5 -8.35 ~4 . • lf

1
'2. % ~ 

NULTAKOTA ~~t,-~)~ d-*"·-}: (j 
±0.00=223.00 ~*.4< 1 ~~(apx. '/;:: 
.--------------------'~~~0 8912 01z,_~ 

BEOGRAD, Bulev ~~o~:h 
Peka Dapcevica 25 ~--=---· 

VRSTA TEHNICKE I R A 20/2022 
DOKUMENTACIJE: D -
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GAR!\L.AMA 

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 

NARUCILAC: 

Odgovorni 

projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 

saradnik: 

GARAZA 

K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 
IMPERIAL GRADNJA 000, Beograd 

Zoran Antonijevic, dia. l3iio"s91204 

Nenad Gledi6, dia . 130'0'196603 

Natasa Cveji6, dla. I 

OSNOVA NIVOA -2.5 

datum: x. 2022. 

list broj : razmera: 
2 1:100 
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TABELA POVRSINA - NIVOI -2 i -1.5 

ZAJEDNIC KE PROSTORIJE 
OZ. PROSTORIJA P/m' I 0/m' I obr. poda 

obr. zkl a I obr. plaf. 

S STEPENISTE 19.96 26.44 koramlka poludlsporzl]a poludlsperzl]a 

L LIFT posna bo)a posna boja 

TZ2 TAMPON ZONA 12.68 21.84 keramlka """"''po"IJ• poludl•po"q' 
R1 RAMPA 58.84 32 .40 cem.estrih poludlsporiija poludlsperiija 

R2 RAMP A 44.60 27.25 cem.estrih poludlsperii]a poludlsperLQa 

T2 TEHN. PROST. 12.24 18.60 cem.estrth """"''po"'Ja .,.,.,, .. "'1• 
NETO POVRS1NA 148.32 

GARAZA I 
I oz.l PROSTORIJA I P/m' -r 0/m' ob<. pods I obr. zlda obr. pial. I 
I G21 GARAZA I 270.45 84.26lcem.eslrth """"'',.'"Ja """dl•po"Q•I 
I G31 GARAZA I 293.12 88.92 I cem.eslrlh .,.,.,,,.,"JalpoO,dl•po"'l• 
NETO POVRS1NA 563.57 

~ 
TABELA POVRSINA- NIVOI -2 I -1.5 
Neto povrsina zajednickih prostorija 148.32m• 

Neto povrsina garaze 563.57m• 

NETO POVRSINA NIVOA -2 i -1.5 711 .89m2 

BRUTO POVRSINA NIVOA -2 i -1.5 761.49 m2 

NIVO -2 
NIVO -1.5 

9 GARAZNIH MESTA 
10 GARAZNIH MESTA 

KOTA NIVOA -0.5 
KOTA NIVOA -1 
KOTA NIVOA -1.5 
KOTA NIVOA -2 
KOTA NIVOA -2.5 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARAZAMA 
PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 

NARUCILAC: 
Odgovorni 
projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 
saradnik: 

GARAZA 

K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 
IMPERIAL GRADNJA DOO, Beograd 

I Jill 

Zoran Antonijevi6/ dfa. l3o'0"8'91204 

Nenad Gledi6, dia. 136"0196603 

Natasa Cveji6, dla ~ I 
datum: X- 2022. 

OSNOVA NIVOA -2 list bror razmera: 
OSNOVA NIVOA -1.5 3 1:100 
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GARAZA 
Osnova NIVO -1 
Osnova NIVOA -0.5 

TABELA POVRSINA - NIVOI -1 i -0.5 

I ZAJEDNIC KE PROSTORIJE l 
OZJ PROSTORIJA - ~ P/m' 0/m' obr. poda I obr. zlda obr. plaf. I 
s STEPENISTE 19.96 28.44 keramlka poludlsperzl)a poludlsperziJa 

44.60 

6.74 
posna boJa posna ~ 

12.64 keramika poludlsperzl}a poludlsperzl/& 

32.40 cem.eslrlh poludlsperzija poludlsperzlja 

27.25 cem.eslrih poludlsperzlja poludlsperzlja 

L LIFT 

58.84 

4 2.60 cem.estrlh poludlsperzija poludlspcrzija 

10.18 cem.estrih poludlspcrzlja poludbpcrdja 

TZ3 TAMPON ZONA 
R3 RAMPA 
R4 RAMPA 
R5 RAMPA 94.50 
T3 TEHN. PROST. 6.12 

17.1 9 cem.estrlh poludlspcrziJa poludlsporzlja T4 THIN. PROST. 10.60 
NETO POVRSINA 241 .36 

POSLOVANJE 
M1 MAGACIN LOKALA 64.34 42.50 I ccm.eslrihlpol"'""""'l•lpol"'"""rrll• 
M2 MAGACIN LOKALA 87.87 43.10 I cem.estrih polud.,.rzlJalpol"'"""rrll• 
NETO POVRSINA 1152.211 

l IGARAZA 
I oz.l PROSTORIJA I Ptm' Olm' obr. poda obr. zlda obr. plaf. I 
I G4JGARAZA NIVO -11 270.45 84.26 cem.estrlh lpoludlsperzlja poludlsperzlj;] 

I G5 GARAZA NIVO -0.5 60.80 36.78 cem.estrlhlpoludisperzlja poludlspcrzJJa j 

NETO POVRSINA 331.25 
UKUPNO G1, G2, G3, G4 I G5 
NETO POVRSINA 1200.70 m' 

TABELA POVRSINA- 1 1 NIVO -0.5 

Neto povrsina zaj~nickih prostorija 241.36m2 

Neto povrsina_poslovanja 152.21m2 

Neto povrsini:l garaze 331.25m2 

NETO POVRSINA NIVOA -1,-0.5 724.82m2 

BRUTO POVRSINA NIVOA -1,-0.5 761.49m2 

NIVO -1 9 GARAZNIH MESTA 

~~~8 :~-5 38 GARAZNIH MESTA 
- ~~~g :p ~ 2 GARAZNAMESTA 

~ ~ c~~~~~==~~=======y~==~~~ 
.,~.;{. '::~·<lg,~~UPNO 40 GARAZNIH MESTA 
if~ (f.$:?: f ~~~ ~OTA NIVOA -0.5 -2.75 (220.25) 
I~~! '1t~;~~~~· IJ<oTANIVOA-1 -3.95(219.05) 
~ v;~_y0WE}? :§> KOTA NIVOA -1.5 -5.55 (217.45) ,-.-·.:t=:::::::=:=---~"'"~~ 

• ~ct.1 \\ ~ t: KOTA NIVOA -2 -6.75 (216.25~1c~-<~ 
· F. 0 \"' KOTA NIVOA -2.5 -8.3~(21 ;:~~~ ~11~%~ . 

n ~ JA" I A .:;7. ~l{,~,d 
j :_jC/l J{CU ifb /Miii ~ NULTAKOTA '-'(!!$ ~~ji~v· 

(F ±o.oo=223.oo '-*~r~~!.apr.. :~::* . 
Ill oJ JLjlj_ 6 -flJ ;gf(/)_ ·~ 300 i9i2 04_ /-~ 

1 
ifL 

BEOGRAD, Bulev ~~f'fi.; 
/} 111 t'J IM k D • .. 25 ..,fi UT -Jl

1 
t., /~.· ;ffJ /J..I-Y#- . Pe a apceVIC8 F-·-·-·.;;;:.. ...... --- .. 

VRSTA TEHNICKE I DR-A 20/2022 
DOKUMENTACIJE: 
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARAZAMA 

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: BlokA2-7 
Ulica Vojvode Stepe 
K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 

NARUCILAC: IMPERIAL GRADNJA 000, Beograd 

Odgovorni 

projektant: Zoran Antonijev ic,'di~ . I :J(io"891204 
Projektant 

saradnik: Nenad Gledic, dia. 13oo"19sso3 
Projektant 

saradnik: Natasa Cvejic, d1a. I 
GARAZA datum: X- 2022. 

OSNOVA NIVOA -1 
OSNOVA NIVOA -0 .5 

list broj: razmera: 
4 1:100 



·.· . . ReGULACfONA i...INIJA 

ZELENILO 

TABELA POVRSINA - PRIZEMLJE 

rZAJEDNIC KE PROSTORIJE 
I oz] PROSTORIJA P/m' 0 /m' obr. poda I obr. zlda I obr. plaf. 

V VETROBRAN 5.04 9.00 keramlka poludlsporzlja potudlspoalja 

H HODNIK 14.22 20.58 keramlka poludlsperzl]a poludlsponlja 

S STEPENISTE 12.33 21.42 koramlka poludlsporzJJa potudlspor-.t.lja 

L LIFT posna boja posna boja 

NETO POVRSINA 31.59 

POSLOVNI PROSTOR 
oz. I PROSTORIJA -1 P/m' 0/m' obr. poda obr. zlda I obr. plaf. 

PP1 POSL. PROST. I 32.02 27.10 keramlka. Jpolool•pe"'~ ""'""'""'* 
[PP2j.EQ§L. PROST. I _3~ 13.581 kera~P<>"'~[""'""'""'__!] 
jNE'fo P_OVRSINA 1344.5ol 

T ABELA POVRSINA - PRIZEMLJE 

Neto povrsina i ajednickih prostorija 31 .59m2 

Neto povf<sina poslovnog prostora 344.50m2 

NETO POVRSINA PRIZEMLJA 376.09m2 

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 428.93m2 

D ZELENILO NA TLU P= 203.60m2 (19.7%) 

lWJj OZELENJENI KROV P=187.00m2 

VRSTA TEHNICKE 
DOKUMENTACIJE: 

±0.00=223.~ ~0~~~ 
\.'\. [JJ>~O,W" /J 

BEOGRAD, Bulevar '-'.:~;;.-;-::.~.::::":. 
Peka Dapcevica 25 

IDR-A 20/2022 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARALAMA 

PROJ EKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 

NARUGILAC: 

Odgovorni 

projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 

saradnik: 

K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 
IMPERIAL GRADNJA 000, Beograd 

Jilt 

Zoran Antonijevic,' dra . 13oo"s91204 

Nenad Gledic, dia . 13oo"1'96603 

Natasa Cvejic, dia. I 
datum: X - 2022. 

OSNOVA PRIZEMLJA 
list broj: razmera: 

5 1:100 
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VRSTA TEHNICKE lOR-A 20/2022 
DOKUMENTACIJE: 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARALAMA 

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 
K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 

NARUCILAC: IMPERIAL GRADNJA 000, Beograd 

Odgovorni 

projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 

saradnik: 

Presek 1-1 
X· 2022. 

ist broj : razmera: 
6 1:100 
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NULTA KOTA 
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IMPERIAL 

VRSTA TEHNICKE 
DOKUMENTACIJE: IDR-A 20/2022 I 
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARALA . A 

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 

Odgovorni 
projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 

saradnik: 

Presek 2-2 

K.P . 8003/4 K.O . Vozdpvac 

X· 2022. 

I st broj : razmera: 
7 1:100 
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TABELA POVRSINA- NIVOI -2 I -2.5 

fZAJEDNI( KE PROSTORIJE ;t~~ / PI/: 1/fJ. 12_1}022. 
I OZ. PROSTORIJA I P/m' T 0 /m' obr. poda I obr. zlda obr. plat. ] ( (/ 

s STEPENISTE 14.97 23.22 keramlka ""'""'pomJa poludlapon<Q• 

L LIFT posna bo}a posna ~ 

TZ1 TAMPON ZONA 12.68 21.84 keramlka ""'""'pemJa ,.,.,,, ,,.,.,, 

T1 TEHN. PROST. 12.25 18.60 cem.ostrlh poludlsperziJa poludl!perzga 

NETO POVR!liNA 39.90 

GARAZA l 
I OZ. PROSTORIJA I P/m' T 0 /m' obr. poda I obr. zlda obr. pial. I 

G1 GARA2A 305.88 88.24 cem.eslrlh\""'""'po"lja ""'"'"po"Qa 

NETO POVR!liNA 305.88 

. ~ 
TABELA POVRSINA - NIVO -2.5 

Neto povrsina za]ednickih prostorija 39.90m2 

Neto povrsina garaze 305.88m2 

NETO POVRSINA NIVOA -2.5 345.78m2 

BRUTO POVRSINA NIVOA -2.5 501 .76m2 

NIVO -2.5 12 GARAZNIH MESTA 

KOTA NIVOA -0.5 -2.75 (220.25) 
KOTA NIVOA -1 -3.95 (219.05) . ~--=-.... 
KOTA NIVOA -1.5 -5.55 (217.45)//~~'> KOMo 

KOTANIVOA-2 -6.75(21~62 If~ -o 
KOTA NIVOA -2.5 -8.35 ~4 . • lf

1
'2. % ~ 

NULTAKOTA ~~t,-~)~ d-*"·-}: (j 
±0.00=223.00 ~*.4< 1 ~~(apx. '/;:: 
.--------------------'~~~0 8912 01z,_~ 

BEOGRAD, Bulev ~~o~:h 
Peka Dapcevica 25 ~--=---· 

VRSTA TEHNICKE I R A 20/2022 
DOKUMENTACIJE: D -
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GAR!\L.AMA 

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 

NARUCILAC: 

Odgovorni 

projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 

saradnik: 

GARAZA 

K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 
IMPERIAL GRADNJA 000, Beograd 

Zoran Antonijevic, dia. l3iio"s91204 

Nenad Gledi6, dia . 130'0'196603 

Natasa Cveji6, dla. I 

OSNOVA NIVOA -2.5 

datum: x. 2022. 

list broj : razmera: 
2 1:100 
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TABELA POVRSINA - NIVOI -2 i -1.5 

ZAJEDNIC KE PROSTORIJE 
OZ. PROSTORIJA P/m' I 0/m' I obr. poda 

obr. zkl a I obr. plaf. 

S STEPENISTE 19.96 26.44 koramlka poludlsporzl]a poludlsperzl]a 

L LIFT posna bo)a posna boja 

TZ2 TAMPON ZONA 12.68 21.84 keramlka """"''po"IJ• poludl•po"q' 
R1 RAMPA 58.84 32 .40 cem.estrih poludlsporiija poludlsperiija 

R2 RAMP A 44.60 27.25 cem.estrih poludlsperii]a poludlsperLQa 

T2 TEHN. PROST. 12.24 18.60 cem.estrth """"''po"'Ja .,.,.,, .. "'1• 
NETO POVRS1NA 148.32 

GARAZA I 
I oz.l PROSTORIJA I P/m' -r 0/m' ob<. pods I obr. zlda obr. pial. I 
I G21 GARAZA I 270.45 84.26lcem.eslrth """"'',.'"Ja """dl•po"Q•I 
I G31 GARAZA I 293.12 88.92 I cem.eslrlh .,.,.,,,.,"JalpoO,dl•po"'l• 
NETO POVRS1NA 563.57 

~ 
TABELA POVRSINA- NIVOI -2 I -1.5 
Neto povrsina zajednickih prostorija 148.32m• 

Neto povrsina garaze 563.57m• 

NETO POVRSINA NIVOA -2 i -1.5 711 .89m2 

BRUTO POVRSINA NIVOA -2 i -1.5 761.49 m2 

NIVO -2 
NIVO -1.5 

9 GARAZNIH MESTA 
10 GARAZNIH MESTA 

KOTA NIVOA -0.5 
KOTA NIVOA -1 
KOTA NIVOA -1.5 
KOTA NIVOA -2 
KOTA NIVOA -2.5 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARAZAMA 
PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 

NARUCILAC: 
Odgovorni 
projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 
saradnik: 

GARAZA 

K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 
IMPERIAL GRADNJA DOO, Beograd 

I Jill 

Zoran Antonijevi6/ dfa. l3o'0"8'91204 

Nenad Gledi6, dia. 136"0196603 

Natasa Cveji6, dla ~ I 
datum: X- 2022. 

OSNOVA NIVOA -2 list bror razmera: 
OSNOVA NIVOA -1.5 3 1:100 
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GARAZA 
Osnova NIVO -1 
Osnova NIVOA -0.5 

TABELA POVRSINA - NIVOI -1 i -0.5 

I ZAJEDNIC KE PROSTORIJE l 
OZJ PROSTORIJA - ~ P/m' 0/m' obr. poda I obr. zlda obr. plaf. I 
s STEPENISTE 19.96 28.44 keramlka poludlsperzl)a poludlsperziJa 

44.60 

6.74 
posna boJa posna ~ 

12.64 keramika poludlsperzl}a poludlsperzl/& 

32.40 cem.eslrlh poludlsperzija poludlsperzlja 

27.25 cem.eslrih poludlsperzlja poludlsperzlja 

L LIFT 

58.84 

4 2.60 cem.estrlh poludlsperzija poludlspcrzija 

10.18 cem.estrih poludlspcrzlja poludbpcrdja 

TZ3 TAMPON ZONA 
R3 RAMPA 
R4 RAMPA 
R5 RAMPA 94.50 
T3 TEHN. PROST. 6.12 

17.1 9 cem.estrlh poludlspcrziJa poludlsporzlja T4 THIN. PROST. 10.60 
NETO POVRSINA 241 .36 

POSLOVANJE 
M1 MAGACIN LOKALA 64.34 42.50 I ccm.eslrihlpol"'""""'l•lpol"'"""rrll• 
M2 MAGACIN LOKALA 87.87 43.10 I cem.estrih polud.,.rzlJalpol"'"""rrll• 
NETO POVRSINA 1152.211 

l IGARAZA 
I oz.l PROSTORIJA I Ptm' Olm' obr. poda obr. zlda obr. plaf. I 
I G4JGARAZA NIVO -11 270.45 84.26 cem.estrlh lpoludlsperzlja poludlsperzlj;] 

I G5 GARAZA NIVO -0.5 60.80 36.78 cem.estrlhlpoludisperzlja poludlspcrzJJa j 

NETO POVRSINA 331.25 
UKUPNO G1, G2, G3, G4 I G5 
NETO POVRSINA 1200.70 m' 

TABELA POVRSINA- 1 1 NIVO -0.5 

Neto povrsina zaj~nickih prostorija 241.36m2 

Neto povrsina_poslovanja 152.21m2 

Neto povrsini:l garaze 331.25m2 

NETO POVRSINA NIVOA -1,-0.5 724.82m2 

BRUTO POVRSINA NIVOA -1,-0.5 761.49m2 

NIVO -1 9 GARAZNIH MESTA 

~~~8 :~-5 38 GARAZNIH MESTA 
- ~~~g :p ~ 2 GARAZNAMESTA 

~ ~ c~~~~~==~~=======y~==~~~ 
.,~.;{. '::~·<lg,~~UPNO 40 GARAZNIH MESTA 
if~ (f.$:?: f ~~~ ~OTA NIVOA -0.5 -2.75 (220.25) 
I~~! '1t~;~~~~· IJ<oTANIVOA-1 -3.95(219.05) 
~ v;~_y0WE}? :§> KOTA NIVOA -1.5 -5.55 (217.45) ,-.-·.:t=:::::::=:=---~"'"~~ 

• ~ct.1 \\ ~ t: KOTA NIVOA -2 -6.75 (216.25~1c~-<~ 
· F. 0 \"' KOTA NIVOA -2.5 -8.3~(21 ;:~~~ ~11~%~ . 

n ~ JA" I A .:;7. ~l{,~,d 
j :_jC/l J{CU ifb /Miii ~ NULTAKOTA '-'(!!$ ~~ji~v· 

(F ±o.oo=223.oo '-*~r~~!.apr.. :~::* . 
Ill oJ JLjlj_ 6 -flJ ;gf(/)_ ·~ 300 i9i2 04_ /-~ 

1 
ifL 

BEOGRAD, Bulev ~~f'fi.; 
/} 111 t'J IM k D • .. 25 ..,fi UT -Jl

1 
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VRSTA TEHNICKE I DR-A 20/2022 
DOKUMENTACIJE: 
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARAZAMA 

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: BlokA2-7 
Ulica Vojvode Stepe 
K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 

NARUCILAC: IMPERIAL GRADNJA 000, Beograd 

Odgovorni 

projektant: Zoran Antonijev ic,'di~ . I :J(io"891204 
Projektant 

saradnik: Nenad Gledic, dia. 13oo"19sso3 
Projektant 

saradnik: Natasa Cvejic, d1a. I 
GARAZA datum: X- 2022. 

OSNOVA NIVOA -1 
OSNOVA NIVOA -0 .5 

list broj: razmera: 
4 1:100 
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ZELENILO 

TABELA POVRSINA - PRIZEMLJE 

rZAJEDNIC KE PROSTORIJE 
I oz] PROSTORIJA P/m' 0 /m' obr. poda I obr. zlda I obr. plaf. 

V VETROBRAN 5.04 9.00 keramlka poludlsporzlja potudlspoalja 

H HODNIK 14.22 20.58 keramlka poludlsperzl]a poludlsponlja 

S STEPENISTE 12.33 21.42 koramlka poludlsporzJJa potudlspor-.t.lja 

L LIFT posna boja posna boja 

NETO POVRSINA 31.59 

POSLOVNI PROSTOR 
oz. I PROSTORIJA -1 P/m' 0/m' obr. poda obr. zlda I obr. plaf. 

PP1 POSL. PROST. I 32.02 27.10 keramlka. Jpolool•pe"'~ ""'""'""'* 
[PP2j.EQ§L. PROST. I _3~ 13.581 kera~P<>"'~[""'""'""'__!] 
jNE'fo P_OVRSINA 1344.5ol 

T ABELA POVRSINA - PRIZEMLJE 

Neto povrsina i ajednickih prostorija 31 .59m2 

Neto povf<sina poslovnog prostora 344.50m2 

NETO POVRSINA PRIZEMLJA 376.09m2 

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 428.93m2 

D ZELENILO NA TLU P= 203.60m2 (19.7%) 

lWJj OZELENJENI KROV P=187.00m2 

VRSTA TEHNICKE 
DOKUMENTACIJE: 

±0.00=223.~ ~0~~~ 
\.'\. [JJ>~O,W" /J 

BEOGRAD, Bulevar '-'.:~;;.-;-::.~.::::":. 
Peka Dapcevica 25 

IDR-A 20/2022 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARALAMA 

PROJ EKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 

NARUGILAC: 

Odgovorni 

projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 

saradnik: 

K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 
IMPERIAL GRADNJA 000, Beograd 

Jilt 

Zoran Antonijevic,' dra . 13oo"s91204 

Nenad Gledic, dia . 13oo"1'96603 

Natasa Cvejic, dia. I 
datum: X - 2022. 

OSNOVA PRIZEMLJA 
list broj: razmera: 

5 1:100 
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IMPERIAL 

VRSTA TEHNICKE lOR-A 20/2022 
DOKUMENTACIJE: 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARALAMA 

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 
K.P. 8003/4 K.O. Vozdovac 

NARUCILAC: IMPERIAL GRADNJA 000, Beograd 

Odgovorni 

projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 

saradnik: 

Presek 1-1 
X· 2022. 

ist broj : razmera: 
6 1:100 
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VRSTA TEHNICKE 
DOKUMENTACIJE: IDR-A 20/2022 I 
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT SA GARALA . A 

PROJEKAT: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA: Blok A2-7 
Ulica Vojvode Stepe 

Odgovorni 
projektant: 

Projektant 

saradnik: 

Projektant 

saradnik: 

Presek 2-2 

K.P . 8003/4 K.O . Vozdpvac 

X· 2022. 

I st broj : razmera: 
7 1:100 



JABHO KOMYHAJ]HO NPEAY3EhE

,, E EOTPAACKI4 BOAOBOA I,I KAHAJIH3AUI,IJA"
$*t

uJK[I,,Beorpalcxlr BoroBoA u rcauarusaquja"
KuesaMu,towa 27
I 1000 Beorpa,u, Cp6uja
11146: I 003463 17, Marwnu 6poj: 07 0187 62
Korrrarr ueHrap: 3 606606
e-mail:

,(aryu: 30.11.2022.

EJ
www.bvkrs

Cnyx6a rexHl,tqKe AoKyMeHTaqLrJ e

Ruesa Munoruq 27,71000 Beorpaa
Ter:2065 018

Qarc:3612 896
e-mail: std@bvk.rs

MJ425 GD IMPERIAL GRADNJA d.o.o.
Eyrenap llena .(anueBrh 25

Bonqgonaq, Eeorpal

TIPEAMET: Yclonu KanaJrlrsarlnje ra rr3paAy Yp6anncrnrrxor rpojerTa 3a rlpojenToBalbe MI3rpaAILy
craM6eno-nocJroBHor o6jenra Ha Karacrapcxoj rapqe.ru 6poj 8003/4, KO BoxaoBaII' yJrlrqa

Bojnoge Crene 660 y Eeorpaqy

Y segu Baruer 3axreBa 3aBeAeHor y Cnyu<6rE TexHurIKe AoKyMeHTaIIrEje nog 6pojeu M1425, AaHa 03.11'2022.

roAlrHe, rcojr,ru rpa:r<lEre ycJroBe xaualuaaquje 3a ll3paAy Yp6anncruuror npojerTa 3a upojexronalbe rr

rr3rpaArry cran6eno-noc.rroBHor o6jerra Ha Karacrapcrcoj napuelu 6poj 8003/4' KO Boxaonaq, Ylnqa
Bojno4e Crene 66, y BeorpaAy, y cKIraAy ca 3arconom o rlJraurrpalby rI lr3rpaAlf,rl (,,C1. rnacuvx PC", 6p.

72/09,81/09-rEcnpasrca, 64110-YC, 24111, l2ll12, 42113-yC, 50/13-yC, 98/13-yC, l32l14, l45ll4, 83ll83lll9,
37119,912020 u 5212021) ra O4.nyrorvr o oABoDeby rr rpeqruhanarry arMocQepcrlrx r orrlaAnrrx BoAa Ha

repnropuju rpaAa Eeorpa4a ("C.n. lucr rpa4a Beorpa1a",6p. 612010,2912014,2912015, l9l20l7 u 8512019),

o6aseurasaMo Bac c.neAehe:

KaHa.nusaqr,rja, ua urupoj loraquju, rrpnrraAa I{enrpalnorvr c}IcreMy 6eorpa4crce KaHaJIH3aIInje, AeJIy r4e je
3acTynJbeH cenapau[oHH clIcTeM KaHa.JII,ICaba.

Y Ynr,rqu Bojooae Crene, ucnpeA rrpeAMerHe naprleJre rocroju KaHanLI3aIIroHa Mpexa AXAIIE4OOmm na xojy
je uoryhe npr,rKJb) {erbe KurxHr,rx BoAa, a ne nocroju Sercamra KaHiIJII43aIruoHa Mpexa.

Tperrytro ne nocroje rexHr,rqKe uoryhuocrn 3a npltKJbytlerre o6jercra, jep HcrIpeA [peAMerHe napqene He

nocroju $exanHa KaHaJIH3aIIlIoHa Mpe){(a.

flpe4uerHa noxaqllj a o6yxraheHa j e uaucxona 4oryuenraquj ou :

- flnan AeraJbHe perynaqaje no.{pyuja JhjuHrlu-qerv*a A}-OilIIITHHa Box,qosall ("Cn.nucm zpdda Beozpada"

6p.57/16) - oBrrM rrJraHoM npe4rnlena je $exanua H KHrrrHa ranalusaquja y Ylnqra Jby6uqe 4u Copno (Eepancra

2). MraHurraanHr,r Ao3BoJbeHr, rrpeqHnK ruraHnpaHe KHrrrHe Kananusaqnje je O300mm, a Qexalue A250mm.
- flnan Aer{ubHe perynaquje roApfrja Jajranqu rrerruHa Ynuqe Bojro4e Crene, OururuHa BoxAosalr ("Cn.nucm

epada Eeozpada" 6p.32/14)-oBuM rrJraHoM npe4nufeno je npo4yxerre nocrojer OK400 oA Yluue Kyuogparurce
qo nocrojehe Mpexe y Ynr,rqu Bojroae Crene.

3A 40103000 001/06

JKII ,,BEO|PAACKI4 BOAOBOA I4 KAHAJIH3AI{LUA" - Cr)ry(6a rexsuqxe AoKyMeHraIlI'IJe

i:r

Texyhu pauyu: I 60-67 89 -7 9,

265-l 1003 1000355 l-66, 170-3001984100041,
325-9500700032854-88
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firltflfiA &ll(MHA X H^fl l{3Aunu

no(totfn oEl(irlHA (AHMH3AUIx,A i':1.1{1 . t

|lnAtJHpltrA 6€(^,ltA lqHrrlH3Aul{lA
nofi o)Fht l(ltlllA xAlll,nl!3^tlH rA
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ntrTOJEhA OTIIJTA XIHA,ln*&ll}\ i!r.l,'li : I
nnaH4Prfi otxrrfA t(Ailt,lilfAul{lA

tl0cloxh ,a ll0jrshv

II,[P currxpoH ruraH ("C1. rurcr rpaAa EerpaAa",6P.32114)

Yp6aHucrruKr,rM rpojeKToM rrJraHrrpa ce r,r3rpaAlLa craM6eHo-nocJloBHor o6jeKTa Ha KaracrapcKoj [apIIeJIH

gOOyq, y Ynr,rqu noiroa" Crene. flnanr,rpaHn crana6eso rocJIoBHIt o6jexar cnparHocrl'I -2[Io+fl+3+flc je no

runorornjN jegnocrapHo y3HAaH. YxynHa BRftI o6jerra LI3HocH 4138,59m2. Yxynua roBpIIrI'IHa KaracrapcKe

u -2 cy rapa:tca I,I TexHrqKe npoctopraje, y rIpH3eMJEy

a Ha ApyrotvI, rpeheu I{ rloBr{eHou cnpary no 8

naprreJre rBHocI,I 1032m2.
Ha upe4uerHoj noraqnju neua usrpaleHral o6jerara.
Hauene npocropr,rja cy cle4ehe: y rIoA3eMHIru eraxaua -1

nocJroBarbe, Ha [pBoM c[pary 7 crau6euux jeguuuqa;

c'rau6eurx j eAI,IHHIIa.

flapuela uMa Ar.rpeKraH nplrcryn Ha ABe cao6pahajnnqe, Yruqy Bojno4e Creue u Ynuqy Jby6uqe ,qr'r Copuo.

Korcxu npucryr no4seuuoj rapaxn je rrJIaHlIpaH paMnoM.

Kora npnservura o6jexra geQuuucana je rao HyJrra rcora1222,7 5mnv.

Ipalerrncna rIIuliluja npeua o6e ylnue je noB)AreHa y oAHocy Ha peryJlaqxoHy.

Ha.{uH rpejama 6y.uyher o6jexra uuje naoe4eH.

Yg saxres cy AocraBJbeHe [JIaHIrpaHe KoJIHqHHe BoAe:

- Q r[ercanne BoAe: 5,44Us (IIBI{O200mm)
- Q ruurHe soAe:14,881/s. (IIBI{ @250mm)

3A 40103000 001/06

TexYhra Pa'rYn: I 60'67 89'7 9,

265-r 1003 1000355 l-66, t 70-3001984100041,
325-9500700032854-88

fIff cunxpoH IrJraH ("C1.lucr rpa4a

JKn ,,EEO|PAACKI4 BOAOBOA 14 KAHAJII,I3AIIHJA" - Cryrx6a rexHrrqKe AoKyMeHraIlIJe
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I4ssor r,rs rpeAJrora peuerba YfI

[a 6u ce o6jeKar rrpr,rKJb) ruo Ha rpaAcKy KaHiurr,r3arl]Iony Mpexy rlorpe6Ho je noxperryrl,I I,IHI,IqujaruBy 3a

npojeKToBarbe r,r lr3Bobeme yrr,rrrHe KaHaJrpr3arruoHe Mpexe y cKJIaAy ca xI,IAporexHI,IqKI,IM I,I cao6pahajHl'IM

pemelLeM, npeMa fllarry AeriubHe peryraquje noApyqja Jajnnqu-qenla:aa A2-OrtIIrrI,IHa Box.4osalr ("Cn.nucm

epada Beozpada" 6p.87/16) u lllany AeriubHe peryraqltje no4pyuja Jajunqn ueJIlIHa Yluqe Bojao4e Crene,

Onurruua BoxAosarr ("Cn.nucm epada Eeoepada" 6p.32/1$ urro je y HaArlexHocrr.r ,{upexquje:a rpalenuuctco
3eMJblrrrrre r{ r,BtpaA}Ly BeorpaAa Jfl, rcoja he o4pe4urn o6yxrar 6y4yher npojexra y cKJIaAy ca HaqI'IHoM

KaHzrn ucarLa BoAa lr nocroj ehun pequnuj enrunaa.

Peanra:aqraja npuKJbfraKa he 6vrcu noryha KaAa ce KaHiIJIlI3aIruoHa Mpexa npojexryje, Ir3BeAe, [ycrll y
rlynxqlrjy, a flpojexar I{3BeAeHor cra}ba rlpeAa JK[I"BBK".
3a npojercre xoju peruanajy xaHa;ruaar{HoHe uucraraquje o6jexara BaH cucreMa rpaAcKe KaHruIH3aqI{oHe Mpexe,

oAHocHo rrpero cen'ruuxe jaue, JKII EBK nuje HaAJIexaH.

Yp6anucruurcu upojercar pap.vrv y cKJraAy ca cao6pahajuuu H xHAporexHI4rtKLtM pelxerbeM rlpeMa raxcehoj

rurancxoj goryueuraqr,rj r,r.

Yp6aHracruuxrau npojeKToM rrp[rKil3arr,r xnlporexHlrqKo peuerbe ca AeraJbHoM pBpaAoM KaracrapcKe rlaplleJre

800314, KO Boxgoaaq, 4eSuuncaru naquri H Mecro rrpr,rKJbyqerra 6yayher o6jexra, ycarJlalxeH ca

cao6pahajuuM pe[eBeM-KoJrcK]rM npr{cryrroM, napKupa}beM, rpaleruHcttou ruruujou o6jexra, peryJlau}IoHoM

nunuj ou naprreJre, eJIeMeHTHMa ypef ema-crerIeHHIIITeM, ca.qHxlraMa...

flpullrrona npojexroaama Kr.rrrrHor u $exaluor rpuKJbfrKa rrpl,rApxaBaru ce nocrojehux nponucaucran!'ap!'a.
Eyayhu [puKJbyr{aK AuMeH3uoHvtcaryt Ha ocHoBy xuApayrurrKor [popaqyHa, c rI{M Aa rIpeqHHK ITeBLI He Moxe

6uruv,a:e,u oa O150mm Hr,r rrcror npeqHuKa Kao yrI4r{HI4 KaHUI.

flpux-ry.rerre o6jerra Ha KaHzrJrH3arIHoHy 'Mpe)ry npeABr,rAerH npeKo KparKor, flponucHo rIpoJeKToBaHor

Sexaluor rpr,rKJbyqKa, AHpeKTHo Ha yruarHr,r crlra3 (na.q oa 2-6yo), ca KacKaAou oA 60cm 4o 300cm y
rpaHHqHoM peBrBr.roHoM crlJrtBy.
fpauu.+re peBlr3r,roHe cr,rJra3e npojercronaru TaKo rc 6yly ilprlcryrlaqHl,I 3a oApxaBarbe lI JlouupaHu Ao 1,5m oA

peryJrarluoHe lunr,rje rpeAMerHe napIIeJIe.

Ilpra npojercroBamy, BoAHrr,r paqyHa la 6yle rpaBlrraqfioHo ogrofeme orrlaAHrx BoAa ca eroma ua xojuua cy
npegnuleHrE caHraTapHH rrBopoBr,r. Hs noAseN{Hr,rx era}r(a, yKonHKo ce He Mory rpaBlrraul,IoHo rIpHKJbyqI,ITI,I,

[peABuAerr.r flperryMrraBarbe orlaAHr4x BoAa r,r ]br,rxoBo yny[rrabe y I,IHTeprry xaHarusaqltjy o6jexra, lpe
rpaHr,rrrHor peBr.r3proHor cura3a.
flpursyreme rapafia, rapKnHra, r,rHTepux cao6pahajnuqa LI Apyrlx o6jenara lI noBpIrII4Ha, xoje ucrryrurajy roAe

ca ca4pxajeMylba, Macru, 6esgana r{TA., BprrrHTH npeKo rtuIoxHI,IKa 14 cenaparopa (o4rajaua) lvracru H yJba, flpe

fPC. Teuneparypa no4e rcoja ce Hcrryrrrra y KaHaJru3arluorry Mpexy He cMe npehn 40oC. 3a ornaAHe BoAe H3

rorrJrorHe rroAcraHurle npojexroaaur pacxJra,{Hy janay. 3a o6jexre noju uuajy ApeHD{ry oxo o6jexra, ApeHDKHe

BoAe yKJbyqkrrv Ha r,rHTepHy KHrrrHy rcaHalusaqnjy HaKoH rlporryturarba Kpo3 TaJIoxHI{K.

Hanouumeuo aa Huje uoryhe yrrymrarLe KnrrrHr,rx BoAa y $exanHy xaHarusaqujy n o6pnyro.
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Ksarlrrer ornaAHux so4a xoje ce r,rcrryrurajy y rpaAcKH KaHirJrr3arllroHu cr,rcreM Mopa Aa oAroBapa Ypea6u o
rpaff[tqr{fiM Bpexuacrr,rwa e*rncnje sara$yjyfiwx uarepwja y BoAe rr poxoBrMa 3a rsffxoBo Eocrusarce, III
KorrryHarue ornaAHe ro.qe ("Cl.uacHuK PC",6p.67lll u 48112).
KaHarusaqnja y3BoAHo oA rpaHr,rrrHor peBr,r3noHor caJra3a, Kao r,r o6jexrr,r na rroj (ca6upnu [IaxroBH 3a

>pEqPDDA>2)bE II)})1I)E, Tz))Dx>ilDlD, DEDaP2TDpD )rrzD)>l )a ),>a pAD))aaDA JD).}2, pETED}}liD...) >>Cy AeO
HaAroxrrDeru JKII "Beorpapoxu DDADDDI u xa>ralu:aquja".

Ycrosz ce lrcAajy Ha 3txreB GD IMPERIAL GRADNJA d.o.o., Eynerap flexa ,{auvesuh 25, Box4onaq,
Eeorpag, 6eg AocrasJleue llHSopnaaqrnje o roxaqujr, a Ha ocHoBy ronujy nJraHa naprleJre, rpa$uvxx rrpr,rJror

"Cnryaqnja ca ra6apurou o6jexra" P 1:500, n rrsBoAa us Anp-a - cBe AocraBJbeHo ys 3axren y rxraM[aHoM
o6rnry.

O6es6elurane I,IMoBIrHcKo [paBHor ocHoBa 3a cBe paAoBe ua usrolerry xr,rAporexHr,rrrKrrx nucraraqnja [peMa
6yayhoj npojextroj AoKyMeHTaIIuju je y HaAJrexHocrlr opraHa xojrE us4aje rpaferuncxy u ynorpe6ny Ao3BoJry.

flo ycrajarry yp6auucruuxor upojexra Moxere noAHerr{ 3axreB sa go6ujarre noraqujcxnx ycJroBa 3a npeAMerHl,r
o6jerat, y oKBHpy o6je4arrene nporleAype ys o6anesy Aa ce ys u4ejno peilreme AocraBH H3BoA rr3

yp6auxcrrurcor npojexra (rexcryannu n rpaSaqru npruor oBux ycJroBa u reKcr r,r cHHxpoH ruraH H3

yp6aHucrxvrcor npoj exm).

flpruror:

- crryaqrja noctojehe Mpexe, ruc, P=l:1000;
- noAarKe o rIJIaHapaHItM HHcraJlaqujanaa [pey3err.r ng naxrehe ruraHcKe goxyuenraquje;
- rIoAaIIr ra geQnnncarbe ycJroBa KarraJrrrraquje - reKcryaJtru u rpa$uuxa nplrJro3x xoje je HeorD(oAHo

AocraBlITlI y3 3axreB sa roxaqxjcKe ycJroBe ra ZgejHo peurerbe y oKBr.rpy o6jegr.rrsene rporleAype, npey3era ca
cajm JKII EBK: www.bvk.rs

o6paauta:

Karapnna M[Jrouresuh, crpym.nnx.apx.

3A 40103000 001/06
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JKll,,EeorpaqcKrr BoAoBoA u raualxsaquja"
Kueza Munouta 27
11000 Eeorpa,a, Cp6uja
III4B: 1003463 17 , Marutuu 6poj: 07018762
Konrarr ueHrap: 3 606 606
e-mail:

.{a'ryru: 12.12.2022.

www.bvk,rs

Cnyx6a rexHr{qKe AoKyMeHraur4je
Kuesa Mu",towa 27,11000 Beorpaa

Ter: 2065 018
Qaxc:3612 896

e-mail: std@bvk.rs

6poj: J/1099

IPEAMET: YcroBr BoAoBoAa 3a

rrocJroBHof oojerra na

GD IMPERIAL GRADNJA d.o.o.
Eyrenap IIerca .(anueBrha 25

Boxgonaq, Eeorpa4

r3paAy vpdanucruunor upojeKTa 3a l|3rpaAlby craM6eHo-
mn 8003/4 KO Boxaonaq, Yr. BojBoAe Creue, Beorpal

Y sesn Barrrer 3axreBa 3aBeAeHor y Cnyx6n rexHuirKe AoKyMeHrallraje JKII,,EBK"-a no4 6p. J/1099 oa
3.112022. roAHHe, KojrM TpiDrrre ycJroBe BoAoBoAa 3a rcpaAy Yp6anucruqror [pojeKTa 3a rr3rpaAlby
crau6eno-nocJroBHor o6jexra Ha Krr 8003/4 KO BoxaoBarl, yrrqa BojBoAe Ctene, y Beorpagy, y cKJIaAy ca

3arouoru o nrraHuparby rr rr3rpaArbrr (,,Cr. macrrux PC" 6p. 72109, 8l/09 - HcnpaBKa, 64110-yC, 24lll,
l2ll12, 42113-yC,50/13-yC, 98113-yC, l32l14, 145114,83/18, 31119,37119,912020 u 52121) u Os.nyxom o

npeuxruharany rr 4ncrpn6yunju no4e ("C1. lucr rpaga Eeorpaga", 6p.2312005, 212011, 2912014, l9l20l7 u
7412019), H3BeraraBaMo Bac o creAehen,t:

Ha curyaqaoHoM rrJraHy nocrojehe BoAoBoAHe Mpexe "fZC"-a (rpaSr,rurr.r rpl{Jlor osux Ycrosa, P 1:1000),
npuxasaHa je BoAoBoAHa Mpexa III sprcraHcxe 3oHe 6eorpagcxor BoAoBo.qHor cucreMa: aucrpu6yruBHl,I ueBoBoA

O150mm oA JrnBeHo-rBo3AeHor nrarepr.rja-rra r,r Marr,rcrpiuHu qeJruqHr,r rreBoBoA @600mm y Ynuqu rojnoge
Creue, ca AecHe crpaHe (rnegano oA Yluqe Case MauKouaha) rE gracrpu6yrl,rBHu IreBoBoa O300mm oa
JrlrBeHo-rBo3AeHor ua'repujara ca JreBe-HenapHe crpaHe r,rcre yrmqe; gncrpu6yruBHl,I IreBoBog Oll0mm oa
noJrr,rerlrJreHauAl00mm oA Jrr,rBeHo-fBo3AeHor lrarepujala y Yrraqlr Jby6uqe aa Copno;
BoAosoAHa Mpexa Ha oBoM no4pyujy, ca KoraMa repeHa ol2l9,Smnm lo 2?lmnm rrpurraAa III slrclancxoj sour,r

6eorpa4cxor BoAoBoAHor clrcreMa.
HauounrreMo Aa ce rroAarln rg II{C-a u PI3-a pas.nurcyjy (y 6azu Pf3-a MarHcrpirJIHI,I IIeBoBoA O600mm je
rrpnKa3aH Kao rIeBoBoA II src. 3oHe a rr,rareprajal gucrpu6yruBHor rleBoBola A300mm je as6ecr; IIeBoBoAI,I y
Yruqu Jby6uqe 4n CopHo Hrlcy eBnAenrrapanu).

flpe4uerua noraquj a j e o6yxraheua rrJraHcKoM goxyrraenraquj ou :

- Ifnauom zeHepatHe pezynat4uje €IfP) zpaleeuncrcoe nodpyuja ceduruma jeduuuqe roKcuHe caMoynpaee -
fpad Eeozpad - qenuue I-XX ("Cn. nucm zpada Eeozpada" 6p. 20/2016, 97/16, 69/17 u 97/17) - qenuua XVIL
Bocrdoeaq, Illyuuqe, 1(oraapHzrc-g4ie-ie cnpoBoherbe. 3

saxeher n.IIP-a
- Ilnauo*t demaLaue pezynaquje (II[P) nodpyuja Jajuut4u qeruHa Vnur4e eojoode Cmene, Onutmuua Boctcdoeaq

("Ct. nucm zpada Eeozpada" 6p. 32/14)-xojuNr je. ), o6yxsar-v ZzaHa" npeasuheHa rsrpanrba goaogolHe

Mpexe npeqHr,rKa rtaI.,II..O I 50mm (UesoBO

sucrurcxe goHe ca o6e crpaHe Yrr,rue sojsoae Crene)
- Ifnauo*t dema,oue pezynatpje nodpyaja Jajuut4u - qeruHa A2 - onrumuua Boctcdoeaq ("Cn. nucm zpada

Eeozpada" 6p. 87l16)-xojurnr je na reperroprai
pexoncrpyKqraja csux nocrojehux uesono.ua N,rarber npeqHr,rxa oA Ol50mm Ha N,rHHr,IN{arHH npeqnux O150mml
noroxai Hose solosonHe N,rpe)Ke je v iasHoj nosp[HHra. rporoapuMa r,uru Hcnon ngfiqrbaxa nraHHpaHLIx

cao6pahainuua-HaseaeHo saxu H v Yrl.rur Jby6uue aH CopHo (EepaHcxa 2 y llzaH.v).

34. 13200000 010/08
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ll,{P-cunxpoH rrrraH (,,Cn.tucm zpada Eeozpada" 6p. 32/14)

IrEr-EHflf:

tI:L rFMr$nnAs

*";***- PEI yJlAun(XA ,lHBnJA

tPAlfEtr(uA ntr#la

rades&*nn lPAhtrLlAffiHE

- nofiOx}x8OA{]BOE

- x - * +( - nocfoJtTfi 80g]60A {v{l4AA (t}

nnAhlrPrr$i Somog

flflP-cuuxpoH rrrraH (,,Cn.nucm zpada Eeoepada" 6p. 87/16)

Yp6anucrurrKr.rM [pojeKToM ruraH]rpa ce H3rpaArLa craM6eHo-nocJroBHor o6jercra Ha Karacrapixoj napue.nu
800314, y Ynuqu nojno4e Crene. fLnanrEpanu crau6euo-nocrroBHu o6jexar crparHocrr,r -2fIo+II+3+IIc je no
runoloruju je4HocrapHo y3HIaH. Yrynna EPffI o6jerra rr3Hocu 4138r59m2. Yxynna noBprrrr.rHa KaracrapcKe
raprleJre rd3Hocr{ 1032m2 .

Ha npe4rvrernoj noraqrajH HeMa usrpalenux o6jercara.
Haueue npocropuja cy cregehe: y noA3eMHHM ertuKaMa -l u -2 npojemou cy npe4nuleHe rapoxa r,r rexHrrqKe
npocropnje, y rprceMJby nocJroBalbe, Ha rrpBoM crpary 7 crau6esux je4uHuqa, a Ha,4pyroM, rpeheu u
[oByqeHoM crpary no 8 crana6eHuxje4nnuqa.
flapqena I,IMa Ar,rpeKraH rpucryr Ha ABe cao6pahajHuqe-Ynraqy nojnoge Crene n Ynu{y Jby6uue gu Copno.
Korcxu npucryr no4serr,*roj rapaxlr je nJraHnpaH paMnoM ras Yluqe Jby6uqe 4u Copno.
Kora npu:err,ma o6jercra geQr.rHncana je xao HyJrra rcora*222,7 5mnv.
fpaleanncxa r,ulauja npeMa o6e y.rl.rqe je noByqeHa y oAHocy Ha peryJraquoHy.
Haqun rpejama 6y4yher o6jerra Hnje naregen.
Vs saxres cy AocraBJbeHe rrnaHr{paHe KoJrurruHe BoAe (o4Hocno 4zrr,r. ro4ouepa):
- caHurapHa BoAoBoAHa Mpexa ftE63uu u Q:2,6611s:

3A 13200000 010/08
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. caHr.rrapHH BoAoBoA, craM6. Aeo: BoAoMep A50(A40uu)

. caHr4TapHr,r BoAoBoA, rIocJI. Aeo: BoAoMep @40v,ttt
- TorrJrorHa rroAcraHllua: BoAoMep A32uv

- xr.rApaHTcKa H cnpI,IHKIIep Mpexay o6jercry fIEl l0rrlu ra Q: 15.0 l/s
. ca BoAoMeporr,r O80uu
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Curyauuja-Vl[P [Kfl ca npI4KtBoM o6yxBara Kn EUUS/4

Ys 3axree HEje AocraBrbeHa Husopuauuja o lonaquju CeKperapujara za yp6aHLBaM u rpat1- rIocJIoBe, rc Koje

6H ce snAere o6aBe3e HHBecrr,rropa (uspa4a Yp6anracruunor npojercra, flpojexar rpenaplreJlaullje... )

Yplaruucruuxu npojercar paAHTkr y cKJraAy ca cao6pahajHuM H xu,qporexHurrKuM pelxelbeM, rlpeMa nlancxoj

AoKyMeHTarIuju, nt rporIHcI,IMa n norpe6aua o6jexra.

C o6suporu Ha norpe6Hy KoJrvqr,rHy BoAe HaBeAeny y 3axrery, Yp6aHucrI,tqKI{M npojexrona Moxere npeABl4rern

o4roeapajyhu rrpuKJbyqaK ca rnaHr,rpaHe Ar,rcrpr,r6yruane BoAoBoAHe Mpexe ultr.O150mm y Yluqra Jby6r'rqe au
Copuo, y cBeMy rrpeMa BaxeheM flflP-y (,,C1. llrcr rpa.4a Eeorpala",6p.87116) vrJtv ca [ocrojehe

aucrpu6yruBHe Mpexe Ol50mm y Ynr,rqu ndjno4e Crene, rIpH qeMy he Anuauura npurubyqelba Ha ynllqHy IIeB

y Ynraqu Jby6nqe 4lr Copno 3aBncyt'ra pA peaJrr.Baquje raspage rIJIaHcKe r,r npojertre AoKyMeHraqIaje, Kao I'I

uanof ersa paAoBa Ha I,Brpa,{rbra neAocraj yhe soAosoAHe ranSpacrpyKType.

3a noxperarre uHuqujarvBe 3a npojexrorane u u:noferre ue4ocrajyhe unSpacrpyKrype-HoBe BoAoBoAHe

Mpexe, y cKJraAy ca cao6pahajHuu H xr,rAporexHuqKuM pelrreeeM, a npeMa nlancxoj AoKyMeHTaqwju u

nporr{BnoxapHr,rM rrporruclrMa, Mo)r(ere ga ce o6panme .{[pexl(Ltju sa rpafenl,IHcKo 3eMJbLIIIITe H H3tpaAlby

Eeorpa4a, Jf[, unrecruropy cao6pahajne u KoMyHirrrHe raH$pacrpyxrypeHa repl4ropuju rpata BeorpaAa.

Pearursaquja npr.rKJbyrrKa ca HoBe Mpexe he 6raru uoryha KaAa ce BoAoBoAHa Mpexa npojerryje, Ir3BeAe lI
npoj exar r,r3BeAeHor craILa AocraBl,r JKII,,BBK".

Marccuualsr4 11peqHHK rrpr,rKJ],yqKa ca qeBoBoAa Al1}mmje O100mm (ca uaxcuuaJlHoM 4uueualrjonr BoAoMepa

O80mm), a ca qeBoBoaa OlOOmm je O80mm (ca uaxcuutulHoM 4uueu:ujotvt BoAoMepa O50mm).

Vp6anucruuxunr npojeKroM npnKa3arr{ xulporexHur{Ko pererbe ca AerzubHoM pa3paAoM x.n. 8003/4 KO

Box4oraq, 4eSunucarn HaqHH H Mecro rrprrKJr,yqelba 6yayher o6jexra Ha yJILIT{Hy BoAoBoAHy Mpexy y3

3A 13200000 010/08

Texyhu pauyn: 160-67 89-79,
26s- I 1003 1 0003s5 1-66, I 70-3001984100041,

325-95007000328s4-88
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[Kfl ca npI4KtBoM o6yxnara ru 8003/4

JKn .,EEO| PAICKI,I BOAOBOA I'l KAHAJIH3AUI4JA" - CrlD(6a rexHn'Ixe roKyMeHrauuJe



*t
$

ycarJrarxaBalbe
rpa!enuucrcon
caAHI,IUaMa...

JABHO KOMYHAJIHO NPEAY3EhE

,, EEOI-PAACKI,I BOAOBOA H KAHAJIH3AUHJA*

ca cao6pahajuum peueBeM-KoJrcKHM npncryrroM (paunou), rapKlrHr rlpocropl'IMa,

mnr,rjona o6jerra, perynaquoHo*r luunjou [apIIeJIe, eJIeMeHTHMa ypeferra-crelreHlrlllTl'IMa,

flpux.nyuax AHMeH3lIoHHcarv Ha ocHoBy xu,{payruqKor npopaq"vHa.

3a ro4orr,repHH rrraxT no:rpe6Hrax AurraeH:uja, Ao Ha 1,5m oA lllHlaje perynaquje, BaH KOJICKOT [ppICTyrIa H MeCTa

,u .rup*rpu*e, Yp6anucruqKr,rM npojerrorvr rroKa3arl 4a je o6es6efeu uecueraH rpucryn 3a oApxaBame. Y

"ryru;y 
xaga je up*rr"*rorcKo peurelbe o6jexra raKBo 4a ce rpaleBuHcKa Lr peryJlaulloua lnHIlja noxlanajy, sa

ar"1llru.; ,o.qor"pu orp"4erru sace6ny rexHHrrKy npocropujy Ha HI,IBoy HcrIoA [pIEeMHe eroKe (npry ua

yJra3y npHKJb) {Ka y o6jexar, 6ee xopr,rsoHTrrJrHux H BeprHKaJIHI4x JIoMoBa Ha AeoHHIII'I npuKJb)rqKa Ao

eo4ouepa). Yp6anucru.rrcravr npojeKroM norctsaru la je o6e:6e!eH HecMeraH npucryrl 3a oApxaBaBe LI

orrr,ITaBarbe norpollrlbe.

3a pasluurEre rcareropuje norporrrlbe (sa cannrapHy BoAy crau6esor,4eJIa, 3a caHI'ITapHy BoAy nocJloBHor AeJIa,

3a rrporr,rBrroxapHy BoAy-yHyrparrrrby xHAp. Mpexy+cnplrHrrep uncralauujy, 3a rorlJlorHy noAcraHHlry....)

.rp"a"ra"rr ru"i6"" BoAoMepe (nogorr,repe Ar,rMeH3HoHI4carvHaocHoBy xuApayrnrlKor rpopaqyna). Yrcoluxo ce

npearNfajy pa3Jrgqrrrr,r xorraepurEjalnu ca.{pxaju r,r pas4rajane KopI,IcHuKa rocJloBHor.4ela o6jexra, y cKJIaAy ca

flpanu-nnuroM o rexHr,rrrKuM ycroByrwa a [ocrynKy 3a yrpaA]by IIHAHB]IAyaJIHI'IX BoAoMepa ("Cn. JIHcr rpaAa

EeorpaA", 6p.8/1), rr,roryhe je npegnn4erlr yrpaAlby xopLI3oHTiLrIHI,Ix tHI.ktBI,AyaJtHHx BoAoMepa 3a cBaKy

uocltnny jearrrrty-ron-. ,.4ranaenar,rje rogorvrepa je norpe6Ho ycnojuru y cKJIaAy ca nporlncllua JKfI,,BBK"'

Ha upeguernoj norcaqraju HeMa eBI{AeHTHpaHHx rorpomqa.

Ycrosr ce r{3Aajy Ha 3axreB GD IMPERIAL GRADNJA d.o.o., Bynerap flena ,{anuesuha 25, Box.qoaaq,

Beorpa4, 6es 4ocranrseHe Hnsoprr.laquje o loraquju, a Ha ocHoBy xonuje ruIaHa napIIeJIe, rpa$r'ruxor npl'IJrora

"Curyaqnja caralapurorl o6jexra" P l:500, u r,r3BoAa us Anp-a - cBe AocraBJbeHo ys 3axrer y rITaMnaHoM

o6nuxy.

O6ee6efunalbe uMoBr4HcKo npaBHor ocHoBa 3a cBe paAoBe ua usrolerry xr,IAporexHurlK[x I'rucra-naquja npeMa

6yayhoj npojexrnoj lo*yr"riaquju je y HaAnexHocrr.I opraHa xojr.r u:4aje rpalenrlHcxy r'r ynorpe6uy Ao3BorIy.

Onu ycloru ce Mory KopHcTI,IrLI caMo 3a norpe6e ['I3paAe Yp6anucruuxor npojerra.

flo ycrajarry yp6auucrrrqKor npojexra Moxere rroAHerI,I 3axreB sa go6njame lorcaqujcxnx ycnoBa 3a npeAMerHlt

o6jercar, y-o*"rpy o6jeaurrene nporreAype, rpu qeMy je ys I'lqejHo pemelbe norpe6Ho AocraBI{rI'I H3BoA H3

yp6auucruuror npojexra (rercrya;rnra ra rpaSulrKr,r rtpfiJlor oBHx ycJIoBa H TeKcr I'I cI4HxpoH nJIaH I'I3

yp6anucrr.rurcor upoj exra).

flpnnor I,I HarloMeHal r

- craTyaUHoHLI IUIaH nocrojehe BoAoBoAHe Mpe)Ke, fI4C, P 1:1000, rpaSuurcu npHJIor,.

- rroAarKe o ruraHr,rpaHr,rM r,rHcraJraulrjaMa npey3erl,I Ia3 sa:t<ehe IrJIaHcKe goxyueHraqrje,

-rroAarl[ ra geQunuca6e ycJroBa BoAoBoAa-reKcryrrJrHI,I u rpa$ravnu npHJIo3I.I xoje je HeorlxoAHo AocraBI'IT]I

y3 3axreB sa roraqujc*" yiro"" y oKBr.rpy o6je4urreue rpolreAype, npey3eru ca cajra JKIIEBK: www.bvk'rs

o6palunau :

Jeresa Mapuh, gunn.r,rnac.rpa!.

3A 13200000 010/08

JKtI ,,EEOI-PANCKh BOAOBOA H KAHAJIH3NUUTNJ' Tenyhra PauYn: 160-67 89-7 9,

26s-l 100310003551-66, 170-3001984100041,
32s-9500700032854-88

- Crpr<6a rexsuuxe aoxyttlenrauuje
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SeorpaflcKe ereKrpaHe
JABH0 KoMvHAfl H0 [PE[v3EhE

I 6 DEC 20??

Ipegruer: Capa4ua y nocrynKy u3paAe n.naHcKt4x AoKyMeHara

I-locrynajyhra no 3axreBy 6poj R|-8L68412O22 oA L5.LL.2O22. roArHe 3a

AocraB/balbe rexHut{Kt4x ycnoBa 3a h3paAy Yp6axrcrr,rxor npoiexra 3a h3rpaA}by

crarn6exo-nocnoBHor o6jexra Ha K.n. 8OO3l4, KO Box4oea[ y ynr4qra Boieoge Crene

66, a y cKnaAy ca ioxouora o nnoHupotby u uaepodruu (,,Cnyx6euu enacuux PC", 6p.

72/2OOg, 81/2009 - ucnpoeKo, 64/2010 - odnyxo yC, 24/2017, 727/2072, 42/2013 -

odnyxa yC, 50/2073 - odnyxo yC, 98/2013 - odnyxa yC, 732/2074, 745/2074, 83/2018,

31/2019, 37/2079,09/2020 u 52/2021) r saxeho^^ 3aKoHcKoM perynarilBoM 3a r3paAy

o Be B pcre Ao KyMe Hra qra je ra a4a je rvro cn e4ehe :

ycaoBE

JaeHo KoMyHanHo npe4ysehe,,6eorpa4cxe enexrpaHe" cHa64eBaFbe norpolxaqa

ron.florHoM eHeprrjom o6ae/ba y cKnaAy ca ,,llpoeunuMo o pody ducmpu6ymueuux

cucmeMo (Cnyx6enu nucm epado \eozpoda 6p. 54/14), lloenoerce 8: llpunosu u

ynymcmeo, llpunoe 6: Texuuqxa ynymcmel 30 potlume pAda cucmeMo dOmuucxOe

epejarao.

JKfl $eorpagcxeenerrpane/CaacKil Hachn 6p.11 / Hoau 6eorpag I Cp6r,rja /ren.2093-000 /reneQarc 2093-665

www.beoelektra ne.rs / 11146: 100139344

SaHKa nourraHcK. u.,r.ororrur?00-2348310102033-55 / lntesa Bank 160-6791-73

GD IMPERIAL GRADNJA d.O.O.

SyneBap flexa ,[,anveanha 25

11000 SeoFpaA

,Qarym: 30.LL.2O22.

ii5



Il pe4meru a n o xa qrja n p h n aAa 4ucrpu6yruB HoM ct4 creMy:

l-pejuo no4pyvje:

Marucrpana:

TO,,Box4oBaq,"

M3

ll poiexrHh naparvrerpn Ahctpn6yrnsHor chcrer,/ra:

. noBe3uBaFbeKop14cHrKa:

. norpoljjaqh:

. nep[oA l4cnopyKe ronrorHe:

eueprnje

14HArpeKrHo,

npeKo l43MeFb14BaqKux ronnoTHux noAcraHrqa;

rpeja rue, eeHrrna quja,

nprnpeMa norpouHe ronne BoAe;

roKoM rpejHe ce3oHe,

L2O I 55"C;

NP 25;

llpuruapxr aeo nxcraaauuie:

rpeiaroe:

- reMneparypa:

- Ha3ilBH],t nphrhcaKl

Cexyxaapxu l,eo rxcranaurie:

TexHu,.txt4n ycnoB[Ma 3a nptaK/byqelbe cBaKor noje4mHauHor o6jexra Ha cucreM

Aa/brHcxor rpejarua JKfl..,,EeorpaAcxe eneKrpaue" 6tahe o4pelenra npojexrxr napaMerpx

ceKyHAapHor Aena r.ucranaquje y 3aBucHocrl4 oA Bpcre norpouaqa ronrtorHe exeprrje u

cnparHocrr4 - craruqKe BrcilHe o6jexra ra npuna4ajyher cexyx4apHor Aena rHcranaquje.

Ha npe4ruernoj noxar-p,rjt4 Ha cHa3h cy cne4ehr nnaHcKl,l AoKyMeHru:

o flnas Aera/bHe perynar-[aje no4pyvja Jajraxr-1u - qen]iHa 42, onulruua Box4oaaq,

(Cnyx6euu nucm epado \eoepoda 6p.87/16).

o llnan reHepanHe perynaqrje rpafearncxor no4pyvja ceA[uJra

caMoynpaBe - rpaA 6eorpa4, qent4He I - XlX, (Cnyxcdeuu nucm

20/76, 69/77, 97/77, 72/27 u 27/22).

YpSaniaclavxrr npojexar 3a ,!3rpaAfq.y cralr6eno-nocnoBHor o6lexra Hd x.i'l.
n! yrrqx Bojsoge Cre're 55

je4uHrqe roKarHe

zpado Seoepoda 6p.

80G3jr4, HO Boxgoeau,

)!i



llocroiehla ronaoeoAl,t (v rpa H ]4 uarila na pueae) :

Veu4onn y AocraBJbeHy AoxyMeHrar-qrjy KoHcraroBaHo je 4a ce Ha npeAmerHoj aoxaquju

yHyrap rpaHuqe KaracrapcKe napqere 8OO?14, KO Box4oaaq, Hanazu ce rsrpafeHa

ronnoBoAHa rnQpacrpyxrypa JKn ,,6eorpa4cxe efleKTpaHe", KoHKperHo 4ucrpu6YTulHu

ronnoBoA +323.917.1nocraB.rbeH je y aprvrrapaxo-6eroHcxt4 KaHa.fl rrn ll.

Ilpe4ruerxu ronnoBoA je yqpran y Karacrap noA3eMHrx BoAoBa Boxgoear4 -2136 u nuie

y QyHxqrjr jep je x3BpueHa peKoHcrpyKqraja na nper{HuK 0355.5/500 n h3Meura}be y

Vnrqy aojeo4e Crene.

Kaxo nocrojehra 4rcrpralyruewronnoBoA qtB.g17.ly rpaHrqaMa KaracrapcKe napqene

8OO3l4, KO Box4oBaq, y y^u\u Bojeo4e Crene 66, uuje y Qynxqrjr, h3rpaAFba

nnaHhpaHor crann6eso-noc/roBHor o6jexra Ha npe4nnerroj napqenh He yrpoxaBa

QyHxr-lr,roHrcalbe Aucrp u6ytuaaor ronnoBoAHor cilcreMa.

O6aeesa hHeecruropa paAoBa Ha u3rpaAlbr noc.noBHor o6jexra je Aa AeMoHrxpa

a pnnr,r pa no-6eroHcK14 Ka Han.

Haxou AeMoHraxe apmrpano-6eroHcxor KaHara norpe6Ho je 4a ce qenuqHe qeBr Bpare

y MaraLlhH ceKyHAapHux o4poBhHa JKll ,,EeorpaAcKe eneKrpaHe" Ha aApecr Cascxh

Hacrn 11, Hosr 6eorpa4. Cae rpourxoBe Be3aHe 3a AeMoHrax{y cHoct4 14ueecrrrop.

V cxna4y c r14M, norpe6no je 4a ce npe noqerKa yKnalbalba/4ennoHraxe nocrojeher

ronnoBoAa il apMupaHo-6eroxcxor KaHana y npeAMerHoj napqenra l4Heecrurop o6parr

JKfl ,,BeorpaAcKe e.reKrpaile" - Arapexqnjra za gncrpu6yqrjy ronnorne erepruje, y Ynnqw

Cascxr,r Hacrn L1, Hoer 6eorpa4, ca 3axreBoM 3a noKperarbe npoqeAype 3a AeMoHralxy

ronnoBoAa Ha K.n.8OO3/4, KO Box4oaar-1.

3a csa AoAarHa o6jauroerua Moxere ce o6parurvr JKII ,,6eorpa4cxe ereKrpaHe",

.Q,rapexr-pajra sa 4rcrpra6yqrjy ronnorHe eHeprvje, y Ynuqn Caecxu Hacrn 11, Hosrl

6eorpa4 Ha reneQox' 011-/2093-000.

Mecro npnxruvqetoa:

3a nnaurpanr crann6exo-nocnoBHl,i o6jexar Ha K.n. 8OO3/4, KO Box4oeau,, Y Ynnqn

Bojeo4e Crene 66, nocrojra ruoryhxocr nplrKrbyqelba Ha crcreM AarbrHcKor rpejarua ca

nocrojeher gucrpu1yruBHor ronroBoAa npeqHraxa $355.6/500 y Y^uqu Bojeo4e Crene

h3rpaAFboM nnaHrpaHor ronnoBoAa Ayx ynhqe /by6rqe flra Copxo 14 u3rpaAlboM

nprKn,yqHor ronroBoAa Ao Mecra npe4ar,rtlexor 3a noAcraH,lqy.

Yp6ar-rxcriavxr,r npojexar 3a 143rpaAFU/ cranSeno-nocroBHor o6jexra Ha K.i:, 8*03i4, K0 BoxAoaali,
y yrtn\r4 Bcjao4'b Crene 66

3is



Kanauhrer nphxruvq xe t4Hcraaauh le:

Ha ocuoay noAaraKa o nnaHupaHom o6jexry il3 3axreBa 3a [3paAy Vp6anrcrrvxor

npojexra, nphK.rbyqer-be Ha cilcreM Aa.rbr,lHcKor rpejaroa n^aHhpaHor crann6eHo-noc,noBHor

o6jexra cnparHocryt -flo+P+3+[lc, yKynHe nnaHrpaHe noA3eMHe h HaA3eMHe

EPfII=4.138,59m2, rvroryhe je HaKOH h3rpaAbe npeAh3onoBaHor ronroBoAHOr

npuK.rbyr{Ka npeqHrxa DN50, npe4erafenor 3a yKynHx 3axreBaHh Kanau,ilrer aa rpejate

o6jexra oA Q=140kW (Q.r.,6"", = 108,836 kW + Q nocnoBHtr = 30,334 kW).

Og meCra yna6Ka npilMapHgr TOnnOBOAa y KOMn.fleKC, n.flaHhpaHr TO11OBOA Ce Moxe

BoAVru npBoM noA3eMHoM eraxoM (no4seruHa rapaxa) Ao Mecra npegeufeHor aa

TOnnorHy noAcraHilqy.

Ilprxruyveme o6jeKra Ha ronnrQuKaqqoHy Mpexy je ru4rpexrHo npeKo npeAaJHe

noAcraHilqe y o6je1ry. flpocroprajy 3a ronnorHy noAcraHhl{y npeABhAerr y noApyMcKoj

(rexHnuxoj) eraxr, y Aeny o6jexra Haj6nrxe nocrojeheM/nnaurpaHoM ronnoBoAy.

Ilpocropr,rjy [lC sa cMeuraFbe KoMn.nerHe uHcraaaquje, y 3aB[cHocrl4 oA Kanaqurera

nogcraH%qe, npeABuAen4 y cKnaAy ca npoeunuMo o pody ducmpu6ymueHux cucmeMo'

l-lpocroprja noAcraHilqe rpe6a Aa uMa o6es6efene npilK/byqKe 3a BoAy, crpyjy r4

KaHanr3al{hjy, xaO I HeCMeTaH nprcryn 3a yHgtxe]be u u3H6ule[be OnpeMe'

Ko4 crann6eHo-noc.floBHhx o6jeKara, y npocrophjr noAcraHxqe npeABilAerr cMeuraj

nOCe6Hilx Ton.flOrHhx nOACT.aHrqa, OABOjeHO 3a CTaM6eHr H noC.IlOBHl'1 npOCTop.

flocne norBpAe yp6aHilcrrr{Kor npojeKra AocraBurl,l JKn ,,Eeorpa4cxe e.neKrpaHe"

norn[caH - oeepen tIHxpOH n,naH 1aHcray1all1aja y rpaHuqaMa u3paAe npojeKra.

V Haxua,4uoM nocrynKy npr6aB/balba noKaqrjcKxx ycnoBa JK[l ,,SeorpaAcKe eneKrpaHe"

r34ahe ilHBecTrropy,,TexHhqKe y6noBe 3a npgjexroBahbe il np[K.fbyqer5e o6jexra".

Y l44ejHonn peuelby norpe6Ho je yqprarn nonoxaj nIaHhpaHe npocropraje 3a ronnorHy

noAcraHhqy.

TexHrqxrnn ycnoBrMa 6r,rhe oApebeHh ycnOBil 3a u3paAy TexHvlqKe - npo1eKrHe

AoKyMeHTaqr4je 3a npuK.rbyr{eFbe o6jeKTa Ha crcreM cHa6AeBaroa ronnorHoM eHeprl4joM

JK[1,,SeorpaAcKe eneKrPaHe".

:t.t j, j- 3J #3:piite',;;l:r,:Stru-r;c,rc3-oi ca e{:t Hl 
^ 

r. E:':1, i. 3: 3-'}{4*3i'j,,

'' j"'-"B ':-:--j-'::
yafD,5n::r-1

rll ;



V cxna4y ca O4nyxon opraHa ynpaaruarua JKll 
"EeorpaAcKe 

enexrpane" 6p'

oA 30.05.2012.rogrne o yceojexoru [exoaurxy ycflyra' HaKHaAa rpoulxoBa

Texuuqxrx ycnoBa h3Hoc14 11.881,20 ArHapa (Ca I'lAB-orvr)'

3aycnyry}r3AaBa}baycnoBa'r3BpUeHajeynnaraHapaqyHJKfl,,SeorpaAcKeeneKTpaHe,,

6poj 150-5791-73 ca no3uBoM xa 6poj 462O'L25122'

Pavyx3a143Bpt.UeHyycnyry4ocraeuheflrapexqrajaaacua64eeatbeTon,loTHonneneprujotvt,

Cayx6a Qaxrypracaroa, ynvlqa L[apa ,{yu:ana L4L' 3emyu'

Koxraxr: rene$ou : otLl 222-47 53, oLL 1222-4634;

. e-mail: snabdevanie@bqdel'rs

Oera yp6anracr[r{Ko-TexHyrqKx ycnoB[ Baxe roAxHy AaHa oA AaHa ]43AaBalba'

VnpranoryoBorAonhcaAaTjer-lprexypa3MepuRl:500cayqpTaHrrunoarqrjama

nocrojehux ronroBoAa y oAHocy Ha npeAMerxy aoxaqrajy'

npuaor:

- Craryar{raia R 1:500

llocrasuru:

- cayx6ra 3a rexHnqKy AOxyrraexraqujy

;tlgcnPly-
- ApxxB14

t-tozg1lL0

3a u3paAy

Yp6aHracrrvxr npojexar 3a u3rpaAby crarrn6eHo-nocnoBHor o6jexra na x'n

, v vnuui4 Bolaoae Ciere 66
{,

si5

Kqr4JA 3A PA3BOJ 14 t4HBECT]4ql4JE

80A314, KO Box4oaaq,
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Mnje Koaauearha 4
1"1.050 sEOrPAfl
Cp6nla

'*

a
()

a
JABHO KOMYHANHO NPEAY3ETE

Tercyhr paqyHr 205-487-82
l-1145: LOOOO36O3

M.5: O7O45OOO

uaw6poj: tsne lZ
danyx: 17.11.2022.rot.

IIPEAMET: Yc.nonu 3a rr3paAy Yp6anucruumor npojerra

lloro4ou AocraBJBer{or 3axreBa, a y Be3n ycnocraBJrarba capaA}se Ha r,r3paAr,r Yp6anr,rcrr,r.rxor upojexra :a
n3rpaABy craru6euo-uocJroBHor o6jema ua KII 8003/4 KO Boxaoearl, y yrr. Bojeo4e Crene 66, .qocraBrbaMo
rana cregehe ycJroBe u3 HaAJrexHocrra JKII ,,fpq4cra qucroha":

3a enaryaqr.rjy KoM. orrraAa r.r3 flJraur.rpauor o6jerra Ha npeAMeruoM npocropy, a npeMa [oAaq[rMa y rpunory,
r,rHBecrr,rrop je y o6auesu Aa sa6aBu rprr MeraJrna ronrejuepa,3arrpeMr.rne ll00 ar.rmpa u ra6.4uueueuja:
1,37x1,20x1,45m n oApeAu Mecro 3a rbr,rxoBo rrocraBJlal$e uaean januux cao6pahajuux noBprrrr.rHa, y oKsury
?pauuqa nap4efle HaMerreue 3a BeroBy r.r3rpaArby, rpeua Odnylu o ynpa*ftcttby KovyHcuHut4, uvepmHwt u
HeonacHun omnadou (,,Cr. rucr rpa,qa Eeorpa.qa" 6p.71/2019,7812019 u2612021).

3a cnaeurraj xonrejnepa Moxe ce, y 3eJreHoM nojacy r.rsuefy peryJrarluoue r,r rpaferuucre aunuje, Ha yrJry yJrr,rqa

Bojnoge Crcne u Jby6urle Ar,r Copno, us6eronuparn rrJraro uJrr.r r.rsrpa,4lrrr,r noce6ua nurua or{Br,rqeHa 6eroncrr.ru
sn4uhr.rrua r.rJrx xr{BoM orpa,(oM, flpeMa 3aMr.rcJrx lrHBecrlrropa./upojerranra.

.(o uosuqNje cyAoBa ga cuehe norpe6no je o6es6e.qfirr,r AupeKraH rpr,rrra3 3a paAHr{Ke JKII ,fpa.qcra qucroha".
llo4lora 3a I+,uxoBo pyrlHo rypalbe, roje, 3a KoM. paAHLIKe LI3HocLt MaKcI,IMyt!{ l5m, naopa 6unI paoua,
ur6erouupana, 6es creueuuKa, tta ce rporoap o6asegHo pap.u ca o6opeuru r,rBr{qbaKoM. Ha rou nyry ne cuejy
6r,rtlr naprr.rpaHa Bo3r.rJra roja uory oMerarlr flpoqec flpaxrleba.

Y rpa$r.rurorr,r rpunory l4aejnor pemerra rpr{Ka3aHa je aoraqlrja ca ABa rontejnepa 4o xojux je npe4nulen
npucryn ns ya. Jby6r.rqe 4u Copuo. Ona cr.rryaqr.rja uuje npuxnarrusa s6or 6lusune ynasa (rauuje) cyce4nor
o6jerra, a nr,r uo'rpe6an 6poj cyAoBa ga cuehe nnje ycrnalen ca saxehuM HopMarlrBoM 3a Br.rxoBo
o6pauyHaaarce: I xouTejnep Ha 800m'z Kopr.rcHe roBprrrlrue o6jexm, 36or csera HaBeAeHor rpe6a ucnparur:r.r
cntyaqr,rjy fipeMa HaBe.qeHr.rM ycnoBr{Ma.

Y roHrejuepe rpe6a oglarar:fi caMo ornaA cacraBa rao ryhno cruehe,.qox ce ocrrrJrr,r orna4, rojn Ee npnnaAa
nomeHyroj rpyna[uju, coprr,rpa ]r caxyrJ]a y cneqnjanne cyAoBe, xojr.r he 6uru npaxrreHu [peMa uoTpe6arvra

Kopxcnr.rra u noce6so cKJronJEeHoM yroBopy ca r,rra6pauuu ofleparepoM.

flpr texnrurona upujenay, ueonxo4Ho je flpucycrBo crpyqHe errlne JKfI ,,fpa4cxa qucroha" roja he yrBpAr.rrr,r

Aa ril4 cy l{c[orrrroBaur,r cBx ycJroBr.r Ha repeHy n yruByqilru noror.rsrpafenu o6jerar y onepamunau ,uaH sa

oAnourerse cueha.

"ii
.t

TPAACKA qIACTOhA

GD,,IMPERIAL GRADNJA" d.o.o.
11000 EeorpaA
Eynerap flera .{arneruha 6p. 25

e. i nfocentar@gradskacistoca. rs; W. www. g radskacistoca. rs













ПРОЈЕКАТ АРХИТEKTУРЕ 

Инвеститор: GD IMPERIAL GRADNJA d.o.o. 

Булевар Пека Дапчевића број 25 

Београд – Вождовац 

Објекат: Стамбенo-пословни објекат 

катастарска парцела број 8003/4, КО Вождовац 

Војводе Степе бб, Београд 

Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

Назив и ознака дела пројекта: 1 – Пројекат архитектуре 

За грађење / извођење радова: ИЗГРАДЊА НОВОГ ОБЈЕКТА – изградња стамбено-

пословног објекта на катастарској парцели број 8003/4, 

КО Вождовац, Војводе Степе бб у Београду 

Пројектант: GD IMPERIAL GRADNJA d.o.o. 

Булевар Пека Дапчевића број 25 

Београд – Вождовац 

Одговорно лице пројектанта: Драган Никчевић, директор 

Потпис: 

Одговорни пројектант:  Ненад Гледић, дипл. инж. арх. 

Број лиценце:  300 81966 03 

Потпис: 

Број техничке документације: ИДР-A 27/2023 

Место и датум:  Београд, август 2023. год. 



1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТEKTУРЕ 

 

1.1. Насловна страна Пројекта архитектуре 

1.2. Садржај Пројекта архитектуре 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта Пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта Пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

  













1.3  ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-

исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука 

УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21– и др закон) и одредби Правилника о 

садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 

класи и намени објеката, као: 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

за израду пројекта архитектуре који је део Идејног решења за изградњу стамбено-пословног 

објекта - изградња  стамбено-пословног објекта на катастарској парцели број 8003/4, КО 

Вождовац, Војводе Степе бб у Београду, одређује се: 

Ненад Гледић, дипл. инж. арх. ............................................................ бр. лиценце 300 1966 03 

Пројектант: IMPERIAL GRADNJA DOO BEOGRAD 

Булевар Пека Дапчевића 25,  Београд - Вождовац 

Одговорно лице/заступник: Драган Никчевић 

Потпис: 

Број техничке документације: ИДР-A 27/2023 

Место и датум:  Београд, август 2023. год. 



1.4  ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења за изградњу стамбено-

пословног објекта - изградња  стамбено-пословног објекта на катастарској парцели број 8003/4, 

КО Вождовац, Војводе Степе бб у Београду 

Ненад Гледић, дипл.инж.арх. 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима,

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке;

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева.

Одговорни пројектант ИДР: Ненад Гледић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 1966 03 

Потпис: 

Број техничке документације: ИДР-A 27/2023 

Место и датум:  Београд, август 2023. год. 





Epoj: 02-121456554
Eeorpa4, 1 4.1 0.2022, roghHe

Ha ocnoay qnaHa 14. Cratyra lzluxeuepcKe KoMope Cp6raje
("Cf PC", 6p. 36/19), a na nhL{Ht4 3axreB qnaHa Kouope,
lzlHxeruepcKa KoMopa Cp6nje rasgaje

ffi@TB@fry
Kojou ce norapfiyje Ra je Hena4 fl. l-neArh, Arnfl. hHx. apx.

nuqeuqa 6poj

300 1 966 03
Ogroeopn u n pojerraHr a pxltreKToHcKux n pojerara, ypeflersa cn o6ogx u x

npocropa h yHyrpaurultx uHcranaqnja BoAoBoAa la KaHarH3aqnje

Ha AaH r3AaBaFba oBe norBpAe qnaH lzlnxeruepcKe KoMope Cp6rje, ga je usuupmo
o6aaesy nnaharua qnaHaprHe Kouopr ea reryhy ro4ilHy, o,qHocHo Ro 16.10.2023.
ro4uHe, Kao h Aa My HnJe u3peL{eHa Mepa npeg CygoM qacr[ lzlnxeruepcxe
KoMope Cp6uje



ТЕХНИЧКИ ОПИС 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ, КП 8003/4 КО ВОЖДОВАЦ, 

ВОЈВОДЕ СТЕПЕ ББ У БЕОГРАДУ 

ЛОКАЦИЈА 

Стамбено - пословни објекат налази се на углу улица Војводе Степе и Љубице ди Сорно. 

Површина катастарске парцеле 8003/4 КО Вождовац је 1033,00 m². 

Пешачки прилаз објекту је омогућен преко тротоара из обе улице. Улаз у стамбени део објекта 

је омогућен из улице Љубице ди Сорно. Улаз је одговарајућом рампом прилагођеном људима са 

инвалидитетом. Колски приступ објекту и подземним гаражама је омогућен такође из улице 

Љубице ди Сорно. Приступ локалу ПП1 је из улице Војводе Степе док је улаз у ПП2 могућ из 

улице Љубице ди Сорно. 

Нивелационо решење објекта условљено је нивелетама улицима Војводе Степе и Љубице ди 

Сорно и нивелисаним тереном унутар саме парцеле. 

ОПИС ОБЈЕКТА 

Спратност објекта је По2+По1+Пр+3+Пс. Основна намена објекта је становање (које заузима 

79,69% укупне површине објекта) и пословање (које заузима 20,31% укупне површине објекта). 

Објекат се састоји из: 

-  Две подземне етаже које имају полунивое (-2.5, -2, -1,5, -1, -0.5). Комуникација између нивоа 

је омогућена преко двосмерних рампи одговарајуће ширине и нагиба. Укупан број гаражних 

места на свим нивоима је 40, од чега су 2 гаражна места резервисана за инвалиде. Колски улаз у 

гаражу/подземне етаже је остварен преко спољне грејане двосмерне рампе нагиба 15%. Пешачки 

приступ подземним етажама је омогућен лифтом и унутрашњим степеништем. У оквиру 

подземних етажа смештен је и одговарајући број техничких просторија. 

- Приземља које је комплетно опредељено за формирање пословног простора за бављење 

административним пословањем. Укупна нето површина пословног простора је 422,60m². 

-  Три стамбене етаже на којима је формирано по 8 станова, 

-  Повученог спрата који је такође стамбени и на ком је предвиђено 5 станова. 

Укупан број станова на свим етажама је 29 укупне површине 1657,74м2. 

КОНСТРУКЦИЈА 

Објекат је рађен као класични скелетни систем са носећим армирано бетонским зидовима и 

стубовима на које належе армирано бетонска плоча. Међуспратне армирано бетонске плоче су 

дебљине 20cm са којих се оптерећење преноси на носеће зидове и стубове различитих димензија. 

Објекат је фундиран на темељној плочи димензија према статичком прорачуну. До коте 0,00 сви 

бетонски елементи су од водонепропусног бетона. Кров објекта је раван са постављањем 

термоизолације преко армирано бетонске плоче, на коју се, после слоја за пад, поставља парна 

брана и ПВЦ фолија као завршни слој. Фолија је отпорна на УВ зрачења и све атмосферске 

услове. 

У склопу гараже предвиђено је посебно место за пуњење електричних возила. 



СПОЉНА ОБРАДА 

Објекат је у архитектонском смислу пројектован у духу градске архитектуре Београда са 

акцентом на употребљене материјале и боје. У приземљу и делимично на стамбеним етажама 

фасаде су завршно обрађене високо квалитетним бојама отпорним на хабање и остале спољне 

утицаје. 

Састав фасадног зида је гитер блок или армирано бетонски зид дебљине 20cm на коју се 

постављају графитне плоче експандираног полистирена дебљине између 10-15cm које се 

фиксирају ПВЦ кишобранима (према упуству произвођача) за зид. Завршна обрада фасаде је од 

племенитог малтера на силикатној бази  гранулације 1,5mm, бојена у различитим тоновима по 

избору пројектанта. 

Ограде на фасади су комбинација пуне ограде и завршног инокс профила, односно стаклена 

ограда са инокс завршним профилом. 

Фасадна браварија је од алуминијумских профила са термо прекидом. Застакљење прозора и 

врата је термопан стаклом 4+16+4mm. Улазна врата у објекат и локале су од истих профила  са 

термопан стаклом 4+16+4mm. 

УНУТРАШЊА ОБРАДА 

Сви преградни зидови између станова су од гитер блока дебљине 20cm. Преградни зидови унутар 

станова су од опекарског блока дебљине 10cm. Обзиђивање око вертикала и шунт канала је од 

пуне опеке дебљине 7cm. Зидови између станова и заједничких ходника су од опекарског блока 

дебљине 20cm. Зидови су малтерисани и завршно глетовани и бојени дисперзивном бојом, осим 

у заједничким ходницима где се зидови облажу термоизолацијом дебљине 5cm преко које се 

наноси мрежица и лепак и завршни слој од пластичног малтера гранулације 1,5mm. 

Зидови у купатилу и кухињи су обложени керамичким плочицама. Висина облагања зидова у 

мокрим чворовима је до плафона, а у кухињи до висине 1,5-1,6m. 

Унутрашња столарија је дрвена, бојена полиуретанском бојом. 

Унутрашња обрада подова је предвиђена у складу са наменом просторија: вишеслојни паркет на 

лепку или керамичке плочице лепљене преко цементне кошуљице. 

Плафони су од гипс картонских плоча на одговарајућој конструкцији и завршно глетовани и 

бојени дисперзивном бојом. 



Завршни подови на терасама су керамичке плочице отпорне на атмосферске утицаје. Завршна 

обрада пода гараже је феро бетон, а под у техничким просторијама је цементна кошуљица. Под 

у степеништу и ходницима је гранитна керамика. 

Под у локалима је гранитна керамика лепљена преко цементне кошуљице. 

 

ХИДРО, ТЕРМИЧКА И ЗВУЧНА ЗАШТИТА 

 

Хидроизолација је предвиђена на свим местима која је потребно изоловати од продора воде, као 

и на терасама и крову објекта. У становима је предвиђена хидроизолација у подовима свих 

санитарних просторија. 

 

Термоизолација у свим ободним конструкцијама је предвиђена према прорачуну термичке 

заштите. 

 

Звучна изолација је предвиђена према прорачуну звучне заштите, а сви подови у стамбеним 

просторијама се раде као пливајући подови. 

 

ЕНТЕРИЈЕРСКА ОПРЕМА СТАНОВА 

 

УЛАЗНА ВРАТА 

Сигурносна врата су произвођача типа Bosal, Block LockDoors, Arrikto Porta или слично. Плот 

врата је обложен медиапаном фарбаним белим полиуретанским мат лаком као звршним слојем. 

Врата су опремљена сигурносном бравом и одговарајићим оковом. Облога прага је у ширини 

штока врата. 

 

СПОЉАШЊА СТОЛАРИЈА 

Спољашња столарија је израђена од алуминијумских профила са термопрекидом, типа 

REYNEARS, типа es50 HI. 

Стакло пакет је двослојни (GUARDIAN, AGC или слично) у термопан пакету 4+16+4. У оквиру 

пакета ваздушни простор је пуњен аргоном 90%. Столарија је пластифицирана у РАЛ‐у 7016. 

 

ЗАШТИТА ОД СУНЦА И АТМОСФЕРСКИХ ПОЈАВА 

У оквиру спољашње алуминијумске столарије уграђени су алуминијумске ролетне које имају 

застор израђен од ламела направљених од легуре алуминијума и пуњених полиуретаном. Ове 

ролетне су постојане на сунцу и лагане су за подизање. Захваљујући полиуретанском пуњењу, 

уграђене алуминијумске ролетне омогућавају добру топлотну изолацију. Ролетне су у истој 

боји као и спољашња столарија. 

 

УНУТРАШЊА ВРАТА 

Плот врата је израђен од медијапана са испуном од картонског саћа или прошупљене иверице, 

ради појачане звучне изолације, завршно обрађен полиуретанским белим мат лаком у два слоја. 

Оков чине бродске шарке, АГБ брава и одговарајућа ручица. 

  



 
КЕРАМИЧАРСКИ РАДОВИ 

У кухињама, купатилима, тоалетима поставља се шпанска или италијанска гранитна керамика, 

димензија30x60cm, 60x60cm и 60x120cm d=9‐11mm, ласерски сечена, ректификована, full body 

(у случају оштећења боја је иста по читавој дебљини плочице). 

На наткривеним терасама подови се облажу гранитном керамиком, док се на терасама које су 

откривене уграђују WPC decking подови од композита пластике и дрвета на одговарајућој 

конструкцији. 

 

ПАРКЕТ 

Облагање подова дневног боравка, ходника и спаваћих соба врши се вишеслојним паркетом са 

хабајућим слојем од храстовог масива. Завршна обрада паркета је високо квалитетним лаком , 

односно уљем. 

Паркет лајсне су висине 6‐8cm и израђују се у тону паркета. 

 

ОПРЕМА ЗА КУПАТИЛА 

Санитарије су I класе из увоза, произвођача IDEAL STANDARD, ROCO, CATALANO, 

DURAVIT или слично. WC шоља и биде су конзолни, са уградним водокотлићем и пратећом 

типком. 

Туш кабине опремљене су преградама од каљеног стакла d=6mm са пратећим оковом. 

 

МОЛЕРСКО ФАРБАРСКИ РАДОВИ 

Боја за зидове и плафоне је производјача БЕКАМЕНТ, JUB, MAXIMA или слично. Зидови и 

плафони су завршно бојени пуном дисперзијом са свим потребним предрадњама и предходно 

глетовани у два слоја. 

 

СПУШТЕНИ ПЛАФОНИ 

Спуштени плафони се раде од гипс‐картонских плоча типа KNAUF на одговарајућој 

алуминијумској подконструкцији. 

 
ИНСТАЛАЦИЈЕ И ОПРЕМА СТАНОВА 

 

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Развод водоводне и канализационе мреже је изведен ППР и ПВЦ цевима. 

Предвиђена је централна припрема топле воде у оквиру сваке стамбене јединице. Кухиње се 

снабдевају топлом водом посебним нискомонтажним бојлером смештеним у кухињске елементе. 

 

ГРЕЈАЊЕ 

Снабдевање топлотом предметног објекта предвиђено је из система даљинског грејања ЈКП 

„Београдске електране“, прикључењем на постојећи дистрибутивни топловод у улици Војводе 

Степе. Прикључење објекта на топлификациону мрежу је индиректно, преко предајне 

подстанице у објекту. 

Као грејна тела биће уграђени алуминијумски радијатори, висине према подпрозорским 

парапетима. У купатилима ће бити монтирани цевасти радијатори тзв. ''сушачи пешкира''. 

Као радијаторска арматура биће изведени вентили са термостаским главама на горњим и 

затварајући вентили (навијци) на доњим радијаторским везама. 

  



КЛИМАТИЗАЦИЈА 

За сваки стан је предвиђен независни систем климатизације са по једном унутрашњом и 

спољашњом јединицом, изузев већих станова у којима је уграђено више уређаја за климатизацију 

које расхлађују дневни боравак, односно спаваћи блок. 

Унтрашње јединице су зидне и постављене су у зони која омогућава расхладу целог простора. 

Управљање унутрашњим јединицама се остварује помоћу даљинског управљача. 

ЕЛЕКТРИЧНЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

ЕЛЕКТРО ОРМАНИ енергетике и телекомуникација су смештени у нишма предвиђеним за 

плакаре у улазним ходницима. До сваког стана се доводи по један оптички кабл, чиме се 

обезбеђеје могућност најмодернијих сервиса комуникација и IP телевизије. 

ИНТЕРФОН се поставља уз улазна врата, 

ПРЕКИДАЧИ И УТИЧНИЦЕ су произвођача типа NOPAL LUX тип INTERIO, беле боје. 

ДИСТРИБУЦИЈА СИГНАЛА У свакој соби у стану се инсталира мрежни (УТП) прикључак за 

дитрибуцију ТВ сигнала, док се у дневном боравку инсталира два УТП прикључка. Сви УТП 

каблови се повезују на patch панел у централном дистрибутивном орману у стану (структурно 

каблирање) па се потребни сигнали могу врло лако дитрибуирати у жељену просторију. 

Примењује се најмодернија оптичка мрежа FTTH (Fiber To The Home) са директним влакном до 

стана, чиме се добијају неограничене могућности за приступ интернету, дистрибуцију 

најквалитетнијих ХД ТВ сигнала и осталим телекомуникационим сервисима. 

Београд, август 2023.год. 

Одговорни пројектант 

Ненад Гледић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце 300 1966 03 



 

 

 

 

  НУМЕРИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 



ТАБЕЛА 1 – Приказ бруто и нето површина  

 

НИВО БРУТО  P ( m²) 

ПОДЗЕМНИХ + 

НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 

БРУТО  P ( m²) 

ПОДЗЕМНИХ 

ЕТАЖА 

БРУТО  P ( m²) 

НАДЗЕМНИХ ЕТАЖА 

НЕТО  P ( m²) 

 ЕТАЖЕ 

ниво -2,5 479,77 479,77 / 326,45 

ниво -1,5 и -2 744,23 744,23 / 696,53 

ниво -0,5 и -1 744,23 744,23 / 684,78 

приземље 511,64 / 511,64 460,00 

1. спрат 517,66 / 517,66 445,91 

2. спрат 517,66 / 517,66 445,91 

3. спрат 517,66 / 517,66 445,91 

Повучени спрат 517,66 / 517,66 447,57 

УКУПНО 4550.51 1968.23 2582.28 3953.06 
 

ТАБЕЛА 2 – Упоредни  приказ нето  површина  

НИВО   НЕТО  P ( m²)   

СТАНОВАЊЕ 

 

НЕТО  P ( m²)   

ПОСЛОВАЊЕ 

ниво -2,5 / / 

ниво -1,5 и -2 / / 

ниво -0,5 и -1 / / 

приземље / 422,60 

1. спрат 413,27 / 

2. спрат 413,27 / 

3. спрат 413,27 / 

Повучени спрат 417,93 / 

УКУПНО 1657,74 422,60 
 

ТАБЕЛА 3 – Приказ бруто развијених грађевинских површина  

НИВО БРУТО ПОВРШИНА ( m² ) ЕТАЖЕ 

приземље 511,64 

1. спрат 517,66 

2. спрат 517,66 

3. спрат 517,66 

Повучени спрат 517,66 

УКУПНО 2582,28 

  

БРГП = 2582,28m² 

 

  



ТАБЕЛА 4  –  упоредни приказ података површина и других задатих урбанистичких параметара и 

параметара из идејног решења 

Задати урбан. параметри Идејно решење 

Површина парцеле 1033,00 m2 1033,00 m2 

Површина под објектом 597,18 m2 

БРГП подземних етажа 1968,23 m2 

БРГП надземних етажа max 2582,50 m2 2582,28 m2 

БРГП свих етажа 4550,51 m2 

Индекс изграђености 2,5 2,5 

Индекс заузетости подземних етажа 744,23 m2 

72,05 % 

Степен заузетости 60% 57,81% 

Спратност П+3+Пк(Пс) 2По+П+3+Пс 

Висина објекта 

(од нулте коте) 

12,97m (кровни венац) 

15,00m (кров) 

НЕТО површина пословног простора 422,60 m2 

НЕТО површина стамбеног простора 1657,74 m2 

Однос становања/пословања на нивоу 

парцеле 

max 80% : 20% 79,69% : 20,31% 

Површина парцеле под зеленилом 318,03 m2 

% однос површине парцеле и површине 

под зеленилом 

min 25% под зеленилом 30,80% 

Број паркинг места у подз. гаражи 40 

Број паркинг места на платоу / 

ПАРКИРАЊЕ: за пословање 1ПМ/60 m2 422,60 / 60 = 7 

ПАРКИРАЊЕ: за становање 1,1ПМ/ по сстану 29 x 1,1 = 32 

Укупно потребних паркинг места 39 

Укупно остварених паркинг места 40 

Београд, август 2023.год. 

Одговорни пројектант 

Ненад Гледић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце 300 1966 03 
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