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ManBojeno MeCTO: 

Aapeca: loeHkapeoBa 20/2, Beorpan-Tlanwnyna, Cpóuja
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Aapeca 3a npujem eneKrponcke nourre: vladanr1 0@gmail.com 

KoHTaKT nonauw:
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0ópasno*ebe

HoHOCHnau perucrpaunOHe npHjase monHeo je nana 14,02.2020. ronuHe jemHCTBeHY 
perucrpaunOHy npajany oCHHBasa mpaBHHX nHua M npyrMx cyQjexara n perwcTpaje y jenutHICTBH 
peruCTap nopecKHx o6Be3HMKa 6poj BII 19115/2020, 3a peruCTpauwjy: 

LJILJANA LELI� PR ARHITEKTONSKA DELATNOST 
PARALLEL STUDIO BEOGRAD (VO}DOVAC) 

TlpoBepaBajyhH HcnyHeHoCT ycnOBa 3a perHCTpaunjy, nponucaHHx OApeAõoM u1aHa 14. 3akoHa 

o noCTyIKy perncTpaunje y AreHnjn 3a npHBpeAHe peruCTpe, PeruCTpATop je yTBpAMO na cy 

HcnyneHH yenoBH 3a perucrpaunjy, na je ounyuno kao y AHo3wTHBy pemesa, y CKnay ca 

OApeQoM U1aHa 16. 3akoHa. 

BucHHa HakHane 3a BoßeH»e nocTyIka perncTpauuje yTBpheHa je OuTyKOM 0 HaKHanaMa 3a 

nocTOBe perHCTpaunje n Apyre ycnyre koje npy*a AreHIHja 3a npHBpenHe perHctpe (,,Cn. rnacHHK 

PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 n 75/2018).

VInyTCTBO O IPABHOM CPEJCTBY: 
TIpoTHB OBe oATYKe MOKe ce H3jaBHTH Kanõa y poky oA 30 
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AreHunje 3a npHBpeAHe perHcTpe, MHHHCTpY HaunexHoM 3a 

nocTOBe npHBpeJe, a npeko AreHunje 3a npHBpeAHe 

perierpe. AaMHHHCTpaTHBHa TaKca 3a anQy y H3HOCY OA 
480,00 AHapa n peweBe no *anón y m3HOCy on 550,00 
AMHapa, yTUiahyje ce y Qyuer Peny6nHke Cpõnje. Kan6a ce 

MOce uajaBATH H yCMeHO Ha 3anncHHK y AreHunjn 3a 

PETHCTPATOP 

MHianHH MarioB

npHBpeAHe perncTpe.
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OBABEIUTEBE: 

p1ory OBOr peIeHba Haia3H ce noTBpna o Aonein nopeckor HaeHTH¢bukanOHOr opoja (nb) H 

nOTBpAaó noIHETOj npHjaBH Ha o6aBe3HO COUHjaIHO OCHTypalbe. 

AKO Ce y mpTory pemesa He Hanaze HaBeneHe noTBpAe y o6aBe3m CTe na ypauwre cienene: 

a ce oopaTTeIlopeCKoj ynpasupain AOnene lib-a,

2. Aa nwHO nonwecere jenunCTBeHy npajaay Ha o6ase3HO cOjaHo OCHrypaHe, OMAX 
TO npHjeMy OBOr o6aBeurreba H CAMO YKOJIMKO CTE IIPHJABHJIM IIOYETAK 

OBAB.BABA JEJIATHOCTH, Ha jenHoM oA warepa 6uTo Koje opraHw3aOHe 
jenMHHLe oprawsaunje sa o6aBe3H0 counjaHO OCHrypaLe (PenyóHKH dOBA 3a 

nesujoKo MHBaIHICKO oCHrypase, PenyóIHYKH 3aBOA 3a 34paBcTBeHO OCHTYpabe, 
HauoHaIHa cnyxoa 3a sanoBaBase) HH npeko noprana IleHTpaTHOr perHCTpa 
o6aBeSHor couxjaiHor ocurypasa (http://www.croso.rs/), ykonko Beh HucCTe ripjaBJbeH 
Ha ocurypase no oCHOBy pannor onHöca kon TpyrornocnonaBIUa. H TO CaMo ykoJIMKO CTe 

npujaBHIH nOHeTak oQaBJbaHsa nenaTHOCTH.

Hunostena Od 1. oxmoópa 2018.puopednu cvójexmu nesajyooase3y da yiompeQbasaj)* nevam y nocnoGHHAI nUCMUMA u oPVEus

dOK)MeHImiLMa 

CTpaHa 3 OA 3 
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Одговорни урбаниста за израду 
УРБАНИСТИЧКOG ПРОЈЕКТA ЗА ИЗГРАДЊУ 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА 2ПО+П+4+ПС 
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Александра Станојевић, дипл. инж. арх.  

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

Да је предметни Урбанистички пројекат урађен у складу са: 

- Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 

–одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 

УС, 132/2014 и 145/2014, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, и - др. Закон, 9/2020 и 52/21)   

 

и 

 

- Планом генералне регулације грађевинског подручја седишта јединице локалне 

самоуправе – град Београд (целине I-XIX)  ("Службени лист града Београда", бр. 20/2016, 

97/16, 69/17, 97/17 и 72/21) 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

 

Александра Станојевић, дипл. инж. арх.  

Бр.лиценце:  200 0502 03 







 

А. ОПШТИ ДЕО  

 

1. УВОД-повод и циљ 

 

 

Повод за израду овог Урбанистичког пројекта је захтев Инвеститора ТРОН ТЕX 
ИНВЕСТ  д.о.о. из Новог Сада, за прибављање урбанистичко техничке 
документације за изградњу стамбено-пословног 2По+П+4+Пс објекта на 
катастарској парцели 3455  КО Нови Београд. 

Начин спровођења за предметно подручје је непосредном применом правила 
грађења према Плану генералне регулације грађевинског подручја седишта 
јединице локалне самоуправе Град Београд, целине И-ХИX  ("Службени лист града 
Београда" бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21), израдом урбанистичког пројекта. 

Циљ израде урбанистичког пројекта је утврђивање урбанистичких услова за 
изградњу стамбено-пословног објекта и привођење земљишта намени. 

 

2. Правни и плански основ 

 

• Закон о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", бр.72/2009, 81/2009, 
64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021); 

• План генералне регулације гра|евинског подру~ја седи{та јединице локалне 
самоуправе Град Београд, целине И-XИX ("Слу`бени лист града Београда" 
бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21) 

• Правилник о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу 
(„Службени гласник РС“ бр.22/15); 

 

3. Граница Урбанистичког пројекта и опис локације 

 

 Границом Урбанистичког пројекта обухваћена је цела К.П. 3455 К.О. Нови 
Београд. 
Према Плану генералне регулације гра|евинског подручја седишта јединице 
локалне самоуправе Град Београд, целине И-ХИX  ("Слу`бени лист града Београда" 
бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21) катастарска парцела  3455  К.О. Нови Београд 
налази се на површини мешовитих градских центара 10.М5.1., у зони средње 
спратности, које се спроводе израдом урбанистичког пројекта. 

Граница УП-а приказана је на свим графичким прилозима. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Б. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 

4. Подаци о локацији 

 
 Према Плану генералне регулације гра|евинског подру~ја седи{та јединице 
локалне самоуправе Град Београд, целине И-ХИX ("Службени лист града Београда" 
бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17, 72/21) катастарска парцела  3455 К.О. Нови Београд 
налази се у површинама мешовитих градских центара, који се разрађују израдом 
Урбанистичког пројекта. 
 Локација се налази у окружењу формираног градског ткива, по типологији 
претежно отворени блок, спратности од П+1 до П+17+Пк. Локација је се са две 
стране граничи са суседним парцелама, а са преостале две стране јавним 
саобраћајним површинама и то улицама Војвођанском и Пере Сегединца.  
Предметна локација је у окружењу формираних градских блокова на којима су 
заступљени различити типови изградње - од породичног становања до колективног 
становања у отвореном блоку. У предметном блоку је потврђен Урбанистички 
пројекат за стамбено-пословни објекат на К.П. 3448 К.О. Нови Београд. 
Са северозападне стране предметне локације је блок који је по типологији отворени 
блок оивичен сабраћајницом Пере Сегединца и приступним саобраћајницама.  
Са југозападне стране, са друге стране Војвођанске улице се налазе површине 
предвиђене за јавне установе као и блок који припада зони 10 М4.1,  оријентационе 
спратности  П+8+Пс.  
 

За предметну зону предвиђени су следећи услови парцелације и изградње:  

 

ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ 

 

Грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела која 
испуњава услове дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење простора 

• нова грађевинска парцела мора имати минималну ширину фронта према јавној 
саобраћајној површини 20.0м и минималну површину 1000м 2 

• обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини 

 

ОПШТА ПРАВИЛА ЗА РЕГУЛАЦИЈУ 

 

Општа правила за регулацију обухватају планске елементе за одређивање 
регулационе и грађевинске линије, положај објекта на парцели и друга правила 
регулације. 

Систем елемената регулације заснива се на урбанистичким мрежама линија 
(регулациона линија, грађевинска линија и осовинска линија јавне саобраћајне 
површине). 

 

Регулационе линије 

 

Регулациона линија утврђује се у односу на осовинску линију (осовину јавног 
пута) или на граничну линију (кеј, траса пруге, болница и сл.) и обележава за све 
постојеће и планиране јавне саобраћајне површина. 

Растојање између регулационих линија (ширина појаса регулације) утврђује се у 
зависности од функције и ранга саобраћајнице, односно инфраструктуре, као 
хоризонтална, надземна и подземна регулација. 



Локацијски услови издају се ако грађевинска парцела има излаз на јавну 
саобраћајну површину, у складу са рангом и правилима за најмању дозвољену 
ширину појаса регулације по врстама улица: 

1) сабирне улице – 10,00 м; 

2) стамбене улице – 8,00 м; 

3) саобраћајнице у сеоским насељима – 7,00 м; 

4) колски пролази – 5,00 м; 

5) приватни пролазе – 2,50 м. 

 

 

Јавне саобраћајне површине 

 

Регулациона линија и осовина саобраћајнице јавног пута су основни елементи за 
утврђивање саобраћајне мреже. 

Регулациона линија и осовина нових саобраћајница утврђују се у односу на 
постојећу регулацију и парцелацију, постојеће трасе саобраћајница и 
функционалност саобраћајне мреже. 

Нивелација саобраћајница и других јавних површина одређује се прорачуном 
падова и попречних и подужних профила појаса регулације. 

Утврђене аналитичке координате (коте нивелете) карактеристичних тачака у 
плану нивелације представљају основ за утврђивање нивелета регулационих 
линија, као и основ за постављање улаза у објекат и уређење осталог простора ван 
појаса регулације. 

 

Минимални степен опремљености инфраструктуром 

 

Насељска (примарна и секундарна) мрежа инфраструктуре (водовод, 
канализација, ТТ мрежа, гасна мрежа, даљинско грејање и друго) поставља се у 
појасу регулације, у складу с потребама и правилима надлежног јавног односно 
јавно комуналног предузећа. 

Нови објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, 
електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или гасоводну мрежу 
или други алтернативни извор енергије. 

 

Грађевинске линије 

 

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана грађевинским 
линијама. Није обавезно постављање објеката или делова објеката на 
грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан грађевинским линијама. 
Зона грађења је дефинисана грађевинском линијом према регулационој 
линији саобраћајнице и према бочним и задњој граници парцеле. 

• објекат, према положају на парцели је једнострано или двострано узидан 

• у односу на регулациону линију Војвођанске улице објекат може бити на 
регулационој линији. 

• у односу на регулациону линију Пере Сегединца, грађевинска линија је 
удаљена 5.0м од регулације 

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се 
поклапати са границама парцеле, а максимално до 85% површине парцеле 

• У овој зони меродавно је растојање између објеката, а минимално растојање 



• објекта од граница парцеле се одређује кроз детаљну разраду простора 
Урбанистичким пројектом. 

• Минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочних 
граница парцеле у овој зони је 0м. 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на бочним 
фасадама, (парапет отвора 1.6м) од бочних граница парцеле у овој зони је 
1/5 висине објекта, 

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине објеката, 

• минимално растојање објекта без отвора на бочним фасадама, од бочног 
суседног објекта је 0м. 

• минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних просторија 
на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6м ) од бочног суседног објекта у 
овој зони је 1/3 висине вишег објеката, 

• минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на бочним 
фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је ½ висине вишег објеката, 

• Растојања од суседног објекта примењују се као провера и евентуална 
корекција потребног растојања од бочних граница парцеле, када су постојећи 
објекти доброг бонитета, али на мањем растојању од границе парцеле од 
дозвољеног. 

 

 

ОПШТА ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ 

 

Општим правилима за изградњу уређују се врсте и компатибилне намене 
објеката који се могу градити у појединачним зонама, односно класа и намена 
објеката чија изградња је забрањена у тим зонама, положај објекта у односу на 
регулацију и у односу на границе грађевинске парцеле, удаљеност објекта, висина 
или спратност објекта, услови за изградњу других објеката на истој грађевинској 
парцели, постављање ограде, услове и начин обезбеђивања приступа парцели и 
простора за паркирање и гаражирање возила и др, а исказују се системом 
урбанистичких правила и показатеља (индекс изграђености или индекс заузетости) 
и односе се на појединачне грађевинске парцеле, као и други услови архитектонског 
обликовања, материјализације, завршне обраде, колорита и друго. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5. ОПИС РЕШЕЊА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

 Начин спровођења за предметно подручје је непосредном применом правила 
грађења према ПГР-у, израдом урбанистичког пројекта. 

Према подацима из КТП-а падови терена на парцели су занемарљиви. Нулта 
кота за оба објекат је иста и одређена је у тачки пресека линије терена и вертикалне 
осе објекта у равни фасадног платна према приступној саобраћајници на апсолутној 
коти +77.49 мнв.  

Грађевинска парцела на којиј се планира изградња стамбено пословног објекта, 
обухвата катастарску парцелу бр. 3455 К.О. Нови Београд. Грађевинска парцела 
има приступ двема јавним саобраћајним површинама – Улици Војвођанској, са 
југоисточне стране и Улици Пере Сегединца, са северозападне стране парцеле. 
Парцела је приближно правоугаоног облика, на равном терену. 

 

На грађевинској парцели се пројектује стамбено пословна објекат, спратности 
2По+П+4+Пс. Објекат је постављен на грађевинске линије и у оквиру зоне грађења. 
Није предвиђена фазна изградња. 

 

 

 

 

 

 

5.1 Намена површина у оквиру границе УП-а 

 

У оквиру границе УП-а одређује се простор за: 

1. максимална зона грађења је простор у оквиру кога је могућа изградња 
објекта 

2. површине за колски и пешачки приступ 

3. зелене површине 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Табеларни приказ биланса површина у оквиру граница УП-а,  
ГП1 која се формира од К.П. бр. 3455 К.О. Нови Београд 

Урбанистички 
показатељи 

Планирано ПГР-ом Остварено 

Minimalna veličina parcele 1000 m2 1133,3 m2 

Број објеката на парцели / Два објекта 

Оријентациона 
спратност 

П+3+Пс 2По+П+4+Пс 

Положај објекта Једнострано или 
двострано узидан 

двострано узидан 

Намена објекта становање:пословање  

20-80%:0%-20% 

становање:пословање  

74.06%: 25.04% 
(2318.16:580.59 m2 ) 

Индекс заузетости макс. 60% (989.998 m2) 59.87 % (678.5 m2)  

Степен заузетости 
подземних етажа 

макс. 85% (963.305 m2) 915 m2 = 80.74% 

Слободне и зелене 
површине 

мин. 40% (слободне) 

мин. 15%  

(у директном контакту са 
тлом) 

40.13 % (454.79 m2) 

15 % (170 m2) 

Нулта кота тачка пресека линије 
терена и вертикалне осе 
објекта у равни фасадног 
платна према приступној 
саобраћајници. 

+77.49 мнв 

Кота приземља Највише 0.2 m виша од 
највише коте приступне 
саобраћајнице. 

Највише 0.2 m виша од 
највише коте приступне 
саобраћајнице. 

0.15 м изнад нулте коте. 

Број стамбених и 
пословних јединица 

- 40 станова, 5 пословних 
апартмана, 3 локала 

Висина венца и слемена 

(од нулте коте) 

макс. 15.0 м (венац) 

макс. 18.0 м (слеме) 

15,0 м венац 

18,0 м слеме 

Удаљење од 
регулационе линије 

Објекат је постављен на 
регулациону линију Улице 
Војвођанске 

Објекат је удаљен 5.0м од 
регулационе линије Улице 
Пере Сегединца 

Објекат је постављен на 
регулациону линију Улице 
Војвођанске 

Објекат је удаљен 5.0м од 
регулационе линије Улице 
Пере Сегединца 

Растојање од бочнe 
границе парцеле 

0 м без отвора 

 

0 м без отвора  

Растојање од бочног 
суседног објекта 

Мин. растојање објекта са 
отворима стамбених 
просторија на бочним 
фасадама, од бочног 
суседног објекта у овој 
зони је ½ висине вишег 
објекта 

Минимум 12м (2/3 h -кровни 
надзидак је на 18м од нулте 
коте) 

Остварено 13,7м 



Норматив за паркирање 1 ПМ на 60 m² НГП 
административног или 
пословног простора 

1 ПМ на 100 m² БРГП 
магацина 

1.1 ПМ на 1 стан 

Пословање 
580.59m2/60 
m2 НГП=  9.68 
ПМ 

40 станова 
х1.1 = 44 ПМ 

Потребно 54ПМ 

Остварено 

54 ПМ 

(20 ПМ на 
клацкалицама) 

Од тога 3 ПМ за 
инвалиде 
(минимум 3 ПМ) 

БРГП / Надземно 4121.64 m2 

Подземно 1820 m2 

Укупно 5941.64 m2 

БРГП 

 

 

5.2 Регулациона и грађевинска линија 

 

Објекат је постављен на грађевинску линију која се поклапа са регулационом 
линијом Војвођанске улице и на грађевинску линију која је удаљена 5.0м од улице 
Пере Сегединца. Објекат је узидан на бочну границу катастарске парцеле бр.  3454 
и 3456 К.О. Нови Београд. 

 

5.3 Простор у коме је дозвољена градња објекта 

 

Простор за изградњу је дефинисан грађевинским линијама, односно минималним 
растојањем према регулационој линији, као и  границама грађења. 

Максимална зона грађења је одређена грађевинским линијама и границама 
грађења које су приказане на графичком прилогу бр.1 „Обухват пројекта са 
приказом зоне грађења“ 1:250. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



6. Саобраћајне површине 

 

6.1 Услови за саобраћајне површине 

 

 Колски приступ је из улице Пере Сегединца. Пешачки приступ је из улице 
Војвођанске и улице Пере Сегединца. Испред пешачких улаза налазе се 
платформе ширине 120 цм, до којих воде рампе дужине око 3м и мимималног 
нагиба 5%, за особе са сметњама у кретању. 

  

6.2 Паркирање 

 

Потребе за паркирањем су решене оквиру припадајуће парцеле.  

 

На грађевинској парцели која је предмет детаљне разраде и која се састоји од К.П. 
3455 Нови Београд, број паркинг места за смештај путничких возила је одређен 
према нормативима: 

 

• стан: 1.1ПМ/1 стан (44 ПМ) 

• комерцијалне делатности: 1ПМ/60м2 НГП административног или пословног 
простора  (10 ПМ) 

 

Укупно је остварено 54 ПМ, од којих су 3 ПМ за инвалиде. 

На нивоу -1 има укупно 15 ПМ (од тога су 3 ПМ за инвалиде) 

На нивоу -2 има 20 паркинг места и сва на клацкалицама, тако да је укупан број 
40ПМ. 

 

 

 

6.3 Зелене и слободне површине 

 

У оквиру парцеле је обезбеђено 15% незастртих зелених површина (минимум 
15%). Проценат слободних површина на парцели је 40.13% (минимум 40%). 
Површина под зеленилом планираним на плочи гараже износи 7,17 % (није одређен 
минимум за ову врсту уређивања зеленила). 

На пешачким површинама (прилазним стазама) планирати засторе са 
савременим грађевинским материјалима, безбедним за коришћење у свим 
временским условима. 

На слободним зеленим површинама предвидети педолошку рекултивацију 
земљишта мелиоративним радовима. Предвидети замену земљишног супстрата у 
слоју од 20 цм. 

На слободној зеленој површини предвидети подизање травњака и на њој хидрант 
/ хидрантску мрежу да би се исти заливао. 

Избор садног материјала усагласити са микролокалитетом у окружењу, а садњу 
биљног материјала планирати за период када вегетација мирује, односно рано 
пролеће или касна јесен. 

Садни материјал треба да буде расаднички однегован, одговарајуће старости и 
без фитопатолошких и еентомолошких болести и оштећења. 

Садне јаме формирати према величини бусена, избацити стерилну земљу и 
додати хранљиве материје у одговарајућој количини за различите категорије садног 
материјала. 



Места предвиђена за садњу високе и средње вегетације усагласити са 
подземним и надземним инсталацијама по прописаним одстојањима за њихово 
међусобно одстојање 

-од водовода    1.5 м 
-од канализације  2.5-3.0 м 
-од гасовода   2.0-2.5 м 
-од ПТТ-а    1.50 м 
-од електроинсталације 1.5 м 
-од топловода   2.0-2.5 м 
Растојања рачунамо од стабла до ивице рова сваке инсталације. 
Дендрологију радити на овереном Синхрон плану. 
Омогућити кретање хендикепираним лицима на свим пешачким стазама, 

прилазима и пролазима. 
Правилном нивелацијом пешачких површина обезбедити сливање 

атмосферских вода ка зеленим површинама или кишним одводима. 
Нивелационим решењем биће обезбеђено правилно отицање атмосферских 

вода од објеката и других површина ка зеленим површинама. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



7. Комунална инфраструктура  

 

7.1 Водоводна мрежа 

 
Територија обухваћена границом пројекта припада И висинској зони. 

На предметној локацији у улици Војвођанској постоји водоводна мрежа од ливено 
гвозденог материјала Ø350мм и цевовод Ø100мм од ливено гвозденог материјала 
у улици Пере Сегединца. 

До реализације планиране дистрибутивне мреже у Војвођанској улици, предвиђа 
се прикључење стамбено-пословног објекта на цевовод Ø350мм у Војвођанској 
улици и на Ø100 у Улици Пере Сегединца. 

За сваку ламелу предвидети посебне прикључке, при чему је за потребе ПП 
мреже и спринклерских инсталација могуће предвидети заједничко хидротехничко 
решење. 

Шахт са водомерима за комплекс  предвидети на 1.5 м од саобраћајнице.  

Прикључак ће се димензионисати на основу хидрауличког прорачуна.  

За различите категорије потрочашача предвидети посебне главне водомере. 

Прилог: Услови ЈКП ,, Београдски водовод и канализација'' Сектор за развој и 
пројектовање, број Е/1110. 

Начин прикључења, као и положај планиране водоводне мреже приказан је на 
графичком прилогу бр.04 „Синхрон план“. 

 

7.2 Канализациона мрежа 

 

Предметна локација припада Централном систему београдске канализације, где 
је заступљен сепарациони систем каналисања. Поред предметне парцеле постоји 
фекална канализација  ФППØ250мм, кишна АППØ400мм у Војвођанској улици, док 
се у Улици Пере Сегединца налази фекални канал ФАЦØ300мм и два кишна канала 
оба Ø500. Подаци ЈКП БВК И РГЗ се разликују (у Ул. Пере Сегединца фекални 
канал ФАЦ250мм, кишни канал без димензија, у ул. Војвођанској нема уцртане 
канализације). Постојећи фекални канал ФАЦ300мм (податак БВК мреже) у Пере 
Сегединца пролази кроз парцелу к.п. 3455 КО Нови Београд. 

Урбанистичким пројекотм за нов стамбено пословни објекат ламелног типа 
предвидети нове прикључке на постојећу канализациону мрежу, у складу са 
начином каналисања вода или нову/измештену канализацију у Ул. Пере Сегединца 
(прилог Ситуација из ГИС-а у размери Р.1:500). Напомињемо да је повољније 
прикључење на канализацију у Ул. Пере Сегединца, с обзиром да се регулациона 
и грађевинска линија у Ул. Војвођанској поклапају. 

Прилог: Услови ЈКП ,, Београдски водовод и канализација'' Сектор за развој и 
пројектовање, број З/486.  

Начин прикључења, као и положај планиране канализационе мреже приказан је 
на графичком прилогу бр.04„Синхрон план“. 

 

7.3 Електроенергетска мрежа 

 

Напајање објекта ће се вршити из постојеће ТС 10/0.4 кВ Нови Београд-Пере 
Сегединца 10. Планирати изградњу два 1кВ подземна вода за прикључење на ТС 
10/0,4 кВ и електричне инсталације будућих објеката.  

Начин прикључења, као и положај планиране електродистрибутивне мреже 
приказан је на графичком прилогу бр.04 „Синхрон план“. 



 

ТТ мрежа 

 

Начин прикључења, као и положај планиране ТТ мреже приказан је на графичком 
прилогу бр.04 „Синхрон план“. 

 

7.4 Грејање објекта 

 

Објекат ће се грејати на даљински систем грејања, у складу са издатим условима 
ЈКП Београдске електране ИЗД РИ -946/2021. 

Унутар граница катастарске парцеле 3455, КО Нови Београд, не налази се 
изграђења тополоводна инфраструктура ЈКП „Београдске електране“. 

Дуж улице Пере Сегединца изведен је дистрибутивни топловод пречника 
Ø108.0/3.6 постављен у армирано-бетонси канал тип В. Постојећи топловод уцртан 
је у катастар подземних водова Нови Београд 2/55. За планирани стамбено-
пословни објекат постоји могућност прикључења на систем даљинског грејања са 
коморе КО на постојећем дистрибутивном топловоду Ø108.0/3.6. 

 

7.5 Евакуација отпадака 

 

За одлагање комуналног отпада из планираног објекта неопходно је набавити 4 
контејнера запремине 1100 литара и габ. димензија : 1.37x1.20x1.45 м. 

Место за смештај контејнера за евакуацију смећа предвиђено је унутар самог 
објекта на нивоу -1 у гаражном простору, за шта ће бити обезбеђена одговорна лица 
која ће судове, у доба доласка за одвоз смећа, изгурати на слободну површину 
испред објекта ради пражњења и, по обављеном послу, вратити их на почетну 
позицију, према Одлуци о управљању комуналним, интерним и неопасним 
отпадом ("Сл. лист Београда" бр.71/2019, 78/2019 и 26/2021). 

 

8. Мере заштите 

8.1 Заштита културних добара 

 
Простор који се налази у обухвату пројекта није утврђен за просторну културно-
историјску целину, не налази се у оквиру исте, не ужива статус целине под 
претходном заштитом, нити садржи појединачне објекте који уживају статус 
заштите. 
 
Уколико се приком извођења земљаних радова наиђе на археолошке остатке или 
друге покретне налазе инвеститор и извођач  радова су дужни да одмах, без 
одлагања обуставе  све радове и о томе обавесте Завод за заштиту споменика 
културе града Београда и да предузму мере да се налаз не уништи, не оштети и 
сачува на месту и у положају у коме је откривен. Инвеститор је дужан по члану 110 
Закона о културним добрима  (Службени гласник РС, бр.71/94, 52/11-др закон и 
99/11-др закон), да обезбеди финансијска средства за истраживање, заштиту, 
чување, публиковање и излагање добара, до предаје на чување овлашћеној 
установи заштите.  

 

 

 

 

 



8.2 Заштита животне средине 

 

у току извођења радова на изградњи планираног објекта предвидети следеће 
мере заштите:  

- снадбевање машина нафтом и нафтним дериватима обављати на посебно 
опремљеним просторима, а у случају да дође до изливања уља и горива у 
земљиште, извођач је у обавези да одмах прекине радове и изврси санацију 
односно ремедијацију загађене површине 

- грађевински и остали отпадни  материјал који настане у току уклањања 
постојећих објеката и изградње планираног објекта сакупити, разврстати и 
одложити на за то предвиђену локацију, односно  обезбедити рециклажу преко 
правног лица које има дозволу за управљање овом врстом отпада. 

 

8.3 Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода 

 

Објекат мора бити категорисан и реализован у складу са Правилником о 
техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (Сл. лист СФРЈ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). 

 

8.4 Услови за неометано кретање инвалидних лица 

 

Кретање инвалидних лица омогућити пројектовањем оборених ивичњака на 
местима вешачких прелаза, као и одговарајућим пројектовањем рампи за 
повезивање виших и нижих нивоа, обезбеђењем довољне ширине, безбедних 
нагиба и одговарајућом обрадом површина. 

Кроз израду техничке документације применити одредбе Правилника о 
техничким  стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим 
особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 

 

8.5 Урбанистичке мере заштите од пожара 

 

• Објекат мора бити реализован у складу са Законом о заштити од пожара 
("Сл.гласник РС", бр.111/2009, 20/2015, 87/2018) и са Законом о експлозивним 
материјама, запаљивим течностима и гасовима ("Сл.гласник СРС", бр.44/77, 45/85 
и 18/89 и „Сл. Гласник РС“, бр. 53/93, 67/993, 48/94, 101/2005 – др. Закон и 54/2015 
– др. закон) 

• Објектима мора бити обезбеђен приступни пут за ватрогасна возила у складу 
са Правилником о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређење платоа за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара ("Службени лист СРЈ", бр.8/95)  

• предвиђена је хидрантска мрежа, која се по притиску и протоку пројектује у 
складу са Правилником о техничким нормативима за спољну и унутрашњу 
хидрантску мрежу за гашење пожара ("Сл. Гласник РС", бр. 3/2018) 

• Објекти морају бити реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за електричне инсталације ниског напона ("Сл. лист СФРЈ", бр. 53, 
54/88 и „Сл. Лист СРЈ“ бр. 28/95) и Правилником о техничким нормативима за 
заштиту нисконапонских мрежа и припадајућих трафостаница ("Сл. лист СФРЈ", бр. 
13/78 и „Сл. Лист СРЈ“, бр. 37/95) 

• биће примењене одредбе Правилника о техничким норметивима за заштиту 



складишта од пожара и експлозија (“Сл. лист СФРЈ”, бр.24/87), а системи 
вентилације и климатизације ће се пројектовати у складу са Правилником о 
техничким нормативима за вентилацију и климатизацију ("Сл. лист СФРЈ", бр.38/89 
и „Сл. Гласник РС“,  бр. 118/2014) 

• објекти ће бити реализовани у складу са Правилником о техничким 
нормативима за системе за одвођење дима и топлоте насталих у пожару ("Сл. лист 
СФРЈ", бр. 45/83) 

• Примениће се одредбе Правилника о техничким нормативима за 
пројектовање и извођење завршних радова у грађевинарству ("Сл. лист СФРЈ", бр. 
21/90),  

• објекти ће се реализовати у складу са техничким препорукама ЈУС ТП 21 

• примениће се Правилник о техничким нормативима за лифтове на 
електрични погон за вертикални превоз лица и терета ("Сл. лист СФРЈ", бр. 16/86, 
28/89 и 22/92 и „Сл. лист СРЈ“, бр. 47/95 и 14/96) 

• уколико се објекат прикључи на гасовод, прикључење ће се извести у складу 
са Правилником о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и 
одржавање гасних котларница ("Сл. лист СФРЈ", бр. 10/90 и 52/90), уз претходно 
прибављање одобрења локације за трасу гасовода и место мерно регулационе 
станице од стране Управе за ванредне ситуације, сходно чл. 28 и 29 Закона о 
експлозивним материјама, запаљивим течностима и гасовма ("Сл. гласник СРС" бр. 
44/77, 45/85 и 18/89 и „Сл. гласник РС“, бр. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 – др. Закон 
и 54/2015 – др. закон), Правилником  о техничким нормативима за пројектовање и 
полагање дистрибутивног гасовода од полиетиленских цеви за радни притисак до 
4 бара ("Сл. лист града Београда", бр. 20/92). 

 

8.6 Мере енергетске ефикасности и изградње 

 

У циљу смањења потрошње свих врста енергије, уз исте или боље услове у 
објекту, заштите природне околине, смањења глобалног загревања и одрживог 
развоја земље, при пројектовању и изградњи планираних објеката примениће се 
следеће мере енергетске ефикасности: 

• у обликовању избегавати превелику разуђеност објекта, јер разуђен објекат 
има неповољан однос површине фасаде према корисној површини основе, па су 
губици енергије претерани; 

• избегавати превелике и погрешно постављене прозоре који повећавају 
топлотне губитке; 

• заштитити објекат од прејаког летњег сунца зеленилом и елементима за 
заштиту од сунца; 

• груписати просторе сличних функција и сличних унутрашњих температура, 
нпр. помоћне просторије оријентисати према северу, дневне просторије према југу; 

• планирати топлотну изолацију објекта применом термоизолационих 
материјала, прозора и спољашњих врата, како би се избегли губици топлотне 
енергије; 

• користити обновљиве изворе енергије – нпр. користити сунчеву енергију 
помоћу стаклене баште, фотонапонских соларних ћелија, соларних колектора и сл. 

• уградити штедљиве потрошаче енергије. 

 

 

 

 



9. СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Овај Урбанистички пројекат је урађен у складу са чланом 60-63. Закона о 
планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", бр.72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 
98/13, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21), и представља 
основ за издавање локацијских услова у складу са чланом 53а Закона о планирању 
и изградњи ("Сл.гласник РС", бр.72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21). 

 

 

 

 

                                                                                     Одговорни урбаниста 

 

 
                                                                                            Александра Станојевић, диа 
                                                                                              лиценца бр. 200 0502 03 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Б. ГРАФИЧКИ ДЕО 
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ИНВЕСТИТОР

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ    2По+П+4+Пс

ПРОЈЕКАТ ИЗРАДИО

LJILJANA LELIĆ PR, PARALLEL STUDIO, Поенкареова 20, Београд

ул. Војвођанска 20/20А

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ

ПРОЈЕКТАНТИ САРАДНИЦИ 

Стефан Занковић м.и.а.

Никола Балановић м.и.а.

Мишо Ерор и.а.

Момчило Карталовић м.и.а.

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

К.О. НОВИ БЕОГРАДК.П. 3455

Р=1:500 април, 2022.

СИНХРОН ПЛАН ИНСТАЛАЦИЈА
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АРХИТЕКТУРА

Aлександра Станојевић д.и.а.

бр. лиценце:200 0502 03

ГЛАВНИ И ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

TRON TEX INVEST DOO, ФУТОШКИ ПУТ 40Б, НОВИ САД
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ПЛАНИРАНО ЗЕЛЕНИЛО У ДИРЕКТНОМ КОНТАКТУ СА ТЛОМ - 170 m

2

 - 15%

ПЛАНИРАНО ЗЕЛЕНИЛО НА КРОВУ ГАРАЖЕ - 81.23 m

2

 - 7.17%

КОЛСКА РАМПА - 29.7 m

2

 (ван грађевинске линије) - 2.62%

ПЕШАЧКИ ПРЕЛАЗ - 12.07 m

2

 - 1.06%

ПОПЛОЧАН ПРОХОДАН КРОВ НА ГАРАЖИ - 160 m
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 - 14.12%
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LEGENDA SLOBODNIH POVRŠINA
OSTVARENO 453 m2 ‐ 40%

ZELENILO U DIREKTNOM KONTAKTU SA TLOM
OSTVARENO 170 m2 ‐ 15%

ZELENILO NA RAVNOM KROVU GARAŽE
OSTVARENO 81.23 m2 ‐ 7.17%

PEŠAČKA STAZA
OSTVARENO 12.07 m2 ‐ 1.06%

KOLSKA RAMPA
OSTVARENO 29.7 m2 (van građevinske linije) ‐ 2.62%

POPLOČAN PROHODAN KROV GARAŽE
OSTVARENO 160 m2 ‐ 14.12%

DATUM:

PROJEKAT IZRADIO:

mart 
2021. god.

LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO
POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
Futoški put, 40B
21000, Novi Sad

1 : 150 01SITUACIJA I URBANISTIČKI PARAMETRI

URBANISTIČKI PARAMETRI

Mešoviti gradski centar

Ostvarena spratnost ‐ 2Po+P+4+Ps
Orijentaciona spratnost ‐ P+3+Ps

Ostvarena visina venca (mereno od kote poda prizemlja) ‐ 15.00 m (spratne visine su 2.9m)
Maksimalna dozvoljena visina venca ‐ 15 m

Ostvarena visina slemena (najvisa tacka ravnog krova) ‐ 18.00 m
Maksimalna dozvoljena visina slemena ‐ 18 m

Površina parcele = 1133.30 m2

Ostvarena zauzetost parcele = 59.87% (678.5 m2)
Maksimalna dozvoljena zauzetost parcele 60% = 679.998 m2

Ostvarena nadzemna BRGP bez erkera  = 3950 m2

Ostvarena nadzemna BRGP pod erkerima  = 171 m2

Ostvarena nadzemna BRGP  = 4 121 m2

Nadzemna korisna povrsina za stanovanje 2318.16 m2 (1021.85 m2 u zgradi 1296.31 m2 u zgradi 2)
Nadzemna korisna površina za lokale 240.61 m2 (186.09 m2 u zgradi 1, 54.52 m2 u zgradi 2)
Nadzemna korisna površina za posl. apartmane 341.4 m2 (240.04 m2 u zgradi 1, 101.36 m2 u zgradi 2)
Ostvarena nadzemna korisna povrsina namenjena poslovanju/komercijali 580.59 m2  (25.04 %)
Minimalni procenat nadzemne korisne povrsine namenjenog za poslovanje/komercijalu 20% (463.6 m2)
(Lokali u delu prizemlja zgrade 1 i zgrade 2 i poslovni apartmani na 1. spratu zgrade 1 i na prizemlju 
zgrade 2)

Zauzetost podzemne etaže ‐ 85%
Ostvarena zauzetost podzemne garaze = 909.5 m2 (80.25%)
Maksimalna dozvoljena povrsina podzemne garaze = 963.305
Ukupna podzemna BRGP = 1820 m2

Zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom ‐ 15% 
Ostvarene zelene površine u direktnom kontaktu sa tlom = 170 m2

Minimum zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom = 170 m2

Ukupan broj stanova ‐ 40

Ukupan broj poslovnih apartmana ‐ 5 (4 u zgradi 1 i 1 u zgradi 2)

Ukupan broj lokala ‐ 3 (2 u zgradi 1 i 1 u zgradi 2)

Neophodan broj parking mesta za stanove ‐ 40x1.1=44
Neophodan broj parking mesta za poslovanje/komercijalu ‐ 580.59/60=9.68 PM
Ostvaren broj parking mesta sa klackalicama ‐ 54 PM (17 PM na klackalici, 20 bez klackalice)
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GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 200 02OSNOVA NIVOA ‐2

NIVO ‐2

NIVO -2
GARAŽA

Manipulativni prostor -2 336.3 m²
18, 19 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
20,21 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
22,23 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
24, 25 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
26, 27 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
28, 29 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
30 Tehnička prostorija 8.7 m²
30, 31 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
32, 33 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
34, 35 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
36, 37 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
38, 39 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
40,41 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
42, 43 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
44, 45 Parking mesto sa klackalicom 12.5 m²
46, 47 Parking mesto sa klackalicom 12.5 m²
48, 49 Parking mesto sa klackalicom 12.5 m²
50 Parking mesto 12.5 m²
51 Parking mesto 12.5 m²
52 Parking mesto 12.5 m²
53, 54 Parking mesto sa klackalicom 12.6 m²
54, 57 Tehnička prostorija 13.3 m²

609.3 m²
Zgrada 1
2 Tampon prostor 7.6 m²
3 Stepeniste 12.6 m²
4 Predprostor 5.8 m²
5 Lift 4.3 m²
54, 58 Prolaz za pešake 20.3 m²

50.6 m²
Zgrada 2
6 Tampon prostor 7.6 m²
7 Stepenice 12.9 m²
8 Predprostor 5.5 m²
9 Lift 4.4 m²

30.4 m²
Ukupno 690.3 m²
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DATUM:

PROJEKAT IZRADIO:

april
2022. god.

LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO
POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 200 03OSNOVA NIVOA ‐1

NIVO ‐1
Number Name Area

NIVO -1
GARAŽA
1 369.4 m²
2 132.0 m²
3 24.4 m²
4 22.0 m²
5 25.8 m²
6 Parking mesto 12.5 m²
7 Parking mesto 12.4 m²
8 Parking mesto 12.5 m²
9 Parking mesto za invalide 18.3 m²
10 Parking mesto 12.5 m²
11 Parking mesto 12.7 m²
12 Parking mesto 12.5 m²
13 Parking mesto 12.5 m²
14 Parking mesto za invalide 18.5 m²
15 Parking mesto 12.5 m²
16 Parking mesto 13.3 m²
17 Parking mesto za invalide 18.5 m²

742.3 m²
Zgrada 1
2 Tampon prostor 7.6 m²
3 Stepeniste 12.6 m²
4 Predprostor 6.0 m²
5 Lift 4.3 m²

30.4 m²
Zgrada 2
1 Tampon prostor 7.6 m²
2 Stepeniste 12.9 m²
3 Predprostor 5.5 m²
4 Lift 4.4 m²

30.4 m²
Ukupno: 31 803.1 m²
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DATUM:

PROJEKAT IZRADIO:

april
2022. god.

LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO
POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 100 04ZGRADA 1 OSNOVA PRIZEMLJA

ZGRADA 1 PRIZEMLJE

NAZIV POVRSINA

Lokal 1 138.30 m²
Lokal 2 49.00 m²
Lokali Zgrada 1 187.30 m²
Trafostanice 37.39 m²
Tehnička prostorija 37.39 m²
Hodnik 9.76 m²
Lift 4.41 m²
Ostava za stanare 13.05 m²
Stepeniste 11.63 m²
Ulaz za poslovni deo 14.12 m²
Ulaz za stambeni deo 10.67 m²
Vetrobran 6.35 m²
Zajedničke komunikacije 69.99 m²
Ukupno 294.68 m²
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DATUM:

PROJEKAT IZRADIO:

april
2022. god.

LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO
POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 100 05ZGRADA 2 OSNOVA PRIZEMLJA

ZGRADA 2 PRIZEMLJE

NAZIV POVRSINA

Lokal 59.16 m²
Lokal Zgrada 2 59.16 m²
Poslovni apartman 1 100.16 m²
Poslovni apartman 1 100.16 m²
Hodnik 5.79 m²
Lift 4.27 m²
Ostava za stanare 7.53 m²
Stepeniste 21.96 m²
Ulaz za poslovni deo 9.33 m²
Ulaz za stambeni deo 10.92 m²
Vetrobran 8.68 m²
Zajedničke komunikacije 68.48 m²
Ukupno 227.80 m²
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DATUM:

PROJEKAT IZRADIO:

april
2022. god.

LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO
POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 100 06ZGRADA 1 OSNOVA PRVOG SPRATA

ZGRADA 1 SPRAT 1

NAZIV POVRSINA

Poslovni apartman 1 37.01 m²
37.01 m²

Poslovni apartman 2 84.18 m²
84.18 m²

Poslovni apartman 3 44.37 m²
44.37 m²

Poslovni apartman 4 70.77 m²
70.77 m²

Hodnik 18.20 m²
Lift 4.45 m²
Predprostor 5.37 m²
Stepeniste 12.00 m²
Stepeniste i hodnik za poslovni deo 16.62 m²

56.65 m²
Ukupno 292.97 m²
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DATUM:

PROJEKAT IZRADIO:

april
2022. god.

LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO
POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 100 08ZGRADA 1 OSNOVA TIPSKOG SPRATA ( 2.
3. 4. SPRAT)

ZGRADA 1 SPRAT 2

NAZIV POVRSINA

Degazman 1.58 m²
Dnevna soba 14.20 m²
Kuhinja 4.91 m²
Kupatilo 4.00 m²
Lođa 1.90 m²
Spavaca soba 13.77 m²
Trpezarija 8.69 m²
Ulaz 8.29 m²
Stan 1 (Dvosobni) 57.34 m²
Decija soba 22.86 m²
Dnevna soba i trpezarija 22.28 m²
Kuhinja 7.93 m²
Kupatilo 4.91 m²
Lođa 2.37 m²
Spavaca soba 12.15 m²
Toalet 1.86 m²
Ulaz 10.66 m²
Stan 2 (Troiposobni) 85.02 m²
Degazman 2.28 m²
Dnevna soba i trpezarija 16.67 m²
Kuhinja 3.83 m²
Kupatilo 4.71 m²
Spavaca soba 11.56 m²
Ulaz 3.45 m²
Stan 3 (Dvosobni) 42.50 m²
Decija soba 9.99 m²
Degazman 3.15 m²
Dnevna soba i trpezarija 22.25 m²
Kuhinja 3.87 m²
Kupatilo 7.90 m²
Spavaca soba 12.60 m²
Terasa 2.05 m²
Toalet 1.96 m²
Ulaz 2.98 m²
Stan 4 (Trosobni) 66.76 m²
Hodnik 18.28 m²
Lift 4.41 m²
Predprostor 5.15 m²
Stepeniste 12.25 m²
Zajedničke komunikacije 40.08 m²
Ukupno 291.70 m²
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RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 100 09ZGRADA 1 OSNOVA PETOG (POVUČENOG)
SPRATA

ZGRADA 1 SPRAT 5

NAZIV POVRSINA

Dnevna soba i trpezarija 15.61 m²
Kuhinja 4.99 m²
Kupatilo 4.20 m²
Spavaca soba 8.56 m²
Terasa 13.97 m²
Ulaz 5.91 m²
Stan 13 (Jednoiposobni) 53.24 m²
Decija soba 9.76 m²
Dnevna soba i trpezarija 19.76 m²
Kuhinja 7.60 m²
Kupatilo 3.89 m²
Spavaca soba 12.39 m²
Terasa 16.79 m²
Toalet 2.10 m²
Ulaz 7.67 m²
Stan 14 (Dvosobni) 79.96 m²
Degazman 2.28 m²
Dnevna soba i trpezarija 16.69 m²
Kuhinja 3.84 m²
Kupatilo 4.74 m²
Spavaca soba 11.61 m²
Ulaz 3.46 m²
Stan 15 (Dvosobni) 42.62 m²
Decija soba 9.86 m²
Degazman 3.18 m²
Dnevna soba i trpezarija 21.28 m²
Kuhinja 3.90 m²
Kupatilo 7.88 m²
Spavaca soba 13.51 m²
Terasa 2.15 m²
Toalet 1.96 m²
Ulaz 3.12 m²
Stan 16 (Trosobni) 66.84 m²
Hodnik 18.45 m²
Lift 4.41 m²
Predprostor 5.02 m²
Stepeniste 12.31 m²
Zajedničke komunikacije 40.19 m²
Ukupno 282.85 m²
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DATUM:

PROJEKAT IZRADIO:

april
2022. god.

LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO
POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 100 10ZGRADA 2 OSNOVA PETOG (POVUČENOG)
SPRATA

ZGRADA 2 SPRAT 5

NAZIV POVRSINA

Dnevna soba i trpezarija 16.20 m²
Kuhinja 4.91 m²
Kupatilo 3.76 m²
Spavaca soba 11.27 m²
Ulaz 3.66 m²
Stan 21 (Dvosobni) 39.79 m²
Dnevna soba i trpezarija 17.53 m²
Kuhinja 4.61 m²
Kupatilo 4.73 m²
Spavaca soba 10.19 m²
Terasa 3.18 m²
Ulaz 3.04 m²
Stan 22 (Dvosobni) 43.29 m²
Degazman 6.65 m²
Dnevna soba 23.31 m²
Kuhinja 6.22 m²
Kupatilo 8.08 m²
Spavaca soba 40.01 m²
Terasa 13.40 m²
Trpezarija 11.20 m²
Ulaz 5.31 m²
Stan 23 (Troiposobni) 114.18 m²
Dnevna soba i trpezarija 21.52 m²
Kuhinja 4.09 m²
Kupatilo 4.13 m²
Spavaca soba 12.07 m²
Terasa 13.39 m²
Ulaz 2.49 m²
Stan 24 (Dvosobni) 57.69 m²
Hodnik 16.85 m²
Lift 4.27 m²
Predprostor 4.67 m²
Stepeniste 12.55 m²
Zajedničke komunikacije 38.35 m²
Ukupno 293.30 m²
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DATUM:

PROJEKAT IZRADIO:

april
2022. god.

LJILJANA LELIĆ PR PARALLEL STUDIO
POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
2PO+P+4+PS
UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:

MIROSLAV PAŠAGIĆ D.I.A.
BR. LICENCE  300 2743 03

STEFAN ZANKOVIĆ, M.I.A.
NIKOLA BALANOVIĆ, M.I.A.
MIŠO EROR, I.A.
MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO
FUTOŠKI PUT, 40B
21000 NOVI SAD

1 : 200 11OSNOVA KROVA
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POENKAROVA 20, BEOGRAD

RAZMERA: BR. LISTA:

OBJEKAT:INVESTITOR:

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

STAMBENO‐POSLOVNI OBJEKAT, 
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UL. VOJVOĐANSKA 20/20A, 
BEOGRAD,
KO Novi Beograd

IDEJNO REŠENJE ‐
PROJEKAT ARHITEKTURA

SARADNICI

GLAVNI I ODGOVORNI PROJEKTANT:
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MOMČILO KARTALOVIĆ M.I.A.

NAZIV CRTEŽA: 

TRON TEX INVEST DOO,
FUTOŠKI PUT 40B, 
21000 NOVI SAD

1 : 100 12PRESECI 1‐1 I 2‐2
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NAPOMENA: Jednom od primedbi je naloženo da se ucrtaju ulice na koje izlazi objekat, odnosno profili ulica i dimenzije. Kako bi se izbegao jako dugačak format za štampu, ulice su presečene u jenodm delu, ali su iskotirane prema KTP‐u. 
Regulaciona širina Vojvođanske ulice je 35.6m pa je tu, maksimalna visina objekta 53.4m. Regulaciona širina ulice Pere Segedinca je 11.3m s tim što je građevinska linija povučena za 5m, pa je maksimalna dozvoljena visina ojbekta tu 24.45m.
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BEOGRAD,
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PROJEKAT ARHITEKTURA
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1 : 100 14ZGRADA 1_JUGOISTOČNI I
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PREPUŠTENA POVRŠINA FASADE ‐ 138 m2 ‐ 40% (max 40%)
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