
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за пренамену радно-стамбеног простора у чисто 

становање,постојећег стамбено – пословног објекта, 
спратности По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, 

К.О. Стари Град, ул.Мајке Јевросиме бр.32, Београд. 
 

 
 
 
 
 
 
 ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА    ДИРЕКТОР 
 
  ___________________________           ___________________________ 
Тања Клишманић дипл.инж.арх.    Марија Поповић 

 
 

Децембар 2021.године 

 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за пренамену радно-стамбеног простора у чисто становање,постојећег стамбено – 

пословног објекта, спратности По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, К.О. Стари 
Град, Београд 

 

2 

 

 
 
 

д
е
ц
е
м
б
а
р

. 
2

0
2

1
. 

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за пренамену радно-стамбеног простора у чисто 

становање,постојећег стамбено – пословног објекта, 
спратности По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, 

К.О. Стари Град, ул.Мајке Јевросиме бр.32, Београд 
 
 
 
 
 
ИНВЕСТИТОР:                                       Предраг Обрадовић 
                  Војводе Шупљикца бр. 35,  

 Београд 
 
 
НОСИЛАЦ ИЗРАДЕ:              „ARDIFO“ д.о.о. Београд,   

Загребачка бр.2 
 
  
ДИРЕКТОР:                  Марија Поповић 
 
 
 
ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:                Тања Клишманић, дипл. инж. арх. 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:   Драгослав Станковић, дипл.инж.арх.  
  
 
СТРУЧНИ ТИМ:       Наташа Павић, дипл. инж. арх. 
      Весна Митрески, дипл. инж. арх. 
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за пренамену радно-стамбеног простора у чисто становање,постојећег стамбено – 

пословног објекта, спратности По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, К.О. Стари 
Град, Београд 

 

3 

 

 
 
 

д
е
ц
е
м
б
а
р

. 
2

0
2

1
. 

САДРЖАЈ: 
 
 

А  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА: 
• Решење о регистрацији предузећа 
• Решење о именовању одговорног урбанисте 
• Решење о именовању одговорног пројектанта 
• Изјава одговорног урбанисте 
• Лиценца и потврда одговорног урбанисте 
• Изјава одговорног пројектанта 
• Лиценца и потврда одговорног пројектанта 

 
 

Б ОПШТИ ДЕО.............................................................................................................  
1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
2. Правни и плански основ 
3. Граница и обухват Урбанистичког пројекта 
4. Подаци о локацији  и карактер простора 
5. Планирана намена и типологија 

 
 

В   ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА.И УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА.............................................. 
1. Грађевинска парцела 
2. Намена и планирани садржаји 
3. Урбанистичка регулација и нивелација 

3.1. Хоризонтална регулација 
3.2. Висинска регулација 

4. Нумерички показатељи 
4.1. Упоредни приказ постојећих површина тавана и остварених површина 
поткровља 

5. Ново планирано стање 
5.1. Технички опис  
 
 

Г  УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ СПРОВОЂЕЊА............................................................. 
1. Услови за прикључење на комуналну инфраструктуру 
2. Услови завода за заштиту споменика културе града београда 
3. Смернице за спровођење 

 
Д ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ .......................................................................................... 
 
УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ   
         
0.1. Катастарско – топографски план са границом урбанистичког пројекта  
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(Р 1 : 250) 
0.2. Регулационо – нивелациони план (Р 1 : 250) 
0.3. План намене површина са партерним уређењем грађевинске парцеле са 

основом поткровља  (Р 1 : 250) 
0.4. Синхрон план  (Р 1 : 250)  
  
ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА  
 
1.  Ситуационо - нивелациони план са основом крова (Р 1 : 250) 
2. Ситуационо - нивелациони план са основом поткровља (Р 1 : 250) 
3.  Основа поткровља – постојеће стање (Р 1 : 100) 
4.  Основа поткровља – ново стање (Р 1 : 100) 
5.  Основа крова (Р 1 : 100) 
6.  Пресек 1 – 1 (Р 1 : 100) 
7.  Улична фасада (Р 1 : 100) 
8. Дворишна фасада (Р 1 : 100) 

 
Ђ ДОКУМЕНТАЦИЈА .................................................................................................... 

• Копија плана 
• Оверена катастарско-топографска подлога 
• Архивски пројекат 
• Статус објекта 
• Потврда за паркинг место 
• Рачун за ЕЕ 
• Рачун за инфостан 
• Извод из листе непокретности 
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На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 ,09/20 и 52/21) 
донето је следеће: 
 
 

РЕШЕЊЕ 
 

о одређивању одговорног урбанисте на изради урбанистичко - техничке 
документације за: 

 
Пројекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за пренамену радно-стамбеног простора у 

чисто становање,постојећег стамбено – пословног објекта, спратности 
По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, К.О. Стари Град, Београд  

 
 

Одређује се за: 
 

Одговорног урбанисту:   Тања Клишманић, д.и.а. 
      Лиценца бр. 200 1040 08 
        
 
Именована је одговорна за израду урбанистичко - техничке документације у складу 
са ЗАКОНОМ О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 
81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 , 145/14, 83/18, 31/19 , 37/19, 09/20 и 52/21 ) и  
Плански основ: План Генералне Регулације Грађевинског Подручја Седишта 
Јединице Локалне Самоуправе – Град Београд (ЦЕЛИНЕ I – XIX) („Сл. Лист града 
Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17 и 72/21) и ПДР блокова између улица Узун 
Миркове, Краља Петра, Господар Јевремове и Тадеуша Кошћушка, на територији 
општине Стари Град (“Сл. Лист град Београда, бр.15/04) (положај регулационе 
линије). 
Наведено стручно лице поседује лиценцу за одговорног урбанисту и испуњава 
услове у складу са чланом 201. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени 
гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 
50/13 одлука УС и 98/13 одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 , 145/14 ,  83/18, 
31/19 ,37/19, 09/20 и 52/21 ). 
 
 

 
 

''ARDIFO'' д.о.о. 
 

___________________________ 
Марија Поповић 
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На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр.132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21) 
донето је следеће: 
 
 

РЕШЕЊЕ 
 

о одређивању одговорног пројектанта на изради урбанистичко - техничке 
документације за: 

 
Пројекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за пренамену радно-стамбеног простора у 

чисто становање,постојећег стамбено – пословног објекта, спратности 
По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, К.О. Стари Град, Београд  

 
 

Одређује се за: 
 

Одговорног пројектанта:              Драгослав Станковић, д.и.а. 
     Лиценца бр.300 1704 03   
 
Именована је одговорна за израду урбанистичко - техничке документације у складу 
са ЗАКОНОМ О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 
81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр. бр.132/14 ,145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21) 
и Плански основ: План Генералне Регулације Грађевинског Подручја Седишта 
Јединице Локалне Самоуправе – Град Београд (ЦЕЛИНЕ I – XIX) („Сл. Лист града 
Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17 и 72/21) и ПДР блокова између улица Узун 
Миркове, Краља Петра, Господар Јевремове и Тадеуша Кошћушка, на територији 
општине Стари Град (“Сл. Лист град Београда, бр.15/04) (положај регулационе 
линије). 
 
Наведено стручно лице поседује лиценцу за одговорног урбанисту и испуњава 
услове у складу са чланом 201. ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени 
гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 
50/13 одлука УС и 98/13 одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр. бр.132/14 , 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19, 09/20 и 52/21) 
 
 
 
 

 
''ARDIFO'' д.о.о. 

 
___________________________ 

Марија Поповић 
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На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 
72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 
одлука УС и 98/13 одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр. бр.132/14 , 145/14, 
83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21) донета је следећа: 
 

ИЗЈАВА 
 

одговорног урбанисте о поштовању прописа 
 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке 
документације за: 

 
 
Пројекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за пренамену радно-стамбеног простора у 

чисто становање,постојећег стамбено – пословног објекта, спратности 
По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, К.О. Стари Град, Београд 

 
 
придржавала најновијих прописа, стандарда, техничких норматива, норми 
квалитета, сходно одредбама ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ 
("Службени гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 
42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 одлука УС) и Закона о Изменама и 
допунама Закона о планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр. 
бр.132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21) и Плански основ: План 
Генералне Регулације Грађевинског Подручја Седишта Јединице Локалне 
Самоуправе – Град Београд (ЦЕЛИНЕ I – XIX) („Сл. Лист града Београда“ бр. 
20/16, 97/16, 69/17, 97/17 и 72/21) и ПДР блокова између улица Узун Миркове, 
Краља Петра, Господар Јевремове и Тадеуша Кошћушка, на територији 
општине Стари Град (“Сл. Лист град Београда, бр.15/04) (положај 
регулационе линије). 

 
 
 

  
 

 
 
 
 

Одговорни урбаниста: 
 
 

______________________ 
Тања Клишманић, д.и.а. 

Лиценца бр. 200 1040 08 
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На основу ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени гласник РС", бр. 72/09, 
и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 50/13 одлука УС и 98/13 
одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о планирању и изградњи 
(„Сл.гласник Републике Србије“ бр. 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 ,09/20 и 52/21)  
донета је следећа: 
 

 
ИЗЈАВА 

 
одговорног пројектанта о поштовању прописа 

 
Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке документације за: 

 
 
Пројекат: УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за пренамену радно-стамбеног простора у 

чисто становање,постојећег стамбено – пословног објекта, спратности 
По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, К.О. Стари Град, Београд 

 
придржавала најновијих прописа, стандарда, техничких норматива, норми 
квалитета, сходно одредбама ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ ("Службени 
гласник РС", бр. 72/09, и 81/09 - исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 одлука УС 
50/13 одлука УС и 98/13 одлука УС) и Закона о Изменама и допунама Закона о 
планирању и изградњи („Сл.гласник Републике Србије“ бр. 132/14 , 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 ,09/20 и 52/21) и Плански основ: План Генералне Регулације Грађевинског 
Подручја Седишта Јединице Локалне Самоуправе – Град Београд (ЦЕЛИНЕ I – XIX) 
(„Сл. Лист града Београда“ бр. 20/16, 97/16, 69/17, 97/17 и 72/21) и ПДР блокова 
између улица Узун Миркове, Краља Петра, Господар Јевремове и Тадеуша Кошћушка, 
на територији општине Стари Град (“Сл. Лист град Београда, бр.15/04) (положај 
регулационе линије).   

 
 
 

  
                                                                   
       Одговорни пројектант: 
 
 

                                 
__________________________________ 
                                                                          
Драгослав Станковић, д.и.а. 
Лиценца бр.300 1704 03 
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Б ОПШТИ ДЕО 
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Предметно подручје обухваћено Урбанистички пројектом прем ПГР-у припада Целини I 
које по начину изграђености, типологији и уличној мрежи, има обележја градског ткива 
са доминатним учешћем становања у односу на централне садржаје.  
 
У овој зони предвиђена је оријентациона спратност  П+6+Пк (Пс), односно П+6. 
 
Са породичним становањем су компатибилни комерцијални садржаји из области 
трговине, администрације и услужних делатности које не угрожавају животну средину и 
не ставарају буку. 
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В ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА И 
УРЕЂЕЊА ПРОСТОРА 
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ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У ЗОНИ ЦЕНТРА 
БЕОГРАДА 1.М1.1 
 
Комбинација становања, комерцијалних и јавних садржаја велике спратности је карактеристична за 
зону центра Београда, и чини преовлађујуће урбано ткиво. 

 
 
 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА У ЗОНИ МЕШОВИТИХ ГРАДСКИХ ЦЕНТАРА У ЗОНИ 

ЦЕНТРА БЕОГРАДА 1.М1.1 и 2.М4.2 
основна намена површина • мешовити градски центри  

• мешовити градски центри подразумевају комбинацију комерцијалних 
садржаја са становањем у односу становање : пословање 0 - 80% : 20% 
- 100% 

• у приземљу планиранираних објекта обавезни су комерцијални садржаји 
компатибилност намене • са мешовитим градским центрима су компатибилне наменеу складу са 

Табелом ,,Компатибилност намена“ у поглављу 5. Планирана намена 
површина, тачка 5.1. 

• на парцели се може градити и само вишеспратна колективна гаража  
• компатибилна намена може бити заступљена до 80%, осим површина 

јавне намене, које могу бити и до 100% 
• општа правила и параметри за све намене у зони су исти 

број објеката на парцели  • На свакој грађевинској парцели гради се један објекат. 
• није дозвољена изградња  помоћних објеката изузев објеката  у 

функцији техничке инфраструктуре.  
услови за формирање 
грађевинске парцеле 
 
 

• грађевинском парцелом се сматра свака постојећа катастарска парцела 
која испуњава услове дефинисане општим правилима парцелације и 
препарцелације дефинисаним у поглављу 2.1 Правила за уређење 
простора 

• нова грађевинска парцела, настала спајањем или дељењем целих или 
делова катастарских парцела мора имати минималну ширину фронта 
9.5 m и минималну површину 300 m 2 

• обавезан је непосредан приступ парцеле јавној саобраћајној површини  
индекс заузетости парцеле  • индекс заузетости („З“) на парцели је  до 60%, изузетно 70%, 

уколико је проценат комерцијалних садржаја већи од 50% од укупне 
БРГП 

• изузетно, на к.п. 1050, 1048/1, 1048/2 КО Палилула индекс заузетости 
парцеле је 75%, а на к.п. 1046 и 1047 КО Палилула, као и на к.п. 2404 КО 
Стари град, индекс заузетости парцеле је 100%. 

• максимални индекс заузетости угаоних објеката се  увећава за 15% 
• За кп 511/1 К.О. Стари Град, у улици Страхињића Бана дозвољени 

индекс заузетости на парцели  „З“= 60%,   
• За локацију хотелско-пословног комплекса у блоку 20 у Рајићевој улици 

потврђени Урбанистички пројекат ( потврда IX -03 бр. 350.11-578/2006) 
се сматра стеченом обавезом 

• За локацију кп 3317 К.О. Савски Венац потврђени Урбанистички пројекат 
(потврда IX -03 бр. 350.13-40/2012) се сматра стеченом обавезом 

• За локацију кп 2163 К.О. Савски Венац потврђени Урбанистички пројекат 
(потврда IX -03 бр. 350.13-42/2012) се сматра стеченом обавезом 

висина објекта • максимална висина венца објекта је до 26.0m, што дефинише 
оријентациону планирану спратност П+6+Пк/Пс, односно П+6. 

• За објекат у улици Коче Капетана максимална висина венца према 
Крунској улици и делу улице Коче Капетана где нема наспрамног објекта   
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је 21.5 m што дефинише оријентациону планирану спратност П+6, а 
према Коче Капетана и суседном објекту у Крунској улици максимална 
висина венца је 18 m што дефинише оријентациону планирану 
спратност П+5+Пк/Пс, односно П+5. 

• изузетно, за објкете на кп 1050, 1048/1, 1048/2, 1046 и 1047 КО 
Палилула, висну дефинисати у складу са висином венца суседних 
објеката, кроз израду урбанистичког пројекта. 

Максимална висина објеката (у односу на ширину улице) је 1.5 ширина улице. 
Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, меродавно је растојање 
између грађевинских линија. 

заштита културног наслеђа У заштићеним целинама и зонама, висина венца и архитектонско 
обликовање објекта се одређује у складу са условима надлежне институције 
за заштиту споменика културе    

изградња нових објеката и 
положај објекта на парцели 

• објекте поставити у оквиру зоне грађења, која је дефинисана 
грађевинским линијама. Није обавезно постављање објеката или делова 
објеката на грађевинску линију, већ у простору који је дефинисан 
грађевинским линијама. Зона грађења је дефинисана грађевинском 
линијом према регулационој линији саобраћајнице и према  бочним и 
задњој граници парцеле.  

• Објекат је двострано узидан у односу на бочне границе парцеле 
• у односу на регулациону линију објекат може бити постављен на 

регулациону линију или удаљен од регулационе линије, у складу са 
утврђеном регулацијом блока, што се дефинише израдом урбанистичког 
пројекта.  Обавезан део урбанистичког пројекта је приказ шире ситуације 
из које ће се утврдити доминантна грађевинска линија. 

• грађевинска линија подземних делова објекта (гараже и сл.) може се 
поклапати са границама парцеле, а максимално до 85% површине 
парцеле 

• Према Крунској улици грађевинска линија је на 3.3 метара од 
регулационе, а према улици Коче Капетана грађевинска линија је на 
регулацији, с тим да је грађевинска линија приземља повучена у односу 
на грађевинску линију објекта 2.0 m (формира се колонада) 

• Уз улицу Максима Горког између Симе Игуманова и Господара Вучића 
грађевинска линија је на минимум 10.0 метара од регулационе. 

растојање од бочне границе 
парцеле 
 

• за објекте или делове објекта који су повучени од бочне границе 
парцеле важе следећа правила: 

• Минимално растојање објекта са отворима помоћних просторија на 
бочним фасадама, (парапет отвора 1.6m) од бочних граница парцеле у 
овој зони је 1/5 висине објекта,  

• Минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочних граница парцеле у овој зони је 1/3 висине 
објекта,  

растојање објекта од бочног 
суседног објекта 

• минимално растојање објекта са отворима помоћних и пословних  
просторија на бочним фасадама, (парапет отвора 1.6 m ) од бочног 
суседног објекта у овој зони је 1/3 висине вишег објеката,  

• минимално растојање објекта са отворима стамбених просторија на 
бочним фасадама, од бочног суседног објекта у овој зони је 1/2 висине 
вишег објеката,  

• растојања од суседног објекта примењују се као провера и евентуална 
корекција растојања од бочних граница парцеле односно када је на 
суседној парцели објекат доброг бонитета, али на мањем растојању од 
дозвољеног што се утврђује детаљнијом разрадом израдом 
урбанистичког пројекта. 

• Изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и 
пропорцијама парцеле и изградњом у непосредном суседству могу се 
утврдити израдом урбанистичког пројекта.  

растојање од задње границе • растојање грађевинске линије планираног објекта према задњој линији 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за пренамену радно-стамбеног простора у чисто становање,постојећег стамбено – 

пословног објекта, спратности По+П+2+Пк  на катастарској парцели бр. 2415, К.О. Стари 
Град, Београд 

 

26 

 

 
 
 

д
е
ц
е
м
б
а
р

. 
2

0
2

1
. 

парцеле парцеле је минимално ½ висине објекта. 
• изузетно мања растојања условљена специфичним обликом и 

пропорцијама парцеле и изградњом у непосредном суседству могу се 
утврдити детаљнијом разрадом израдом урбанистичког пројекта.  

• За угаоне парцеле примењују се растојања од бочних граница парцеле и 
растојања од бочних суседних објеката. 

осветљавање помоћних 
просторија - светларници 

На калканским зидовима према суседима није дозвољено отварати прозоре.  
• За потребе вентилације и осветљавања помоћних просторија у стану 

(гардеробе, кухиње, санитарни чворови и сл.) или заједничког 
степеништа у објекту дозвољава се формирање светларника. На новој 
згради потребно је поштовати положај и димензије суседовог 
светларника, ако га има, и пресликати га у пуној површини. 

• Површина светларника одређује се тако да сваком метру висине зграде 
одговара  0.5 m2 светларника, при чему он не може бити мањи од  6.0 
m2. Уколико се светларник усклади са положајем светларника суседног 
објекта, ова површина може бити умањена за 1/4. Минимална ширина 
светларника је 2.0 m. Површина светларника рачуна се у неизграђени 
део зграде. Минимална висина парапета отвора у светларнику је 1.8 m.  

• Не дозвољава се отварање прозора или вентилационих канала на 
светларник суседног објекта.  

• Мора се обезбедити приступ светларнику и одводњавање  
атмосферских вода.   

• Није дозвољено надзиђивање и затварање постојећих светларника. 
кота приземља • кота приземља стамбеног дела објекта је највише 1.6m виша од највише 

коте приступне саобраћајнице, односно нулте коте 
• за објекте, који у приземљу имају нестамбену намену (пословање), кота 

приземља је максимално 0.2m виша од највише коте приступне 
саобраћајнице, односно нулте коте 

• уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља 
нестамбене намене је максимално 1.6m виша од нулте коте, а приступ 
пословном простору мора бити прилагођен особама са смањеном 
способношћу кретања. 

услови за слободне и зелене 
површине 

• минимални проценат слободних  површина на парцели је 40%,  изузетно 
30%, уколико је проценат комерцијалних садржаја већи од 50% од 
укупне БРГП 

На парцели је потребно обезбедити: 
• минимално 10% зелених површина на парцели, у директном контакту са 

тлом (без подземних објеката и/или етажа); 
• очување постојеће озелењене површине и квалитетне вегетације на 

парцели; 
• репрезентативне и школоване саднице високе дрвенасте вегетације 

(листопадна и четинарска), лисно декоративне и цветне форме 
листопадног и зимзеленог жбуња, сезонско цвеће и травнате површине;  

• декоративан карактер зелених површина; 
• 1-2% пада терена (застртих површина) чиме се омогућава нормална 

дренажа површинских вода ка околном порозном земљишту или кишној 
канализацији, за шта је неопходно обезбедити дренажне елементе 
(земљане риголе, риголе-каналете, канали); 

• озелењавање равних кровова надземних објеката на минимално 30 cm 
земљишног супстрата; 

решење паркирања • паркирање решити на парцели изградњом гараже или на отвореном 
паркинг месту у оквиру парцеле, према нормативима дефинисаним у 
поглављу 3.1.1 Правила грађења саобраћајне мреже  

• максимална заузетост подземном гаражом је 85% површине парцеле 
• уколико је грађевинска линија подземене гараже изван габарита објекта, 

горња кота плоче гараже на равном терену мора бити усклађена са 
котом терена, насута земљом и партерно уређена 
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правила за изградњу гараже • гараже за смештај аутомобила се могу градити и као самостални објекти 
на парцели, као подземно надземне гараже, према истим правилима за 
растојање између објеката, као за пословно-стамбени објекат. У оквиру 
дозвољене висине венца може се остварити више етажа гараже у 
односу на пословно-стамбени објекат. У зависности од капацитета 
гараже неопходно је испунити све саобраћајне и противпожарне 
прописе, као и прописе који се односе на заштиту животне средине. 

• у приземљу гараже према улици обавезно је изградити пословни 
простор, односно локале, како би се обезбедио континуитет садржаја 
дуж тротоара. 

архитектонско обликовање Објекте испројектовати у духу савремене архитектуре,  
Приликом пројектовања фасаде обезбедити место за постављање клима уређаје 
и ускладити га са стилским карактеристикама објеката. Обезбедити отицање воде 
у атмосферску канализацију.  
Прилоком пројектовања објеката који се налазе на граници са зоном мање 
спратности обезбедити складно повезивање венаца на објектима, степеновањем 
спратности, везним елементима или елементима на фасади. 

• последња етажа се може извести као пуна, са косим или плитким косим 
кровом (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем и атиком 
до дозвољене висине венца, као поткровље, мансарда или повучена 
етажа.  

• висина назитка поткровне етаже износи највише 1.6m рачунајући од коте 
пода поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних 
равни прилагодити врсти кровног покривача. Максимални нагиб кровних 
равни је 45 степени. 

• мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) 
пројектован као традиционални мансардни кров уписан у полукруг, 
максимална висина прелома косине мансардног крова износи 2.2m од 
коте пода поткровља. 

•    прозорски отвори се могу решавати као кровне баџе или кровни 
прозори.у оквиру кровне баџе се формирају излази на терасу или 
лођу.  

•    повучени спрат се повлачи минимално 1.5m у односу на фасадну 
раван последњег спрата, према јавној површини. Кров изнад 
повученог спрата пројектовати као раван, односно плитак коси 
кров (до 15 степени) са одговарајућим кровним покривачем. 

• кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван 
кров насут одговарајућим слојевима и озелењен 

услови за ограђивање парцеле • грађевинске парцеле према улици могу се ограђивати зиданом оградом 
до висине од 0,90 m (рачунајући од коте тротоара, односно нивелете 
терена)  или транспарентном оградом до висине од 1,40 m. 

• дозвољена висина ограде према суседној парцели је 1.4 m  
• уколико је ограда транспарентна изводи се тако да стубови ограде буду 

на земљишту власника ограде,  
• парцелу је дозвољено оградити и живом зеленом оградом која се сади у 

осовини границе грађевинске парцеле  
минимални степен 
опремљености комуналном 
инфраструктуром  

• објекат мора имати прикључак на водоводну и канализациону мрежу, 
електричну енергију, телекомуникациону мрежу, топловодну или 
гасоводну мрежу 

инжењерскогеолошки услови  • Доградња и надзиђивање постојећих објеката  је могуће ако се 
истраживањима утврди да су исти фундиран на одговарајући 
начин и да увечање оптерећења на темеље неће изазвати 
штетне последице по објекат . Постојеће објекте, односно њихове 
темеље штитити адекватним геотехничким мерама . 

• Новопланиране  објекте  у  оквиру  реона IА1, немају никаква  
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ограничења при градњи, у реонима IIA2 и IIB2 планирана изградња 
захтева  примену адекватних мера заштите што  због  високог нивоа 
подземне воде или због нагиба падине. У  реону IIIA3 планиране објекте, 
пројектовати тако да они не оптеређују додатно зоне захваћене 
клизањем. Нивелацију изводити са минималним засецањима или 
насипањима терена, пратећи природни нагиб. Све површине воде 
регулисано одводити до најближих већ регулисаних токова  

• У даљој  фази  пројектовања урадити истраживања  у складу са Законом 
о рударству и геолошким истраживањима  (Службени гласник РС бр. 
88/11) као и Правилником о садржини Пројекта геолошких истраживања 
и елабората о резултатима геолошких истраживања (Службени гласник 
РС бр. 51/96).  

 
 
 
3.1. Хоризонтална регулација 
 
У складу са смерницама ПГРа,  с обзиром на то да се ради о изграђеном ткиву, 
формирана је претежна грађевинска линија блока. 
Диспозиција и габарит постојећег  објекта остају непромењени. Објекат је повучен 
од регулације улице Мајке Јевросиме око 20,0 м ка дубини парцеле. 
 
Постојећи степен заузетости на парцели (60%)  уклапа се у дозвољени и остаје 
исти након пренамене.  Идејним решењем не мењају се растојања од  граница 
парцеле јер габарит објекта остаје непромењен. Улази у пословни и стамбени део 
објекта су раздвојени. 
 
3.2 Висинска регулација 
 
Узимајући у обзир смернице из Плана генералне регулације, и максималне 
дозвољене висине венца и слемена које дају могућност трансформације постојећег 
урбаног ткива у зону више спратности (П+6+Пс), јасно је да се предметном 
интервенцијом-пренаменом, неће утицати на промену висинске регулације објекта. 
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 

ТАБЕЛА УПОРЕДНИХ ПАРАМЕТАРА 
 

П а р а м е т р и: Задато ПГР-ом Постојеће стање Остварено УП-ом 
Површина парцеле Свака постојећа парцела 975,0м2 975,0м2 
Број објеката на парцели 1 1 1 
Намена  односу становање : 

пословање 0 - 80% : 20% 
- 100% 

у приземљу 
планиранираних објекта 

обавезни су 
комерцијални садржаји 

Становање са 
пословањем у 

приземљу 

Становање са 
пословањем у 

приземљу 

Приступ објекту Из улице Мајке 
Јевросиме 

Из улице Мајке 
Јевросиме 

Из улице Мајке 
Јевросиме 

Индекс заузетости „З“ 
Површина под објектом 

60,0%, изузетно 
70% уколико је 

проценат 
комерцијалних 

садржаја већи од 
50% од укупне 

БРГП 

Око 60,0% 
564,0м2 

Око 60,0% 
564,0м2 

Спратност објекта Оријентационо 
П+6+Пк/Пс 

По+П+2+ПК По+П+2+Пк 

Број станова у објекту - 4 стана и 2 атељеа 5 станова и 
1 атеље 

Број пословних простора У приземљу су 
обавезни 

комерцијални 
садржаји 

1 
У приземљу 

1 
У приземљу 

Слободне површине на 
парцели  

40%, изузетно 
30% 

Око 40% 
411,0м2 

Око 40% 
 411,0м2 

Број ПМ на парцели 1,1 ПМ/стану Паркинг на 
парцели 

 1 ПM у дворишту 
Музеја аутомобила 
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Од осталих инсталација у гаражи је постојећи систем вентилације, 
детекције ЦО2 и јављача пожара. Такође везано за гаражни простор је теретни лифт, 
који води од гараже до подрума. 
 

1. Технички опис решења саобраћајних површина 
У оквиру комплекса-парцеле стационарни саобраћај је решен паркираљем 
путночких возила на парцели предњег дворишта на делу између улице (тротоара)  
и објекта, односно у оквиру гараже у приземљу објекта. У објекту је укупно 4 
стамбене јединице и два атељеа, а обезбеђено је укупно 10 места за паркирање, 
односно омогућено је паркирање и возилима из суседства. 

2. Технички опис решења зелених и слободних површина 
Између грађевинске и регулационе линије а која је у дубини цца 26 м, је тзв 
Предбашта, кроз коју је постављен колиски и пешачки приступ до објекта, и врши 
се паркирање одређеног броја возила. Укупан оземењен простор је око 98 м2, 
односно 10% 

3. Технички опис решења комуналне инфраструктуре 
•  Водоводна мрежа 

У објекту су постојеће инсталације водовода прикључене на градски инфратруктурни 
сисетем водоснабдевање ЈКП Водовод и канализација Београд. 

• Канализациона мрежа – фекалана канализација 
У објекту су постојеће инсталације фекалне каналиѕације прикључене на градски 
инфратруктурни канализациони сисетем ЈКП Водовод и канализација Београд. 

•  Канализациона мрежа – кишна канализација 
Евакуација атмосферских вода са објекта и терена кат.парцеле се врши одговарајућим 
хоризонталним и вертикалним цевима и  директно улива у сепаратни сканализациони 
систем ЈКП Водовод и канализација Београд. 

•   Електроенергетска мрежа 
Објекат у улици Мајке Јевросиме 32 је званицно прикључен на електроенергетску 
мрежу ЕПС-а, Сваки стан, сваки атеље, односно Гаража има своје ел. броило, као и 
посебно ел. броило за заједничку потрошњу. 

• Телекомуникациона мрежа 
У објекту, односно по становима и атељеима постојећи је систем ТТ и ЦТВ инсталација 
– које се прикључују на градски систем. У приземљу објекат постојећи је  ормана за 
наведене инсталације. 

• Топлотна енергија 
Предвиђено грејање по становима и атељеима је је цевима и чланковитим 
радијаторима постављеним по просторијама. У оквиру подрума је предвиђена 
просторија - подстаница централног грејања, прикључена на даљински систем 
Београдских електрана 

• Евакуација отпада  
За евакуацију отпадака обезбеђен је потребан број судова за смеће-контејнера према 
нормативу и условима надлежне ЈКП. Судови су постављени као подземни контејнери 
на углу улица Мајке Јевросиме, Кондине и Влајковићеве. 

4. Геотехничке карактеристике терена. 
Терен је добрих носећих карактеристика те на предметној локацији нису 
регистровани елементи који би директно или индиректно указали на појаве 
нестабилности тла. 
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Г УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ 
 
 
1. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
Предметни објекат је прикључен на постојећу водоводну и канализациону , 
електроенергетску мрежу и телекомуникациону мрежу у оквиру улице Мајке Јевросиме.  
Нову  стамбену  јединицу бр.5 прикључити на постојећу инфраструктурну мрежу у 
објекту 
2.  УСЛОВИ ЗАВОДА ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ ГРАДА БЕОГРАДА 
За објекат у улици Мајке Јевросиме бр.32, прибављена је потврда о статусу 
предметног објекта коју је издао ЗЗСК под бројем Р 3946/21 од 11.10.2021. године. 
3.  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ  
Предметни УП израђен је у циљу урбанистичке разраде предметне локације у складу 
са чланом 60-63. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС” број 72/09 и 
81/09 - испр., 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 54/13-УС, 132/14, 145/14, 
83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/2020 и 52/21) и представља основ за прибављање 
Локацијских услова. 

 
 

Одговорни урбаниста 
Тања Клишманић, д.и.а. 

 
 

---------------------------------------- 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Стари град
Цара Душана 1
Број: 953-233-15679/2021

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

КО: Стари Град

Катастарска парцела број:
2415

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

07.09.2021 године у 09:07
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



























Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 238

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 4.9.2021. 17:12:57

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 80c519d1-9364-4320-89ab-9d18baa8cd92
Матични број општине:  70246

Општина:  СТАРИ ГРАД

Матични број катастарске општине:  704059

Катастарска општина:  СТАРИ ГРАД

Датум ажурности:  03.09.2021. 14:40

Служба:  СТАРИ ГРАД

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈЕВРОСИМЕ

Број парцеле:  2415

Подброј парцеле:  0

Површина m²:  975

Број листа непокретности:  238

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  564

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ УПИСАНИ У В ЛИСТ 2. ДЕО

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: З.С.

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 9.7.2015.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 23.7.2021. 0:00:00

Број предмета: 952-02-6-233-70872/2021

Опис: 952-02-6-233-70872/2021
ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК
ПРОМЕНА НОСИОЦА
ПРАВА

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 238
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Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности f8e0c025-48ca-4f74-aafe-40f2e9ee0f45
Матични број општине:  70246

Општина:  СТАРИ ГРАД

Матични број катастарске општине:  704059

Катастарска општина:  СТАРИ ГРАД

Датум ажурности:  03.09.2021. 14:40

Служба:  СТАРИ ГРАД

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈЕВРОСИМЕ

Број парцеле:  2415

Подброј парцеле:  0

Површина m²:  975

Број листа непокретности:  238

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  564

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ УПИСАНИ У В ЛИСТ 2. ДЕО

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: З.С.

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 9.7.2015.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 23.7.2021. 0:00:00

Број предмета: 952-02-6-233-70872/2021

Опис: 952-02-6-233-70872/2021
ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК
ПРОМЕНА НОСИОЦА
ПРАВА

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист



Број објекта:  1
Назив улице:  МАЈКЕ ЈЕВРОСИМЕ

Кућни број:  32

Кућни подброј: 

Површина m²:  564

Корисна површина m²:  0

Грађевинска површина m²:  0

Начин коришћења и назив објекта:  СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Имаоци права на објекту  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ УПИСАНИ У В ЛИСТ 2. ДЕО

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРУГИ ОБЛИЦИ

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 238
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Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности 12a4b7fa-356b-4da6-8afc-46b854485e8d
Матични број општине:  70246

Општина:  СТАРИ ГРАД

Матични број катастарске општине:  704059

Катастарска општина:  СТАРИ ГРАД

Датум ажурности:  03.09.2021. 14:40

Служба:  СТАРИ ГРАД

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  МАЈКЕ ЈЕВРОСИМЕ

Број парцеле:  2415

Подброј парцеле:  0

Површина m²:  975

Број листа непокретности:  238

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  564

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ УПИСАНИ У В ЛИСТ 2. ДЕО

Врста права: ПРАВО КОРИШЋЕЊА

Облик својине: ДРЖАВНА РС

Удео: З.С.

Терети на парцели - Г лист  
Терет број: *

Врста терета: ОСТАЛЕ ЗАБЕЛЕЖБЕ

Датум уписа: 9.7.2015.

Трајање терета:

Датум престанка:

Опис терета: *

Забележба парцеле  
Датум: 23.7.2021. 0:00:00

Број предмета: 952-02-6-233-70872/2021

Опис: 952-02-6-233-70872/2021
ПОКРЕНУТ ПОСТУПАК
ПРОМЕНА НОСИОЦА
ПРАВА

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист



Број објекта:  1
Назив улице:  МАЈКЕ ЈЕВРОСИМЕ

Кућни број:  32

Кућни подброј: 

Површина m²:  564

Корисна површина m²:  0

Грађевинска површина m²:  0

Начин коришћења и назив објекта:  СТАМБЕНО-ПОСЛОВНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Имаоци права на објекту  

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ УПИСАНИ У В ЛИСТ 2. ДЕО

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРУГИ ОБЛИЦИ

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  МАЈКЕ ЈЕВРОСИМЕ

Број улаза:  32

Евид. број:  6

Начин коришћења:  ПОСЛОВНИ ПРОСТОР ЗА КОЈИ НИЈЕ УТВРЂЕНА ДЕЛАТНОСТ-АТЕЉЕ-
ЛЕВО ОД СТЕПЕНИШТА

Број посебног дела:  1

Подброј посебног дела: 

Грађевинска пов. m²:  0

Корисна пов. m²:  91

Начин утврђивања кор.пов.:  ИЗ ДРУГЕ ЈАВНЕ ЕВИДЕНЦИЈЕ О НЕПОКРЕТНОСТИМА

Опис:  АТЕЉЕ- ЛЕВО ОД СТЕПЕНИШТА

Имаоци права на посебном делу  

Назив: ОБРАДОВИЋ ПРЕДРАГ

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба посебног дела  
*** Нема забележбе ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Template1.aspx?PageID=13
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